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CONTRACTE D’ARRENDAMENT

REUNITS

D'una part, 'Agéncia de Residus de Catalunya, empresa publica catalana adscrita al
Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica representada pel seu Director, el Sr.
Albert Planell Sauri, nomenat per Resolucié de 23 de setembre de 2024, i d’'acord amb les
facultats conferides per la resolucié de 16 de mar¢ de 1999, de delegacioé de funcions del
President de la Junta de Residus (actualment Agéncia de Residus de Catalunya) en el seu
gerent (actualment director).

De laltra part, com a arrendador, I'empresa FCC AMBITO, SA, amb NIF A28900975,
representada pel Sr. Felip Serrahima Viladevall, amb DNI 46.114.508Z

ACTUEN

El primer en exercici del seu carrec i per donar compliment a la Resolucié d’adjudicacié
definitiva de la “Contractacié de I'arrendament d’un local acabat, amb tots els espais i les
instal-lacions auxiliars en perfectes condicions d’utilitzacié i preparades per al seu us
immediat, que sigui adient per a I'is com a laboratori d’analisi fisicoquimica d’aiglies, residus
i sols” de data 20 de desembre del 2024.

El segon, en nom i representacié de 'empresa FCC AMBITO SA, manifesta que les seves
facultats no li han estat suspeses, revocades ni limitades, i que per tant, sén vigents i suficients
per a aquest acte, aixi com que no ha variat la capacitat juridica de la seva representada.

EXPOSEN

1. Que FCC AMBITO SA és titular de ple domini, pel titol que es dira, del/s local/s inscrit/s en
el Registre de la Propietat Canovelles amb la referéncia cadastral 6699702DF3969N0001MZ
Inscrita en el Registre de la Propietat de Canovelles, inscripcio 32, al foli 34, del tomo 2562 del
llibre 109. Titol: la finca descrita pertany a TPA TECNICAS DE PROTECCON AMBIENTAL
SA a titol d’adjudicacié en subhasta i es troba lliure de carregues, mitjancant escriptura 3836
de 6 de novembre de 2007, la societat TPA TECNICAS DE PROTECCION AMBIENTAL SA,
canvia la denominacio per la de FCC AMBITO SA.

2. Que I'’Agéncia de Residus de Catalunya i FCC AMBITO SA, degudament representats, han
convingut l'arrendament de la/les fincal/finques descrita/es anteriorment en I'expositiu 1
d’aquest contracte, per una durada inicial de deu (10) anys, i per una renda mensual de
9.300,77 €, a la qual sera d’aplicacié I'l VA corresponent en cada moment, amb submissié als
pactes seguents, i en el seu defecte, amb subjeccido a les disposicions aplicables als
arrendaments per a Us diferent del d’habitatge previst a la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’arrendaments urbans i supletdriament pel que disposa el Codi civil.

El/la senyor Albert Planell Sauri en la qualitat en qué actua, com a representant organic de la
part arrendataria, i el senyor Felip Serrahima Viladevall, com a part arrendadora, es
consideren amb la competéncia legal adient per a aquest contracte, que convenen amb
subjeccio als seguents
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PACTES
PRIMER. Objecte de I’arrendament

La part arrendadora cedeix en arrendament a 'Agéncia de Residus de Catalunya I'objecte
d’'aquest contracte, d’'un local acabat, amb tots els espais i les instal-lacions auxiliars en
perfectes condicions d'utilitzacio i preparades per al seu Us immediat, que sigui adient per a
I'is com a laboratori d’analisi fisicoquimica d’aigues, residus i sols.

La part arrendadora autoritza expressament a larrendatari, per al subarrendament,
subrogacié o cessié del present contracte d’arrendament a favor de la Generalitat de
Catalunya, organismes o empresa que depengui directa o indirectament de la Generalitat de
Catalunya, sense que aix0 doni dret a elevar I'import de la renta, d’acord amb la precisio de
I'article 14 del Decret Legislatiu 1/2002 del 24 de desembre.

SEGON. Renda i revisio

La part arrendataria s’obliga a satisfer mensualment a la part arrendadora, en concepte de
renda, la quantitat que s’ha esmentat en el punt 2 de I'exposicid, que es meritara i es fara
efectiva a partir del dia de la formalitzacio de I'Acta de lliurament i recepcié del local, d’acord
amb el previst al pacte quart d’aquest contracte.

L’arrendadora ha d’enviar a l'arrendataria una factura electronica, amb tots els requisits
legalment exigibles, per a cada pagament de renda, incrementada amb I'lVA aplicable.

La renda mensual sera satisfeta per I'arrendataria per transferéncia bancaria al compte corrent
numero ES43 0049 1500 08 2119274884. No obstant aix0, I'arrendataria s’obliga a satisfer la
renda a qualsevol altre compte corrent que li sigui notificat fefaentment per I'arrendadora, amb
una anticipacidé minima de seixanta (60) dies a la data del primer pagament al nou compte
corrent designat.

A peticié de la part arrendadora o de la part arrendataria la renda, IVA exclos, sera revisada
en més o en menys, de la manera seguent:

a) Larenda no pot ser revisada fins transcorregut un any de la vigéncia del contracte i des de
llavors, d'any en any.

b) Les modificacions en I'import de la renda s’efectuaran de conformitat amb les variacions,
en més o en menys, de I'index de preus de lloguer d'oficines, a nivell de la comunitat autdbnoma
de Catalunya, publicat per I'Institut Nacional d’Estadistica, a data de cada revisio, prenent com
a trimestre de referéncia el que correspongui a I'ultim index que estigués publicat en la data
de revisio del contracte. Les esmentades modificacions tindran caracter d’acumulatives, i es
prendra com a base per a la primera revisio la renda establerta en aquest contracte, i per a
les successives, la resultant de la darrera revisio.

c) No obstant, fins que no es publiqui I'index de preus de lloguer d'oficines, sera d'aplicacio
I'index de preus de lloguer de I'habitatge de I'lndex de Preus de Consum de I'Institut Nacional
d’Estadistica, a nivell provincial
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La renda actualitzada ha de ser notificada per la part instant préviament a la seva exigibilitat
a l'altra part, per escrit i expressant el percentatge d’alteracio aplicat i acompanyant, si I'altra
part ho sol-licita, la certificacio de I'lnstitut Nacional d’Estadistica o organisme que el supleixi,
o fent referéncia al butlleti oficial en qué s’hagi publicat.

TERCER. Durada i eficacia del contracte

La durada d’aquest contracte és la fixada en el punt 2 de I'exposicio, és a dir, de deu (10) anys
obligatoris, comptadors des del dia de formalitzacié de I'acta de lliurament i recepcio del/dels
local/locals.

La vigéncia del contracte s’inicia a la data de signatura del contracte, si bé I'eficacia del
contracte d’arrendament queda en suspens fins al moment en qué es formalitzi I'acta de
lliurament i recepciod del/s local/s esmentada a I'anterior paragraf, que ha d’efectuar-se dins
del termini maxim de sis (6) mesos a partir de la data de signatura del present contracte per
la part arrendataria, moment en qué es prendra possessio de la finca objecte del contracte.

Acabat el termini del contracte, es pacta expressament que aquest es prorrogara, d’any en
any, obligatdriament per a la part arrendadora i potestativament per a la part arrendataria fins
a un maxim de deu (10) anys més. Es a dir, que la durada de I'arrendament i totes les seves
prorrogues sera com a maxim de vint (20) anys comptadors des del dia de formalitzacio de
I'acta de lliurament i recepcié del/s localls.

En cas que l'arrendataria no estigués interessada a prorrogar el contracte d’arrendament, ho
ha de comunicar a I'arrendadora amb un antelacié de un (1) mes a la finalitzacié de la durada
inicial prevista o a la finalitzacié de qualsevol de les prorrogues.

QUART. Obres
a) Obres de conservacié

La part arrendadora esta obligada a realitzar, en I'objecte d’aquest contracte, les reparacions
necessaries a fi de conservar-lo en estat de servir a I's a qué es destini, segons els termes
previstos en la Llei d’arrendaments urbans, a la qual esta sotmés el contracte, sense que per
aquest motiu sigui procedent I'increment de la renda, estant la part arrendataria obligada a
suportar-les, sempre que la seva execucio no pugui diferir-se fins a la data de finalitzacié del
periode arrendatici i totes les seves prorrogues, i gaudint aquesta ultima dels beneficis que es
preveuen al darrer paragraf de I'article 21.2 de la Llei d’arrendaments urbans.

La part arrendataria esta obligada a posar en coneixement de la part arrendadora, en el termini
de temps més breu possible, les possibles reparacions que siguin necessaries a fi de
conservar les instal-lacions en estat de servir a I'is a qué es destinin, i haura de facilitar a la
part arrendadora la verificacid directa de I'estat del/s local/s, sens perjudici que la part
arrendataria, en tot moment, i prévia comunicacié a la part arrendadora, pugui realitzar les
reparacions que siguin urgents per tal d’evitar un mal imminent o una incomoditat greu, i exigir
immediatament el seu import a la part arrendadora.
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b) Obres de millora a instancia de la part arrendadora

La part arrendadora haura de notificar a la part arrendataria, amb tres mesos d’antelacio, la
seva intencié de realitzar les obres de millora, la data d’inici de les obres, la seva naturalesa i
la seva durada. De conformitat amb el que estableix I'article 19 de la Llei d’arrendaments
urbans, ambdues parts convenen que la realitzacio de les obres no dona dret a I'arrendadora
a apujar I'import de la renda. La part arrendataria té dret als beneficis previstos en I'article 22
del text legal esmentat.

c) Obres d’adaptacio i millora que ha de realitzar la part arrendataria

La part arrendadora autoritza expressament la part arrendataria perqué realitzi, en I'objecte
del contracte, durant tota la seva durada, totes les obres que consideri necessaries per a la
millora de les seves instal-lacions o serveis, sempre que no provoquin una disminucié de
I'estabilitat i seguretat del/s localls, i sense que la realitzacié d’aquestes obres suposi cap
increment de la renda contractualment pactada, exonerant la part arrendadora de qualsevol
responsabilitat que, com a consequéncia de la realitzacié de les obres, se’n derivi.

La realitzacié de les mateixes aniran a carrec de la part arrendataria, aixi com I'obtencié de
totes les autoritzacions, llicéncies i permisos administratius necessaris per a I'execucié de les
obres d’adaptacié aixi com per a I'exercici de I'activitat que es pretén realitzar

Respecte d’aquelles obres que afectin els elements estructurals o la configuracio dels espais
que formen part de la finca i que es consideren necessaries per a la millora de les seves
instal-lacions o serveis, 'arrendataria necessita autoritzacié expressa de la part arrendadora.

A aquest efecte, amb caracter previ a l'inici de les obres, ha de presentar a I'arrendadora un
projecte complet de les obres, que ha d’incloure planols, memoria descriptiva i dates d’iniciacié
i finalitzacié. L’arrendadora revisara aquest projecte. Qualsevol objecci6 al projecte ha d’estar
motivada i, excepte per motius fundats i raonables, I'arrendadora no pot denegar-ne
I'autoritzacio, si les obres sén necessaries o convenients per al desenvolupament adequat de
I'activitat, excepte que suposin un perjudici manifest per a la finca.

L’autoritzacié de les obres a qué s’ha fet referéncia anteriorment en aquest pacte comporta la
renuncia de la part arrendadora a exigir a la finalitzacié del contracte I'obligacié de reposar la
finca a I'estat anterior, aixi com a qualsevol indemnitzacié que per raé d'aquestes obres es
pugui generar.

L’arrendataria s’obliga a permetre I'accés a la finca a I'arrendadora, o a les persones que ella
designi, per a la inspeccio i comprovacio de I'estat de conservacioé de la finca i les seves
instal-lacions, aixi com de qualssevol obres que es realitzin. A aquest efecte, excepte en
suposits i/o per causes de necessitat urgent, s’ha d’avisar I'arrendataria amb un preavis de
set (7) dies naturals.

CINQUE. Serveis, subministraments i tributs.

Els serveis i subministraments privatius propis de la finca objecte d’arrendament van a carrec
i compte de la part arrendataria, aixi com la seva contractacio.
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Les parts, de comu acord, pacten expressament que la totalitat de tributs, arbitris, taxes i
contribucions que recaiguin sobre la finca objecte d’arrendament o per la seva utilitzacié seran
satisfetes per la part arrendadora, sense possibilitat de repercussio a la part arrendataria.

Igualment les parts, de comu acord, pacten expressament que I'Impost sobre Béns
Immobles que recaiguin sobre 'immoble objecte d’arrendament aniran a carrec de la part
arrendadora sense que aquesta pugui repercutir a la part arrendataria.

SISE. Assegurances
a) Assegurances de I'arrendataria

L’arrendataria s'obliga a tenir subscrita i en vigor durant la vigéncia d’aquest arrendament una
polissa d'asseguranca que garanteixi les consequéncies econdmiques derivades de la
responsabilitat civil que li pugui correspondre per danys i/o perjudicis corporals, materials i/o
consequéncies consecutives per accidé o omissio a tercers en I'exercici de la seva activitat i en
la seva qualitat d’arrendataria del local.

b) Assegurances de I’arrendadora

L’arrendadora s'obliga a tenir subscrita i en vigor durant la vigéncia d’aquest arrendament una
polissa d'asseguranga amb cobertura i abast suficient perqué el local, com a continent, quedi/n
perfectament assegurat/s, aixi com les responsabilitats civils que es puguin derivar de la
propietat del local pels danys i/o perjudicis corporals, materials i/0 consequeéencies.

El cost de I'asseguranca de continent sera a compte i carrec de I'arrendadora, sense cap
possibilitat de repercussi6é a I'arrendataria

SETE. Reétols

Durant la vigencia de I'arrendament (i per un periode que no excedeixi el termini arrendatici),
I'arrendataria pot instal-lar, per si mateixa o per tercers, els rétols i/o cartells que siguin visibles
tant des de l'interior com des de I'exterior de I'edifici sense limitacié de cap mena, que consideri
convenients en la finca objecte d’aquest arrendament, incloses les faganes i cobertes, sempre
que obtingui les llicencies que, en el seu cas, siguin preceptives incloent-hi les que, en el seu
cas, regeixin en la comunitat de propietaris, que compleixin amb les regulacions urbanistiques
i de planejament aplicables a I'edifici en tot moment, i sempre que aquests rétols i/o cartells
tinguin relacié amb la seva activitat i siguin apropiats i no tinguin objecte ni propodsit comercial
o publicitari per part de I'arrendataria i/o d’un tercer, i sempre que l'arrendataria no executi
obres o actuacions que afectin l'estructura i/o seguretat del/s local/s arrendat/s. La instal-lacié
de qualssevol rétols i/o cartells per a Us comercial requereix l'autoritzacié previa de
'arrendadora.

VUITE. Excepci6 de fianga

El present contracte queda exceptuat de I'obligacio per part de I'arrendataria de prestar fianca,
atenent el que disposa l'article 36.6 de la Llei 29/1994 de 24 de novembre d’arrendaments
urbans.
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NOVE. Retorn dell/s localls

L'arrendataria ha de lliurar el/s local/s a I'arrendadora el primer dia habil seglient a I'acabament
de l'arrendament, en 'estat de conservacié rebut per 'arrendataria en el moment de la posada
a disposicid (acta de lliurament i recepcio), tenint en compte el desgast propi de I'Us, sens
perjudici de les obres i adaptacions executades per I'arrendataria en el/els local/locals durant
'arrendament.

A la finalitzacié del contracte, 'Agéncia de Residus de Catalunya ha de retornar el local lliure
de qualsevol instal-lacié, mobiliari i elements no permanents propietat de ’Agéncia de Residus
de Catalunya i en plena disposicié de I'arrendador.

Les parts expressament acorden que els elements no fixos, instal-lacions no permanents,
estris i decoracio que no retiri I'arrendataria del/dels local/locals conforme amb les previsions
d’aquest contracte, poden quedar en benefici de I'arrendadora un cop extingit el contracte
d’arrendament i en el moment del retorn efectiu del/dels local/locals, a eleccié d'aquesta ultima
i sense cost addicional.

DESE. Cessi6 i/o sotsarrendament total o parcial

L’arrendadora autoritza expressament l'arrendataria a cedir (totalment o parcialment) els
espais objecte d’aquest contracte en favor de qualsevol entitat publica, organisme o empresa
publica vinculada a la Generalitat de Catalunya per un termini mai superior al termini de
I'arrendament, prorrogues incloses. L’arrendadora es compromet i obliga a no incrementar la
renda per I'Us que l'arrendataria faci d’aquesta autoritzacié en qualsevol moment. Per a la
cessio total o parcial a favor de terceres persones no relacionades anteriorment, la part
arrendataria necessitara autoritzacio prévia de la part arrendadora.

L’arrendadora autoritza expressament I'arrendataria a sotsarrendar total o parcialment el local
objecte d’aquest contracte a favor de qualsevol entitat publica, organisme o empresa publica
vinculada a la Generalitat de Catalunya per un termini mai superior al termini de I'arrendament.
L’arrendadora es compromet i obliga a no incrementar la renda per I'is que I'arrendataria faci
d’'aquesta autoritzacidé en qualsevol moment. Per sotsarrendar total o parcialment a favor de
terceres persones no relacionades anteriorment, la part arrendataria necessitara autoritzacio
prévia de la part arrendadora.

En tot cas, com a minim i sens perjudici daquelles altres que consideri
I'arrendataria/sotsarrendadora, so6n d'aplicacié als sotsarrendataris totes les clausules
d’aquest contracte, i I'arrendataria ha de respondre davant de I'arrendadora de qualsevol
incompliment dels sotsarrendataris que pugui afectar les previsions contingudes en aquest
contracte.

ONZE. Domicili per a notificacions
Qualsevol notificacié que s'hagin d’adregar les parts en relacié amb aquest contracte s'haura

de dirigir per conducte fefaent a les adreces que, situades en territori espanyol, s'indiquen a
continuacio:



Per a I'arrendataria:
Agéncia de Residus de Catalunya
Passeig de la Zona Franca, 107, 08038 Barcelona

Per a I'arrendadora:
FCC AMBITO, SA
Delegaci6 Est, Passatge Criadero, 1-3, Poligon Industrial Sota el Moli, 08160 Montmelo

Les notificacions efectuades en aquests domicilis s'entendran ben realitzades llevat que per
conducte fefaent qualsevol de les parts hagi donat a conéixer el seu canvi de domicili, amb
una antelacié minima d’'un mes respecte a la data en la qual hagi de sortir efecte.

DOTZE. Tribunals
S’ha d’estar al que estableix a la Llei 1/2000, de 7 de gener d’enjudiciament civil.
TRETZE. Régim fiscal

El régim fiscal d’aquest contracte és el que determinin les lleis fiscals per a cadascuna de les
parts contractants.

CATORZE. Elevacié a public

A instancia de la part arrendataria es podra formalitzar I'elevacio a public d'aquest contracte,
mitjancant la corresponent escriptura publica que ha de contenir la peticid de la seva inscripcio
en el Registre de la Propietat.

Totes les despeses derivades de l'elevacié a public (incloent-hi honoraris de Notari i
Registrador de la Propietat, tributs, taxes i qualssevol altres), fins la seva inscripcié en el
corresponent Registre de la Propietat, aixi com les de la posterior cancel-lacié registral en
cloure el contracte d’arrendament, corren en la seva totalitat a carrec de la part arrendataria
si exigeix la seva elevacio a public

QUINZE. Incompliment

En cas que es produeixi un incompliment per qualsevol de les parts, la part complidora ha de
notificar la circumstancia esmentada d’'una manera prou detallada a laltra part en el termini
de 15 dies, i ha de concedir un termini de 60 dies per fer-ne 'esmena.

Transcorregut aquest termini sense que la part incomplidora hagi reparat 'incompliment, la
part complidora pot optar per exigir el compliment del contracte en els seus justos termes o
exigir la resolucio i, en ambdds supodsits, amb dret a reclamar els danys i perjudicis irrogats
d’acord amb la legislacio vigent.

SETZE. Protecci6 de dades

De conformitat amb el que es disposa en la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de
proteccio de dades personals i garantia dels drets digitals i el Reglament (UE) 2016/679, del
Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccio de les persones
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fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes dades i
pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament general de proteccié de dades), s’informa
que les dades presents en aquest document s’incorporaran a I'lnventari de béns immobles de
la Generalitat de Catalunya

I, en prova de conformitat, se signa aquest contracte per triplicat, en el lloc i la data esmentats
a l'encapgalament.

PER L'’ARRENDATARIA PER L’ARRENDADORA



