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Sant Fruitds de Bages 1924 - 2024 SA N F RI

INFORME TECNIC 3

DEPARTAMENT: AMBIT DE PROMOCIO DEL TERRITORI
PROCEDIMENT:

- Numero: 2063/2024

- Nom: Contracte de serveis per la redaccié de l'estudi de programacid, I'avantprojecte, el
projecte basic i d’execucio d’obres d’edificis i instal-lacions de diversos serveis municipals.

- Emplagament 1: Avinguda der Baga, 22-24, al poligon industrial de Carretera de Berga.

- Referencia cadastral: 6649301DG0264N0001UK

Que formula I'arquitecte municipal Joan Anglada i Arumi en relacié a la sol-licitud de I'Alcalde de
data 02.12.2024, en que en relacid al bé immoble de propietat municipal al situat a I'Avinguda der
Baga, 22-24, al poligon industrial de carretera de Berga, demana que es modifiquin les previsions de
despeses a contractar, anteriorment informades, en relacio al contracte de serveis per la redaccié de
I'estudi de programacio, I'avantprojecte, el projecte basic i d’execuciéd d’obres d’edificis i
instal-lacions de diversos serveis municipals i els seus espais exteriors.

Emplagament i ambit del projecte. L'ambit principal objecte contracte és la finca actualment sense
Us i sense tanca perimetral, que forma part de la parcellla cadastral de referéncia
6649301DG0264N0001UK.

Tanmateix és considera adient també incloure en I'estudi previ i altres treballs les propietats
municipals del carrer de Lleida, 24 i avinguda de Bertrand i Serra 71-79, al nucli de Sant Fruitds de
Bages, de referéncia cadastral 6233502DG0263S0001FO, la nau del carrer de Lleida, 26, i la nau de
I'avinguda de Bertrand i Serra 93, totes elles al nucli de Sant Fruitds de Bages.

Propietat.

Consultat I'inventari municipal de bens de I'avinguda de Baga 22-24, els terrenys son de titularitat
municipal, que formen part de les finques num. 4028 i 4931 de Sant Fruitds de Bages del Registre de
la Propietat de Manresa num. 4, que consten a la fitxa nimero 277 de l'inventari

La descripcio registral de les finques no es correspon a la realitat fisica ni al planejament vigent.

Pel que fa a la propietat del carrer de Lleida, 24, consultat I'inventari municipal de bens, I'immoble
és de titularitat municipal, corresponent a la finca 3804 de Sant Fruitdés de Bages. Aquesta finca
disposa d’una servitud com a predi dominant, de pas de “tuberia” de 40 centimetres de diametre
que sortint de la finca va a desguassar al carrer General Prim, travessant les finques 3798 bis, 3797 i
3599.

Les altres finques a considerar per a incloure en I'estudi previ, del carrer de Lleida, 26, de I'avinguda
de Bertrand i Serra 93, com altres que pugui posar en consideracid I'ajuntament per a la redaccio
dels treballs, son totes elles de propietat municipal.
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Sant Fruitds de Bages

Reégim urbanistic del sol.
3.1. Finca de I'avinguda de Baga

® Planejament vigent: Pla General d’ordenacié Municipal (PGOM), (DOGC 24-5-96 i DOGC 27-3-
98); Text refds de les normes urbanistiques de la revisié del PGOM, (DOGC 8.02.2005);
Modificacié puntual del Pla general d’ordenacio per a ’adaptacié a la Llei 16/2009 de centres de
culte MP PGOM Centres de Culte (DOGC 12.5.2016).

e (lassificacid urbanistica del sol: Sol urba consolidat, segons la seglient documentacio grafica
normativa: Planol 1 de la série A 1/10.000; Planol 1.2 de la série B 1/5.000.

e Qualificacié urbanistica: Sistema d’equipaments publics, clau E, subsistema d’equipaments de
cessio, subzona d’edificacié aillada, subclau Ec de cessid obligatoria i gratuita.

e Condicio de solar: Si.
® Suspensio de llicéncies: No.
® Revisid del planejament en curs: No.
[ )

Es permeten els usos seglients. Equiparables als de clau EM de sistema d’equipaments
polivalents:

0 Tots els admesos per l'article 69 del PGOM per al desti dels equipaments Polivalents
(segons MP PGOM Centres de Culte). Amb clau Ep es designen els sols previstos per a
equipaments polivalents o comunitaris. Aquest concepte inclou la formacié d’unitats
integrades per diversos equipaments en sol urba. Aquests sols podran donar cabuda als usos
seglients de manera combinada: educatiu en la modalitat de guarderia, esportiu,
sanitarioassistencial, sociocultural, religids, recreatiu, i public administratiu al servei d'un
sector o barri urba. L'Us religiés s’Tadmet de forma general a I'ambit del nucli urba principal.

® Serveis urbanistics. L'emplagament de referéncia en el moment de la sollicitud d’aquesta
llicencia d’obres disposa dels serveis urbanistics basics.
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Planol de numeracié Planol cadastral

Planol d’ordenacié B 1.2
0 Determinacions especificament aplicables:

® Articles de les normes urbanistiques: Art. 68 a 70, i 77 (volumetria especifica 77 i 241 a
247). Planol d’ordenacié nimero 4 de la série C, a escala 1/2000.

® Per als nous equipaments o substitucions de I'edificacié existent, caldra que es
compleixin les seglients condicions:
0 Intensitat de "edificacid: 0,80 m2 de sostre / m2 de sol.
0 Ocupacié maxima: 40%.
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0 Alcada maxima: 10 metres.

Quan es tracta d’edificis independents corresponents a diferents tipus d’equipament,
en una mateixa illa en el cas d’equipament polivalent (Ep), els parametres s’han
d’entendre en relacié amb la superficie de parcel-la corresponent a cada edifici.

3.2. Finca del carrer de Lleida

e Planejament vigent: Pla General d’ordenacié Municipal (PGOM), (DOGC 24-5-96 i DOGC
27-3-98); Text refds de les normes urbanistiques de la revisié del PGOM, (DOGC 8.02.2005);
Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié per a I'adaptacié a la Llei 16/2009 de
centres de culte MP PGOM Centres de Culte (DOGC 12.5.2016).

¢ Classificacid urbanistica del sol: Sol urba consolidat, segons la segiient documentacio
grafica normativa: Planol 1 de la série A 1/10.000; Planol 4 de la série B 1/5.000; Planol 1 de
la série Ca 1/2.000.

¢ Qualificacié urbanistica: Zona industrial, clau 6, subzona d’edificacié entre mitgeres, clau

6b.
¢ Condicié de solar: Si.
e Suspensio de llicencies: No.
¢ Revisio del planejament en curs: No.

¢ Es permeten els usos seglients.
o Laindustria de categories 1a, 2a i 3a en totes les seves modalitats.

o L'Gs de bar, restaurant i similars d’oficines, comercial, educatiu, sanitari-assistencial,
sociocultural, recreatiu, esportiu i administratiu. L'Us religids s’"admet en I'ambit definit
pel planol d’ordenacié de la modificacio a la llei 16/2009 de centre de Culte.

o L'ds d’habitatge en nombre maxim d’un per instal-lacié industrial per als porters o
vigilants, sempre que la instal-lacié industrial tingui un sostre construible minim de 1.250
m.

® Serveis urbanistics. L'emplagcament de referencia en el moment de la sol-licitud d’aquesta
Ilicencia d’obres disposa dels serveis urbanistics basics, llevat del I'Oacabt del paviment de
vorera.
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Planol d’ordenacioé C1 Planol de numeracié Planol cadastral

Antecedents.

4.1. Finca de I'avinguda de Baga

No es disposa d’antecedents urbanistics de la finca ni de treballs tecnics o estudis de la mateixa.

4.2. Finca del carrer de Lleida

D’enc¢a de I'adquisicié de I'immoble per I’Ajuntament en data 11.05.2018 aquest ha procedit al
buidat de mobiliari i auxiliars que I'antic propietari abandona. Actualment s’utilitza com a diposit de
diversos materials, mobiliari, vehicles de ADF, material de proteccid civil, etc, tot i no disposar
d’elements de proteccié contra incendi, evacuacié, senyalitzacid, etc, que per norma caldrien.

En data 10.11.2021 es signa I'informe proposta de contracte menor d’Informe tecnic de I'estat
actual i Certificat de solidesa de nau industrial existent, per conéixer I'estat de I'edificacié a nivell
estructural i d’envolupant, per poder decidir si es pot destinar a Us de magatzem de brigada,
consistent en

* Visita técnica a I'edifici

¢ Informe de I'estat actual i descripcié de les obres de consolidacié

e sis’escau, i certificat de solidesa amb especial importancia de I'estructura i envolupant.

Aguestes tasques foren encarregades a PLURAL TECHNICS EPROJECTA, S.L. per un import de 907,50€
(IVA inclos).

En data 13.10.2022 es signa l'informe -proposta de contracte menor de redaccid de projecte
executiu d’adequacié i reforma de les instal-lacions del magatzem de la Brigada municipal situat al c.
Lleida, 24, per completar el projecte executiu d’adequacié i reforma del magatzem de la Brigada
municipal que es vol redactar de dels serveis técnics municipals, amb tota la documentacio
necessaria justificativa corresponents a les reformes i adequacions necessaries per a les
instal-lacions i serveis.

Aquestes tasques foren encarregades a PLURAL TECHNICS EPROJECTA, S.L. per un import de
4.719,00 (IVA inclos) (IVA inclos).

Es disposa de treball parcial en PDF sense signar en resposta d’aquest contracte menor, pel qual es
factura una quantitat corresponent al 60% dels treballs contractats, o sigui 2.831,40 € IVA inclos.

Aquests antecedents contractuals s’han disposat a I'expedient electronic 935/2024 per deixar-ne
constancia.

Les previsions del projecte inicial divergeixen de les actual per:

® No es preveia ampliacid de I'edificacié.

e Els vestidors de la brigada, les oficines es disposen a linterior de la nau en planta
semisoterrani, sense accés directe de I'exterior.

® El projecte incloia la reforma d ela nau, també de titularitat municipal, del carrer de Lleida,
26.

Recentment han estat contractats els serveis a Jordi Valiente Prat, enginyer técnic, de PLURAL
TECHNICS EPROJECTA, S.L., per la redaccié del projecte d’obres de reforma de la nau industrial
situada al carrer Lleida 24 (reforma interior de la nau i substitucié de la coberta aixi com les
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instal-lacions de servei electric, aigua i desaiglies i instal-lacions de proteccié contra incendis
necessaries segons normativa).

5. Estat actual.
5.1. Finca de I'avinguda de Baga.

La parcella és sensiblement plana, anivellada amb l‘avinguda de Baga, no és objecte
d’aprofitament no d’us, i no disposa de tanca perimetral.

5.2. Finca del carrer de Lleida. La parcel-la limita amb el carrer de Lleida i 'avinguda de Bertrand i Serra,
tanmateix la zona del xamfra esta ocupada per una altra edificacié que no es objecte del present
informe. S’accedeix a la parcel-la pel carrer Lleida, i mitjancant rampa que discorre per pati es
baixa mitja planta d’alcada. Els llindars oest i sud estan lliures d’edificacié en tota la seva longitud, i
I’edificacié de forma quadrangular esta unificada a nord-est.

L'edificacié és d’una unica planta semisoterrani, resultat de diverses reformes i ampliacions, amb
sistemes constructius diferenciats. Es de forma quadrangular unificada a nord-est de la parcel-la.
Aix0 fa que no sigui un nau diafana i que la seva algada no sigui homogenia.

Avda, BERNAT SERRA
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Se—

/ %= Accés Lateral

,/J | VOLUM 1

- Accés Accés Principal

Planols de planta distribucié nau i planta coberta extrets de INFORME TECNIC: ESTAT ACTUAL D’UNA
EDIFICACIO INDUSTRIAL redactat per Jordi Valiente Prat, enginyer técnic de PLURAL TECHNICS
EPROJECTA, S.L. Aquest informe explica amb més detall de I'estat actual de I'edificacid.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 11

=
©
o
T
o8
Qs
e
TE
SE
5%
n o
g3
2o
]
(D‘Q
(D‘D
X3
[OF-]
3L
=3
RE
85
=
=y
oL
g
g
= 0O
o
=38
'-5“:
%]
oS

Plaga de la Vila, 1 e 08272 SANT FRUITOS DE BAGES e N.I.F. P- 0821200 — C » Tel. 93 878 97 00 » Fax 93 876 04 86
E-mail: ajuntament@santfruitos.cat




7.

San‘f %:L:'Etiatgﬂsegé c:fages 1924 - 2024 A N F RI

] EDIRCACK) MDUSTRIAL !
Ve

il

‘
]
i

EDICACIE IOUSTRIAL
vEna
MITGERA COMPARTION

Remarcar tanmateix que la coberta és plaques ondulades de fibrociment amb un cos principal nord-
sud a dues aiglies .

L'objecte del contracte de serveis és:

L'objecte del contracte és la prestacié de diversos serveis professionals necessaris i que consta de
les seglients fases:

6.1. Estudi de programacid de les necessitats de la brigada municipal i altres serveis municipals,
analitzant les diverses naus i serveis dels que actualment disposa I'ajuntament, que es
complementaran amb les indicacions del cap de la brigada municipal i dels serveis técnics.

6.2. Estudi previ, amb diverses alternatives per a la implantacié del programa determinat a la fase
1, en una o diverses propietats municipals.

6.3. Avantprojecte de I'alternativa de I'estudi previ escollida per I’Ajuntament.

6.4. Projecte basic i d’execucid, per encabir del programa segons avantprojecte, si s’escau amb
fases d’obra diferenciades executables de manera independent, per parcel-les i funcions.

6.5. Col-laborador en materia d’instal-lacions en fase de projecte.
6.6. Redacciod de I'estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut.
No s’inclouran a priori en el contracte:

e Direccid d’obra.

e (Col-laborador en mateéria d’instal-lacions en fase d’obra.
e Direccid de I'execucié de 'obra.

e Coordinacié de seguretat i salut en fase d’obra.

Per la naturalesa de I'obra es considera subjecta a la Llei d’Ordenacié de I'edificacio, amb us
administratiu pel que fa a I'ampliacio, pel que el redactor i director de I'obra tindra la titulacio
d’arquitecte i la direccid de I'execuci6 de I'obra tindra la titulaciéd d’arquitecte tecnic. El
col-laborador en matéria d’instal-lacions en totes les fases de projecte i d’obra tindra la titulacio
d’enginyer o enginyer tecnic.

Antecedents per a I'estudi de programacid.

Els serveis técnics han redactat una documentacid grafica a mode d’estudi previ, per tal de definir el
programa funcional i les superficies destinades a cadascuna de les necessitats de la brigada
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municipal. Es un estudi previ que el redactor pot modificar per introduir solucions més avantatjoses,
i que al seu dia es van estudiar per a las nau del carrer de Lleida, 24.
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SUPERFICIE UTIL PROPOSADA
. Rarmpa EO1| 79,22m?
Exterior =
Pati EQ2 | 311,62m* 390,84m?
Aparcament NO1| 294,77m*
Magatzem general | NOZ[ 33,56m?
Magatzer pintura | NO3| 25,98m’
Mot Magatzem elec. NO4| 25,98m°
Magatzem festes | NOS| 11,80m°
Distribuidor nNOB| 82,50m?
Magatzem N7 | 127,15m?
Magatzem Ng | 95,33m? | 697,07m?
Maguines Dol 8,30m?
Escala Doz| 10,27m?
Ascensar D3|  2,00m*
= Distribuiidor Do4| 19,30m?
¥ Vestuari pos| 20,85m?
Edifici | 8 Vestuari Do6| 37,05m*
2 Lavabo po7| 517m?
a Levabo pos| 325m°
Magatzem DOg| 25,36m?
Despatx pio| 1s,00m?
Office D11| 21,00m* | 172,65m*
Aceés D12| 5,28m*
Escala Diz| 21,51m?
Ascensor D14| 3,00m*
% |Despatx/salad'espera| D15| 42,00m*
1 3 Despatx D16| 12,70m*
Edifici m
£ Despatx p17| 12,70m?
4 Reunions p1g| 12,40m?
Lavabo adaptat p1e| 7.55m*
Neteja p20|  7,55m?
Instal-lacions pz21| 59,88m? 185,58m?
Escala pzz| 31,00m?
Edifici |coberta Coberta p23| 165,44m* | 196,44m?
TOTAL 1.251,74

Contingut del projecte.

Per a la redaccid del projecte d’obres ordinaries municipals, que es consideren de primer
establiment i gran reparacid, es donara compliment al DECRET 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, i en especial als articles 24 a 33, i el
projecte estara composat per (model INFRAESTRUCTURES.CAT de plec de prescripcions per a
I’assistencia técnica a la redaccio de projectes d’edificacio, fase d’arquitectura).

e 0 [NDEX GENERAL (1)
| MEMORIA (M)

MO index

DD. Dades generals

MD Memoria descriptiva
MC Memoria constructiva
ME Memoria d’execucié
CN Normativa aplicable
AN Annexos a la Memoria

I DOCUMENTACIO GRAFICA (DG)
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PLEC DE CONDICIONS (PC)

Plec de prescripcions tecniques particulars (PCT)

ESTAT D’AMIDAMENTS (EA)

PRESSUPOST (PR)

DOCUMENTS COMPLEMENTARIS | PROJECTES PARCIALS (DC)

Obligatoris

EP Estudi de patologies o informe de I'estat de I'edifici
CE Certificacid energetica

GR Estudi de gestid de residus de la construccid

cQ Pla de Control de Qualitat

AM Estudi Ambiental de les obres (EA)
ESS Estudi Seguretat i Salut

CA Autoritzacions, certificats i altres

Manual d’Us i manteniment
Possibles

ET Estudi topografic
EG Estudi geotécnic

JN Justificacions o estudis especifics a requeriment d’algun organisme
EN Projecte d’enderroc

SA Projectes de serveis afectats

CcT Construccions i instal-lacions temporals

PB Bastides
DCE  Documentacié complementaria d’estructures
DCI Documentacié complementaria d’instal-lacions

9. Desenvolupament dels treballs. Els treballs es desenvoluparan en diverses fases:

9.1. Estudi de reprogramacio

9.2. Estudi previ

9.3. Avantprojecte

9.4. Projecte basic i d’execucid, estudi basic de seguretat i salut.

La documentacido es presentara en format digital tipus PDF amb signatura electronica del
redactor, més tots els arxius en format editable tipus DOC, DWG, PCQ, XLS, etc.

10. Documentacid annexa. Per a la redaccid es disposara de la seglient documentacio:

Informe técnic: Estat actual d’una edificacio industrial redactat per Jordi Valiente Prat,
enginyer técnic de PLURAL TECHNICS EPROJECTA, S.L.

Planols cartografic a escala 1/1.000.

Fitxa cadastrals.

Nota registral de les finques.

Normes urbanistiques del Pla general d’ordenacid.

Planols d’ordenacio.

11. Terminis. El termini maxim per a I'execucio de les tasques sera de:
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11.1. Estudi de programacio, 1 més des de I'entrega de la documentacio necessaria.

11.2. Estudi previ, 1 més des de la vist i plau municipal de I'estudi de programacioé.

11.3. Avantprojecte, 1,5 mesos des de la vist i plau municipal de I'estudi previ.

11.4. Projecte basic i d’execucid, 3 mesos a partir de la notificacid del vist i plau municipal a
I’avantprojecte.

. Forma de pagament. Es proposa pagament per fases d’obra.

12.1. Estudi de programacié i estudi previ. Un 100 % dels honoraris corresponents quan es dini el vist i

plau municipal o passat dos mesos des de la seva entrega si aquesta no s’ha produit per causes
alienes al contractat.

12.2. Avantprojecte. Un 80 % dels honoraris de redaccié de I'avantprojecte un cop entregada la

documentacié complerta i amb el vist i plau o aprovacié municipal, o passat dos mesos des de la
seva entrega si aquesta no s’ha produit per causes alienes al contractat, i un 20 % quan es
produeixi I'aprovacié definitiva o vist i plau municipal, o passat sis mesos des de la seva entrega si
aquesta no s’ha produit per causes alienes al contractat. Inclou part proporcional de coordinacio
de seguretat i salut.

12.3. Projecte basic i d’execucid, estudi basic de seguretat i salut. Un 80 % dels honoraris de redaccid del

projecte d’execucié un cop entregada la documentacié complerta i amb el vist i plau o aprovacié
municipal, o passat dos mesos des de la seva entrega si aquesta no s’ha produit per causes alienes
al contractat, i un 20 % quan es produeixi 'aprovacid definitiva o vist i plau municipal, o passat sis
mesos des de la seva entrega si aquesta no s’ha produit per causes alienes al contractat. Inclou
part proporcional de coordinacié de seguretat i salut.

13. Previsid de despeses.

13.1. PEM. Pressupost d’execucié material. Es calcula el pressupost d’execucié material de I'obra
d’acord a la seva superficie construida en metres quadrats, el modul basic de cost d’obra per
metre quadrat vigent a 2024, amb un coeficient tipologic de de 1,2 de nova planta en edifici
aillat, coeficient d’us de entre 0,7, i 1,82 en funcio dels usos, coeficient de qualitat 1 estandard,
i coeficient geografic de 0,95 per ésser provincia de Barcelona:

Aqguest pressupost de referencia tanmateix pot varian en entre 0,80 i 1,20 del valor
abans determinat.

PR =Superficie x My X Cpologic X Cus

S(m?) M, (&/m?) C, C, Cq Cg Total
Nau 1.000,00 646 1,20 0,70 1,00 0,95 = 515.508,00 €]
P.Baixa vestidors 166,00 646 1,20 1,20 1,00 0,95 = 146.698,85 €|
P.Altell vestidors 166,00 646 1,20 1,20 1,00 0,95 = 146.698,85 €]
Exteriors 1.900,00 646 1,00 0,10 1,00 0,95 = 116.603,00 €

1,00 925.508,70€]
0,80 740.406,96 €]

1,20 1.110.610,44 €

PEC. Pressupost d’execuci6 de contracte de I'obra:

REFORMA + AMPLIACIO PEM DGE BI Base 21% IVA Total
Execucié de |'obra 0,8 740.406,96 € 96.252,90€ 44.424,42€ 881.084,28 € 185.027,70 € 1.066.111,98 €
1 925.508,70€ 120.316,13€ 55.530,52€ 1.101.355,35€ 231.284,62 € 1.332.639,97 €|
1,2 1.110.610,44 € 144.379,36 € 66.636,63 € 1.321.626,42€ 277.541,55€ 1.599.167,97 €
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13.2. Honoraris professionals. Es calculen en base a un coeficient aplicat al pressupost d’execucié
material de I'obra en funcié de la superficie de I'actuacio, a major superficie menor coeficient, i
aquest es divideixen en les diferents parts d’obra.

Aquests honoraris de redaccid es satisfaran d’acord a les fases de projecte i d’obra, tanmateix
també cal preveure les despeses d’altres técnics, de coordinador de seguretat i salut en fase de
projecte, I'aixecament topografic. L'assistencia en tot el procés d’un enginyer expert en
instal-lacions forma part de les tasques de projectista i direccions d’obra.

No s’han inclos en aquest pressupost les despeses de mobiliari pero si cal preveure en projecte
la senyalistica.

REFORMA + AMPLIACIO Base 21 % IVA Total %

Topografic 1.000,00 € 210,00€ 1.210,00 € 1,76%
Estudis programacié / previs 4.856,00€ 1.019,76€ 5.875,76 € 8,54%
Avantprojecte 10.000,00€ 2.100,00€ 12.100,00 € 17,59%
Redacci6 projecte Basic Executiu 35.000,00€ 7.350,00€ 42.350,00 € 61,56%
Coordinador SS fase projecte ESS 6.000,00€ 1.260,00€ 7.260,00 € 10,55%
Total 56.856,00 €7 11.939,76 € 8. 795,76 € 100,00%

| perqué en prengui coneixement als efectes oportuns es signa electronicament el present informe a
Sant Fruitds de Bages.

I’'arquitecte municipal
signat digitalment
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