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Annex 3. Memoria justificativa

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONTRACTACIO PER LA REDACCIO DELS PROJECTES BASIC
I EXECUTIU | DIRECCIO D’OBRES, COORDINACIO DE SEGURETAT | SALUT | LES OBRES
D’INSTAL-LACIO D’UN SISTEMA DE CLIMATITZACIO | ESCALFAMENT D’ACS MITJANGANT
AEROTERMIA A L’ALBERG CABRERA XANASCAT SITUAT A CABRERA DE MAR FINANGAT AMB
ELS FONS NEXT GENERATION EU

iNDEX

Dades identificatives

Informe proposta de contractacio

Informe sobre la divisié en lots / no divisié en lots de I'expedient de contractacid
Informe sobre la insuficiéncia de mitjans (en contractes de serveis)

Altres consideracions

moowx

A. DADES IDENTIFICATIVES:
Objecte:

L'objecte d’aquesta contractacio en el seu LOT 1 és la contractacié dels serveis de redaccio dels projectes
basic i executiu, Estudi de seguretat i salut, Direcci6 d'obres i Coordinaci6 de seguretat i salut de les obres
d'instal-lacié d’'un sistema de climatitzacio i produccié d’ACS mitjangant aerotérmia i d'un sistema de control
BMS a I'Alberg Cabrera de Mar Xanascat situat al municipi de Cabrera de Mar (Barcelona) gestionat per
I'’Agéncia Catalana de la Joventut (ACJ).

D’altre banda, és objecte d’aquesta contractacié en el seu LOT 2 la realitzacié de les obres d'instal-lacié
d’un sistema de climatitzaci6 i produccié d’ACS mitjancant aerotérmia i d’'un sistema de control BMS a
I'alberg Cabrera de Mar Xanascat situat al municipi de Cabrera de Mar (Barcelona) gestionat per 'Agéncia
Catalana de la Joventut (ACJ) segons es determinin i concretin en el projecte executiu derivat del LOT 1
d’aquesta mateixa contractacio.

Valor estimat (contant les prorrogues): 410.000,00 €
Termini: des de la signatura del contracte fins el 31 de desembre de 2025

Unitat Promotora: Area de Gestié Técnica de '’Agéncia Catalana de la Joventut

B. INFORME PROPOSTA DE CONTRACTACIO PER LA REDACCIO DELS PROJECTES BASIC |
EXECUTIU | DIRECCIO D’OBRES, COORDINACIO DE SEGURETAT | SALUT | LES OBRES
D’INSTAL-LACIO D'UN SISTEMA DE CLIMATITZACIO | ESCALFAMENT D’ACS MITJANGANT
AEROTERMIA A L’ALBERG CABRERA XANASCAT SITUAT A CABRERA DE MAR

Antecedents

1. L’Agéncia Catalana de la Joventut (ACJ) és una entitat de dret public, amb personalitat juridica propia i
plena capacitat d’obrar per al compliment dels seus fins, creada mitjangant la Llei 6/2006, de 26 de maig
(DOGC num. 4651, de 9.6.2006), I'objecte de la qual és prestar serveis a la joventut i gestionar els serveis
que I'’Administracié de la Generalitat desplegui en aquesta matéria.

2. L’Area de Gestié Técnica és responsable dels aspectes técnics (Plec de Prescripcions Técniques)
d’aquest procés de licitacié per la contractacié corresponent a la redaccié dels projectes basic i executiu i
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direcci6 d’'obres, coordinacié de seguretat i salut i les obres de millora de climatitzacié i d’eficiencia
energética de I'alberg Cabrera Xanascat situat a Cabrera de Mar.

3. D’acord amb els serveis que gestiona, té la necessitat de contractar aquesta obra per tal de millorar les
condicions de confort dels usuaris millorant la climatitzacié i alhora millorar les condicions energetiques de
I'edifici per tal de fer-lo més eficient i sostenible.

4. Donat que I’ACJ no disposa dels mitjans tecnics i personals especialitzat en aquest sector, cal disposar
d’una assisténcia tecnica especialitzada per a la contractacié de redaccié dels projectes basic i executiu i
direcci6 d'obres, coordinacié de seguretat i salut i les obres de millora de climatitzacié i d’eficiencia
energética de l'alberg Cabrera Xanascat situat a Cabrera de Mar tal i com s’indica a I'apartat C de la
memoria.

Fonaments de dret i expositius

1. Larticle 9 de la Llei 6/2006, de 26 de maig estableix que el régim de contractacié de 'ACJ és el que
s’aplica de conformitat amb la normativa reguladora de la contractacié de les administracions publiques.

2. L'article 116 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 determina que per a la signatura de contractes per part de les
administracions publiques es requereix la tramitacio prévia de I'expedient, determinant la necessitat de la
prestacié objecte del contracte i s’hi ha d’adjuntar I'informe raonat, d’acord amb l'article 28 de la mateixa
llei, en qué s’exposin la necessitat, les caracteristiques, els criteris de valoracié i I'import calculat de les
prestacions objecte del contracte.

3. LACJ té la necessitat de contractar redaccié dels projectes basic i executiu i direccid d’obres,
coordinacié de seguretat i salut i les obres de millora de climatitzacié i d’eficiencia energetica de I'alberg
Cabrera Xanascat situat a Cabrera de Mar i es veu en la necessitat de fer un concurs public per millorar
les condicions de confort a I'edifici i millorar-ne I'eficiencia energetica i sostenibilitat.

4. Respecte la divisio en lots d’aquest expedient, tal i com s’indica en I'apartat C d’'aquesta memoria, es
divideix en 2 lots.

5. El periode d’execuci6 del contracte és des de la signatura del contracte si fos posterior i fins el 31 de
desembre de 2025.

6. L'import maxim de licitacié d’aquest contracte és de 410.000,00 € IVA no inclos desglossat en 60.000,00
€ per al Lot 1 350.000,00 € per al Lot 2 (IVA no inclos).

7. D’acord amb el pressupost de licitacié descrit anteriorment i amb I'objectiu d’afavorir la concurréncia
publica del servei, es proposa que el procediment d’'aquest expedient sigui el de concurs public en
procediment obert.

8. Respecte els criteris de valoracié d’aquest expedient: s’ha tingut en compte i s’han seguit les indicacions
exposades i detallades a la Directriu 1/2020 d’aplicacié de férmules de valoracié i puntuacié de les
proposicions econdmica i técnica de la Direccié General de Contractacié Publica. En concret, els criteris
de valoraci6 d’aquest expedient son els seglents:
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Lot 1 — Realitzacié dels treballs de Redaccid dels projectes basic i executiu, Estudi de seguretat i salut,
Direcci6 d'obres i Coordinacié de seguretat i salut de les obres de millora de la climatitzacié i d’eficiencia
energética de I'alberg Cabrera Xanascat.

Es valoraran les proposicions fins a un maxim de 100 punts tenint en compte les consideracions que figuren
a continuacio ja que son caracteristiques necessaries per una correcte elaboracié del projecte executiu
que doni resposta a les necessitats de I'alberg objecte de la licitacid i el correcte desenvolupament de les
obres objecte del LOT 2 d’aquesta mateixa licitacio.

CRITERIS D'ADJUDICACIO PER ALS CRITERIS QUE DEPENEN D’UN JUDICI DE VALOR

(FINS A 45 PUNTS)
1- Aspectes d'instal*lacions de la proposta .........couusssesnmmnnsnnsssnnnnn 0 - 20 punts
Es valorara:
Sub-criteri
Proposta per a dotar de sistemes de climatitzacié a dormitoris, sales i )
. Fins a 8 punts
menjador
Proposta d'instal*lacié de sistema de produccié d’ACS mitjangant -
. Fins a 4 punts
Aerotermia
Proposfca per millora del control dels radiadors existents de forma Fins a 4 punts
centralitzada
Proposta de la implantacioé d'un sistema de control BMS Fins a 4 punts
2 - Aspectes arquitectonics de la proposta. ... 0 - 15 punts
Es valorara:
Sub-criteri

Proposta de distribucid de tubs i conductes per I'edifici “antic” per tal que
tingui el minim impacte sobre les caracteristiques patrimonials de I'edifici
Proposta d'instal*lacié de maquinaria interior i exterior per tal que tingui
el minim impacte sobre les caracteristiques patrimonials de I'edifici

Fins a 9 punts

Fins a 6 punts

3- Aspectes economics i organitzacionals de la proposta ........useesaess 0 —10 punts
Es valorara:

Sub-criteri

Els aspectes de concrecid i ajustament de la proposta presentada al Fins a 5 punts

pressupost d'execucié disponible per les obres

Es valorara la previsi6 de calendari d’execucié parant especial atencid als
aspectes de temps d'execucio de les obres i la seva integracid amb el
funcionament de I'alberg per tal de minimitzar-ne I'impacte

Fins a 5 punts

La puntuacio final de 'oferta respecte dels criteris sotmesos a judici de valor es fara de la manera segient:
s'efectuara la valoracio de les propostes per tal d’'obtenir una valoracié técnica dels criteris de cada bloc i
poder obtenir I'oferta millor valorada en cada bloc de forma independent a la resta.

Un cop efectuada la valoracié de cada bloc, es comprovara que almenys una de les propostes assoleixi en
aquell bloc el valor determinat en la taula seglient per als diferents blocs de forma independent:

Bloc Valoracid Valoracio
minima X Maxima Y
Aspectes d'instal*lacions de la proposta 10 20
3
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Aspectes arquitectonics de la proposta 7,5 15
Aspectes economics i organitzacionals de la proposta 5 10

En cas que almenys una de les propostes assoleixi el valor X sobre el maxim de valoracié Y possible, d'acord
amb els barems de la taula anterior, per cadascun dels blocs s'aplicara la seglient formula per obtenir les
puntuacions de l'oferta que permetra assignar la maxima puntuacio a I'oferta millor valorada en cada bloc.

Pop = P x (VTop/VTmv)

On:

Pop = Puntuacio de I'Oferta a Puntuar

P = Puntuacié maxima del criteri

VTop = Valoracio Técnica de I'Oferta que es Puntua

VTmv = Valoracio Técnica de l'oferta Millor Valorada

En cas que en algun bloc cap de les propostes assoleixi el valor X sobre el maxim de valoracid Y possible,
es considerara que la puntuacio a atorgar en aquell bloc, és el valor obtingut en la fase de valoracid de les
propostes tecniques:

Pop = VTop
En cap cas aquest llindar minim de valoracio técnica suposa una exclusio de la licitacio.
Un cop valorats tots els criteris proposats, i aplicada la formula si s'escau, la puntuacio total obtinguda pel

licitador sera la suma de les puntuacions obtingudes individualment a cada bloc.

Les ofertes que superin I'extensio definida al punt 6.1 del Plec de Prescripcions Técniques no seran tingudes
en consideracid.

Valoracio total objectiva: fins a 55 punts
1.- Oferta economica: fins a 28 punts

La puntuacié maxima de l'oferta econdmica son 28 punts i la formula que s'aplica per valorar els punts de
cada oferta és la seglient:

P =[1-((Ov-Om)/60.000) ] x 28
On Ov correspon a l'oferta a valorar i Om a la millor oferta presentada.

Els honoraris oferts seran definitius independentment de que la durada i el cost real de I'obra finalment
executada.

2.- Perfil técnic i professional de I'equip: fins a 15 punts

Per obtenir puntuacié en aquest apartat, caldra adjuntar certificats de bona execucié efectuades pel
personal técnic que hagi participat d‘altres obres de caire similar que estiguin funcionant de forma
satisfactoria (“Projectes a considerar”). Caldra aportar justificants de bona execucidé degudament signats
per els propietaris de la instal*lacid. A falta d'aquest certificat, mitjancant una declaracio de I'autor incloent-
hi les dades del personal técnic participatiu en dites obres. També caldra facilitar les dades de contacte
dels propietaris de dites instal*lacions. En cas de no aportar els justificants I'oferta sera desestimada.
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L'experiéncia de I'Equip minim es valora mitjancant el nombre de “Projectes a considerar” on han participat
desenvolupant el mateix carrec. No es tindra en compte “I'experiéncia minima” requerida com a solvéncia
técnica o professional.

Autor del projecte:

Participacio en 7 projectes a considerar 6 punts
Participacio en 5 projectes a considerar 3 punts
Participacio en 3 projectes a considerar 0 punts
Director d'obra:

Participacio en 7 projectes a considerar 6 punts
Participacio en 5 projectes a considerar 3 punts
Participaci6 en 3 projectes a considerar 0 punts

Teécnic especialista en Instal*lacions:

Participacio en 5 projectes a considerar 3 punts
Participacio en 4 projectes a considerar 2 punts
Participacio en 3 projectes a considerar 0 punts

Tipologia dels Projectes a considerar: projectes de reforma o rehabilitacid d'envolupant térmica i
d'instal*lacions de climatitzacié d'edifici del sector terciari (no es consideren dins el sector terciari edificis
d'habitatges o edificis industrials) realitzats en els Gltims 10 anys amb una superficie construida igual o
superior a 500 m2 i un Pressupost d’Execucié de Contracte (PEC) igual o superior a 250.000 € (IVA exclos).

3. Compromis de disponibilitat a I'obra: fins a 5 punts
Es valorara la proximitat del personal adscrit a l'obra. Tal com s'explica en el punt 3.2 del PPT la
Adjudicataria esta obligada, en cas d'emergéncia, a presentar-se a I'obra en un termini minim de 12h. Com
a millora a l'oferta es pot presentar el compromis de presentar-se en menys temps segons el seglient

quadre:
Temps de resposta Puntuacié Obtinguda
Menys de 5 h 5 Punts
De5hallh 3 Punts
12h 0 Punts

4, Implementacio de sistemes de gestio de la qualitat: fins a 2 punts

Certificat aportat Puntuacié obtinguda
1SO 9001 Qualitat 1 punt
ISO 14001 Ambiental 1 punt

5.- Criteris d'insercio laboral: fins a 5 punts

1) Responsabilitat social: fins a 1 punt
— Memoria Responsabilitat Social Corporativa o llistat d’avantatges socials pels treballadors i mesures
de conciliacié familiar: 1 punt
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2) Increment de la qualitat social basada en les condicions laborals dels treballadors: fins a 4 punts

- Aportar un certificat conforme I'empresa té incorporades a la plantilla un % de persones amb
minusvalidesa superior a I'exigit per llei per a la realitzacio de tasques del contracte:0,5 punt

- Aportar un certificat conforme I'empresa té incorporats a la plantilla, amb un minim d’'un 5% sobre
el total, treballadors menors de 30 anys i recent graduats (obtencid del titol amb un temps inferior
als 2 anys): 2 punts

- Aportar un certificat conforme I'empresa té incorporades a la plantilla persones en situacio o risc
d'exclusio social per a la realitzacio de tasques del contracte: 1 punt

— Aportar un certificat conforme I'empresa disposa de més del 50% del personal adscrit a I'execucid
del servei amb contracte laboral indefinit: 0,5 punt

En el cas de produir-se noves contractacions, baixes o substitucions, s'haura de
mantenir el % ofert durant tot el servei.

Adjuntar declaracié responsable de I'empresa licitadora amb indicacié del % juntament amb el document
ITA.

Lot 2 - Realitzacio de les obres de millora de la climatitzacio i d’eficiencia energética de I'alberg Cabrera
Xanascat gestionat per 'Agéncia Catalana de la Joventut (ACJ) segons es determinin i concretin en el
projecte executiu derivat del LOT 1 d’aquesta mateixa contractacio.

Valoracio total objectiva: fins a 100 punts
1.- Oferta economica: fins a 51 punts

La puntuacié maxima de l'oferta economica son 51 punts i la formula que s'aplica per valorar els punts de
cada oferta és la seglient:

P =[1-((Ov-Om)/350.000) ]x 51
On Ov correspon a l'oferta a valorar i Om a la millor oferta presentada.

Els honoraris oferts seran definitius independentment de que la durada i el cost real de I'obra finalment
executada.

2.- Terminis i garanties: fins a 20 punts
Es valorara:
1.- La proposta de fixacié de garanties suplementaries de compliment de terminis d'acabament

ofertes, fins a 20 punts, en base a I'assumpcioé voluntaria per part de l'ofertant d'una penalitzacié per dia
de retard major que I'especificat al PPT segons la segiient taula:

Penalitzacio diaria assumida Punts obtinguts
1.000 €/dia 0 Punts
1.500 €/dia 10 Punts
2.000 €/dia 20 Punts

2.- Perfil técnic i professional de I'equip: fins a 15 punts
Per obtenir puntuacid en aquest apartat, caldra adjuntar declaracié responsable sobre I'adscripcié de
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personal técnic que hagi participat d'altes obres de similar naturalesa que estiguin funcionant de forma
satisfactoria. En cas de resultar adjudicataris caldra aportar justificants de bona execucié degudament
signats per els propietaris de la instal*laci6. També caldra facilitar les dades de contacte dels propietaris de
dites instal*lacions. En cas de no aportar els justificants I'oferta sera desestimada.

Nombre de certificats presentats Puntuacio obtinguda
Menys de 5 certificats 0 Punts
De 5 a 7 certificats 5 punts
De 7 a 10 certificats 10 Punts
Més de 10 certificats 15 Punts

4.- Reduccio del termini de I'execucio de I'obra: fins a 6 punts
En el PPT s'estableix un termini d'execucid de 18 mesos. Com a millora a l'oferta es pot presentar una
reduccio del termini d'execucio segons el segiient quadre:

Reduccio del termini d'execucié Puntuacio obtinguda

15 dies 3 Punts

30 dies 6 Punts

5.- Implementacio de sistemes de gestio de la qualitat (fins a 3 punts)
Per a la obtenci6 d'aquests punts es presentara, en fase de licitacid, els corresponents certificats conforme
I'empresa disposa de les qualificacions ISO a les que es vol optar en vigor. En cas de subcontractar part de
les feines efectuades (segons es preveu en el PPT) caldra aportar també els certificats de les empreses a
subcontractar. No fer-ho suposara la no obtencié de puntuacié en aquest ambit.

Sistema implementat Puntuacio obtinguda
1SO 9001 Qualitat 1 Punt
ISO 14001 Ambiental 1 Punt
ISO 45001 Seguretat i salut en el treball 1 Punt

6.- Criteris d'insercio laboral (fins a 5 punts)

1) Responsabilitat social I igualtat: fins a 1 punts

— Memoria Responsabilitat Social Corporativa o llistat d’avantatges socials pels treballadors i
mesures de conciliacié familiar: 1 punt

2) Increment de la qualitat social basada en les condicions laborals dels
treballadors: fins a 4 punts
- Aportar un certificat conforme I'empresa té incorporades a la plantilla un % de persones amb
minusvalidesa superior a I'exigit per llei per a la realitzacio de tasques del contracte: 0,5 punt
- Aportar un certificat conforme 'empresa té incorporats a la plantilla, amb un minim d’'un 5%
sobre el total, treballadors menors de 30 anys i recent graduats (obtencid del titol amb un
temps inferior als 2 anys) : 2 punts
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— Aportar un certificat conforme I'empresa té incorporades a la plantilla persones joves en
situacio o risc d’exclusio social per a la realitzacié de tasques del contracte: 1 punt

- Aportar un certificat conforme I'empresa disposa de més del 50% del personal adscrit a
I'execuci6 del servei amb contracte laboral indefinit: 0,5 punt

En el cas de produir-se noves contractacions, baixes o substitucions, shaura de mantenir el % ofertat
durant tot el servei.

Adjuntar declaracié responsable de I'empresa licitadora amb indicacié del % juntament amb el document
ITA.

Informo

Sobre la necessitat d’iniciar un expedient de contractacié mitjangant concurs public en procediment obert
per a contractar redacci6 dels projectes basic i executiu i direccié d’obres, coordinaci6 de seguretat i salut
i les obres de millora de climatitzacio i d’eficiéncia energetica de I'alberg Cabrera Xanascat situat a Cabrera
de Mar.

Aquest contracte es divideix en els seglients lots:

Lot 1 — Realitzacié dels treballs de Redaccié dels projectes basic i executiu, Estudi de seguretat i salut,
Direcci6é d’obres i Coordinacié de seguretat i salut de les obres de millora de climatitzacié i d’eficiéncia
energética de I'alberg Cabrera Xanascat.

Lot 2 - Realitzacio de les obres de millora de climatitzacio i d’eficiencia energetica de I'alberg Cabrera
Xanascat situat a Cabrera de Mar gestionat per 'Agéncia Catalana de la Joventut (ACJ) segons es
determinin i concretin en el projecte executiu derivat del LOT 1 d’aquesta mateixa contractacid.

L'import maxim de licitacié d’aquest contracte és de 410.000,00 € IVA no inclos desglossat en 60.000,00
€ per al Lot 1i350.000,00 € per al Lot 2 (IVA no inclos).

Es preveu una distribuci6 estimada tant com econdmica com d’execucié dels lots de la seglient forma
quedant condicionada a possibles endarreriments o modificacions degudes a causes alienes a 'Area
Proposant (endarreriments licitacid, permisos d’obres, etc.):

Any 2025
Lot 1 60.000,00 €

Lot 2 350.000,00 €
*Els imports no inclouen I''VA

La vigéncia del contracte és des de o la signatura del contracte si fos posterior i fins el 31 de desembre de
2025

Es valoraran les proposicions d’acord amb els criteris de valoracié descrits en els expositius d’aquest
informe.

C. INFORME DE DIVISIO EN LOTS / NO DIVISIO EN LOTS PER LA REDACCIO DELS PROJECTES
BASIC | EXECUTIU | DIRECCIO D’OBRES, COORDINACIO DE SEGURETAT I SALUT I LES OBRES
DE REHABILITACIO | D’EFICIENCIA ENERGETICA DE L’ALBERG CABRERA XANASCAT SITUAT A
CABRERA DE MAR

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

008CSKUTIGG6UUPAG624G5DHV6YN36FJS
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1.- Naturalesa i extensié de les necessitats

L'objecte d’aquesta contractacié en el seu LOT 1 és la realitzaci6 dels treballs de Redaccié dels projectes
basic i executiu, Estudi de seguretat i salut, Direcci6 d’obres i Coordinaci6 de seguretat i salut de les obres
de millora de la climatitzacio i d’eficiéncia energética de I'alberg Cabrera Xanascat situat a Cabrera de Mar
gestionat per 'Agencia Catalana de la Joventut (ACJ).

Draltre banda, és objecte d’aquesta contractacio en el seu LOT 2 la realitzacié de les obres de millora de
la climatitzaci6 i d’eficiéncia energética de I'alberg Cabrera Xanascat situat a Cabrera de Mar gestionat per
'Agéncia Catalana de la Joventut (ACJ) segons es determinin i concretin en el projecte executiu derivat
del LOT 1 d’aquesta mateixa contractacio.

L'objectiu d’aquest contracte és: Millorar les condicions de confort a I'edifici i millorar-ne I'eficiéncia
energética i sostenibilitat.

2.- Lots

Lot 1 — Realitzacié dels treballs de Redaccié dels projectes basic i executiu, Estudi de seguretat i salut,
Direccid d’obres i Coordinacié de seguretat i salut de les obres de millora de la climatitzacio i d’eficiéncia
energética de I'alberg Cabrera Xanascat.

Lot 2 - Realitzacio de les obres de millora de la climatitzacio i d’eficiéencia energética de I'alberg Cabrera
Xanascat situat a Cabrera de Mar gestionat per 'Agéncia Catalana de la Joventut (ACJ) segons es
determinin i concretin en el projecte executiu derivat del LOT 1 d’aquesta mateixa contractacid.

D. INFORME SOBRE INSUFICIENCIA DE MITJANS PROPIS DE L’ADMINISTRACIO (EN CONTRACTE
DE SERVEIS)

L’Agencia Catalana de la Joventut no disposa dels mitjans humans i técnics especialitzats, que donin
resposta a les necessitats que requereix el servei de redaccié dels projectes basic i executiu i direccié
d’obres, coordinacié de seguretat i salut i les obres de millora de climatitzaci6 i d’eficiéncia energeética de
I'alberg Cabrera Xanascat atés que no disposa dels mitjans humans i materials per a dur-lo a terme.

Es signa la present memoria en Barcelona, a la data de signatura digital

Marc Mundet i Gémez Josep Ma Vilar i Camps
Cap d’Infraestructures Director de 'Area de Gestio Técnica
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