Expedient: 742/2024

Data: 18 de novembre de 2024

Assumpte: Aprovacié Plec de condicions economiques i administratives.

PLEC de condicions economiques i administratives que han de regir la nova adjudicacio
dels contractes d’arrendament de I’Alberg municipal propietat de I’Ajuntament de
Soses.

Primera. Objecte del procediment d’adjudicacio i regim juridic

1.1. Constitueix 1’objecte d’aquest Plec ’adjudicaci6, mitjancant concurs, de la cessi6 en
arrendament de 1’alberg municipal propietat de I’ Ajuntament de Soses.

Les adjudicacions que es produeixen no comporten cap autoritzacio, llicéncia ni validacio de
comunicacio prévia o de declaracié responsable, de les quals sigui competent 1’ Ajuntament de
Soses en virtut d’una norma de dret public o privat (més enlla del que implica 1’arrendament),
les quals, en cas que siguin necessaries, requereixen els tramits corresponents.

1.2. La preparacié i adjudicaci6 del contracte es regeix per aquest Plec de clausules
particulars.

En tot el que no es prevegi en aquest Plec seran d’aplicacio les disposicions aplicables de les
normes segiients:

-Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del Sector public (LCSP).
- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques.

- Text refos de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu
2/2003.

- Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de 17 d’octubre.

El contracte definit té la qualificaci6 de contracte privat, tal com estableix 1'article 9 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), per la qual es traslladen a
I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i de Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

Segona. Identificaci6 de la finca objecte d’arrendament.

Constitueix 1’objecte del contracte l'arrendament de 1’alberg social municipal de Soses amb les
segiients caracteristiques:

Localitzacio Pol 2 Parc. 255, Municipi de Soses
Classe Finca urbana - Magatzem
Superficie 603 m?

Ajuntament de Soses
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Referancia cadastral 25262A00200255

Us Magatzem - 6 moduls (8 persones/modul)

Any de construccié

Destinacio del bé Alberg social per a temporers

Estat de conservacio

L’arrendament és sense perjudici dels drets de propietat i de tercers. Les adjudicacions que es
produeixen no comporten cap autoritzacio, llicéncia ni validacié de comunicacié prévia o de
declaracié responsable, de les quals sigui competent 1’ Ajuntament de Soses, en virtut d’'una norma de
dret public, les quals, en cas que siguin necessaries, requereixen els tramits corresponents.

La propietat de la finca objecte d’arrendament que se cedeix en arrendament pertany
integrament a I’ Ajuntament de Soses, i estan qualificades de béns patrimonials a I’inventari de
béns.

Tercera. Finalitat de I’arrendament del bé patrimonial alberg

Els béns que s’arrenden hauran de destinar-se, unica i exclusivament a us d’alberg per a
temporers d’acord amb la corresponent descripci6 de cadascu dels béns abans referenciats, tot
respectant el que estableix la normativa i planejament aplicables, no admetent-se una altra
destinacid. Si no es compleix aquesta condicio, procedira la resoluci6 del contracte, revertint
els béns arrendats a I'Ajuntament.

Quarta. Criteris que han de servir de base per a I’adjudicacio6 de 1’arrendament.

L’adjudicacio recaura en el licitador que en conjunt faci la proposta més avantatjosa, d’acord
amb els criteris segilients:

a) Millor oferta economica: fins a 90 punts

Puntuacié6 i = ((Pi/Pmax)* Puntuaci6 max))

Essent:

- Puntuaci6 i = puntuacié obtinguda per 1’oferta “i” en concepte d’oferta economica més alta.
- Puntuacié max = maxima puntuacio possible atorgada al factor economic (90 punts).

- Pi = Import de I’oferta economica “i”.

- Pmax = Import maxim del conjunt d’ofertes economiques.

b) Per I’aplicacio, com a criteri de revisio de renda, de I’index de preus que comporti un major
augment de renda per a I’ Ajuntament: 10 punts.

A la vista de l'import de l'arrendament, 1'0rgan competent per efectuar la present contractacio i
tramitar l'expedient sera la Junta de Govern Local, de conformitat amb la Disposicid
Addicional Segona de la LCSP, atées que aquesta competencia la té delegada 1’Alcaldia, en
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relacié amb l'article 53.1.q)/52.2.p) del Text Refds de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya aprovat pel Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril.

Amb la finalitat d’assegurar la transparencia i I’accés public a la informacié relativa a la seva
activitat contractual, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans de publicitat, aquest
Ajuntament compta amb el Perfil del Contractant al que es tindra accés segons les
especificacions que es regulen a la pagina web segiient:
https://contractaciopublica.gencat.cat/.

Cinquena. Durada del contracte

El present contracte tindra una durada i execucié limitada a un periode inferior a un any, amb
I'objectiu de donar resposta a les necessitats i demandes derivades de la campanya de la fruita d’estiu.

El periode previst sera de 6 mesos i s’estendra, aproximadament, des de 1’1 de maig de 2025 fins al 31
d’octubre de 2025.

Aquestes dates es consideren orientatives pel que fa al lliurament i devoluci6 de les claus dels moduls,
moment en qué es materialitza la seva posada a disposici6 i esdevé el fet imposable de la taxa
corresponent.

L’Ajuntament abans de la finalitzacié del contracte fara una intervencié técnica per a comprovar el
bon estat de la finca a fi i efecte d’ordenar a 1’arrendatari les reparacions que en el seu cas cregui que
s’han de fer. L’Ajuntament es reserva el dret a poder rescindir i anular el contracte en cas que
I’arrendatari no compleixi amb les condicions establertes sense que es pugui demanar indemnitzacié
per danys i perjudicis.

Sisena. Tipus de licitacio, preu de 1I’arrendament i actualitzacié

El pressupost base de licitacié ascendeix a la quantia de 37.800,00 euros anual més IVA, ates que la
renda ascendeix a la quantitat de 6.300,00 euros mensuals més IVA, quantitat determinada pel valor
mitja del mercat.

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix l'article 4.1. p) del Text
Refos de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat per Reial decret Legislatiu 3/2011, de 14 de
novembre. El preu final s’ha d’incrementar per qualsevol impost aplicable a la licitacié o a
I’arrendament, que aniran a carrec de cada adjudicatari. També seran de carrec dels
arrendataris tots els tributs i exaccions de qualsevol mena que vagin directament relacionats
amb la finca. Especialment, els llogaters han d’assumir el cost de 1’aigua de reg, de la
transformacio de la finca i altres despeses derivades de 1’adequaci6 de les instal-lacions.

La renda fixada té caracter irreductible. Per tant, en cas de dentincia del contracte per part dels
llogaters, aquests no tindran dret a 1’aplicaci6 de cap prorrateig i hauran de pagar
completament 1’anualitat iniciada. L’arrendatari amb la signatura del contracte mostra
conformitat i manifesta que coneix la situacié urbanistica, sense serveis i de manca d’ornat i
neteja de la finca objecte de I’arrendament, i es compromet a realitzar les tasques necessaries
per acondicionar-la per I’objecte del present arrendament. L’arrendatari accepta |’estat de
conservacio i de no serveis sense que tingui la possibilitat d’exigir-ne cap millora al
propietari.
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Qualsevol altra millora que es faci en els magatzems que suposin inversid, hauran de ser
autoritzats previament per 1’ Ajuntament, sense que suposin tampoc cap tipus d’indemnitzacié
un cop finalitzat I’arrendament.

Ates el caracter privat del contracte, el preu s'actualitzara cada any segons la variacié de
I'Index General Nacional del Sistema d'Indexs de Preus de Consum a Catalunya que fixi
I’Institut Nacional d’Estadistica o organisme que el substitueixi, en un periode de dotze mesos
immediatament anteriors a la data de cada actualitzacid, prenent com a mes de referencia per
a la primera actualitzacio el que correspongui a I'dltim index publicat en la data de celebracié
del contracte, i en les successives el que correspongui al darrer aplicat.

La renda actualitzada sera exigible a I'arrendatari a partir del mes segiient a aquell en que la
part interessada ho notifiqui a I'altra part per escrit, expressant el percentatge aplicat. En cap
cas la demora en aplicar la revisio suposara renincia o caducitat de la mateixa.

El preu final s’ha d’incrementar per qualsevol impost aplicable a la licitaci6 o a
I’arrendament, que aniran a carrec de cada adjudicatari.

Setena. Garanties del contracte

El licitador que resulti adjudicatari provisional del contracte haura de constituir una garantia definitiva
d’1 mensualitats. Aquesta garantia podra prestar-se en alguna de les formes previstes a I’article 107 i
segiients de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Public per la que es transposen a 1’ordenament
juridic espanyol les Directrius del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE:

a) En efectiu o en valors, que en tot cas seran de Deute Public, amb subjeccid, en cada cas, a les
condicions establertes en les normes de desenvolupament d'aquesta Llei. L'efectiu i els certificats
d'immobilitzacié dels valors anotats es dipositaran en la Caixa General de Diposits o en les seves
sucursals enquadrades en les Delegacions d'Economia i Hisenda, o en les Caixes o establiments
publics equivalents de les Comunitats Autonomes o Entitats locals contractants davant les quals hagin
de fer efecte, en la forma i amb les condicions que les normes de desenvolupament d'aquesta Llei
estableixin, sense perjudici del que es disposa per als contractes que se celebrin a I'estranger.

b) Mitjancant aval, prestat en la forma i condicions que estableixin les normes de desenvolupament
d'aquesta Llei, per algun dels bancs, caixes d'estalvis, cooperatives de crédit, establiments financers de
credit i societats de garantia reciproca autoritzats per operar a Espanya, que haura de dipositar-se en
els establiments assenyalats en la lletra a) anterior.

¢) Mitjancant contracte d'asseguranca de caucid, celebrat en la forma i condicions que les normes de
desenvolupament d'aquesta Llei estableixin, amb una entitat asseguradora autoritzada per operar en el
ram. El certificat de l'asseguranga haura de lliurar-se en els establiments assenyalats en la lletra a)
anterior.

La garantia no sera retornada o cancel-lada fins que s'hagi produit el venciment del termini de
garantia i complert satisfactoriament el contracte.

Aquesta garantia respondra als conceptes inclosos en l'article 110 de la LCSP, i d’allo que
estableix la normativa patrimonial i altres normes d’aplicacio, i transcorregut un any des de la
data de terminacio del contracte, sense que la recepcio formal i la liquidacié haguessin tingut
lloc per causes no imputables al contractista, es procedira, sense més demora, a la seva
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devoluci6 o cancel-laci6 una vegada depurades les responsabilitats a que es refereix el citat
article 110.

Aixi mateix, l'adjudicatari de l'arrendament haura de presentar una fianca equivalent a la
renda de dos mesos que s'ingressaran a 1'Institut Catala del Sol.

Vuitena. Acreditacié de I'aptitud per contractar

Podran presentar ofertes les persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres, que
tinguin plena capacitat d'obrar i no estiguin incurses en prohibicions per contractar.

La capacitat d'obrar s'acreditara:

a) Per a les persones fisiques (empresaris individuals i professionals), document nacional
d’identitat (DNI), o document que el substitueixi, i el ntimero d’identificacié fiscal (NIF).

b) Per a les persones juridiques, escriptura de constitucié i/o modificacié, en el seu cas,
degudament inscrita en el Registre Mercantil i el NIF. Quan aquesta inscripcié no sigui
exigida per la legislacié mercantil aplicable, s’aportara 1’escriptura o document de constitucid,
de modificacio, estatuts o acta fundacional, en que constin les normes reguladores de
I’activitat de I’empresa, inscrits, en el seu cas, en el Registre oficial corresponent.

c) Per a les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Uni6 Europea, certificacid
acreditativa de la inscripcio en les llistes oficials d’empresaris/es autoritzats/des per contractar
establertes pels Estats membres, o presentacio dels certificats comunitaris de classificacid.

d) Per a les empreses estrangeres no compreses a l’apartat anterior, informe expedit per la
Missié Diplomatica Permanent o oficina consular d’Espanya del lloc del domicili de
I’empresa. A més, s’hi haura d’acompanyar informe de la respectiva missi6 diplomatica
permanent d’Espanya o de la Secretaria general del Comerc exterior del Ministeri
d’Economia sobre la condicié d’Estat signatari de 1’acord sobre contractacié publica de
I’Organitzaci6 Mundial del Comerg, sempre que el contracte estigui subjecte a regulacio
harmonitzada, o en cas contrari, I’informe de reciprocitat lliurat per 1’esmentada missié
diplomatica.

Novena.- Presentacio d’ofertes

9.1. Les ofertes s’han de presentar en paper a les oficines de 1’Ajuntament i es publicara al
perfil del contractant segons es preveu a la normativa de contractacié del sector public, o
aquella que la substitueixi.

9.2. S’ha de presentar a 1’adreca segiient:

Entitat: Ajuntament de Soses

Registre General
Domicili: Placa Ajuntament, 1 25181
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9.3. La presentaci6 de proposicions pressuposa per part del licitador 1’acceptaci6
incondicionada de les clausules d’aquest Plec i del particular.

9.4. No es pot presentar més d’una proposicio per licitador a un mateix lot. En cas que aixi
sigui, s’ha d’entendre com a unica proposici6 valida la que contingui una oferta més
avantatjosa economicament.

Desena.- Termini presentacio d'ofertes

1. La documentacié es presentara en sobre unic i format paper; que contindra la segiient
documentacio:

_ El formulari I'Annex I (model de declaracid) del present plec.

_ El formulari I'Annex II (oferta economica) del present plec.

En cas de tractar-se d’empreses que concorrin amb el compromis de constituir-se en UTE si
resulten adjudicataries, s’ha de signar pels representants de totes les empreses que la

composen.

2. El termini per a la presentacié de la documentaci6 exigida sera de 15 dies naturals, a
comptar des del segiient a la publicacié de 1’anunci en el perfil del contractant.

El sobre s’ha de presentar abans de 1’hora i la data limit assenyalada a 1’anunci publicat. Les
proposicions presentades fora de termini no seran admeses sota cap concepte.

Si I’ultim dia del termini fos inhabil a efectes administratius, el termini s’entendra prorrogat
fins el segiient dia habil que no sigui dissabte.

En casos justificats, I’organ de contractacié podra suspendre la licitaci6 o ampliar el termini
de presentaci6 de proposicions, mitjangant anunci publicat en el mateix mitja en que ho ha
estat la licitacio.

Onzena. Informacio als licitadors

Les empreses licitadores podran plantejar dubtes i sol-licitar aclariments sobre el contingut
d'aquests plecs durant els 6 primers dies naturals del termini de presentaci6 de proposicions.

A tal efecte, I’0rgan de contractaci6 habilitara el mitja segiient:

Adreca de correu electronic ajuntament@soses.ddl.net: El text de la consulta
s’acompanyara de la identificacié de 1’empresa, el nom de la persona representant, el seu
carrec, aixi com la resta de dades de contacte (correus electronic, telefon fix i mobil, domicili
social,...).
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Totes les respostes tindran caracter vinculant i es publicaran en el perfil del contractant en el
termini dels tres dies habils segiients a la consulta sempre que les preguntes s’hagin formulat
en el termini establert en el primer paragraf del present apartat. Tots aquells dubtes que es
formulin en un termini posterior a l'indicat, s’intentaran resoldre en la mesura del possible
sense que en cap cas tinguin caracter vinculant.

Dotzena.- Mesa de contractacio

La Mesa de contractacié sera I’organ competent per efectuar la valoracié de les ofertes i
qualificar la documentaci6 administrativa, i actuara conforme al previst en 1’article 326 de la
LCSP i en el RD 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei
30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public, desenvolupant les funcions que en
aquest s’estableixen.

La Mesa de Contractacid, d’acord amb 1’establert en el punt 7 de la Disposicié Addicional
Segona de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, estara presidida
per un membre de la Corporacié o un funcionari d’aquesta, i formaran part d’ella, com a
vocals, el Secretari o, si s’escau, el titular de 1’0organ que tingui atribuida la funcié
d’assessorament juridic, i I’interventor, o, si s’escau, el titular de I’0rgan que tingui atribuides
la funci6 de control economic pressupostari, aixi com aquells altres que es designin per
I’organ de contractaci6 entre el personal funcionari de carrera o personal laboral al servei de
la Corporacio, o membres electes d’aquesta, sense que el seu nombre, en total, sigui inferior a
tres. Els membres electes que, si escau, formin part de la Mesa de contractacié no podran
suposar més d’un terc del total de membres d’aquesta.

Actuara com a Secretari/a un funcionari de la Corporacié.
La mesa de contractacio estara constituida per:

President/a titular: Lidia Rodriguez Martos, Regidora de I’ Ajuntament de Soses o persona
en qui delegui

Vocals titulars: Veronica Carrera Ribes, personal laboral fixe de I’Ajuntament de Soses, o
persona en qui delegui

Lidia Cabrero Abad, Secretaria Interventora de 1’Ajuntament de Soses, que actuara com a
secretaria de la Mesa, o persona en qui delegui.

Tretzena.- Obertura d'Ofertes

La Mesa de contractacio es constituira en acte public a partir del primer dia habil després de la
finalitzacié del termini de presentacié de les proposicions i procedira a I'obertura del sobre
unic, per qualificar la documentaci6é administrativa continguda en el mateix i fer lectura de les
ofertes dels licitadors presentats.

Si fos necessari, la Mesa concedira un termini no superior a tres dies naturals perqué el
licitador corregeixi els defectes o omissions esmenables observats en la documentacio
presentada.
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Després de la lectura d'aquestes proposicions, i previa exclusio de les ofertes que no
compleixin els requeriments, la Mesa procedira a formular la proposta d’adjudicacié del
contracte a favor del postor que hagi ofert el preu més alt. Si dues o més propostes tenen el
mateix import, la mesa fara la proposta d’adjudicaci6 a favor d’una d’elles mitjancant sorteig.

En cas d’empat, 1’adjudicacio té lloc a favor de I’oferta registrada abans, d’entre els empatats.

En el suposit de rentincia o incompliment de les condicions establertes al present Plec o al
particular per part del licitador que hagi presentat 1’oferta més alta, s’han d’estendre els
efectes de 1’adjudicacié al segiient postor que hagi efectuat la millor oferta, i aixi
successivament.

Catorzena.- Requeriment de Documentacio

1. L’organ competent adjudicara el contracte en el termini maxim de 2 mesos a comptar des
del dia segiient al de I’obertura de les proposicions rebudes.

Transcorregut el termini anterior sense que s’hagi produit ’adjudicacié, les empreses
licitadores tenen dret a retirar la seva proposta i a que se'ls torni o cancel-li la garantia
constituida, si escau.

2. L’acord de I’organ de contractacio s’ha d’ajustar a la proposta d’adjudicaci6 de la Mesa de
contractacid, excepte si la proposta de la Mesa de contractacié s’ha efectuat amb infraccié de
I’ordenament juridic. Resta exceptuat el suposit que la infracci6 afecti exclusivament a
I’empresa licitadora en favor del qual es realitzi la proposta; en aquest cas, I’adjudicacié
s’haura de fer a favor de la segiient proposici6 amb el preu més alt no afectada per la
infraccio, d’acord amb 1I’ordre de classificacio de les proposicions presentades i acceptades.

3. Préviament a I’adjudicacié, la Unitat d'Habitatge, Urbanisme i Patrimoni requerira a
I’empresa licitadora que hagi presentat 1'oferta amb el preu més alt perque, dins del termini de
10 dies habils a comptar del segiient al de la recepci6 del requeriment, presenti la
documentaci6é que es relaciona a continuacio:

a) Documents justificatius de trobar-se al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social. Els corresponents certificats podran ser expedits per
mitjans electronics, informatics o telematics, que seran acceptats en els termes previstos en el
plec de clausules administratives generals.

b) Constituir la garantia que, en el seu cas, sigui procedent.

c¢) La fianga corresponent a dos mesos de renda del local de negoci.

d) En materia de I’Impost sobre Activitats Economiques (IAE):

» Si es tracta d’activitats que hi estan subjectes, en cas que I’empresa licitadora sigui subjecte
passiu de I’'TAE i estigui obligat al pagament del mateix, ha de presentar el document d’alta de

I’impost relatiu a 1’exercici corrent en 1’epigraf corresponent a 1’objecte del contracte que li
faculti per exercir la seva activitat en 1’ambit territorial on 1’exerceixi o el darrer rebut de
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I’impost, acompanyat d’una declaraci6 responsable de no haver-se donat de baixa en la
matricula del mateix.

* Si ’empresa licitadora es troba en algun dels suposits d’exempcid, aportara una declaraci6
responsable especificant el suposit legal d’exempcio, aixi com el document de declaraci6
d’alta en el cens d’obligats tributaris (declaracié censal).

e) Documentacié corresponent acreditativa de la capacitat d’obrar i de la personalitat juridica
(clausula setena).

f) Documents acreditatius de la representacid i personalitat juridica de les persones signants
de les ofertes: poder per compareixer o signar proposicions en nom d’un altre i una fotocopia
del document nacional d’identitat o del passaport legitimada notarialment.

Aquest document haura de ser validat per I’assessoria juridica de Secretaria de 1’Ajuntament.

g) Certificat positiu, emes organ acreditatiu que I’empresa licitadora no té deutes de
naturalesa tributaria amb aquesta Administracio. No és necessari que 1'indicat document sigui
aportat ates que la Unitat de Habitatge, Urbanisme i Patrimoni el sol-licitara d’ofici.

h) Acreditar la contractacio d’una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil. La Mesa de
contractacié qualificara, en reunid interna, la documentacio6 presentada per I’empresa que hagi
presentat la millor oferta.

Si la Mesa de contractacio observa que en la documentacié presentada hi ha defectes o errors
de caracter esmenable, ho ha de comunicar a les empreses afectades perque els corregeixin o
esmenin en el termini maxim de 3 dies naturals. Aixi mateix, la Mesa de contractaci6 podran
recaptar dels/de les empresaris/es aclariments sobre els certificats i documents presentats, o
requerir-los per a la presentacié d’altres complementaris, que hauran de presentar-se en un
termini no superior a cinc (5) dies naturals.

En el cas que no es presenti la documentacio6 requerida o no es complimenti adequadament el
requeriment de documentacioé en el termini assenyalat o bé en el termini per esmenar que doni
la Mesa de contractaci6 s’entendra que 1’empresa licitadora ha retirat la seva oferta i quedara
exclosa de la licitacié procedint-se a requerir la mateixa documentacié a 1’empresa licitadora
segiient, per I’ordre en que hagin quedat classificades les ofertes.

S’entendra que el requeriment no ha estat complimentat adequadament en els segiients
suposits:

a) Que compleixi el requeriment de forma extemporania. En aquest dltim cas, la Mesa de
Contractaci6 valorara les circumstancies que han provocat aquest incompliment per decidir si
procedeix 1’exigencia de la penalitat.

b) No es constitueixi la garantia en termini, no sent possible la seva constitucié en periode
d’esmena. No obstant aix0, en cas que I’empresa licitadora presenti una garantia per import
insuficient o incorrecte, se li concedira la possibilitat d’esmena.
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Si no s’executa adequadament el requeriment en el termini assenyalat, s’entén que I’empresa
licitadora ha retirat la seva oferta, i es procedira a exigir-li I’import del 3 per cent del
pressupost base de licitacio, IVA exclos, en concepte de penalitat.

Aixi mateix, I’eventual falsedat en allo declarat per les empreses licitadores en la declaracio
responsable indicativa del compliment dels requisits previs, aixi com en altres declaracions
pot donar lloc a la causa de prohibicié de contractar amb el sector public prevista en I’article
71.1.e de la LCSP.

Quinzena. Formalitzaci6 del contracte

15.1. L’Ajuntament de Soses ha de posar a disposicié les finques ristiques objecte
d’arrendament mitjancant I’atorgament del contracte en document administratiu, dins del
termini de 15 dies naturals segiients a la notificaci6 de 1’adjudicacio.

No es podra iniciar 1’execucié del contracte d’arrendament sense la prévia formalitzacié del
document administratiu corresponent.

15.2. Per a l’atorgament i signatura del contracte, 1’adjudicatari ha de ser convocat per
I’ Ajuntament.

15.4. Si per causes imputables a 1’adjudicatari/a no s’hagués formalitzat el contracte dins del
termini assenyalat s’entendra que |’empresa adjudicataria ha retirat la seva oferta i
I'Ajuntament sol-licitara la documentacié al segiient licitador/a classificat, i se li exigira
I'import del 3% del pressupost base de licitacid, IVA exclos, en concepte de penalitat , que es
fara efectiu en primer lloc contra la garantia definitiva, si s’hagués constituit. A més, pot
donar lloc a declarar a I’empresa en prohibici6é de contractar per la causa prevista en 1’article
71.2.b de la LCSP.

15.4. El contracte es perfeccionara amb la seva formalitzacié en document administratiu, que
sera titol suficient per accedir a qualsevol registre ptblic. Aix0 no obstant, podra elevar-se a
escriptura publica si ho sol-licita I’empresa adjudicataria, i les despeses derivades del seu
atorgament aniran al seu carrec.

Setzena.- Pagament

El rebut corresponent a I’arrendament es girara trimestralment, dintre dels primers cinc dies
del trimestre en curs. Aixi mateix, en el primer rebut que es giri s'incloura la renda
corresponent a la part proporcional dels dies transcorreguts des del dia de la formalitzacio6 del
contracte.

En cas de no efectuar-se el pagament en la forma prevista ens els apartats anteriors el
contracte sera resolt, amb la pérdua de la garantia definitiva dipositada per 1’adjudicatari del

contracte, com a penalitzacio.

Dissetena.- Obligacions de I'Adjudicatari
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« L’arrendatari esta obligat a utilitzar I’immoble per a usos autoritzats legalment.

« L’arrendatari ha de respectar la normativa mediambiental imposada per les lleis i reglaments
d’ambit general i les condicions especifiques de les llicéncies de 1’activitat que exerceixi i
adequar-se amb celeritat a les noves normatives i prescripcions que

s’adoptin.

* L’arrendatari haura de permetre 1’accés als béns objecte de lloguer a la persona autoritzada
per I’Ajuntament per inspeccionar el funcionament de qualsevol servei, comprovar les obres i
el compliment de les obligacions contractuals.

 L’arrendatari, amb el consentiment previ de 1’arrendador, podra realitzar les obres que
consideri necessaries. Qualsevol obra que hagi fet 1’arrendatari quedara en benefici de
I’Ajuntament, sense dret a rescabalament.

» L’arrendatari ha d’abonar I’import de 1’arrendament d’acord amb el que disposa la clausula
corresponent d’aquest Plec de Clausules Administratives Particulars.

» L’arrendatari ha de subscriure una polissa d’assegurances que respongui dels danys que
puguin produir-se amb motiu de 1’arrendament.

» L’adjudicatari ha de mantenir els béns arrendats en perfectes condicions higiénicsanitaries.

- A realitzar, sense dret a elevar per aix0 la renda, totes les reparacions que siguin necessaries
per conservar I'immoble en les condicions d'utilitzacio per servir a I'is convingut, aixi com
totes les obres de millora necessaries per acondicionar-lo.

* L’adjudicatari ha de complir amb la normativa de Seguretat Social i Prevencié de
Riscos Laborals que sigui pertinent, respecte els treballadors que usin els béns
arrendats.

» L’arrendatari allibera de responsabilitat a 1’Ajuntament pels danys que es causin a les
persones o0 a les coses i siguin conseqiiencia directa o indirecta de I’activitat que es fa en els

béns arrendats, i se’n fa responsable.

» Aixi mateix I’arrendatari s’obliga a complir els requeriments legals corresponents a
’activitat, i que d’acord amb I’ordenament juridic siguin necessaris.

 L’arrendatari no podra instal-lar maquinaria no permesa per la normativa mediambiental,
emmagatzemar o manipular mateéries explosives, inflamables o insalubres si, préviament, no
s’han obtingut les autoritzacions o llicencies mediambientals que siguin del cas.

* Es prohibeix la cessi6 de 1’arrendament a tercers.

L’Ajuntament podra realitzar les inspeccions periodiques que consideri convenient aixecant

actes que serviran per avaluar el compliment del contracte per part de I’adjudicatari.

Divuitena.- Millores
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Les millores obligatories formen part de la contraprestacié per la cessié de la finca i les ha
d’executar I’arrendatari. Si sén notables, no han sigut amortitzades i en subsisteix la seva vida
util a la finalitzacié del contracte, I’arrendatari té dret a rebre una indemnitzacié pel cost
material de la millora.

Aquelles altres millores ordinaries que siguin voluntaries i que vulgui realitzar 1’arrendatari,
previament les haura de notificar a 1’ajuntament, el qual disposara d’un termini de quinze dies
per donar la seva conformitat.

En cas que les autoritzi, si a la finalitzacié del contracte subsisteixen, 1’arrendatari té dret a ser
compensat per I’increment de valor de la finca que hagi pogut generar.

Aquestes millores obligatories o autoritzacié de les voluntaries, no eximeixen a 1’arrendatari
d’haver de sol-licitar llicencia d’obres o bé presentar una comunicacié previa o declaracié
responsable.

En tot cas, en finalitzar el contracte, les obres o millores queden en benefici de la propietat.
Dinovena. Extincié del Contracte
El contracte s'extingira per compliment o resolucio.

A aquests efectes, sera d'aplicacié6 a més del contingut en el present plec de clausules
administratives particulars, en el Codi Civil i altres disposicions de dret privat que siguin
d'aplicacio.

Es considerara causa de resolucié del contracte la falta del pagament del preu, en els terminis i
forma establerts en el present Plec.

L'aplicacio de les causes de resolucid, els seus efectes, aixi com el procediment corresponent i
la indemnitzacié per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al que es disposa en les
disposicions de dret privat (Codi Civil) d'aplicacié amb les excepcions establertes en aquest
plec.

Vintena. Risc i ventura

Els contractes que s’estableixin entre la propietat i els adjudicataris aniran a risc i ventura
d’aquests en qualitat d’arrendataris. La propietat eludeix tota mena de responsabilitats que de
I’actuacio de I’arrendatari es puguin ocasionar a conseqiiéncia de 1’explotacié de la finca, per
la qual cosa se’l considera com a unic responsable.

L’adjudicatari haura de contractar el personal que sigui necessari per atendre les seves
obligacions, el qual dependra exclusivament de 1’arrendatari i tindra tots els drets i deures
inherents a la condici6é d’empresari. No es fara cap mena de reducci6 del preu o renda anuals
a conseqiiéncia de disminucié o perdua de collites, de conformitat a la legislacié contractual
agraria.

Vint-i-unena.- Reégim Juridic del Contracte
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Aquest contracte té caracter privat, la seva preparacio i I'adjudicacio es regira per allo que s'ha
fixat en aquest Plec, i pel no previst en ell, sera el Text Refés de la Llei Municipal i de Regim
Local de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, la Llei 33/2003, de 3
de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques, el Reglament del Patrimoni dels
Ens Locals aprovat per Decret 336/1988, de 17 d'octubre i la normativa patrimonial
administrativa, aixi com les seves disposicions de desenvolupament i la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a 1'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26
de febrer de 2014; supletoriament s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en
defecte d'aixo, les normes de dret privat.

Quant als seus efectes i extincid es regira per les Normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contenci6s-administratiu sera el competent del coneixement de les
qiiestions que se suscitin en relacié amb la preparacio6 i adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controversies que sorgeixin entre
les parts en relaci6 amb els efectes, compliment i extincié del contracte.

Vint-i-dosena.-. Modificacions legislatives
22.1. Les prescripcions d’aquest Plec que es refereixen o incorporen aspectes de legislacio de
I’Estat o de Catalunya s’entendran automaticament modificades en aquest Plec de condicions

en el moment que la modificacié entri en vigor.

22.2. Correspon a 1’Alcaldia realitzar totes les modificacions o aclariments necessaris per a
I’efectivitat del present Plec de condicions, cosa que s’ha de plasmar als Plecs particulars.

Vint-i-tresena:- Confidencialitat i tractament de dades
Confidencialitat

D'acord amb l'article 133.2 de la LCSP, el contractista haura de respectar el caracter
confidencial de la informacié a la qual tingui accés a causa de I'execucio6 del contracte.

El deure de confidencialitat tindra una vigencia de cinc anys, a comptar des del coneixement
de la informacio a la que el contractista hi accedeixi.

De conformitat amb l'article 133.1 de la LCSP, l'organ de contractacié no podra divulgar la
informacio facilitada pels licitadors i designada per aquests com a confidencial.

Tractament de Dades

En compliment del que es disposa en la Llei Organica 3/2018, de Protecci6 de Dades Personal
i garantia dels drets digitals i en el Reglament general de proteccié de dades, els licitadors
queden informats de que les dades de caracter personal que, si escau, siguin recollits a través
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de la presentaci6 de la seva oferta i altra documentaci®é necessaria per procedir a la
contractacié seran tractats per aquest Ajuntament amb la finalitat de garantir 1'adequat
manteniment, compliment i control del desenvolupament del contracte.
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Annex I_declaracio responsable

, amb domicili a l'efecte de notificacions a

, hum. , amb NIF num. , en
representacié6 de I'Entitat , amb CIF num.
, a lefecte de 1la seva participaci6 en la licitacio

, davant

DECLARA SOTA LA SEVA RESPONSABILITAT:

PRIMER. Que es disposa a participar en 1’arrendament per I'Ajuntament de Soses dels béns
immobles

SEGON. Que compleix amb tots els requisits previs exigits per l'apartat primer de l'article
140 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, en concret:

- Que posseeix personalitat juridica i, si escau, representacio.

- Que no esta incurs en una prohibici6 per contractar de les recollides en l'article 71 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public i es troba al corrent del
compliment de les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les
disposicions vigents.

- Que se sotmet a la Jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a
totes les incidencies que de manera directa o indirecta poguessin sorgir del contracte, amb
renuncia, si escau, al fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre al licitador.

TERCER. Que accepta, en concordanca amb [I’article 140.1 a) de la LCSP que, les
comunicacions i intercanvi d’informacio, necessaries per a la resoluci6 del procediment de
contractacio, fins i tot els actes de classificacio i d’adjudicacio, es realitzin a la segiient adreca
electronica:

Adreca electronica
Nom i cognoms
Carrec

QUART. Que designa com a persona/-es autoritzada/-es per a rebre les notificacions de
I’expedient de contractacié de manera electronica, mitjancant el servei e-NOTUM a (indicar
nom, adreca de correu electronic i telefon mobil de contacte), d’acord amb el previst als
articles 27 i segiients de la Llei 11/2007 de 22 de juny, d’accés electronic dels ciutadans als
serveis publics, en relacié amb I’article 140.1 a) de la LCSP.
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Nom i cognoms
NIF

Adreca electronica
Teléfon mobil

CINQUE. Que es compromet a acreditar la possessi6 i la validesa dels documents a queé es fa
referéncia a l'apartat segon d'aquesta declaracié, en cas que sigui proposat com a adjudicatari
del contracte o en qualsevol moment en que sigui requerit per a aixo.

I per deixar-ne constancia, signo la present declaracio.
(signatura electronica)
Si diverses empreses concorren constituint una unio temporal, cadascuna de les quals la

componen haura d'acreditar la seva personalitat, capacitat i solvéncia, presentant totes i
cadascuna la corresponent declaracio responsable.
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Annex II_ Proposta economica

, amb domicili a lefecte de notificacions

a num. , amb NIF num.
, en representacio de 1'Entitat , amb
CIF nam. , assabentat de l'expedient per a l'arrendament dels béns

mitjancant  subhasta
anunciat en el perfil de contractant, faig constar que conec els plecs que serveixen de base al
contracte i els accepto integrament, prenent part de la licitacio i oferint pels arrendaments la
segiient quantitat mensual IVA exclos.

Soses, de de 2025.
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