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INFORME JUSTIFICATIU DE NECESSITAT, IDONEITAT | EFICIENCIA DEL CONTRACTE D’OBRES D’ADEQUACIO
INTERIOR DE TRES HABITATGES SITUATS AL C. D’OGASSA 16, 2n 2a, C. D’OGASSA 8, 5¢& 2a | PG. D’URRUTIA
5, 2n 5a, AL BARRI DE CAN PEGUERA, DISTRICTE DE NOU BARRIS, 08042 BARCELONA.

1. Objecte

L'objecte d’aquest contracte sén les obres d’adequacié interior dels seglients habitatges, del barri de Can Peguera, al
districte de Nou Barris de Barcelona, per una Nova Adjudicacio:

- C.d'Ogassa 16, 2n 2a

- C.d'Ogassa 8, 5¢e 2a

- Pg.d'Urrutia 5, 2n 5a

2. Necessitat del contracte

Aquest contracte és necessari per al desenvolupament de I'activitat i les competéncies de 'IMHAB, en concret les del
departament de Manteniment i Rehabilitacid, i té com a finalitat el compliment d’una de les principals funcions de
I'IMHAB assenyalada en els seus estatuts: la promocid i, si s’escau, construccié d’habitatges, amb proteccié estatal o
autonomica o sense, per atendre les necessitats derivades de I'execucié de plans urbanistics, de la renovacié urbana i
dels grups de poblacié economicament menys afavorits (article 3.1.a). les competéncies de 'lMHAB contemplen el
manteniment i conservacid del parc public de lloguer de la ciutat de Barcelona, la qual cosa exigeix disposar del servei
competent i necessari per donar-hi resposta.

L’estat de conservacié actual dels habitatges fan necessaria la seva reforma, prévia a la Nova Adjudicacié (NA) dels
mateixos a futures persones adjudicataries. El reiterat incompliment de contracte per part de 'empresa adjudicataria
del contracte de manteniment de la Zona 2_Nou Barris i I'acumulacié d’habitatges pendents de realitzar aquestes obres
d’adequacio, fa necessaria la contractacid de les feines fora del contracte de Manteniment d’elements constructius i
instal-lacions en general dels edificis i habitatges, i adequacié interior d’habitatges adscrits a I'Institut Municipal de
I’'Habitatge i Rehabilitacio de Barcelona, anys 2021-2026 en el que ja queda contemplada la reserva, per part de I'lMHAB,
el dret a contractar pel seu compte.

* No disponibilitat de mitjans humans i/o materials propis per realitzacié propia de I'objecte contractual

Per raons d’envergadura, especialitzacié i organitzacié, I'IMHAB no pot fer directament la prestacid objecte del
contracte, ates que no disposa dels mitjans técnics, materials, ni humans propis per a poder realitzar aquesta tasca,
mantenint i optimitzant, al mateix temps, I'operativa diaria dels serveis. Per aquest motiu, resulta convenient la
contractacio d’aquesta prestacid a una empresa externa, amb independéncia de la forma juridica que adopti, adequada
pel desenvolupament de la mateixa.

Es considera, per tant, que, segons prescriu I'article 116.4.e) de la LCSP hi ha una clara i proporcional vinculacié entre
I'objecte i la necessitat satisfeta amb el contracte.
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3. Pressupost base de licitacid i valor estimat del contracte.-

El pressupost base de licitacié (PBL) que es considera amb els preus de mercat ha de ser de quantia de VUITANTA-CINC
MIL DOS-CENTS UN EUROS COMA QUARANTA-CINC CENTIMS (85.201,45 €), IVA inclds, amb el segiient desglossament:

- Pressupost net (iva exclos) de 70.414,42 €
- IVA de 14.787,03 €, corresponent a un tipus del 21,00 %

El desglossament del pressupost net, sense I'lVA, en costos directes i indirectes és el seglient:

COSTOS DIRECTES (CD)

1. Costos salarials 27.735,62 €
2. Materials 30.059,17 €
3.  Maquinaria 947,40 €
4. Despeses auxiliars 429,59 €
SUMA COSTOS DIRECTES (CD) 59.171,78 €
COSTOS INDIRECTES (Cl)

Despeses generals d’estructura (13%) 7.692,33 €
Benefici industrial (6%) 3.550,31 €
SUMA COSTOS INDIRECTES (CI) (DG + BI) 11.242,64 €
TOTAL 3 (CD +Cl) 70.414,42 €
IVA (21% sobre CD + Cl) 14.787,03 €
PRESSUPOST BASE DE LICITACIO (PBL) 85.201,45 €

Per al calcul dels costos salarials que es consideren es produeixen en I'execucié del contracte, s’ha tingut en compte el
Conveni col-lectiu de treball de la industria de la construccié i obres publiques de la provincia de Barcelona per als
anys 2017-2021 (codi de conveni num. 08001065011994) i que es va publicar en el BOPB en data 29 de marg de 2019.

S’entén per Valor Estimat del Contracte (VEC) el valor de I'import total, sense incloure I'lmpost del Valor Afegit, pagador
segons les estimacions realitzades. El métode aplicat per calcular el valor estimat del contracte és, de conformitat amb
I'article 101 de la LCSPS, el seglient:

VEC prestacio VEC modificacions TOTAL
Pressupost Base de Licitacio (sense IVA) 70.414,42 euros 0,00 euros 70.414,42 euros
Possibles modificacions 0,00 euros 9.153,87 euros 9.153,87 euros
TOTAL VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE 70.414,42 euros 9.153,87 euros 79.568,29 euros

EI VEC d’aquest contracte s’estima en SETANTA-NOU MIL CINC-CENTS SEIXANTA-VUIT EUROS AMB VINT-I-NOU CENTIMS
(79.568,29 €), IVA exclds (21%).
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4. Causes de modificacid previstes

D’acord amb les previsions de I'article 203 i segiients de la LCSP, les causes de modificacié previstes son les segilients:

- Intervencions i/o adequacions que resultin necessaries i que no s’hagi pogut contemplar a les inspeccions inicials per
manca de dades i/o accessibilitat a la totalitat de I'obra, que suposin mesures addicionals.

En cap cas I'import total de les modificacions podra incrementar o disminuir més del 13 % el preu inicial del contracte.

5. Justificacié de la no divisié en lots

D’acord amb l'article 99.3 LCSP, es considera necessari no dividir I'objecte del contracte en lots perqué suposaria un
risc per a I'execucio correcta del contracte i podria entrar en conflicte amb les garanties que marca la LOE, atenent la
naturalesa del seu objecte, en implicar la necessitat de coordinar I'execucio dels diferents industrials, qliestié que es
podria veure impossibilitada per la seva divisio en lots i I'execucié per una pluralitat de contractistes diferents.

6. Abonament a I'adjudicatari de I'import del contracte

L'import de la prestacié compren la totalitat de tasques objecte del present contracte, incloses les que poguessin resultar
de les modificacions previstes.

La facturacio dels contractista es realitzara mensualment en base als treballs executats, que hauran de ser degudament
justificats i validats pels SSTT IMHAB.

7. Termini d’execucid de les obres

El termini d’execucioé de les obres maxim sera de 6 mesos i comengara a comptar a partir de 'endema de la signatura
de I'acta de comprovacié del replanteig.

No es preveuen prorrogues.

8. Condicions d’aptitud i solvéncia técnica, economica i financera de les empreses

Atés el procediment de licitacio utilitzat (obert simplificat abreujat), en aquesta licitacid s’eximeix a les empreses
licitadores de I'acreditacié de la solvencia economica i financera i de la solvéncia técnica o professional, d’acord amb
I'article 159.6.b) de la LCSP.

8.1. Solvencia economica i financera

El volum anual de negocis en 'ambit objecte d’aquest contracte referit al millor dels TRES (3) ultims exercicis anteriors
a la data de presentacié de les proposicions o en funcié de les dates de constitucié o d’inici d’activitats de I'empresa ha
de tenir un valor igual o superior de CENT MIL EUROS (100.000 €), IVA exclos.
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8.2. Solvencia tecnica i professional

El licitador haura d’acreditar haver executat com a minim DUES (2) obres de reforma interior d’habitatges de naturalesa
igual o similar que la que constitueix I'objecte d’aquest contracte en el decurs dels tltims CINC (5) ANYS, amb un import
cadascuna d’elles, igual o superior a SETANTA-MIL EUROS (70.000 €), IVA exclos.

L'acreditacié es realitzara mitjancant certificats de bona execucié expedits o visats per I'drgan competent quan el
destinatari sigui una entitat del sector public; i quan el destinatari sigui un subjecte privat, mitjangant un certificat
expedit per a aquest o, a falta d’aquest, mitjangant una declaracié de I'empresari acompanyada dels documents en
poder seu que acreditin la realitzacié de la prestacio. (certificats, contractes/fulls d’encarrec i factures pagades, etc..).

Alternativament, es podra acreditar la solvéncia técnica o professional mitjangant la classificacié empresarial equivalent
que s’assenyala a continuacio:

Grup Subgrup Categoria
C 4 1
C 6 1

Els licitadors, hauran de comprometre’s, mitjancant una declaracié responsable on hi figuri el compromis, a dedicar o
adscriure a I'execucié del contracte els mitjans personals o materials segiients, a mantenir durant |’execucid de les obres,
sense cost addicional per a I'lMHAB. Aquest compromis s’integrara al contracte i tindra el caracter d’obligacié essencial,
podent-se resoldre el contracte o imposar.se les penalitzacié per aquest motiu previstes al contracte:

* 1 persona en posicié de Cap d’obra o Encarregat: responsable de planificar, coordinar i supervisar I'execucio de
I’actuacio objecte de licitacio seguint les directrius dels Serveis Técnics (SSTT) de I'IMHAB i I'informe tecnic
aprovat, controlant la qualitat, el pressupost i els terminis. Sera I'interlocutor/a principal amb els SSTT de

I'IMHAB i haura d’assistir a les visites d’obres setmanals. Aquesta persona haura d’estar amb una dedicacié

minima del 20% a la gestid de I'obra.

9. Procediment d’adjudicacié:

Considerant I'import del contracte, la seva durada i les prestacions que constitueix el seu objecte, aixi com els criteris
que serviran per a la seva adjudicacié, es considera que el més adient és adjudicar aquest contracte mitjancant
procediment obert simplificat abreujat (article 159 LCSP), amb pluralitat de criteris d’adjudicacid, i en relacio al articles
1161 132 LCSP, principis d’igualtat i transparéncia, tot i entenent que no existeix cap restriccié d’accés a la licitacid i, per
tant, I'eleccié d’aquest procediment permet la maxima participacié i publicitat.

10. Criteris d’adjudicacio:

Els criteris d’adjudicacid, tots de valoracié automatica, que es consideren més eficients per la seleccid de I'oferta a
partir de la millor qualitat-preu son els seglients:

® 1.- Per 'oferta @CONOMICA ....iiciiee ettt e e e e e s e e e st e e s e atae e ssataeeeeerataeeeennsaeeeanseees 0 a 35 punts
e 2.- Pel compromis de neteja diaria de les zones comunes 0a 20 punts
o 3.- Compromis de proteccid de 1€S ZONES A& PAS.....cccveieiiuieeeriiiieeiireeerreeeere e eeerre e e sere e e e eereeesaneeeas 0a 20 punts
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e 4.-Pel compromis de realitzar informe estat actual previ a I'inici obres....... ..0a 15 punts
e 5.- Pel compromis de no utilitzar maquinaria de 8:00 a 9:00 hores del mati.........cccceeevvieeeeciveeennen. 0a 10 punts

Total puntuaci:100 punts ( * )

10.1. Ponderacié de la puntuacid

La ponderacié de la puntuacié esmentada sera la segiient:

* L’Oferta economica (fins a 35 punts)

Es calculara el percentatge de baixa de cada oferta sobre el preu de licitacid, i s’atribuira la maxima puntuacié a la millor
oferta economica acceptada és a dir, que no sigui anormalment baix i que no superi el pressupost net de licitacié. La
distribucio de la puntuacié de la resta d’empreses licitadores es fara aplicant la seglient formula establerta per Instruccié
de la Geréncia Municipal i aprovada per Decret d’Alcaldia de 22 de juny de 2017 publicat en la Gaseta Municipal del dia
5 de marg, modificada pel Decret d’Alcaldia de 22 de febrer de 2018:

Pressupost net licitacio - oferta R »
( — - — ) X Punts max. = Puntuacio resultant
Pressupost net licitacié - oferta més economica

Les ofertes seran considerades anormals o desproporcionades quan concorrin les circumstancies previstes a la clausula
10.4 del Plec de clausules administratives particulars.

Tots els percentatges, de baixa i de puntuacid, es calcularan amb dos decimals. Les fraccions percentuals del segon
decimal s’arrodoniran inferiorment quan siguin inferiors a mig punt i s’arrodoniran superiorment quan siguin iguals o
superiors a mig punt percentual.

*  Compromis de neteja diaria de les zones comunes (fins a 20 punts)

Per tal de contribuir al benestar dels veins, es valorara amb 20 punts aquella oferta en la qual I'oferent es comprometi
a netejar diariament les zones comunes de la finca durant el transcurs de I'obra.

La neteja de les zones comunes s'ha de realitzar diariament en finalitzar la jornada laboral, per tal de garantir que
estiguin lliures de pols i bruticia. Correspon a I'empresa adjudicataria el subministrament dels productes i estris de
neteja.

Els productes i materials a utilitzar hauran d’ésser de tal forma que no resultin perjudicials per a les persones ni causin
danys a les superficies dels materials, i d’acord amb la seva provada eficacia i amb els criteris de minimitzacié de
I'impacte ambiental (productes biodegradables, materials reciclables i no contaminants, que minimitzin la generacié de
residus, etc.).

Les zones a netejar i procediments seran les seglients:
Vestibul i passadissos: Per a la neteja i manteniment dels paviments, en primer lloc es procedira a un escombrat per a
I’eliminacio de la pols i bruticia macroscopica, i posteriorment es fregara.



Ajuntament
de Barcelona

Escales: Es procedira de la mateixa manera que en el cas dels paviments, i es prestara especial atencié a les acumulacions
de pols als passamans.

*  Compromis de proteccio de zones de pas (fins a 20 punts)

Es valorara amb 20 punts aquella oferta en la qual I'empresa adjudicataria es comprometi a protegir les zones de pas
mentre durin les obres.

L'oferent es compromet a protegir totes les superficies, elements constructius i instal-lacions de les zones comunes de
I'edifici, sense que aix0 suposi cap cost per I'IlMHAB, que es puguin veure afectades durant I'execucié de les obres.

Qualsevol Us que es faci dels ascensors, per una altra funcié que no sigui la de traslladar persones, es considera de tipus
extraordinari i haura de ser autoritzat previament i en tots els casos pels responsables técnics dels SSTT de 'lMHAB. Si
I'Us extraordinari és autoritzat, la cabina interior (paviment, laterals de cabina i portes) i els muntants del marc d’accés,
han de protegir-se amb un material resistent i adequat segons el tipus d’actuacid a realitzar que, com a minim, sera
cartré ondulat de doble capa.

A més, si el moviment de materials ho requereix, els responsables tecnics podran exigir a I'empresa adjudicataria que la
proteccid es faci amb aglomerat de fusta o DM minim 5 mm. Aquestes actuacions es faran sense cap cost per I'IMHAB.

En cas que qualsevol instal-lacié, element, superficie o mobiliari es veiés afectat per una manca de proteccié adequada
durant qualsevol de les intervencions objecte d’aquest contracte, I'adjudicatari s’"haura de fer carrec de la totalitat de
les despeses necessaries per a reposar |'element a |'estat que presentava abans de |'afectacié o a la seva completa
substitucio, si escau.

*  Compromis de realitzar informe estat actual previ a I'inici obres (fins a 15 punts)

Es valorara amb 15 punts el compromis a realitzar un informe d’estat previ de les zones i elements comuns de I'edifici
que es puguin veure afectades per les obres, amb entrega prévia a l'inici de les obres.

Aquest informe incloura un recull fotografic dels desperfectes existents a la finca i la seva ubicacié de tal manera que
quedin perfectament identificats.

*  Compromis de no utilitzar maquinaria de 8 a 9 hores (fins a 10 punts)

Segons I’Article 44-6, apartat 5, d’Obres de I'Ordenanca del medi ambient de Barcelona, I'horari de treball ha d’estar
compres entre les 8 i les 18 hores per a les obres de serveis i canalitzacions, i entre les 8 i les 21 hores per a la resta
d’obres, totes elles de dilluns a divendres. L’horari de funcionament de la maquinaria es fixa entre les 8 i les 20 hores.

Amb 'objectiu de minimitzar molésties als veins, es valorara amb 10 punts aquella oferta en que I'oferent es comprometi
a no utilitzar maquinaria ni produir soroll en I"horari compres entre les 8 i les 9 hores.

11. Justificacid criteris d’adjudicacio

Els criteris que s’han considerat adequats per adjudicar aquest contracte han estat:

Criteris objectius:

Els criteris que s’han considerat adequats per adjudicar aquest contracte han estat:
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* El preu, per determinar I'oferta més avantatjosa en termes economics.
* El compromis de neteja diaria de les zones comunes, per a contribuir al benestar dels veins.

* El compromis de proteccié de zones de pas, per a preservar els elements, instal-lacions i mobiliari de la finca.

* El compromis de realitzar informe estat actual previ a I'inici obres, per identificar els desperfectes ja existents
a la finca abans de I'inici de les obres.

*  El compromis de no utilitzar maquinaria de 8 a 9 hores, per a reduir moleésties als veins.

12. Obligacions de ’empresa adjudicataria

Amb independéncia de la resta d’obligacions que es puguin establir en aquest informe o en el plec de clausules
administratives particulars, I'adjudicataria haura de complir les seglients obligacions de tipus tecnic, sense suposar cap
cost addicional per I'lMHAB:

a) Dur a terme la vigilancia i el respecte de les condicions de seguretat, medi ambient i proteccid de I'obra, i la resta
d’obligacions en materia de seguretat i salut en el treball, d'acord amb la legislacié vigent, i aniran a carrec seu les
despeses corresponents.

b) Responsabilitzar-se de que les instal-lacions son executades per instal-ladors autoritzats. A tal fi, cal que acreditin

estar en possessio dels corresponents titols expedits per I'Administracié competent.

13. Garantia definitiva

Ateses les caracteristiques d’aquest contracte, i d’acord amb I’article 159.6.f) de la LCSP, no es requerira la constitucio
de garantia definitiva.

14. Termini de garantia

Atesa la naturalesa i caracteristiques del contracte, i d’acord amb el que figura en I'expedient, es fixa un termini de
garantia d’1 any.

L’oferent assumira durant tot el termini de garantia, els seglients compromisos:
- Designara un responsable de coordinar les actuacions de reparacié de les incidéncies comunicades durant el periode

de garantia, que sera l'interlocutor amb I'lMHAB, i qui gestionara els diferents industrials i oficials que hagin d’intervenir,
essent també responsable de donar compliment a la metodologia establerta.



Ajuntament
de Barcelona

- En cas d’incidencies qualificades d’'URGENTS, es comprometra a intervenir en festius i en horari nocturn quan
I'IMHAB ho requereixi per tal de minimitzar I'impacte de la incidéencia en el normal funcionament de I'equipament
edificat. Es consideraran actuacions urgents aquelles que provoquin tall de subministrament, fuites d’aigua o que posin
en risc la seguretat de les persones.

15. Asseguranca

Caldra acreditar la disponibilitat d’una asseguranca de Responsabilitat Civil per un valor minim de TRES-CENTS MIL
EUROS (300.000 €), IVA exclos.

La vigencia de la polissa de I'asseguranca haura de tenir una cobertura fins a la finalitzacié del termini de garantia de les
obres.
16. CPV

45211100-0 Treballs de construccié d’habitatges

17. Subcontractacié
En aquest contracte es permet la subcontractacid.
D’acord amb la previsio de I'article 215.2.e) de la LCSP, no es considera necessari que siguin executades i realitzades

directament i exclusivament per I’'empresa contractista cap de les tasques objecte d’aquesta licitacio descrites en el Plec
de Prescripcions Tecniques.

18. Cessio del contracte

Els drets i obligacions relatius a aquest contracte podran ser cedits per I'empresa contractista a un tercer, sempre que
les qualitats técniques o personals del cedent no hagin estat raé determinant de I'adjudicacié del contracte i prévia
autoritzacié de I'lMHAB, quan es compleixin els requisits establerts a I'article 214 LCSP.

19. Condicions Especials d’execucié de Contracte

- El pagament del preu a les empreses subcontractades.

- L'acreditacié de pagament en termini de pagament a les empreses subcontractades.

- No admissid de pactes entre contractista i subcontractista que superin el termini de pagament establert per
I’Ajuntament de Barcelona per a la contractista.

- Plad’igualtat o mesures d’igualtat.

- Recollida de dades desagregades per sexe/génere.

- Aplicacio de la Instruccid Técnica per I'aplicacié de criteris de sostenibilitat en la fusta, segons Decret d’Alcaldia
$1/D/2017-1271, de 24 d’abril, de contractacio publica sostenible de I’Ajuntament de Barcelona.
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20. Revisié de preus

D’acord amb la previsié de I'art. 103 de la LCSP en aquest contracte no es preveu la revisid de preus durant la seva
durada.

21. Responsable del contracte

El Sr. Juan Carlos Melero Sanchez, Director dels Serveis Técnics de 'lMHAB.

Susana Vinaja Bernad6 Sara Gasull Colomer
Técnica del Departament de Manteniment Cap del Departament de Manteniment i
i Rehabilitacio de 'IMHAB Rehabilitacié de 'IMHAB

Juan Carlos Melero Sanchez
Director Serveis Técnics IMHAB



