AJUNTAMENT DE BERBENS

Assumpte: Valoracié arrendataria de local ubicat a I'edifici municipal emplagat al carrer Jacint
Verdaguer nimero 13 de Barbens.

1. Sol-licitant, técnic redactor i finalitat

Sol-licitant:
Ajuntament de Barbens.

Técnic redactor:
Jordi Casals Piera, arquitecte dels SSTT del Consell Comarcal del Pla d’Urgell.

Finalitat:
Establir el justipreu pel lloguer de I'immoble relacionat a I'assumpte.

2. Metodologia emprada

Metode per comparacié d’altres mostres de mercat comparables amb la de 'objecte.

3. Identificacié de I'immoble

Adreca:

Local ubicat als baixos de I'edifici municipal emplagat al carrer Jacint Verdaguer nimero 13 de
Barbens.

Dades cadastrals:

El conjunt de [ledifici queda identificat mitjancant la referéncia cadastral numero
5262709CG3156S0001AT.
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%ﬁ% L B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5262700CG315650001AT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMIUEBLE

Superficie grafica: 431 m2
Participacion del inmueble; 10000 %
Tipo: Parcela construlga sin diision horizontal

Localizacidn:
CLJACINT VERDAGLE 13
25232 BARBENS [LLEIDA]

Clase; URBAND
Usa principal: Reslidencial
Superficie construida: S05m2
Afio construecién; 1850

Construccidn
Dustire Excaler / Plarts | Puerts Suparficia m*
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través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de |a SEC”

Martes , 27 de Febrero de 024

Fitxa cadastral



Dades registrals:
En el moment de realitzar la present valoracid no es disposen de les dades registrals de I'immoble.

4. Comprovacions i documentacié consultada

- Visita a les instal-lacions i a I’'entorn

- Consulta cadastral

- Consulta planejament urbanistic vigent
- Dades municipals

- Prospeccié de mercat

5. Localitat i entorn

5.1.Localitat

Tipus de nucli: autonom

Activitat dominant: agricola

Poblacié: 929 habitants (any 2023)
Situacio: Pla d’Urgell

5.2.Entorn

Grau consolidacid de I'entorn: elevat

Antiguitat edificis de I’entorn: >50 anys

Nivell de renda: mitja

Us predominant principal: residencial

5.3. Infraestructures i equipaments

Infraestructures

Enllumenat: a via publica
Clavegueram: a via publica
Proveiment: a via publica

Les comunicacions de I'entorn amb la resta de la poblacié son suficients per les necessitats
de la zona; les comunicacions entre les poblacions de I'entorn sén bones.

Equipaments

Comercial: poca presencia
Religios: suficient
Esportiu: suficient
Aparcament: a via publica
Escolar: suficient
Ludic: poca preséncia
Assistencial: suficient
Zones verdes: suficient

6. Descripcio de 'immoble

El local objecte ocupa parcialment la planta baixa d’un edifici municipal, restant la resta d’aquest
nivell destinat a consultori médic. La planta primera es troba ocupada per tres pisos socials. El
conjunt del local queda integrat per la part que ocupa en aquest edifici més un apendix a aquest
gue hi permet un accés independent.



Com es pot observar en el seglient planol, el local queda distribuit amb una zona d’accés (4), una
zona de banys (2 i 3), un espai amb accés independent per la part posterior (1) i una gransala (5 i
6). La superficie util total és de 72,68 m2.
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Planta baixa del volum ocupat amb identificacio del local

7. Descripcio urbanistica
Instrument de planejament

- Text refés articulat de les Normes Subsidiaries de Planejament les quals varen ser
aprovades per la Comissio territorial d’urbanisme de Lleida I’'any 1997, amb un text refds
publicat al DOGC, nimero 4400, el dia 7 de juny del 2005.



Classificacié urbanistica
Classificacio del sol: Sol urba consolidat
Qualificacié del sol: Sistema d’equipaments
8. Analisi de mercat
L'analisi de marcat es realitza prenent mostres de I'entorn proper, les quals s’assimilen a I'objecte
de la present valoracio per les seves prestacions.
9. Valoracié
Valor pel méetode de comparacié
Per a I'obtencio del valor de lloguer del local identificat, s’"ha emprat el métode de comparacio,

prenent com a base les mostres identificades en I'analisi de mercat. D’acord amb aquestes,
s’obtenen els seglients valors:

PREU
MOSTRA EMPLACAMENT SUPERFICIE (m2) | (€/mes) €/m2
1 Av. Catalunya, Bellpuig 100 290 2,90
2 Av. Jaume Mestres 21, Agramunt 240 500 2,08
3 Travessera del Clos, Agramunt 200 246 1,23
4 C/ Maria Jolonch 40, Agramunt 300 600 2,00
5 Av. De la Generalitat 70, Tarrega 220 600 2,72
6 C/ Major, Tarrega 108 300 2,77
7 Av. Catalunya, Agramunt 200 450 2,25
8 C/ de la Capella, Agramunt 135 320 2,37
MITJANA (€/m2) 2,29
VALOR LLOGUER LOCAL SEGONS MOSTRES | 73 | 167 | 229

D’acord amb mostres obtingudes en I'analisi de mercat realitzat, la valoracio pel lloguer del local
objecte del present informe ascendeix a 167 €/mes, suposant un muntant anual de 2.000 €.

Barbens, a la data de la signatura electronica.
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