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CONTRACTACIO
GCV

Contracte privat d’arrendament de les finques registrals nam. 3.813 i 4.228,
situades a la carrer Migdia 7 de Cassa de la Selva, per a destinar-la a equipament
i aparcament public municipal, mitjangant procediment negociat sense publicitat

D’acord amb allo establert a la disposicié addicional tercera apartat vuité de la llei
9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, de I'article 206.3.b) del Text
Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, i en compliment d’alld establert en I'article 3.3.b) del Reial decret
128/2018, de 16 de marg, per el qual es regula el régim juridic de funcionaris de
I’Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional, emeto el seguent,

Informe del secretari

La voluntat de I'Ajuntament de Cassa de la Selva és la de licitar 'arrendament de les
finques registrals numero 3813 i 4.228 de Cassa de la Selva, en el Registre de la
Propietat de Girona numero 3, referéencies cadastrals 0377031DG9307N0001KB i
0377032DG9307N0001RB, situades al carrer Migdia 7, de superficie solar de
superficie total 5.753,50 m? que, per la seva situacio i caracteristiques, la fan Unica i
idonia, d’acord amb l'informe de I'arquitecte municipal de data 11 de desembre de
2024, per a destinar-les a equipament municipal i aparcament public municipal, d’acord
amb el seguient:

Primer. L’objecte del present informe, té causa en la voluntat de ’Ajuntament de
Cassa de la Selva d’arrendar les finques registrals numero 3813 i 4.228 de Cassa de
la Selva, en el Registre de la Propietat de Girona ndmero 3, referéncies cadastrals
0377031DG9307N0001KB i 0377032DG9307NO001RB, situades al carrer Migdia 7, de
superficie solar total de 5.753,50 m>.

La seva situacio i caracteristiques la fan unica, d’'acord amb I'informe d’idoneitat de
I'arquitecte i del cap de serveis juridics municipal de data 11 de desembre de 2024, per
a destinar-la a equipament municipal i aparcament public municipal. L'arquitecte
informa en el sentit de que el preu proposat és idoni i el més econodmic per cobrir les
necessitats existents, estant clarament per sota del peus de mercat per aquest tipus de
sol.

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix I'article 9.2 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es
traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (LCSP).

Es preveu destinar la finca aparcament public municipal mitjancant contracte
d’arrendament d’'una durada de cinc anys, amb possibilitat de prorroga per a 5 anys
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més. En aquests termes, 'administracié local és competent per concloure qualssevol
contractes, tipics o atipics que comportin I'adquisicié de béns o drets.

L'arrendament podra realitzar-se mitjangant concurs public o mitjangant el procediment
de licitacio restringida, tret que s'acordi I'adquisicié directa si ho requereixen les
peculiaritats dels béns, les necessitats del servei, com és el cas, a satisfer o les
limitacions del mercat immobiliari.

Segon. La Legislacio aplicable ve determinada per:

— Els articles 200, 206.3 i 222 del Text Refos de la Llei Municipal i de Regim Local de
Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril.

— Els articles 1, 28, 29, 30 i 100 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de
Catalunya, aprovat per Decret 336/1988, de 17 d'octubre.

— Els articles 8.1, 110, 113 a 116 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni
de les Administracions Publiques.

— Els articles 9, 26, 115 a 182 i les Disposicions Addicionals Segona, Tercera i
Quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la
qual es traslladen a lI'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d'ara
endavant LCSP).

— La Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans.

— EI Codi Civil catala.

Tercer. De conformitat amb l'article 9 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol
les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014, estan exclosos de I'ambit d'aplicacié de la norma, els contractes de
compravenda, donacid, permuta, arrendament i altres negocis juridics analegs sobre
béns immobles, valors negociables i propietats incorporals tret que recaiguin sobre
programes d'ordinador i hagin de ser qualificats com a contractes de subministrament
o serveis, que tindran sempre el caracter de contractes privats i es regiran per la
legislacié patrimonial.

La legislacié patrimonial a la qual hem de remetre'ns, és a la legislacio patrimonial
catalana, i amb caracter especific a I'article 206.3 del Text Refés de la Llei Municipal i
de Regim Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, en
concordancga amb l'article 30 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals Decret
336/1988, de 17 d'octubre.

De conformitat amb l'article 206 del Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, I'adquisicio de béns i
drets patrimonials a titol onerds requereix el compliment de les normes sobre
contractacio de béns i drets de patrimoni local.

D'acord amb la remissié que efectua la legislacié patrimonial seran aplicables a aquest
contracte les normes de preparacio dels contractes, d’acord amb I'article 26 de la
LCSP. Hi son d’'aplicacio les seccions 12 i 22 del Capitol | del Titol | del Llibre Segon de
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la LCSP, i aixd correspon als articles 115 a 130 de la LCSP i les normes generals
d'adjudicaci6 dels contractes, dels articles 131 al 182 de la LCSP.

L’article 168 de la LCSP, sobre els suposits d’aplicacié del procediment negociat sense
publicitat, en I'apartat a), punt segon, assenyala:

2n Quan les obres, els subministraments o els serveis només es puguin encomanar a
un empresari determinat, per alguna de les raons seglients: que el contracte tingui per
objecte la creacié o adquisicié d’una obra d’art o representacio artistica unica no
integrant del patrimoni historic espanyol; que no hi hagi competéncia per raons
técniques; o que sigui procedent la protecci6 de drets exclusius, inclosos els drets de
propietat intel-lectual i industrial.

La no-existencia de competencia per raons teécniques i la proteccio de drets exclusius,
inclosos els drets de propietat intel-lectual i industrial, només s’apliquen quan no hi
hagi una alternativa o un substitut raonable i quan I'abséncia de competencia no sigui
conseqliencia d’una configuracio restrictiva dels requisits i criteris per adjudicar el
contracte.

Aixi mateix, resultaran aplicables les disposicions relatives a I'is de mitjans
electronics contingudes en les Disposicions addicionals 15, 16 i 17, de manera que
les notificacions es realitzaran mitjangant adrega electronica habilitada o
mitjangant compareixenca electronica i la presentacio d'ofertes i sol-licituds de
participacio es dura a terme utilitzant mitjans electronics.

Quart. L'arrendament és una forma de cessi6é onerosa d'us de béns, per la qual,
d'acord amb el que es disposa en l'article 1543 i seguents del Codi Civil, una de les
parts (propietari de I'immoble), s'obliga a donar a una altra (Ajuntament de Cassa de la
Selva) el gaudi o I'Us d'un bé per temps determinat i preu cert.

Els efectes i I'extincié de I'arrendament es regiran per les normes de dret privat que li
siguin d'aplicacid, segons la seva naturalesa. Els titols 1 i IV en la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d'Arrendaments Urbans, seran aplicables de forma imperativa a tots els
arrendaments urbans. Respectant aix0, els arrendaments d'habitatge es regiran pels
pactes, clausules i condicions determinats per la voluntat de les parts, en el marc d’alld
establert en el titol Il de la citada Llei i, supletoriament, pel que es disposa en el Codi
Civil; i els arrendaments per a Us diferent del d'habitatge es regeixen per la voluntat de
les parts, en defecte d'aix0, pel que es disposa en el titol lll de la referida Llei i,
supletoriament, pel que es disposa en el Codi Civil.

Cinqué. De conformitat amb I'article 206.3 del Text Refos de la Llei Municipal i de
Régim Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril,
I'adquisicio de béns i drets patrimonials a titol onerds requereix:

a) El compliment de les normes sobre contractacié de béns i drets de patrimoni local.
b) En el cas dels béns immobles o de drets sobre aquests béns, la valoracié pericial
d'un técnic o técnica local. Pot realitzar-se I'adquisicié directa de béns immobles si ho
requereixen les peculiaritats dels béns, les necessitats del servei a satisfer o les
limitacions del mercat immobiliari. En tals casos, es requereix l'informe previ del
departament competent en matéria d'Administracio local si el valor dels béns excedeix
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els 100.000 euros. L'informe ha d'emetre's en un termini de vint dies. En els altres
casos, ha d'incorporar-se l'informe previ del secretari o secretaria de I'entitat local. Pot
realitzar-se I'adquisicio directa en el suposit d'extrema urgéncia, previ informe del
secretari 0 secretaria de I'entitat local, amb I'acreditacié d'aquesta situacio.

Siseé. El procediment és el seglent:

A. Justificada la necessitat o la conveniéncia municipal de dur a terme
I'arrendament del bé, la fi o les finalitats a qué pretén destinar-se i el procediment
d'adjudicacié que es proposi seguir, s'emetra informe pels Serveis Tecnics municipals
que inclogui la descripcid de les caracteristiques i de la ubicacié que ha de tenir el bé
que es desitja arrendar i una valoracié aproximada del preu de mercat d'aquest.

B. Caldra determinar I'6rgan competent per contractar de conformitat amb la
Disposicié Addicional Segona de la LCSP.

De conformitat amb allo establert en els punts 9 i 10 de la Disposicié Addicional
Segona de la LCSP, corresponen als Alcaldes i als Presidents de les Entitats Locals la
competéncia per a la celebracio dels contractes privats, aixi com I'adjudicacio de
concessions sobre els béns d'aquestes i I'adquisicidé de béns immobles i drets
subjectes a la legislacié patrimonial quan el pressupost base de licitacié no superi el 10
per cent dels recursos ordinaris del pressupost ni I'import de tres milions d'euros, aixi
com l'alienacié del patrimoni, quan el seu valor no superi el percentatge ni la quantia
indicats, sempre que no superi el termini de 4 anys.

En tractar-se d’'un contracte amb un termini de 5 anys, i vist el previst a la Disposicio
Addicional Segona LCSP, punt 10 correspon al Ple la competéncia per celebrar
aquests tipus de contractes privats.

C. En compliment de l'article 206.3.b) del Text Refés de la Llei Municipal i de Régim
Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, es requerira
informe previ del Departament competent en matéria d'Administracié Local si el valor
dels béns excedeix de 100.000 euros, que haura d'emetre's en termini de vint dies. En
els altres casos, ha d'incorporar-se I'informe previ del secretari o secretaria de
I'entitat local.

D. Una vegada incorporats aquests documents, es dictara resolucié motivada per
I'drgan de contractacio aprovant I'expedient, i disposant I'obertura del procediment
d'adjudicacié. Aquesta resolucio implicara també I'aprovacio de la despesa.

Aquesta Resolucié haura de ser objecte de publicacioé en el perfil de contractant.

E. Es remetra invitacio al propietari del bé en qtiestio per oferir el seu arrendament a
titol oneros per I'Ajuntament de conformitat amb I'estipulat en les clausules del Plec.

La invitacio indicara la data limit per a la recepcio de I'oferta; la direccio a la qual
hagi d'enviar-se i la llengua o la llengua en qué hagin d'estar redactada; els documents
que, si escau, s'hagin d'adjuntar complementariament; i el lloc, dia i hora de I'obertura
de la proposicio.
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F. L'drgan de contractacio, si escau, designara una mesa de contractacié i una
comissio negociadora (formada per técnics dependents de I'drgan de contractacio),
negociara amb el propietari la seva oferta i, si escau, requerira al licitador perque,
dins del termini de deu dies habils, a comptar des del seglient a aquell en qué
hagués rebut el requeriment, present la documentacié acreditativa del compliment dels
requisits previs establerts en el Plec de Clausules Administratives Particulars.

L'drgan de contractacio adjudicara el contracte dins dels cinc dies habils segiients
a la recepcio de la documentacio.

G. La resolucio d'adjudicacio haura de ser motivada i es notificara als candidats i
licitadors, havent de ser publicada en el perfil de contractant en el termini de 15
dies. La notificacio es realitzara per mitjans electronics de conformitat amb la
Disposicié addicional quinzena de la LCSP.

La notificacio i la publicitat hauran de contenir la informacié necessaria que permeti als
interessats en el procediment d'adjudicacio interposar recurs suficientment fundat
contra la decisi6é d'adjudicacié.

En la notificacié s'indicara el termini en qué ha de procedir-se a la formalitzacié del
contracte.

H. De conformitat amb I'article 153 de la LCSP, el contracte haura de formalitzar-se
en document que s'ajusti amb exactitud a les condicions de la licitacid, constituint
aquest document titol suficient per accedir a qualsevol registre public.

La formalitzacié del contracte haura d'efectuar-se no més tard dels trenta dies
habils segilients a aquell en qué es realitzi la notificacié de I'adjudicacio als
licitadors i candidats en la forma prevista en l'article 151 de la LCSP.

Els arrendaments i altres negocis juridics d'explotacié d'immobles, quan siguin
susceptibles d'inscripcio en el Registre de la Propietat, hauran de formalitzar-se en
escriptura publica, per poder ser inscrits, de conformitat amb I'article 113.1 de la Llei
33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques i 1280 del
Codi Civil. Aixi mateix, haura de fer-se constar en I'lnventari de Béns de I'Entitat.

Seté. Eventual resolucié del contracte d’arrendament.

Segons nota informativa emesa per la titular del Registre de la Propietat 3 de
Girona, la finca objecte d’arrendament, en data 6 de setembre de 2024, esta
afecta “per cinc anys al pagament de la liquidacié complementaria que, en el seu
cas, procedeixi practicar per 'impost de TP i AJD; s’han pagat 27.500 euros per
autoliquidacié. Segons nota al marge de la Insc/Anot: 52 de data 12/02/20”.

Aquesta circumstancia no compromet la plena validesa del contracte
d’arrendament, ara bé, en cas d’execucié6 de I’afeccié real, I’arrendament
quedaria resolt en tot cas. Si I'arrendament no esta inscrit queda resolt en virtut
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de la regla general de I'article 1571 de codi civil. Si ’'arrendament esta inscrit
queda resolt en virtut de la purga registral corresponent.

Conclusions.

Informo favorablement en relacié amb I'arrendament de la finca descrita mitjangant la
tramitacié del corresponent expedient de contractacié publica, mitjangant procediment
negociat sense publicitat, previst com a contracte privat a I'art. 9.2 i de conformitat amb
els arts. 167 i seglents de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector
public.

El régim juridic de la preparacio i I'adjudicacio del contracte es regira a través de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, en relacié amb els
contractes de subministrament, mentre que els efectes i I'extincié es regiran per les
normes de dret privat.

Datat i signat electronicament

Rhla. Onze de Satembre, 107 17244 - Cassa de la Selva Tel: 972 46 00 05 Fax: 972 46 37 08
CIF: P1704800-H Correu: ajuniamenti@cassa.cat

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA




