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INFORME EN EL QUE ES JUSTIFIQUEN ELS ASPECTES ESTABLERTS ALS ARTICLES 28, 100, 101 i
116.4 DE LA LLEI 9/2017 DE CONTRACTES DEL SECTOR PUBLIC EN RELACIO AMB EL CONTRACTE
RELATIU ALS SERVEIS DE CONSERGERIA DEL PATRIMONI EXTERN DE LA FUNDACIO PRIVADA DE
L"HOSPITAL DE LA SANTA CREU | SANT PAU.

EXP LICFP 24/36

Descripcid del | Contractacid de serveis de consergeria
del Patrimoni Extern de la Fundacio
contracte Privada de I'Hospital de la Santa Creu i
Sant Pau

De conformitat amb el previst als articles 28, 100, 101 i 116.4, de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public (en endavant, LCSP), a I'expedient de contractacio
s’han de justificar els aspectes que es detallen en els referits preceptes de la norma abans
esmentada. A tal efecte, el present informe té per finalitat donar compliment a allo establert als
esmentats articles i s’emet, per tant, per tal de justificar els aspectes que s'estableixen a
continuacio en relacid amb el contracte de serveis “Contractacié de serveis de consergeria del
Patrimoni Extern de la Fundacié Privada de |'Hospital de la Santa Creu i Sant Pau”:

- Objecte del contracte.

- Necessitats a satisfer i idoneitat de 'objecte i contingut del contracte. Insuficiéncia de
mitjans propis de I'entitat per a realitzar la prestacio objecte del contracte.

- El pressupost de licitacid, el valor estimat i la durada del contracte.

- Eleccié del procediment de licitacid.

e Els criteris de solvéncia técnica o professional, economica i financera i els criteris
d’adjudicacié.

- Possible modificacio del contracte.

- Condicions especials d’execucio.

A continuacid es procedeix a desenvolupar els conceptes exposats préviament:

1) Objecte del contracte

L'objecte de la present licitacid és la contractacio, per part de la Fundacié Privada de la prestacio
del “servei de consergeria per a les finques del Patrimoni Extern de la Fundacié Privada de
I’'Hospital de la Santa Creu i Sant Pau”.

La codificacid CPV, que correspondra a aquest contracte és:
- 98341130-5 “Servei de consergeria”.
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1)) Necessitats a satisfer

La Fundacid Privada de I'Hospital de la Santa Creu i Sant Pau, considera necessari per raons
técniques i organitzatives contractar el servei de consergeria per a les finques del C/Diagonal n®
430, C/ Marina n? 183, C/ Gran Via de les Corts Catalanes n? 652 i C/ Urguinaona n? 10, totes
elles propietat de la Fundacid Privada de I'Hospital de la Santa Creu i Sant Pau.

Els serveis de consergeria hauran de complir amb |'objectiu de dotar a les finques objecte
d'aquest contracte dels mitjans necessaris per al seu correcte funcionament, les funcions
concretes a realitzar es troben descrites al Plec de Prescripcions Tecniques.

1) Idoneitat de I'objecte i contingut del contracte

Mitjancant la present licitacio la Fundacid Privada de I'Hospital de la Santa Creu i Sant Pau
obtindra un millor rendiment, control i gestid de les finques, objectes d’aquest contracte.

V) Insuficiéncia de mitjans propis de I'entitat per a realitzar la prestacié objecte del
contracte

La Fundacio Privada, no disposa dels mitjans humans i materials necessaris per la realitzacio de
les diferents tasques objecte de la present licitacio. Les principals raons gue justifiquen aquesta
manca de mitjans, consisteixen en:

- Insuficiéncia de mitjans personals: L'entitat no compta amb una plantilla suficient o
adient per poder gestionar i executar totes les tasques associades a aguest contracte, de
forma que esdevé materialment impossible que es puguin assumir la varietat de funcions
que estan vinculades a la prestacid objecte del contracte.

- Insuficiéncia de mitjans materials: L'entitat no compta amb els mitjans materials
apropiats per poder donar compliment a 'objecte del contracte que precisa. Per aixg,
atés que la prestacio objecte del contracte, no es pot realitzar amb els mitjans propis de
la Fundacio Privada, és necessaria la contractacié externa dels serveis per executar la
totalitat de les prestacions descrites.

V) Pressupost de licitacid

S'entén per pressupost base de licitacio el limit maxim de despesa gque, en virtut del contracte
pot comprometre I'drgan de contractacio. Atenent a que el pressupost de licitacid ha de ser
adequat als preus de mercat, havent de tenir en consideracio els costos directes i indirectes i
altres eventuals despeses calculats per a la seva determinacio, es fixa el seglient pressupost de
licitacio:
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Finca : Hores | Preu hora Total anual (sense IVA)
] 259 dies anuals, 8 hores
Diagonal 430 o 12,50€/h 25.900,00€
diaries
_ 259 dies anuals, 8 hores
Marina 183 L 12,50€/h 25.900,00€
diaries
] 259 dies anuals, 8 hores
Gran Via 652 o 12,50€/h 25.900,00£€
diaries
‘ 259 dies anuals, 8 hores
Urquinaona 10 diar 12,50€/h 25.900,00€
iaries

L'import anual ascendeix a 103.600,00.-€ (IVA exclos).

| rt total (IVA
Concepte Import (IVA exclos) IVA (21%) mpo‘ OHld
inclos)
Pressupost base de licitacio 103.600,00 euros 21.756,00 euros 125.356,00 euros

'estimacid dels costos salarials s'ha calculat prenent com a referéncia la resolucio
EMT/1058/2024 per la que es disposen la inscripcid i publicacié del Conveni col-lectiu de Empleats
de finques urbanes de Catalunya pels anys 2023-2024, si bé aquesta indicacio no prejutja el
conveni laboral que sigui d"aplicacid.

Els costos salarials s’han calculat en base als costos de mercat, i a partir d'una plantilla de
persones treballadores que ha d’executar el contracte amb les seglients categories professionals
i nombre de persones, segons s'especifica en el Plec de Prescripcions Técnigues. Tan mateix cal
destacar que els costos salarials s’han calculat tenint en compte el Reial Decret-Llei 145/2024, de
6 de febrer de 2024, en el qual es va augmentar el salari minim interprofessional, i s’han establert
per sobre del previst al Reial Decret-Llei abans mencionat.

Vi) Valor estimat del contracte

S’entén per valor estimat del contracte el valor I'import total, sense incloure I'lmpost del Valor
Afegit, pagador segons les estimacions realitzades. El métode aplicat per calcular el valor estimat
del contracte és, de conformitat amb "article 101 de la LCSPS, el seglient:

Desglossament del valor estimat del contracte:
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Concepte : Import (IVA exclos)
Pressupost base de licitacid total 103.600,00 euros
Possibles maodificacions: 25.900,00 euros
Prorroga 1 any 103.600,00 euros
TOTAL 233.100,00 euros

Total valor estimat del contracte: 233.100,00 euros.

Vi) Durada del contracte

El termini de durada del contracte sera d'un (1) any, a comptar des del dia habil seglent & la
signatura del mateix. El periode inicial de vigéncia del contracte podra ésser prorrogat, de forma

anual, per un termini d’'un any més.

VIII)  Justificacié del procediment utilitzat per I'adjudicacié del contracte

El present contracte a licitar, d’acord amb l'article 17 de la LCSP, es configura com un contracte
de serveis, doncs “les prestacions de fer, consisteixen en el desenvolupament d’una activitat
dirigida a I'obtencié d’un resultat diferent al de una obra o un subministrament”.

El mateix, s'adjudicara mitjancant procediment obert, d’acord amb el contingut dels articles 156,
157 i 158 de I'actual LCSP: uns articles on es regulen les normes basiques sobre el procediment
obert en la seva modalitat de tramitacio ordinaria.

Aixi mateix, i atenent al valor estimat del contracte a licitar (que esdevé superior a la xifra de
214.000.-€ IVA exclos), d’acord amb I'article 22.1.b) estara subjecte a regulacid harmonitzada,
aspecte que implicara I'acompliment d'una série de terminis i requisits formals, i necessariament
la preparacié d'uns plecs de clausules particulars i de prescripcions técniques que regulin la
totalitat dels aspectes a executar en la present licitacio.

Seguidament es procedeix a analitzar el principals aspectes juridics que defineixen aquest
procediment:

- Que el seu valor estimat sigui igual o superior a 214.000.-€ en el cas dels serveis,
aspecte que es compleix, doncs el valor estimat del contracte és per valor de
233.100,00.-£.
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- A diferéncia de I'antic TRLCSP, es produeix una efectiva reduccioé dels terminis de
presentacid de les propostes, en consonancia amb els objectius generics declarats
per la Directiva d’introduir noves dinamiques d’agilitat i simplificacio.

- El termini general de presentacid, no sera inferior a 35 dies a diferéncia del model
anterior que eren de 52 dies.

- Quan es permeti la presentacid de les propostes en format electronic, es permetra
la reduccid del termini en 5 dies addicionals.

- Que entre els criteris d’adjudicacié previstos en el PCP, podran fer-se constar tan els
avaluables de forma objectiva com els sotmesos a judici de valor. Aspecte juridic que
també es compleix, atés el present procediment concorren ambdues tipologies de
criteris d’adjudicacio (objectius com subjectius).

1X) Criteris de solvéncia

Atenent a que |'objecte del contracte és la contractacio de |a prestacio del servei de consergeria
i vigilancia, per a les finques, es proposen els seglients criteris de solvencia:

A) Solvéncia técnica o professional:

1. L'empresa licitadora, aportara una relacié dels principals serveis efectuats en els
darrers 3 anys de naturalesa igual o similar, amb un minim de TRES contractes de
naturalesa igual al de l'objecte de la licitacié, que incloguin imports, dates i
destinataris, on l'import acumulat de tots els contractes en I'any de major
execucio, ha de ser com a minim el 70% de I'anualitat mitjana del contracte. Es a
dir, de 72.520,00 euros.

S’acreditara mitjancant certificats expedits o visats per [‘organ competent, quan
el destinatari sigui una entitat del sector public o, quan el destinatari sigui un
subjecte privat, mitjangant un certificat expedit per aquest o, a falta d’aquest
certificat, mitjancant una declaracié de I'empresari, on es deixi constancia de
I'import dels treballs, I'objecte contractual, el nom del client i I'any d’execucid. En -
cas que aquesta relacié consti al RELI, no caldra acreditar-ho, sempre i quan en el
mateix, consti validat amb un S per I'drgan competent.
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B) Solvéncia economica i financera:

1. Declaracié sobre el volum global de negocis i, si escau, sobre el volum de negocis
en |'ambit d'activitats corresponent a fi del contracte, referit com a maxim als tres
ultims exercicis disponibles en funcid de la data de creacié o d'inici de les activitats
de I'empresari, en la mesura que es disposi de les referéncies d'aquest volum de
negocis. El volum global de negoci minim exigit no excedira 1,5 vegades el valor
estimat del contracte, o almenys una vegada i mitja el valor anual mig del
contracte si el seu termini supera I'any.

Per tant, el valor minim a acreditar sera la xifra de 155.400,00.-€, referida al millor
exercici d’entre els tres darrers disponibles.

L’acreditacio documental de la suficiéncia economica i financera de 'empresa
s'efectuara mitjancant (i) comptes anuals aprovats i inscrits al Registre Mercantil
si 'empresa estigués inscrita en dit registre i en cas contrari, pels dipositats en el
Registre oficial en que hagi d’estar inscrita, en cas de tractar-se de persones
Jjuridiques, o (ii) la declaracié de I'empresari indicant el volum de negocis global de
I'empresa, en cas de tractar-se de persones naturals.

2. Justificant de [I'existéncia d'una asseguranga d’indemnitzacid per riscos
professionals per import minim de 217.560,00.-€. Aquest import s’ha determinat
atenent a la naturalesa del servei i els eventuals riscos de la seva execucié, amb la
finalitat de mantenir la proporcionalitat entre la acreditacid de la solvéncia i
I'objecte del contracte, com s’estableix en I'article 87.4 de la LCSP. Caldra indicar
els riscos minims a cobrir, del termini minim de vigéncia o data de venciment i del

valor minim exigit.

S’acreditara mitjangant certificat expedit per 'asseguradora, en qué constin els
imports i riscos assequrats i la data de venciment de I'asseguranga, i mitjiancant el
document de compromis vinculant de subscripcid, prorroga o renovacio de
l'asseguranga, en els casos en que sigui procedent.

X) Criteris d’adjudicacio

De conformitat amb 'article 145.1 de la LCSP i atenent a I'objecte del contracte de referéncia, es
proposa el seglient criteri d'adjudicacio:
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Criteris d’adjudicacié avaluables mitjancant férmules automatiques

A) Oferta econdmica preu/hora .... maxim 90 punts

Per obtenir les puntuacions economiques es procedira a avaluar I'oferta de manera que la més
econdmica que no incorri definitivament en baixa desproporcionada o temeraria, se li assignaran
90 punts. Totes les ofertes s’avaluaran amb la puntuacié obtinguda mitjangant la seglent
expressio:

90 X preu de 'oferta més economica

Puntuacid de cada oferta=s  —-—m-mmmemommmmo oo
Preu de I'oferta que es puntua

La puntuacié economica s’arrodonira al quart decimal.

Les ofertes amb valors anormals o desproporcionades s'apreciaran quan |'oferta econdmica per
I"obra sigui inferior en més de 20 unitats percentuals a la mitjana aritmetica dels percentatges de
baixa de totes les proposicions admeses.

B) Aportacid de productes de neteja de gama de proteccié del medi ambient.... maxim 10 punts
S’'atorgaran 10 punts a les ofertes que en referéncia a 'aportacié de productes de neteja
necessaris per la bona realitzacié dels treballs, aportin productes de neteja de gama de proteccié

del medi ambient.

- Aportacio productes de neteja de la gama de proteccid del medi ambient, és a dir,

ecoldgicament eficients: (maxim 10 punts):

g Sitessmens 10 punts
o NO-------- 0 punts

Per a la valoracid d’aquest criteri sera necessari que s'aporti un llistat de productes de neteja que
I'adjudicatari aportara i que aquests disposin d’algun distintiu eco, com per exemple la
o el Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental.

Ecoetiqueta Europea “European Union Eco-label”

La puntuacid de 10 punts s’atorgara quan la totalitat de productes disposin d’aguests distintius o

altres similars.

Xl) Possible modificacié del contracte

Es preveuen les seglients causes objectives de modificacio:

A. Substitucid per jubilacié del personal de control del patrimoni de la Fundacio.
B. Substitucio per baixes temporals de la plantilla.
C. Supléncies per vacances del personal contractat.
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Condicions especials d’execucio

S'estableixen per aquest contracte les segiients condicions especials d’execucio:

- Consideracions de tipus economic:

El pagament per part del contractista de les factures dels seus subcontractistes i/o
proveidors derivades de I'execucié del servei objecte del contracte s’haura de fer
en el termini previst a la Llei 3/2004, de 29 de desembre, per la qual s’estableixen
mesures de lluita contra la morositat de les operacions comercials. Aixi mateix, i
d’acord amb el que s’estableix al contracte, I'empresa contractista ha de presentar
la documentacid que justifiqui el compliment efectiu dels terminis d’abonament a
les empreses subcontractistes, quan sigui requerida pel responsable del contracte i,
en tot cas, una vegada finalitzat el servei.

El compliment de la inexisténcia de relacié economica i/o financera il-legal amb un
pais considerat paradis fiscal.

- Obligacions essencials del contracte:

El contractista quedara vinculat per 'oferta que hagi presentat, el compliment de la
qual, en tots els seus termes, tindra caracter d’obligacio essencial del contracte.

El contractista quedara obligat a respectar la normativa vigent en materia de
proteccié de dades, i particularment, el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament
Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccid de les persones
fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes
dades (en endavant RGPD) i a la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de
Proteccio de Dades Personals i garantia dels drets digital (en endavant LOPDgdd) i
aquella normativa que la desenvolupi, quedant el contractista sotmes a dita
normativa. Aquesta obligacid, de conformitat amb el que s’estableix a I'article 202.1
de la LCSP, s’estableix com una condicid especial d’execucié del contracte, tenint aixi
mateix el caracter d’obligacid contractual essencial, I'incompliment de la qual es
considerara incompliment d’una obligacié principal del contracte, essent causa de
resolucio del mateix.

L'efectiva dedicacié o adscripcid a I'execucio del contracte dels mitjans personals i/o
materials indicats i compromesos en |'oferta.

Barcelona, 15 de d’octubre de 2024
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i/

Direct &.e Pa‘tFimoni de la Fundacid Privada
Sr. Ramon Pérez Valero



