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1.1. GENERALITATS

1.1.1. Obijecte del Projecte:
El objecte del present projecte executiu és la urbanitzacié de les fases 1A i 1B de |"ambit del PMU de La Roureda

1.1.2. Promoftor i agents

Promotor:

Ajuntament de Sabadell, Servei de Planificacié Urbanistica

Carrer del Sol, 1 5a, 08201 Sabadell

Tomas de Castro, arquitecte, Laia Llonch, arquitecta, Marina Prados, arquitecta
Autors del projecte:

Arriola & Fiol arquitectes

Carrer de Mallorca 289, 08037 Barcelona

Carme Fiol Costa, arquitecta, Andreu Arriola Madorell, arquitecte
Col-laboradors interns:

Carolina Neuhaus, Liina Kivid, Eirini Garefalaki, Filippo Gelfi, Elsa Dei
Col-laboradors externs:

Javier Toledo, arquitecte técnic, Gabinet Técnic d’Enginyeria, instal-lacions

1.1.3. Emplagament

El projecte esta situat, a I'entorn dels carrers de Costabona, Ager i de la Ronda Oest, al barri de La Roureda, Dis-

tricte 3, Sabadell, Vallés Occidental.

1.1.4. Titularitats del sol
L'ambit del projecte d'urbanitzacié es troba dins un Poligon d'Actuacié Urbanistica pendent de desenvolupar,

actualment. Paral-lelament a aquest document, s’esta redactant el projecte de reparcel-lacié de I'ambit, a partir del

qual s’obtindra la titularitat dels sols de cessié (espais lliures i vials) per part de I'ajuntament.

Es per aixd que aquest projecte d'urbanitzacié no pot detallar el nimero de bé i nom de |'espai sobre el qual es
preveu la inversid.

En qualsevol cas, les finques inicials del projecte de reparcel-lacié sén:

Finques municipals:

. N° registral: 50.000 sup. aportada: 195,00 m2

N° registral: 7.516 sup. aportada: 2.703,57 m2
N° registral: 27.952 sup. aportada: 278,25 m2
N° registral: 7.515 sup. aportada: 2.310,86 m2

N° registral: 38.136 sup. aportada: 3.063,63 m2
N° registral: 37.382 sup. aportada: 2.832,76 m2
N° registral: 49.608 sup. aportada: 14.948,93 m2
Finques privades

. N° registral: 4.447 sup. aportada: 3.888,38 m2
. N° registral: 375 sup. aportada: 6,39 m2

1.1.5. Antecedents

compte també la disponibilitat pressupostaria per I'any 2024, es fa necessari dividir les obres en dos subfases,
amb |'objectiu de racionalitzar el procés constructiu i fer compatible la intervencié de construccié de I'edificacid,
de certa complexitat i amb plantes soterranies, i la urbanitzacié dels espais del seu voltant.

Aixi, sembla ldgic avancar la urbanitzacié d’espais que no interfereixin amb la construccié de I'edifici, i deixar per
un moment posterior |'arranjament de |’entorn del complex de gent gran (tot i que aquest haurd d’estar executat
per poder tenir accés a |'edifici).

L'objecte d'aques projecte, per tant, la modificacié del projecte per tal de dividir I'execucié de la 1era fase en dos
subfases, perfectament identificables, de cara a la seva licitacié de manera independent.

Aixi, caldra introduir totes les modificacions necessdries per a fer aquesta divisié.

Tot i que hi ha un esquema previ de quin ambit ha d’abastar cadascuna des les dos subfases (que inclou la vorera
i els espais lliures que fan front al Carrer de Costabona (aixi com la part del vial paral-lel que sigui necessari per a
la seva execucid), |"ambit definitiv de cadascuna de les dues subfases es fixa, tenint en compte les consideracions
dels serveis técnics de VIMUSA, que es preveu que s’encarreguin de |'edificacié del complex de gent gran (i que ja
han redactat el corresponent projecte basic i estan en procés de definicié del projecte executiu).

El present Projecte Executiu tracta de la primera fase del desenvolupament de la urbanitzacié de I'ambit del projec-
te basic d’urbanitzacié de La Roureda, redactat pel mateix equip i lliurat a I’Ajuntament el passat mes de marg del
2023.

Un cop aprovat defitivament (en sessié de Junta de Govern Local de 18 de desembre de 2023) el Projecte execu-
tiv d’urbanitzacié de |'ambit del PMU de La Roureda: Tera Fase (URB/2022/141), del Poligon d’actuacié Urbanis-
tica de “La Roureda”, s’estd planificant la seva execucié.

En aquest punt, i vista la previsié de simultaneitat de les obres d'urbanitzacié d'aquesta primera fase i la construc-
cié del complex de gent gran de la roureda, ubicat a la cantonada dels carrers de Costabona i Ager, i tenint en
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1.1.6. Llistat de normativa aplicable

normativa técnica d’urbanitzacio
Recull de textos reglamentaris i d’altres no normatius relacionats
amb els projectes de disseny d’espais urbans.

- Llista genérica no exhaustiva -

general

Oficina Consultora Técnica

Llei 3/2012 Modificacié del Text refos de la Llei d’'urbanisme.
(DOGC 29/2/2012)

Decret Legislatiu 1/2010 Text refés de la Llei d’'urbanisme.
(DOGC 5/8/2010)

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’urbanisme.
(DOGC 24/7/2006)

Llei 3/2010 de prevencio i seguretat en matéria d'incendis en establiments,
activitats, infraestructures i edificis.
(DOGC num. 5584 de 10/03/2010)

Llei 5/2003 de mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana.
(DOGC num. 3879 de 08/05/2003)

Decret 123/2005, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana.
(DOGC num. 4407 de 16/06/2005)

Codigo Técnico de la Edificacion
DB SI 5 Seguridad en caso de incendio. Intervencion de los bomberos
(BOE 28/03/2006)

Real Decreto 2267/2004, Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales, RSCIEI. Anexo Il
(BOE 17/12/2004)

Llei 13/2014, d'accessibilitat.
(DOGC num. 6742 de 04/11/2014)

Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/1991, de promocié de I'accessibilitat i de supressio de
barreres arquitectoniques, i d’aprovacio del Codi d’accessibilitat.

(Capitol 2: Disposicions sobre barreres arquitectoniques urbanistiques —-BAU-)

(DOGC num. 2043 de 28/04/1995)

Real Decreto 505/2007, pel qual s’aproven les condicions basiques d’accessibilitat

i no discriminacié de les persones amb discapacitat per a I'accés i utilitzacié dels espais
publics urbanitzats i edificacions.

(BOE 11/05/2007)

Orden VIV/561/2010, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
(BOE 11/03/2010)

Llei 9/2003, de la mobilitat
(DOGC num. 3913 de 27/06/2003)
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vialitat

Orden FOM/3460/2003 por la que se aprueba la norma 6.1-IC: “Secciones de firme”,
de la Instruccién de Carreteras.
(BOE 12/12/2003)

Orden FOM/3459/2003 por la que se aprueba la norma 6.3-IC: “Rehabilitacion de firmes”, de la Instruccién de
carreteras.
(BOE 12/12/2003)

Orden FOM/273/2016 por la que se aprueba la Norma 3.1-IC: “Trazado”,
de la Instruccion de Carreteras.
(BOE 04/03/2016)

Orden FOM/298/2016 por la que se aprueba la norma 5.2-IC: “Drenaje superficial”
de la Instruccion de Carreteras.
(BOE 10/03/2016)

UNE-EN 124-1:2015 Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulacion utilizadas por peatones
y vehiculos.

Ordre 02/07/1976, “PG-3/88, Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para obras de carreteras.”
(BOE 07/07/1976 i les seves posteriors modificacions)

Ordenanga d’obres i d’instal-lacions de serveis en el domini public municipal de la ciutat de Barcelona.
(BOP num. 122 de 22/05/1991) Afectat per: Modificacio (28/10/1994) Derogacions (18/03/2002)

geneéric d’instal-lacions urbanes

Decret 120/1992 del Departament d’Industria i Energia de la Generalitat de Catalunya: Caracteristiques que
han de complir les proteccions a instal-lar entre les xarxes dels diferents subministraments publics que
discorren pel subsol.

(DOGC num. 1606 de 12/06/1992)

Decret 196/1992 del Departament d’Industria i Energia de la Generalitat de Catalunya pel que es modifica
I'apartat a) del preambul i el punt 1.2 de I'article 1 del Decret 120/1992.

(DOGC num. 1649 de 25/09/1992)

ORDRE TIC/341/2003, per la qual s'aprova el procediment de control aplicable a les obres que afectin la
xarxa de distribucio eléctrica soterrada.

(DOGC num. 3937 de 31/07/2003)

Ordenanga d’obres i d’instal-lacions de serveis en el domini public municipal de la ciutat de Barcelona.
(BOP num. 122 de 22/05/1991) Afectat per: Modificacio (28/10/1994) Derogacions (18/03/2002)

Especificacions Técniques de les companyies subministradores dels diferents serveis.

Normes UNE de materials, sistemes o métodes de col-locacio i calcul

xarxes de proveiment d’aigua potable

Oficina Consultora Técnica

Real Decreto 606/2003, de 23 de maig de 2003, modificacié del Reglament de domini public hidraulic.
(BOE 06/06/2003)
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o Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre de 2003, Text refés legislacio en matéria d'aiglies de
Catalunya.
(DOGC num. 4015 de 21/11/2003)

¢ Real Decreto 140/2003, de 7 de febrer, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano.
(BOE 21/02/2003)

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
aguas.
(BOE 24/07/01)

e Orden 28/07/1974, s’aprova el “Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de abastecimiento
de agua”.
(BOE 02/10/1974 i 03/10/1974 respectivament)

¢ Norma Tecnologica NTE-IFA/1976, “Instalaciones de fontaneria: Abastecimiento”
e Norma Tecnologica NTE-IFR/1974, “Instalaciones de fontaneria: Riego”

e Reglament del servei metropolita del cicle integral de I'aigua.
(BOP 20/11/2012).

Hidrants d’incendi

¢ Real Decreto 1942/1993 pel que s’aprova el “Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra incendios”
(BOE 14/12/1993)

xarxes de sanejament

o Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament.
(DOGC nuim. 3894 de 29/05/2003)

¢ Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de desembre, pel qual s’estableixen les normes aplicables al tractament
de les aigues residuals urbanes.
(BOE 30/12/1995)

e Orden 15/09/1986. “Tuberias. Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento
de Poblaciones”.
(BOE 23/09/1986)

Ambit municipal o supramunicipal:

* Reglament metropolita d'abocament d'aigiies residuals
(Area metropolitana de Barcelona)
(BOP 03/02/2015)

e Ordenancga General del Medi Ambient Urba del municipi de Barcelona
Titol 5: Gesti6 d’aigiies. Cap. 2. Us del sistema de sanejament d’aigiies residuals i pluvials
(BOP 02/05/2011)

xarxes de distribucié de gas canalitzat
o Real Decreto 919/2006 “Reglamento técnico de distribucién y utilizacion de combustibles gaseosos y sus
instrucciones complementarias”:

(BOE 04/09/2006)
ITC-ICG 01 Instalaciones de distribucion de combustibles gaseosos por canalizacién
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ITC-ICG 03 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petroleo (GLP) en depositos fijos

e Ordre 18/11/1974 s’aprova el “Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos.” (BOE
06/12/1974)
Ordre 26/10/1983 modifica la Ordre 18/11/74, per la que s’aprova el “Reglamento de redes y acometidas de
combustibles gaseosos” derogat en tot alldo que contradiguin o s’oposin al que es disposa al “Reglamento
técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias”, aprovat pel RD 919/2006.

o Decreto 2913/1973, “Reglamento general del servicio publico de gases combustibles.”
(BOE 21/11/1973, modificaci6 BOE 21/05/1975; 20/02/1984) derogat en tot alld que contradiguin o s’oposin
al que es disposa al “Reglamento técnico de distribucidon y utilizacion de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias”, aprovat pel RD 919/2006.

xarxes de distribucié d’energia eléctrica
General

o Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.
(BOE 27/12/2013)

o Real Decreto 1955/2000, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion comercializacion
de instalaciones de energia eléctrica.
(BOE 27/12/2000) correccio d’errades (BOE 13/03/2001)

Alta Tensiod
Baixa Tensié

o Real Decreto 842/2002 por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
(BOE num. 224 18/09/2002)
En particular:
ITC BT-06 Redes aéreas para distribuciéon en baja tensién
ITC BT-07 Redes subterraneas para distribucion en baja tension
ITC BT-08 Sistemas de conexién del neutro y de las masas en redes de distribucion
ITC-BT-09 Instalaciones de alumbrado exterior
ITC BT-10 Prevision de cargas para suministros en baja tension
ITC BT-11 Redes de distribucién de energia eléctrica. Acometidas

o Real Decreto 1053/2014 por el que se aprueba una nueva Instrucciéon Técnica Complementaria (ITC) BT 52
«Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos», del Reglamento
electrotécnico para baja tension, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican otras
instrucciones técnicas complementarias del mismo.

(BOE num. 316 31/12/2014)

o Resolucié ECF/4548/2006, de 29 de desembre. Normes técniques particulars de Fecsa-Endesa relatives a
les instal-lacions de xarxa i a les instal-lacions d’enllag.
(DOGC num. 4827 de 22/02/2007)
NTP - LABT Linies aéries de baixa tensio
NTP - LSBT Linies subterranies de baixa tensié

Oficina Consultora Técnica Collegi d'Arquitectes de Catalunya 4/5



NORMATIVA TECNICA D’URBANITZACIO

centres de Transformacio

Real Decreto 337/2014, “Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones
eléctricas de alta tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias

ITC-RAT 01 a23”

(BOE 09/06/2014)

Ordre de 06/07/1984, s’aprova les "Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-RAT, del Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas y centros de transformacion”
(BOE 01/08/1984)

Resolucion 19/06/1984: “Ventilacién y acceso de ciertos centros de transformacion”.
(BOE 26/06/1984)

Resolucié ECF/4548/2006, de 29 de desembre. Normes técniques particulars de Fecsa-Endesa relatives a
les instal-lacions de xarxa i a les instal-lacions d’enlla¢
(DOGC num. 4827 de 22/02/2007)

NTP -CT Centres de transformacio en edificis

NTP - CTR Centres de transformacio I'entorn rural

enllumenat public

Real Decreto 1890/2008 Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.
(BOE 19/11/2008)

Llei 6/2001, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccioé del medi nocturn.
(DOGC num. 3407 de 12/06/2001)

Decret 190/2015, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.
(DOGC num. 6944 de 27/08/2015)

Real Decreto 842/2002 por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, ITC-BT-09
Instalaciones de alumbrado exterior.
(BOE 18/09/2002)

Norma Tecnologica NTE-IEE/1978. “Instalaciones de electricidad: Alumbrado exterior”.

xarxes de telecomunicacions

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
(BOE 10/05/2015)

Especificacions tecniques de les Companyies
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1.1.7. Termini d’execucié
El termini d’execucié de les obres del Projecte és de 3,5 mesos per la fase 1A, i de 5 mesos per la fase 1B, inclo-
ent les fases de enderrocs i nova urbanitzacié

1.1.8. Periode de garantia
S'estableix un termini de garantia d’un any.

1.1.9. Férmules revisié preus
La férmula de revisié de preus serd aquella que fixa el Plec de clausules administratives particulars.

1.1.10. Classificacié contractista

La classificacié exigida al contractista adjudicatari es determina segons la normativa general que regula el sistema
de classificacié empresarial:

- Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament general de la Llei de contractes de les
administracions publiques (BOE nim. 257, de 26 d'octubre), modificat pel Reial decret 773/2015, de 28 d'agost
(BOE ndm. 213, de 5 de setembre de 2015).

En el cas del projecte executiu de la Tera fase de La Roureda, la classificacié és la segient:

J Grup: G6; Categoria 5

J Grup: Ké; Categoria 3

1.1.11. Replantejaments

La definicié geométrica i el replantejament de I'obra es realitzara a partir de les bases topografiques indicades en
el planol A.10.1 Planta de definicié geométrica i replanteig i en el annex 2: Tracat, replantejament i definicié geo-
métrica, incloent el replantejament dels paviments, de les plantacions, aixi com el emplacament del mobiliari urba.
En el moment de l'inici de les obres i abans de I'inici de qualsevol operacié parcial, el contractista realitzard el re-
plantejament del projecte, situantse les coordenades sobre el pla de terra i assenyalant la direccié dels eixos dels

paviments previstos en el projecte. Aquest primer replantejament serd sotmés a la verificacié de la Direccié Faculto-
tiva que determinara les correccions a efectuar “in situ”.

1.1.12. Métodes de calcul

En el present projecte s’han emprat eines de calcul per:
- Linies eléctriques (veure Annex nim. 9)

- Calecul luminotécnic (veure Annex nim. 9)

- Estructures i murs (veure Annex nim. 7)

1.1.13. Serveis afectats
No es preveu cap afectacié de serveis en el ambit del projecte

1.1.14. Expropiacions
El projecte no demana cap expropiacié

1.1.15. Afectacions al transit
No es preveu cap afectacié al transit,

1.1.16. Pla de treballs
El pla de treballs esta desenvolupat en el annex nim. 8: Estudi de |'organitzacié i desenvolupament de |'obra

1.1.17 Declaracié d’obra completa
Declaracié d’haver considerat totes les instruccions técniques de compliment obligat.
Els autors del present projecte, declaren el compliment de:

- Alls indicat en I'article 107 de la Llei de contractes del sector public (Llei 30/2007 de 30 d’octubre).

- 'exigit pel Reglament General de la Llei de contractes de les administracions pibliques, aprovat per Reial
Decret 1098/2001 de 12 d'octubre, i concretament amb alld establert en el seu article 127 relatiu al fet que els
projectes han de referir-se necessariament a obres completes.

1.2. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

1.2.1. Condicions generals
(1) Solar: superficie, topografia, estat actual.
La superficie de I'ambit d’actuacié del Projecte Executiv d’Urbanitzacié de la Tera fase abasta un ambit de
13.334 m2 delimitats:

- Al nord-est, pel carrer de Costabona.

- Al sud-est, pel carrer d'Ager.

- Al sud-oest, per la prolongacié del carrer de Rialb.

- Al nord-oest, pel talis de la C-58¢ a la prolongacié del carrer de Lles.
La topografia presenta un desnivell de 21,20 m des del punt més alt a la cantonada del carrer d’Ager amb la Ron-
da Oest, situat a la cota 255,20 m, fins al punt més baix a I'embocadura de la canalitzacié de la Riereta, situat
a la cota 234 m. Aquest desnivell os desenvolupa en un pendent aproximadament uniforme que ha estat modifi-
cat amb terraplenats a la meitat superior per a la urbanitzacié del carrer d’Ager i també per habilitar una zona
d’aparcament provisional.
L'estat actual de I'ambit esta lliure de servituds exceptuant el aparcament provmoncﬂ esmentat que també incorpo-
ra una instal-lacié precaria de enllumenat piblic. El perimetre definit per Ager i Costabona estd urbanitzat, amb
paviment de panot a una franja de vorera d'una amplada aproximada de 4 m, alineacié d'arbres, baculs d’enllu-
menat public i drenatge amb embornals connectats a col-lectors situats al eixos d’aquests carrers.
A la banda sud - oest, a la part baixa del sector ens trobem el torrent de La Riereta i la major part de les plantaci-
ons existents, amb un grup de roures notables i d’altres especies. També ens trobem alguns arbres aillat a la part
alta amb canyissars i esbarzers resseguint les vores del torrent

(2) Planejament vigent. Normes urbanistiques. Ordenances.

El planejament vigent a I'ambit ob]ecte d’aquest Pla és Pla de Millora Urbana La Roureda, aprovat definitivament
el 27 de setembre de 2022, aixi com la Modificacié puntual del Pla general municipal d’ ordenacié de Sabadell o
I’entorn dels carrer de Costobono d’Ager i de la Ronda Oest - MPG-90, aprovat definitivament el 29 de juny de
2018 i publicat al DOGC el 7 d'agost de 2018.

Complementariament a les determinacions de la MPG-90, és vigent el Text refés del Pla general municipal d’or-
denacié de Sabadell (MPG-8-TR), aprovat definitivament el 31 de juliol de 2000 i publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya el 2 d’octubre de 2000.

Ambdues figures quedaran refoses al Text refés i Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell
(MPG-117) aprovat inicialment en data 28 de febrer de 2019 (BOPB 11 de mar¢ de 2019), que actualment es
troba en tramit, i que refon diverses figures que han modificat i desenvolupat les previsions del PGMOS des de
I"aprovacié del seu text refés I'any 2000. Aquest document en tramit denomina el Sector de Pla de Millora Urbana:
SPMU-63

Quant al planejament derivat, també cal considerar les determinacions del Pla especial urbanistic de proteccié del
patrimoni i cataleg de béns arquitectdnics, arqueoldgics i ambientals de Sabadell (PE-131- PEPS) El PEPS ha estat
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de |’Arc Metropolita de Barcelona en sessié de 23
de gener de 2024 i ha estat publicat al DOGC el 5 de marg de 2024 i del Text refés del Pla especial d’intervencié
en el paisatge urba (PEIPU).

El [PEP]JBAMAS té incidéncia sobre |’"ambit per la Proteccié Mediambiental del sistema del torrent de la Romeua. La
proteccié implica que, dins el sistema, s’admetran les actuacions permeses per la legislacié i planejament vigents,
garantint i respectant el seu valor com a connectors ecoldgics. La propia normativa del Pla de Millora Urbana La
Roureda determina que, les arees amb actuacions urbanistiques pendents d’executar hauran d’incorporar els crite-
ris mediambientals que han portat a la seva proteccié i mantenir la funcionalitat dels espais, sense impedir la seva
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transformacié.

(3) Servituds existents i noves.

Subministrament d'aigua

A I'entorn de I'ambit del Pla de Millora, la xarxa de canonades de distribucié d’aigua passa Gnicament per la
vorera del carrer de Costabona, per la vorera on hi fan facana les edificacions existents. Al carrer d’Ager no hi
arriba la xarxa.

D’altra banda, trobem el tragat de la mina de Ribatallada. La mina va ser construida a principis del segle XX i
només es coneix la seva profunditat i materials de construccié d’alguns punts que han estat oberts per averies, on
s’han trobat variacions del tracat dibuixat sobre planol d'1 o 2m. La mina porta aigua no potable que s’acumula
al diposit del carrer de Napols; a partir del diposit, hi ha una xarxa de distribucié que s'utilitza per reg i neteja de
carrers.

Sanejament

La xarxa de recollida d'aigiies residuals cobreix el carrer de Costabona en sentit descendent (oest - est), part del
carrer Rialb, on es canalitza I'aigua del torrent de la Riereta, amb el mateix sentit i el carrer d’Ager en sentit des-
cendent (nord-sud)

Electricitat

La linia eléctrica de mitja tensié recorre soterrada pel tram del carrer Costabona adjacent a I'ambit, entre el carrer
d'Ageriel d’ Aranser, i una mica més enlld, fins el centre de distribucié ubicat a Iedifici amb adrega Costabona,
28. Al carrer d'Ager, creua Costabona fins la vorera de davant, fins al proper centre de distribucié, ubicat al car-
rer de Martinet. Per tant, la linia de mitja tensié no transcorre pel carrer d’Ager.

Gas

La xarxa de gas natural abasteix tots els edificis a I'entorn de I'ambit. No obstant, trobem que la canalitzacié
passa per la vorera del carrer de Costabona a les dues illes finals, entre els carrers de Lles i d' Ager, per la facana
edificada, perd no pel carrer d’Ager, ja que els edificis que hi fan facana sén abastits per I'altra cara, al carrer de
Martinet.

Telefonia

La xarxa de telefonia a I'entorn de I'ambit transcorre pel carrer de Costabona, donant servei a les edificacions
entre Lles i Ager, en illa tancada. Al carrer d’ Ager, els blocs d’habitatge existents queden connectats a la xarxa pel
carrer de Martinet. Per tant, el carrer d’Ager no disposa d’aquest servei perd té dos possibles punts de connexié
amb Telefonica: al carrer de Costabona i al carrer de Rialb.

Enllumenat public

La xarxa d’enllumenat public del sector consisteix en les alineacions de baculs dels carrers Costabona i d’Ager, i
de la instal-lacié aéria que il-lumina el aparcament provisional situat dins de I'ambit. Els baculs del carrer Costabo-
na estant connectats a un quadre situat al carrer d’Aranser (Q362), mentre que els del carrer d’ Ager i la instal-la-
cié de I'aparcament provisional pengen d’un quadre situat al mateix carrer d’Ager (Q482)

Proposta d’endegament i cobertura del torrent de la Riereta

Es planteja una solucié d’endegament amb cobertura del torrent de la Riereta al tram afectat per la nova zona
urbana. Les caracteristiques de la cobertura seran les seguents:

- 140 metres de calaix de seccié rectangular, 4 metres d’ample i 2,5 d’al¢ada.

- 33 metres de nou calaix de transicié per adaptar-se als 2,3 metres d’'amplada de la seccié existent.

- Per poder endegar les aigies del torrent sense topdnim a l'interior del nou calaix i posteriorment en direccié al
calaix en volta, es proposa un tram de connexié de 43 metres que permetrd penetrar per |'interior del talis que
generard la propia alineacié vertical d’un possible nou carrer, continuacié del carrer de Rialb. La seccié d'aquest
calaix sera de 2x2 metres.

- En el transcurs del fram de transicié es proposa construir una infraestructura de dissipacié d’energia que permeti

istes de la roureda existent a |'entorn de la riereta
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incorporar els cabals a |'interior de la cobertura existent.

- Generar també unes terrasses de laminacié al marge disponible just a passar I'obra de drenatge existent sota la
Ronda Oest. Aquestes terrasses permetran que, en cas de produir-se una avinguda extraordindria, es pugui lami-
nar part del cabal introduit al nou calaix de cobertura 4 x 2,5 metres i posteriorment al calaix en volta existent de
2,3 x 2,8 metres. Es disposen dues terrasses amb un increment d'alcada de 0,5 metres cadascuna i una Gltima
amb un increment de 2 metres.

- D'altra banda s’han disposat estructures de proteccié a I'embocadura de les noves infraestructures d’endegament.
En el cas de I'endegament del torrent de la Riereta es disposa de proteccié amb |'escullera tant al marge dret, com
al marge esquerre, al talis de la primera terrassa generada. També es protegeix el talis de la segona terrassa
elevada, ja que segons el model hidraulic també quedaria ocupada durant una avinguda de 500 anys de periode
de retorn.

- Per ¢ltim, es proposa la col-locacié d’una reixa de retencié d’elements flotants grans (branques, troncs, efc.) de
separacié 5-10 cm a I'embocadura de la nova canalitzacié.

(4) Programa funcional.

El programa funcional de I'ambit d'urbanitzacié és el d’establir uns serveis viaris que garanteixin els accessos als
edificis residencials previstos en I'ordenacié del PMU, aixi com el desenvolupament d’un sistema d’espais lliures
que faci la transicié des del paisatge urbé al limit superior amb el carrer Costabona fins al paisatge natural / rural
del torrent de la Riereta, en el punt més baix.

Es pretén que |'espai de transicié entre el talds de la Ronda Oest i les noves edificacions guanyi protagonisme i,
malgrat |'accidentada topografia, pugui generar espais de trobada i establir la connexié entre les diferents cotes
de I'ambit. D’altra banda, caldra crear espais de placa més urbans propers a les noves edificacions, que també
formaran part del sistema d’espais lliures de I'ambit, aixi com la instal-lacié d’'una area de jocs per a infants a la
placa en primera fase i en el parc de la Riereta a la segona.

1.2.2. Justificacié de la solucié adoptada
(1) Compliment de parametres urbanistics.
El projecte compleix els parametres urbanistics establerts al PMU.

(2) criteris funcionals i de composicié.

Topografia i continuitat dels vials i les visuals

Un dels objectius generals és integrar adequadament la nova ordenacié amb el seu entorn urbd i amb el seu
paisatge natural. Amb aquesta finalitat, ja des del PMU, s’establien una série de continuitats del sistema viari del
entorn proxim en el si del ambit del projecte.

Continuitat del carrer d’Aranser

Per tot aixd, |'ordenacié pretén donar una certa continuitat al tracat del carrer d’Ardinser, sense que aquest permeti
el pas de transit rodat, sind que sigui de connexié d’espais per vianants. Un argument basic per donar-li aquest
cardcter és que la topografia actual del terreny condiciona la continuitat, de manera que fa viable Gnicament una
continuitat visual, entre els volums edificats, i de pas, mitjancant escalinates plantades, perd no mantenir el tracat
del carrer.

Tal com es planteja I'extensié del carrer d’Aranser, es fa prescindible seguir, exactament, amb la seva direccié
exacta. Es per aixd que a mesura que va baixant, en sentint sud-oest, es va obrint lleugerament cap a |'oest.
D’aquesta manera les visuals s'obren des de la ciutat cap al entorn agrari | natural de manera més fluida.

Carrers a nivell des del carrer d'Ager

La topografia de |"ambit dificulta que sigui permeable per la circulacié dels vianants, de manera inclusiva, en totes
les direccions. La direccié que és més favorable, perqué permet mantenir la cota, és la perpendicular al carrer
d'Ager. .

Tenint en compte la poca vida urbana del darrer tram del carrer d’Ager i el tema de la topografia, es proposa que
aquest carrer doni accés a dos vials infermedis amb poc pendent, que aniran donant accés als diferents edificis. Es
preveu que aquests siguin de prioritat invertida, permetent només I'accés amb vehicle als veins i veines.

Només un d'aquests tindra continuitat rodada amb el carrer de Lles, connectant aquest carrer amb el d’Ager, un

sernns on

glacis militar al castell de figueres
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dels objectius normatius del PMU.

Permeabilitat visual

A nivell de visuals, |'ordenacié persegueix certa permeabilitat des de la ciutat cap els camps i les fites paisatgis-
tiques de I'entorn (Montserrat o la Mola), i viceversa; d’aquesta manera s'infegra organicament aquest final de
ciutat amb el seu entorn de paisatge agricola i natural. Els dos vials a cota descrits al punt anterior ofereixen, a
banda de la connexié fisica per la circulacié, una continuitat de les visuals des del carrer d’Ager cap al costat
nord-oest de |'ambit.

Des del carrer de Costabona també es cerca aquesta permeabilitat amb I'obertura de tres visuals entre els volums
edificats determinats pel PMU, tenint en compte tant les persones que circulin pel carrer com les qui viuen als blocs
que fan front al carrer de Costabona. A banda, els sistemes de plantacié es situen estratégicament en aquestes
visuals per aportar més profunditat de perspectiva.

Nous espais lliures piblics

Es preveuen nous espais lliures publics dels quals podran gaudir els veins i veines del barri i els nous habitants dels
habitatges del Pla de Millora Urbana. Els dos grans espais publics previstos dins el sector de la Roureda tenen un
caracter diferenciat, donada la seva posicié i entorn; el nou espai piblic entre els carrers de Costabona i Ager té
un cardcter urbd, mentre que |'espai que ressegueix el limit oest de I'ambit es projecta en forma de parc més natu-
ralitzat que esmorteeixi el limit amb la C-58c.

A. Placa urbana .

La nova placa prevista entre els carrers de Costabona i Ager tindra un caracter urba, amb la voluntat de ser
“I'6ltima plagca dura” del municipi, abans d’arribar al paisatge rural i natural. Té una superficie de 2.477m2 i la
seva configuracié és, en el fons, una gran extensié de la vorera existent, resseguint el seu pendent, que podrd estar
equipada amb més vegetacid i mobiliari urba.

La plaga # la voluntat de ser un espai amb una important vida urbana, que aculli el conjunt de veins del barri i
usuaris dels serveis de I'ambit. Davant la peca comercial es disposa d’'un gran espai d'accés que serd, alhora, un
balcéd amb vistes cap el paisatge, a través dels nous blocs d’habitatges edificats, en sentit sud-oest.

La solucié d’'aquest espai i la seccié proposada per al carrer de Costabona aconsegueixen mantenir unes ampla-
des que fan possible un bon assolellament de les illes veines de fora del sector.

B. Glacis

Glacis és un terme utilitzat en geologia i també en les defenses militars. Un glacis en enginyeria militar és un
terraplé amb un pendent suau construit a la part més exterior d’una fortificacié o fortalesa envoltantla totalment.
En geologia es descriu com una superficie d’erosié lleugerament inclinada, desenvolupada sobre un substrat rocés
poc resistent i que sol frobar-se a la base d’un relleu muntanyés, especialment en ambients arids. Es projecten una
série de ‘glacis’ a I'ambit del projecte amb dues finalitats. En primer lloc assolir superficies planes sobre un terreny
amb pendent per a protegir-lo de la erosid, per a ferlo més utilitzable, tant per les persones com per a les plantaci-
ons. En segon lloc, per a integrar en un mateix llenguatge paisatgistic tan els terraplenats dels carrers i dels espais
pUblics com els dels edificis residencials, buscant una integracié paisatgistica i formal del conjunt.

(3) Criteris estructurals, constructius i d’instal-lacions.

Tal i com es deia al paragraf anterior, es planteja un projecte modélic des de les perspectives ambientals, de soste-
nibilitat i d’estalvi energétic.

Tots els sistemes estructurals, contencions i soleres, es projecten amb sistemes de baix impacte ambiental i paisat-
gistic. S'utilitzaran contencions de terres tipus ‘murs verds’, armats convenientment amb geo — malles o similars que
els protegeixin de I'erosié i garanteixin el manteniment de les plantacions. Aquests ‘murs verds’ es projecten amb
tres pendents diferents 1:1, 2:1 i 3:1 que suportaran plantacions adequades a les diferents pendents. Les soleres

i sub — bases dels sistemes de paviments seran sols estructurals que garanteixin la permeabilitat del sdl i I'oreig de
les arrels de les plantacions.

Els sistemes de paviments son tots permeables amb diverses seccions de paviment i sub — bases per a suportar les
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rases drenants al parc vandusen, a vancouver
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diverses sol-licitacions d'usos. Des de les més intenses amb accés de vehicles als parquings, de veins als habitat-
ges, o d’emergéncies que es resolen amb paviments ‘hibrids’. Son paviments col-locats sobre una capa de mate-
rial granular damunt d’una solera de formigé. El paviment és permeable i 'aigua que corre entre el paviment i la
solera es desaigua als perimetres on es fan una série de perforacions a la solera de formigé; fins als més lleugers
de paviments per al us exclusiu de vianants on, la mateixa peca de paviment col-locada damunt de la capa de
material granular damunt d’una sub - base de ‘tot - 0’; passant per paviments mixtes (tipus checker — block) que
permeten un transit de vianants alhora que possibiliten |'aparicié d’herbacies entre les seves juntes.

El drenatge de I'ambit del projecte es fara amb rases drenants sense sorrals, situades als limits de talussos o de les
escales que es connecten al col-lector del carrer Ager.

Es projecta una instal-lacié d’enllumenat piblic a tres escales: Una primera a 9 m d’alcada per a il-luminar els car-
rers de Costabona i Ager que estard d’acord amb els criteris d'il-luminacié de vials del Servei d’Enllumenat. Una
segona a 4 m d’alcada que resoldra tots els recorreguts interns de |'ambit d’urbanitzacié, assegurant un nivell d'il-
luminacié eficient als accessos d’habitatges i parquings. Finalment, també es proposa una il-luminacié encastada
als bancs de pedra als limits dels talussos, aixi com als esglaons de les escales que, encara que no es considera en
el calcul d’enllumenat, col-laborard en el confort i en la seguretat de I'espai piblic. Tots els sistemes d’enllumenat
seran de LED i incorporaran sistemes d’autoregulacié.

(4) Criteris de plantacions.

Es projecta un paisatge format per diversos bidtops que segueixen la metafora del gradient hidrologic i que reforca
la transicié urba — natura que és el leitmotiv del projecte global de la Roureda.

S'identifiquen cinc paisatges que, gradualment, fan la transicié de la ciutat a la natura que va des dels arbres ur-
bans d’alineacié per excel-léncia (platanus orientalis), seguit per la Roureda (paisatge autdcton), la Omeda (paisat-
ge més humit) fins a I’Albareda (paisatge de ribera)

1.2.3. Resum de dades generals del projecte

._-. \

Denominacié Superficie Qudlificacié Superficie
2760 Clauv al. viari local 905,16
Clauv d1: Places i Jardins 1854,84
1B 7313,34 Clauv al. viari local 6612,17
Clau d1: Places i Jardins 701,17
PAVIMENTACIO m2 ml ut
Gual vianants 5
Gual vehicles 3
Escocells 58
Paviment permeable trafic 5069
Escalinates i rampes 853
Paviment permeable vianants 323,4
ZONES VERDES
Sotabosc 1010,5
Mur verd 1:1 24,5
Mur verd 2:1 96,9
Mur verd 3:2 662,7
DRENATGE
Rases drenants 391
ENLLUMENAT
bacul doble h=9/4 15
columna h=4 44
encastat banc 66
encastat esglad 126
PLANTACIONS
Arbres Devesa 37
Arbres Roureda 27
Arbres Omeda 23
Arbres Albareda 28
MOBILIARI URBA
Bancs 72
Papereres 21
Font 1
Aparca bicis 1
Baranes 43,4 10
ALBAREDA
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1.3. PRESSUPOST

PROJECTE EXECUTIU D'URBANITZACIO DE L'AMBIT DEL PMU DE LA ROUREDA FASE 1A
ANDREU ARRIOLA | CARME FIOL ARQUITECTES. MARC 2024

PRESSUPOST PEL CONEIXEMENT DE L'ADMINISTRACIO

Concepte Valor %
PEM
DESPESES GENERALS 13,00 %
BENEFICI INDUSTRIAL 6,00 %
SUBTOTAL
CONTROL DE QUALITAT
TOTAL PRESSUPOST
IVA 21,00 %
TOTAL

TOTAL PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (IVA inclos)

Import

691.435,26
89.886,58
41.486,12

822.807,96

9.807,58

832.615,54

174.849,26

1.007.464,80

1.007.464,80

El pressupost pel coneixement de I'administracié del seguiment economic puja a la quantitat de:

UN MILIO SET-MIL QUATRE-CENTS SEIXANTA-QUATRE EUROS AMB VUITANTA CENTIMS

PROJECTE EXECUTIU D'URBANITZACIO DE L'AMBIT DEL PMU DE LA ROUREDA FASE 1B
ANDREU ARRIOLA | CARME FIOL ARQUITECTES. MARC 2024

PRESSUPOST PEL CONEIXEMENT DE L'ADMINISTRACIO

Concepte Valor %
PEM
DESPESES GENERALS 13,00 %
BENEFICI INDUSTRIAL 6,00 %
SUBTOTAL
CONTROL DE QUALITAT
TOTAL PRESSUPOST
IVA 21,00 %
TOTAL

TOTAL PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (IVA inclos)

Import
1.975.095,64
256.762,43
118.505,74
2.350.363,81
10.751,98
2.361.115,79
495.834,32

2.856.950,11

2.856.950,11

El pressupost pel coneixement de I'administracié del seguiment economic puja a la quantitat de:
DOS MILIONS VUIT-CENTS CINQUANTA-SIS MIL NOU-CENTS CINQUANTA EUROS AMB ONZE CENTIMS



