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SECRETARIA GENERAL

Expedient: 2024/9204

Assumpte: CONTRACTE MIXT SUBMINISTRAMENT ENERGIA RENOVABLE | SERVEI MANTENIMENT
PREVENTIU | CORRECTIU, DE LA SALA DE CALDERES QUE SUBMINISTRA AIGUA CALENTA
SANITARIA ALS EQUIPAMENTS DE L’ESCOLA PERE ROSSELLO, PAVELLO CALONGE |
VESTUARIS CAMP DE FUTBOL.

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES DEL CONTRACTE MIXT DE SUBMINISTRAMENT
D’ENERGIA TERMICA A PARTIR DE BIOMASSA, | DEL SERVEI DE MANTENIMENT
PREVENTIU | CORRECTIU DE LA INSTAL-LACIO DE LA CALDERA DE BIOMASSA QUE
SUBMINISTRA AIGUA CALENTA I/0 CALEFECCIO A DIVERSOS EDIFICIS MUNICIPALS

1. AMBIT D’ACTUACIO | CARACTERISTIQUES

L’ambit d’actuacio és la instal-lacioé per a la produccié d’energia térmica amb biomassa que dona
servei al pavell6 de Calonge, als vestuaris del camp de futbol i al CEIP Pere Rosselld, que avarca:
la caldera de biomassa i elements complementaris (ubicada a la caseta del CEIP Pere Rosselld),
la corresponent instal-lacié hidraulica, la xarxa de calor per subministrar-la a la resta d’edificis, les
subestacions terminals amb bescanviador de plaques instal-lades a cada edifici, la connexié a les
instal-lacions existents i la sitjia. No entra dins I'abast del contracte les altres instal-lacions
existents en els edificis.

La sala de la caldera de biomassa del CEIP Pere Rosselld, disposa d’'unes dimensions suficients
per a garantir 'accessibilitat als diferents components per a realitzar les tasques de manteniment,
reparacio i substitucié, la seva dimensié aproximadament es de 9,6x4,6m per a garantir que hi
hagi els espais minims seguents:

* L'espai lliure davant la caldera sera de com a minim 1m lliure d'obstacles (amb portes obertes).

» S’ha reservat un espai suficient per a poder maniobrar el contenidor de cendres, per al seu
buidat.

La connexi6 a la xemeneia, aixi com la T amb el registre, es especialment accessible.
L'alcada lliure de la sala de calderes es superior a 2,5 mts.

En el seu interior hi ha ubicada una caldera RHK-AK 404, de la marca Heizomat amb una poténcia
de 400Kw.

A la sala de calderes de biomassa a mes de la caldera en qulesti6 també hi ha dos diposits
d’inércia de 5.000l (per incrementar la inércia del conjunt i atenuar els pics de poténcia). Des
d’aquest diposit surten tres tramades soterrades amb tub preaillat de PEHD, fins les tres sales de
calderes, del Pavelld, del CEIP Pere Rossell6 i dels vestuaris.
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A la sala de calderes de l'edifici Pavell6 hi ha instal-lada una subestacido terminal, amb un
bescanviador de plagques que separa el circuit primari de biomassa dels circuits secundaris de
calefaccio i ACS d’aquest edifici. Des d’aquest bescanviador de plaques es connecta al circuit de
les calderes de gas natural, amb una valvula de tres vies. D’aquesta manera es permet el
funcionament de la instal-lacié amb el sistema de biomassa o bé es permet 'actuacié automatica
de la caldera de gas natural com a alternativa com a unic generador de calor, en cas d’emergéncia
o fallada de la biomassa.

A l'altra sala de calderes, la del CEIP Pere Rossell6 hi ha instal-lada una altra subestacié terminal,
amb un bescanviador de plaques que separa el circuit primari de biomassa del circuit secundari de
calefaccio. Des d’aquest bescanviador de plaques es connecta al circuit de la caldera existent,
amb una valvula de tres vies. D’aquesta manera es permet el funcionament de la instal-lacio amb
el sistema de biomassa o bé es permet 'actuacié automatica de la caldera de gas natural com a
alternativa com a unic generador de calor, en cas d’emergéncia o fallada de la biomassa.

A la sala de calderes de I'edifici dels vestuaris hi ha instal-lada una subestacié terminal, amb un
bescanviador de plaques que separa el circuit primari de biomassa del circuit secundari de
calefaccio. Des d’aquest bescanviador de plaques es connecta al circuit de la caldera existent,
amb una valvula de tres vies.

Els principals elements de la instal-lacié de dins la sala de calderes son:

1. El Generador de calor (Caldera de biomassa de 400Kw de poténcia térmica).
2. Tipus de combustible, sistema d’alimentacié i sistema d’emmagatzematge.
3. La sala de calderes.

4. El sistema d’evacuacio de productes de la combustio (fums i cendres).

5. Les canonades i sistema hidraulic de la sala de calderes de biomassa.

6. La xarxa de distribucio de calor (circuit primari de la xarxa de calor).

7. Els elements terminals i la complementarietat amb el sistema actual (circuits secundaris o de
consum de la xarxa de calor).

8. Els elements de regulacio i control
Les caracteristiques de la caldera son les seguents:

1.Capacitat de funcionar amb diferents tipus de combustibles (estella i pél-let), podent adaptar el
seu funcionament al combustible disponible en cada moment.

2. Funcionament totalment automatic i programable de manera que no sigui necessaria la
intervencio per part de l'usuari. Disposa d’automatisme en el procés d’alimentacio, en I'encesa, en
la neteja de la cambra de combustié | descendratge, en la recollida de cendres i en la neteja dels
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bescanviadors, aixi com adaptabilitat davant petites variacions del tipus d’estella (granulometria i
humitat dins els valors permesos).

3. Es pot regular entre el 30 i el 100% de la seva poténcia, amb tipus de funcionament de cos fred
(que no hagi de realitzar manteniment de brases per garantir el correcte funcionament, siné que
engegui i pari en funcié de la demanda).

4. Rendiments a plena carrega i a carrega parcial al voltant d’'un 90%.

5. Graella mobil, giratoria mobil o sistema equivalent per a poder adaptar, de forma automatica i
sense necessitat de reprogramacio manual, la combusti6 al tipus de combustible emprat.

6. Sistema d’extraccié dels productes de la combustié mitjangant extractor amb velocitat variable.

7. Sistema de filtratge i neteja de gasos de combustid, per evitar 'emissié de pols fina i particules,
bé sigui inserit en la propia caldera.

8. Sistema d’aportacié d’aire primari i secundaris mitjangant ventilador de velocitat variable per a
millorar la combustio.

9. Sonda lambda que permeti regular i optimitzar la quantitat d’oxigen a aportar millorant aixi la
combustio.

10. Pressio de treball com a minim de 3 bars.

11. Control amb pantalla que permet observar els principals parametres de funcionament i la seva
modificacio. Aixi mateix aquest control registra les seves hores de funcionament.

12. Sistema de control que permet opcionalment connectar-la a un PC, PLC, modem o sistema
d’avis per SMS, per a realitzar un seguiment a distancia del sistema i dels principals parametres.

La caldera disposa dels seguents elements de seguretat:

1.Interruptor de flux (pressostat a la sortida del circuit d’'impulsié) que desconnecta la caldera en
cas de manca d’aigua al circuit (evitant aixi que es pugui malmetre).

2. Dispositiu d'interrupcioé del funcionament del sistema de combustié en cas de retrocés dels
productes de la combustié o de flama.

3. Sistema antiretorn de flama mitjangant clapeta o valvula rotatoria.

4. Sistema de descarrega térmica en el vissensfi d’alimentacié o de la sitja per inundacié del
mateix en cas de retrocés de flama.

5. Sistema d'interrupcié del funcionament del sistema de combustié que impedeix que s'assoleixin
temperatures superiors a la de disseny (mitjancant termostat de seguretat amb rearmament
manual a 95 °C).
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6. Sistema d'eliminacié de la calor residual produida per la caldera com a consequéncia del
biocombustible ja introduit a la caldera quan s'interromp el funcionament del sistema de
combustio.

7. Valvula de seguretat regulada a 1bar per sobre de la pressié de treball del generador que
actuara si es supera la mateixa i la descarrega de la qual sera conduida cap a un desaiguat.

Disposa d’'una valvula de 3 vies, o una bomba de recirculacié anticondesats, per tal de garantir
gue la temperatura del retorn a la caldera sigui superior a 55°C, reduint aixi els efectes de corrosié
que es poden donar a la caldera per I'efecte de la condensacié.

2. TIPUS DE COMBUSTIBLE, SISTEMA D’ALIMENTACIO | SISTEMA D’EMMAGATZEMATGE

La biomassa a utilitzar en la caldera escollida sera de tipus estella d’origen forestal, sense cap
tractament previ a excepcié de I'estellat i assecat a temperatura ambient segons norma, sent les
caracteristiques del combustible les segtents:

Combustible utilitzat

Tious Estella, segons norma ONORM M 7133:2000 / UNE-CEN/TS
Pu 14961 EX

Granulometria | Fins a G50/ P45A

Grau dhumitat | = 30 % /30

PCl | 23000 kCalkg / 3.48kWhikg
Densitat | 200 - 300 kg/m? / BD200 — BD300

Aquesta biomassa s’intentara que pugui ser de boscos propers amb l'objectiu de fomentar la
sostenibilitat, reduint transport, afavorint la gestié forestal i 'economia local.

La caldera objecte consumeix pél-let d’origen forestal classe A1 i A2 (segons EN 14961-2), i
pél-lets industrials classe B, tot i que el combustible a emprar sera I'estella forestal abans descrita.

L’estella que ha de fer servir 'empresa adjudicataria ha de ser d’origen forestal segons les
especificacions segients:

Tipus de combustible

L’estella subministrada sera exclusivament biomassa llenyosa procedent de bosc, segons la
norma UNE-EN 14961-4:2012 (estella d’us domeéstic) i les seves posteriors actualitzacions.

Qualitat del combustible

L’estella subministrada sera P45 segons la norma UNE-EN 14961-4:2012 i posteriors
actualitzacions de la mateixa. L’estella subministrada complira amb les limitacions
granulometriques especificades pel fabricant de la caldera.
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El poder calorific inferior (PCI) a la humitat de referéncia del 30 % sera igual o superior als 3,1
kWh/Kg.

Amb l'objectiu d’evitar males combustions i consequentment problemes de fums excessius,
I'estella subministrada tindra una humitat en base humida inferior al 30 %. L’estella subministrada
per sobre del 30 % podra ser refusada pels serveis tecnics municipals, corrent tots els costos
derivats d’aquest fet a carrec del contractista.

Origen del combustible

L’estella subministrada procedira si potser, de les principals espécies destinades a la produccié
d’estella en els boscos de la comarca del Baix Emporda i comarques veines; com ara: Pi Blanc
(Pinus halepensis), Pi pinyer (Pinus pinea), Pi pinastre (Pinus pinaster).

Aquesta estella procedira de la gesti6é forestal sostenible que es podra acreditar amb un sistema
de certificaci6 forestal (PEFC o FSC), o bé amb els documents equivalents que acreditin aguesta
gestio forestal sostenible (autoritzacions pertinents, un instrument d’'ordenacié forestal i/o d’'un pla
estratégic per a la produccié de biomassa forestal, etc).

L’empresa contractista haura de tenir en custodia la seglent informacié durant la vigéncia del
contracte:

¢ Identificacio del propietari de la fusta o estella.

¢ Identificaci6 de procedéncia.

¢ Classificacio d’origen segons especificacions dels plecs.

¢ Quantitats d’entrega, amb unitats de mesura.

o Data de recepcio (de fusta) i data d’expedicié (subministrament d’estella).

e Mitja de transport.

¢ Kildmetres recorreguts.

¢ Incidencies.

e Si s’escau, presentacié al client de documentacié d’acreditacié de la pertinenca d’'una
marca de garantia i/o sistema de certificaci6 que asseguri la tracabilitat. (sempre i quan
compleixi amb els factors d’emissio maxims).

Garanties de subministrament

Per cada lliurament d’estella, I'adjudicatari facilitara un albara on s’indicara la referencia del
venedor, data de lliurament, transportista, tipus de combustible, espécie, origen i quantitat
d’estella, granulometria i humitat.

Les hores establertes per la descarrega seran delimitades per I'’Ajuntament.
Control de qualitat

El contractista demostrara a I'ajuntament que s’estan complint amb les especificacions técniques
de qualitat del biocombustible contingudes en el present plec mitjancant la documentacié
necessaria sempre que aquest ho requereixi.
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L’Ajuntament, podra realitzar tots els controls que consideri pertinents, corrent les despeses a
carrec del proveidor si el producte no s’ajusta a les especificacions pactades en els plecs.

Consums térmics previstos

El consum previst d’energia pels 3 edificis objecte ( CEIP Pere Rossellé, Pavell6 i vestidors del
camp de futbol) es de 640.000,00 Kwh/any

Sistema d’emmagatzematge de la biomassa

L’emmagatzematge de la biomassa es realitzara en un espai dedicat exclusivament a aquest
efecte: la sitja. La descarrega a la sitja es realitzara directament des d'un camié amb descarrega
pneumatica. Des de la sitja s'alimentara la caldera de biomassa mitjangant un vis sens fi. Aquest
espai estara situat contigu a la sala de calderes, sense desnivell apreciable respecte a la mateixa,
i esta dissenyat per a ser emplenat de forma pneumatica.

La sitja es projecta en forma quadrada similar a la sala de calderes. Disposa de sostre, també
metal-lic. Aquesta sitja es col-loca sobre una solera armada d'anivellament de 10cm.

Per a garantir una correcta ventilacié de la sitja, es disposa de tapes reixades a les boques
d'ompliment, i per la unié amb la coberta, es disposara a més d'una portella de control de nivell.

L'ompliment de la sitia es realitzara principalment de manera pneumatica i per a fer-ho
s’instal-laran dues boques tipus rotula ITAL-150, de 150mm de diametre. Aguestes boques
estaran connectades entre elles i cap a una presa de terra per a evitar que l'electricitat estatica
pugui generar alguna espurna.

La sitja disposa d’una obertura de 90x200cm de pas, per a poder accedir a realitzar les tasques de
manteniment, buidat o neteja de la mateixa. Aquesta obertura disposa per dins d'un sistema
antipressio, format per taulons de fusta o metal-lics guiats a I'interior de perfils metal-lics tipus Z, el
qual permet obrir la porta, sense que s’esllavissi la pila de biomassa, i accedir a I'interior quan
s’han tret aquests plafons. Aquesta porta disposa de pany que es pot tancar amb clau per a evitar
gue persones alienes puguin accedir-hi.

Es disposara, als plafons antipressio, d'un cartell el qual indicara que no es pot accedir a l'interior
de la sitja sense haver aturat la caldera davant el possible risc d’atrapament amb els elements
mobils del seu interior, aixi com les instruccions de ventilacié de la sitja abans de realitzar-hi
gualsevol tasca davant el risc d'ofegament per inhalaci6 de CO.

A la part inferior del rotor no s'executara cap actuacié (entarimat de fusta o similar).
Capacitat util i autonomia de la sitja

El volum total de la sitja és de 85 m®. Es considera perd que un 30% del volum total no és (til,
donat que la sitja no es pot arribar a omplir al 100% i degut al volum no-util que queda pels espais
sota el rotor, la capacitat Gtil de la sitja es d’'uns 60 m?3.
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Si es té en compte una densitat de I'estella de 250kg/m3, el volum total d’emmagatzematge equival
a 15 tones de capacitat util, les quals son superiors a 1,3-1,5 vegades la capacitat d'un camié de
subministrament.

El consum anual de biomassa estimat és de 183t/any. Si un camié pot portar unes 7,5 tones, amb
unes 24 emplenades any es podrien satisfer les necessitats estimades.

Sistema d’alimentacio de la biomassa

A la sitja es vol poder emmagatzemar basicament estella forestal. Aquest tipus de combustible és
molt fibrés cosa que fa que tendeixi a entrellacar-se podent formar espais buits al voltant del
vissens fi. Per aquest motiu en lloc d’utilitzar pendents en forma de V per a dirigir la biomassa cap
alvis sens fi (com s’acostuma a fer per a sales d’emmagatzematge de pél-lets) s’ha executat una
sitja de fons pla a on s’ha ubicat el rotor del sistema d’alimentacié el qual al mateix temps remou
I'estella evitant la formacié d’aquests espais buits.

Aquest sistema d’alimentacié esta format per un rotor de 5m de diametre el qual disposa de dues
0 més aspes que remouen l'estella i la van desplacant cap al canal d’alimentacio obert. Aquestes
aspes estan plegades quan la sitja és plena i incrementen el seu diametre a mesura que la
biomassa de la part central de la sitja és consumida. El canal d’alimentacio obert disposa al seu
interior de visos sens fi que orienten l'estella i la transporten per dins d’'uns trams de canals
tancats fins a la clapeta antiincendis. Sota la clapeta antiincendis hi ha el vis sense fi d’alimentacio
gue introdueix el combustible a la caldera.

Les aspes son tipus ballesta flexible la qual pot adaptar-se a la irregularitat de la sitja, aprofitant
aixi el maxim de capacitat possible.

El moviment dels visos sense fi i del rotor es controla des del quadre de la caldera i a l'interior de
la sitja no es pot disposar de cap component eléctric (tota I'actuacioé és mecanica).

El moviment del rotor es interromput en el moment d’obertura dels accessos a la sitja.
Accés de vehicles per a la descarrega

L’accés a la descarrega pneumatica es realitza des del cami situat a la part de darrera del CEIP i
el Pavellé. El procés de descarrega sera d'uns 30 — 40 min. Si s'opta per ocupar una part del
carrer, s'haura de realitzar la descarrega en horaris acordats amb I'Escola i la Guardia Urbana,
prévia comunicacio.

3. SUBMINISTRAMENT ENERGIA

L’adjudicatari es compromet a subministrar, al seu compte i sota la seva responsabilitat, I'energia
necessaria en quantitat i qualitat suficient per assegurar el funcionament i la utilitzacié normal dels
edificis i instal-lacions segons el present plec.

Per a aix0 subscriura, gestionara i es responsabilitzara del subministrament de biomassa (estella
forestal) i, en el seu defecte en situacions d’averies o manteniment o pics de consum, el gas.
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Els consums de combustibles fossils durant els dies de no servei de la caldera de biomassa per
culpa d’averies o incidéncies, aniran a carrec de l'adjudicatari, es comptabilitzaran i els seus
costos es deduiran de la factura mensual térmica . No es tindran en compte en aquest punt els
consums de gas per un tema de puntes de sobreconsum.

La forma econdmica d’aquesta penalitzacié sera la seglent:

“En cas d’avaria total o parcial de la caldera de biomassa, la qual no permeti el correcte
subministrament térmic a partir de biomassa (ja sigui total per una aturada o parcial degut a un
funcionament anomal), implicara que I'adjudicatari haura de pagar la totalitat del gas consumit
durant el temps de la incidencia. Aquest consum de gas (kWh) es podra obtenir dels registres que
es disposen del comptador telemonitoritzat. L’import a pagar per I'adjudicatari sera el corresponent
als kWh registrats durant la incidéncia pel preu €/kWh del gas facturat durant la incidéncia.”

L’adjudicatari podra monitoritzar el comptatge de gas del comptador.

L’adjudicatari controlara a més tant la quantitat com la qualitat dels aprovisionaments en
combustible, aixi com el seu Us optim a les instal-lacions preses al seu carrec.

Les garanties de qualitat en el subministrament i aprovisionament d’estella donades per
l'adjudicatari es limitaran a les garanties donades pels organismes o empreses distribuidores o
comercialitzadores, les quals han de satisfer els minims exigibles reglamentariament. No obstant
aixo, el proveiment s’ha de fer amb productes que s’ajustin als criteris minims de qualitat. En cas
de dubte, 'Ajuntament de Calonge | Sant Antoni podra exigir la realitzacié d’analisi i presentacié
dels corresponents informes expedits per laboratori oficial dels combustibles utilitzats, els quals
aniran a carrec de I'adjudicatari en cas de no assoliment dels criteris minims de qualitat segons el
present plec.

L’adjudicatari podra negar-se Unicament a subministrar energia quan per qualsevol causa es posi
en joc la seguretat de les instal-lacions que li han estat confiades o afectin totalment o en part a
les instal-lacions sotmeses a les prescripcions del present Plec de condicions técniques,
igualment, quan les circumstancies afectin la seguretat de les persones o dels transports. En
aquests casos, haura d’avisar a ’Ajuntament de Calonge i Sant Antoni en el termini més breu, i
conjuntament decidiran les mesures a prendre per restablir les condicions normals de
subministrament i Us. Exemples possible com ara nevades, vagues de transportistes, etc. S’ha de
tenir en compte que en tot moment hi ha d’haver de forma automatica una commutacié de
seguretat (back up) amb les calderes de gas existents.

El Servei de Gestié Energética compreén:

o Els aprovisionaments d’estella forestal i gas pel sistema de seguretat en cas d’averia
de la caldera de biomassa.

e El pagament dels subministraments pel correcte funcionament de la instal-lacio. El
compromis de les condicions de funcionament que marca aquest plec.

o La gesti6 dels residus (retirada i recollida de cendres i altres residus) generats d’acord
amb la normativa aplicable.
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e La realitzacio de la facturacio.
o Garantir la qualitat i 'origen de I'estella forestal d’acord amb els criteris d’aquest plec.
e Consum estimat d’energia: 640.000,00 Kwh/any

4. SERVEI DE MANTENIMENT

Estat actual de les instal-lacions

L’empresa adjudicataria accepta les instal-lacions objecte del contracte, fent-se carrec de les
mateixes en les condicions actuals de cadascun dels seus elements. Aquesta acceptacio I'obliga a
mantenir en un correcte estat de funcionament i seguretat tots els elements associats a aquestes
instal-lacions sense que puguin ser substituits per altres de diferent tipus, llevat prévia autoritzacié
dels serveis técnics de I'Ajuntament, la qual haura de ser sol-licitada per I'adjudicatari de forma
raonada i per escrit.

Verificacio de I'estat de les instal-lacions

El contractista, en el termini maxim d’'un mes comptat des de la signatura del contracte, presentara
un informe exhaustiu amb la descripcié de I'estat de les instal-lacions, detallant quines anomalies
o incompliments de normativa hi ha, les mancances i les millores o0 modificacions que proposa
quantificades. Els serveis técnics de I'Ajuntament el valoraran per tal de fer les inversions
requerides, si s’escau.

Prestacions de manteniment normatiu, preventiu i correctiu

L’adjudicatari realitzara sota la seva responsabilitat, sobre el conjunt de les instal-lacions técniques
definides, les prestacions segients:

Conduccid i vigilancia de les instal-lacions

La conducci6 i vigilancia inclouen tot el conjunt de tasques que permeten el control i govern del
funcionament de les instal-lacions. S’hi inclouen les instal-lacions térmiques detallades en el
projectes executius de I'obres en els edificis a qué es refereix aquest contracte els quals en la
seva esséncia ja s’han fet esment en el present plec perd que poden ser consultats en qualsevol
moment si s’escau, des de la carrega de I'estella forestal, fins a la sala de calderes on es situa i la
xarxa de distribuci®6 de calor i connexi6 a instal-lacions existents, incloent-hi la caldera de
biomassa i les de gas i instal-lacions, amb tots els seus components. Queden excloses les
instal-lacions del circuits secundaris existents i propietat de I'usuari a partir dels punts frontera.

L’adjudicatari ha d’assegurar el control dels sistemes de regulacié i equilibri de les instal-lacions
perqué es cobreixin les necessitats térmiques de I'edifici.

L’adjudicatari és responsable i decideix els mitjans a utilitzar per satisfer aquests objectius i
s’ocupara en particular de:

e Les arrencades i aturades de les instal-lacions.
e Les regulacions i equilibrats necessaris.
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e El seguiment dels parametres de funcionament dels equips, els assajos i maniobres de
verificacié del correcte funcionament dels equips.

e Lavigilancia general de les instal-lacions.

o Lesrondes iinspeccions corrents.

D’altra banda, la conduccié i la vigilancia poden obligar a dur a terme accions de manteniment
preventiu condicional o de manteniment correctiu, per I'adjudicatari.

L’adjudicatari realitzara el seguiment de les instal-lacions mitjangant un sistema de telegestid per
analitzar horaris de funcionament, entre d’altres parametres dels equips com les temperatures de
les parts més significatives de la instal-lacid, hores de funcionament dels elements, alarmes i
incidéncies, etc. Es generaran historics de funcionament. Es dotara a I'Ajuntament de Calonge i
Sant Antoni de les eines necessaries per poder realitzar també aquest seguiment o, en cas
contrari, es facilitaran les dades obtingudes de la gestio realitzada per I'empresa adjudicataria
(immediatament en cas d’incidéncia o mensualment en cas de funcionament normal).

Un cop posada en marxa la instal-lacid, I'adjudicatari fara una formacié sobre el sistema de control
i regulacio de la caldera i els circuits existents al responsable designat per I'Ajuntament. En aquest
cas, es pretén que el “nivell-usuari” del sistema de control instal-lat pugui ser gestionat per part
dels responsables municipals de I'edifici assignat.

Es complementara el control de la caldera amb un sistema de comunicacié d’alarma per xarxa
GSM, sistema 4G o ethernet, amb capacitat de gestié remota dels parametres basics de I'equip
des del teléefon mobil de I'empresa mantenidora. Inclou els equips electronics, el sistema
d’alimentacio ininterrompuda (SAl), les connexions, els terminals i accessoris necessaris per a
habilitar la xarxa. El contractista es fara carrec de les despeses de telefonia al llarg del contracte
de manteniment.

Alternativament, en cas que pugui ser viable, 'Ajuntament pot estudiar permetre I'accés a la seva
xarxa Ethernet d’'Internet en un dels seus edificis al contractista.

Serveis 24h/365dies

L’adjudicatari haura d’assegurar les intervencions en el termini maxim de dues hores (2 h) en
horari laboral compreés entre les 8.00 i les 20.00 h, de 4 hores en horari dilirn en dies no laborals
entre les 8.00 i les 20.00 h, i de 8 hores en dies festius 0 bé en horaris nocturns, compresos entre
les 20.00 i les 8.00 h, en cas d’avaria o de mal funcionament, quan se’n deriva una deficiéncia de
les condicions de confort o de seguretat.

Per a aix0, I'adjudicatari organitzara un servei d’atencié 24h/365dies, amb mitjans de comunicacio
adequats. Anomenant un responsable com a interlocutor principal, amb I'objecte de controlar el
bon funcionament del servei. Aquest responsable disposara d’un teléfon principal preferiblement
mobil i d’'un teléfon alternatiu per a poder ser localitzat en tot moment.

Manteniment Preventiu Sistematic
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L’adjudicatari ha de realitzar totes les prestacions de manteniment preventiu sistematic
necessaries a la instal-lacié térmica objecte del contracte, en funcié dels materials i el seu Us i de
les especificacions dels constructors d’aquests per tal d’assegurar el bon funcionament dels
equipaments instal-lats. Es realitzara un registre de totes les operacions realitzades el qual es
podra sol-licitar sempre per I'’Ajuntament de Calonge.

Aquest manteniment, inclou el manteniment preventiu de la caldera de biomassa, el qual haura de
ser realitzat per part del Servei Técnic oficial de la mateixa o bé I'adjudicatari haura d’acreditar ser
empresa autoritzada per a realitzar-lo, i que fent-lo no es modifiquen les condicions de garantia de
la caldera (per acreditar-ho es presentara un certificat realitzat per I'empresa fabricant o
subministradora oficial de la caldera que ho expliciti explicitament).

L’adjudicatari ha de prendre totes les mesures perqué aquestes operacions afectin el minim
possible al funcionament normal de I'edifici i usuaris. Les operacions de manteniment minimes a
realitzar seran les indicades en la normativa vigent.

Manteniment Preventiu Condicional i Correctiu

El manteniment preventiu condicional intervé principalment a partir de les observacions derivades
de la conduccio i vigilancia de les instal-lacions. La frequéncia i la naturalesa de les observacions,
els parametres i criteris de decisio sén de la responsabilitat i iniciativa de I'adjudicatari.

L’adjudicatari realitzara les intervencions de manteniment preventiu en un termini inferior a 2 hores
(d’acord amb I'apartat anterior), i prendra totes les mesures perqué aquestes operacions afectin el
minim possible al funcionament normal dels edificis i usuaris.

Subministrament i gestio de productes consumibles

Per al desenvolupament de les prestacions de manteniment corrent, I'adjudicatari ha d’assegurar
el subministrament i gestié de diversos consumibles, petits subministraments mecanics i eléctric;
en particular olis, greixos, draps, teflo, cinta adhesiva, bombetes, pilots, fusibles, corretges, filtres,
decapants, desincrustants, deshidratants, refrigerants, oli per compressors, sals per
descalcificacio, etc.

En el marc del manteniment preventiu condicional, I'adjudicatari ha de realitzar la substituci6 i
abonament de les peces defectuoses (petit material com per exemple sondes i sensors de
temperatura) sobre el conjunt de les instal-lacions definides en aquest plec de condicions
técniques, sense que representi un cost extra per I’Ajuntament de Calonge.

Assisténcia técnica per als controls reglamentaris

L’adjudicatari assistira a I'Ajuntament de Calonge en el transcurs de les visites reglamentaries
realitzades per un organisme de control acreditat o pel mateix Ajuntament de Calonge.

Els costos derivats dels controls reglamentaris aniran a carrec de I'adjudicatari i estaran inclosos
en el preu adjudicat.

Gesti6 i aprovisionament del magatzem de peces de recanvi
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Per limitar els temps de parada dels equips, I'adjudicatari ha de constituir un magatzem de
consumibles, productes i recanvis. S’encarregara del seu aprovisionament, aixi com de la seva
completa gestio. En cas contrari haura d’assegurar I'aprovisionament d’aquests consumibles en un
periode inferior a 48 h, mitjan¢ant cartes de compromis dels seus proveidors.

Actualitzacié dels Documents de Manteniment

L’adjudicatari posara al dia, per a cada edifici, el llibre de manteniment de conformitat amb la
legislacio vigent. L’adjudicatari elaborara i posara al dia un diari on anotar:

e Les visites de manteniment preventiu sistematic.

e Les intervencions preventives condicionals i correctives.

o Les modificacions i treballs realitzats a la seva iniciativa o a la de I'Ajuntament de
Calonge i Sant Antoni.

e El resultat dels mesuraments i assaigs realitzats.

Per a cada operacio s’esmentaran:

e La data, hora d'’inici i de finalitzacio.

e El tipus d'operacio.

o |’estat de funcionament dels components.
e Les substitucions de peces realitzades.

e Les observacions pertinents.

Les fitxes o parts de treball les ha de signar 'operari que I'hagi realitzat amb signatura i segell de
supervisio de 'empresa adjudicataria, i a més portara, quan el treball es realitzi "in situ", el rebut
del responsable del centre o persona encarregada del mateix en el moment de la realitzacié.

Els llibres de manteniment i els diaris de seguiment del conjunt de les instal-lacions objecte del
present Plec de Condicions Técniques queden a disposicid de I'Ajuntament de Calonge i Sant
Antoni per a consultar-los en tot moment.

Igualment s’inclou I'obligacié de I'adjudicatari de mantenir actualitzada la documentacié seguent:

e Esquemes de funcionament de totes les sales de maquines.

e Emplagcament dels mecanismes i elements de seguretat.

e Esquemes de funcionament de les instal-lacions complementaries en cada sala:
guadres eléctrics, diposits, bombes, etc.

¢ Inventari d’equips i elements basics de les sales de maquines perfectament actualitzat.

e Les instal-lacions quedaran correctament senyalitzades

o S'etiquetara els equips i instal-lacions degudament d’acord amb els esquemes
proporcionats i en coheréncia amb aquests.

Anualment es fara lliurament a I'Ajuntament de Calonge i Sant Antoni de la documentacié
relacionada en suport informatic.
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L’empresa adjudicataria acceptara qualsevol tipus d’emissié telematica d’operacid (per exemple:
correu electronic) que I’Administracio dels edificis pogués implantar durant la durada del contracte
per a control de les ordres donades al contractista, adaptant els seus sistemes per a la recepcio i
emissié d’aquests informes de treball (per exemple: notificacions de manteniments, ordres
d’aturada de les instal-lacions per periodes de vacances, documentacié actualitzada, gestié
energeética, facturacio).

Les despeses derivades d’aquests treballs de documentacié técnica seran a carrec de
I'adjudicatari.

Neteja de la sala de maquines i entorn

L’adjudicatari assegurara la neteja de les sales de maquines, de I'entorn de la sitja de carrega aixi
com dels locals reservats i ocupats pels equips de les instal-lacions preses dins el preu adjudicat.

Durant els periodes de funcionament de les instal-lacions, la neteja es realitzara amb una
freqliéncia minima segons la definida pels fabricant dels equips instal-lats.

Gesti6 de les prestacions

L’adjudicatari té I'obligacié d’establir i implantar els documents necessaris per al seguiment de la
gesti6 de les prestacions definides a continuacio:

e Establir anualment, al principi de la temporada de calefaccio, la llista provisional dels
treballs previsibles d’acord amb la realitat del moment, que seran realitzats per
I'adjudicatari en el marc de la Garantia total.

¢ Realitzar anualment l'actualitzacié de la llista d’instal-lacions i equips objecte de la
present licitacio.

Prestacions de garantia total

L’adjudicatari es compromet a realitzar els treballs de reparacié, substitucio i renovacié necessaris
per garantir el bon estat de funcionament de les instal-lacions i equips definits en el present plec i
en els altres elements secundaris que també formen part de les instal-lacions interiors de la sala
de calderes.

Per a aix0, assumeix la completa i total responsabilitat de la conservacid del bon estat de
funcionament de les instal-lacions, efectuant les reparacions i repaosicions de tot tipus de materials
necessaris tant en casos de desgast normal com accidental, per gqualsevol rad que sigui. Aixo
inclou tots els elements definits fins als punt frontera amb els intercanviadors de plaques dels
edificis del pavello, CEIP i vestuaris.

Les despeses que d’aquesta prestacié es derivin en concepte de reparacio i reposicid ordinaria,
inclosa la de ma d'obra, el desmuntatge i muntatge, el transport i, per descomptat el cost de
material de reposicié i reparacié, seran per compte de I'adjudicatari i estaran incloses en el preu
adjudicat.
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Manteniment correctiu

Si en el marc d’aquesta obligacioé I'adjudicatari es veiés conduit a reparar o substituir en el seu
conjunt un equip o un conjunt de materials, per allargar la vida util de la caldera o per adaptar-la a
l'entrada en vigor d’'una nova normativa (despesa extraordinaria), haura d’avisar, primer, a
I’Administracié, perqué aquesta decideixi, si ho considera oportu, tenint en compte I'evolucio de la
tecnica i valoracio economica de les diferents opcions, estudiar la conveniéncia de substituir-los
per equips de concepcib o de poténcia més adaptada a la seva utilitzacié i explotacié futures.

En el cas de dificultats en I'eleccio de la solucié técnica a adoptar, podran dirigir-se a un
organisme técnic qualificat acceptat per les dues parts /o a I'enginyeria assessora de
I'adjudicatari.

El contractista haura de presentar un pressupost desglossat per conceptes, tant d’hores de
personal, en fraccions de 15 minuts, com dels materials (quantitats i preu unitari), i sera
necessaria la seva validacié per part del responsable del contracte per poder executar aquests
treballs.

Tots els materials emprats hauran de ser de primera qualitat i complir amb la normativa
d’'aplicacié. El contractista haura de presentar la documentacié acreditativa, com per exemple la
garantia de fabricaci6 si s’escau, préviament a la presentacid de la factura de
reparacio/substitucio.

En cas que I'execucié del manteniment correctiu no resolgui la deficiéncia o que el material utilitzat
no correspongui al pressupost aprovat, el contractista haura de rectificar la reparacié sense cap
cost afegit per a ’Ajuntament.

Les intervencions de I'adjudicatari en el marc de la seva obligacié de Garantia total s’han de fer
amb la major diligéncia, amb iniciativa propia i responsabilitat.

L’adjudicatari informara a I'Ajuntament de Calonge i Sant Antoni i acordara amb ella la data
d’aturada parcial de les instal-lacions per minimitzar les incidéncies de les intervencions sobre les
condicions de funcionament.

5. DISPOSICIONS PARTICULARS
Prestacié de gesti6 energética

L’adjudicatari instal-lara, assumint totes les despeses, el comptador de repartiment de cada tipus
d’energia o fluid tal.

Queden exclosos del contracte les despeses de manteniment de comptadors propietat de
'empresa subministradora o distribuidora, aliens a la produccié d’energia térmica, aixi com el
consum d’energia per a usos diferents a la calefaccié i produccié d’aigua calenta ACS.
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La instal-lacié haura de comptar amb els equips necessaris per efectuar el control del sistema de
gestid energética des del punt que assenyalin els serveis técnics de I'Ajuntament de Calonge i
Sant Antoni en temps real.

A fi d’atendre les reclamacions dels usuaris, el sistema de control instal-lat permetra el registre
continu i historic de dades.

Prestacié de manteniment . Exclusions

En les prestacions descrites anteriorment a carrec de I'adjudicatari, no s’inclouen els treballs de
modernitzacio i d’adequacié de les instal-lacions que la realitzacié vingui imposada per I'entrada
en vigor d’'una nova normativa, ni de les calderes de gas.

6. ALTRES ASPECTES TECNICS
Mitjans humans i organitzatius

L’adjudicatari es compromet a aportar els mitjans humans i materials, aixi com els organitzatius,
per tal de donar la resposta correcta a les diferents fases de la realitzacid, incloent les que es
refereixen a prestacio d’assisténcia técnica als usuaris.

Organitzacio de I'explotacio en el que es refereix a:

e Sistema de lectura de consums i d’enviament de factures.

e Connexid i desconnexio del servei.

e Distribuci6 i instal-lacié dels sistemes de transferéncia térmica als usuaris.
e Relacié amb els usuaris.

e Campanyes d’informacio.


http://www.calonge.cat/

