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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES DE LA LICITACIO PER A LA DIRECCIO D'OBRES DE LA
REHABILITACIO ENERGETICA D’UN EDIFICI D’HABITATGES AILLAT SITUAT A LA PLAGA DOLORS
PIERA 1-2 DE BARCELONA

1. INTRODUCCIO, OBJECTE, NECESSITAT DEL CONTRACTE, ABAST

Introduccié

El projecte de construccié de I'edifici situat a la plaga de Dolors Piera 1-2 és anterior a I'entrada en vigor del
Codi Técnic de I'Edificacio i la seva construccié va acabar I'any 2007. L’aillament de les faganes es realitza
per la cara interior, fet que genera molts ponts termics que ocasionen humitats de condensacio en molts dels
habitatges de la promocio. A part, la majoria de les calderes (ACS i calefaccio) estan arribant al final de la
seva vida Util, i fa necessaria la seva substitucio per unes més eficients.

Per aquests motius a finals de 2022 es va redactar un projecte de rehabilitacid energética per millorar el
comportament de I'envolupant térmica de I'edifici i realitzar la substitucié de les calderes.

1.1 Objecte

L’objecte de I'informe és la justificacid de la necessitat de la contractacié dels serveis per a la direcci6 de les
obres de rehabilitaci6é energética de 'edifici d’habitatges de la plagca Dolors Piera, 1-2 de Barcelona propietat
de I'Institut Municipal de I'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona, en el marc del fons Next Generation EU.

El contracte també inclou la redaccié de tota la documentacié necessaria per a I'obtencié de les subvencions
vinculades als fons NEXT GENERATION EU i la tramitacié de la corresponent llicéncia d’obres (en cas de que
fos necessari).

1.2 Necessitat del contracte

Aquest contracte és necessari per al desenvolupament de I'activitat i les competéncies de 'lMHAB, en
concret les del departament de Manteniment i Rehabilitacio, i t& com a finalitat el compliment d’'una de les
principals funcions de 'IMHAB assenyalada en els seus estatuts: la promoci6 i, si s’escau, construccio
d’habitatges, amb proteccié estatal o autondmica o sense, per atendre les necessitats derivades de
I'execucio de plans urbanistics, de la renovacié urbana i dels grups de poblacié econdmicament menys
afavorits (article 3.1.a). Les competéncies de 'I|MHAB contemplen el manteniment i conservacié del parc
public de lloguer de la ciutat de Barcelona, la qual cosa exigeix disposar del servei competent i necessari
per donar-hi resposta.

L’objecte d’aquest contracte és la direccié d’obra de la rehabilitacié energética de I'edifici d’habitatges situat
a la Placa Dolors Piera 1-2 de Barcelona, aixi com la modificacio del projecte de rehabilitacié energética per
adaptar-lo als criteris necessaris per optar a les ajudes del fons europeu, Next Generation EU.

Per raons d’envergadura, especialitzacio i organitzacid, el IMHAB no pot fer directament la prestacio objecte
del contracte, atés que no disposa dels mitjans técnics, materials, ni humans propis per a poder realitzar
aguesta tasca, mantenint i optimitzant, al mateix temps, I'operativa diaria dels serveis. Per aquest motiu,
resulta convenient la contractacié d’aquesta prestacié a una empresa externa, amb independéncia de la
forma juridica que adopti, adequada pel desenvolupament de la mateixa.


http://www.habitatge.barcelona/

Institut Municipal de I’Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona

Departament de Manteniment i Rehabilitacio

C. Doctor Aiguader, 36
08003 Barcelona

93 291 85 00
imhab@imhab.cat
www.habitatge.barcelona

Es considera, per tant, que, segons prescriu I'article 116.4.e) de la LCSP hi ha una clara i proporcional
vinculacié entre I'objecte i la necessitat satisfeta amb el contracte.

1.3 Abast

L’adjudicatari executara les tasques definides a la fase d’execucioé de les obres com a Redactor de Projecte i

Director de les Obres. La descripcid generica del contingut del treball d’aquestes fases és la seglent:

e Realitzacio de la documentacio6 requerida per poder optar al fons Next Generation.

e Les tasques propies de la Direccid de les Obres per les quals esta facultat i és competent, amb la

col-laboracié dels diferents professionals que es precisi.

e Redaccio i lliurament de la Documentacio Final

Ates el contingut del Plec de clausules administratives particulars, I'érgan de contractacié podra modificar el
contracte per causes previstes. En cap cas I'import total de les modificacions pot incrementar més del 20%
del preu inicial del contracte, tot d’acord amb les previsions de I'article 204 LCSP. La modificacié requerira

informe previ del responsable del contracte.

2. VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

El pressupost del contracte, que inclou les tasques descrites a 'apartat anterior suposa la quantitat total

sense IVA de 29.715,00 €, amb el seglient desglossament:

PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

Inspecciod Técnica de I'Edifici (ITE) 2.120,00 €
Documents per tramitacio subvencié Next Generation 2.310,00 €
Tramitacio de llicencia 630,00 €
Direccié d’'Obra 21.905,00 €
Control de Qualitat 2.310,00 €
Certificacié Energeética Final Obra 440,00 €
Total (IVA exclds) 29.715,00 €

El Valor Estimat del Contracte (VEC) és de 35.658,00 € que es desglossa per conceptes de la segiient manera:

PRESTACIO PRINCIPAL

PRORROGA

MODIFICACIONS

TOTAL

29.715,00 €

0,00 €

5.943,00 €

35.658,00 €
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3.

TREBALLS A REALITZAR PER L’ADJUDICATARI DELS TFREBALLS

Es distingeixen, especificament, dels treballs de modificacié del projecte, els que fan referéncia al seguiment
i direccio de les obres.

3.1

3.2

3.3

Treballs per alaredaccié de documentacio requerida pel fons Next Generation.

S’ha de redactar tota la documentacié necessaria per poder optar a les subvencions incloses en el
marc dels fons Next Generation:

ITE: Redaccié de la inspeccio técnica de I'edifici (52 habitatges + 1 local). Un cop realitzada, es
realitzara la presentacio a I'lMHAB i posteriorment, es sol-licitara el Certificat d’Aptitud.

Redactar el Llibre de I'Edifici existent i un Pla d’actuacions en el qual s’identifiqui I'actuacié
proposada.

Estudi de gesti6 de residus de construccié i demolicié conforme al que estableix el RD 105/2008.
Addicionalment haura de realitzar els tramits que siguin necessaris amb 'Agéncia Catalana de
Residus.

Estudi ambiental i el seu seguiment, si s’escau.

Si es necessari, s’adaptara el contingut del projecte técnic realitzat (memoria, planols,
pressupost), i es procedira al muntatge final de la documentacio.

Tramits per obtencio de llicéncia:

La llicencia amb data de sol-licitud el dia 23/02/2023 i amb el numero d’expedient 10-
2023CI07977. Realitzar els tramits d’obtencié/renovacioé de llicencia d’obres en cas de que sigui
necessari.

Tramitacio Informe ldoneitat Técnica, en cas de que sigui necessari.

Treballs a realitzar durant la fase d’execucioé de I'obra.

Els treballs i tasques definides com a propies de la Direccié de les Obres i per les quals esta
facultat, és competent i és conforme al disposat en l'article 12 de la Llei 38/1999 d’Ordenaci6 de
I'Edificacio.

Redaccio dels projectes modificats, complementaris i/o reformats del projecte adjudicat, aixi com

la corresponent liquidaci6 final d’obra. Coordinacié especifica amb I'empresa constructora en
I'elaboracio de la documentacié necessaria per la seva tramitacio.

Confirmar les certificacions parcials i la liquidacié final de les unitats d’obra efectuades aixi com
altres factures d’abonament i certificacions al contractista de les obres per modificats i
complementaris del projecte inicial.

Col-laboraci6 i coordinaci6 amb 'IMHAB, el contractista adjudicatari i, per extensio, amb els
conjunt d’'operadors que intervenen durant I'execucio6 de I'obra per la seva bona marxa i resolucio
dels problemes que puguin plantejar-se.

Col-laboracié amb 'IMHAB en el seguiment i formalitzacié del conjunt de gestions lligades a
I'execucio de les obres, inclosa la redaccio i signatura de la documentacioé necessaria.
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3.4

3.5

3.6

Col-laboracié amb 'IMHAB en el seguiment i formalitzacié, inclosa la redacci6 i signatura, del
conjunt de documentacié necessaria per al control i seguiment de les condicions contractuals de
I'empresa constructora de les obres.

Redaccié del Llibre d’Ordres de I'obra i/o redaccié de les actes de les visites i incidéncies de
'obra que el puguin completar. Redaccio en col-laboracié amb la Direccié d’Execucié d’actes
especifiques d’Instal-lacions per part de I'enginyeria que faci el seguiment de 'obra.

Coordinacié general de tots els agents que intervenen a 'obra per la seva correcta execucio:
Constructora, Direcci6 Ambiental, enginyers d’instal-lacions, Laboratori, etc.

Coordinaci6 amb els responsables de seguretat i salut del contractista adjudicatari i amb el
Coordinador de Seguretat i Salut designat per 'IMHAB pels assumptes que fossin de la seva
competencia.

Entrega de document complert amb memoaria justificativa i planols en fase d’Obra acabada.

Elaboracio6 del Projecte “As built” visat final i parcials, als quals haura constar la informacié sobre
I'edifici tal i com s’hagi construit.

Lliurament de la documentacié necessaria pels tramits corresponents a la fase d’obra i que es
relaciona a l'apartat 4 d’aquest Plec.

Redaccio de la llista de repassos final de I'obra amb col-laboracié amb la Direccié de I'execucio
de I'Obra (arquitecte técnic i/o aparellador) i 'IMHAB aixi com el seguiment en obra de la seva
execucio.

Treballs a realitzar durant la fase de garantia

Atenci6 de consultes i assessorament derivades de possibles incidéncies en el funcionament
dels sistemes instal-lats.

Col-laboracié genérica amb I'lMHAB i el contractista adjudicatari en la resolucié dels problemes
derivats dels aspectes de la seva competeéncia que es puguin plantejar en la fase de garantia.

En el conjunt de les tasques relacionades aixi com el els documents que s’han de presentar (relacié en
el punt 4 d’aquest plec) el/lla director/a d’obra estara obligat a esmenar i completar els documents
presentats fins a que puguin acomplir la seva finalitat (per I'obtencié de la Llicéncia d’Obres, etc.).

Next Generation

S’ha de redactar tota la documentacio necessaria per poder optar a les subvencions incloses en
el marc dels fons Next Generation

Treballs a realitzar per I’equip pluridisciplinar

Els diferents membres de I'equip pluridisciplinar, a part de la seva col-laboracié segons la seva
especialitat en els treballs anteriorment descrits, també hauran de realitzar els segiients treballs.

Especialista en instal-lacions:
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4.

5.

e En Fase d’'Obra: Seguiment de I'obra necessari fins a la correcta posada en marxa del sistema
de les instal-lacions, assessorament per possibles canvis i/o incidéncies que es puguin donar en
I'execucio de les mateixes.

Titulat/ada competent en sostenibilitat i eficiéncia energética:

e EnFase d’'Obra: Seguiment de I'obra i emissié del certificat energétic final d’obra amb la descripcié
de la realitat constructiva de I'edificacio i el seu parametre d’eficiéncia. Inclosa I'emissio de les
Etiquetes d’Obra Acabada i gestions necessaries amb I'lCAEN.

DOCUMENTACIO A PRESENTAR DURANT EL TERMINI DELS CONTRACTES

Durant I'execucio dels treballs caldra presentar, en forma i temps, un seguit de documentacié que forma
part dels tramits juridic—administratius vinculats a 'execucié de les obres:

e Inspeccié Tecnica de I'Edifici: Realitzar I'informe de la Inspecci6 Tecnica de I'Edifici i la posterior
sol-licitud del Certificat d’Aptitud.

e Projecte modificat, si s’escau.

o Projecte “as built”, visat pel col-legi professional.

e Certificat Final d’Obra signat i visat pel Col-legi Professional.

e Certificat d’eficiencia energética de I'edifici acabat, inclosa I'Etiqueta d’Edifici Acabat.

e Documents per la confeccio del Llibre de I'Edifici segons I'especificat en el Decret 206/1992
(DOGC numero 1654, del 7 d’octubre).

e Manual d’Us i manteniment.

e Qualsevol tipus d’informe o document de la seva competéncia a requeriment de I'IMHAB que
sigui necessari per a la gestié de I'edifici o de tramits relacionats com ara la seva regularitzacié
patrimonial, registral, cadastral o qualsevol altre finalitat.

TERMINIS D’EXECUCIO
Els terminis previstos per aquest contracte i els posteriors negociats son:
Informe ITE: 4 setmanes

El document servira per poder comencar el tramit de sol-licitud de subvencions.

Adaptacio del projecte de rehabilitacié energética: 2 mesos.

Realitzacio del Llibre de I'Edifici, Estudi de gestié de Residus i tots documents necessaris per poder
tramitar la subvencié dels fons Next Generation.

Direccid d’'obres: la de la durada de les obres, amb una previsid inicial de 12 mesos.

Sequiment de la fase de garantia:12 mesos a comptar des de la recepcio de les obres.

HOMOGENEITZACIO DE CRITERIS. SEGUIMENT CORPORATIU

Amb independéncia i complementariament al que s’especifica en aquest plec, els Serveis Técnics de
I'Institut Municipal de ’'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona vetllaran per qué el desenvolupament del
contracte es faci de forma homogeénia, i a tal fi podra requerir a I'adjudicatari la presentacié d’informes
de la seva gestid, en el format i tractament informatic que es determini.
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7. SUPORT CORPORATIU

L’adjudicatari podra tenir accés a les dades tecniques, normes corporatives de presentacié i contingut
de documents, programes de treball, etc., per planificar les seves activitats.

8. INSPECCIO PER L’IMHAB

Independentment de les prescripcions técniques concretes dels treballs, els aspectes referents a la
coordinacié, aixi com els criteris i les decisions objecte dels contractes, seran establerts pels Serveis
Técnics de I'lnstitut Municipal de 'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona. Els Serveis Técnics de I'lnstitut
podran supervisar i inspeccionar les tasques realitzades.

A Barcelona,
Oriol Pedreny Fargas Sara Gasull Colomer
Técnic de I'’Area de Rehabilitacié i Manteniment Cap del Departament de Manteniment i

Rehabilitacio

Juan Carlos Melero Sanchez

Director dels Serveis Técnics
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