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Ajuntament de Polinya

PLEC DE CI,_I:\USULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS CORRESPONENT A
L’ALIENACIO DE DOS PARCEL:-LES MUNICIPALS SITUADES AL POLIGON DE
LLEVANT, MITJANCANT CONCURS

1) DADES RELATIVES A LA FASE DE LICITACIO | D’ADJUDICACIO:

1.1) Definicié de I'objecte del contracte

Constitueix I'objecte del contracte, l'alienacié de les dos parcel-les Industrials de
propietat municipal descrites al document annex del present Plec, la naturalesa de les
guals és la de bé patrimonial adscrit al patrimoni municipal del sol industrial.

El Codi CPV que correspon és 70123000-9 “Venda de béns”

1.2) Destinaci6 de I'objecte del contracte

Les parcel-les hauran de destinar-se a les finalitats establertes en 160.5 del DL
1/2010, de 3 d’'agost, que aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, i
les obres i activitats que es realitzin en aquesta hauran de ser conformes al
planejament urbanistic.

1.3) Naturalesa i forma d’adjudicacié

Les finques objecte d’'alienaci6é tenen naturalesa patrimonial, incloses en el patrimoni
municipal del sol i 'habitatge, de propietat de I'Ajuntament de Polinya. Els contractes a
signar entre l'adjudicatari i I'Ajuntament sera el de compravenda i, per tant, de
naturalesa privada.

L’expedient de contractacié sera objecte de tramitacid ordinaria, essent I'adjudicacio
per procediment obert i a I'oferta més avantatjosa, d’acord amb els criteris de valoracié
establerts a la clausula 1.9) del present Plec, i de conformitat amb allo disposat en els
articles els articles 145, 146, 156 a 158 i concordants de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public (en endavant, LCSP), per remissié d'allo
gue disposa l'article 209.3 del DL 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refos
de la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya i I'article 42 del Decret 336/1988, de
17 d’'octubre, pel qual s’aprova el reglament del patrimoni dels ens locals.

1.4) Expedient de contractacié

La naturalesa juridica d’aquest contracte d’alienacié de terrenys que integren el
patrimoni municipal del sol i assoleix una finalitat d’interés general i, en conseqliéncia,
es qualifica coma contracte administratiu especial.

Els contractes s’adjudicaran mitjancant el procediment obert i per tramitacié ordinaria i
diversos criteris d’adjudicacio.
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Ajuntament de Polinya

Un cop aprovat aquest plec, I'dorgan municipal competent ha de convocar la licitacié
corresponent.

Els licitadors presentaran les ofertes ajustant-se als requisits i al model de proposicié
gue determina aguest mateix plec. Les ofertes podran fer-se per una o més parcel-les.

Les ofertes mancomunades seran admeses, sempre que cadascuna de les persones o
empreses mancomunades compleixi, per si mateixa, els requisits generals i especials
establerts al present plec.

La mesa de contractacid analitzara la documentacié aportada per cada licitador i,
posteriorment, en acte public, obrira les ofertes presentades.

La mesa de contractaci6 proposara a I'organ de contractacid l'adjudicacié dels
contractes a les ofertes més avantatjoses, atenent als criteris de valoracid6 per
I'adjudicacié establerts i amb I'assumpcié pels oferents dels compromisos que figuren
a la clausula 1.14 d’obligacions.

Un cop formulada la proposta d’'adjudicacio per la mesa de contractacio, en el termini
maxim de dos mesos des de I'obertura de les ofertes economiques, el Ple municipal
adoptara I'acord d'adjudicaci6é del contracte.

A requeriment d’aquesta Administracio, haura de formalitzar-se escriptura publica,
davant el notari designat a I'efecte.

1.5) Tipus de licitacié

El tipus de licitaci6 del contracte, entes com a import de referéncia del preu de
compravenda que poden oferir els licitadors, es fixa en un minim de:

1- Parcel-la UMA 100B 460.663,32 euros.
2- Parcel-la UMA 101C 258.210,42 euros.

La descripcio registral de les parcel-les, aixi com els planols i la ubicacié d'aquestes,
s'annexa com a document annex al present plec.

Parcel-la Finca registral Superficie
1 UMA-100B 6.434 1.388m?
2 UMA-101C 6.438 778m?

1.6) Ofertes economiques dels licitadors

Les ofertes economiques formulades pels licitadors hauran de ser a l'algca respecte
dels imports indicats a la clausula anterior, no seran alterables amb posterioritat ni
admetran prova d’excés, inclouen el preu de la plena propietat de la parcel-la.

Plaga de la Vila, 1 = 08213 Polinya (Barcelona) = Teléfon 93 713 02 64 = Fax 93 713 02 48
www.polinya.cat = polinya@ajpolinya.cat = CIF: PO816600A

N
[
Yol
Q
(&)
[T
©
32
=
=
[ae}
T
0
N
0
%]
-
7]
4
—
w
o
'}
s
=
el

[53

©
=l

o
>
°

<)
o

Verificacio: https:/polinya.eadministracio.cat/
" Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 11




\id
|

I
=S

}

@®

Ajuntament de Polinya

En les ofertes no s’entendran inclosos els tributs que siguin a carrec de I'adjudicatari o
bé qualsevol impost o taxa establertes en la legislacio vigent.

Aixi mateix, totes les despeses que es produeixin amb motiu dels tramits preparatoris,
incloses les derivades de la publicacié d’anuncis, o de formalitzacié del contracte
mitjancant escriptura publica, aixi com els impostos estatals, autondomics o municipals
de I'operacio seran satisfets pel comprador.

1.7) Perfil de contractant

Per a consultar els plecs i resta de documents relacionats amb la present contractacio,
aixi com la composicié de la Mesa de Contractacid, en el seu cas, s’ha d'accedir al
Perfil de contractant a través de I'adreca seguent: http://www.ajpolinya.cat

1.8) Presentacié de proposicions

La present licitaci6 s'anunciara en el Perfil del contractant, Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona i, al menys, en un periodic de publicacié diaria i de circulacio
en el territori de la Comunitat Autdbnoma, sense perjudici que es puguin utilitzar altres
mitjans complementaris que garanteixin la seva publicitat, restant el futur adjudicatari
el pagament dels anuncis de la convocatoria.

Les proposicions es presentaran en la forma, termini i lloc indicats a I'anunci de
licitacio, mitjancant I'eina Sobre Digital, integrada en la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica de Catalunya, accessible en el perfil de contractant indicat en la
clausula 1.7 del present plec.

Tota la informacié relativa al Sobre Digital es pot consultar en el document
“Instruccions sobre I'is de mitjans electronics en els procediments de
contractacié” publicat en el perfil de contractant.

La documentacié haura de presentar-se en qualsevol de les llenglies cooficials de
Catalunya, signada electronicament, en dos , en els termes seglents:

SOBRE A

Contindra la documentacié administrativa seguent:

a) La que acredita la personalitat del licitador, mitjancant el document nacional
d’identitat o document que el substitueixi.

Si el licitador no actua en nom propi, ha d’aportar: el seu propi document nacional
d’identitat (o document que el substitueixi) i el poder notarial que acredita la seva
representacio i facultats, degudament inscrit, si s'escau, al Registre Mercantil. El
poder notarial ha de ser validat pel secretari de I'Ajuntament.

Si el licitador actua en nom i representacié d’'una persona juridica espanyola,
ha d’aportar també el seu document de constitucié o modificacié, degudament
inscrit al Registre Mercantil, en aquells suposits en els quals la legislacio
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d’aplicacié obliga a linscripcié. En cas contrari, cal presentar |'escriptura de
constitucid, estatuts o acta fundacional de la persona juridica, inscrits, si
correspon, en un registre oficial.

Si actua en nom i representacid d'una persona juridica estrangera, ha
d'acreditar la capacitat d'obrar mitjancant el certificat corresponent de la
representacio diplomatica espanyola al seu pais o bé amb la certificacio notarial
degudament validada pel Ministeri d’Afers Exteriors i traduida oficialment per un
intérpret jurat.

b) La declaraci6, signada pel licitador, segons la qual accepta com a suficient el
titol de propietat de I'’Ajuntament de Polinya sobre I'immoble a alienar, i també
coneéixer i acceptar la seva situacio fisica, urbanistica i registral.”

c) Acceptacio de notificacio a través de mitjans electronics.

SOBRE B

Contindra la proposici6 economica i documentacié técnica relativa als criteris
avaluables de forma automatica.

a) Proposicié econdmica, d’'acord amb lI'annex 1.

Els licitadors podran optar per participar en la licitaci6 d'una o mes de les finques
objecte d’'aquesta licitacio.

Un mateix licitador no pot presentar més d’una oferta per la mateixa finca.

En el suposit que no es presenti cap licitador en aquest primer periode que finalitza el
31 de maig, s'obrira automaticament un segon periode i aixi successivament, sense
necessitat d'aprovar una nova convocatoria, d'acord amb els terminis que a
continuacié s'indiguen, fins a 31 de desembre de 2024:

- Segon periode fins el 28 de juny a les 23:59 hores

- Tercer periode fins el 31 de juliol a les 23:59 hores

- Quart periode fins el 30 de setembre a les 23:59 hores
- Cinqué periode fins el 31 d'octubre a les 23:59 hores

- Siseé periode fins el 29 de novembre a les 23:59 hores

- Vuité periode fins el 31 de desembre a les 23:59 hores

De conformitat amb l'article 140.3 LCSP, els licitadors s'obliguen a aportar, en
gualsevol moment abans de la proposta d’adjudicacio, tota la documentacié exigida
quan els hi sigui requerida, sens perjudici d’'alldo establert a la clausula 1.21) del
present Plec.

1.09) Criteris d'adjudicacié

L’adjudicacié de les parcel-les de titularitat municipal es realitzara a favor del licitador
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que facin la proposta més avantatjosa per I'Ajuntament d’acord amb els seguents
criteris:

a) Millor oferta economica:

* Per presentar la primera millor oferta economica, 10 punts.
* Per presentar la segona millor oferta economica, 5 punts.
* Per presentar la tercera millor oferta economica, 3 punts.
* La resta d'ofertes, 1 punt.

b) Pel termini d’execucid de les obres de construccié a realitzar:
* Per un termini d’execucié inferior a 2 anys, 2 punts.

* Per un termini d’execuci6 superior a 2 anys, 0 punts.

1.10) Criteris de desempat

En cas d’empat en la puntuacié, s'escollira la que presenti millor oferta econdmica i de
persistir I'empat per sorteig public.

1.11) Mesa de Contractacié
La Mesa de contractacio estara integrada per:

- President/a: El Director de I'area de Governanca i desenvolupament local

- Vocals: El Secretari o funcionari/a en qui delegui
La interventora accidental o funcionari/a en qui delegui
L'arquitecta municipal

- Secretari de la mesa: La técnica del departament de compres i contractacié o
funcionari/a en qui delegui.

1.12) Examen de les proposicions

La Mesa de contractacid, en sessié publica, el dia i hora que es publicara al Perfil del
contractant, procedira a I'obertura de les pliques presentades.

Llegides les proposicions, la Mesa declarara admeses aquelles proposicions que
compleixin el que estableix aquest plec de clausules, i es podran rebutjar les que no
continguin tota la documentacio exigida, o bé optar per concedir un termini no inferior a
tres dies ni superior a deu perqué se subsani i/o es completi la documentacié. La Mesa
de contractaci6é podra reclamar al licitador aclariments sobre els certificats i documents
presentats o requerir-lo per tal que en presenti d’'altres de complementaris, sense que
es puguin presentar després de declarades admeses les ofertes d’acord amb el que
disposa I'art. 83.6 del RGLCAP.
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Tot seguit, es donara lectura de les proposicions economiques formulades. La mesa
de contractacio fara la proposa d’adjudicacié a favor de I'oferta amb major puntuacio.
En cas d'empat, es dirimira la qlesti6 mitjancant una puja a ma alcada entre els
licitadors préviament convocats. En cas d'incompareixenca dels licitadors es decidira
per sorteig.

La Mesa elevara les propostes presentades, juntament amb l'acta i la proposta
d’adjudicacio6 a I'érgan de contractacio.

Abans de formular la seva proposta, la Mesa podra sol-licitar dels licitadors la
informacié complementaria o aclaridora que estimi adient, en el termini que s’atorgui a
I'efecte.

1.13) Termini per a I'adjudicacié

L'adjudicacié es realitzara dins el termini de 4 mesos a comptar des de la data
d’obertura de les ofertes rebudes.

1.14) Obligacions de I'adjudicatari

L'adjudicatari assumeix els seglients compromisos:

a) Acceptar el titol de propietat de I'administracié venedora i de la superficie real
de la finca objecte de compravenda, amb independencia de la superficie que
resulti del titol de domini i del Registre de la Propietat.

b) Comparéixer per formalitzar I'escriptura publica de compravenda el dia, hora i
en el lloc que l'indiqui I'’Ajuntament.

c) Pagar la totalitat del preu en el termini indicat i sempre abans de la
formalitzacié de I'escriptura de la compravenda.

d) Assumir les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin per la
transmissio de la finca, incloent la publicacié dels anuncis i despeses notarials i
registrals.

e) Inscriure la transmissio en el Registre de la Propietat.

f) Acceptar la qualificacié urbanistica de la finca tot assumint les consequéncies
de qualsevol ordre que se’'n derivin, respecte de la incompatibilitat d’'usos.

g) Qualsevol altra obligacié que resulti de les clausules d'aquest plec o de les
disposicions legals o reglamentaries d'aplicacié.

1.15) Termini i forma de pagament

Un cop efectuada l'adjudicacié, I'adjudicatari vindra obligat a satisfer integrament la
guantitat ofertada en el termini maxim de quinze dies des de la notificacio, i en tot cas
abans de la formalitzacio de I'escriptura publica de la venda de la parcel-la.

En cas d’incompliment del pagament de I'import de I'adjudicacio en el termini indicat,
I’Ajuntament podra acordar la resolucié del contracte prévia audiéncia de I'adjudicatari.

Amb la resolucié del contracte, I'adjudicacié sera anul-lada, amb independéncia de les
accions que civilment procedeixin.
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1.16) Escriptura publica de compravenda

L’escriptura publica de compravenda s’atorgara a favor de la persona fisica o juridica
adjudicataria d’aquest procediment, en el termini maxim de dos mesos a comptar de la
data de notificacié de I'acord d’adjudicacié definitiva. A la signatura de I'escriptura
s’haura de satisfer, o justificar que s’ha fet amb anterioritat a aquest acte, el preu total
de la compravenda. Amb I'escriptura s’efectuara el trasllat de la propietat i entrega de
la possessio.

Sera a carrec de la part compradora les despeses notarials, registrals i fiscals propies
de la transmissio.

1.17) Capacitat per contractar

Podran optar a l'adjudicacié d’aquest contracte, les persones naturals o juridiques,
espanyoles o estrangeres, a titol individual o en unié temporal que tinguin plena
capacitat d’'obrar, que no incorrin en prohibicions i incompatibilitats per contractar amb
’Administracio establertes en els articles 71 i 72 de la LCSP.

Les empreses estrangeres no comunitaries hauran de reunir, a més, els requisits
establerts al LCSP.

1.18) Acreditacié de I'aptitud per a contractar

Podran presentar ofertes les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres,
gue tinguin plena capacitat d’obrar, no estiguin incurses en prohibicions de contractar, i
acreditin la seva solvéncia economica, financera i técnica.

1. La capacitat d’obrar dels empresaris s’acreditara:

a) La capacitat d’obrar dels empresaris que fossin persones juridiques,
mitjancant I'escriptura o document de constitucid, els estatuts o I'acte fundacional, en
els que constin les normes per les que es regula la seva activitat, degudament
inscrites, en el seu cas, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de
persona juridica de que es tracti.

b) La capacitat d'obrar dels empresaris no espanyols que siguin nacionals
d’Estats membres de la Unié Europea, per la seva inscripcié en el registre procedent
d'acord amb la legislaci6 de I'Estat a on es troben establerts, o mitjancant la
presentacié d'una declaracié jurada o un certificat, d'acord amb les disposicions
comunitaries d’'aplicacié.

c) La resta empresaris estrangers, amb informe de la Missié Diplomatica
Permanent d’Espanya en |'Estat corresponent o de [I'Oficina Consular en I'ambit
territorial del qual radiqui el domicili de 'empresa.

2. La prova per part dels empresaris de la no concurréncia d’alguna de les
prohibicions de contractar de l'article 71 de la LCSP, podra realitzar-se:
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a) Mitjancant testimoni judicial o certificacié administrativa, segons els casos, i
guan aquest document no pugui ser expedit per l'autoritat competent, podra ser
substituit per una declaracié responsable atorgada davant una autoritat administrativa,
notari public u organisme professional qualificat.

b) Quan es tracti dempreses d’Estats membres de la Unié Europea i

aguesta possibilitat estigui prevista en la legislacié de I'Estat respectiu, podra també
substituir-se per una declaracié responsable, atorgada davant una autoritat judicial.

1.19) Garantia provisional

No procedeix la constitucié de garantia provisional, en tractar-se d’'un procediment
obert simplificat abreujat.

1.20) Garantia definitiva

Garantia definitiva del 5% del valor ofertat. El seu retornament s’efectuara a
I'atorgament de I'escriptura publica.

La garantia es podra constituir en qualsevol de les formes establertes a l'article 108.1
de la LCSP. Si no es compleix aguest requisit per causes imputables a I'adjudicatari,
es declarara resolt el contracte.

1.21) Presentacié de documentacié

El licitador proposat com a adjudicatari abans de I'adjudicacio i dins del termini de 10
dies habils comptadors des de I'endema de la recepcid del requeriment que preveu
l'article 150.2 de la LCSP haura de:

« Presentar els documents seguents:

a) La documentacié que acrediti la personalitat de l'empresari, mitjangant DNI o
document que el substitueixi. Quan no actui en nhom propi o es tracti de societat o
persona juridica, a més del seu DNI, haura d'aportar I'escriptura de nomenament de
carrec social o bé el poder notarial per representar a la persona o entitat, i
I'escriptura de constitucié o d’adaptacio, si escau, de la societat o entitat i/o aquella
en qué consti el darrer objecte social vigent, en el que hauran d'estar compreses les
prestacions objecte del contracte. Aixi mateix, els actes i acords continguts en les
escriptures abans assenyalades hauran d’estar inscrits en el corresponent Registre
guan I'esmentada inscripcio els sigui exigible. En el cas que no ho fos, la capacitat
d’obrar s’acreditara mitjancant I'escriptura 0 document de constitucio, estatuts o
acte fundacional, inscrits, si s’escau, en el corresponent registre oficial.

Caldra que la documentacié que acrediti la representacio i les facultats del licitador
sigui validada per I'’Assessoria Juridica de la Secretaria General de la Diputacié de
Barcelona.

Les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unié Europea o dels Estats
signataris de I'acord sobre I'Espai Economic Europeu hauran d’acreditar la seva
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capacitat d’obrar, en els termes d’alld que disposen els articles 67 i 84 de la LCSP,
mitjangant la inscripcié en els registres comercials o professionals que s’estableixen
a l'annex | del RGLCAP.

La capacitat d'obrar de la resta de les empreses estrangeres s'acreditara de
conformitat amb el que disposen els articles 68 i1 84 de la LCSP.

b) Document acreditatiu de la constitucié de la garantia definitiva.

c) La documentacié acreditativa de la resta de circumstancies consignades en la
declaracié responsable aportada i la resta que sigui exigible.

Cas de no presentar-se la documentacié en el termini previst, s'entendra que el
licitador ha retirat la seva oferta, se li exigira I'import del 3% del pressupost base de
licitacio, IVA exclos, en concepte de penalitat, i es procedira en els termes assenyalats
a l'article 159.4.1).4° de la LCSP.

1.22) Causes de resolucié
Les causes de resolucid seran les seguents:

e L'incompliment de les clausules contingudes en aquest plec.
e La no formalitzacié de I'escriptura publica de compra venda dins de termini.
e Qualsevol altra determinada per la legislacié aplicable.

1.23) Interpretacié

L’Ajuntament de Polinya es reserva la facultat de solucionar els dubtes d’interpretacio
gue respecte al present Plec de condicions es presentin. Contra les resolucions que
dicti podran interposar-se els recursos que legalment correspongui.

1.24) Régim juridic de la contractacié

Quant a la preparaci6 i adjudicaci6, el contracte de compravenda es regeix per aquest
plec de clausules i, en alld no previst, per les normes seglents:

- Llei 7/1985, de 2 d’'abril, de bases del regim local

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

- El Text Ref6s de les disposicions legals vigents en matéria de régim local, aprovat pel
RDL 781/1986, de 18 d'abril, i les altres disposicions d’ambit estatal sobre les
administracions locals.

- Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de 17
d’octubre.

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques.

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya.
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- Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de
Catalunya.
- El Codi Civil, pel que als efectes i extincié del contracte.

Quant a efectes i extincio, el contracte es regeix per les normes de dret civil que li s6n

propies, i en particular per l'article 1445, seglents i concordants del Codi civil, com
també per la legislacié hipotecaria pertinent.

1.25) Notificacions i Us de mitjans electronics

Les notificacions derivades de I'expedient de contractacio s’efectuaran per mitjans
electronics.

Les natificacions electroniques s'entendran rebutjades a tots els efectes si, un cop s'ha
acreditat la seva posada a disposicid, han transcorregut 10 dies naturals sense que
s’hagi accedit al seu contingut.

L’4s de mitjans electronics en aquest procediment seguira les instruccions accessibles
al Perfil de Contractant.

Polinya, document signat electronicament al marge

Diligéncia.- S’informa favorablement aquest Plec | Certifico que, aquest Plec ha estat
de Clausules per adaptar-se a la legislacié vigent | aprovat per acord de Junta de Govern
corresponent de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, | en data 8 de maig de 2024.

de Contractes del Sector Public, la qual cosa es fa
constar als efectes d’alldo que disposa la Disposicio | El secretari
addicional vuitena de I'esmentada normativa.

El secretari
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