Expedient numero X2024001679

PLEC DE CONDICIONS QUE REGIRA EL CONCURS PER A L’ADJUDICACIO
DEL CONTRACTE DE TRANSMISSIO DEL DRET DE SUPERFICIE DE
L'EDIFICI UBICAT A LA CARRETERA DE CAMPRODON, NUMERO 33 DE
SANT JOAN DE LES ABADESSES (ANTIGA CASERNA DE LA GUARDIA
CIVIL)




PLEC DE CONDICIONS QUE REGIRA L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE
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CARRETERA DE CAMPRODON, NUMERO 33 DE SANT JOAN DE LES
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INTRODUCCIO

Correspon als poders publics, d’acord amb un dels principis rectors de la politica social
i economica establerts a l'article 47 de la Constitucié espanyola, promoure les
condicions necessaries per tal que tothom pugui gaudir d’'un habitatge digne i adequat.

Segons l'establert a l'article 25 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases
de Régim Local, els municipis, per a la gestio dels seus interessos i en 'ambit de les
seves competéncies, poden promoure tota classe d’activitats i prestar tots aquells
serveis publics que contribueixin a satisfer les necessitats i aspiracions de la comunitat
veinal, exercint, de conformitat amb la lletra d) de I'apartat segon del mateix article,
competéncies en matéria de promocio i gestié d’habitatges i, en idéntic sentit, també
ho estableix l'art. 66.3 lletra d) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Aixi mateix, d’acord amb I'article 153.4.b) del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, els municipis que tinguin
constituit el seu Patrimoni Municipal del Sol i de 'Habitatge, han de destinar-lo, entre
altres finalitats, a fer efectiu el dret dels ciutadans i ciutadanes a accedir a un habitatge
digne i adequat.

L’'aposta per un programa d’habitatge social protegit en lloguer realitzat en
col-laboracié amb altres agents suposa assolir tres importants objectius:

a) La capacitat economica: a diferéncia de 'habitatge de compravenda, on els recursos
propis utilitzats en la seva construccié tenen una rapida rotacid, la construccié
d’habitatge social protegit de lloguer suposa la immobilitzacid, durant molt de temps,
d’elevats recursos economics.

b) La implicacié dels agents economics i socials: permet que I’Ajuntament actui com a
motor i dinamitzador perd no assumint en solitari la problematica, sin6 comptant amb
la implicaci6 i col-laboracio de tots els agents gue intervenen o poden intervenir en la
creaci6é d’aquest parc d’habitatge social.

¢) L'explotacio posterior: també a diferéncia de I'habitatge de compravenda, I'habitatge
social de lloguer suposa amb posterioritat a la seva construccié la necessitat d’'una
gestid i explotacié acurada i una politica adequada de manteniment dels immobles.

En conseqiéncia, la present contractacié respon a la necessitat de contribuir a la
materialitzacié de la politica local d'habitatge social protegit, de conformitat amb la
competéncia municipal prevista a I’ article 66.3.d) del Decret legislatiu 2/2003, de 28
d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya
(TRLMRLC) i article 25.2.d) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del
regim local (LRBRL), i que abasta, entre d'altres, I' ordenacio, la gestio, I' execucio i
la disciplina urbanistica i la promoci6 i gestié d'habitatges. En aquest mateix sentit, la
Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a 'Habitatge, que recentment ha entrar en vigor,
en el seu titol | fa referéncia a les competéncies dels ens locals en matéria d’habitatge.



Les actuacions a desenvolupar per I' adjudicataria de I'edifici seran les propies de
I'explotacio d'habitatges de lloguer protegit durant el periode de vigéncia del contracte,
és a dir, I' explotacio en régim de lloguer i la conservaci6 i reparacio de I' edificacio.

L'Ajuntament com a propietari de l'edifici que es posa a disposicié actuara com a
impulsor i vetllara per I' optim desenvolupament de I' actuacio.

CLAUSULA PRIMERA. - Objecte del contracte

L'objecte del contracte és la transmissié d’un edifici d’habitatges en dret de superficie
ubicat a la Carretera de Camprodon, nimero 33 de Sant Joan de les Abadesses,
propietat de I"Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses, que esta qualificat com a bé
patrimonial en l'Inventari de Béns Municipal amb les referéencies que s’indiquen a
continuacio:

Solar - 194
Aparcament - 195

PB Habitatge — 230
Habitatge 1r 12 — 231
Habitatge 1r 22 — 232
Habitatge 2n 12 - 233
Habitatge 2n 22 - 234
Habitatge 3r 12 — 235
Habitatge 3r 22 — 236
Habitatge 4t 12 — 237
Habitatge 4t 22 — 238

L'Ajuntament, propietari actual de I"edifici, el rehabilitara al seu carrec i una vegada
rehabilitat constituira a favor de I'adjudicatari un dret de superficie, transmeten a
I"adjudicatari, com a superficiari, la propietat temporal de I"edifici rehabilitat mentre no
s’extingeixi el dret, i reservant-.se I"Ajuntament, com a cedent, la propietat del sol,
limitada per |'existéncia sobre el sol, de I'edifici en dret de superficie. La propietat
separada subsistira mentre el dret de superficie existeixi, malgrat que el domini sobre
I'edifici i el sol sera de titularitat de I"adjudicatari, perd de forma temporal mentre no
s”extingeixi el dret de superficie.

Mentre duri el dret de superficie, el superficiari tindra totes les facultats atribuides per
la normativa civil catalana (Capitol IV de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinque
del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals) amb les limitacions establertes en
aguest Plec.

Destinaci6 de I edifici:
L’edifici es qualificara com a habitatges protegits de lloguer a preu de proteccié oficial

per a joves.

La destinacié de I'edifici municipal objecte del present contracte és per implementar
habitatge public protegit destinat preferentment per a joves. Els destinataris dels
habitatges de lloguer hauran de complir els segtients requisits:

- Destinar I’'habitatge a primera residéncia
- No ser propietaris de cap altre habitatge
- Estar empadronat a Sant Joan de les Abadesses



Descripcid i caracteristiques de |"edifici objecte del present contracte:

La descripcié i caracteristiques de I'edifici de titularitat municipal objecte del present
contracte és la seguent:

Finca 330 de Sant Joan de les Abadesses

“URBANA. Edificio entre medianeras, situado en Sant Joan de les Abadesses,
carretera de Camprodon, 33, con una superficie construida total de mil ciento setenta
y siete metros y setenta y ocho decimetros cuadrados (1.177,78 m2). Con una planta
s6tano bajo rasante con destino a garaje e instalaciones de ciento noventa y un metros
y cuarenta decimetros cuadrados (191,40 m2) construidos, con igual superficie que la
parcela ocupada por la edificacion. Una planta baja, con una superficie construida total
de ciento noventa y un metros y cuarenta decimetros cuadrados (191,40 m2), por la
gue se accede al edificio, con espacio para dependencias oficiales con una superficie
de sesenta metros y treinta y seis decimetros cuadrados (60,36 m2), y una vivienda,
con una superficie construida de ochenta y un metros y treinta decimetros cuadrados
(81,30m?). Una planta primera, con una superficie construida total de ciento noventa y
seis metros y sesenta decimetros cuadrados (196,60 m:), con dos viviendas
denominadas tipo “B” y “C” con noventa y tres metros y treinta y cinco decimetros
cuadrados (93,35 m2) y noventa y siete metros y veinte decimetros cuadrados (97,20
m:) construidos, respectivamente. Asi como plantas segunda, tercera y cuarta, cada
una con una superficie construida de ciento noventa y seis metros y cuarenta y seis
decimetros cuadrados (196,46 m:) y dos viviendas por planta, denominadas tipo “D” y
“E”, con una superficie construida de noventa y cuatro metros y treinta y un decimetros
cuadrados (94,31 m:), y noventa y tres metros y setenta decimetros cuadrados (93,70
m2), respectivamente. Construido sobre un solar de ciento noventa y un metros y
cuarenta decimetros cuadrados (191,40 m:), con los siguientes linderos: al Norte,
fincas catastrales 1563202 y 1563203; al Sur, que sirve de acceso, con carretera de
Ripoll a Camprodon; al Este, con finca catastral 1563204 y 1563212; y al Oeste, con
finca cadastral 1563201.

Sobre aquesta finca s’ha practicat i inscrit la Divisid Horitzontal de I'edifici, que és la
seguent:

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 1, situat a la planta soterrani de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses, al qual s’accedeix des de la
rampa que dona a la carretera Camprodon i des de la porta que dona al vestibul de
I'escala comunitaria de la planta baixa. Té una superficie construida de cent noranta
un metres i quaranta decimetres quadrats (191,40 m2), i una superficie Gtil de cent
seixanta-dos metres quadrats i trenta-nou decimetres (162,39 m2). Ocupa la totalitat
de la planta de I'edifici i consta d’'un espai obert destinat a garatge i rampa d’accés fins
aguest, i dues estances tancades destinades a instal-lacions i magatzem.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon; al sud-oest, amb part edificada de
la finca veina amb entrada pel C. Joan Maragall, 2-4, (Finca
cadastral 1563201DG4716S); al nord-oest, amb part edificada de la finca veina amb
entrada pel C. Manigosta 2-4, (Finca cadastral 1563202DG4716S); i al nord-est, amb
part edificada de la finca veina amb entrada per la carretera de Camprodon, 35, (Finca
cadastral 1563212DG4716S).

QUOTA DE PARTICIPACIO: Cinc enters (5,00 % ), respecte del total de 'immoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 2, situat a la planta baixa de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
baixa, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’aquest i I'escala comunitaria. Té



una superficie construida de cent quaranta- un metres i seixanta-sis decimetres
quadrats (141,66 m2), i una superficie util de cent vint metres i trenta-set decimetres
quadrats. (120,37 m2). Consta de les dependéncies propies de I'habitatge i altres que
pertanyien a l'antiga caserna: rebedor, sala-menjador, cuina, quatre banys, dos
dormitoris, distribuidor i cinc estances sense Us definit.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i escala comunitaria; al sud-oest,
amb part edificada de la finca veina amb entrada pel C. Joan Maragall, 2-4, (Finca
cadastral 1563201DG4716S), escala comunitaria i vestibul principal; al nord-oest, amb
vol sobre pati d’illa de la finca veina amb entrada pel C. Manigosta 2-4, (Finca cadastral
1563202DG4716S); i al nord-est, amb part edificada de la finca veina, amb entrada
per la carretera de Camprodon, 35, (Finca cadastral 1563212DG4716S) ) i amb escala
comunitaria i vestibul principal.

QUOTA DE PARTICIPACIO: Quinze enters (15 %), respecte del total de 'immoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 3, situat a la planta primera de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
primera, porta primera, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’'aquest i 'escala
comunitaria. Té una superficie construida de noranta-set metres i vint decimetres
guadrats (97,20 m2), i una superficie Gtil de vuitanta-quatre metres i cinc decimetres
guadrats (84,05 m2). Consta de hall, distribuidor, cuina, sala, tres dormitoris, un
despatx, un bany complet i un lavabo. Disposa, a més d’'un balcé a la fagana sud-est
de un metre, noranta-dos decimetres quadrats(1,92 m2) i un a la facana nord-oest de
dos metres quadrats.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i amb escala comunitaria; al sud-
oest, amb departament numero quatre del mateix edifici (pis ler 2a) i escala
comunitaria; al nord-oest, amb vol sobre pati d’illa de la finca veina amb entrada pel C.
Manigosta 2-4, (Finca cadastral 1563202DG4716S) i amb escala comunitaria; i al nord-
est, amb part edificada de la finca veina, amb entrada per la carretera de Camprodon,
35, (Finca cadastral 1563212DG4716S).

QUOTA DE PARTICIPACIO: Onze enters ( 11 % ), respecte del total de I'immoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 4, situat a la planta primera de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
primera, porta segona, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’aquest i I'escala
comunitaria. Té una superficie construida de noranta-tres metres i trenta-cinc
decimetres quadrats (93,35 m2), una superficie Gtil de setanta-tres metres i seixanta
decimetres quadrats. (73,60 m2). Consta de hall, distribuidor, cuina, sala, tres
dormitoris, un bany complet i un lavabo. Disposa, a més d’un balcé a la fagana nord-
oest de dos metres quadrats.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i escala comunitaria; al sud-oest amb
part edificada de la finca veina amb entrada pel C. Joan Maragall, 2-4, (Finca
cadastral 1563201DG4716S); al nord-oest, amb vol sobre pati d’illa de la finca veina
amb entrada pel C. Manigosta 2-4, (Finca cadastral 1563202DG4716S); i al nord-est,
amb el departament nimero tres (pis ler 1a) de la mateixa finca i escala comunitaria.
QUOTA DE PARTICIPACIO: Nou enters (9 %), respecte del total de 'immoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 5, situat a la planta segona de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
segona, porta primera, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’aquest i 'escala
comunitaria. Té una superficie construida de noranta-tres metres i setanta decimetres
quadrats (93,70 m2), una superficie util de setanta-nou metres i seixanta-quatre
decimetres quadrats (79,64 m2). Consta de hall, distribuidor, cuina, sala, tres
dormitoris, un bany complet i un lavabo. Disposa, a més d’un balcé a la fagana sud-
est d’'un metre, vuitanta-quatre decimetres (1,84 m2) i un a la facana nord-oest de dos
metres quadrats.



LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i escala comunitaria; al sud-oest,
amb departament namero sis del mateix edifici (pis 2on 2a), i escala comunitaria; al
nord-oest, amb vol sobre pati d’illa de la finca veina amb entrada pel C. Manigosta 2-
4, (Finca cadastral 1563202DG4716S) i escala comunitaria; i al nord-est, amb part
edificada de la finca veina, amb entrada per la carretera de Camprodon, 35, (Finca
cadastral 1563212DG4716S).

QUOTA DE PARTICIPACIO: Deu enters (10 %), respecte del total de I'immoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 6, situat a la planta segona de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
segona, porta segona, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’aquest i 'escala
comunitaria. Té una superficie construida de noranta-quatre metres i trenta-un
decimetres quadrats (94,31 m2), una superficie util de vuitanta metres i vint-i-tres
decimetres quadrats (80,23 m2). Consta de hall, distribuidor, cuina, sala, tres
dormitoris, un bany complet i un lavabo. Disposa, a més d’'un balcé a la facana sud-est
d’'un metre, vuitanta-quatre decimetres (1,84 m2) i un a la facana nord-oest de dos
metres quadrats.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i escala comunitaria; al sud-oest amb
part edificada de la finca veina amb entrada pel C. Joan Maragall, 2-4, (Finca
cadastral 1563201DG4716S); al nord-oest, amb vol sobre pati d’illa de la finca veina
amb entrada pel C. Manigosta 2-4, (Finca cadastral 1563202DG4716S) i escala
comunitaria; i al nord-est, amb el departament nimero cinc de la mateixa finca (pis 2on
1a) i escala comunitaria.

QUOTA DE PARTICIPACIO: Deu enters (10 %), respecte del total de I'immoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 7, situat a la planta tercera de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
tercera, porta primera, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’aquest i I'escala
comunitaria. Té una superficie construida de noranta-tres metres i setanta decimetres
quadrats (93,70 m2), una superficie Gtil de setanta-nou metres i seixanta-quatre
decimetres quadrats (79,64 m2),. Consta de hall, distribuidor, cuina, sala, tres
dormitoris, un bany complet i un lavabo. Disposa, a més d’un balcé a la fagana sud-
est de un metre, vuitanta-quatre decimetres (1,84 m2) i un a la fagana nord-oest de
dos metres quadrats.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i escala comunitaria; al sud-oest,
amb departament nimero vuit del mateix edifici (pis 3er 2a), i escala comunitaria; al
nord-oest, amb vol sobre pati d’illa de la finca veina amb entrada pel C. Manigosta 2-
4, (Finca cadastral 1563202DG4716S) i escala comunitaria; i al nord-est, amb part
edificada de la finca veina, amb entrada per la carretera de Camprodon, 35, (Finca
cadastral 1563212DG4716S).

QUOTA DE PARTICIPACIO: Deu enters ( 10 % ), respecte del total de immoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 8, situat a la planta tercera de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
tercera, porta segona, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’aquest i I'escala
comunitaria. Té una superficie construida de noranta-quatre metres i trenta-un
decimetres quadrats (94,31 m2), una superficie Gtil de vuitanta metres i vint-i-tres
decimetres quadrats (80,23 m2). Consta de hall, distribuidor, cuina, sala, tres
dormitoris, un bany complet i un lavabo. Disposa, a més d’'un balcé a la fagana sud-
est d’'un metre, vuitanta-quatre decimetres (1,84 m2) i un a la facana nord-oest de dos
metres quadrats.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i escala comunitaria; al sud-oest amb
part edificada de la finca veina amb entrada pel C. Joan Maragall, 2-4, (Finca cadastral
1563201DG4716S); al nord-oest, amb vol sobre pati d’illa de la finca veina amb entrada
pel C. Manigosta 2-4, (Finca cadastral 1563202DG4716S) i escala comunitaria; i al



nord-est, amb el departament nimero set de la mateixa finca (Pis 3er 1a) i escala
comunitaria. ]
QUOTA DE PARTICIPACIO: Deu enters ( 10 % ), respecte del total de 'immoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 9, situat a la planta quarta de l'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
quarta, porta primera, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’aquest i 'escala
comunitaria. Té una superficie construida de noranta-tres metres i setanta decimetres
guadrats (93,70 m2), una superficie Gtil de setanta-nou metres i seixanta-quatre
decimetres quadrats (79,64 m2), Consta de hall, distribuidor, cuina, sala, tres
dormitoris, un bany complet i un lavabo. Disposa, a més d'un balcé a la fagana sud-
est d’'un metre, vuitanta-quatre decimetres (1,84 m2) i un a la facana nord-oest de dos
metres quadrats.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i escala comunitaria; al sud-oest,
amb departament numero deu del mateix edifici (pis 4art 2a) i escala comunitaria; al
nord-oest, amb vol sobre pati d’illa de la finca veina amb entrada pel C. Manigosta 2-
4, (Finca cadastral 1563202DG4716S) i escala comunitaria; i al nord-est, amb part
edificada de la finca veina, amb entrada per la carretera de Camprodon, 35, (Finca
cadastral 1563212DG4716S).

QUOTA DE PARTICIPACIO: Deu enters ( 10 % ), respecte del total de Iimmoble.

URBANA.- DEPARTAMENT NUMERO 10, situat a la planta quarta de I'edifici de la
carretera Camprodon, 33 de Sant Joan de les Abadesses. Habitatge situat a la planta
quarta, porta segona, al qual s’accedeix des del vestibul principal d’aquest i 'escala
comunitaria. Té una superficie construida de noranta-quatre metres i i trenta-un
decimetres quadrats (94,31 m2), una superficie Gtil de vuitanta metres i vint-i-tres
decimetres quadrats. (80,23 m2), Consta de hall, distribuidor, cuina, sala, tres
dormitoris, un bany complet i un lavabo. Disposa, a més d’'un balco a la fagana sud-
est d’'un metre, vuitanta-quatre decimetres (1,84 m2) i un a la fagana nord-oest de dos
metres quadrats.

LIMITA: Al sud-est, amb carretera de Camprodon i escala comunitaria; al sud-oest amb
part edificada de la finca veina amb entrada pel C. Joan Maragall, 2-4, (Finca cadastral
1563201DG4716S); al nord-oest, amb vol sobre pati d’illa de la finca veina amb entrada
pel C. Manigosta 2-4, (Finca cadastral 1563202DG4716S) i escala comunitaria; i al
nord-est, amb el departament nimero nou de la mateixa finca (Pis 4art 1a) i escala
comunitaria.

QUOTA DE PARTICIPACIO: Deu enters ( 10 % ), respecte del total de immoble.

Informacio registral: Finca matriu 330 de Sant Joan de les Abadesses, tom 1.463, del
Llibre 76 i Foli 164

Referéncia cadastral : 1563213DG4716S0001Z2Z

Titol adquisicio: Pertany a I' Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses per I'escriptura
publica de data 26 d"abril de 2023, davant el Notari de Madrid, Sr. Juan Barrios Alvarez,
amb el nimero de protocol 766.

Carregues i gravamens: No hi consten carregues registrals.

Situacio possessoria: Lliure de arrendataris i ocupants.

Qualificacié juridica: Finca qualificada com a bé patrimonial

Qualificacié urbanistica:




Sol urba consolidat

Zona 7.2:Eixample en llla Tancada
Numero de plantes: PB+3PP

Edificacio entre mitgeres alineada a vial
Us dominant: habitatge

CLAUSULA SEGONA.- Naturalesa del contracte

El present contracte té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix I'article 4.1.p)
del Text Refés de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat per Reial Decret
Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre (TRLCSP) i es regira en quant a la seva
preparacio i adjudicacio per I'establert en aquest Plec, i per alld no previst expressament
en ell, sera d’aplicacié la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les
Administracions Publiques; el Reglament de Béns de les Entitats Locals aprovat pel
Reial decret 1372/1986, de 13 de juny; el Text Refés de la Llei Municipal i de Regim
Local de Catalunya aprovat pel Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, juntament amb
el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya aprovat pel Decret 336/1988,
de 17 d'octubre en tot alld que no contradigui I'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques; els principis extrets de la
legislacio continguda en el Text Refds de la Llei de Contractes del Sector Public aprovat
pel Reial decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre i les seves disposicions de
desenvolupament, per resoldre els dubtes i llacunes que poguessin presentar-se;
supletoriament s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en defecte d'aixo,
les normes de dret privat. En quant als seus efectes i extincio, es regira per la normativa
patrimonial de les Entitats Locals, quan resulti d'aplicacio, i les normes de dret privat.

CLAUSULA TERCERA .- Legislaci6 aplicable

La legislaci6 aplicable en matéria d"arrendament de béns patrimonials és:

e Art. 4 i Disposici6 Addicional 22 del Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de
novembre, pel qual s’aprova el Text ref6s de la Llei de contractes del sector
public (TRLCSP).

e Arts. 106 i seguents de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les
Administracions Publiques (LPAP).

e Arts 92 i seglients del Reglament de Béns de les entitats locals (RB) aprovat
mitjancant el Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny.

e Arts. 76 i seglients del Text refés de les disposicions legals vigent en matéria de
regim local (TRRL), aprovat mitjancant Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18
d abril.

e Arts. 50.15, 172 i 173 del Reglament d Organitzacio, Funcionament i Regim
Juridic de les Entitats Locals (ROF), aprovat mitjancant Reial Decret 2568/1986,
de 28 de novembre.

e Arts. 1542 i seguents del Codi Civil (CC).

e Llei 29/1994, de 24 de novembre, d"Arrendaments Urbans (LAU).

CLAUSUA QUARTA.- Inversio

Es preveu que les obres d’adequacio de |’edifici objecte del present contracte tinguin un
cost aproximat de 651.086,33 euros i 136.728,13 euros d'IVA, resultant un total de
787.814,46 euros. L'Ajuntament assumira la inversio d’aquestes obres per tal d’entregar
a I'adjudicatari I'edifici rehabilitat, amb la qualificacié definitiva i amb la inscripcio registral



de I'obra nova finalitzada. També s’inscriura com a primera carrega registral el dret de
reversio a favor de I'Ajuntament, en els parametres establerts en el contracte.

S’ adjunta com a Annex 4 d’aquest plec la memodria titulada “Documentacio
complementaria de la reconversié de |"antiga caserna de la guardia civil com a edifici
plurifamiliar d"habitatges”, per tal que els licitadors conegui |'abast de la rehabilitacié
pretesa per |I"Ajuntament.

Esta previst que I"Ajuntament inicii I'execucié d"aquestes obres el gener de 2025 i que
finalitzin el desembre de 2026.

En el moment en que I"Ajuntament faci entrega de |"edifici rehabilitat a |"adjudicatari, i
haura de proporcionar la documentacioé tecnica sobre els treballs realitzats, la qual
incloura el Manual d"as i manteniment del Llibre de I"Edifici.

L’adjudicatari rebra I'edifici i sera la seva responsabilitat I'explotacio de I"edifici en regim
de lloguer, la comercialitzacio i ocupacié de I'edifici d’acord amb els criteris municipals
d’adjudicacié preferent, assumint a seu risc i ventura al cobrament dels lloguers
corresponents.

Els costos del subseglient servei d’explotacié, conservacié i manteniment aniran a
carrec de |'adjudicatari del present concurs. L’Ajuntament tampoc avalara els empréstits
o les operacions de crédit que pugui concertar I'adjudicatari per financar I'explotacio dels
serveis corresponents.

L’Ajuntament no limitara el dret de superficie a posar I'edifici sobre el que tindra la
propietat temporal en garantia de préstecs i altres instruments financers de passiu pels
quals es financi I'adjudicatari i/o empreses del seu grup empresarial i tinguin com a
finalitat el pagament de I'import per la construccio del dret de superficie.

Donat que la clausula vuitena del present plec de clausules reguladora del pagament
del preu del dret de superficie, estableix uns pagaments avancats de |"adjudicatari a
I"Ajuntament, durant el periode de les obres de rehabilitacié de I"edifici a carrec de
I"Ajuntament, anteriors a |'entrega de [edifici rehabilitat en dret de superficie,
I"’Ajuntament s”obliga a oferir en garantia del préstec que pugui contractar |"adjudicatari
amb aquella finalitat, tant el sol com [|"edifici en construccid, amb | obligaci6 de
I"adjudicatari, una vegada es transmeti al seu favor |"edifici rehabilitat, de substituir dites
garanties per la de I"edifici rehabilitat en propietat temporal, excloent el sol propietat de
I"’Ajuntament de la garantia o, de cancel.lar totes les garanties.

L’Ajuntament tramitara la qualificacié de proteccio publica dels habitatges de I'edifici.

CLAUSULA CINQUENA .- Procediment de selecci6 i adjudicacio

La forma d'adjudicacio del present contracte de transmissio del dret de superficie sera
el concurs public, en el qual qualsevol interessat podra presentar una oferta, d'acord
amb [l'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques.

Per a la valoracio de les ofertes i la determinacié de la millor oferta s"atendra a diversos
criteris d'adjudicacio.

CLAUSULA SISENA. - El perfil del contractant




Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i I'accés public a la informaci6 relativa a la
seva activitat contractual, i sense perjudici de la utilitzacioé d'altres mitjans de publicitat,
aguest Ajuntament disposa del Perfil de Contractant al que es tindra accés segons les
especificacions que es regulen en la pagina web de I'Ajuntament de Sant Joan de les
Abadesses (www.santjoandelesabadesses.cat) a I'apartat de licitacions:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1502803?categoria=0

CLAUSULA SETENA.- Import a satisfer per I’adjudicatari per la construccio del
dret de superficie al seu favor

L'import a satisfer per I"adjudicatari per la construccié del dret de superficie al seu favor
s'estableix en la quantitat de 790.000 euros, el qual podra ser millorat a l'alca pels
licitadors.

La transmissi6 estara subjecte a IVA, al tipus que correspongui per la transmissié d’'un
edifici d’habitatges protegits acabat.

L import estimat del contracte es fixa en la quantitat de 790.000 euros.

CLAUSULA VUITENA.- Forma de pagament del dret de superficie.

El pagament del preu del dret de superficie s efectuara en el moment del lliurament de
I'edifici rehabilitat amb la qualificacié definitiva dels habitatges i la declaracié d’obra nova
inscrita en el Registre de la Propietat, establint els pagaments avancats segients:

e 200.000,00 euros en el termini maxim d’'un mes des de I'adjudicacio del present
contracte.

e L'import restant fins el 90% del preu entre I'adjudicacio i el pagament anterior,
s’efectuara d’acord amb el percentatge d’obra executada mensualment.

o EI 10% restant, completant el pagament, s’efectuara en el moment del lliurament
i materialitzaci6 de la constitucid del dret de superficie amb la implicita
transmissio temporal de I'edifici acabat.

CLAUSULA NOVENA.- Organ de contractacio

A la vista de l'import del contracte, I'drgan competent per aprovar i tramitar I'expedient,
de conformitat amb la Disposicié Addicional Segona del TRLCSP, és el Plenari
Municipal.

CLAUSULA DESENA.- Durada del contracte

La durada del contracte es fixa en 75 anys, a comptar des de la data de lliurament de
I'edifici rehabilitat per part de I"’Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses, amb la
gualificacié definitiva atorgada i la inscripcié en el Registre de la Propietat.

Aquest aspecte podra ser millorat a la baixa pels licitadors.
En tractar-se d’'un contracte amb una durada superior a 20 anys, s’incorporara a

'expedient un estudi justificatiu de la seva inviabilitat per terminis inferiors, de
conformitat amb el que estableix I"article 106 LPAP.


http://www.santjoandelesabadesses.cat/
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1502803?categoria=0

Una vegada acabada la seva durada, el contracte quedara automaticament resolt, sense
que pugui considerar-se que existeix possibilitat de prorroga ni tacita reconduccié.

L’extincié del contracte pel transcurs de la durada convinguda, no donara dret al
contractant a cap tipus d’indemnitzacié. Tampoc donara lloc a cap tipus d’'indemnitzacio
I'extincié del contracte en el cas que l'adjudicatari deixi de fer front a les obligacions
contretes amb tercers degut a haver lliurat com a garantia el contracte o I'edifici objecte
d’aquesta licitacio.

Extingit el contracte per transcurs del termini o per I'incompliment del contracte o per
no fer front a les obligacions amb tercers fruit d’haver lliurat I'edifici com a garantia,
I'adjudicataria queda obligada a lliurar a I’ Ajuntament, en bon estat de conservacio i Us
I'edifici objecte del present contracte, aixi com els béns i instal-lacions necessaries per
a la seva explotacid, lliures de carregues i gravamens, excepte els contractes de lloguer
gue puguin estar vigents i els contractes de manteniment i subministraments necessaris
per mantenir operatiu I'edifici.

CLAUSULA ONZENA.- Acreditacio de |’aptitud per a contractar

Podran presentar ofertes les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres,
gue tinguin plena capacitat d'obrar, que no siguin culpables en prohibicions de
contractar, i acreditin la seva solvencia economica, financera i técnica o professional.

1. La capacitat d'obrar dels empresaris s'acreditara:

a) La capacitat d'obrar dels empresaris que fossin persones juridiques,
mitjangant I'escriptura o document de constitucio, els estatuts o I'acte fundacional, en els
guals constin les normes per les quals es regula la seva activitat, degudament inscrits,
si escau, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de persona juridica que
es tracti.

b) La capacitat d'obrar dels empresaris no espanyols que siguin nacionals
d'Estats membres de la Unié Europea, per la seva inscripcioé en el registre procedent
d'acord amb la legislacio de I'Estat on estan establerts, o mitjancant la presentacié d'una
declaracié jurada o un certificat, en els termes que s'estableixin reglamentariament,
d'acord amb les disposicions comunitaries d'aplicacio.

c) Els altres empresaris estrangers, amb informe de la Missi6 Diplomatica
Permanent d'Espanya en |'Estat corresponent o de I'Oficina Consular en I'ambit de la
gual territorial radiqui el domicili de I'empresa.

2. La prova per part dels empresaris de la no concurréncia d'alguna de les prohibicions
de contractar de l'article 60 TRLCSP podra realitzar-se:

a) Mitjancant testimoniatge judicial o certificaci6 administrativa, segons els
casos, i quan aquest document no pugui ser expedit per I'autoritat competent, podra ser
substituit per una declaracié responsable atorgada davant una autoritat administrativa,
notari public o organisme professional qualificat.

b) Quan es tracti d'empreses d'Estats membres de la Unié Europea i aquesta
possibilitat estigui prevista en la legislacié de I'Estat respectiu, podra també substituir-se
per una declaracio responsable, atorgada davant una autoritat judicial.

3. La solvencia de I'empresari:

3.1 La solvéncia economica i financera de I'empresari podra acreditar-se per un o varis
dels mitjans seguents:




a) Declaracions apropiades d'entitats financeres o, si escau, justificant de
I'existencia d'una asseguranca d'indemnitzacio per riscos professionals.

b) Els comptes anuals presentats en el Registre Mercantil o en el Registre oficial
gue correspongui, dels darrers 3 anys. Els empresaris no obligats a presentar els
comptes en Registres oficials podran aportar, com mitja alternatiu d"acreditacio, els
llibres de comptabilitat degudament legalitzats, dels darrers 3 anys.

c) Declaracio sobre el volum global de negocis i, si escau, sobre el volum de
negocis en l'ambit d'activitats corresponents a la finalitat del contracte, referit com a
maxim als tres ultims exercicis disponibles en funci6 de la data de creacié o d'inici de
les activitats de I'empresari, en la mesura que es disposi de les referencies d'aquest
volum de negocis.

3.2 La solvéncia tecnica o professional de I'empresari haura d acreditar-se pels
seguents mitjans:

Les empreses licitadores hauran d’acreditar la seva experiéncia i capacitat de gestio
d’habitatges en régim de lloguer a llarg termini, especialment en régim de proteccio
publica. Es considerara acreditada la solvencia professional sempre que es compleixin
tots i cadascun dels seguents requisits:

1) Objecte social: L’activitat de la empresa licitadora tingui relacié directa amb I'objecte
del contracte, segons resulti dels seus respectius estatuts o regles fundacionals.

2) Experiéncia: Hauran d’acreditar que estan gestionant el lloguer d’habitatge social,
com a minim durant els dltims 20 anys, i que es dediquen a aquesta activitat, fent
menciod, respecte a una promocié de referéncia.

3) Capacitat de gestid: Acreditaran que disposen d’una organitzacid interna amb
elements suficients per a la deguda execuci6 del contracte.

No obstant, es considerara acreditada la solvéncia professional si 'empresa licitadora
estigués homologada com a “promotor social” de lloguer d"acord a I"article 51 de la Llei
18/2007, el 28 de desembre del dret a |'Habitatge.

CLAUSULA DOTZENA. — Presentaci6 de licitacions i documentacié administrativa

Les empreses licitadores han de presentar la documentacié que conformi les seves
ofertes en tres sobres amb la documentacié que s’indica a continuacié, en el termini de
vint-i-sis (26) dies naturals a comptar des de I'endema de la publicacié de I"anunci de
licitaci6 al Perfil de Contractant de I'Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses.

No obstant, si I'ultim dia del termini és inhabil s’entendra prorrogat al dia habil seguent.
El darrer dia de termini per presentar ofertes finalitzara a les 24:00:00 hores, de manera
que les ofertes rebudes amb posterioritat es consideraran extemporanies. Les
empreses han de presentar la documentacio que conformi les seves ofertes mitjangant
I'eina de Sobre Digital.

Un cop accedeixin a través d’aquest enllag a I'eina web de sobre Digital, les empreses
licitadores hauran d’omplir un formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacio,
rebran un missatge, al/s correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari d’alta,
d’activacio de I'oferta.



Les adreces electroniqgues que les empreses licitadores indiquin en el formulari
d’inscripcié de I'eina de Sobre Digital, que seran les emprades per enviar correus
electronics relacionats amb I'is de I'eina de Sobre Digital, han de ser les mateixes que
les que designin en la declaracié responsable per rebre els avisos de notificacions i
comunicacions mitjangant 'e-NOTUM.

Les empreses licitadores han de conservar el correu electronic d’activacié de l'oferta,
atés que l'enllag que es conté en el missatge d’activacid és l'accés exclusiu de qué
disposaran per presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre Digital.

Accedint a I'espai web de presentacié d’ofertes a través d’aquest enllag trames, les
empreses licitadores hauran de preparar tota la documentacio requerida i adjuntar-la en
format electronic en els sobres corresponents. Les empreses licitadores poden preparar
i enviar aguesta documentacié de forma esglaonada, abans de fer la presentacié de
I'oferta.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacid, I'eina requerira a les empreses
licitadores que introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacié xifrada
gue formi part de la licitaci6. Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment de
'enviament de les ofertes, la documentacié. Aixi mateix, el desxifrat dels documents de
les ofertes es realitza mitjangant la mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les
empreses licitadores. Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament
aguesta o0 aquestes claus (poden ser la mateixa per tots els sobres o diferents per
cadascun d’ells), ja que només les empreses licitadores la/les tenen (I'eina de Sobre
Digital no guarda ni recorda les contrasenyes introduides) i sén imprescindibles per al
desxifrat de les ofertes i, per tant, per 'accés al seu contingut.

Es demanara a les empreses licitadores, mitjangant el correu electronic assenyalat en
el formulari d’inscripcié a I'oferta de I'eina de Sobre Digital, que accedeixin a I'eina web
de Sobre Digital per introduir les seves paraules clau en el moment que correspongui.

Quan les empreses licitadores introdueixin les paraules clau s’iniciara el procés de
desxifrat de la documentacid, que es trobara guardada en un espai virtual securitzat que
garanteix la inaccessibilitat a la documentacié abans, en el seu cas, de la constitucié de
la Mesa i de I'acte d’obertura dels sobres, en la data i I'hora establertes.

Les empreses licitadores han d’introduir en tot cas la paraula clau abans de la finalitzacié
de l'acte d’obertura del primer sobre xifrat. En cas que alguna empresa licitadora no
introdueixi la paraula clau, no es podra accedir al contingut del sobre xifrat. Aixi, atés
que la presentacio6 d’ofertes a través de I'eina de Sobre Digital es basa en el xifratge de
la documentaci6 i requereix necessariament la introduccié per part de les empreses
licitadores de la/les paraula/es clau, que només elles custodien durant tot el procés, per
poder accedir al contingut xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracio de la
documentacié de la seva oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit
'empresa la paraula clau.

Una vegada es disposi de tota la documentacié de l'oferta i s’hagin adjuntat els
documents que la conformen, es fara la presentacio propiament dita de I'oferta, la qual
no es considera presentada fins que no hagi estat registrada, amb I'apunt d’entrada
corresponent, a través de I'eina. A partir del moment en qué s’hagi presentat, ja no es
podra modificar la documentacié tramesa.

Cal tenir en compte que I'eina de Sobre Digital no permet suprimir o modificar les ofertes
un cop presentades; si és possible en qualsevol moment anterior a 'enviament de



'oferta. En cas que una empresa licitadora presenti dues o més ofertes a un mateix
lot/contracte dins del termini de presentacié d’ofertes, pretenent que I'tltima substitueixi
a una o unes ofertes anteriors, ha d’informar-ho aixi fefaentment a I'drgan de
contractacio i aquest, o en el seu cas, la mesa de contractacio, valorara el que procedeixi
respecte d’aquestes ofertes

Mitjancant I'eina de sobre digital, a 'apartat de “Licitacio electronica” de la Plataforma
de Serveis de Contractacio Publica, es pot trobar material de suport sobre com preparar
una oferta a 'adreca web seguent:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin sobre/AppJava/views/ajuda/empreses/ind
ex.xhtml

D’acord amb el que disposa 'apartat 1.h de la Disposicié addicional setzena de la LCSP,
I'enviament de les ofertes mitjancant I'eina de sobre Digital es podra fer en dues fases,
transmetent primer 'empremta electronica de la documentaciéo de l'oferta, dins del
termini de presentacié d’ofertes, amb la recepci6 de la qual es considerara efectuada la
seva presentacio a tots els efectes, i després fent 'enviament de la documentacié de
I'oferta propiament dita, en un termini maxim de 24 hores. En cas de no efectuar-se
aquesta segona remissio en el termini de 24 hores, es considerara que I'oferta ha estat
retirada.

Si es fa Us d’aquesta possibilitat, cal tenir en compte que la documentacio tramesa en
aquesta segona fase ha de coincidir totalment amb aquella respecte de la que s’ha
enviat 'empremta digital préviament, de manera que no es pot produir cap modificacio
dels fitxers electronics que configuren la documentacié de I'oferta. En aquest sentit, cal
assenyalar la importancia de no manipular aquests arxius (ni, per exemple, fer-ne
copies, encara que siguin de contingut idéntic) per tal de no variar-ne I'empremta
electronica, que és la que es comprovara per assegurar la coincidencia de documents
en les ofertes trameses en dues fases.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de
programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un
virus amb les eines corporatives de la Generalitat de Catalunya. Aixi, és obligacié de les
empreses contractistes passar els documents per un antivirus i, en cas darribar
documents de les seves ofertes amb virus, sera responsabilitat delles que
I’Administracié no pugui accedir al contingut d’aquests.

En cas que algun document presentat per les empreses licitadores estigui malmés, en
blanc o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la Mesa de contractacié
valorara, en funci6 de quina sigui la documentaci6 afectada, les consequéncies
juridiques respecte de la participacié d’aquesta empresa en el procediment, que s’hagin
de derivar de la impossibilitat d’accedir al contingut d’algun dels documents de I'oferta.
En cas de tractar-se de documents imprescindibles per conéixer o valorar I'oferta, la
mesa podra acordar I'exclusio de 'empresa.

Les empreses licitadores podran presentar una copia de seguretat dels documents
electronics presentats en suport fisic electronic, que sera sol-licitada a les empreses
licitadores en cas de necessitat, per tal de poder accedir al contingut dels documents en
cas que estiguin malmesos. En aquest sentit, cal recordar la importancia de no
manipular aquests arxius per tal de no variar-ne 'empremta electronica, que és la que
es comprovara per assegurar la coincidencia dels documents de la copia de seguretat,
tramesos en suport fisic electronic, i dels tramesos en I'oferta, a través de I'eina de Sobre
Digital. Aixi mateix, cal tenir en compte que aquesta copia no podra ser emprada en el
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cas d’haver enviat documents amb virus a través de I'eina de Sobre Digital, atesa la
impossibilitat técnica en aquests casos de poder fer la comparacio de les empremtes
electroniques i, per tant, de poder garantir la no modificacié6 de les ofertes un cop
finalitzat el termini de presentacié.

L’eina de Sobre Digital no permet la presentacié d’arxius de mida superior a 25 Mb. Per
aquest motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de comprimir o fragmentar
en diverses parts. La particio s’ha de realitzar manualment (sense utilitzar eines del tipus
winzip o winrar de particié automatica) i sense incorporar cap tipus de contrasenya. Els
arxius resultants de la particié s’'incorporen en l'apartat d’altra documentacié numerats
(part 1 de 2, part 2 de 2).

En cas que comprimir o dividir I'arxiu sigui inviable per la mida dels arxius —com per
exemple videos— les empreses licitadores han de seleccionar I'arxiu de més de 25 Mb
no partible sense clicar al boto “xifrar i desar” i, un cop preparada tota I'oferta normalment
i tenint I'arxiu de més de 25 Mb i no partible seleccionat pero no enviat, han de generar
el resum que conté totes les empremtes electroniques adjuntes i enviar-lo. Les
empreses que han optat per aquesta opcié han d’aportar I'arxiu en un suport electronic
fisic (USB), de manera que I'drgan de contractacié o la mesa podra comprovar la
coincidéncia de les empremtes electroniques dels documents aportats en aquest suport
fisic electronic amb les dels documents seleccionats en I'oferta presentada.

Les especificacions técniques necessaries per a la presentacio electronica d’ofertes es
troben disponibles a I'apartat de “Licitacio electronica” de la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica, a I'adrega web seguent:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin _sobre/AppJava/views/ajuda/empreses/ind
ex.xhtml

D’altra banda, el format de documents electronics admissibles en aquesta licitacio és el
format PDF. En cas de ser necessaria la compressié de documents, ja sigui degut al seu
pes com per la necessitat d’aportar diferents documents en un sol fitxer, el format de
presentacio obligatori sera el format .rar o .zip, en tant que formats d’ampli us, facil accés
i no discriminatori, que garanteixen la lliure i plena accessibilitat per I'drgan de
contractacio, els organs de fiscalitzacié i control, els organs jurisdiccionals i els
interessats.

D’acord amb larticle 23 del RGLCAP, les empreses estrangeres han de presentar la
documentaci6 traduida de forma oficial al catala i/o al castella.

Les persones interessades podran dirigir-se a I'drgan de contractacié per sol-licitar
informacié addicional sobre els plecs de condicions i la documentacié complementaria,
la qual haura de facilitar-se, almenys, 6 dies abans de que finalitzi el termini fixat per a
la presentacié d’ofertes, sempre que I'hagin demanat almenys 12 dies abans del
transcurs del termini de presentacio de les proposicions.

Les persones interessades en el procediment de licitacié també poden dirigir-se a 'drgan
de contractacié per sol-licitar aclariments del que estableixen els plecs o la resta de
documentacid, a través de l'apartat de preguntes i respostes del tauler d’avisos de
l'espai virtual de la licitacié. Aquestes preguntes i respostes seran publiques i
accessibles a través del tauler esmentat, residenciat en el perfil de contractant de I'érgan
de contractacio:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1502803?categoria=0



https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJava/views/ajuda/empreses/index.xhtml
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJava/views/ajuda/empreses/index.xhtml
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1502803?categoria=0

Les proposicions son secretes i la seva presentacié suposa l'acceptacio incondicionada
per part de I'empresa licitadora del contingut del present plec, aixi com del plec de
prescripcions técniques, aixi com l'autoritzacié a la mesa i a I'dorgan de contractacio per
consultar les dades que recullen el Registre Electronic d’Empreses Licitadores de la
Generalitat de Catalunya o el Registre oficial de licitadors i empreses classificades del
sector public, o les llistes oficials d’operadors econdmics d’'un Estat membre de la Uni6
Europea.

Cada empresa licitadora no pot presentar més d’'una proposicid. Tampoc pot subscriure
cap proposta en UTE amb d’altres si ho ha fet individualment o figurar en més d’'una
unié temporal. La infraccié d’aquestes normes dona lloc a la inadmissié de totes les
propostes per ella subscrites.

CONTINGUT DELS SOBRES:

Les dades personals que s’obtinguin dels licitadors seran tractades per la I'Ajuntament
de Sant Joan de les Abadesses com a Responsable del tractament, en el sentit de
I'article 4.7 del Reglament general de proteccioé de dades. La finalitat del tractament sera
gestionar el procediment de contractacié. Les dades personals del contractista es
tractaran per la mateixa finalitat, seguiment del contracte i actuacions que se’'n deriven.
La legitimaci6 del tractament es fonamentara en el compliment de les relacions
precontractuals i contractuals. Es publicaran dades del contractista d’acord amb la
normativa de transparéncia i de contractes del sector public. Per a I'exercici dels drets
reconeguts al Reglament general de proteccio de dades (accés a les dades, rectificacio,
supressio, sol-licitar-ne la portabilitat, o la limitacié o oposicié al tractament) els licitadors
es podran adrecar en qualsevol moment a I’Ajuntament.

Aixi mateix, cal recordar que en cas que amb ocasié de la participacié en aquesta
licitaci6 les empreses hagin de comunicar dades personals, tant per incorporar-les en
les seves ofertes, com per acreditar el compliment dels requisits previs a I'adjudicacio,
han de complir amb I'obligacié d’informar les persones afectades, en compliment de la
relacié precontractual o contractual, d’acord amb el que preveu larticle 6.1.b del
Reglament General de Protecci6 de dades.

— Sobre «A»: Documentacié Administrativa
— Sobre «B»: Criteris d’adjudicacié ponderables a través d’un judici de valor
— Sobre «Cx»: Oferta Economica

SOBRE «A» DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

Les empreses licitadores han de presentar la declaracié responsable, la qual s’adjunta
com a Annex 1 a aquest plec i com a plantilla inclosa en I'eina del sobre Digital,
mitjangant el qual declaren el seguent:

e Que I'entitat que presenta té capacitat juridica i d’obrar suficient i que compleix amb
la solvéncia requerida i que no es troba compresa en cap de les circumstancies de
prohibicié per contractar establertes en l'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del Sector Public.

e Que l'empresa compleix tots els requisits i obligacions exigides per la
normativa vigent per a la seva obertura, instal-lacié i funcionament legal; que
compleix les obligacions legals en matéria de prevencio de riscos laborals.



e Que la plantilla de 'empresa, estant-hi obligada, esta integrada per un nombre de
persones treballadores amb discapacitat no inferior al 2%, o que s’ha adoptat alguna
de les mesures alternatives previstes en l'article 2 del Reial decret 364/2005, de 8
d’abril.

e Que l'empresa, llurs empreses filials o vinculades es comprometen a complir
rigorosament la legislacié tributaria, laboral i de seguretat social, i, especificament,
a no fer operacions financeres contraries a la normativa tributaria en paisos que no
tinguin normes sobre control de capitals i siguin considerats paradisos fiscals per la
Uni6 Europea.

e Que la informacié i documents aportats en tots els sobres son de contingut
absolutament cert.

e Que, en cas que es tracti d’'empresa estrangera, es sotmet a la jurisdiccio dels Jutjats
i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que de manera
directa o indirecta puguin sorgir del contracte, amb renudncia, si escau, al fur
jurisdiccional estranger que pugui correspondre al licitador.

e Sis’escau, disposa del compromis per escrit de 'empresa tercera que utilitzara per
completar la solvencia economica, financera o técnica exigida i presentar aquest
compromis d’acord amb el model de ’Annex 3.

Aixi mateix, s’ha d’incloure la designacié del nom, cognom i NIF de la persona o les
persones autoritzades per accedir a les naotificacions electroniques, aixi com les adreces
de correu electronigues i, addicionalment, els nimeros de teléfon mobil on rebre els
avisos de les notificacions, d’acord amb la clausula dotzena d’aquest plec. Per tal de
garantir la recepcio de les notificacions electroniques, es recomana designar més d’'una
persona autoritzada a rebre-les, aixi com diverses adreces de correu electronic i teléfons
mobils on rebre els avisos de les posades a disposicio.

L’empresa licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacié per haver presentat I'oferta
que ha obtingut la millor puntuacié haura d’aportar la documentacioé justificativa del
compliment dels requisits exigits en aquest plec el compliment dels quals s’ha indicat en
la declaracio responsable, amb caracter previ a I'adjudicacio.

Tanmateix, 'd6rgan de contractacié o la mesa de contractacié podra demanar a les
empreses licitadores que presentin la totalitat o una part de la documentacio justificativa
del compliment dels requisits previs, quan considerin que hi ha dubtes raonables sobre
la vigéncia o fiabilitat de la declaraci6é responsable o quan sigui necessari per al bon
desenvolupament del procediment. No obstant aixd, 'empresa licitadora que estigui
inscrita en el RELI o en el Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector
public o que figuri en una base de dades nacional d’'un Estat membre de la Unié Europea
d’accés gratuit, no esta obligada a presentar els documents justificatius o altra prova
documental de les dades inscrites en aquests registres.

La declaracio responsable i 'Annex 3, si escau, s’ha de presentar signat electronicament
per la persona o les persones que tenen la deguda representacié de I'empresa per
presentar la proposicio.

L’aportacié de la documentacio justificativa del compliment dels requisits exigits en
aguest plec, el compliment dels quals s’ha indicat en la declaracié responsable, 'haura
d’efectuar I'empresa licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacié per haver
presentat I'oferta que ha obtingut la millor puntuacié, amb caracter previ a I'adjudicacio.



SOBRE «B» CRITERIS D"ADJUDICACIO PONDERABLES A TRAVES D"UN JUDICI
DE VALOR

Aquest sobre incloura tots els documents que permetin a la Mesa de contractacio valorar
les condicions de les ofertes segons els criteris d'adjudicacié i que siguin ponderables a
través d'un judici de valor. Concretament s’hauran d’incloure en aquest sobre els
documents segients:

- Documents que acreditin els aspectes economics i técnics de la proposta de gestio:

b.1) Gesti6 de I'explotacio: Proposta de gestié durant tot el termini de durada del
contracte, en el marc de les condicions establertes en els Plecs; caldra
desenvolupar preferentment aquells aspectes més significatius o innovadors
que, a criteri de I'operador, constitueixin un valor afegit en |'oferta presentada.

b.2) Gestid de la conservacié i manteniment: Proposta de gestio en referencia a
la realitzaci6 de les obres de conservacio, manteniment i millora de I'edifici,
instal-lacions i serveis necessaris per conservar els habitatges en condicions
d'habitabilitat per servir a I's convingut, en el marc de les condicions establertes
en els Plecs.

- Estudi economic i financer de la promocié i de manteniment de la solvéncia
empresarial a llarg termini. Aquest estudi incorporara, entre altres, una projeccio a llarg
termini (al menys 50 anys) de les seves masses patrimonial d"actiu i passiu i del seu
compte d’explotacié, contemplant els fluxos financers dels projectes actualment en
execucioé i de la concessi6 objecte d'aquest plec.

- Calendari de comercialitzacid i explotacio en regim de lloguer protegit de la promocid,
etc.
SQBRE «C» CRITERIS QUANTIFICABLES MITJANCANT L’APLICACIO DE
FORMULES
Les empreses licitadores han d’incloure en aquest sobre la documentacid relativa als
criteris quantificables de forma automatica. Concretament s"hauran d’incloure en aquest
sobre els documents seglents:
- Proposta economica i de durada del contracte:

a.1) Millores d’'increment del preu previst

a.2) Millores de decrement del termini de durada del contracte

- Fer la tramitacié administrativa de la proteccio oficial dels habitatges amb I’Agéncia
Catalana de I'Habitatge, en nom de I'’Ajuntament..

La proposicid econdmica s’ha de formular conforme al model que s’adjunta com a
Annex 2 a aquest plec i com a plantilla al sobre d’aquesta licitacié inclos en I'eina de
Sobre Digital.



A través de I'eina de Sobre Digital les empreses hauran de signar el document “resum”
de les seves ofertes, amb signatura electronica avancada basada en un certificat
qualificat 0 reconegut, amb la signatura del qual s’entén signada la totalitat de I'oferta,
atés que aquest document conté les empremtes electroniques de tots els documents
que la composen.

Les proposicions s’han de signar pels representants legals de les empreses licitadores
i, en cas de tractar-se d’empreses que concorrin amb el compromis de constituir-se en
UTE, si resulten adjudicataries, s’han de signar pels representants de totes les
empreses que la composen.

Les empreses licitadores podran assenyalar, de cada document respecte del qual s’hagi
assenyalat en l'eina de Sobre Digital que poden declarar que conté informacio
confidencial, si conté informacié d’aquest tipus.

Els documents i les dades presentats per les empreses licitadores en el sobre es poden
considerar de caracter confidencial si inclouen secrets industrials, técnics o comercials
o drets de propietat intel-lectual i la seva difusi6 a terceres persones podria ser contraria
als seus interessos comercials legitims, perjudicar la competéncia lleial entre les
empreses del sector, o bé quan el seu tractament podria ser contrari a les previsions
de la normativa en materia de proteccié de dades de caracter personal. Aixi mateix, el
caracter confidencial afecta qualssevol altre informacié amb un contingut que es pugui
utilitzar per falsejar la competéncia, ja sigui en aquest procediment de licitacié o en
altres de posteriors. No tenen, en cap cas, caracter confidencial I'oferta economica de
I'empresa ni les dades incloses en la declaracié responsable.

La declaracié de confidencialitat de les empreses ha de ser necessaria i proporcional a
la finalitat o interés que es vol protegir i ha de determinar de forma expressa i justificada
els documents i/o les dades facilitades que considerin confidencials. No s’admeten
declaracions genériques o no justificades del caracter confidencial.

En tot cas, correspon a I'd0rgan de contractacio valorar si la qualificacié de confidencial
de determinada documentacié és adequada i, en consequéncia, decidir sobre la
possibilitat d’accés o de vista de dita documentacio, prévia audiéncia de I'empresa o les
empreses licitadores afectades.

Tal com s’ha assenyalat en l'apartat 4 d’aquesta clausula, les empreses licitadores
podran presentar una copia de seguretat, en suport fisic electronic, dels documents de
les seves ofertes que han presentat mitjangant I'eina de Sobre Digital. Aquesta copia
s’haura de lliurar a sol-licitud de I'drgan de contractacié / de la mesa de contractacio, en
cas que es requereixi, i haura de contenir una copia de l'oferta amb exactament els
mateixos documents —amb les mateixes empremtes digitals— que els aportats en I'oferta
mitjangant I'eina de Sobre Digital.

No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes que no
permetin coneéixer clarament allo que es considera fonamental per valorar-les.

La presentacié d’ofertes comporta que I'érgan de contractacio pugui consultar o obtenir
en qualsevol moment del procediment contractual informacio sobre tot allo declarat per
les empreses licitadores o contractistes, excepte que s’hi oposin expressament.

CLAUSULA TRETZENA. - Criteris d’adjudicacio




L’6rgan de contractacioé adjudicara el contracte al licitador que, en el seu conjunt, faci la
proposici6 més avantatjosa segons els criteris de valoracié (amb un maxim de 100
punts) de les ofertes que s’indiquen a continuacié, per ordre decreixent d'importancia i
amb la ponderaci6 corresponent:

a) Proposta economica i de durada del contracte:

a.l) Es valoraran les millores d’'increment del preu previst amb un maxim de 40
punts per la millora més important, ponderant-se proporcionalment per ordre decreixent
la resta de millores ofertades.

a.2) Es valoraran les millores de decrement del termini de durada del contracte
amb un maxim de 20 punts per la millora més important, ponderant-se proporcionalment
per ordre decreixent la resta de millores ofertades.

b) Proposta de model de gesti6 dels habitatges:

b.1) Proposta de serveis i tarifes i model de gesti6 de |"edifici: fins a un maxim de
10 punts.

b.2) Proposta de programa de manteniment i conservacié dels edificis i
habitatges: fins a un maxim de 10 punts.

c) Consistencia de |'Estudi Economic-Financer i de manteniment de la solvencia
empresarial a llarg termini: fins a un maxim de 5 punts.

d) Fer la tramitacié administrativa de la proteccid oficial dels habitatges amb I’Agéncia
Catalana de I'Habitatge, en nom de I'Ajuntament: 10 punts.

e) Fer la proposta de calendari de comercialitzacié dels lloguers de proteccid oficial dels
habitatges, fins a un maxim de 5 punts.

CLAUSULA CATORZENA. — Mesa de contractaci6

La Mesa de contractacié queda integrada pels membres seglents:

President titular:

Sr. Miquel Grifell i Suarez, arquitecte teécnic municipal de I"’Ajuntament de Sant Joan de
les Abadesses.

President suplent:

Sr. Xavier Masdeu i Nou, enginyer municipal de I’Ajuntament de Sant Joan de les
Abadesses

Vocals:

Titular: Sra. Raquel Costa Iglesias, secretaria-interventora de I’Ajuntament de Sant Joan
de les Abadesses

Suplent. Sra. Anna Fernandez i Olivares, administrativa funcionaria de I’Ajuntament de
Sant Joan de les Abadesses.

Titular: Sra. Montse Pifia Reche, técnica funcionaria de I"Ajuntament de Sant Joan de
les Abadesses.

Suplent: Sra. Anna Batlle i Cuadrado, administrativa funcionaria de I"Ajuntament de Sant
Joan de les Abadesses



Titular: Sra. Elena Bafio Fraxanet, técnica funcionaria de I’Ajuntament de Sant Joan de
les Abadesses.

Suplent: Sra. Susanna Faundez Jiménez, administrativa funcionaria de de I’ Ajuntament
de Sant Joan de les Abadesses.

Secretaria:

Titular: Sra. Dolors Vergés i Carrera, treballadora de I"Ajuntament de Sant Joan de
les Abadesses.

Suplent: Sra. Leila Fernandez, administrativa funcionaria de de I"’Ajuntament de Sant
Joan de les Abadesses

CLAUSULA QUINZENA. — Obertura d’ofertes

Obertura del sobre nimero A i subsanacié d omissions i defectes.

L’acte d'obertura del sobre relatiu a la documentacié administrativa (Sobre A), tindra lloc
a la seu de I'’Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses dins del termini maxim de sis
(6) dies habils a comptar a partir de I'tltim del termini de presentacié de proposicions.

Aguest dia es constituira la Mesa de contractacio examinara i qualificara la
documentacié general requerida en el present plec. Amb aquesta finalitat es reunira la
Mesa de contractacié en sessié privada. En aquesta sessid, si la mesa observés
defectes materials en la documentacié presentada pels licitadors, els ho comunicara en
cada cas mitjan¢ant una notificacié electronica a través del Perfil de contractant, podent
concedir un termini no superior a cinc (5) dies habils perque els corregeixi o esmeni.
Tanmateix, si a I'examen de la documentacid d’un licitador s’observessin defectes
substancials o deficiéncies materials no esmenables, no sera admeés a la licitacio.

Aixi mateix, d’acord amb lart. 22 del RGLCAP, sota els principis d’igualtat i no
discriminacio, la Mesa podra sol-licitar dels licitadors aclariments respecte els certificats
i documents presentats, o requerir-los per a la presentacié d’altres complementaris, que
hauran de presentar dins d’'un termini de cinc dies i sempre abans de la declaracié
d’admissié de proposicions. En aquest suposit, la Mesa fixara un nou dia per a la
obertura del sobre nimero 2.

La manca de presentacié de qualsevol dels documents que s'han d'incloure en el sobre
A serd, per si sola, causa d'exclusio de la licitaci, aixi com també ho sera la manca
d’esmena dels defectes indicats en el paragraf anterior en el termini establert.

Un cop qualificada la documentacié administrativa, la Mesa determinara les empreses
que s’ajusten als criteris de seleccid establerts en els plecs de condicions que regeixen
el present contracte.

Obertura del sobre B

En un termini no superior a set (7) dies a comptar a partir de I'endema de I'acte
d’obertura de la documentacié administrativa, la Mesa es reunira en un acte public a fi
de procedir a I'obertura dels sobres que continguin la documentacié relativa als criteris
d’adjudicacié ponderables a través d’un judici de valor (Sobre B) i s’entregara a I'drgan,
comissio técnica o personal técnic, a efectes d’emetre informe sobre la seva valoracio.



La ponderacio assignada als criteris dependents d’un judici de valor es donara a
conéixer en I'acte public d’obertura de la resta de documentacié que integri la proposicio
i que es conté en el sobre C.

Obertura del sobre C

En un termini no superior a trenta (30) dies a comptar de 'endema del termini de
presentar proposicions, la Mesa es tornara a reunir en un acte public a fi de procedir a
I'obertura dels sobres que continguin la proposicié economica.

Préviament a I'obertura d’'aquest sobre es donara a conéixer el resultat de la ponderacio
dels criteris avaluables a través de judici de valor.

Avaluacio de les proposicions

La Mesa avaluara les proposicions d’acord amb els criteris de valoracié establerts en
aquest plec, i formulara la proposta d’adjudicacié que consideri pertinent. A aquests
efectes, la Mesa podra sol-licitar quants informes técnics consideri necessaris, sempre
que tinguin relacié amb l'objecte del contracte.

Un cop emesos els informes técnics que la Mesa hagi pogut sol-licitar, aquesta, reunida
de nou, formulara proposta d’adjudicacio.

Un cop emés l'informe/s técnic/s que s’hagin pogut sol-licitar, I'd6rgan de contractacié
acordara I'adjudicacioé en resolucié motivada en la qual es fixaran el termes definitius del
contracte i es publicara en el perfil de contractant.

CLAUSULA SETZENA.— Requeriment de documentacio

A la vista de la valoraci6 de les ofertes, la Mesa de contractacié proposara al licitador
gue hagi presentat la millor oferta.

L'organ de contractacié requerira al licitador que hagi presentat la millor oferta perque,
dins del termini de 10 dies habils, a comptar des del seglent al de la recepcié del
requeriment, presenti la documentacié justificativa de trobar-se al corrent en el
compliment de les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat Social o autoritzi a
I’Ajuntament per obtenir de forma directa llur acreditacio.

Els corresponents certificats podran ser expedits per mitjans electronics, informatics o
telematics, tret que s'estableixi una altra cosa en aquests plecs.

CLAUSULA DISSETENA. — Garantia provisional.

No s’estableix obligacié de constituir garantia provisional per a participar en la licitacié
del present contracte.

CLAUSULA DIVUITENA. — Garantia definitiva.
S’estableix I'obligacié resolutoria de constitucié de garantia definitiva per import del

CINC PER CENT (5%) del preu de I'adjudicacié, exclos I'lmpost sobre el Valor Afegit;
que sera requisit necessari per a I'adjudicacié del contracte.



El licitador que hagués presentat la millor oferta, ha d'acreditar haver constituit la
garantia definitiva, en el termini de deu dies habils, a comptar del segiient a aquell en
que hagués rebut el requeriment de I'Ajuntament a I'efecte, juntament amb la resta de
documentacié acreditativa de la solvéncia, capacitat d'obrar i contractar.

La garantia es podra constituir:
e En efectiu 0 en valors, que en tot cas seran de Deute Public.
e Mitjancant aval lliurat per entitat de credit.
e Mitjangant contracte d’asseguranca de caucié formalitzat amb una entitat
asseguradora autoritzada per a operar en el ram.

L’acreditacio de la constitucio de la garantia es podra fer a través de mitjans electronics.

CLAUSULA DINOVENA .- Adjudicacio6 del contracte

Rebuda la documentacié sol-licitada, I'd0rgan de contractaci6 haura d'adjudicar el
contracte dins dels 10 dies habils seglents a la recepcié de la documentacio.

L'adjudicacio haura de ser motivada, es notificara als licitadors i es publicara en el Perfil
del contractant.

CLAUSULA VINTENA. — Obligacions i Drets del contractista

So6n obligacions del contractista les que s’indiqguen de forma no exhaustiva a
continuacio:

- Les despeses derivades de la conservacio de les construccions i instal.lacions objecte
del present contracte.

- L’adjudicatari sera el responsable dels treballs corresponents a I"Gs i el manteniment
de I"edifici objecte del present contracte que resultin del manual d"as i manteniment del
Llibre de I"edifici regulat a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I"habitatge i al
Decret 206/1992, d"1 de setembre, pel qual es regula el Llibre de I"Edifici.

La resta de treballs es consideraran a carrec de I’Ajuntament de conformitat amb el que
estableix el Llibre V del Codi Civil de Catalunya.

- La subscripci6 d'una asseguranca contra incendis, possibles sostraccions i
responsabilitat civil.

- Les despeses derivades del subministrament d'aigua, gas, electricitat i telefon seran
de compte del contractista i abonats directament a les empreses subministradores.
Sense perjudici de que les pugui repercutir als respectius arrendataris dels habitatges si
aixi s’estipula en el contracte individual de lloguer. No obstant aixo, I'Ajuntament
realitzara les instal-lacions i escomeses adequades amb els respectius comptadors
individualitzats.

- Previ consentiment exprés de I'Ajuntament, podra realitzar les obres que consideri
necessaries, encara que aixo comporti una modificacio de la configuracio de lI'immaoble.

- Es fara carrec de la gestié i manteniment del sistema d aigles residuals.

- Es fara carrec del manteniment dels sistemes de seguretat i prevencié d’incendis.



- Es fara carrec de la taxa de recollida d’escombraries segons el régim establert en el
municipi. Sense perjudici de que les pugui repercutir als respectius arrendataris dels
habitatges si aixi s’estipula en el contracte individual de lloguer.

- Gravar |"edifici amb hipoteca, amb I'exclusiva finalitat de financar el pagament de
I"edifici en dret de superficie.

CLAUSULA VINT-I-UNENA. — Obligacions i Drets de I’Ajuntament

Seran obligacions de I'Ajuntament:

- Executar les obres d’inversio a fi i efecte d’entregar al contractista I'immoble totalment
rehabilitat.

- Realitzar les instal-lacions i escomeses adequades dels serveis com: aigua, electricitat,
comunicacions, etc. amb els respectius comptadors individualitzats i legalitzats, els
quals hauran d"anar a nom del contractista.

- Assumir el servei de recollida de deixalles dins el servei de recollida de deixalles
establert i aprovat pel municipi, si bé cada habitatge haura de pagar la taxa per a la
recollida d"escombraries que estigui vigent en cada moment.

- Quant a obres de conservacio i millora, aniran a carrec de I'adjudicatari i s'estara al
gue es disposa en la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans en la
seva relacio amb els arrendataris dels habitatges.

- L’Ajuntament sera responsable dels possibles defectes constructius d’acord amb la Llei
d’'Ordenacié de I'Edificacio, tot i que podra cedir en favor del licitador les garanties i
responsabilitats del constructor i la resta d’agents implicats, també d’acord amb el
prescrit a la Llei d’'Ordenacié de I'Edificacid.

- L’Ajuntament es fa responsable dels danys que aquest pugui ocasionar als arrendataris
del habitatges o al contractista o els seus treballadors, terceres persones 0 coses,
disposant aixi de la corresponent polissa d’assegurances.

- Autoritzar expressament al contractista per tal que sobre |"edifici en dret de superficie
pugui constituir una hipoteca, una ampliacié de la mateixa i/o0 segona hipoteca, a favor
d"una entitat de crédit per tal que garantir I'atorgament de préstecs o crédits per financar
el pagament de I"edifici en dret de superficie. El termini de I"hipoteca no podra superar
el termini del dret de superficie i s"haura de cancel.lar per part del contractista quan
finalitzi per qualsevol causa, la vigencia del dret de superficie.

CLAUSULA VINT-I-DOSENA. — Formalitzacié del contracte

El contracte es formalitzara en document administratiu en el qual es transcriuran els
drets i deures d'ambdues parts que han estat enumerats en aquest Plec, aixi com les
condicions que motiven la seva adjudicacid. Es formalitzara un contracte de constitucio
futura de dret de superficie amb entrega d”edifici rehabilitat.

En tant que es tracta de la transmissié d'un edifici d’habitatges rehabilitats en dret de
superficie, en el moment en qué es produeixi la transmissio, aquesta podra ser inscrita
en el Registre de la Propietat. Qualssevulla de les parts podra instar a I'altra a formalitzar
la corresponent escriptura publica, per poder ser inscrita.



Les despeses generades per aquest tramit seran a carrec de la part que sol-liciti la citada
formalitzacid de conformitat amb l'article 113.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre,
del Patrimoni de les Administracions Publiques i I'article 1280.2 del Codi Civil, i 2.5 de la
Llei Hipotecaria, Text Refds segons Decret de 8 de febrer de 1946.

CLAUSULA VINT-I-TRESENA. — Rescissio del contracte

Seran causes de rescissid d'aquest contracte l'incompliment d'alguna de les seves
clausules.

l.- Si qui insta la rescissi6 del contracte és |"Ajuntament, aquest estara obligat
a indemnitzar al contractista dels danys i perjudicis que se li produissin juntament amb:

a) L'import de 'abonament per contractacié d’obres que correspongui, en funcié
dels anys que resten de contracte, i/o la subrogacio (total o parcial) del finangament pel
qual s’hagi presentat I'edifici en garantia.

b) Aquelles inversions realitzades pel contractista durant els 10 Ultims anys i que
restin pendents d"amortitzar, per la quantitat pendent d"amortitzar.

¢) Una penalitzacié econdmica, que es determinara en funcié de la mitjana dels
beneficis declarats els ultims 3 exercicis procedents de I'exercici del lloguer habitatge
protegit objecte d’aquest contracte, i es pagara un minim de 3 anualitats.

El pagament de I'import que resulti i que I"’Ajuntament hagi d"assumir d"acord amb el
previst en els anteriors apartats, es fara efectiu a favor del contractista segons els
seglents calendaris un cop notificada a aquest la resolucié del contracte:

- Si el pagament total es fa en un termini maxim d"un any, no meritara interessos
de cap tipus.

- Si el pagament es diferis en un termini maxim de dos anys, a raé del 50% cada
any, i a satisfer durant el primer semestre de cada any, es meritaran interessos de
demora calculats en base a I'interés legal del diner.

Un cop reconegut el deute per part de I"’Ajuntament o satisfet I'import total resultant de
la indemnitzacio, inclosos si s’escau, els interessos de demora, I"Ajuntament prendra
possessid de les instal-lacions objecte del present contracte. Fins aleshores, la
possessio restara a favor del contractista o els arrendataris del habitatges, si bé les
despeses de qualsevol tipus ( manteniment, conservacio, etc ) que es produeixin des de
la notificaci6 de la resoluci6 del contacte, seran assumides integrament per
I”Ajuntament, quedant exhonerat expressament el contractista del seu pagament.

Il.- Si pel contrari, qui insta la rescissié del contracte és el contractista per motius
objectius d’inviabilitat econdmica o per manca d’interés social del projecte que fessin
impossible el seu efectiu compliment, el contractista sera indemnitzat per I’Ajuntament
arao de:

a) L'import de 'abonament per contractacié d’obres que correspongui, dels anys
que resten.

b) Aquelles inversions realitzades pel contractista durant els 10 ultims anys i que
restin pendents d”amortitzar, per la quantitat pendent d"amortitzar.



El pagament de I'import que resulti i que I"’Ajuntament hagi d"assumir d’acord amb el
previst en els anteriors apartats, es fara efectiu a favor del contractista segons els
seglents calendaris un cop notificada a aquest la resolucié del contracte:

- L"Ajuntament disposara d"un termini maxim de 5 anys, per efectuar el pagament de la
totalitat sense que es meritin interessos de cap tipus, havent d’efectuar cada any el
pagament de la part proporcional d’aquest import, sense perjudici que I'Ajuntament el
liquidi abans de finalitzar el referit termini. En cas de no produir-se aquests pagaments
a termini, a partir del 5é any, es meritaran interessos de demora calculats en base a
I'interés legal del diner.

El reconeixement del deute per part de 'Ajuntament resta condicionat a I'informe técnic
economic de supervisié municipal de les causes de rescissio del contracte.

CLAUSULA VINT-I-QUATRENA.- Reversi6

Una vegada acabada la durada del contracte, aguest quedara automaticament resolt
sense que pugui considerar-se que existeix possibilitat de prorroga ni tacit reconduccio.

La reversio de I'edifici sera automatica per |"extincié del contracte pel transcurs de la
durada convinguda i no donara dret al contractista a cap tipus d’indemnitzacio.
L"adjudicatari queda obligat a lliurar a I"Ajuntament, en bon estat de conservacio i Us,
els pisos objecte del present contracte, aixi com els béns i instal.lacions necessaries per
a la seva explotacio, lliures de carregues i gravamens, excepte els contractes de lloguer
gue puguin estar vigents i els contractes de manteniment i subministraments necessaris
per mantenir operatiu | edifici.

Altres causes de reversi6 de | edifici sera I'incompliment d"alguna de les seves clausules
per part del contractista i la reversid es produira en les mateixes condicions que en el
punt anterior.

L’Ajuntament podra instar la reversié automatica de |"edifici en el cas que el I'adjudicatari
deixi de fer front a les obligacions contretes amb tercers degut a haver lliurat com a
garantia el contracte o I'edifici objecte d"aquesta licitacié. En aquest cas, la reversio
també es produira en les mateixes condicions que els punts anteriors.

Aquesta clausula de reversio de I"edifici s’inscriura com a primera carrega registral a
favor de I’Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses, en els parametres establerts en
el contracte.

CLAUSULA VINT-I-CINQUENA. — Tractament i proteccié de les dades

L’accés per part de 'adjudicatari a les dades necessaries per a 'execucié del contracte
no té la consideracié de comunicacié de dades i restara subjecte a les condicions que
s’assenyalen a continuacio. En qualsevol cas, sera d’aplicacié allo previst en I'article 12
de la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre, de proteccié de dades de caracter
personal.

L’adjudicatari unicament tractara les dades de conformitat amb les instruccions del
responsable del tractament. No les aplicara o utilitzara amb finalitat diferent a la relativa
a l'objecte d’aquest contracte, ni les comunicara, ni tan sols per a la seva conservacio,
a una altra persona.



Un cop s’hagi resolt el contracte, les dades de caracter personal han de ser destruides
o retornades al responsable del tractament, com també qualsevol suport o documents
en qué consti alguna dada de caracter personal objecte del tractament. L’adjudicatari
haura d’emetre un certificat en el qual consti que no disposa de llistats, fitxers, cintes o
qualsevol altre suport amb aquesta informacio, o si escau, que aquells han estat
destruits.

En cas que l'encarregat del tractament destini les dades a una altra finalitat, les
comuniqui o les utilitzi incomplint les estipulacions del contracte, sera considerat també,
responsable del tractament, responent de les infraccions en les qué hagués incorregut.

En tot cas, I'encarregat del tractament haura d’adoptar les mesures técniques i
organitzatives necessaries que garanteixin la seguretat de les dades de caracter
personal i evitin la seva alteraci6, perdua, tractament o accés no autoritzat.

L'Ajuntament queda exonerat de qualsevol responsabilitat que es pogués generar per
I'incompliment, per part del contractista, dels termes de compliment de la LO 15/99, de
13 de desembre, inclosos en els paragrafs precedents. El contractista respondra de les
infraccions que hagués incorregut personalment, de qualsevol reclamacié que
s'interposi davant I'Agencia de Protecci6 de Dades de Catalunya, aixi com de la
indemnitzacié que, si escau, procedis a favor de l'afectat que exerciti lI'accié de
responsabilitat pel mal o lesié que sofreixi en els seus béns o drets, a 'empara de l'article
19 de la LO 15/99, de 13 de desembre.

CLAUSULA VINT-I-SISENA.- Ordre jurisdiccional

El desconeixement del contracte en qualsevol dels seus termes i dels altres documents
contractuals de tota indole que puguin tenir aplicacio en I'execucio de la cosa pactada,
no eximira l'adjudicatari de I'obligacié de complir-los.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent del coneixement de les
guestions que se suscitin en relacié amb la preparacio i adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin
entre les parts en relacié amb els efectes, compliment i extincié del contracte.



ANNEX 1
DECLARACIO RESPONSABLE

QUi sota Signa, el/la SENYOITA .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e ee e e e e e e e e eees , amb
DNI/NIE NUMEIO ....ouvuiiiiiiiiiiiiniiniienrennneennernrennnnnnnns , en nom propi/en qualitat de
representants legal de la persona fisica/juridica

...................................................................................................... , amb NIF numero
............................................. i als efectes de licitar el contracte de transmissio del dret
de superficie de I"edifici ubicat a la Carretera de Camprodon, nimero 33 de Sant Joan
de les Abadesses (X2024001679),

DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT

Que I'entitat que presenta té capacitat juridica i d’obrar suficient i que compleix amb
la solvéncia requerida i que no es troba compresa en cap de les circumstancies de
prohibicid per contractar establertes en l'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del Sector Public.

PIME: No Si

Que I'empresa compleix tots els requisits i obligacions exigides per la normativa
vigent per a la seva obertura, instal-lacié i funcionament legal; que compleix les
obligacions legals en matéria de prevencié de riscos laborals.

Que la plantilla de I'empresa, estant-hi obligada, esta integrada per un nombre de
persones treballadores amb discapacitat no inferior al 2%, o que s’ha adoptat alguna
de les mesures alternatives previstes en l'article 2 del Reial decret 364/2005, de 8
d’abril.

Que l'empresa, llurs empreses filials o vinculades es comprometen a complir
rigorosament la legislacio tributaria, laboral i de seguretat social, i, especificament,
a no fer operacions financeres contraries a la normativa tributaria en paisos que no
tinguin normes sobre control de capitals i siguin considerats paradisos fiscals per la
Uni6 Europea.

Que la informacié i documents aportats en tots els sobres sén de contingut
absolutament cert.

Que, en cas que es tracti d’empresa estrangera i el contracte s’executi en territori
espanyol, es sotmet a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol
ordre, per a totes les incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir del
contracte, amb rendncia, si escau, al fur jurisdiccional estranger que pugui
correspondre al licitador.

Que autoritzo I'dérgan de contractacié per tal que dugui a terme les notificacions en
el procés de licitacio i, si s’escau, els posteriors tramits d’adjudicacié, formalitzacio,
modificacid, negociacid, execucié i extinci6 normal o anormal del contracte de
I'expedient de contractacié de manera electronica, mitjancant el servei e-NOTUM, i
designo com a persona autoritzada per a rebre les notificacions corresponents
d’acord amb el previst als articles 40 i seguents de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, en relacié amb la



disposicié addicional quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes
del Sector Public:

Persona NIF de Correuelectronic per Mobil de I'empresa per avis de
autoritzada 'empresa rebre les naotificacions notificacions (opcional)

Per a empreses que conformen grup empresarial: que I'empresa
.................................... forma part del grup empresarial ..........cccooooiiiiiiiieeeennnninnn |
que l'empresalles empreses del mateix grup (nhom de les empreses que es
presenta/en també a la present licitacid)

Que com a signant d’aquesta declaracio tinc capacitat suficient, en la representacié
amb la qual actuo, per comparéixer i signar aquesta declaracioé i la resta de
documentacio requerida per contractar, inclosa 'oferta econdmica.

| per qué consti, signo electronicament aquesta declaracié responsable.

D’acord amb el que estableix la legislacié vigent en matéria de proteccié de dades de caracter personal us informem
que les vostres dades seran tractades per I"Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses com a responsable del
tractament amb la finalitat de gestionar el procediment de contractacio. Les dades es tractaran en base al compliment
d’una relaci6 precontractual (art. 6.1.b RGPD). Es publicaran les dades del contractista d’acord amb la normativa de
transparéncia i de contractes del sector public. Les dades no seran cedides a terceres persones excepte en els casos
previstos legalment. Un cop finalitzi el procediment conservarem les seves dades com a part de I’arxiu d’expedients
de I"’Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses per obligacio legal. En qualsevol moment, pot sol-licitar I'accés,
rectificacid, supressid, portabilitat, oposicié al tractament i sol-licitud de limitacié del tractament mitjangant un escrit
adrecat a I’ Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses, Delegat de Proteccio de Dades, Placa Major, 3, 17860 Sant
Joan de les Abadesses.



ANNEX 2
MODEL D’OFERTA DE CRITERIS QUANTIFICABLES MITJANCANT
L’APLICACIO DE FORMULES

Qui sota signa, elfla SENYOIN @ ......oovevvvieiiiiii , amb
DNI/NIE NUMEIO  ...uuuiiiinncneenneeneeneennees , en nom propi/en qualitat de
representants legal de la persona fisica/juridica

...................................................................................................... , amb NIF ndmero
............................................. i als efectes de licitar el contracte de transmissio del dret
de superficie de I"edifici ubicat a la Carretera de Camprodon, nimero 33 de Sant Joan
de les Abadesses (X2024001679), es compromet a executar-lo amb estricta subjeccio
als requisits i condicions que s’indiquen a continuacio:

o Ofereixo pel dret de superficie a pagar a I'Ajuntament, la quantitat per import
de i euros.

o Ofereixo pel dret de superficie a rebaixar la durada del contracte en la quantitat de
...................... anys.

| per qué consti, signo electronicament aquesta oferta econdomica.



ANNEX 3
MODEL DE COMPROMIS PER LA INTEGRACIO DE LA SOLVENCIA AMB
MITJANS EXTERNS

Qui sota signa, el/la SENYOI A .......ccvvviviviiiiiii e , amb
DNI/NIE NUMEIO  ...uuiiencvenneenenneennees , en nom propi/en qualitat de
representants legal de la persona fisica/juridica

...................................................................................................... , amb NIF ndmero
............................................. i als efectes de licitar la transmissio del dret de superficie
de I'edifici ubicat a la Carretera de Camprodon, nimero 33 de Sant Joan de les
Abadesses (X2024001679)

Sr./Sra: ., ,amb DNI nUmero.........ccccceveeen... en nom i representacio de
lempresa ...........cooeeeieinnn. ,ambNIF. ..................

Es comprometen d’acord amb l'establert a l'article 75 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del Sector Public, a:

- Que la solvéncia o mitjans que posem a disposicio I'empresa ..........cccccceeeeeennne a favor
del'empresa ...........ceeen. son els segients:

- Que durant tota I'execucio del contracte disposaran efectivament de la solvéncia o
mitjans que es descriuen en aquest compromis.

- Que la disposicio efectiva de la solvéncia o mitjans descrits no esta sotmesa a cap
condicié ni cap limitacio.

(Signat electronicament)



ANNEX 4
DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA A LA RECONVERSIO DE L’ANTIGA
CASERNA DE LA GUARDIA CIVIL COM A EDIFICI PLURIFAMILIAR
D’HABITATGES



