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De data:
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@ Sant Feliu
\/ de Llobregat

Numero d’expedient: G4012024000003
Numero de registre: X2024006350

Assumpte: Concessioé administrativa per a I'Us privatiu i explotacié del quiosc-bar del
parc Lloren¢ Sans de Sant Feliu de Llobregat.

INFORME

(Clau 6b).
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE LLOBREGAT

Planejament vigent:

INFORME TECNIC

En relacio a la sollicitud d’informe urbanistic per la concessié administrativa per a I'is privatiu i
explotacié del quiosc-bar del parc Lloreng Sans de Sant Feliu de Llobregat, el que subscriu
emet el seglient informe urbanistic.

El quiosc Bar s’ubica dins del Parc Lloreng Sans dins del municipi de Sant Feliu de Llobregat.
Recentment s’ha realitzat la seva reubicaci6 dins del mateix Parc.

La zona es troba en sol urba consolidat amb una qualificacié de sistema, Parcs i jardins urbans

e S pahisd

T 7

Planol urbanistic on s’indica la ubicacié.

- Pla General Metropolita, aprovat definitivament en data 14 de juliol de 1976.

- Modificacié puntual del Pla General Metropolita al Sector Sant Feliu Sud, Bon Salvador,
aprovat definitivament en data 15/01/2003, publicat en data 20/03/2003
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE LLOBREGAT
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e Llobregat

Compatibilitat urbanistica:
Les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita defineix els parcs urbans com a:

Article 202. S6n parcs urbans els sols destinats a espais verds de gran superficie (superior a
12.000 m2 ). 2. El Pla destina a parcs i jardins urbans els actuals de fet i de dret (6a) i els que,
per exigencies de la qualitat de I'ordenacio, es preveuen al servei d’un o diversos municipis (6b)
0 amb abast metropolita (6c).

L’article 203 de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita estableix els usos
permesos en aquesta clau urbanistica:

“A les arees de parc urba, sense perdre, en cap cas, la naturalesa de domini public, només s’hi
admeten els usos publics i els usos col-lectius que estiguin especialment previstos al pla
especial que s’aprovi a aquest efecte i que respectin, en tot cas, les condicions segients:

1. Les edificacions no han d’ultrapassar I'ocupacié del 5 per 100 de la superficie del parc en
servei al moment en que es projectin.

2. L’algada maxima de les instal-lacions o edificacions sera de 10 m. S’admetra un cos singular
fins a 15 m., sempre que es garanteixi la insolacié de les arees enjardinades i de repos”.

La Modificacio puntual del Pla General Metropolita al sector Sant Feliu Sud, Bon Salvador fa
referéncia al PGM per a la regulacié d’aquest sistema:

“Art. 9 Sistema general d’espais lliures (Clau 6)

Per a la regulacio d’aquest sistema, seran d’aplicacio6 els articles 200 al 204 de les Normes
Urbanistiques del Pla General metropolita d’Ordenacié Urbana, llevat de la referéncia als seus
planols d’ordenacié”.

EI DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme (Text Consolidat), especifica que:

“Capitol Il

Article 34

Reserves per a sistemes urbanistics generals i locals

Sistemes urbanistics generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva
per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur
nivell de servei és d'abast municipal o superior.

Article 35

Compatibilitat entre sistemes urbanistics publics i qualificacions d'aprofitament privat

5. El regim de compatibilitat que regula aquest article no impedeix I’is privatiu dels béns de
domini public que, d’acord amb la legislacié sobre patrimoni de les administracions publiques,
no comporta la transformacio o la modificacié d’aquest domini”.

Revisada la documentacié obrant a I'expedient del Projecte d’Urbanitzacié del sector Bon
Salvador del municipi de Sant Feliu de Llobregat aprovat definitivament per la Junta de Govern
Local en data 4 de juliol de 2005, s’ha comprovat que en el projecte ja es va incloure la ubicacio
de Bar amb serveis sanitaris adaptats i zona amb taules exteriors, tot i que en una ubicacio
diferent.
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE LLOBREGAT

Ajuntament de
Sant Feliu
de Llobregat

Planol de la ubicacié actual del bar dintre de la zona del Parc del Sol del Sector “Bon Salvador”.

Conforme als antecedents per a la valoracié del present informe técnic, s’inclou
I’expedient relacionat nim. QUI02020000001, en relacié a ’'ampliaci6 del bar i la seva
reubicacio:

De manera que en quan al compliment urbanistic de la superficie ampliada i la seva reubicacio
ve justificada amb I'article 203 de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita, les
edificacions no s’ultrapassa I'ocupacio del 5 per 100 de la superficie del parc en servei.

En aquest cas el parc té una superficie de 14.626 m2 conforme les dades cadastrals.
De manera que la limitacio de superficie construida seria de 14.626 x 5% = 731,13ma.

La instal-lacié actual, d’acord amb els plecs de clausules administratives per a la concessié de
I'ds privatiu i explotacio del quiosc bar, té una superficie de :

- Modul de 12,49m? + 3,75 m? de magatzem.

- Superficie de marquesina: 37,80m:2

- Superficie de terrassa fora de marquesina: 32,34m2.

Per tant, actualment, no es supera la superficie d’edificacié del 5% i és admissible
urbanisticament.

Vist I'informe técnic emes per I'arquitecte municipal de data 2 de novembre de 2016, la
valoracio del bé era de:

Quiosc-Bar: 12,49m2x 537,82 €/m2=6.717,37 €

Pérgola en la zona de terrassa: 37,80m2x 268,91 €/m2=10.164,79 €

Ocupacio taules terrassa: 70,14mz2x 107,56 €/m2=7.544,26 €

TOTAL: 24.426,42 €

Amb 'ampliacié posterior autoritzada, i tenint en compte els valors de calcul en el moment de la

redaccio dels Plecs, la valoracio seria de :
Quiosc-Bar + ampliacio: 16,24m2x 537,82 €/m2=8.734,20 €
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Pérgola en la zona de terrassa: 37,80m2x 268,91 €/m2=10.164,79 €

Ocupacio taules terrassa: 70,14m2x 107,56 €/m2=7.544,26 €

TOTAL: 26.443,25 €

suposant un increment del 8,25% de la valoracié de la finca objecte de la concessio
administrativa inicial.

En relacié al valor total del 2020 considerat i aplicant el coeficient d’actualitzacio
que li correspon per al 2024 del 0.16, es conclou un valor total del sol ocupat pel
Quiosc Bar, pérgola i terrassa susceptible d’ocupacié amb taules de terrassa de:
30.674,17 €

El que s’informa als efectes oportuns,

Document electronic verificable a http://www.santfeliu.cat/sde

661ed79b-4405-4181-9e02-e28ac43c3ad7
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