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1. OBJECTE DEL PLEC

El present Plec de Prescripcions Tecniques, que formara part del Contracte, descriu els
treballs a desenvolupar i defineix les condicions, directrius i criteris técnics que han de
servir de base per a realitzar totes les tasques de la firma adjudicataria i que compren els
serveis de Redaccio de Projecte (en endavant, RP), la posterior Direccié6 d’Obra (en
endavant DO) i [leventual redaccié6 de projectes modificats, de Ila
restauracio/reconstruccié de les faganes i I'edificacié d’'un nou equipament municipal a
Vila Victoria d’Esplugues de Llobregat.

2. DEFINICIO | ABAST DE L’ACTUACIO
A. Antecedents

El Castell dels Tres Dragons, Torre del Senyor Domingo o Vila Victoria, va ser
construida a les darreries del segle XIX i reformat entre 1917 i 1923. Trobem inscrit a la
fagana principal I'escut de la Mancomunitat de Catalunya. Originariament fou una torre
d'estiueig.

Els propietaris van morir el 1937, victimes de la guerra civil, i posteriorment la casa va
quedar habitada pels conserges fins als anys 60, quan la van deixar i queda
deshabitada.

Ledifici compta amb proteccié com a BE CULTURAL D’INTERES LOCAL (BCIL), amb
numero de Registre: 12963-I.

L'edifici esta inclos a 'INVENTARI DEL PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC |
AMBIENTAL D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT amb el num. de referéncia: 1.UA.04/016.

El juny del 2021 I'Ajuntament d'Esplugues de Llobregat inicia les gestions per convocar
un procés participatiu pel disseny d’'un espai de joc per a totes les edats, ubicat en
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I'edifici historic el Castell dels Tres Dragons o Villa Victoria, que passara a ser un nou
equipament public.

B. Abast de I’actuacio
A grans trets, els treballs que contempla I'acord municipal sén els seglients:

- Construccio d’un edifici destinat al joc per a totes les edats, amb una superficie
construida de 198,67m? sobre rasant i d’aproximadament 50m? sota rasant.

- Restauracio/reconstruccié de la fagana existent protegida, buidat de l'interior de
I'edifici existent per construir una nova estructura que allotgi el programa i 'enderroc
de les estructures exteriors existents inestables.

C. Emplagament

Actualment, es troba afectat pel Pla Director Urbanistic (PDU) de I'ARE del Baix
Llobregat, concretament pel que fa a l'area residencial estratégica sector Montesa
(ARE) Montesa. L'entorn de l'edificacié gaudira d'una nova ordenacié que implica un
canvi en la qualificacié urbanistica i la transformacié de l'entorn, amb nous jardins i
carrers.

El Castell dels Tres dragons o Vila Victoria s'ubica en els Jardins del Joc (coordenades
41°22'05.6"N 2°05'11.2"E ).

D. Dades urbanistiques

La redaccio del projecte s’haura d’ajustar a la normativa i a les ordenances vigents que
siguin d’aplicacio.

Planejament vigent:

Modificacié puntual del Pla director urbanistic de les arees residencials
estratégiques del Baix Llobregat, pel que fa a I'Area residencial estratégica sector
Montesa, aprovat el 01/08/2019 amb data de publicacié el 25/09/2019 DOGC
27/02/2020.

- Classificacio urbanistica: Sol urba no consolidat

- Qualificacio del sol : Equipament clau 7b
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Normativa especifica:

Article X1.15. Sistema d’equipaments comunitaris (Clau 7)
1. Els projectes en aquestes parcel-les compliran les seglients condicions:

A. Els edificis respectaran els galibs maxims de limits i alcades dibuixats als
planols d’ordenacié. S’establira una distancia minima a les parcel-les privades
veines de 5m.

B. Els edificis tindran una ocupacié maxima sobre rasant del 60% de la
parcel'la. En aquelles superficies qualificades d’equipament que es situin en
continuitat amb equipaments ja existents, la superficie considerada als efectes
d’ocupacié maxima sera la total de I'equipament. La ocupacié sota rasant podra
ser del 100% de la parcel-la. Aquesta limitacié d’ocupacié maxima no aplicara
al “Castell dels tres Dragons”.

C. S’estableix un index d’edificabilitat net per parcel-la de 1,5m?st/m?sol.

D. S’estableix una algada maxima de pb+4. L’equipament situat al carrer les
Plans, entre els carrers Llunas i Pompeu Fabra, no podra sobrepassar en cap
cas l'algada maxima de 16,70m, corresponent a PB+4P.

E. Tots els parametres d’ordenaci6 fixats per aquesta normativa es podran
modificar i ampliar mitjangant el corresponent Pla Especial que ho justifiqui.

F. En concordanga amb l'article 546-10 del Codi civil de Catalunya, no es poden
tenir vistes ni llums sobre la finca privada veina ni obrir cap finestra en una
paret propia que confronti amb la d’un vei o veina sense deixar en el terreny
propi una androna de com a minim un metre d’amplada en angle recte, comptat
des de la paret. Aixi mateix, no hi ha cap limitacié per obrir vistes i llums, aixi
com tindre accessos a zones verdes.

G. Els espais lliures de parcel-la es projectaran conjuntament amb [I'edifici,
prioritariament amb arbrat i jardineria.

2. Usos S’admeten tots els tipus d’equipaments previstos a l'article 212 de les

normes urbanistiques del Pla General Metropolita, sense perjudici de
I’elaboraci6 posterior d’un Pla Especial d’Equipaments per part de I’Ajuntament.
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E. Estat actual

Es tracta d’una casa aillada de planta baixa i pis, possiblement producte de I'ampliacio
d’una edificacié anterior, d’estil modernista amb un coronament de torreons i merlets
sobre una arqueria cega, compta amb una decoracié a base de rajoles vidriades de
diferents formats i colors.

La crugia central de l'edifici, possiblement preexistent, presenta una estructura vertical
de murs de macgoneria de 40 cm de gruix. Els murs de fagana de les dues crugies
laterals estan formats per dues fulles de totxo massis de 4 cm de gruix amb una camera
d’aire de gruix variable, el gruix total dels murs varia entre 15i 34 cm.

Els forjats estan formats per biguetes de fusta i tauler o revoltons ceramics, en aquest
moment les biguetes es troben en molt mal estat de conservacio, amb zones
ensorrades.

Per garantir l'estabilitat i seguretat de les faganes de Iedifici durant les obres
d’'urbanitzacié que s’estan duent a terme al voltant de I'edifici s’han efectuat dos tipus
d’actuacions:

- Retirada d’elements ceramics desadherits i proteccié amb malles de les zones amb
perill de despreniments.

- Estabilitzacié perimetral de les facanes amb un sistema tubular en gelosia, amb
contrapesos de formig6 al terra.

L’edifici es troba en un estat de conservaciéo molt deficient, a continuacio es relacionen
les principals patologies que presenta i que afecten a I'estabilitat de les faganes:

- Esquerdes als murs d’obra ceramica de les crugies laterals.

- Esquerda vertical entre mur de crugia central de maconeria i les laterals d’obra
ceramica.

- Despreniments en parets i elements de mad ceramic

- Ensorrament dels forjats interiors i cobertes

- Despreniment de revestiments arrebossats

- Despreniment de rajoles i altres elements ceramica vidriada

- Restes d’antigues edificacions annexes
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3. DOCUMENTACIO TECNICA QUE FACILITARA L’AJUNTAMENT

Les firmes licitadores tindran a la seva disposicio el planols de I'edifici en formats *pdfi
*.dwg. Aquests documents estaran disponibles en el Perfil del Contractant.

També es facilitaran uns estudis previs redactats per I'ajuntament, un Estudi de
Possibilitats redactat per la Diputacié (Annex VIII), un informe de Programa d’Usos i
Xarxa redactat per la Diputacid (Annex XI) i la Memoria Valorada de l'actuacio feta
d’Estabilitzacio Provisional de les Faganes de I'Edifici.

4. CRITERIS GENERALS D’INTERVENCIO

A. Programa funcional

A I'Annex Xl redactat per la Diputacié inclou una relacié de sales i les seves superficies
aproximada. Els estudis previs de I'Ajuntament igualment incorporen un llistat de
superficies similars que es recullen en el segiient quadre:

SUPERFICIES UTILS DEL PROGRAMA FUNCIONAL m?
ACCES 5
SALA-1 25
SALA-2 30
CIRCULACIONS P.BAIXA 20
SALA-3 30
SALA-4 30
CIRCULACIONS P.PRIMERA 20
TERRASSA P.COBERTA 80
CIRCULACIONS BADALOT P.COBERTA 20
MAGATZEM 10
BANYS 8
CIRCULACIONS P.SOTERRANI 20
TOTALS 298

Tanmateix sera en el marc de la redaccié de I'encaix del projecte que es concretara amb
caracter definitiu la quantitat de dependéncies, la superficie corresponent de cada una i
la relacié entre elles.
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B. Entorn

Donat el fet d'estar la fagana suportada per una bastida exterior a I'edifici, la
urbanitzacié de I'entorn immediat a la fagana no es podra dur a terme fins a assegurar la
construccié des de l'interior del propi edifici i retirar la bastida. Aixi doncs, el projecte
haura d'incloure la urbanitzacié de I'entorn immediat a I'edifici seguin els criteris del
projecte aprovat de 'ARE Montesa.

5. IMPORT ECONOMIC MAXIM DE LES OBRES A REALITZAR
L'import econdmic maxim previst per a la construccié de I'edifici és el seglent:
- PEM (Pressupost d’Execucié Material): 600.000,00 € (IVA exclos)
- PEC (Pressupost d’Execucio per Contracte): 863.940,00 € (VA inclos)

Aquest valor es desglossa de la seglient manera:

Pressupost d’execucié material (PEM) 600.000,00 €
Benefici industrial (6%) 36.000,00 €
Despeses generals (13%) 78.000,00 €
Pressupost d’Execucié per Contracte (PEC) 714.000,00
IVA (21%) 149.940,00 €
Total (IVA inclos) 863.940,00

6. DIRECCIO DEL CONTRACTE

Les funcions de control, direccio, seguiment i acceptacié dels treballs compresos en
I'execucié del contracte corresponen a l'ambit de Territori i Ciutat Sostenible de
I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, qué actuara a través del servei de Projectes
Urbans, sense perjudici de les responsabilitats professionals i contractuals especifiques
que corresponen a la firma adjudicataria.

El personal dels serveis técnics municipals que designara I'Ajuntament d’Esplugues
desenvolupara les funcions de comprovacid, coordinacié i vigilancia de la correcta
realitzacid de l'assisténcia técnica i establira els criteris i pautes d’actuacié i de
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coordinacié amb la resta dels serveis municipals amb competéncies concurrents en
I'equipament.

Les tasques especifiques dels serveis técnics municipals consistiran en:

- Interpretar el present plec de prescripcions técniques i demés condicions de
caracter tecnic relacionades amb el contracte.

- Coordinar i col-laborar en la direccié dels treballs, establint i concretant els criteris i
linies més generals d’actuacio, i supervisar el desenvolupament dels mateixos.

- Atendre consultes de la firma adjudicataria en relaci6 amb la interpretacio del
projecte en execucid, aixi com amb l'estudi i valoracié de solucions técniques i
funcionals que no estiguin contemplades o suficientment definides en el projecte
aprovat.

- Informar sobre I'aprovacié de les certificacions per a I'abonament del servei
d’assisténcia técnica, d’acord amb I'establert en el plec de clausules administratives
particulars del contracte.

- Acreditar a 'adjudicatari i coordinar i facilitar la seva relacié6 amb particulars i altres
entitats i organismes oficials que puguin estar directament relacionats amb I'objecte
i finalitat del contracte.

- Preparar la recepcio dels treballs i emetre els informes corresponents a la
liquidacié del contracte, que siguin de la seva competéncia.

- Informar a 'Ajuntament en el cas que, per causes raonables i justificades, sigui
necessari sol-licitar prorroga en el termini del contracte, indicant els motius i
proposar, en el seu cas i des del punt de vista estrictament técnic, la conveniéncia
d’acceptar dita prorroga.

- Supervisar el seguiment del control economic de les obres, que realitzara la DO.

- Supervisar el seguiment i control de materials aixi com assaigs dels mateixos que
realitzara la DEO.

En les funcions de supervisid técnica, els serveis técnics municipals no seran
responsables de les actuacions que amb plena responsabilitat técnica i legal, realitzi la
firma adjudicataria, en exercici de les seves competéncies legals, professionals i
contractuals, per a cap de les etapes del contracte.
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7. SEGUIMENT | CONTROL DELS TREBALLS

Per dur a terme les tasques de seguiment i control, el personal técnic del servei tindra
acceés, en nom de I'Ajuntament i en qualsevol moment, a les dades i documents que
I'adjudicatari estigui elaborant sigui quin sigui I'estat de desenvolupament en qué es
trobin. A aquests efectes, la firma adjudicataria facilitara I'accés per a revisié als treballs
en curs als técnics designats per 'ajuntament.

Reunions de redaccio de projecte:

Els responsables del contracte establiran, conjuntament amb la firma adjudicataria, una
reunié d’inici del contracte en qué es concretaran la planificacio dels treballs, aixi com el
regim i calendari de seguiment, d’acord amb els presents Plecs.

Les reunions podran ser presencials o telematiques, les dirigiran els responsables del
contracte i, amb caracter general, s’ajustaran a les seguents pautes:

- Reuni6 de presentacio. Presentacid dels agents, definici6 de la planificacio
estrategica i confirmacié de les dades inicials del projecte.

- Reunié d’inici de projecte. A partir de la informacio de la reunié de presentacié del
projecte, els agents faran arribar aquelles consideracions d’ordre generic que
creguin importants pel desenvolupament del projecte.

- Reunions de seguiment. A les reunions de seguiment es convocara als diferents
agents que a sol'licitud de la firma adjudicataria o a criteri dels responsables del
contracte es consideri necessari.

Es programaran al mateix ritme de la redaccio, fixant, quan procedeixi, el dia i I'hora
de les convocatories.

A instancies dels responsables del contracte es podran convocar reunions
especifiques de control en qué es faci un repas técnic de les solucions implicades
en el projecte i de I'estimacié economica amb projeccié al tancament de projecte.
En aquestes reunions de control l'autor/a de projecte ha d’assistir amb aquells
tecnics col-laboradors (pressupost, estructures, instal-lacions,...) que pertoqui, i es
decidira la continuitat en la redaccié o, a la vista de possibles desajustos sobre
pressupost i/o fases anteriors acordades, s’establiran esmenes amb noves dates de
lliurament de la revisio.
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- Reunions de tancament de treballs parcials. La reunié de tancament és la darrera
de les diferents tasques en les quals es presenta i s’exposa la documentacio
tecnica i el dossier informatiu dels aspectes més rellevants.

Reunions d’obra:

L’Ajuntament podra establir, conjuntament amb la firma adjudicataria de les obres, una
reunio prévia I'inici de les obres en la que es concretaran la planificacio i el seguiment
dels treballs aixi com el régim de reunions de seguiment a desenvolupar i el seu
contingut.

Les reunions les dirigira la persona del servei responsable del contracte. Aquestes son
les seglents:

- Reunié de presentacié. Servira per presentar als agents, definir la planificacio
estratégica i confirmar les dades inicials prévies a I'obra.

- Reunié d'inici d’'obres. A partir de la informacié de la reunié de presentacid, els
agents faran arribar aquelles consideracions d’ordre genéric que creguin importants
pel desenvolupament de les obres.

- Reunions de seguiment.
- Reunions a les certificacions parcials i final.

S’aixecaran actes de totes les reunions, que, un cop revisades i signades per les parts
assistents, tindran caracter vinculant.

8. EXECUCIO DEL CONTRACTE

L'encarrec del contracte correspon a I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat que actua
en nom i per compte propis com a promotor de l'obra i titular de la propietat de
l'immoble.

Des del moment de la signatura del contracte la firma adjudicataria estara obligada a
presentar la documentacié contractual en els terminis i abast que es fixen en el present
plec, per a cada una de les etapes i fases que es descriuen a continuacio.

L'execucié del contracte s'implementara en el servei de redaccid del Projecte Basic i
Executiu de I'edifici i de I'entorn d’urbanitzacio de la parcel-la.
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Es responsabilitat de la firma adjudicataria:

contracte.

A. REDACCIO DEL PROJECTE (RD). Feines a realitzar.

- Redaccio de 'Encaix del projecte.

- Redaccio del Projecte Basic i Executiu.

projecte.

proteccio de l'edifici.

vigent i d’aplicacié en el moment de la seva obertura.

11/21

Els paragrafs seguents desenvolupen els aspectes i abast de la prestacio.

- Respectar en tot moment l'estructura i continguts dels documents amb plena
coherencia respecte a la finalitat, abast i caracter especifics de I'objecte final del

- Garantir i mantenir la claredat, coheréncia i compatibilitat entre totes les fases,
tenint sempre present la finalitat ultima de I'objecte del contracte.

La Redaccié del Projecte de restauracié/reconstruccio de les faganes i I'edificacié d’'un
nou equipament municipal a Vila Victoria contempla les seglients tasques:

- Redacciéo de l'estudi de seguretat i salut que correspongui al pressupost de

- Redaccio i tramitacié davant dels organismes competents, del projecte justificatiu i
especific previ per poder exercir les activitats definides en el programa funcional.
Aquesta tasca també inclou I'elaboracié de la documentacio i la gestié dels tramits
previs d'informe davant la Generalitat per a la prevencio i proteccié contra incendis.
En afegit, en ser un edifici catalogat i protegit dins del Cataleg de Patrimoni Cultural
Catala on en la seva fitxa de proteccidé no s'especifica clarament els elements de
proteccid, una vegada definida una proposta de possibilitats d'Us, es realitzara una
consulta al departament de Cultura per confirmar la seva compatibilitat amb la

El projecte és el conjunt de documents grafics i escrits, mitjangant els quals es
defineixen de manera correcta, completa i detallada les obres a executar.

El projecte haura d’incorporar a la documentacio técnica i econdmica tots aquells altres
documents que permetin obtenir les autoritzacions, llicéncies i legalitzacions que siguin
necessaries per posar en Us de I'edifici, d’acord amb la normativa sectorial que sigui

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENT IDENTIFICADORS

_Plec de clausules: Plec de clausules -
1408/2024/5879-Plec tecnic

SIGNATURES
El document ha estat signat per :
Codi per a validacio: 4F4JU-RHALL-XT8XS 1.- Arquitecte 2 de AJ. D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 08/11/2024 14:26
Data d'emissié: 12 de Novembre de 2024 a les 11:31:38 2.- Técnic de Projectes 1 de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 08/11/2024 14:29

ALTRES DADES

ESTAT
SIGNAT
08/11/2024 14:29

AJUNTAMENT D'ESPLUGUES

a. Documents a lliurar

detallat a TANNEXI.

a 'ANNEX I.

b. Forma de presentacié

format paper.

exemplar complet/parcial en format paper.

complet/parcial en format paper (preferiblement en format Din A3).

B. DIRECCIO DE L’OBRA (DO). Feines a realitzar

normativa vigent dels corresponents col-legis professionals.

12/21

Caldra lliurar el document projecte basic i executiu o,
acceptacio/validacio, d’un nou document d’acord al contingut detallat a TANNEX .

Caldra lliurar el document encaix del projecte o, en cas de no acceptacié/validacié de
la proposta, la presentacié d’encaixos posteriors del projecte, d’acord al contingut

Caldra lliurar el document maqueta del projecte o, en cas de no acceptacio/validacio
d’aquesta, la presentacié de noves maquetes del projecte, d’acord al contingut detallat

en cas de no

El document/documents encaix del projecte es presentara al responsable del contracte
en format digital tancat [.pdf] i format digital editable [.dwg .doc, .ppt...]; i, a instancies
del responsable del contracte, es presentaria també un exemplar complet/parcial en

Els documents maqueta del projecte i annex de presentacié es presentaran al
responsable del contracte en format digital tancat [.pdf] i format digital editable [.dwg
.doc, .ppt...]; i, a instancies del responsable del contracte, es presentaria també un

El projecte basic i executiu es presentara per registre general d’entrades de
I'ajuntament en format digital [.pdf signat]. A instancies del responsable del contracte es
lliurara als serveis tecnics el format editable [.dwg .doc, .ppt...] del document entrat per
registre; i, també a instancies del responsable del contracte, es presentaria un exemplar

S’entén com a Direccié Facultativa (DF) el conjunt de la Direccié d’Obra (DO) i de la
Direccio d’Execuciéo de les Obres (DEO), d’acord amb les respectives definicions i
ambits de competéncies i responsabilitats que defineix la LOE i que recullen el CTE i la
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AJUNTAMENT D'ESPLUGUES

L’ambit de competéncies i responsabilitats de DO es regiran pel que disposen la LOE i
el CE. Amb caracter general les tasques i funcions técniques a desenvolupar i que
tenen caracter d’obligacio contractual sén les seguents:

- Dirigir, organitzar i impulsar I'execucié de les obres i instal-lacions, d’acord amb el
projecte executiu aprovat i atenent a les normes i regles de la bona construccié.

- Aportar el coneixement i experieéncia que acrediten la seva solvéncia a 'estudi de
les solucions constructives més adients per garantir el resultat millor i més eficient
en allo referent a I'estabilitat de I'obra, a I'lis a que esta destinada, a I'economia
general i al termini d’execucio.

- Impulsar i dirigir en coordinaci6 amb DEO I'execucié de les obres per part del
contractista i garantir 'acompliment de les determinacions del projecte vigent, i en
especial de les prescripcions contingudes en el Plec de Condicions Tecniques,
referents a la recepcid en obra dels productes equips i sistemes que es
subministren a I'obra.

- Interpretar els documents de projecte, desenvolupant i complementant fins al nivell
de definici6 i concrecid necessari, aquells detalls que permetin garantir els
estandards de funcionalitat, coheréncia constructiva, resisténcia i estabilitat
estructural, seguretat, eficiéncia energética i viabilitat econdmica, definits en el
projecte aprovat.

- Coordinar les actuacions dels diferents técnics que intervinguin en [I'obra,
corresponents a I'execucio dels sistemes constructiu, estructural i d’instal-lacions.

Son responsabilitats especifiques de DO les seguients:

- Estar en possessio de la titulacié academica i professional habilitant en el moment
de signar el contracte i durant la totalitat del periode de vigéncia d’aquest.

- Dotar dels mitjans professionals necessaris per tal de vigilar, comprovar i actualitzar
que les partides del projecte aprovat i la seva realitzacié siguin les adequades.

- Garantir la coordinacié i la coheréncia técnica i funcional entre els diferents
sistemes concurrents constructiu, estructural i d’'instal-lacions.

- Ordenar, supervisar i aportar totes les accions, calculs i assaigs necessaris per
poder assessorar a I'Ajuntament abans de prendre les decisions d’'indole técnica,
economica i/o funcional que calguin per dur a terme aquests treballs.
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AJUNTAMENT D'ESPLUGUES

- Garantir la disponibilitat i assisténcia en els moments precisos dels suports técnics
especialitzats que formen part de I'equip redactor del projecte i que també donaran
suport a l'equip de DO en les matéries que siguin especifiques de la seva
competéncia.

- Els suports técnics especialitzats hauran d’estar disponibles a peticio dels serveis
tecnics municipals, sempre que les necessitats de I'obra ho requereixin i per motius
raonables i degudament justificats. Aquest personal haura d’actuar en tot moment
de manera coordinada i les seves instruccions s’hauran de transmetre a 'empresa
constructora a través de la DF.

- Lassisténcia de la DO anira enfocada cap a tots els vessants del projecte, és a dir,
que la firma adjudicataria haura de disposar de personal técnic amb coneixements i
habilitats especifiques i experiéncia suficient per a totes les matéries amb incidéncia
en el projecte.

Els treballs de DO es realitzaran sempre dins 'ambit de responsabilitats i competéncies
especifiques del perfil professional definides a la LOE (article 12) i en col-laboracié i
coordinacié amb DEO.

Als paragrafs segients es relacionen aquests treballs, d’acord amb els moments
seguents:

- Treballs preparatoris de I'obra.
- Treballs durant I'execucié de I'obra.
- Tancament d’obra i lliurament de I'edifici.

- Recepciod de les obres.

a. Treballs preparatoris de I'obra

Els treballs preparatoris de I'obra seran, dins I'ambit de competéncies especifiques, els
seguents:

- Gestionar, si escau, els tramits corresponents a I'ordre TIC amb companyia de
subministrament eléctric fins a la seva signatura, préviament a qualsevol treball
d’excavacio.
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AJUNTAMENT D'ESPLUGUES

- Elaborar la documentaci6 completa per a la ftramitaci6 de lalta de
subministrament eléctric provisional a I'obra.

- Pla de Seguretat i Salut. Fer seguiment i control del document que haura de
concretar les previsions de I'Estudi de Seguretat i Salut aplicades a I'obra definint i
detallant els elements de seguretat que utilitzaran per cada empresa que intervindra
a I'obra per tal d’avaluar els riscos de les mesures adoptades. El Pla de Seguretat i
Salut haura de ser aprovat pel Coordinador de Seguretat i Salut abans de l'inici de
les obres i haura d’estar sempre a disposicio de la Direccié Facultativa.

- Pla de Gestié de Residus. Validar i aprovar el Pla de Gesti6 de Residus presentat
pel contractista. En cas que la seva redacci6 depengui de dades només conegudes
durant I'execucié dels treballs que repercuteixin als amidaments finals o a la
tipologia dels residus generats, aquest Pla pot ésser redactat i aprovat durant I'obra.
En qualsevol altre cas s’haura d’aprovar abans de comengar.

- Planificacié d’obra. Fer seguiment i control del pla inicial i modificacions de
desenvolupament de l'obra, qué, en el seu cas, haura de redactar 'empresa
constructora. Tots els documents referents a aquest aspecte hauran de respectar el
termini d’execucié contractual, i incloure totes les fites i previsid de condicions
externes (calendari de festes locals, etc.) per facilitar-ne el compliment.

- Acta d’inici i comprovacié de replanteig. La firma adjudicataria haura de signar i
coordinar la signatura de I'Acta d'Inici i Comprovacié del Replanteig que sera
preparada per I'ajuntament.

b. Treballs durant ’execucioé de I’obra
Els treballs durant I'obra seran:

Elaboracié dels planols de replanteig. Comprovar, juntament amb DEO que el
replanteig de detall per part del contractista s’efectui correctament i amb ajust al criteri
del projecte, ordenant i realitzant totes les comprovacions topografiques necessaries per
garantir les caracteristiques de cada part de I'obra a fi de garantir 'encaix geométric
correcte i la coordinacio entre els sistemes constructiu, estructural i d’instal-lacions.

- Gestid de les peticions d’escomeses i afectacions necessaries. Correspon com
a tasca de la DF la gesti6 amb les diferents companyies de serveis, estiguin
previstes de manera explicita o no al projecte. Aquesta gestié inclou la peticid
inicial, el seguiment de la tramitacio i I'execucid dels treballs necessaris, fins a la
seva finalitzacio.
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implicades.

I'aprovacié de les certificacions d’obra corresponents.
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- Visites d’obra. En coordinacio amb la DEO organitzara i dirigira les visites d’obra
amb amb fregiiéncia setmanal a I’obra durant el termini d’execucié d’aquesta, i
els desplagaments per a dur a terme el seguiment i control permanent i efectiu de

- Independentment de les visites periddiques de caracter ordinari, és responsabilitat
de la DO convocar, en coordinaci6 amb la DEO, i assistir a totes les visites
d’obra extraordinaries que, de manera justificada i per motius raonables, siguin
necessaries per al correcte desenvolupament de I'obra, a peu d’obra amb totes les
parts implicades o de les que I'’Ajuntament consideri oportunes en cada moment.

- Es responsabilitat de DO coordinar amb la resta d’agents de DF les visites
d’obres de caracter institucional qué hauran de ser comunicades préviament per la
propietat, aixi com aquelles que siguin necessaries amb personal d’empreses
subministradores i industrials, i en especial, les inspeccions amb les empreses de
control técnic, en els casos que correspongui (tancaments estanquitat, proteccio

- Elaboraci6 i seguiment d’ordres a consignar al Llibre d’Ordres/Actes d’obra.
L’'assistencia a totes les reunions técniques relacionades amb I'execucio de les
obres comporta I'elaboracio, distribucio i conservacio de les actes de visita, amb els
annexos i signatures corresponents. L'esborrany de I'acta d’obres es distribuira en
un termini inferior a 48 hores (ampliable per causes justificades) des de la
finalitzacid de reunid técnica, per a la revisid i signatura per totes les parts

- Certificacions de I'obra. Validacio i signatura de cada certificaciéo d’'obra mensual
per a que el contractista pugui presentar la factura corresponent de l'obra
executada. Correspon a DO conjuntament amb DEO, proposar a I'Ajuntament

- Elaborar i presentar I'informe seguiment mensual annexat a cada certificacio.
Aquest informe periodic haura de ser redactat conjuntament amb DEO en I'ambit
especific de competéncies que correspon a cada técnic, i contindra un extracte
informatiu amb les dades més significatives sobre 'evolucié de I'execucio de I'obra,
I'acompliment dels terminis i el cost econdmic, del qual es fara difusio als 6rgans de
govern de la Corporacié. L'informe exposara el desenvolupament de 'obra a origen,
amb periodicitat mensual, explicant els diferents problemes trobats i les solucions
adoptades, fara referéncia al compliment de terminis parcials i la seva afectacié al
termini final, explicant la possible recuperacié o no d’endarreriments, i es faran les
previsions de cost fruit de la propia dinamica de I'obra. Haura d’incloure el pla
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terminis fixats.

dels treballs, deguda a situacions de forga major.

d’execucio.

un risc per a la bona execucié de I'obra.

l'informe mensual, per temes particulars o globals de I'obra.
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d’'obres actualitzat i elaborat pel contractista aixi com les seves posteriors
adequacions al desenvolupament dels treballs, que haura de servir per a establir les
previsions dels terminis, el control de costos i la coordinacid dels diferents agents i
fases de l'obra. Per tal de complir amb els objectius marcats caldra elaborar, si
s’escau, els diagrames temporals pertinents per possibilitar la visualitzacié dels
recorreguts critics a controlar i per ajustar i mantenir I'execucidé de I'obra en els

- Elaborar i presentar, en col-laboraci6 amb DEO tots aquells informes que, per
causes justificades puguin ser requerits pels serveis técnics, referents a
situacions de caracter excepcional, com ara la possible suspensié total o parcial

- Correspon a DO ordenar, amb coneixement previ dels técnics municipals de
supervisio, aquelles modificacions d’obra que impliquin variacié d’activitats i
que es considerin necessaries o convenients, realitzant I'estudi comparatiu
d’alternatives, en aquells casos en qué sigui possible l'aplicacié de diferents
procediments i recursos tecnologics. Aquest comparatiu comportara I'avaluacio de
les diferents alternatives, atenent a criteris d’ordre econdmic, tecnic, i de termini

- Correspon també a DO informar des dels punts de vista técnic i economic,
sobre les propostes d’ajustos d’execuciéo d’obra que pugui formular el
contractista. La DO també supervisara les propostes i en el seu cas les validara.

- Control economic de I’'obra. Es comprovaran els amidaments i costos del projecte
utilitzant bases adequades i compatibles amb les de I'ajuntament, d’acord amb
DEO, i preveient, identificant i relacionant aquelles partides que puguin comportar

- Caldra redactar i aportar, en el seu cas, els pressupostos dels projectes
modificats, complementaris i/o preus contradictoris, incloent d’acord a la definicio
tecnica pertinent, els calculs que fossin necessaris, els documents tecnics i
I'estimacié de la seva repercussio temporal i economica i liquidacio.

- Control de I'obra/seguretat. A instancies de I'ajuntament, caldra emetre els
informes, certificats o notes d’aclariment de seguiment especifics, al marge de

- Col-laborar amb la persona responsable de la coordinacié de seguretat i salut,
en el compliment per part del contractista, de les disposicions en materia de
seguretat i salut laboral, especialment en quant a la senyalitzacié de les operacions
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que realitzen en I'entorn immediat a 'ambit de les obres i que pugui comportar perill
pels vehicles i usuaris de la via publica, a més dels operaris que porten a terme els
treballs.

- Seguiment i control del document d’obra realitzada, as built. DO haura de
recopilar i supervisar els planols i documents definitius d’'obra executada (as built),
un cop acabada cada unitat o part d’'obra, de manera que el contingut del document
es vagi elaborant a mida que s’executen els treballs. Aquest document es tanca en
el moment de finalitzar I'obra. Tanmateix la seva elaboracié s’ha de realitzar de
manera progressiva i permanentment actualitzada, en el curs de la mateixa.

c. Tancament de I'obra i lliurament de 'edifici

En aquesta fase es desenvoluparan els treballs necessaris entre el final efectiu dels
treballs d’obra, la recepcié per part de '’Ajuntament i el tancament administratiu dels
diferents contractes.

Final d’Obra

Préviament a la recepcio la DF haura de preparar la informacié de I'estat i condicions de
les obres, i de la valoracié general d’aquestes.

Haura de preparar tota documentacidé necessaria requerida per les inspeccions
tecniques dels departaments d’altres entitats de I’Administracié publica que puguin tenir
competencies en I'execucio de les obres o en I'atorgament de subvencions.

A la finalitzacié de les obres, la DO sera responsable, conjuntament amb DEO i en el
seu ambit de competéncies especifiques, de lliurar la segiient documentacio:

- Certificat Final d'Obra. El certificat formara part de la documentacio obligatoria de
final de l'obra i aquest s’emetra amb independéncia dels repassos d’escassa
complexitat que sigui necessari executar i que s’hauran de detallar convenientment.

La firma adjudicataria, com a DO acreditara mitjangant certificat que I'edificacié ha
estat realitzada sota la seva direccid, conforme al projecte aprovat i de la
documentacié tecnica que el complementa; i que l'edificacié es troba en condicions
de ser utilitzada per al seu Us seguint les Instruccions d’Us i manteniment.

- Estat de Dimensions i de Caracteristiques de I’obra executada (EDC)
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controls de qualitat efectuats durant I'execucié de les obres.

document.

signatura digital de DEO i DO.

caldra efectuar i se’n fixara la periodicitat de les mateixes.

projecte, caldra refer el Certificat Energética del Projecte.

incendis, etc.
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Aquest document, també conegut com a as built, tindra I'estructura d’un projecte i el
seu contingut documental haura de reflectir el resultat de totes les comprovacions
geomeétriques, el projecte final especificant totes aquelles modificacions efectuades i
fent constar la seva compatibilitat amb les condicions aprovades, i els assaigs i

L'EDC incorporara la relacié detallada de tots els subministraments incorporats a
'obra, de manera que quedi identificada la seva tracgabilitat de manera clara i
precisa en un conjunt de fitxes que haura d’haver lliurat i signat el Contractista.

L’obligacié contractual d’elaborar FEDC correspon al Contractista, tanmateix
la DO assumira la responsabilitat controlar i donar seguiment final del

El document haura de tenir el mateix detall i escales grafiques que les utilitzades en
el projecte, en format pdf i editable.. La que no sigui editable haura de portar

- Pla d’as i manteniment. Control i seguiment dels manual d'instruccions d’Us,
manteniment i conservacio dels elements comuns, instal-lacions, aparells,... de tot
edifici facilitats per la constructora tenint especial cura en els seus elements
singulars i especials. S’establiran les operacions de control i manteniment que

- Certificacié energética de I'edifici acabat. Documentacio final de la certificacio
energetica. En el cas que es produeixin modificacions en obra de les condicions
amb les quals s’hagi realitzar el Certificat d’Eficiencia Energética en fase de

- Llibre de P'edifici. Control i seguiment de llibre de I'edifici redactat conjuntament
amb la DEO relatiu al quadern de registre de dades que incloura les dades inicials
de l'edifici, el registre d’incidéncies i el registre d’operacions de manteniment i
reparacio; aixi com els documents d'especificacions tecniques, que incloura la
documentacié d’obra executada, les instruccions d’Us i manteniment amb la seva
periodicitat i les recomanacions de seguretat i d’actuacio en els casos de fuites,

L'arxiu dels documents s'incloura de forma sistematitzada, endregada i indexada de
tots els documents esmentats que integrin el Llibre en format *.pdf i editable.

- Legalitzacio de les instal-lacions i de I’Activitat. L'adjudicatari haura de recopilar
tota la documentacio i incloure les modificacions del projecte d’activitats. Haura de
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fer el control i seguiment de la posada en marxa i, legalitzacions quan s’escaigui de
les instal-lacions electriques, de climatitzacio / ventilacié, d’ ACS / AF, de gas, de
proteccié contra incendis, d’alarma d'incendis, d’alarmes de proteccié contra
intrusio, de geotermia, d’energia fotovoltaica, d’ascensors / muntacarregues, de
telefonia i comunicacions, de megafonia, dels sistemes de regulacid, gestio i control
d'instal-lacions.

Recepcio de les obres
Sera condicié indispensable per a la recepcié de les obres per part de I'ajuntament:
- Haver executat correctament els repassos d’obra.

- Haver efectuat i acceptat la posada en servei i legalitzacions de totes les
instal-lacions.

- Haver aportat tots els informes preceptius en materia de proteccié contra incendis.

En conseqiiéncia, I’execucié del contracte no es podra donar per finalitzada si no
han estat acomplerts de manera correcta i en la seva totalitat tots i cadascun
d’aquests quatre objectius.

Amb la constatacié efectiva de que I'edifici es pot posar correctament en servei i de
manera plena i correcta, i que es disposa de tota la documentacié tecnica detallada
anteriorment, es procedira a la recepcié administrativa de les obres i a emetre la
seguent documentacié administrativa:

- Acta de recepcio de les obres. La firma adjudicataria, com a part integrant de DF,
haura de compareixer i signar I'’Acta de recepcié.

- Certificacio final de les obres. DO i DEO hauran de presentar el projecte de
liquidacié de I'obra en un termini no superior a dos mesos a comptar des de la
signatura de la recepci6 de I'obra.

Liquidacio de Contractes

DO aportara conjuntament amb DEO informe sobre I'estat de les obres executades en
relacié amb el periode de garantia corresponent.
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garantia, per a la seva tramitacié administrativa.

corresponguin a situacions derivades de:

qualsevol fase del contracte.

compliment a les exigencies normatives del mateix.

intercanviar documents i facilitar el seguiment dels treballs

de la documentacio i programari a utilitzar.

permetre la transferéncia i edicié d’informacié en tot moment.
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9. ADAPTACIONS A CARREC DE LA FIRMA ADJUDICATARIA

10. GESTIO DE LA INFORMACIO. CARPETA COMPARTIDA

Abans de termini de la finalitzacié del periode de garantia de les obres La firma
adjudicataria haura d’emetre informe preceptiu sobre I'estat de les obres objecte de

Sera obligacié contractual de la firma adjudicataria elaborar i presentar els documents
tecnics que siguin prescriptius i necessaris per a ftramitacio administrativa que

Canvis i/lo modificacions que siguin necessaris per tal de garantir els requeriments
corresponents a la prevencié de seguretat que siguin requerits per entitats sectorials
amb competéncies, com ara el servei de Bombers de la Generalitat de Catalunya, en

Canvis i/lo modificacions necessaris per tal de garantir els subministraments basics
(llum, aigua, gas, telecomunicacions, transports, etc.) conforme als seus usos, i que
puguin ser requerides per les companyies o bé que siguin necessaris per tal de donar

La Carpeta Compartida és una carpeta amb arxius i dades en suport informatic, al navol
(Google Drive) a qué tindran accés la firma adjudicataria, la resta de membres de DF i
els tecnics municipals responsables del contracte. La Carpeta Compartida servira per a

Préviament a l'inici del contracte s’acordara i concretara el funcionament i I'operativa de
I'espai comu entre I'’Ajuntament i la firma adjudicataria, establint el criteri sobre formats

En tot cas, els programes informatics i les corresponents versions que faci servir la firma
adjudicataria hauran de ser plenament compatibles amb els de 'ajuntament, i hauran de
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