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TAXACIO

1. Antecedents

Objecte Valoracié en sol urbd de la zona de bar de I'edifici de
centre civic per tal de poder calcular la garantia
corresponent del concessionari.

El immoble és de titularitat municipal.

Sollicitant Ajuntament de Porqueres

Taxador Isabel Granell Simedn

Arquitecte dels Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Pla

de I'Estany

Data taxacid

Setembre 2024

2. Locadlitzacié de les finques

Es tracta d'una finca situada al Sud del C/ Carreras Candi:
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Mapa de localitzacié de les finq‘ues, on apareixen els municipis de Pordueres,
Cornella del Terri. Font: ICGC i propia.

En concret, la finca és la segUent:
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Mapa de localitzacié de la finca a Banyoles identificada en linia blava de ratlles. Font: ICGC i
propia.
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3. Descripcié de les finques i el seu entorn

3.1. Informacié general

Tipus Finca sol urba

Adreca C/ Mercé Rodoreda, 9

Codi postal i Municipi Porqueres

Codi postal 17846

Coordenades UTM X 481247 y 4661241

UTM31 ETRS89

Descripcid Edifici aillat de tres plantes (PS, PB i 1PP), on es

realitzen diferents usos, entfre els que es destaquen:
bar, centre civic i magatzem.

Les plantes de I'edifici es distribueixen de la segUent forma, on s’ha grafiat, en taronja
I'Us de centre civic, en blau I'Us de bar i en rosa els banys que comparteixen els dos

usos en planta baixa:
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Les superficies d’aquests usos son:
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PS PO P1 Total
Tancada 527,71 m2 516,26 m? 214,14 m? 1.258,11 m?
= Edifici Porxo 52,08 m2 52,08 m2
—— 50% Porxo 26,04 m2 26,04 m2
= Total 52771m2  54230m2  21414m?  1.284,15m?
= Tancada 0 76,73 0 76,73 m2
= Bar 50% Porxo 0 2604m? 26,04 m?
= Total - m2 102,77 m2 - m2 102,77 m?
= Tancada 527,71 m2 419 21414m2  1.160,85 m2
— Sisirc]:tre 50% Porxo 0 - m2 0 - m2?
] Total 527,71 m? 419,00 m2 214,14 m? 1.160,85 m?
Tancada - m?2 20,53 m2 - m? 20,53 m2
Banys PO 50% Porxo 0 0 0 - m2
Total - m2 20,53 m2 - m? 20,53 m2
3.2. Informacié cadastral
Ref. Cadastral 1314713DG8611S0001WW*
Classe Urba
Us principal Cultural
Superficie parcella 1.352 m2
Edificacions existents Si
Any 1979
Superficie const total 852 m2
Us i sups const. Cultural 200 m?
Cultural 26 m2
Cultural 34 m2
Cultural 485 m2
Cultural 107 m2
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*Aquesta referéncia cadastral conté I'edifici perd no inclou tota la finca, sind
Unicament una part.
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CEFESIDENCIA

SECRETANLS, OF ESTADD

PRIMERA DEL GOSERMO OF HADERDA,

i ESFARIA

[DE HACIEMDA

ORECCRIN CERERAL
I, CATRETAG

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1314713DGE61130001WW

Localizacién: CL MERCE RODOREDA & CENTRE CIVIC 17834 PORQUERES [GIROMA]

clase: Urbano
Uso principal: Cultural

Superficie construida: B52 m2

Titularidad:
Mombre | Razdn social
AJUNTAMENT OE FORQUERES

Construccion
Esc/PltaPriz. Destine
1o CULTURAL
10002 CULTURAL
1mim2 CULTURAL

PARCELA CATASTRAL
superficie grafica: 1.352 m2
A

& a0 1z

Afio construccién: 1978

NIF/NIE Derecho

Valor catastral: [ 2024 ]
Valor catastral suelo:
valor catastral construccidn:

Domicilio

PAT145008  100,00% de CLRUBIS I1OR3 1

propizcad

Superficie mt
00
%
M

17834 PORQUERES [GIRONA]

Parceta construida sin divisidn harizontal

Desting
1m001 CULTURAL
1o CULTURAL

Ed oA

Wy g [ ] |
ol E:) n 3T = | |
138 =

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

JBEB5RAT £
12892847 €
25073250 €

Superfide m'
4gs
107

Lim#aaana vards

= Umtada pral  —Hdugaf
Makilnr y srm

== Limi%a de comtucionm

= Linite de Mg
P i oo 0 i s et s s o v o ook o byl o L T o i |8 s e Lavom i R

= E‘ A1 20 S ko s L TR Fhis ! ETREAD

g

3.3. Informacié registral

No es disposa
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3.4. Descripcid de I'entorn de les finques
Es fracta d'un ambit integrat en la frama urbana amb un Us general d'habitatge

unifamiliar de baixa densitat, amb alguns solars encara per edificar que no tenen Us o
que s'utilitzen com a hort privat.

S'hi froben en la zona alguns comergos o serveis.

4. Dades Urbanistiques

El Planejament General vigent és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Porqueres va ser verificat per la Comissid Territorial d'Urbanisme el 13 de juny de 2013 i
publicat al DOGC nim.é485 de 22.10.2013.

= S’han de tenir en compte les modificacions de POUM i el planejament derivat aprovats

definitivament i publicats.

Les caracteristiques urbanistiques de la finca sén les segUents:

Classificacié sol Sol Urbd Consolidat (SUC)

Qualificacié sol Zona: 5a. Cases Aillades o aparellades
Inclusid en sectors de planejament derivat No
Inclusié en dmbits de gestié urbanistica No
Proteccié No
Altres afectacions No

Font: Text Refés d'ORDENACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE del POUM de Porqueres. Font:
Ajuntament de Porqueres (actualitzacié Juny 2023)

5. Valoracié
Per tal de redlitzar la valoracié s'agafard com a referéncia el valor cadastral de

I'immoble.

9111
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Valor cadastral

D'acord amb la fitxa cadastral 2024:

Valor cadastral 388.658,97 €
Valor cadastral sol 128.926,47 €
Valor cadastral construccid 259.732,50 €

al 50%.

Superficies construides usos

superficie molt més gran que la del bar.

considerar que es comparteixen al 50%.

El quadre de superficies construides és el segUent:

PS PO P1 Total

Tancada 527,71 m2 516,26 m? 214,14 m?2 1.258,11 m?

. Porxo 52,08 m2 52,08 m2
Edifici

50% Porxo 26,04 m?2 26,04 m2

Total 527,71 m2 542,30 m?2 214,14 m? 1.284,15 m?

Tancada 0 76,73 0 76,73 m?

Bar 50% Porxo 0 26,04 m?2 26,04 m?2

Total - m? 102,77 m? - m? 102,77 m2

Tancada 527,71 m2 419 214,14 m2 1.160,85 m?

Ssir;tre 50% Porxo 0 - m2 0 - m2

Total 527,71 m2 419,00 m2 214,14 m? 1.160,85 m?

Tancada - m? 20,53 m2 - m? 20,53 m2

Banys PO 50% Porxo 0 0 0 - m2

Total - m? 20,53 m2 - m2 20,53 m?

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Podeu validar la autenticitat d'aquest document a
https://bpm.porqueres.cat/OAC/ValidarDoc.jsp mitjancant el Codi Segur de Verificacié que apareix a I'esquerra de I'encapgalament.
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tant, les superficies i % a tenir en compte en la valoracio sén:

Edifici 1.284,15€ 100,00%
Bar 113,04 € 8,80%
Centre Civic 1.171,12 € 91,20%

En I'edifici hi ha dos usos principals, el centre civic i el bar. Per al cdlcul de les

superficies que ocupen els seglents usos es considera també la superficie dels porxos

Es considera que els espais comuns pertanyen a I'Us de centre civic, ja que té una

L'Unica excepcid sén els banys de la planta baixa, que sén comuns i que es pot

D'acord amb el que s'ha comentat anteriorment, s'imputard el 50% de la superficie del

bany de la planta baixa, es a dir, 10,27 m2 a cada un de I'Us de centre civic i bar. Per

10 | 11
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Valoracié final
D'acord amb I'anterior, i agafant com a referéncia el valor cadastral, el valor de la

zona de cada una de les zones és:

Edifici 1.284,15€ 100,00% 388.658.,97 €
Bar 113,04 € 8,80% 34.211,01 €
Centre Civic 1.171,12 € 91.20% 354.447 .96 €

En conclusid, el valor de la part de bar, d'acord amb I'exposat anterior és:
34.221,01 €

Trenta quatre mil dos cents vint-i-un euros amb un céntim

Isabel Granell Simedn

Arquitecte dels Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Pla de I'Estany

Signa digitalment
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