Diputacié Organisme de Gesti6 Tributaria
Barcelona

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A LA CONTRACTACIO DEL SERVEI
CONSISTENT EN ELABORAR TOT TIPUS D’INFORMES DE VALORACIO DE BENS
| DRETS SITUATS A TOT EL TERRITORI ESPANYOL, ENCARREGATS PER
L'ORGANISME DE GESTIO TRIBUTARIA DE LA DIPUTACIO DE BARCELONA
(EXP.ORGT/2024/0003553)

1.- Objectiu.

Es objectiu del present plec indicar les prescripcions técniques del servei consistent en
elaborar tot tipus d’'informes de valoracié de béns i drets situats a tot el territori espanyol,
encarregats per I'Organisme de Gestié Tributaria de la Diputacio de Barcelona (en
endavant ORGT), pels procediments administratius de constrenyiment tramitats per
'ORGT en l'exercici de les funcions de recaptacié dels ingressos de dret public
delegades per les corporacions locals i altres entitats en I'ambit de la provincia de
Barcelona, dels béns i drets oferts en garantia en expedients de fraccionament o en
sol-licituds de suspensié, derivades de reclamacions i recursos en I'ambit tributari, dels
béns objecte de litigi i dels expedients d'adquisicié6 de béns per part de I'ORGT, o
qualsevol altra necessitat degudament justificada que requereixi de la taxacio de
qualsevol bé o dret, pels quals es requereixen especials coneixements 0 presenten
especial complexitat, determinant el valor de mercat dels mateixos.

S’entén com a valoracié I'accio genérica de determinar el valor orientatiu d’'un bé d’acord
amb una série de métodes de valoracio, dintre de la qual hi ha la taxacié de béns, que
també és un tipus de valoracio pero el valor del bé que s’obté té un valor legal obtingut
a través d’un procediment normalitzat recollit per 'Ordre ECO/805/2003, de 27 de marg,
sobre normes de valoracidé de bens immobles i de determinats drets per a certes
finalitzats financeres.

El contractista haura de visitar i comprovar ocularment els béns i drets a valorar a tot el
territori espanyol, aixi com elaborar els corresponents informes de valoracié dels béns i
drets.

A efectes informatius un 95 per cent del numero de visites anuals sén a Catalunya i el 5
per cent restant a qualsevol lloc del territori espanyol.

2.- Prescripcions técniques.

El contractista haura de disposar d'una plataforma en la seva pagina web que permeti
I'accés a usuaris de 'ORGT mitjangant clau privada (usuari i contrasenya) per realitzar:

= Laintroduccid de les sol-licituds de taxacid, aixi com totes les dades identificatives
dels béns a valorar i la incorporacié de fitxers amb documentacié necessaria
(certificats cadastrals, registrals i urbanistics, imatges, etc.)
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= La descarrega dels informes un cop estiguin emesos i signats.

L’ORGT realitzara la peticio oportuna i comunicara la informacio relativa als béns a
valorar mitjancant una sol-licitud en la pagina web que posi a disposicié el contractista
mitjancant clau privada (usuari i contrasenya), la qual consistira, segons el tipus de béns
a valorar, en:

= Béns immobles: Persona de contacte, ubicaci6, descripcié registral i/o descripcid
cadastral, i resta de dades necessaries per a la seva valoracio.

= Resta de béns: Persona de contacte, descripcio del bé a valorar i resta de dades
necessaries per a la seva valoracio.

A partir de la informacio subministrada per TORGT, la tasca de I'empresa contractista
consistira en:

e Visitar i comprovar els béns objecte de la peticio.

e Redactar de forma fonamentada els informes de taxaci6 dels béns i drets que
determinin el seu valor de mercat de conformitat amb les regles, métodes i normes
generalment acceptades, en funcié de la finalitat de l'informe (valor venal, valors
realitzable a curt termini, valor de garantia, etc.). Les societats i serveis de taxacio
homologats han de complir una normativa especifica. Aixi mateix, la valoracio dels
béns i drets esta subjecta a especials normes que la regulen i requereixen
especials coneixements. Concretament a Espanya, I'Ordre ECO 805/2003, de 27
de marc, sobre normes de valoracié de béns immobles i de determinats drets per
a certes finalitats financeres, desenvolupa els métodes a seguir per obtenir el valor
de taxacio, en funcié del tipus d'immoble, de les caracteristiques del seu mercat,
del regim de propietat i de tinenga i de les seves possibilitats al mercat immobiliari.

Aquesta normativa és d'obligat compliment en les valoracions de garantia. No
obstant aix0, per extensié, a més, son utilitzades habitualment pels taxadors
immobiliaris per a valoracions d'immobles urbans amb un altre tipus de finalitats,
per la qual cosa la seva aplicacié practica s'estén també a la major part de les
finalitats restants.

De la mateixa manera, existeix una altra finalitat el procediment de la qual a
Espanya esta regulat juridicament. Es tracta de les valoracions cadastrals, les
quals es troben regulades pel Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, pel qual
s'aproven les normes técniques de valoracid i el quadre marc de valors del sol i de
les construccions per determinar el valor cadastral dels béns immobles de
naturalesa urbana.

Al marge d'aquesta Ultima, la major part de les finalitats restants permeten la
utilitzacioé dels criteris establerts en I'Ordre ECO 805/2003 com a base per realitzar
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la taxaci6. En aquesta es contenen els criteris, principis i metodologies més
desenvolupats técnicament i amb major acceptacié, sent, al mateix temps,
coincidents amb les Normes Europees de Valoraci6. Per tant, els informes de
taxacié d'immobles s'hauran d'ajustar als criteris establerts en I'Ordre ECO
805/2003.

e Lliurament dels informes El contractista facilitara la descarrega integra dels
informes i dels seus annexos en format "Portable Document Format" (PDF) a
través del seu portal d'internet mitjangant clau privada (usuari i contrasenya) amb
una preminuta de l'import individualitzat de cada informe.

La descarrega dels informes en el portal d'internet del contractista haura d'estar
disponible durant tota la vigéncia del contracte i de les possibles prorrogues.

Els informes de valoraci6 de béns immobles inclouran informe urbanistic,
documentacié cadastral, planols, fotografies, informacié del régim de proteccio
oficial i qualsevol altra documentacio acreditativa de circumstancies que influeixin
o puguin influir en la valoracié dels béns i drets.

El contractista lliurara els informes en el termini maxim d'un mes a comptar des de
la data de sol-licitud de 'ORGT, tret dels casos degudament justificats en que per
causes alienes al contractista no hagi estat possible el seu lliurament,
circumstancies que seran apreciades per 'ORGT.

¢ Defensar els seus informes en la convocatoria per dirimir diferencies de valoracié
en els suposits de disconformitat de la part propietaria quan presentin valoracions
contradictories, de conformitat amb el que preveu l'article 97.3 del Reial Decret
939/2005, de 29 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament General de Recaptacio
i, si s'escau, realitzar un nou informe de taxacio de rectificacié sense subjecci6 al
pagament de la tarifa corresponent.

3. Detall de les tarifes pels serveis objecte del contracte

Els serveis objecte de la contractacié es desglossen en els tipus de tarifes seglients:

» Immobles d'Us residencial individual acabats o en construccié (apartaments, estudis,
pisos, habitatges unifamiliars aillats o adossats) (*)

= Edificis complets d'Us residencial sense divisié horitzontal acabats o en construccié (*)

= Locals comercials, magatzems, etc.

Tarifa 1 | = Oficines i despatxos

» Places d'aparcament i trasters (**)

= Parcel-les per a habitatges unifamiliars

» Terrenys rustics i explotacions agricoles i ramaderes

Solars i tota mena de sol diferents als citats anteriorment

= Resta d'immobles i drets que recauen sobre immobles no compresos en altres tarifes
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= Transports terrestres a motor i remolcs (motocicletes, turismes, camions etc.)

» Maquinaria industrial

= Linies i cadenes de produccié

» Instal-lacions industrials de proves i assajos

» Equips informatics

*» Instal-lacions especials

= Estris

» Béns semovents

» Resta de béns mobles i drets que recauen sobre mobles

= Edificis complets amb divisié horitzontal acabats o en construccio (*)

= Naus industrials

= Explotacions economiques (indUstries, mines, hotels, parcs aquatics, clubs esportius,
etcetera)

= Concessions administratives

= Expropiacions

= Establiments mercantils

= Valoracié d'actius financers, carteres de valors, valoracié d'accions i participacions
socials, actius empresarials, fons de comerg, patents, marques, etc.

= Bucs i aeronaus (bucs mercants, pesquers i recreatius, embarcacions de tota mena,
avions, helicopters, etcetera)

» Pretaxacions (***)

= Actualitzacié de valor d'informes emesos anteriorment per I'empresa contractada o per
gualsevol altra empresa

= Anul-lacions de peticions després de la visita al bé que s'ha de taxar i abans de la
redaccio de l'informe (****)

Tarifa 2

Tarifa 3

Tarifa 4

(*) En cas d'immobles en construccié de les tarifes 1 i 3 inclou, si s'escau, 3 visites a
I'immoble i 3 actualitzacions de l'informe de valoracié en un periode maxim de 2 anys
comptadors des de I'emissi6 del primer informe sense que en cap cas pugui superar-se
la vigéncia del contracte i de les seves prorrogues.

(**) En el suposits de valoracié de diverses places d'aparcament i trasters ubicats en la
mateixa adrec¢a es fara un dnic informe i generara només honoraris per un Unic import
de la tarifa 1.

(***) Les prevaloracions consistiran en un informe estimatori del valor de mercat. Aquest
informe haura d'estar fonamentat perd no requerira de les formalitats d'un informe de
valoracié. Aquestes prevaloracions tindran com finalitat determinar un valor de mercat
amb caracter previ a I'embargament del bé o dret, a la concessi6 del fraccionament o a
la concessio de la suspensié de I'acte recorregut o del procediment de constrenyiment.

(****) L'anul-laci6é de peticions realitzades per 'ORGT abans de la visita del taxador no
generaran honoraris.
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