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Xavier Ferrer Vendrell, secretari accidental de I’ Ajuntament de Santa Cristina d’Aro,

CERTIFICO: Que segons consta a ’esborrany de 1’acta de la Junta de Govern Local. a la sessié
ordinaria realitzada el dia 6 de novembre de 2024, va adoptar, entre d’altres, el segiient acord:

"3.- Contractacio, Patrimoni i Assessoria Juridica
3.2. Patrimoni

3.2.1 Proposta d’aprovacié d’expedient arrendament directa d 'una nau per a us de la Brigada
Municipal i de les Colles de Carnaval situada al Poligon niimero 10 parcel.la NUM. 20 “EL
PLA” de Santa Cristina d Aro. (E126.1-9/2024)

La brigada municipal no disposa de nau per destinar-la a magatzem. Des de I’agost de 2016,
I’ Ajuntament te llogada una nau industrial situada al poligon nimero 10 parcel.la nimero 20 “El
Pla” del municipi de Santa Cristian d’Aro. Una part d’aquesta nau es va cedir via conveni a les
colles de carnaval del municipi.

Aquesta situacié provoca que hi hagi una necessitat important de disposar d’una nau per a
magatzem doncs en cas contrari ens podriem trobar que la brigada no tingui un espai fisic on
poder guardar i emmagatzemar les eines, vehicles 1 demés material necessari per la seva bona
tasca ordinaria.

L’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro ha estat utilitzant i té intencié de continuar fent servir
aquesta nau situada al poligon niimero 10 parcel-la nim. 20 “El Pla” que la fa idonia per a poder
solucionar la demanda d’un espai per a magatzem de la brigada.

Caracteristiques del bé immoble:
Propietari/a: Derivats de la Construcci6 Oliveras SL
Situacié: Poligon 10, parcel.la 20 “El Pla”
Localitat: Santa Cristina d’Aro
Dades cadastrals: 17192A010000200001JW

Dades registrals: Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols al tom 3231 1 2608, llibre
136 1 66, Foli 184 i 42, inscripci6é 17e i 2a de Santa Cristina d’Aro

Superficie a arrendar: 4.146.21 m2
Descripci6 urbanistica: SOL NO URBANITZABLE
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Qualificacié: SOL RUSTEC, Clau 22

Vist que I"article 9.2 Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector piblic estableix que
“(...) queden exclosos d’aquesta Llei els contractes de compravenda, donacio, permuta,
arrendament i altres negocis juridics analegs sobre béns immobles, ..., que tenen sempre el
caracter de contractes privats i es regeixen per la legislacio patrimonial. ”

Vist el que disposa I’art. 124.1 de la Llei 33/2003 de 3 de novembre, del Patrimoni de les
administracions publiques pel qué fa el procediment a seguir pel qué fa els arrendaments
d’immobles: "I. Els arrendaments es concertaran mitjangant concurs public o mitjan¢ant el
procediment de licitacio restringida que regula l'apartat 4 de la disposicié addicional quinzena,
llevat que, de forma justificada i per les peculiaritats de la necessitat a satisfer, les condicions de
mercat immobiliari, la urgéncia de la contractacié deguda a esdeveniments imprevisibles, o
l'especial idoneitat de el bé, es consideri necessari o convenient concertar-los de manera
directa.”.

Vista la peculiar necessitat a satisfer, amb aquest arrendament es considera plenament justificat.

Consta en el present expedient Memoria justificativa nimero 2024/3098 emesa per I’enginyer
técnic municipal signada digitalment el 30/10/2024, Informe nimero 2024/3113 emes per
I’ Arquitecte municipal signat digitalment en data 3 0/1 0/2024, juntament amb I’Informe juridic
namero 2024/3116 signat digitalment el 31/10/2024, el certificat d’existéncia de credit, informe
de fiscalitzacid i els plecs de clausules administratives i técniques particulars.

Examinada la documentaci6 que I'acompanya, vist I'informe Juridic de Secretaria, 1 de conformitat
amb lo establert en la Disposicié Addicional Segona de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les
Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE 1 2014/24/UE, de 26 de febrer de
2014,

Vist que la competéncia es va delegar a la Junta de Govern Local mitjangant decret d’alcaldia
namero 721 de 20 de juny de 2023, modificat pels Decrets d’ Alcaldia nam. 1140 de 6 de setembre
de 2023 1 pel Decret d’Alcaldia nim. 91 de 25 de gener de 2024.

Es per tot aix0 que es proposa 1’adopcié dels segiients acords:
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PRIMER. Aprovar l'expedient de contractacio per a I'adjudicacio directa de I'arrendament del bé
descrit en els antecedents, convocant la seva licitacid

SEGON. Aprovar la despesa corresponent a carrec de I’aplicacié 31 15310 20200 Lloguer nau
industrial per import de 66.600.00 € (exclos IVA) i amb IVA 80.586.,00 €. atés que és I’import de
tres (3) anualitats a ra¢ d’una renda anual de 22.200,00 € exclos IVA.

}Anualitat }Aplicacié pressupostaria Import (IVA Inclos)
2024 131 15310 20200 Lloguer nau industrial 4.477,00 €
2025 }31 15310 20200 Lloguer nau industrial 26.862.00 €
2026 131 15310 20200 Lloguer nau industrial 26.862,00 €

2027 ;31 15310 20200 Lloguer nau industrial 22.385.00 €

Atés el caracter plurianual de la despesa, I’autoritzacié o realitzaci6 de la despesa se subordinara
al credit que s’autoritzi a cada exercici en els pressupostos respectius.

TERCER. Aprovar el Plec de Clausules Administratives 1 Técniques Particulars que ha
de regir I'arrendament, en els termes que figura en I'expedient.

QUART. Convidar a la propietaria del bé a participar en el procediment per al seu
arrendament per I'Ajuntament presentant la corresponent oferta.

CINQUE. Publicar en el perfil de contractant tota la documentacié integrant de l'expedient de
contractacio, en particular el plec de clausules administratives i técniques particulars.

ANNEX:
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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES I TECNIQUES PARTICULARS

CLAUSULA PRIMERA. Objecte del Contracte i qualificacié

Constitueix I’objecte del contracte I’arrendament de la segiient nau:

Propietari/a: Derivats de la Construccié Oliveras SL
Situacié: Poligon 10, parcel.la 20 “El Pla”
Localitat: Santa Cristina d’Aro

Dades cadastrals: 17192A010000200001TW

Dades registrals: Registre de la Propietat de Sant Feliu de Guixols al tom 3231 1 2608, llibre
1361 66, Foli 184 i 42, inscripcidé 17e i 2a de Santa Cristina d’Aro

Superficie a arrendar: 4.146,21 m2
Descripci6 urbanistica: SOL NO URBANITZABLE
Qualificacié: SOL RUSTEC, Clau 22

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix I’article 9.2 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Pablic, per la qual es traslladen a
I’ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE 1
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014. Es regeix pel que fa la seva preparacié i adjudicacié per la
legislaci6 Patrimonial i, pel que fa als efectes, modificaci6 i extincio per al Codi Civil.

CLAUSULA SEGONA. Procediment de seleccié i adjudicacié

La forma d’adjudicacié del contracte d’arrendament de la nau objecte d’aquest expedient és
I’adjudicacié directa, d’acord amb I’article 124.1 de la Llei 33/2003, de 2 de novembre, de
patrimoni de les administracions publiques, ateses les peculiaritats del bé 1 de conformitat amb la
memoria 1 informe de necessitats signada pel regidor de la brigada municipal que conta a
I’expedient.

El contracte s'adjudicara per procediment negociat (adquisicié directa), en el qual l'adjudicacié
recaura en el licitador justificadament triat per 1'drgan de contractacio; 1 aixo sobre la base de les
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peculiaritats de les necessitats a satisfer i I'especial idoneitat del bé. D'aquesta forma, se sol-licitara
oferta exclusivament a la persona propietaria del bé 1'adquisicié del qual es pretén, en tractar-se
de I'anic que satisfa les caracteristiques i les necessitats requerides per 1'Ajuntament.

Les circumstancies que justifiquen el procediment d'adjudicacio €s la necessitat de disposar d’una
nau per a us de la brigada municipal doncs a dia d’avui no es disposa d’un espai per ubicar-los;
des de I’any 2016 que I’Ajuntament té llogada aquesta nau.

CLAUSULA TERCERA. El perfil del contractant

Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia 1 l'accés public a la informacié relativa a la seva
activitat contractual, i sense perjudici de la utilitzacié d'altres mitjans de publicitat, aquest
Ajuntament compta amb el Perfil de Contractant al qual es tindra accés segons les especificacions
que es regulen a la pagina web segiient:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/14194092categoria=0

CLAUSULA QUARTA. Pressupost base de licitacié

El pressupost base de licitaci6 ascendeix 66.600,00 € (exclos IVA) 1 amb IVA 80.586,00 € amb IVA,
ates que és I'import de tres (3) anualitats, a ra6 d’una renda anual de 22.200,00 € (exclos IVA) 1 amb
IVA 4.662,00 € anual, quantitat determinada pel valor mitja del mercat, segons ha informat
I’ Arquitecte municipal.

CLAUSULA CINQUENA. Existéncia de crédit

Les obligacions economiques del contracte s'abonaran amb carrec a les segiients aplicacions
pressupostaries, si escau:

Anualitat }Aplicacié pressupostaria Import IVA Inclos)
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F024 131 15310 20200 Lloguer nau industrial 4.477,00 €

2025 131 15310 20200 Lloguer nau industrial 26.862.00 €

2026 }31 15310 20200 Lloguer nau industrial 26.862.00 €

2027 }31 15310 20200 Lloguer nau industrial 22.385.00 €

El contracte s'abonara amb carrec a I'aplicaci6 a dalt indicada del pressupost municipal, en la qual
existeix credit suficient que es reté.

Per a la resta dels exercicis, incloses les possibles prorrogues, quedara condicionada a I'existéncia
de consignacio pressupostaria adequada i suficient en cada exercici pressupostari.

CLAUSULA SISENA.- Durada del contracte

La durada del contracte d’arrendament es fixa en tres (3) anys.

CLAUSULA SETENA..- Acreditacié de I’ Aptitud per contractar

Podra presentar oferta, per si mateixa o a través de representants, la persona propietaria del terreny
que tingui la plena capacitat d’obrar, que s’acreditara mitjangant la fotocopia compulsada del
document nacional d’identitat si es tracta de persona fisica; en el suposit que sigui persona
juridica, mitjang¢ant fotocopia compulsada del CIF i I’escriptura o el document de constitucio, els
estatuts o I’acte fundacional. en els que consten les normes per les quals es regula seva activitat,
degudament inscrits, si escau, en el Registre Public que correspongui.

CLAUSULA VUITENA.- Presentacié de I’Oferta i Documentacié Administrativa

8.1. Condicions preévies

Atesa la singularitat del present procediment, inicament se sol-licitara una oferta a Derivats de la
Construccid Oliveras SL, amb NIF B17268707.
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La proposicid de I'interessat haura d'ajustar-se als plecs 1 documentacié que regeixen la licitacio,
1 la seva presentacié suposa l'acceptacié incondicionada pel licitador del contingut de la totalitat
de les seves clausules o condicions, sense excepcid o reserva alguna.

8.2. Invitacions a participar en el procediment

L'organ de contractacid, cursara peticié de l'oferta al propietari de I'immoble, si aixo és possible,
amb el qual negociara els aspectes técnics i economics assenyalats en la clausula novena.

8.3. Lloc i termini de presentaci6 d'ofertes

Per a la licitacié del contracte actual, si s’exigeix la presentaci¢ d’oferta utilitzant mitjans
electronics atesa la naturalesa de 1’objecte del contracte, que es realitza amb una persona juridica
1 que es regeix per la normativa patrimonial.

L’oferta es presentara a I’ Ajuntament en horari de 09:00 a 14:00 hores, dins el termini de CINC
dies naturals, comptats a partir de I’endema al de publicacié de ’anunci de licitacié al perfil del
contractant.

8.4. Contingut de les proposicions

La proposicié per prendre part en la licitacié es presentara d’acord amb el segiient model de
declaraci6 responsable, juntament amb la documentacié que acredita 1’aptitud per contractar, que
es refereix a la clausula setena, en aquest mateix model s’indicara I’oferta efectuada:

«MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE I OFERTA ECONOMICA

amb domicili a l'efecte de notificacions a

num. , amb NIF num.

en representacio de I'Entitat amb NIF nium.

a l'efecte de la seva  participacio en la licitacié

, davant
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DECLARA SOTA LA SEVA RESPONSABILITAT:

PRIMER. Que es disposa a participar en la licitacié de l'arrendament de la nau situada al
poligon niimero 10 parcel.la 20 “El Pla” de Santa Cristina d’Aro.

SEGON. Que compleix amb tots els requisits previs exigits pel plec de clausules administratives
particulars per ser adjudicatari, en concret:

— Ser titular de la nau situada al poligon nimero 10 parcel.la nimero 20 “El Pla” del municipi
de Santa Cristian d’Aro.

— Que no esta incurs en una prohibicié de contractar de les recollides en [’article 71 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a

[’ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

— Estar al corrent del compliment de les obligacions tributaries i de les obligacions amb la
Seguretat Social imposades per les disposicions vigents.

— Que l’adrega de correu electronic en qué efectuar notificacions és

TERCER. Que es compromet a acreditar la possessié i la validesa dels documents a queé es fa
referencia a l'apartat segon d'aquesta declaracid, en cas que sigui proposat com a adjudicatari
del contracte o en qualsevol moment en qué sigui requerit per a aixo.

QUART. Que accepta el preu de xxx € (exclos IVA) i amb IVA xxx €, atés que és ['import de tres
(3) anualitats a raé d’una renda anual de xxx € exclos IVA.

1 per deixar-ne constancia, signo la present declaracid.
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A a de de 20

Signatura del declarant,

Signat: »

CLAUSULA NOVENA.- Valoraci6 de ’oferta

La valoracié de I’oferta s’efectuara el dia segiient habil al termini de finalitzacié de presentacid
de la mateixa i es comprovara que s’ajusti al que s’exposa en el present Plec.

Per a la valoraci6 de 1’oferta s’atendra inicament al preu ofertat.

CLAUSULA DESENA. Requeriment de documentacié

En el suposit que ladocumentacid presentada no s’ajusti als presents Plecs o bé no s utilitzi el model
de declaraci6 de responsable adjunt, 1’0rgan de contractacié requerira al licitador que, dins del
termini de deu dies habils, a comptar des del segiient a aquell en que hagués rebut el requeriment,
present la documentacié acreditativa del compliment dels requisits previs, en concret la
justificaci6 de la titularitat de la finca objecte d’arrendament i de la seva plena disposicio.

CLAUSULA ONZENA.- Adjudicacié del contracte

Si la documentacié presentada s’ajusta al present plec, I'organ de contractacié haura d'adjudicar
el contracte dins dels cinc dies habils segiients a la recepci6 de la documentaci6.
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L'adjudicacié haura de ser motivada, es notificara al candidat, havent de ser publicada en el perfil
de contractant en el termini de quinze dies habils.

CLAUSULA DOTZENA .- Formalitzaci6 del contracte

La formalitzacié del contracte en document administratiu s'efectuara no més tard dels quinze dies
habils segiients a aquell en que es realitzi la notificacié de 1'adjudicaci6 als licitadors i candidats.

No obstant aix0, a continuacid, si s’escau, s'iniciaran els tramits per a la seva elevacio a escriptura
publica sent les despeses que s'originin de compte de la Corporacié contractant.

Quan per causes imputables a l'adjudicatari no s'hagués formalitzat el contracte dins del termini
indicat se li exigira I'import del 3 per cent del pressupost base de licitacio, en concepte de penalitat,
que es fara efectiu en primer lloc contra la garantia constituida pel licitador.

Si les causes de la no formalitzacié fossin imputables a I'Ajuntament, s'indemnitzara a
I'adjudicatari dels danys i perjudicis que la demora li pugui ocasionar amb independéncia de que
pugui sol-licitar la resolucié del contracte.

CLAUSULA TRETZENA.- Obligacions de ’arrendatari
L'Ajuntament, en qualitat d’arrendatari estara obligat a:

- Utlitzar I'immoble per destinar-ho a s de la brigada municipal i colles de carnaval,
conforme a la seva propia naturalesa i a I’objecte del contracte.

-  Abonar la renda mitjangant transferéncia bancaria al compte que 1’arrendador designi a
aquests efectes.

- Abonar les despeses derivades del subministrament d'aigua, gas i electricitat, que seran de
compte de l'arrendatari 1 abonats juntament amb la renda o directament a les empreses
subministradores.

- Subscriure una polissa d'assegurances que respongui dels danys que puguin produir-se.

- Previ consentiment exprés de l'arrendador, podra realitzar les obres que consideri
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necessaries, encara que aixo comporti una modificacié de la configuracié de I'immoble.

CLAUSULA CATORZENA .- Obligacions de ’arrendador
Seran obligacions de l'arrendador:
- Rebre i acceptar I’abonament de la renda que realitzi I’arrendatari.

-  Realitzar, sense dret a elevar per aix0 la renda, totes les reparacions que siguin necessaries
per conservar I'immoble en les condicions d'utilitzaci6 per servir a 1's convingut, excepte
quan la deterioraci6 de la reparacié de la qual es tracti sigui imputable a l'arrendatari
d'acord amb el que es disposa en els articles 1563 1 1564 del Codi Civil.

- Facilitar la realitzaci6 de la destinaci6 al qual se sotmeti I'immoble dins del respecte a I'entorn
huma i natural.

- Quant a obres de conservacié i millora, s'estara al que es disposa en el Codi Civil.

- A realitzar a carrec de la propietat les segiients obres relatives al compliment de la materia
contra incendis: I’ignifugat de I’estructura de tota la nau, Instal-laci6 de la detecci6 i alarma
d’incendis, Instal-lacié de manegues d’incendi BIE i hidrant H-100.

CLAUSULA QUINZENA.- Pagament

El pagament de l'arrendament de I'immoble per part de I'Ajuntament s'efectuara amb una
periodicitat anual i prévia presentacio de la factura corresponent.

L'Ajuntament efectuara transferéncia bancaria al compte que assenyali el licitador.

CLAUSULA SETZENA. .- Extinci6 del contracte

El contracte s'extingira per compliment o resolucio.
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A aquests efectes, sera d'aplicaci6 a més del contingut en el present plec de clausules
administratives particulars, en el Codi Civil i altres disposicions de dret privat que siguin
d'aplicacio.

Es considerara causa de resoluci6 del contracte la falta del pagament del preu, en els terminis 1
forma establerts en el present Plec.

L'aplicaci6 de les causes de resolucio, els seus efectes aixi com el procediment corresponent i la
indemnitzacié per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al que es disposa en les
disposicions de dret privat (Codi Civil) d'aplicacié amb les excepcions establertes en aquest plec.

CLAUSULA DISSETENA. .- Unitat tramitadora

De conformitat amb el que es disposa en l'article 62.1 de la LCSP, la unitat encarregada de la
tramitacié i seguiment de l'expedient sera el cap de la brigada.

CLAUSULA DIVUITENA.- Tractament de dades

En compliment del que es disposa en la Llei Organica de Proteccié de Dades de Caracter Personal i
en el Reglament general de protecci6 de dades, els licitadors queden informats de que les dades de
caracter personal que, si escau, siguin recollits a través de la presentaci6 de la seva oferta i altra
documentacié necessaria per procedir a la contractacié seran tractats per aquest Ajuntament amb
la finalitat de garantir 'adequat manteniment, compliment i control del desenvolupament del
contracte.

En relacié amb el tractament de dades personals dels licitadors, se I’informa que el responsable
del tractament de les dades és I’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro; que la finalitat del
tractament de les dades és la present licitacid; que les seves dades no seran cedides a tercers:
que pot accedir a les seves dades, retirar-les o suprimir-les, oposar-se i sol-licitar la limitacid,
mitjangant la corresponent sol-licitud.
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CLAUSULA DINOVENA.- Régim Juridic del Contracte

Aquest contracte té caracter privat, la seva preparacio 1 I'adjudicacié es regira per lo establert en
aquest Plec, 1 pel no previst en ell, sera d'aplicacié la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de
Patrimoni de les Administracions Publiques; el Reglament de Béns de les Entitats Locals,
aprovat pel Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, el Text Refos de la Llei Municipal 1 de Regim
Local de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, juntament amb el
Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya aprovat pel Decret 336/1988, de 17
d'octubre 1 la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu 1 del Consell
2014/23/UE 1 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014: supletoriament s'aplicaran les restants
normes de dret administratiu i, en defecte d'aixo, les normes de dret privat.

Quant als seus efectes 1 extincio es regira per les Normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent el coneixement de les
qiiestions que se suscitin en relacié amb la preparacié i adjudicacioé d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin entre
les parts.

I, per tal que aixi consti en I’expedient, lliuro aquest certificat d’ordre: cal advertir, de
conformitat amb el que indica I’article 206 del ROF, que es fa la reserva sobre el que en resulti
de I’aprovacio de I’acta.
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