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Ajuntament deVila-seca

Aquest Plec regula les prescripcions técniques particulars per a I'execucié dels treballs de manteniment
preventiu, correctiu, normatiu i conductiu descrits a continuacio, relatius a les instal-lacions i als
elements constructius dels centres esportius municipals adscrits. Els grups de manteniment seran:

Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis
municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

1 OBJECTE

1. Electricitat en baixa tensid.

S3TATTS@ e a0 o

Escomeses.

Quadres generals de distribucié i secundaris.

Derivacions.

Quadres eléctrics interiors i exteriors.

Preses de corrent i connexions d'aparells.

Instal-lacions de veu i dades amb proveidors homologats per I'lMI.
Equips de compensaci6 d'energia reactiva.

Xarxa de terra.

Equips d'enllumenat interiors i exteriors.

Instal-lacions interiors i linies.

Sistemes de prevencié de sobretensions i proteccié amb parallamps.
Mecanismes, proteccions, etc.

Equips eixugamans eléctrics.

Allargs de preses de corrents i bases multiples.

2. Climatitzaci6 (calefaccio, aire condicionat i control).

S@ o o0 oTe

[ S —

T LT o= 3

Equips generadors de fred o calor.

Climatitzadors.

Motobombes.

Bombes de circulacio.

Acumuladors.

Vasos d'expansio.

Bescanviadors.

Quadres de forga.

Quadres de control i regulacio.

Diposits de combustible i grup trafec de gasoil.

Equips autdonoms de climatitzacio (splits, portatils, de finestra,...).
Elements de control i regulacié.

Equips terminals (radiadors de xapa o de ferro, fancoils,...).

Xarxes de distribucid, comportes, elements de difusié, valvules i accessoris.

Ventilacié i extraccio de fums.

Torres de refrigeracio.

Tancs d'aigua i equips auxiliars.
Cameres de conservacio i congelacio.

3. Tractaments preventius i correctius de la legionel-la.

a.

Realitzaci6 d'analisi o analitiques sobre la legionel-la.

4. Gasilo Gasoil.

~0 o0 o

Comptadors.
Escomeses.
Rampes.
Distribucié.
Valvules.
Tancs.
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Ajuntament deVila-seca

Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis
municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

5. Aigua Calent Sanitaria.

a.

®oo0 o

Equips de producci6 de A.C.S.

Distribucio.

Elements terminals.

Termostats, etc.

Equips de control, bombament i circulacio.

6. Plagues fotovoltaiques

a.
b.
C.

Plagues fotovoltaiques
Estructura fotovoltaica
Inversors solar

7. Fontaneria i Sanejament.

@ "o oo oW

Xarxes generals i escomeses.

Recollida i evacuacié d'aigues pluvials.

Embussos.

Aixetes i valvules en general (lavabos, abocadors, etc.)

Sanitaris (vaters, rentamans, etc.)

Cisternes d'aigua.

Dutxes.

Sistemes de pressié d'aigua.

Sistemes de tractament d'aiglies (potabilitzadores, descalcificadores, etc.).

8. Plaques solars ACS.

a.
b.
C.

Plaques
Conduccions
Diposits

9. Sistemes d’Alimentaci6 Ininterrompuda (SAI).

10. Grups electrogens.

a.
b.

Grups electrogens.
Equips auxiliars.

11. Protecci6 contra incendi.

S@ e o0 T

BIES.

Grups de pressio.

Xarxes de distribucio.

Aljubs.

Columnes seques.

Hidrants.

Equips d'extincid d'incendis (extintors portatils i extincié per agents gasosos).
Comportes tallafocs.

Equips d'enllumenat d'emergéncia

12. Serralleria, fusteria (de fusta i metal-lica).

a.
b.

@ ~oao0

Finestres i tots els seus accessoris. S'inclou la reparacio de vidres trencats.

Persianes exteriors i lames de finestres. S'inclou la reparacié de persianes trencades
o defectuoses.

Manilles d'obertura i suport, frontisses, etc.

Portes i portes tallafocs i els seus accessoris.

Portes i reixats automatics de garatges i els seus accessoris.
Molls tanca-portes.

Altres elements metal-lics similars.
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Ajuntament deVila-seca

Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis
municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

13. Manteniment d’elements constructius (obra civil secundaria)

a. Petites reparacions en facanes i en cobertes: reparacié/substitucié de lamines
impermeabilitzants, plaques, teules o altres elements, etc. (fins a un maxim assumible
del 5% de la superficie de la coberta).

b. Obres necessaries de paleta en elements constructius tals com a repas i reparacié de
goteres i filtracions, tapat de forats diversos, tancament d’envans, afermar elements
que es desprenen en parets, esglaons i llosetes de paviment trencades, reparacio
d'esquerdes, altres treballs de ram de paleta i auxiliars, etc.

Treballs per desembossaments de baixants.
Neteja de cobertes, canalons baixants i arquetes.
Segellats de vidres i claraboies en cobertes.
Retirada de runes i d'elements obsolets.

~o a0

14. Elements per la prevencié de riscos

a. Linies de vida
b. Escales verticals
C. Altres elements per la prevencié de caigudes

15. Elements esportius

a. Baranes
b. Marcsi perfils metal-lics
C. Elements de formigé de les pistes

16. Sistemes de reg en camps de gespa, zones verdes i enjardinades

Xarxa de reg

Aspersors

Programadors

Electrovalvules

Tubs de control

Elements associats al reg

Prevencio de la legionel-losi associada al reg
Paviments de gespa atrtificial

Jardineria

@m0 a0 T

17. Altres tasques complementaries:

a.

@

Substitucio i/o reparacié, tant de cables telefonics com de dades; cablejat des de roseta o
presa de dades fins a teléefon o equip informatic. EI manteniment inclou el cablejat i
connexié, perd no els equips de telefonia o informatics.

Reparacid de tot tipus de porters automatics (audio i video).

Treballs de fusteria, serralleria, pintura i altres necessaris per completar tasques
reparadores d'instal-lacions efectuades en parets, sostres i paviments, etc. i les obres
relatives al manteniment preventiu i correctiu de les instal-lacions descrites, per restituir-
les al seu estat original abans de produir-se I'avaria, de manera que no quedin rastres de
la intervencio.

Neteja de lluminaries en zones comunes 0 de pas, sense perjudici que procedeixi a la
neteja quan es realitzin tasques de reparacio o substitucié de les mateixes en despatxos i
dependéncies.

Neteja de reixetes de ventilacio, tant d'impulsié com de tornada, en zones comunes o de
pas, sense perjudici que procedeixi a la neteja quan es realitzin tasques de reparacio o
substitucié de les mateixes en despatxos i dependencies.

Neteja de patis i de terrasses (i les seves cobertes) de dificil accés segons el parer de de
I'Ajuntament de Vila-seca. Per tant, no s'inclouen la neteja en zones de facil accés com a
patis en planta baixa, patis interiors, rampes de garatges, reixetes d'arquetes en garatges.
Retirada i destrucci6 o reciclatge dels residus derivats de l'activitat de manteniment.
Treballs de reparacio de persianes i accessoris de cortines interiors.
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i.  Trasllat de mobiliari i estris, muntatge i desmuntatge de sistemes de megafonia, telefonia,
informatica, videoconferencia, electrodomestics, etc. dins d'un centre.

j. Manteniment preventiu i correctiu dels punts de carrega de vehicles eléctrics.

Aixi mateix, el preu del contracte inclou tots els mitjans auxiliars (plataformes, grues, elevadors,
bastides, fins i tot subcontractacié de treballs verticals) necessaris per mantenir equips situats en llocs
d'alta dificultat d'accés (per exemple, unitats exteriors de climatitzacid) o per realitzar tasques de neteja
de cobertes, canalons i baixants, a més de camions per a desembossament de baixants o xarxes de
sanejament. El contractista podra recomanar a I'’Ajuntament de Vila-seca la instal-laci6 de mitjans
auxiliars fixos (linies de vida, ancoratges o similars) en aquells centres on, per la freqiiéncia d'accés,
sigui imprescindible comptar amb aquests elements.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 71

T
<
w
(2}
X
=
w
©
@
Ja)
N
|
N
o)
e
=
-
>
w
g
©
19}
[}
o
<
he]
o
©
=l
o
>
e}
o
o

Verificacio: https://vila-seca.eadministracio.cat/




Y )

., ]
PR
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municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

2 AMBIT D’APLICACIO

L'ambit d'aplicacié del contracte sén els edificis de I'Ajuntament de Vila-seca relacionats en I'Annex | del
present plec. Dins les activitats de manteniment s’inclouen les segients:

a) El manteniment preventiu i normatiu de cada instal-laci6 quan escaigui segons la legislacio
aplicable al cas.

b) EI manteniment correctiu derivat d'avaries urgents (emergéncia) i les no urgents (prioritaries i
no prioritaries). En cas d'avaries urgents s'actuara conforme al procediment establert en la
clausula 6.3 del present plec.

C) El manteniment conductiu.

d) ElI manteniment modificatiu.

e) Gestié energética.

Queden excloses del contracte les instal-lacions d'aquells centres que durant la vigéncia del contracte
deixin d'estar adscrits a la seva funcié publica, descomptant-se la part proporcional assignada per a
aquestes instal-lacions del preu del contracte (en aquests casos, de produir-se una baixa, la part
proporcional sera calculada en funcié del numero d’hores de manteniment destinades a aquestes
instal-lacions donades de baixa.

La modalitat de manteniment sera un cost fix per al servei de manteniment, preventiu, normatiu,
técnic —legal, estalvi energétic, i la ma d’obra vinculada al manteniment correctiu, i una part
variable relacionada amb el material vinculat al manteniment correctiu.
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Ajuntament deVila-seca

3 ABAST DELS TREBALLS

3.1 Manteniment integral en els centres.

Per a cadascun dels centres inclosos en aquest nivell s'efectuaran els seglents treballs en les
instal-lacions situades en els mateixos:

Manteniment preventiu: operacions planificades de revisio, ajust, neteja, etc., necessaries o
convenients per aconseguir un optim rendiment, eficacia i seguretat de les instal-lacions, equips
i elements components de les mateixes.
Manteniment normatiu: operacions de manteniment conforme amb la legislaci6 vigent.
S'incloura qualsevol actuacié preceptiva o recomanada en la normativa vigent aplicable a les
diferents instal-lacions, estigui recollida o no en aquest Plec.
Manteniment correctiu referit a:

- Reparacio de les avaries urgents (emergéncies).

- Reparacio de les avaries no urgents (prioritaries i no prioritaries), que seran

planificades.

Manteniment conductiu: conduccio de les instal-lacions de climatitzacio, calefaccio, ventilacio i
enllumenat.
Manteniment modificatiu: ampliacions i modificacions d’instal-lacions.
Neteja, rentat i pintura si escau dels aparells i equips, lluminaries, filtres, reixetes i altres
elements similars, aixi com les sales técniques on habitualment actui el personal de
manteniment.

Neteja de patis i terrasses de dificil accés.

L'empresa haura d'adscriure al contracte:

Els treballadors necessaris per executar les tasques de manteniment anteriorment descrites, tot
i que les reparacions urgents es facin fora de I'horari habitual d'Us de I'edifici, per evitar que es
produeixin danys superiors o interrupcions en el seu funcionament. Per tant, per a aquests
centres estan incloses totes les hores d'actuacié i desplagament necessaries per realitzar
aquests treballs.
Els recursos técnics idonis per a una adequada execucié del manteniment, entenent-se per
tals, entre uns altres, els equips de transport, de processament d'informacid, de mesurament i
control, eines, etc.
Adquisicio i subministrament de totes les peces de recanvi i components amb preu inferior a la
franquicia indicada en la clausula 6.4.4.
Adquisicio i subministrament del material consumible necessari per dur a terme les tasques de
conduccioé i manteniment, com per exemple:

- Productes de neteja, desgreixants, decapants, draps o similars.

- Olis corrents, grasses, lubrificants, etc.

- Fusibles de senyalitzacié de quadres, material de senyalitzacio, etiquetes, terminals,
brides, cinta aillant, etc.

- Productes d'estanqueitat, juntes d'acoblament de valvules, aixeteries, canonades,
material soldant (estany, eléctrodes, etc.), etc.

- Productes tals com massilla, estopes, teflg, i tot tipus de segelladors (silicones,
resines, etc.).

- Cola, cargols, tacs de fixacio i petits accessoris, etc.
- Paper d'escata, cartrd d'amiant per a juntes.

Totes les despeses indirectes: comunicacions, comandaments intermedis, prevencié de riscos,
vehicles i despeses de desplacaments, controls de qualitat, suport informatic, gesti6 de
magatzems per a recanvis i altres materials, estructura, beneficis i impostos.
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3.2 Consideracions al manteniment.

Quan alguna reparacio exigeixi tasques complementaries d'obra de paleta (demolicions i excavacions
menors, obertura de rases i fregues, obertura de buits en sostres i escaioles, sols, etc.), aquestes
tasques, aixi com la reposici6é de les zones afectades al seu estat original, estan incloses en el preu
d'adjudicacio.

L'empresa disposara de mitjans de vigilancia i control de les condicions de seguretat en els treballs
segons la legislacié vigent. Aixi mateix, esta obligada a disposar les mesures de proteccid necessaries
per evitar qualsevol perill, sent responsable Unic dels danys, perjudicis i accidents que puguin produir-
se per incompliment d'aquesta prescripcio.

L'empresa tindra la necessaria estructura de personal, comunicacions i telefons per poder prestar el
servei d'atencio a les avaries les 24 hores del dia / 365 dies a I'any.

L'empresa assumira la gestio i realitzacio dels treballs necessaris, aixi com també els tramits, gestio i
costos de les OCA'’s i altres inspeccions a realitzar per empreses o instal-ladors autoritzats, havent
d'acreditar i arxivar oportunament (registrant-ho digitalment en el GMAO- Sistema de Gesti6 Informatica
del Manteniment) la documentaci6 de les mateixes als responsables de I'’Ajuntament de Vila-seca.

3.3 Manteniment conductiu

Compren totes les activitats diaries relacionades amb la posada en marxa i parada de les instal-lacions
de climatitzacié, calefaccio, ventilacié i enllumenat dels centres, aixi com la supervisié i control del
correcte funcionament de les mateixes. També comprén totes les maniobres d'ajust i correccié
necessaries per restablir al seu valor normal els parametres que es trobin fora del seu valor establert.

Aquestes operacions han de quedar reflectides, d'igual manera que les d'altres tipus de treball, a través
del GMAO indicant com a minim la tasca realitzada, el temps invertit, els materials utilitzats, en el cas
que siguin necessaris, etc.

Instal-lacions de climatitzacio, calefaccié i ventilacio.

Aquesta conduccid inclou la posada en marxa, parada i quantes operacions siguin necessaries perquée
les dependéncies mantinguin la temperatura adequada de confort d'acord amb l'estaci6 de l'any.

Aquestes temperatures estaran sempre dins de les condicions seguents:

e AThivern, una temperatura de 21°C o inferior.
o Alestiu, una temperatura de 26°C o superior.

Les temperatures abans citades seran exigibles sempre que la diferéncia entre la temperatura fixada i
la de I'ambient sigui inferior a 10° C a l'estiu i 20° C a I'hivern, i en cas contrari, es mantindran, com a
minim, aquestes diferéncies de temperatures.

3.3.1 Instal-lacions d’enllumenat.

Inclou una adequada planificaci6 de posada en marxa i apagats sectoritzats de les instal-lacions
d'enllumenat dels edificis i quantes operacions i verificacions siguin necessaries perqué les
instal-lacions compleixin la seva funcié de forma optima i amb el minim consum d'energia.

La funcié del manteniment de I'enllumenat és crear les condicions visuals adequades per desenvolupar
amb un bon rendiment les activitats propies de de I’Ajuntament de Vila-seca i dels usuaris, sense risc
d'errors, accidents o altres. Qualsevol mesura d'estalvi energétic d'enllumenat ha d'evitar disminuir les
prestacions d'il-luminacio necessaries per al desenvolupament normal de les citades activitats.

Les substitucions i renovacions d'equips d'il-luminacié ja existents procuraran obtenir unes bones
condicions de qualitat de la il-luminacio:

e Un adequat nivell d'il-luminacié i abséncia d'enlluernament.
e Bonareproduccié cromatica.

Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis
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e Adequada uniformitat i correcta estructura de la il-luminacié.

La substitucioé de tubs fluorescents i llums electronics de baix consum es realitzara no només quan
estiguin foses, sind també quan hagin perdut en més d'un 50% la seva eficiéncia energética i/o capacitat
d'il-luminacid.

Els nivells d'il-luminaci6 per a cada dependéncia dependran dels tipus d'activitats i de les
caracteristiques propies de les funcions a desenvolupar. No obstant aix0, en el seglent quadre
s'adjunta els nivells de referéncia (lux minims):

Oficines i despatxos: 400-250
Zones comuns (passadissos, sales de reunions, etc.) 150

3.3.2 Conduccio6 de laresta d’instal-lacions.

Inclou la posada en marxa, aturada i quantes operacions i verificacions siguin necessaris perque les
instal-lacions compleixin la seva funcié de forma optima i amb el minim consum d'energia. Per a aixo
s'haura de revisar les conduccions i netejar-les periddicament, sobretot quan s'hagin produit problemes
de salut i puguin tenir relacié6 amb aquest extrem.

3.4 Manteniment preventiu
El manteniment preventiu inclou una série d'actuacions programades. Aixi mateix, mentre no es

justifiqui la conveniéncia d'un canvi s'hauran de respectar les operacions i frequéncies que es
defineixen en les gammes de manteniment preventiu indicades en 'Annex V i 'Annex X.

Les tasques de manteniment preventiu hauran d'incloure el conjunt d'operacions necessaries per
assegurar el normal funcionament de les instal-lacions, amb el millor rendiment energétic possible,
conservant permanentment la seguretat de les instal-lacions. Es realitzara el nombre d'operacions
recomanades pels fabricants dels equips 0, com a minim, aquelles que es consideren adequades
(normatives i preventives d'acord a les gammes establertes en aquest Plec), amb la finalitat
d'aconseguir un bon funcionament i perllongar la vida atil dels equips i instal-lacions objecte d'aquest
contracte.

S'inclou en aguest apartat totes les revisions considerades com a predictives, tals com revisions que
hagin d'efectuar els serveis técnics oficials dels fabricants dels sistemes de control, dels equips de fred
i dels grups electrogens i sistemes d'alimentacié ininterrompuda que siguin necessaris durant el
contracte.

Dins del manteniment preventiu es requereix una especial émfasi en el manteniment dels sistemes de
deteccio i proteccié contra incendis. Per aquest motiu, I'empresa adjudicataria haura de mantenir i
proposar les reparacions necessaries per mantenir en tot moment en perfectes condicions els sistemes
de detecci6 i proteccié contra incendis, facilitant un informe resum especific d'aquestes instal-lacions
durant el contracte.

3.5 Manteniment normatiu

Aquest manteniment sera realitzat sobre aquelles instal-lacions que, conforme a les especificacions
exigides per les normes industrials comunitaries, nacionals o autondomiques, hagi de realitzar-se.

Per aix0 I'empresa mantindra en el GMAO un registre de documentacié normativa derivat de les
corresponents intervencions i adjuntara en el sistema copia de la documentacié generada per
organismes o entitats certificadores externes (OCA’s, etc.).

L'empresa notificara a I'Ajuntament de Vila-seca qualsevol canvi de legislacié durant la vigencia del
contracte que pot implicar la modificaci6 total o parcial de les instal-lacions.

En el cas dels sistemes de PCI contractista assumira el cost dels retimbrats d’extintors i BIE’s, sense
cap carrec per a '’Ajuntament de Vila-seca.

En I'Annex X, es defineix les condicions de manteniment de la prevencié contra la legionel-losi.
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3.6 Manteniment correctiu
El manteniment correctiu pot ser planificat o no.
3.6.1 No planificat (averies urgents o emergencies):

Es consideraran sempre actuacions de caracter urgent:

= Totes les que siguin necessaries per restablir la normalitat en el funcionament del centre
municipal, que siguin conseqiiéncia d'incidencies relacionades amb elements constructius.

=  Fuites d'aigua i/o gas, embussos i fallides greus a les instal-lacions.

= Alteracio en la seguretat del centre.

= Alteracio en la seguretat de les persones.

= Reparacions obligades i urgents per robatoris, accidents o altres imprevistos.

= Assegurar I'atenci6 i servei de manteniment de certs edificis i instal-lacions les 24h del
dia, si fos necessatri.

En qualsevol dels sis suposits anteriors, els Serveis Técnics de I'Ajuntament de Vila-seca
podran exigir a l'adjudicatari la realitzacié de treballs fora de I'horari laboral normal.

S’inclouen amb carrec a 'empresa adjudicataria les hores de personal i els mitjans técnics
necessaris, aixi com també tots els materials i subministraments de petites peces de recanvi
necessaries per al correcte acompliment d'aquest manteniment, per un preu igual o inferior al
valor de la franquicia prevista en el Plec.

Independentment del torn de guardies que estableixi I'empresa i de la categoria professional i
especialitat de la plantilla adscrita al contracte, qualsevol oficial adscrit al contracte estara obligat a
atendre les avaries que es produeixin fora de I'horari habitual (inclosos horari nocturn i dies festius)
i, especialment les de caracter urgent o emergéncies, per atendre de la forma més rapida i eficient
possible aquestes avaries, prenent les mesures oportunes per preveure l'eventualitat que I'operari
que es troba de guardia estigui atenent una altra avaria urgent o emergencia a un altre edifici objecte
del contracte, no admetent-se excuses del contractista en aquest sentit, tret que circumstancies
excepcionals desbordin la capacitat de resposta normal d'una empresa qualificada.

Els temps maxims d'atencio i procés de resolucié per al manteniment correctiu NO planificats
(avaries urgents o emergencies) ha de ser immediat i en cap cas podra superar 1 hora.

3.6.2 Planificat: (Prioritaries o No Prioritaries)

Actuacions que, encara que correctives, han estat previament planificades o puguin planificar-se. Sén
actuacions derivades d'avaries que no causen danys greus o moderats a les instal-lacions, siné que
generen problemes lleus en el desenvolupament de les activitats propies de I'edifici, 0 que s6n de menor
envergadura, i que, per tant, al no ser urgents ni greus, poden planificar-se per resoldre-les.

No obstant aix0, aquestes actuacions de reparacié planificades es classificaran en dos tipus, en funcio
de la prioritat d'atencio i resolucié.

a) Prioritaries: inclouen aquelles actuacions planificades, que segons el parer dels responsables de
I'Ajuntament de Vila-seca, exigeixen una atencié superior, i I'empresa adjudicataria hagi d'actuar i
resoldre amb major celeritat.

b) No Prioritaries: inclouen aquelles altres actuacions planificades, que segons el parer dels
responsables de I'Ajuntament de Vila-seca, exigeixen una atencid inferior, i I'empresa adjudicataria hagi
d'actuar i resoldre amb una celeritat relativa.

La deteccio de problemes de major envergadura perd no urgents (que poguessin exigir una gran
dedicaci6 de temps per a la seva resolucio o elevats costos de reparacid per sobre de la franquicia),
també poden requerir una planificacio prévia, i que segons el parer de I'Ajuntament de Vila-seca, podran
ser: 0 ben prioritaries, o bé no prioritaries.

11

Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis
municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 71

T
<
w
(2}
X
=
w
©
@
Ja)
N
|
N
o)
e
=
-
>
w
g
©
19}
[}
o
<
he]
o
©
=l
o
>
e}
o
o

Verificacio: https://vila-seca.eadministracio.cat/




Y )

., ]
PR

Ajuntament deVila-seca

En aquells casos d'avaries no urgents (manteniment planificat) en quée fos necessaria la substitucio
d'elements o peces de recanvi importants (que superi els 300 € de cost unitari, IVA exclds), es
comunicara préviament aquesta circumstancia de forma immediata als responsables de I'’Ajuntament
de Vila-seca (acceptacio prévia).

Els temps de resposta per a aquests dos tipus de manteniment correctiu planificat s'estableixen al
capitol 6 del present document.

Totes les ordres de treball correctives que siguin sol-licitades per personal de I'’Ajuntament de Vila-seca
hauran d’incloure fotografies descriptives de la tasca realitzada. Aquestes fotografies seran introduides
al GMAO. Queden excloses les ordres de treball d’auto-correctiu (generades per la propia empresa
adjudicataria).

3.7 Manteniment modificatiu

Els treballs derivats de modificacions (modificacions = altes — baixes, que suposin una ampliacié neta
de l'inventari d'equips i instal-lacions) actuals o futures que s'integrin dins d'aquest contracte, que no
superin el limit del 10% de l'inventari inicial d'equips i instal-lacions, es realitzaran sense cost addicional
de mad'obra, d'acord a les condicions establertes per a aquest contracte, i no suposaran incompatibilitat
alguna amb I'execucié del manteniment preventiu i correctiu previst.

No obstant aix0, els equips i instal-lacions més els materials necessaris per dur a terme aquest
manteniment modificatiu seran assumits per I'’Ajuntament de Vila-seca dins de la partida econdomica
gue correspongui.

Sempre que procedeixi una actuacié de manteniment modificatiu (ampliacié), I'empresa adjudicataria
lliurara a I’Ajuntament de Vila-seca un informe exhaustiu d'aquestes actuacions i el seu cost (pressupost
d'equips i materials, suma d'hores necessaries sense sobrecost de ma d'obra i, si escau, les hores reals
realment necessaries amb el seu cost corresponent, quan els treballs superin el citat limit del 10%), que
sera objecte d'estudi i, si escau, aprovacio o rebuig per ’Ajuntament de Vila-seca.

3.8 Assisténcia a actes i esdeveniments especials

Degut a I'activitat propia dels edificis i sota demanda de la propietat, caldra assisténcia presencial durant
actes i esdeveniments especials tals com sopars, concerts, lliuraments de premis, exposicions,
conferéncies, rodes de premsa, cursos, presentacions i altres.

Si els actes i esdeveniments especials, o una part d’ells, es realitzen durant I'horari ordinari de servei
establert, I'assisténcia técnica a aquests 'assumira el personal de manteniment ordinari i el seu cost
quedara inclos al preu d’adjudicacioé del servei.

Consequentment, I'Ajuntament de Vila-seca requerira un servei exclusiu per cobrir totes aquelles hores
d’actes i esdeveniments especials que es desenvolupin fora del horari ordinari del servei.

El cost d’aquest servei es factura a part del preu d’adjudicacié indicat en aquest PPT i el preu/hora del
personal sera un criteri de valoracid de les ofertes per I'adjudicaci6 del contracte, sent aquest un preu
Unic per a qualsevol dia i hora del any. Com a dada estimativa d’aquest servei, es preveu una necessitat
aproximada de 1.550 hores/anuals a contractar.

Com a requeriment del servei, I'empresa adjudicataria haura d’assegurar que el personal que cobreixi
aquest servei coneix les instal-lacions que es troben a les dependéncies dels edificis subjectes a aquest
contracte.

L’assisténcia técnica a actes i esdeveniments especials englobara, de manera general, les segtients
funcions:

Supervisar el correcte Us de les dependéencies municipals.
Assistir tecnicament durant el muntatge i desmuntatge del acte o esdeveniment especial.
Vetllar per la integritat de les instal-lacions existents (técniques, tancaments, terra, etc.)

Donar servei técnic segons sol-licituds del client (escomeses electriques, allargadors, mitjans
d’elevacio, etc.)
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Donar servei técnic d’enllumenat, so, climatitzacio, etc.

Sempre que la propietat no disposi el contrari, el personal d’assisténcia als actes haura d’estar present
una hora abans de l'inici de la funcié per tal de supervisar i revisar el correcte estat de les condicions
de la sala. El personal de manteniment finalitzara el seu servei un cop conclogui I'acte i el public i els
convidats hagin abandonat I'edifici.
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4  GESTIO DE MANTENIMENT ASSISTIDA PER ORDINADOR

La gesti6 del manteniment assistida per ordinador (GMAO) dels elements a mantenir adscrits a
I’Ajuntament de Vila-seca es fara a través del programa unic de funcionament per totes les empreses
amb contracte de servei de manteniment a 'Ajuntament de Vila-seca. Aquest programa sera facilitat
per I'’Ajuntament de Vila-seca. La seva utilitzacié és per efectuar sol-licituds de treball de tipus correctiu,
millora, preventiu, etc.. garantint la programacié de tasques.

Aquest programa GMAO de I'Ajuntament de Vila-seca és accessible via web, actualment es de la
empresa EISIWORKS, I'Ajuntament de Vila-seca donara d’alta i li facilitara els corresponents usuaris
i claus d’accés.

Aixi mateix, tant les actuacions de caracter preventiu (ordres de treball) com les de caracter correctiu
hauran d’estar introduides en el programa GMAO de I'empresa adjudicataria, sense que en cap cas
pugui realitzar-se cap actuacié que no consti com programada ni tampoc efectuar-se cap reparacio
sense que quedi reflectida en el programa la incidéncia en el funcionament de les instal-lacions.

Mitjancant el recolzament del programa GMAO, 'empresa adjudicataria haura d’aportar a I'Ajuntament
de Vila-seca, la documentacié demandada en aquest Plec de prescripcions técniques.

Es moltimportant que aguestes dades del servei de manteniment es classifiguin segons els parametres
de I'Ajuntament de Vila-seca, i aquests son:

a) Documentacié (taules i grafics) del temps dedicat a les actuacions del servei de
manteniment segons la classificacié del tipus de manteniment :

o Manteniment preventiu
Manteniment normatiu
Manteniment correctiu
Manteniment modificatiu
Manteniment feines de gesti
Manteniment feines de conduccid

O O O O O

b) Documentacié (taula i grafics) del temps dedicat a actuacions del servei de
manteniment segons les diferents especialitats:

a. Climatitzacio: Producci6 i distribucio sistemes climatitzacio i calefaccio.
b. Electricitat:
* Quadres eléctrics,
+  Enllumenat
+ Conductors
« Endolls, interruptors
Lampisteria: Instal-lacions d’aigua ACS i AFS.
Gas: Instal-lacié de gas, excepte reguladors.
€. Obra civil: Petits treballs de fusteria, serralleria, paleta, pintura.

Qo

C) Modul gesti6 energética

Documentaci6 i taules dels consums generals dels edificis i taules comparatives,
respecte a les propostes de millora que s’hagin pogut proposar.

L’adjudicatari donara accés als treballadors adscrits a aquest contracte a tota aquella tecnologia
necessaria per a qué puguin rebre, utilitzar, contestar i enviar les ordres de treball no programades
diaries de manera que no s’acumulin, aixi com preparar-los per a usar-la com a eina per aconseguir
les ordres de treball. En qualsevol cas, la falta de tecnologia no podra ser mai argument per a justificar
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el deixar ordres de treball sense atendre.

Diariament i a mida que les incidéncies corresponents es vagin resolent, s’aniran tancant les ordres de
treball de manteniment correctiu. La resposta de I'adjudicatari a una ordre de treball correctiu ha ser
en un maxim de 2 dies habils des de la publicacié al GMAO.

Un cop resolta I'ordre de treball correctiva, a part del protocol a seguir mitjangant el GMAO, I'encarregat
assignat per I'adjudicatari en cada cas, indicara i explicara in situ al responsable funcional de cada
edifici la finalitzacié de la feina corresponent a I'ordre de treball.

Quan el treball correctiu tingui certa importancia, I'encarregat de 'empresa adjudicataria es posara en
contacte amb el técnic encarregat per part de I'Ajuntament de Vila-seca informant-lo en tot moment.

D’aquestes gestions informatiques s’emetran per part de l'adjudicatari els informes que creguin
necessaris, els quals necessariament hauran d’estar redactats en catala.

Una vegada acabat el contracte, I'adjudicatari no tindra cap dret sobre el banc de dades generat en el
periode de vigencia d'aquell.

Durant el temps d’execucié del contracte, I'adjudicatari mantindra sempre actualitzat I'inventari de la
base de dades del programa GMAO de la seva propietat. Estara obligat a l'actualitzacié de gammes i
normes i la seva posterior modificacio en el programa informatic segons la normativa vigent, aixi com
la introducci6 dels actius en la estructura del programari en funcié de les instal-lacions objecte del
contracte.

Cada any, I'adjudicatari fara arribar a I'Ajuntament de Vila-seca una copia actualitzada de la base de
dades i inventari, aixi com gammes de treballs de manteniment preventiu i normatiu de les
instal-lacions.

L'adjudicatari estara aixi mateix obligat a la formacié necessaria del personal que el necessiti per a la
correcta utilitzacié de 'esmentat programari.

En un termini no superior a 30 dies habils des del comencament del contracte, I'adjudicatari haura de
tenir totalment implantat el programa informatic GMAO propi, amb les seglients prestacions:

= Adaptacio i actualitzaciéo de gammes i normes segons les instal-lacions objecte del contracte.

= Creaci6 d'actius i inventari. Associacié d'actius a gammes. Sol-licituds d'intervencions.

= Creaci6 d'ordres de treball.

= Modelitzacié del manteniment preventiu. Modelitzacioé del manteniment correctiu. Creacio
d'historics.

= Analisi de costos de manteniment.

Tots i cadascun dels avisos de sol-licitud i comunicacié d'incidencies, sense excepcid, seran recollits
en l'aplicacio GMAO.

La documentacié i informacié a la qual tingui accés 'empresa adjudicataria amb ocasié de la prestacié
dels serveis derivats del contracte, té caracter confidencial i no podra ésser objecte de reproduccio
total o parcial per cap mitja o suport sense autoritzacié de I’Ajuntament de Vila-seca.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 71

T
<
w
(2}
X
=
w
©
@
Ja)
N
|
N
o)
e
=
-
>
w
g
©
19}
[}
o
<
he]
o
©
=l
o
>
e}
o
o

Verificacio: https://vila-seca.eadministracio.cat/

15



Y )

., ]
PR

Ajuntament deVila-seca

Quan Tl'Ajuntament de Vila-seca ho requereixi, I'empresa prestara assessorament tecnic, per a

Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis
municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

5 ASSESSORAMENT

tots els centres compresos en I'Annex | del present plec, en les seglients matéries:

Seguretat de les instal-lacions i adaptaci6 a la normativa vigent.
Previsié de possibles problemes, avaries o incidéncies greus en les instal-lacions.

Informar i col-laborar en l'actualitzacié del programa de manteniment a realitzar en cada
centre, indicant detalladament els canvis i actualitzacions de linventari dels equips a
mantenir en cadascun dels edificis, aixi com el tipus de manteniment i activitats a realitzar
en cada ocasio.

Propostes d'optimitzacié per a un millor aprofitament i rendiment econdmic de les
instal-lacions i de la seva eficiéncia de funcionament. Inclou, entre uns altres, els segiients
estudis i inspeccions:

Estudis de demanda d'energia reactiva i mesures correctores.
Estudis per a estalvi energetic en enllumenat interior i exterior.
Estudis luminics generadors d'estalvi energétic en il-luminacié.
Analisi de sorolls en instal-lacions de ventilacio.

Analisi de la qualitat de l'aire en instal-lacions amb conducte.

O O O O O

Estudis de viabilitat d'introduccio d'energies renovables.
Analisis i previsié de costos de reposicié d'instal-lacions i quadres d'amortitzacié.
Preparacié de pressupostos.

Qualssevol altres tasques de gestid técnica necessaries per a l'adequat manteniment dels
centres.

16
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Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis
municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

6 DOCUMENTACIO TECNICA

6.1 Llibre de manteniment de I'edifici

L’empresa adjudicataria haura d’elaborar un llibre de manteniment de les instal-lacions
per a cadascun dels edificis inclosos al contracte, seguint les instruccions legals vigents.
Aquest llibre haura de romandre a I'edifici corresponent i ha d’estar sempre a disposicié de
'Ajuntament de Vila-seca.

L’'empresa adjudicataria ha de presentar a l'inici, durant, al final i sempre que I'Ajuntament de
Vila-seca ho sol-licitin en el transcurs del pla executiu de conservacié i de manteniment, la
documentacié seguent:

Tota la documentacio sol-licitada als diversos punts d’aquest Plec.

El llibre de manteniment de I'edifici complet amb totes les actuacions fetes, on haura la
documentacié legal necessaria i els certificats de les instal-lacions dels manteniments
obligatoris, com son, entre d’altres:

Els llibres de manteniment obligatoris, segons RD 487/2022 de 21 de junio per el que
s’estableixen els criteris-higiénic sanitaris per la prevencio i control de la legionel-losi.

Els registres de les operacions, d’acord amb el RD 1027/2007 i modificacions d’aquest
(RITE); incloent la taula 3.1, 3.2 i 3.3 del RITE, els quals estaran inclosos al llibre general
de manteniment de I'edifici.

Certificat anual de manteniment de cada edifici, d’acord amb el model ITE 6 de la
instruccié 6/2009SIE.

Els llibres de manteniment obligatoris de baixa tensio, d’acord amb les especificacions
definides en el RD 842/2002, de 2 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament Electrotécnic
de Baixa Tensio.

Els serveis técnics de I'Ajuntament de Vila-seca podran demanar informe sobre la
situacié de les instal-lacions o de les actuacions a prendre, si es considera rellevant o
necessari per al bon funcionament dels edificis.

A titol de resum, el llibre de manteniment de I'edifici tindra com a minim la segiient documentacio:

» Totala documentacié generada mitjancant programa GMAO: S’efectuaran fitxes
de resum amb periodicitat trimestral, dividides en els tres apartats segients, amb les
taules d’hores d’operari dedicades i els diagrames tipus formatge amb les dades
demanades:

o Documentacio del temps dedicat a actuacions del servei de
manteniment segons la classificacié del tipus de manteniment :

= Manteniment preventiu

=  Manteniment normatiu

= Manteniment correctiu

=  Manteniment millores en instal-lacions
= Manteniment feines de gesti6

= Manteniment feines de conducci6

= Manteniment altres

o Documentacié del temps dedicat a actuacions del servei de manteniment
segons les diferents especialitats:

= Climatitzacio: Produccid i distribuci6 sistemes climatitzacio i calefaccio

= FElectricitat: Quadres electrics, enllumenat, conductors i
endolls, interruptors

= Lampisteria: Instal-lacions d’aigua ACS i AFS

17
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= Gas: Instal-laci6 de gas, excepte reguladors
= Obra civil: Petits treballs de fusteria, serralleria, paleta, pintura

o

Certificats anuals de manteniment de les diferents instal-lacions, inclos
prevencio i control de la legionel-losi.
Documentaci6 trimestral i resum anual de la documentacié de GMAO.

Documentacio de I’ analisi de combustio de les calderes i proves de rendiment.

Llistat setmanal del principal manteniment correctiu.
Documentacié de contestacié sobre deficieéncies a la inspeccié de baixa tensio
mitjangant EAC.

Calendari laboral anual dels operaris de I'empresa adjudicataria.
o Justificants de la gestio horaria ( justificacio d’absencies dels treballadors ).

O O O O

(0]

L’empresa adjudicataria haura de completar la informacié técnica i l'inventari de les instal-lacions que
siqui proporcionat per I'Ajuntament de Vila-seca, mantenint-la actualitzada, d’acord amb els seglients
punts

Efectuar esquemes actualitzats de les diferents instal-lacions, amb data.
Mantenir actualitzat I'arxiu historic dels equipaments.

Esquemes de tots els quadres eléctrics de comandament i control.

Fitxes dels diferents equips que formen part de les diferents instal-lacions, amb
la marca, model, tipus, caracteristiques técniques del fabricant, corbes de
rendiment, etc.

o Termografies anuals dels quadres electrics.

0O O O O

6.2 Llibre d’incidéncies de seguretat

o Incidéncies de seguretat als equips, maquines, instal-lacions, aparells eléctrics,
mecanics, etc...

o Informe técnic de cada incidéncia, signat pel responsable técnic de 'empresa
adjudicataria, amb el detall de les causes i mesures preses per la seva correccio,
detallant el lloc, data i hora.

o Recull d’'incidencies dels accidents dels treballadors.

6.3 Llibre de gestio de la qualitat i medi ambient

Recull dels parametres de qualitat d’aire de cada periode i lloc avaluat.
Registre de la correcta gestio dels residus perillosos generats durant I'execucio
dels treballs.

Auditoria anual de qualitat del servei.

o O O O

6.4 Confidencialitat i propietat de la documentacié

Tota la documentacid técnica passara a ser propietat de la I'Ajuntament de Vila-seca i estara
permanentment als tallers de manteniment de I'edifici i a disposicio de I’Ajuntament de Vila-seca,
a efecte de disposar d’informacié precisa per al millor seguiment del servei.

L’'empresa adjudicataria es compromet a no difondre a cap persona o entitat durant la vigéncia
del present contracte i després de la finalitzacio del mateix, cap informaci6é referent a les
operacions, instal-lacions, actius o qualsevol altre aspecte relacionat amb l'activitat que hagi
desenvolupat o conegut amb motiu de la prestacio del seu servei i vetllara per evitar la publicacio
de qualsevol informaci6 confidencial referent a aquestes matéries.

Tots els documents relacionats amb I'’Ajuntament de Vila-seca seran considerats confidencials.
A la finalitzacié del contracte, 'empresa adjudicataria es compromet a tornar a I'Ajuntament de
Vila-seca qualsevol material d’aquest tipus que estigui al seu poder i renuncia expressament a
gualsevol dret que li correspongui per retenir-lo.
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7 PERSONAL PER A L’EXECUCIO DELS TREBALLS

7.1 Responsable tecnic de I'empresa adjudicataria.

El contractista designara un responsable tecnic, amb la dedicacié minima establerta en I'Annex IlI del
present Plec, qui gestionara al contracte durant tota la vigéncia del mateix, assistit quan es consideri
adient per el gerent o gestor de contracte de 'empresa. L’Ajuntament de Vila-seca aprovara el seu
nomenament expressa o tacitament, si en el termini de les dues setmanes segients a la formalitzacioé
del contracte no s'oposa al mateix, i podra exigir al contractista la seva substitucié per negligéncia,
incompeténcia o errors en el compliment dels seus deures o per altres causes objectives. En tal cas, en
el termini maxim d'una setmana des de la comunicacio fefaent de la voluntat administrativa de substituir
al responsable, el contractista presentara a I'Ajuntament de Vila-seca un nou responsable amb idéntic
perfil per a la seva aprovacié expressa o tacita, si en el termini de les dues setmanes seglents no
s'oposa al mateix

Les funcions del responsable seran:

= Ser l'interlocutor Unic entre I'empresa i I'Ajuntament de Vila-seca. Quan ho consideri convenient,
I'Ajuntament de Vila-seca també podra sol-licitar la preséncia a determinades reunions del
gerent o gestor de contracte de 'empresa adjudicataria.

= Coneixer en profunditat el present Plec.

=  Lacoordinacié del seu personal i de tots els treballs de manteniment dels centres.

= Realitzar inexcusablement inspeccions coordinades amb els responsables técnics de
'Ajuntament de Vila-seca, o persona en qui delegui, a tots els centres quan aquells I'hi
reguereixin.

= Signar els pressupostos que se sol-licitin, informes de seguiment i els certificats de compliment
del servei.

= Ser el responsable directe de la bona execucio de tots els treballs realitzats conforme al que es
disposa en el present plec (i amb capacitat per decidir en representacié de 'empresa).

= Coneixer exhaustivament tots els centres i el funcionament de les seves instal-lacions.

= Vetllar per la resolucié adequada de les incidéncies.

Dins de les hores de dedicacio al contracte, el responsable haura de realitzar les segiients tasques i
informes mensuals relacionats amb el contracte i els seus tecnics:

= Assegurar que es retroalimenta i gestiona adequadament tota la informacié en el Sistema de
Gestid d'Actius i Manteniment de I'Ajuntament de Vila-seca (GMAO). Sera d’especial
importancia que totes les ordres de treball reflecteixin les tasques realitzades amb comentaris
i les possibles mesures realitzades.

= Elaboracié d’'un informe mensual de compliment de les ordres de treball, mostrant les OT
mensuals, el seu estat i la seva data de tancament.

®=  Previa l'inici de cada mes, elaboracié d’un calendari d’actuacions previstes per a cada setmana
segons la planificacié de I'Ajuntament de Vila-seca.

En el cas que es delegui qualsevol de les tasques o informes al personal técnic es contemplara com un
incompliment de les funcions del responsable del contracte.

El responsable disposara de telefon mobil per a la seva localitzacié immediata. Aixi mateix, haura
d'estar localitzable a través del servei d'atenci6 a les avaries les 24 hores del dia / 365 dies a I'any,
perqué informi en tots aquells temes que I'Ajuntament de Vila-seca cregui convenient.

7.2 Oficina Técnica.

L'empresa tindra l'estructura necessaria per realitzar estudis, projectes, calculs i valoracions de les
instal-lacions ja existents o de noves que aixi es requereixin per part de I'Ajuntament de Vila-seca.
Tanmateix, disposara del personal administratiu o de suport a la gesti6 de dades (aplicacions
informatiques d'obligat seguiment en aquest contracte). També I'empresa facilitara el contacte, teléfon
i correu electronic del responsable de comunicacio de I'oficina técnica.
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El responsable técnic de 'empresa adjudicataria sera responsable d’elaborar pressupostos (detallats,
coherents, optimitzats i ajustats, i que no superin els preus establerts a I'I'TEC) per els treballs i
actuacions correctores necessaries que superin la franquicia. En cap cas, s’acceptaran pressupostos
incorrectes o sobredimensionats per a benefici exclusiu de 'empresa adjudicataria. Quan I'Ajuntament
de Vila-seca no aprovés els pressupostos d'aquests treballs podra pel seu compte sol-licitar
pressupostos a altres empreses del sector, i inclos si ho considerés més adequat i raonable contractar
aquests treballs a altres empreses. No obstant aixo, 'Ajuntament de Vila-seca es reserva el dret
d’aplicar el régim sancionador, si observés reiterada mala fe del contractista en la presentacio de
pressupostos incorrectes o0 sobredimensionats relatius a aquestes treballs per a eludir aquesta obligacié
contractual, entenent-se per reiteracio la presentacié de tres o més pressupostos incorrectes o
sobredimensionats per a qualsevol actuacio prevista en aquest Plec.

Els pressupostos hauran d’esser detallats (descrivint adequadament les unitats d’'obra, components i
elements, marques i models, preus unitaris, temps estimat del treball, etc.), d’acord amb preus de
I'ITEC, tal i com es descriu a 'Annex VII.

7.3 Personal de manteniment.

Per a I'execucid dels treballs de manteniment inclosos en aquest contracte I'empresa disposara de
personal especialitzat (técnics i oficials per categories), tenint en compte que en cada tipus d'operacio
es requereixen un nombre determinat d'hores minimes amb la finalitat d'efectuar les revisions,
verificacions, comprovacions i reparacions necessaries .El nombre minim de personal per
desenvolupar les diferents tasques compreses en el present contracte haura de ser de 7.

El personal assignat haura de tenir i acreditar I'experiéncia requerida en les especialitats que es
precisen: Oficials 12 en les especialitats de calefaccio, climatitzacio, lampisteria i electromecanica. Dins
dels quinze dies habils seglents a la data de formalitzacié del contracte, el contractista lliurara a
'Ajuntament de Vila-seca la relacié d'operaris juntament amb la seva acreditacié professional
necessaria per executar les tasques indicades en aquest Plec.

Les baixes per vacances, malaltia o llicencies reglamentaries seran cobertes per altres treballadors
amb la mateixa qualificacié professional, quedant qualsevol supléncia d'absentisme o vacances
incloses en el preu del contracte.

Tots els operaris que hagin de realitzar qualsevol tasca als edificis i dependéncies adscrits a
I’Ajuntament de Vila-seca hauran d'anar degudament uniformats de color gris i portaran identificacié de
I'empresa.

El responsable técnic assignat per I’Ajuntament de Vila-seca podra exigir en tot moment a I'empresa els
segients documents relatius a qualsevol dels operaris adscrits al contracte:

®  El que acrediti que esta inscrit en el Registre Industrial d'instal-ladors/ mantenidors del Ministeri
d'Industria, Turisme i Comerc.

= El que acrediti ser instal-lador/mantenidor autoritzat pels Serveis Territorials d'Industria de la
Generalitat de Catalunya en l'especialitat necessaria per I'execucié del present contracte, a
meés dels de manipuladors de gasos, etc.

= Qualsevol altra documentacio que s'estimi necessaria.

L'incompliment del perfil professional del personal assignat (categoria o titulacié) durant la vigencia del
contracte permetra a I'drgan de contractacio de I’Ajuntament de Vila-seca iniciar 'oportl expedient per
incomplir els compromisos adquirits, aplicant una penalitzacié del 10% de l'import de facturacio, o
rescissio del contracte en el cas de reincidencia.

Cada oficial 1 de manteniment haurd de disposar d'un teléfon mobil individual que permeti la seva
immediata localitzacio pel responsable de I'empresa, dins de la seva jornada habitual.
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7.3.1 Personal exclusiu per a edificis culturals.

L'empresa adjudicataria del servei assignara un oficial polivalent (amb coneixements de llauneria,
electricitat, electronica, i climatitzacié) amb dedicacié completa per al celler, auditori i castell, amb un
horari fix acordat amb els serveis técnics municipals en funcié de les necessitats deis equipaments, on
dura aterme les tasques diaries de manteniment de les instal-lacions objecte d'aquest contracte. Aquest
oficial caldra que justifiqui la formacié en prevencié de riscos de 60h (recurs preventiu) i formacié
especifica en treballs en algada. Es pot donar el cas que, a peticio deis serveis técnics municipals, i per
necessitats puntuals de l'activitat deis equipaments (espectacles, assajos...), aquest horari sigui
modificat per tal que la persona assignada al servei estigui present en un horari fora de I'habitual. En
aguest cas, les hores dedicades fora de I'horari habitual seran compensades amb la mateixa quantitat
hores de descans en un periode acordat entre I'empresa, el treballador i els serveis técnics municipals.

Durant el periode de vacances de !'oficial polivalent assignat als edificis culturals, I'empresa haura de
garantir la reparaci6é d'avaries amb un altre oficial en cas que sigui necessari. El periode de vacances
de I'oficial assignat al contracte haura de coincidir amb el periode de tancament per vacances deis
edificis culturals, en cas que aquests en facin. En tot cas, caldra acordar el periode de vacances de
I'oficial assignat amb els serveis técnics municipals.

En el moment de la licitacié, I'empresa s’haura de comprometre documentalment i el dia en que s’han
d'iniciar els treballs. Disposara, com a minim d'un oficial especialitzat, amb experiéncia demostrable en
el sector i amb capacitat per assumir el comandament deis equips i d'executar els treballs especialitzats.

7.4 Dedicacié, calendari i horari del personal

Degut de la complexitat dels centres, I'experiéncia de I'Ajuntament de Vila-seca, i a l'analisi de la
informacié disponible sobre I'execuci6 de treballs de manteniment i el nivell de qualitat aconseguit en
contractes anteriors, I’Ajuntament de Vila-seca estableix una carrega minima de treball a realitzar, que
es concreta en una dedicacié d'un nombre d'hores minimes presencials i efectives de manteniment
d'instal-lacions en el conjunt de centres.

Dins d'aquest nombre d'hores minimes presencials s'inclou el conjunt d'hores necessari per a
desplacaments als edificis pels oficials propis que el licitador proposi i acabi assignant a aquest
contracte.

En cas de produir-se canvi en |'activitat desenvolupada en els centres, i s'alterin les necessitats reals
de manteniment de les instal-lacions a cada edifici, I'Ajuntament de Vila-seca podra exigir per escrit al
contractista que varii la distribucié de les hores d'oficials de manteniment inicialment proposades en
cada centre per part de I'adjudicatari per adaptar-se a les noves necessitats.

Per a qualsevol tipus de les activitats mantenidores objecte del present contracte (manteniment
normatiu, preventiu, ordinari i/o de resolucié d'incidéncies, i d'atencio i servei de manteniment de certes
instal-lacions) es consideren treballs en horari laboral normal els realitzats en dies laborables de 7 a 15
hores.

L'horari del personal extern de manteniment s'establira segons la necessitats operatives de cada
instal-lacid, aixi com per la contingéncia d'algunes maniobres de funcionament rutinari de les
instal-lacions (arrencada, parada i vigilancia), incloent-se, si fos necessari, la seva preséncia en
dissabtes i/o festius i horaris nocturns. Per tant, quan determinades operacions de manteniment
(rutinaries, periodiques, eventuals o avaries) s'hagin de realitzar fora de I'horari de funcionament normal
d’un centre, per ser manifestament incompatibles amb aquell, el contractista estara obligat a realitzar-
les sense que aix0 suposi sobrecost economic per a I’Ajuntament de Vila-seca.

7.5 Prevenci6 de riscos laborals

L'empresa executara totes les mesures derivades de la Llei 31/1995, de Prevencié de Riscos Laborals,
i el seu desenvolupament normatiu en tot alld que li sigui aplicable.

Quan I'Ajuntament de Vila-seca ho sol-liciti, el contractista li lliurara una copia del seu pla de prevencio
de riscos laborals i seguretat en el treball. Aquest pla contindra obligatoriament un resum explicatiu de
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Ajuntament deVila-seca Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte dg mantenimept integral dels‘ edificis
municipals de I’Ajuntament de Vila-seca

la implantacié de mesures de prevencio de riscos laborals i la modalitat preventiva adoptada (empresari,
treballador designat, servei de prevencio propi o alié).

El contractista posara en coneixement de tots els seus treballadors la normativa interna de seguretat i
salut existent, si escau, en I’Ajuntament de Vila-seca, aixi com les consignes d'emergéncia establertes,
guedant obligat a prestar els serveis que se li demanin en cas d'activacié de plans d'autoproteccio, ja
sigui general o els propis de cada centre.

El cost dels equips i materials auxiliars necessaris per poder realitzar els treballs indicats en aquest plec
seguint el pla de prevencio seran per compte de I'adjudicatari.
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8 CONDICIONS D’OBLIGAT COMPLIMENT

8.1 Aplicacié informatica: sistema de gestio d’inventaris i manteniment en I'Ajuntament de Vila-seca

El responsable técnic del contracte assignat per 'Ajuntament de Vila-seca establira un programa
geneéric i minim de treball a realitzar dels diversos tipus de manteniment (preventiu, normatiu, correctiu,
etc.), basat en la diversa normativa aplicable i en les bones practiques del sector, a través d’'un Pla de
Manteniment i la formulacié d'un conjunt de tasques a realitzar, utilitzant un avangat i efectiu Sistema
de Gestié de Manteniment (d'ara en endavant, denominat GMAQO), que permetra per a cada instal-lacié
i equip corresponent a cada centre objecte del contracte, identificar les operacions minimes i
recomanables de manteniment que procedeixin, i que es resumeixen en les gammes de manteniment
de 'Annex V.

El contractista estara obligat a executar els treballs de manteniment que procedeixin, i també sera
responsable de gestionar les peticions de servei, controlar i supervisar l'efectiva i adequada realitzacié
dels treballs i la seva retroalimentacio6 GMAO, a més a més de la seva oportuna acreditacio posterior
en cas que sigui requerit per I’Ajuntament de Vila-seca.

Com ja s'ha indicat a aquest Plec, dins del termini improrrogable dels quinze dies habils segiients a la
formalitzacié del contracte, I'empresa lliurara a I’Ajuntament de Vila-seca la relacié d'operaris que
assignara al contracte, que incloura obligatoriament la seglient informacié:

1.- L'assignacio de tots i cadascun dels operaris a cadascun dels centres de treball indicats en
'Annex .

2.- El nombre d'hores presencials i efectives per a cada dia de la setmana que té previst realitzar
cada operari en cada centre —sense incloure les relatives als desplagcaments-, distingint de forma
desglossada al seu torn, pel que haura d'adjuntar una planificacié6 mensual actualitzada que reculli
un calendari setmanal indicant els dies i hores diaries de treball que tenen previst realitzar cada
operari en els centres de treball assignats.

3.- Els niumeros de teléfons mobils de cadascun dels operaris per a la seva localitzacio.

El contractista haura de complir el conjunt de tasques identificades per als diversos tipus de
manteniment que s'indiquen en aquest plec, i qualsevol canvi haura de comptar amb l'aprovacio
expressa de I'Ajuntament de Vila-seca, tret que motius tals com un volum important d'avaries urgents
o d'actuacions de manteniment correctiu obliguin al contractista a modificar les tasques previstes en un
periode, sense perjudici de comunicar oportunament aquestes modificacions a I'Ajuntament de Vila-
seca.

El contractista haura de retroalimentar en el GMAO totes les dades necessaries per a I'adequat registre
del seu treball desenvolupat per cada operari i en cada centre, que servira de base per a un necessari
control d'execucid (registre de peticions de servei). EI GMAO aportat per I'’Ajuntament de Vila-seca,
sense cost per 'empresa adjudicataria, es un sistema GMAO tradicional que disposara d'un modul
d'accés a través d'Internet per a l'accés a les dades relatives al manteniment en qualsevol moment
(durant les 24 H/ 365 D de l'any).

Ates que el GMAO disposa d'un inventari d'instal-lacions per edifici i les gammes de manteniment
normatiu i preventiu que correspon a cada instal-lacio, periodicament s'anira emetent les oportunes
ordres de treball (peticions de servei) dels diversos tipus de manteniment corresponents segons les
gammes definides a '’Annex V d'aquest plec, que hauran de ser organitzades i desenvolupades per
I'equip de professionals del contractista.

Per a aquesta organitzacio es realitzara per part de I’Ajuntament de Vila-seca una planificacié inicial
dels treballs (Pla de Manteniment segons gammes) que el contractista haura d’adaptar a les
intervencions (OT’s) preventives i les necessitats reals de les instal-lacions i a la seva propia
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organitzacié interna. Per aix0, el contractista tindra que lliurar a I'Ajuntament de Vila-seca en els
seixanta dies seguents a la formalitzacié del contracte, aquelles propostes de intervencio dels treballs,
que seran avaluades per I'Ajuntament de Vila-seca, i si ho considera oportl, posteriorment serien
carregades en el GMAO.

Per a un adequat registre de totes les operacions de manteniment (Llibore de Manteniment),
posteriorment al final de cada ordre de treball, el contractista haura de retro-alimentar en el GMAO les
dades dels tots els treballs realitzats en cada instal-lacid, sistema i equip, emplenant totes les OT’s amb
les dades reals de treballs i de les seves actuacions (com per exemple: les hores realment dedicades
en cada instal-lacio, descripcio de les tasques realitzades, peces de recanvi i costos de substitucié de
materials i components emprats, etc.).

Qualssevol mitja informatics (ordinador, modem, impressora) o de comunicacions (instal-lacié de linia
telefonica, xarxes de veu i dades, accés a internet, i/o qualssevol un altre sistema de comunicacié)
necessaris per a la gestié diaria del GMAO, aixi com el seu registre posterior per a la retroalimentacio i
actualitzaci6 de dades en el GMAOQO, seran per compte del contractista. Aixi mateix, el contractista
també es fara carrec del cost i aprovisionament a cadascun del seus operaris de les eines de mobilitat
(smartphones, tabletes, o altres similars) i del software especific d’aquestes eines de mobilitat, que
permetin en tot moment una immediata integraci6 i interaccié amb el GMAO (visualitzacié de les OT
pendents de realitzar, tancament d’'OT realment realitzades, etc.).

En definitiva, el GMAO permetra desenvolupar les seglients activitats:

= Gestionar aquelles ordres de treball de manteniment preventiu, correctiu i modificatiu, que
sempre hauran d'estar associades a una instal-laci6 de les incloses en aquest contracte,
perqué el contractista pugui organitzar, coordinar i dirigir els treballs i actuacions dels seus
professionals.

= Retro alimentar totes les operacions i activitats realitzades realment pels oficials assignats al
contracte (i les empreses subcontractades per I'empresa de manteniment), emplenant
adequadament les peticions de servei amb les dades reals posteriors a la seva execucio.

= Adaptar la planificacié de les tasques de preventiu i normatiu a les necessitats de cada moment.

=  Mantenir al dia l'inventari d'instal-lacions de cada edifici durant la vigéncia d'aquest contracte,
que implica 'obligatorietat d'actualitzar-ho de forma continua, tant en les posades en marxa de
noves instal-lacions, com en les altes o baixes d'instal-lacions, equips i altres components.

L'obligat tractament i retroalimentacié de les dades en el GMAO pel contractista permetra, tant al
contractista com I'’Ajuntament de Vila-seca explotar les dades relatives al manteniment, generant els
informes requerits en aquest plec i qualsevol altra informacié que I'Ajuntament de Vila-seca, per si
mateix o a través de I'empresa d'assisténcia técnica i control d'execucio contractada a aquest efecte,
requereixi dintre del termini i en la forma escaient per a la seva analisi i discussié posterior amb el
contractista amb caracter previ a la facturacié dels serveis prestats.

8.2 Compliment de la normativa vigent

El contractista és responsable de garantir el compliment de tota la normativa vigent aplicable a
cadascuna de les instal-lacions objecte d'aquest contracte quant a operacions de manteniment o
seguretat, estiguin o no recollides especificament en aquest plec. També sera responsable de donar
constancia per escrit, si escau, de quants incompliments d'aquesta normativa observés en les
instal-lacions, encara que aquestes qiestions no pertanyin a I'ambit del manteniment contractat.

En tot moment s'han de complir com a minim les normatives existents a cada moment editades pels
organismes publics competents, I'establert en el Reglament d'Instal-lacions Termiques als edificis, i el
regulat per al manteniment de torres de refrigeracié per Generalitat de Catalunya i la resta de
disposicions vigents i fins i tot normes establertes per les companyies subministradores. Igualment
s'’hauran de complir les normes que afectin al manteniment de les instal-lacions existents en |'ambit
local.

Tanmateix es realitzaran els treballs i es prestara el suport i ajuda necessari per a la certificacié de la
resta de les instal-lacions (baixa tensio, deteccid i extincié d'incendis, tanc de gasoil, instal-lacions de
gas, de climatitzacio, legionel-la,etc.).
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L'execucié de les operacions establertes per al manteniment, neteja i desinfeccid de torres de
refrigeracié comportara la certificacié corresponent, indicant-se el protocol seguit i la signatura i segell
de I'empresa autoritzada que I'ha efectuat.

A l'annex V s’indiquen de forma orientativa les gammes de manteniment normatiu i les minimes de
manteniment preventiu a realitzar.

8.3 Urgencies (emergéencies)

Per cobrir I'eventualitat d'una avaria greu (emergéencia o urgéncia) que hagi de ser reparada com més
aviat millor, el contractista haura de tenir un servei d'atencié 24 hores 365 dies a l'any, amb un temps
de resposta des que es produeixi l'avis, immediat i sempre menor d’una hora. Les prestacions
realitzades per aquest servei en els centres, queden expressament incloses en aquest contracte (en
concret els costos de personal) sense que suposin cap tipus de carrec economic extraordinari, a
excepcid dels materials que siguin necessaris per reparar l'avaria urgent i que superin la franquicia, els
quals seguiran el mateix protocol indicat en el punt 6.4 del present plec.

Aquestes situacions d'urgéncia es limitaran a les que aixi siguin considerades per I'Ajuntament de Vila-
seca, que sempre aplicara un criteri restrictiu del concepte conforme a la definicié d'avaria urgent
(emergéncia) indicada en la clausula 6.3.

Tant el responsable del contracte de I’Ajuntament de Vila-seca com el personal propi i els vigilants de
les empreses de seguretat que hi presten servei, podran comunicar al contractista I'existéncia d'una
avaria que qualifiquin a primera vista d'urgent, sense perjudici que siguin els técnics de I'Ajuntament de
Vila-seca els qui verifiquin el caracter urgent de l'avaria, una vegada que tinguin un coneixement fundat
de la mateixa, i aixi ho faci saber al contractista de manera fefaent.

Dins dels quinze dies habils seguents a la formalitzacio del contracte I'empresa lliurara a I'’Ajuntament
de Vila-seca el procediment d'actuacié d'avisos urgents per a casos d'emergéncia, aixi com la relacio
dels teléfons de la central d'atencié d'emergéncies de I'empresa, teléfons mobils de contacte dels
oficials de manteniment.

L'atencio de les urgéncies sera realitzada Unicament per personal propi de I'empresa adjudicataria (no
podent subcontractar a personal alie¢ o altres tercers la reparacié d'urgéncies, a excepcié que la
problematica requereixi i precisi a més la intervencid i col-laboracié d'un tercer especialitzat: tals com a
assistencia de camions cuba, o altres empreses especialitzades si la reparacié i posada en
funcionament dels equips ho justifiqui), i amb el nivell técnic i de coneixement necessaris per solucionar
les avaries urgents que es puguin produir.

Les intervencions per resoldre aquest tipus d'avaries s'hauran d'acreditar mitjan¢ant informes que

especifiquin les circumstancies de la intervencié. Aquests informes es presentaran al responsable
tecnic de I'Ajuntament de Vila-seca al segiient dia laborable posterior a la intervencio.

8.4 Recanvis, estris, eines, maquinaria, vehicles i franquicia

8.4.1 Recanvis.

El contractista garantira I'existéncia i disposicié immediata durant la durada del contracte de recanvis
necessaris per realitzar les operacions de manteniment preventiu, normatiu i correctiu de les
instal-lacions de tots els centres a través dels seus propis estocs.

Per a aix0, dins dels quinze dies habils segiients a la formalitzacié del contracte I'empresa lliurara a
I'Ajuntament de Vila-seca un llistat de material i peces adaptades a les utilitzades per cada equip que
s'estimin necessaries per executar els treballs objecte del contracte. El llistat incloura quantitats i preus
ITEC, sense incloure IVA o impost que li substitueixi.

Els recanvis seran sempre originals i especificament destinats a la instal-laci6, component o element
necessari per cada maquina/equip que sigui objecte de reparacié. En el cas en que aquest tipus de
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Ajuntament deVila-seca

recanvi no es trobés al mercat, I'emprat haura de tenir unes caracteristiques equivalents a I'original.

L'empresa adjudicataria assumira el cost de l'adquisicié i subministrament del material consumible
necessari per dur a terme les tasques de conduccid, manteniment preventiu, normatiu i correctiu, i
I'adquisicio i subministrament de totes les peces de recanvi i components amb preu igual o inferior a la
franquicia indicada en l'apartat 3.

També, sera per compte de I'empresa adjudicataria I'adquisicié de les peces de recanvi necessaries
d’aquells components, equips o instal-lacions que es trobin en cobertura per garantia.

Quan una operacié de manteniment preventiu, normatiu o correctiu no urgent comporti la substitucioé
d'una pecga de recanvi que superi individualment I'import de la franquicia, i que per tant, suposi un cost
addicional a assumir per I'Ajuntament de Vila-seca, I'adjudicatari elevara la consulta pertinent als
responsables de I’Ajuntament de Vila-seca M amb caracter previ a la seva aprovacio, acompanyant un
pressupost i informe justificatiu de la necessitat del recanvi, que haura de ser acceptat pel responsable
tecnic de I'’Ajuntament de Vila-seca. El pressupost economic es desglossara en preus per unitat, i una
vegada aprovat, es procedira a la substitucio, emetent posteriorment el contractista una factura per
I'import que excedeixi entre el valor de la franquicia i el preu ITEC de la peca de recanvi.

Si el responsable de I'Ajuntament de Vila-seca no esta d'acord amb el pressupost d’una peca de recanvi
0 actuacio que li hagi pressupostat I'adjudicatari, I'Ajuntament de Vila-seca podra adquirir-la directament
pel mitja que s'estimi més oportl i donar-la-hi a I'empresa adjudicataria perqué substitueixi a cost zero
la peca o recanvi en qlestid. L’Ajuntament de Vila-seca podra establir les existéncies de recanvis
imprescindibles en un magatzem per a I'adequat desenvolupament del contracte.

Queden inclosos expressament dins del present contracte tots els productes necessaris per al
tractament de prevencié de legionel-la, aixi com el manteniment dels equips existents amb una
franquicia del 100%, inclos els equips de descalcificacio..

En I'ambit de la il-luminaci6, aquelles lluminaries que no siguin de baix consum, a mesura que es vagin
fonent seran substituides per il-luminaci6 de baix consum (en tota la pantalla, llum o aplicacid, estiguin
0 no foses la resta), sense cost algun per I’Ajuntament de Vila-seca.

8.4.2 Estris, materials i maquinaria.

Tots aquells materials indispensables per al desenvolupament de les tasques de manteniment
preventiu i correctiu reflectides en el present Plec seran per compte de I'empresa adjudicataria, a més
d'olis, lubrificants, articles de neteja, dissolvent, grasses, petites juntes, soldadures, cargols, soletes,
filtrines, filtres, tot tipus de carregues de gas a excepcid del que sigui utilitzat com a combustible, tot
tipus de productes, materials i eines per al tractament de legionelsla, silicones, cargols de tot tipus,
canem, anells, descarregadors de cisternes, sifons, filferro, detergents, teflons, aillaments, obturadors,
cinta aillant, cables, manegues i canaletes, fusibles, encebadors, fluorescents, llums electronics i
bombetes de baix consum, reactancies, condensadors, bornes, grapes, regletes d'entroncament,
commutadors, terminals, perns, tacs, frontisses, guix, sorra, massilles, escaioles, maons, pintures,
ciment, vernissos, etc.

8.4.3 Vehicles.

El contractista destinara amb caracter exclusiu a aquest contracte els vehicles necessaris per a la
mobilitat dels operaris de manteniment en les instal-lacions objecte d’aquest contracte. L’Ajuntament
de Vila-seca estima que es necessari per a un correcte desenvolupament d’aquest contracte un minim
de tres vehicles.

Per tal de reduir les emissions de CO, les furgonetes destinades al contracta hauran de ser eléctriques.
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8.4.4 Franquicia.

Per una banda, el contractista assumira el cost integre de tot el material o peces de recanvi que pugui
ser utilitzat en qualsevol tasca de manteniment (normatiu, preventiu, correctiu, etc.). Per altre banda,
I’Ajuntament de Vila-seca no assumira els costos de materials o peces de recanvi que siguin necessaris,
a excepcio dels casos en qué les peces de recanvi tinguin un cost unitari (cost unitari per component,
peca de recanvi, cost unitari per quilo, metre quadrat, metre lineal o cubic) superior a 400,00 €, IVA
exclos.

Unicament en aquest casos, en que el cost unitari d’'un material o pega de recanvi sigui superior als
400,00 sense IVA, sera d’'aplicacio el concepte de franquicia. Es a dir, 'Ajuntament de Vila-seca
abonara al contractista Unicament la diferencia:

a) entre el preu unitari total del material o peca de recanvi;

b) menys els primers 400,00 € (sense cost per a I'Ajuntament de Vila-seca en concepte franquicia).

Per tant, la part del cost de possibles adquisicions de peces de recanvi necessaries que individualment
superin el cost unitari de la franquicia, seran assumides per I'Ajuntament de Vila-seca, sempre i
previament d’acord amb un pressupost que haura d’esser confeccionat per part de I'empresa
adjudicataria amb 'adequada justificacid, que a la vegada haura d’esser degudament acceptat per part
dels responsables técnics de I'Ajuntament de Vila-seca.

8.4.5 Inventarii control de peces de recanvi i materials.

El contractista haura d’aprovisionar-se de totes les peces de recanvi i materials que consideri
necessaries per a un adequat manteniment, i gestionara el seus magatzem de peces de recanvi, eines
0 materials necessaries per a les reparacions, substitucions o avaries, havent de justificar quan sigui
requerit les compres efectuades i el consum del materials realitzat davant els responsables de
I’Ajuntament de Vila-seca.

Temps de substitucio de peces.

Si 'Ajuntament de Vila-seca considera que el temps que triga el contractista per aconseguir recanvis
no és adequat, li advertira per escrit per corregir la demora. Si després de I'advertiment transcorren set
dies habils sense que la demora hagi desaparegut, I'Ajuntament de Vila-seca realitzara els actes que
estimi oportuns per evitar el retard, la qual cosa no eximira la responsabilitat contractual del contractista
derivada dels retards i les consequeéencies juridiques i econdOmiques que pogués originar la no disposicié
d'aquests recanvis necessaris, entre elles la tramitacioé de l'oportuna penalitzacié per demora, i en tot
cas, I'assumpcio del cost dels recanvis desemborsat per I’Ajuntament de Vila-seca que es deduira d'ofici
en la facturacié mensual que correspongui.

8.5 Obligacions generals i terminis d’entrega d’informes

L'empresa haura de deixar constancia escrita, després de cada jornada, de quantes operacions (i
Ordres de Treball) realitzi en cadascuna de les instal-lacions, activitat que permetra tenir
permanentment actualitzat el GMAO.

En aquest sentit el contractista, en emplenar les Ordres de Treball realitzades, esta actualitzant
I'historial de manteniment de cadascuna de les instal-lacions inventariades, permetent obtenir les fitxes
historiques d'actuacions dels equips de cada instal-lacio, en les quals es recolliran totes les actuacions
realitzades en aquests.

Totes les operacions de manteniment correctiu i modificacions que es realitzin quedaran reflectides en
la documentacio técnica de les instal-lacions a través del GMAO, sempre que sigui possible (manuals
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de manteniment, especificacions i planols). Aixi mateix es podra sol-licitar des de I’Ajuntament de Vila-
seca que aquesta documentacié hagi de ser lliurada per una altra via o format.

Aquelles diferencies que s'apreciin entre la documentacio tecnica (especificacions i planols) i I'estat real
de les instal-lacions hauran de quedar reflectides en aquesta documentacié. Aquests treballs estan
inclosos dins del contracte.

8.5.1

a)

Obligacions geneériques.

Mantenir els equips, instal-lacions i sistemes auxiliars associats en el millor estat de
funcionament durant la vigéncia del contracte.

Actualitzar permanentment tota la documentaci6 técnica necessaria, llibres de manteniment de
les instal-lacions (climatitzacid, mitja tensio, proteccié contra incendis, etc.) i les fitxes
historiques dels equips.

Disposar d'un centre per a I'organitzacié, coordinacio i direccio del treball, que permeti atendre
totes les Ordres de Treball, i emplenar el registre posteriorment a la seva execucié amb les
dades reals de la seva actuacio. Aixi mateix, haura de resoldre en el menor temps possible els
problemes que es comuniquin al Portal d'Incidéncies de I'Ajuntament de Vila-seca; el
contractista estara obligat a consultar diariament els requeriments d'actuacions correctives i,
consequentment, a atendre les peticions de servei derivades de les mateixes, en funcié de les
prioritats que s'estableixin, i retroalimentar la informacié d'execuci6 i tancament de la incidéncia
una vegada resolta.

Realitzar immediatament tots els treballs de reparacié d'avaries urgents per minimitzar els
danys i el temps de parada de les instal-lacions, prevenint interrupcions o molésties a l'usuari.
La major part d'aquestes reparacions urgents es comunicaran als nimeros de telefon que faciliti
I'empresa en el seu propi protocol a tal fi, i posteriorment, de forma simultania i en el menor
temps possible, s'introduiran i registraran l'alta i el tancament, tant de la peticié de servei
correctiva en el GMAO, com del registre de la resoluci6 de la incidéncia al Portal d'Incidéncies
(perqué quedi constancia de la resolucié de la mateixa).

Complimentar i lliurar els certificats de les comprovacions i mesuraments de les operacions
normatives relatives a les sales de calderes, aixi com complimentar i tenir al dia el llibre de
manteniment per a potencies superiors a 100 kW (calefaccié, climatitzacid, ACS).

Emetre els butlletins de revisi6é de I'estanqueitat de les instal-lacions de gas i de les reformes
de baixa tensio.

Realitzar les inspeccions peridodiques reglamentaries de les instal-lacions objecte d'aquest
contracte:

= |nstal-lacions eléctriques de baixa tensio.
= |nstal-lacions receptores de gasos combustibles.

= Generadors de calor 20kW< P<=70kW: Eficiéncia energética cada 5 anys i completa
cada 15anys.

= Generadors de calor P >70kW: Eficiéncia energética cada 4 anys i completa
cada 15 anys.

= Generadors de fred cada 15 anys.
= |Legionel-losis.
= Dipadsits de productes quimics (a partir de 1000I) cada 5 anys.

=  Ascensors cada 2 anys.

Proteccid dels ascensors: qualsevol Us que es faci deis ascensors, per un altre funcié que no
sigui la de traslladar persones, es considera de tipus extraordinari i haura de ser autoritzat
préviament i en tots els casos pels responsables técnics municipals. Si I' Us extraordinari és
autoritzat, la cabina interior (paviment, laterals de cabina i portes) i els muntants del marc
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Ajuntament deVila-seca Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte dg mantenimept integral dels‘ edificis
municipals de I’Ajuntament de Vila-seca

d'accés, han de protegir-se amb un material resistent i adequat segons el tipus d'actuacié a
realitzar, que com a minim sera cartré ondulat de doble capa. A més, si el moviment de
materials ho requereix, els responsables técnics municipals podran exigir a l'empresa
adjudicataria que la proteccio es faci amb aglomerat de fusta 0 DM minim 5 mm. Sempre caldra
senyalitzar I'aparell destinat provisionalment a ser utilitzat per aquest tipus de tasques en totes
les plantes que sigui necessari El cartell informara del fet i del temps previst en I'operacid. El
model, col-locacio i retirada sera a carrec de l'empresa i s’adaptara al que determinin els
responsables técnics municipals. A més de la imatge corporativa, podra figurar en ell el nom i
anagrama de I'empresa.

8.5.2 Obligacions envers recursos humans.

a) Mantenir constantment el nombre d'efectius (responsable i oficials 12 de manteniment) adscrits
al contracte. A més a més, d’organitzar, coordinar i dirigir a aquest equip de professionals, i
facilitant el suport técnic, aixi com la formacié necessaria, per assegurar el correcte compliment
del contracte.

b) Incorporar qualsevol personal addicional que pogués ser necessari per resoldre situacions
critiques o especials 0 avaries complexes inesperades, aixi com l'acumulacié imprevista de
treballs de manteniment correctiu, preventiu 0 normatiu que puguin presentar-se, sense cap
cost per a 'Ajuntament de Vila-seca.

8.5.3 Obligacions envers compres i magatzem.

a) Implantar una politica efica¢ de compres que asseguri un servei ininterromput de manteniment.

b) Tenir a disposicié de I'Ajuntament de Vila-seca una llista completa amb el material emprat fins
avui en reparacions o substitucions, amb expressio del seu cost exacte, aixi com un inventari
de les existencies del magatzem, també amb expressié del seu cost exacte individual i total.

c) Reposar de manera immediata tots els recanvis que siguin necessaris per realitzar un adequat
manteniment d'instal-lacions.

d) Sotmetre a I'Ajuntament de Vila-seca les propostes necessaries per millorar l'inventari de magatzem.

8.5.4 Obligacions envers informes.

El contractista haura d'emetre, amb la periodicitat establerta per I'’Ajuntament de Vila-seca, aquells
informes relatius al servei que se li requereixin. Les operacions de gestio de la informacio seran entre
unes altres:

a) Recopilar i mantenir un inventari actualitzat de totes les instal-lacions, els seus equips i
elements, indicant la seva localitzacié precisa, quantitat i caracteristiques técniques basiques, com
a mitja per facilitar: 1) el registre informatic d'aquelles en el GMAO, i 2) emplenar els treballs
realitzats (Ordres de Treball preventives i correctives), retro alimentant i actualitzant permanentment
la informacié dels treballs realitzats per permetre mantenir un sistema de fitxes informatitzades
incloent tots els sistemes i equips inventariats, indicant els detalls complets dels treballs realitzats,
les hores per cada oficial utilitzades i els materials usats, aixi com la referéncia a les peticions de
servei realitzades, les notes de sortida del magatzem de recanvis, etc.

b) Reunir, preparar i mantenir registres de totes les dades necessaries i qualsevol altra informacio
relacionada amb l'estalvi d'energia, millora de les instal-lacions existents, analisis dels costos
energetics, metodes de millora o qualsevol un altre extrem que I'’Ajuntament de Vila-seca pugui
requerir.

C) Realitzar en el termini que fixi 'Ajuntament de Vila-seca aquells informes que precisi derivats de
I'assessorament técnic indicat en el present Plec.
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Ajuntament deVila-seca

d) En el termini maxim de cinc dies abans de la finalitzacié del contracte I'empresa lliurara un
informe final que contingui, almenys, els segiients extrems:

®=  Un document de l'estat actual en el qual es troben totes les instal-lacions i els
seus components, assenyalant les deficiéncies observades, si les hi hagués.

= Relacio d'informes i certificats lliurats amb indicacié de la data de presentacié.

Els documents seran lliurats en suport paper i informatic, conforme a les directrius que en el seu moment
determini 'Ajuntament de Vila-seca. Tota la informacio requerida en aquest Plec (que s'ha d'anar
generant, ja sigui a través d'informes especifics o mitjangant la utilitzacié i explotacié de I'aplicatiu
GMAO, exportacido de dades en format electronic, tals com inventaris, relacié d'operacions, etc. o
estadistiques, indicadors i parametres diversos,...) sera propietat de I’Ajuntament de Vila-seca.

A continuacié es detalla un resum de les entregues de documentacié d’obligat compliment i els seus
periodes maxims d’execucio.

Termini d’execucioé | Tasca

15 primers dies del

contracte Entrega de la relacié de operaris i les seves acreditacions professionals.

15 primers dies del

contracte Implantacié del sistema de control presencial aprovat per I'’Ajuntament.

15 primers dies del Entrega d'un llistat de material i peces adaptades que
contracte s'estimin necessaries per executar els treballs objecte del
contracte. El llistat incloura quantitats i preus ITEC.

Entrega del procediment d'actuacié d'avisos urgents per a casos
15 primers dies del | d'emergéncia, aixi com la relacié dels teléfons de la central

contracte d'atenci6 d'emergeéncies de I'empresa i telefons mabils de contacte dels
oficials de manteniment.

7 primers dies
de cada
mes

5 dies abans de la
finalitzacio del

Entrega dels informes a realitzar pel responsable del contracte.

Entrega del informe final que contingui la descripcid de I'estat actual en
el qual es troben totes les instal-lacions i els seus components,
contracte assenyalant les deficiéncies observades

8.6 Gestid de subministraments, estalvi energétic

Durant la vigéncia del contracte i quan I’Ajuntament de Vila-seca ho consideri oportd, el contractista
estudiara amb carrec al contracte les necessaries o possibles millores de regulacid, automatitzacio i
control de subministraments d'energia en les instal-lacions situades per millorar el seu aprofitament,
donar millor servei a l'usuari i qualsevol proposta d'actuacié que es tradueixi en un estalvi, tant en els
consums energeétics (electricitat, combustibles, etc. i aigua), com en la contractacié (optimitzacié de
tarifes eléctriques).

Per a aix0, I'empresa col-laborara tecnoldogicament a I'optimitzacié dels consums, pel qual I'’Ajuntament
de Vila-seca facilitara al contractista la informacié que disposi relativa a les despeses de gas, electricitat
i aigua de totes les seves polisses contractades mitjancant les cOpies dels rebuts emesos per les
companyies subministradores (o mitjancant suport informatic de la facturacié si es disposés), sent
I'empresa qui adopti les mesures de racionalitzacié dels consums energetics i optimitzacié de la
despesa, mantenint les condicions de confort establertes anteriorment.

El contractista realitzara les oportunes gestions administratives per al control dels subministraments en
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I'Ajuntament de Vila-seca per aconseguir el major estalvi dels consums reals i costos anuals dels
subministraments (electricitat, gas i aigua, etc.) durant la vigéncia del contracte respecte als consums i
costos de l'any de referéncia per als centres ja existents i amb condicions constants.

El calcul de les desviacions (i estalvis reals) es confeccionara com a minim anualment i es determinara
per la diferéncia entre els consums i costos de la factura emesa per les companyies subministradores
I'any de referéncia, i els consums i costos de les mateixes factures en cadascun dels edificis durant els
seglents anys futurs, tenint en compte, en cas necessari les correccions per modificacions en
l'inventari d'instal-lacions i nivells d'utilitzacié (horaris) superiors en més o en menys un 5% a les
contemplades I'any de referéncia.

Entre les actuacions possibles contemplades per a I'optimitzacié dels consums, I'empresa adjudicataria
podra suggerir, assessorar i justificar adequadament amb informes técnics sobre les diverses mesures
optimitzades que es podrien adoptar pel responsable del manteniment de I'’Ajuntament de Vila-seca.
Les diverses mesures es poden classificar en dues categories:

a) Mesures d’optimitzacié sense inversio:

= Adequacio i optimitzacié de contractes (poténcies contractades, tarifes i discriminacié horaria).
= Adequada conducci6 de les instal-lacions.
®  |mplantaci6 d'un pla d'usos energetics.

b) Mesures d’optimitzacié amb inversio:
= Compensacio de reactiva.

= |nstal-lacié d'elements de mesura, regulacié i control (comptadors, sensors, termostats, etc.).
®  Unes altres.

L’Ajuntament de Vila-seca es reserva la facultat d'acceptar i acordar la implantacié de qualsevol mesura
d'inversi6 a proposta de lI'empresa adjudicataria per a l'optimitzacié dels subministraments que
decideixin més adequada.

Aixi mateix, les exigéncies d'aquest apartat també impliquen per part de 'empresa adjudicataria:

= Elcontrol i seguiment de la facturacié dels consums dels subministraments energétics.

= Les propostes de modificacio i determinacié dels patrons de consum oOptim i adaptacié de la
conducci6 i regulacio de les instal-lacions per a la implantacié dels plans d'eficieéncia energética
i conscienciacié dels usuaris.

Aquestes dades serviran per fer un seguiment exhaustiu de tots els conceptes integrats de la facturacio,
fent una especial incidéncia en les segiients obligacions:

= Analitzar i proposar les millors condicions de contractacié (tarifes, poténcies, etc.) més
adequades de cadascun dels subministraments, sobre la base d'evolucié dels consums reals i
patrons de consum dels edificis objecte d'aquest concurs.

® |ntentar reduir i mantenir completament nul el terme de reactiva (factor de poténcia proper a 1).

Lectura de comptadors:

De forma mensual, el primer dia laboral de cada mes el contractista haura de registrar les lectures de
comptadors d'electricitat, gas i aigua.

Sistemes de generacié d’energia

L’Ajuntament de Vila-seca, disposara de en tots els seus equipaments sistemes de generacié d’energia
mitjancant sistemes de plaques fotovoltaics, es obligacié del contractista fer el manteniment de totes
les instal-lacions, per tal d’optimitzar el maxim rendiment de les instal-lacions i generar el maxim
d’energia possible.
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En el cas que els sistemes de control i gestié dels equips, el contractista estara obligat a assumir el
cost de les llicéncies si fos el cas i contactar amb el fabricant de les plaques solars per tal de assegurar
que la monitoritzacié de les instal-lacions és correcte.

Es valorara I'adopcié de protocols tipus IPMVP (International Performance Measurement Verification
Protocol) de 'EVO ( Efficiency Valuation Organitzation) per establir la linia base de consum de I'edifici
i determinar els posteriors estalvis.

El cost del personal implicat i dels aparells de mesura permanents o puntuals utilitzats en aquestes
tasques, quedara inclosa en la proposta econdmica que presenti 'empresa adjudicataria, sense incorrer
en cap cas un sobre cost per a la propietat.

8.7 Criteris Mediambientals i de Gesti6

Els licitadors hauran de disposar dels certificats expedits per organismes independents que acreditin
que compleix la normativa mediambiental i de qualitat, per ex. 1SO 14001, ISO 9001 o equivalents.

Es també objecte d’aquest contracte millorar I'estandard ambiental, pel que fa a emissions, sorolls,
generacio de residus, l'estalvi i I'is eficient de I'energia i el cicle de vida de les instal-lacions de
I’Ajuntament de Vila-seca.

Per tot aixd, I'adjudicatari ha de valorar les caracteristiques funcionals i proposar la incorporacio de
mecanismes de millora als elements existents originalment o la seva substitucié quan per les seves
caracteristiques hagin quedat obsoletes i no hi hagi possibilitat de millora.

En cas de que l'adjudicatari observi que hi ha operacions de millora ambiental en que la proposada

sigui la substitucié de I'equip o instal-lacio, caldra la presentacié d’'un informe técnic i oferta, amb la
millor opci6 per I'Ajuntament de Vila-seca.

Tota modificacio requerira 'autoritzacid prévia per part dels serveis técnics de I'Ajuntament de Vila-
seca.

8.8 Garantia i responsabilitats dels treballs

8.8.1 Desmuntatge de materials o treballs no adequats.

Durant l'execucio dels treballs I’Ajuntament de Vila-seca podra ordenar al contractista per escrit el
desmuntatge i retirada de qualsevol material que en la seva opinié no sigui conforme amb els requisits
del contracte, i substituir- ho per un altre més adequat dins del periode de temps que aquella determini.

8.8.2 Garantia.

Tant en les reparacions efectuades com en la substitucié de peces el contractista garantira el correcte
funcionament per un periode minim d'un any o superior si existeix garantia del fabricant.

8.8.3 Responsabilitats.

En el cas en que s'efectuin operacions de manteniment inadequats que provoquin danys en les
instal-lacions i equips, la reparacio correra integrament per compte del contractista. Si els danys es
produissin per negligéncia en la realitzacié de les operacions de manteniment preventiu o hormatiu, la
responsabilitat en les reparacions de danys sera igualment al seu carrec.
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9 FACTURACIO

9.1 Indicadors per al calcul de la facturacié variable dels treballs fets

Els treballs de manteniment i altres obligacions objecte d'aquest contracte estaran subjectes a una base
de facturacio6 fixa mensual (90% del preu) més una base de facturacié variable mensual (10% del preu),
al marge d'altres possibles facturacions per noves instal-lacions o facturacié d'aquells recanvis que
superin l'import de la franquicia.

Dins dels primers set dies habils de cada mes tindra lloc una reunié de seguiment entre el responsable
de I'empresa adjudicataria i les persones designades per I'Ajuntament de Vila-seca per a revisar els
resultats aconseguits del mes anterior, on s'analitzaran les dades de nivells de compliment i resultats
obtingudes de l'aplicatiu GMAO, actes d’inspeccié sobre la qualitat dels treballs, i altre informacié que
es requereixi a aquest efecte.

La certificacié dels treballs realitzats mensualment, i les factures corresponents als nivells de
compliment del servei realment aconseguits, estaran basades en els resultats obtinguts en els
indicadors que conformen el sistema de retribucio fixa i variable. Per aquest motiu, mensualment es
complimentara un Acta de Certificacio del Servei realitzat (Annex IX).

El percentatge fixe del 90% de base de facturaci6 mensual dependra de l'avaluacié del nivell de
compliment del nimero d’hores minimes presencials d’oficial 12 de manteniment exigibles i establertes
en aquest plec (Annex III).

Per tant, al finalitzar cada mes, es podran donar dos situacions: o be s’han realitzat un_major
numero d’hores efectives presencials d’oficial 12 de manteniment in situ en els centres per sobre de
les hores minimes exigibles en aquest Plec (Annex lll), o be s’han realitzat un_menor numero
d’hores efectives presencials d’oficial 12 de manteniment in situ en els centres per sota de les hores
minimes exigibles en aquest Plec.

Es per aix0, que si es justifiquessin més hores de prestacié efectiva i presencial de manteniment per
sobre de les minimes exigibles en aquest plec, el cost dels treballs de manteniment (90% del preu
a facturar mensualment) coincidira només amb el total d’hores minimes exigibles en aquest plec
multiplicades pel seu preu hora promig resultant de I'adjudicacio.

En cas contrari, si es justifiquessin menys hores de prestacié efectiva de manteniment per sota de
les minimes exigibles, el cost dels treballs a facturar haurien d’esser inferiors al 90% del preu del
contracte, e igual només al total d’hores reals prestades de manteniment (inferiors a les minimes
exigibles en aquest plec) multiplicades pel seu preu hora promig resultant de I'adjudicacié. No
obstant, en aquest Ultim cas, I’Ajuntament de Vila-seca acceptara una facturacié major a la que li
correspondria per aquell mes (es a dir, podran acceptar una factura similar al total d’hores minimes
exigibles en el plec per a aquell mes), a canvi d’'incrementar la bossa d’hores manteniment de lliure
disposicié de I'Ajuntament de Vila-seca (acumulables al saldo vigent al final d’aquell mes a favor del
I'Ajuntament de Vila-seca) pel nimero d’hores que manquen (hores de manteniment no realitzades)
per a complir el total d’hores minimes presencials exigibles en el plec en aquell mes.

Al final del contracte I'Ajuntament de Vila-seca podra regularitzar el saldo romanent de la bossa
d’hores de manteniment de lliure disposicio del I'Ajuntament de Vila-seca, sol-licitant una reduccié
de lI'import de l'tltima factura de servei de manteniment (o abonament), en el cas de que la
bossa d’hores de manteniment efectives ipresencials tingues un excés a favor del I'Ajuntament
de Vila-seca i no es pugues utilitzar i esgotar completament en altres necessitats extraordinaries
de manteniment que hagin sorgit durant el contracte que es tanca.

El percentatge variable del 10% de base de facturacié6 mensual dependra de l'avaluacié del grau
d'execucié d’'una série d'indicadors de compliment, qualitat dels treballs i nivells d'acceptacio de servei:

a) Nivell de compliment de les tasques del responsable del contracte segons apartat 5.1 del present
Plec de Prescripcions Técniques: de 0 a 2,00%.
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SATISFACTORI 2,00 %
MODERAT 1,00 %
INSATISFACTORI 0,00 %

L’avaluacioé del Nivell de compliment es realitzara segons:

- Moderat: Incompliment d’'una de les obligacions del responsable dintre del periode analitzat.
-Insatisfactori: Incompliment de dos o més de les obligacions del responsable dintre del periode
analitzat.

Les dades e informes referents a les obligacions del contractista hauran de ser presentades a
I'Ajuntament de Vila-seca dins dels primers 7 dies naturals de cada mes. En cas contrari, aquest
indicador es situaria en un nivell de compliment insatisfactori.

La dedicacio del responsable dins de les hores presencials obligatories sera exclusivament per
a tasques relaciones amb el contracte. En el cas que es detecti que es realitzen feines alienes
al contracte dins de les hores presencials aquest indicador es situara en un nivell
INSATISFACTORI.

b) Nivell de compliment al GSAM (temps de resposta) de les OTs realitzades en relacio a les OTs totals
emeses per al manteniment correctiu (apartat 1.1 de la clausula 21 de control de prestacio): de 0 a
2,00%.

SATISFACTORI 2,00 %
MODERAT 1,00 %
INSATISFACTORI 0,00 %

C) Grau d'idoneitat i coheréncia en la adequada resoluci6 de les OTs de manteniment correctiu dels
equips de major importancia relativa i prioritat d’actuacié (apartat 1.2 de la clausula 21 de control de
prestacio): de 0 a 1,00%.

SATISFACTORI 1,00 %
MODERAT 0,50 %
INSATISFACTORI 0,00 %

d) Nivell de compliment al GSAM (temps de resposta) de les OTs realitzades en relacio a les OTs totals
emeses per al manteniment normatiu i preventiu (apartat 2.1 de la clausula 21 de control de
prestacio): de 0 a 2,00%.

SATISFACTORI 2,00 %
MODERAT 1,00 %
INSATISFACTORI 0,00 %

e) Grau d'idoneitat i coheréncia en l'adequada resolucié de les OTs de manteniment normatiu i
preventiu dels equips de major importancia relativa i prioritat d'actuacio (apartat 2.2 de la clausula 21
de control de prestaci6): de 0 a 1,00%.

SATISFACTORI 1,00 %
MODERAT 0,50 %
INSATISFACTORI 0,00 %

f) Estat actual dels equips i instal-lacions dels edificis, i qualitat dels treballs de manteniment correctiu
realitzats en les OTs, mitjancant I'indicador obtingut de I'acta de control de l'estat de les instal-lacions i
nivell de realitzaci6 de les OTs (apartat 3.2 de la clausula 21 del control de prestacid): de 0 a 0,75%.
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SATISFACTORI 0,75 %
MODERAT 0,40 %
INSATISFACTORI 0,00 %

g) Estat actual dels equips i instal-lacions dels edificis, i qualitat dels treballs realitzats de manteniment
preventiu i normatiu en les OTs, mitjancant l'indicador obtingut de I'acta de control de I'estat de les
instal-lacions i nivell de realitzaci6 de les OTs (apartat 3.3 de la clausula 21 del control de prestacio): de
0 a 0,75%.

SATISFACTORI 0,75 %
MODERAT 0,40 %
INSATISFACTORI 0,00 %

h) La presentacio dins del mes analitzat de la documentacio6 obligatoria per 'assessorament técnic del
contracte segons capitol 4 del present document (pressupostos, estudis i projectes, actualitzacié
d'inventaris, informes energétics, etc.): de 0 a 0,5%.

Entrega puntual segons el temps requerit 0,50 %
Entrega amb retard respecte al temps requerit. 0,25 %
No entregada. 0,00 %

Els primers dies del mes segiient a cada mes finalitzat, es procedira a realitzar una reunié de seguiment
del servei (entre el responsable de 'empresa de manteniment adjudicataria, i els responsables de
I'Ajuntament de Vila-seca) per a analitzar la marxa del servei del mes tancat, i finalment en base als
indicadors i informacié obtinguda de les inspeccions i indicadors de seguiment i control del servei, els
responsables de I'Ajuntament de Vila-seca complimentaran una Acta de Certificacié del Servei, en la
qual es determinara I'import de facturacio fixa i variable que s’accepten com a valids. En base a aquesta
Acta de Certificacié del Servei (model adjunt a 'Annex 1X), 'empresa de manteniment adjudicataria
haura d’emetre la factura d’acord amb I'import aprovat i certificat per els responsables de I'’Ajuntament
de Vila-seca.

7.2.1. Tipologia i barems de control de la prestacio

El control de qualitat del contracte es realitzara per part del personal técnic de I'Ajuntament de Vila-
seca, i a més a més podra comptar amb el suport d’'una empresa especialitzada en el control de
qualitat.

De forma mensual, abans de la reunié de seguiment, s'obtindran les dades relatives a I'explotacio (per
centres, per tipus d'instal-lacio, etc.).

S'estableixen diversos indicadors de control.
7.2.2. Control mitjancant I'indicador global per al manteniment correctiu (IGMC).

a) Mitjangant I'explotaci6 de les dades del GMAO es calculara mensualment el IGMC resultant de la
segulent formula:
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municipals de I’Ajuntament de Vila-seca

1-Y(Rn) +3%(Ry)

. o
Yo Resolucié 1—%(Py + R, + RNS,) + 3%(P, + R, + RNS,)

Essent:
Rp i Rp = Numero de OTs resoltes “dintre” dels seglients temps optims de resposta:

a) Rp = OTs resoltes de manteniments correctius Planificats (Prioritaris):
e Dependéncies Ajuntament de Vila-seca = maxim 24 hores (1 dies naturals).
e Resta de centres = maxim 48 hores (2 dies naturals).

b) Rp = OTs resoltes de manteniments correctius Planificats (No Prioritaris):
e Dependéncies Ajuntament de Vila-seca = maxim 168 hores (7 dies naturals).
e Resta de centres = maxim 240 hores (10 dies naturals).

Pp i Pnh = numero de OTs pendents (prioritaries i no prioritaries).
RNSp i RNSp, = nimero de OTSs resoltes no satisfactories (prioritaries i no prioritaries).

Aquests indicador, % Resolucié IGMC, posa en relacio els percentatges mitjans de resolucié
“satisfactoria” de les OTs amb els temps mitjans emprats en la seva resolucio.

Amb les dades d'explotacié i indicadors obtinguts s'aplicara inicialment la seglient escala de
nivells de qualitat en el compliment:

SATISFACTORI: IGMC = % superior al 90%.
MODERAT: IGMC = % entre un 80% i un 90%.

INSATISFACTORI: IGMC = % inferior a un 80%.

No obstant aix0, es podra modificar aquesta escala un +/- 5%, per anar adaptant aquests intervals
de percentatges a la realitat de les necessitats evolutives del contracte. Aquesta possibilitat,
d’aplicar-se si s’escau, es comunicara anticipadament a I'empresa adjudicataria.

b) No obstant aixd, I'Ajuntament de Vila-seca es reserva la possibilitat de matissar a la baixa la
puntuacié obtinguda en aquest parametre objectiu (1.1), mitjancant I'analisi del grau d'idoneitat i
coheréncia en la resolucié de OTs de manteniment correctiu, especialment quan:

a. L'atenci6 i procés de resolucié d'avaries urgents o emergéncies (OTs No planificades) no sigui
immediat o incompleixi els temps maxims de l'apartat 14.1.

b. Elnombre de OTs pendents afecti a instal-lacions i equips essencials i/o complexos per al bon
funcionament dels edificis, encara que el percentatge de OTs resoltes sigui molt alt;

C. El nombre de OTs pendents dels quals el nimero de dies d'atur i falta de funcionament de
determinats equips fins a la seva reparacio, afecti essencialment al grau de confort del personal
0 usuaris dels edificis;

d. El nombre de OTs de Manteniment Correctiu qualificades com RNS (Resolt no satisfactori)
sigui elevat i significatiu, malgrat que hagin estat resoltes satisfactoriament en una segona
actuacio correctora;

€. Es produeixi un elevat i significatiu numero de reincidéncies de OTs correctives sobre els
mateixos equips, instal-lacions i edificis en un curt periode de temps;
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Ajuntament deVila-seca Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte dg mantenimept integral dels‘ edificis
municipals de I’Ajuntament de Vila-seca

f. Es detecti un volum injustificat de OTs que estiguin o hagin perdurat en estat Pendent
Condicionada.

g. Es detecti que el contractista realitza falsos tancaments de OTs (no s’han realitzat realment,
perd s’ha comunicat que si s’han tancat).

h. Es tanquin les OTs sense emplenar les dades necessaries.

I.  Es marquin com a fetes tasques que no s’han fet o no son possibles per alguna caracteristica
dels equips.

j. Aixi com altres aspectes negatius sobre el grau d'idoneitat i coheréncia en l'adequada
resolucié d'aquestes OTs.

7.2.3. Control mitjangant I'indicador global per al manteniment normatiu i preventiu (IGMN+MP):

a) Mitjangant I'explotacio de les dades del GMAO es calculara mensualment el IGMN+MP resultant de
la segiient formula:

>R
% =
> (Progr—A—F,)

Essent:

R = NUumero de OTs resoltes que compleixen la planificacié establerta entre el contractista i els
responsables técnics de I'Ajuntament de Vila-seca segons les freqiéncies indicades en '’Annex V.

Prog = Numero de OTs programades en el periode d’analisi.

A = NUmero de OTs anul-lades préviament justificades i autoritzades.

Pa = Numero de OTs pendents “antigues”. Es a dir, pendents que la seva data de realitzaci6
planificada ja ha expirat.

Aquest indicador, % IGMN+MP, posa en relaci6 els percentatges mitjans de resolucio
“satisfactoria” de les OTs amb els temps mitjans utilitzats en la seva resolucié d’acord a les games,
freqliéncies i programacio establerta de les mateixes.

Amb les dades d’explotacio i indicadors obtinguts s’aplicara inicialment la seglient escala de nivells
de qualitat en el compliment i acords de nivell de servei:

SATISFACTORI: IGMN+MP = % superior al 90%.
MODERAT: IGMN+MP = % entre un 80% y un 90%.

INSATISFACTORI: IGMN+MP = % inferior a un 80%.

Es podra modificar aquesta escala un +/- 5%, per anar adaptant aquests intervals de percentatges
a la realitat de les necessitats evolutives del contracte. Aquesta possibilitat, d’aplicar-se si s’escau,
es comunicara anticipadament a I'empresa adjudicataria.

b) No obstant aixd, 'Ajuntament de Vila-seca es reserva la possibilitat de matissar a la baixa la
puntuacié obtinguda en aquest parametre objectiu (2.1), mitjancant l'analisi del grau d'idoneitat i
coheréncia en la resolucié de OTs de manteniment preventiu i normatiu, especialment quan:

a. Elnombre de OTs pendents afecti a instal-lacions i equips essencials i/o complexos per al bon
funcionament dels centres, encara que el percentatge de OTs resoltes sigui molt alt;

b. El nombre de OTs pendents, subjectes a possible subcontractaci6 amb altres empreses
especialitzades (com per exemple: grups electrogens, PCI, tractaments contra la legionel-losis,
etc.) es demorin respecte al seu calendari d'actuacions preventives previstes, encara que el
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percentatge de OTs resoltes sigui molt alt;

C. Aixi com altres aspectes que afectin al grau d'idoneitat i coheréncia en I'adequada resolucio
d'aquestes OTs.

7.2.4. Control d’execucié i qualitat dels treballs:

a) Es realitzaran inspeccions in-situ aleatories sobre les instal-lacions dels diversos edificis per part del
responsable técnic que designi 'Ajuntament de Vila-seca, a més del control que puguin realitzar
diariament i de forma complementaria els técnics de manteniment de I’Ajuntament de Vila-seca.

Aguestes inspeccions es notificaran al contractista amb una antelacié no superior a 24 hores del dia,
hora i centre d'inspeccio, a la qual estara obligat a assistir personalment el responsable técnic o una
persona de I'empresa adjudicataria en la seva representacio, si li fos impossible acudir per causes
extraordinaries degudament justificades i comunicades a I’Ajuntament de Vila-seca.

En les inspeccions s'analitzaran la qualitat dels treballs executats en les seguents OTs:

QO

(=3
—_—— ==

Les de manteniments preventiu i normatiu realitzades.
Les de manteniment correctiu.

Les de manteniment conductiu.

Altres treballs (modificatius, etc.)

o O

En cadascuna de les inspeccions on s'analitzi el nivell d'execucié de diverses OTs, s'haura de
documentar un acta concreta on s'especificaran les valoracions atorgades a diversos aspectes i
observacions respecte al nivell de compliment i qualitat de cadascuna de les OTs revisades i
analitzades, obtenint-se un percentatge del nivell de compliment mitja per a cada OT.

Especialment, també es fara una revisio detallada de la dedicaci6 d'hores en la resolucié d'avaries, aixi
com una revisié detallada de les OT amb valors destacables relatius a la relacié de materials i recanvis
utilitzats i costos dels mateixos (diferenciant els costos dels materials i recanvis inclosos dintre de la
franquicia, i els costos d'aquells que superin la franquicia).

També es controlara l'estat actual de funcionament, operativitat, manteniment i conservacio de les
instal-lacions i equips de I'edifici mitjancant I'analisi de diversos grups de les instal-lacions i equips que
els conformen, i analitzant cada grup d’acord amb el pes especific final que representa sobre el nivell
de compliment percentual segons una ponderacié mitjana, per a aixo s'emplenara un acta de control de
I'estat de les instal-lacions a aquest efecte.

A més, també es podran analitzar els tipus de deficieéncies detectades en les instal-lacions, en atencié
al nivell de gravetat de les mateixes:

* Greu: deficiencies de major importancia i urgents, referides a totes aquelles anomalies i
avaries que en cas de no ser reparades de forma immediata podrien crear un risc potencial a
les persones (insuficient seguretat) o un perjudici economic real a les instal-lacions de I'edifici
(superior al cost de materials, peces de recanvi i uns altres possibles costos d'actuacions
especifiques per a la seva resolucid).

* Moderada: deficiencies d'importancia mitjana (no prioritaries), a més d'aquelles que sén
repetitives, referides a anomalies o avaries la reparacié de les quals no requereix una actuacio
immediata, pero si una previsio de reparacio oportuna.

* Lleu: deficiencies puntuals de menor importancia.

b) Finalment, la mitjana aritmética de totes les puntuacions de les actes de control de qualitat de les
OTs de manteniment correctiu analitzades permetra obtenir un indicador global del nivell de qualitat
dels treballs efectuats en aquest tipus de treball.

En funcié del resultat d’aquest indicador, ICMC (Indicador de Qualitat del Manteniment Correctiu)
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s'aplicara inicialment la seglient escala de nivells de qualitat en el compliment:
SATISFACTORI: ICMC = % superior al 90%.
MODERAT: ICMC = % entre un 80% y un 90%.

INSATISFACTORI: ICMC = % inferior a un 80%.

C) Finalment, la mitjana aritmética de totes les puntuacions de les actes de control de qualitat de les
OTs de manteniment normatiu i preventiu analitzades permetra obtenir un indicador global del nivell de
qualitat dels treballs efectuats en aquest tipus de treball.

En funcié del resultat d’aquest indicador, ICMN+MP (Indicador de qualitat del manteniment normatiu i
preventiu) s'aplicara inicialment la seglient escala de nivells de qualitat en el compliment:

SATISFACTORI: ICMN+MP = % superior al 90%.
MODERAT: ICMN+MP = % entre un 80% y un 90%.

INSATISFACTORI: ICMN+MP = % inferior a un 80%.
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10 INFORMACIO | ACLARIMENTS EN ELS DOCUMENTS DEL CONTRACTE.
10.1 Gammes.

L'empresa haura de realitzar el manteniment de tots els equips i instal-lacions actuals presents als
edificis objecte del contracte segons les gammes de manteniment expressades. A titol orientatiu
s'adjunta una descripcio aproximada de les operacions de manteniment i freqliéncies d’actuacié en els
annexos d'aquest Plec que no tenen caracter exhaustiu; Uunicament s’assenyalen uns minims de
compliment imprescindibles que han de ser completats per I'empresa adjudicataria en totes aquelles
actuacions que siguin necessaries per a garantir un optim funcionament, eficacia i seguretat dels
equips.

10.2 Examen dels documents de la proposicio.

El licitador és responsable d'examinar els documents de la seva proposicio i sera I'inic responsable per
qualsevol error 0 omissié que com a conseqiiéncia del seu examen pugui cometre.

10.3 Error o negligéncia en I'obtenci6 d'informaci6 fiable.

Qualsevol negligencia o error del licitador en I'obtencié d'informacio fiable sobre assumptes que afectin
0 puguin afectar als treballs objecte del Plec o altres aspectes del contracte no li eximiran de les
consequencies, responsabilitats i obligacions definides en el mateix. En tal sentit, el fet de presentar
una proposicio indica que ha fet una valoracié econdmica fundada i suficient del servei.

10.4 Inventari d'instal-lacions.

En linventari adjunt a aquest Plec es relacionen aquells equips que componen les instal-lacions
principals dels edificis. No obstant aix0, aquest inventari és orientatiu i aproximat per permetre que els
licitadors puguin pressupostar amb major precisio; per tant, no recull de forma totalment exhaustiva i
precisa tots els equips, components i instal-lacions actualment presents als edificis que s'indiquen en
el mateix. No obstant aix0, I'omissié d'algunes instal-lacions o I'exclusi6 d'alguns dels seus components
no és obstacle per acabar exigint el seu manteniment. Aixi mateix qualsevol increment, modificacié o
substitucié dels components de les instal-lacions quedara automaticament inclos, a excepcio dels limits
establerts per als modificatius (que de superar-se implicaria una modificacié del contracte).

10.5 Activitats de manteniment normatiu, preventiu, correctiu i gestié del servei.

Independentment de les hores minimes exigides, el contractista haura de prestar TOTES les
actuacions necessaries per a complir les obligacions contractuals, tant a nivell de manteniment legal i
normatiu, com a preventiu, aixi com també les actuacions de manteniment correctiu i gestié del servei
(GMAO, Central d'Incidéncies, optimitzacio de la gestio d'energies, assessorament i diversos informes,
etc.).

40
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ANNEX I: RELACIO DE CENTRES

VILA-SECA LA PINEDA
1 Ajuntament 36  Escola Cal-lipolis
2 Oficina Atenci6 Ciutadana 37 | Centre Civic de La Pineda
3 Arxiu Historic 38  Local A.V de La Pineda
4 Casa dels Obrers 39  Oficina Turisme 1
5 Oficines Serveis Socials 40  Oficina de Turisme 2
6 Banc d’aliments 41 Ppavell6 Esports La Pineda
7 Magatzem Policia 42 WC’s platja de La Pineda
8 Centre Logistic (Nau Brigada) LA PLANA
9 Deixalleria 43 Escola La Plana
10  Edifici Antic Hospital 44 Centre Civic La Plana
11 Portal de Sant Antoni 45  Vestidors Zona Esportiva La
Plana
12 | Edifici antic Ateneu
13  Biblioteca
14  Conservatori-Auditori
15  Pavell6 d'Esports de Vila-seca
16 @ Estadi
17  Mercat
18 Cementiri
19 Casal Claudia Padré
20 Esplai Sant Esteve
21  Espai Gava
22  AAVV Miramar-Les llles
23 | Castell de Vila-seca
24 | Celler de Vila-seca
25  Nau Brigada (magatzem)
26 CC LaFormiga
27  CC El Colomi
28 | Escoles Velles
29 | Escola Mestral
30 Escola Sant Bernat
31 @ Escola Torroja i Miret
32  Escola Miramar
33 Escola La Canaleta
34 | Edifici antiga cooperativa
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Ajuntament deVila-seca Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte dg r'nantenlrrzer'wt integral delsv edificis
municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

ANNEX Il: NORMATIVES TECNIQUES

Amb independéncia i complementariament a la llei del contracte especificada en el Plec de Clausules
Administratives Particulars, totes les operacions de manteniment objecte d'aquest contracte estaran
subjectes a totes les normes i recomanacions tecniques vigents, de les que es citen les segiients com
a més especifiques:

» Reglament del Servei Public de Gasos Combustibles.

= Reglament d'instal-lacions a gas en locals d'us domestic, col-lectiu o comercial, i ITC MI-IRG IB

» Reglamenttécnic de distribucio i utilitzacié de combustibles gasosos RD 919/2006

= Reglament d'aparells que utilitzen gas com a combustible ITC MIE-AGI-20

= Reglament d’Instal-lacions Térmiques en els Edificis RD 1027/2007 de 20 de juliol, i
modificacié del RD 1826/2009 i RD 238/2013.

= Decret 21/2006, de 14 de febrer, per el qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d'eco eficiéncia en els edificis.

= Reglament electrotécnic de baixa tensid, RD 842/2002 de 2 d'agost.

= Reglament deficiéncia energética en instal-lacions d'enllumenat exterior i llurs
instruccions técnigues complementaries EA-O1 a EA-OI, RD 1890/2008.

= Reglament sobre condicions técniques i garanties de seguretat en linies eléctriques d'alta
tensid i llurs instruccions técniques complementaries ITC 01 a 09, RD 223/2008 de 15 de
febrer

= Condicions tecniques i garanties de seguretat a centrals eléctriques, subestacions i centres
de transformacié. RD 3275/1982 de 12 de Novembre i disposicions legislatives d'actualitzacio.

= Normes técniques particulars de la companyia FECSA-ENDESA, publicades el 22 de
febrer del 2007 al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

= Reglament d'aparells a pressié, i DCE.

= Reglament de Recipients a pressio.

= Reglament d'instal-lacions de proteccio6 contra incendis 1942/1993.

= Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra

incendis en els edificis, complementaris de la NBE-CPI/91.

Reglament sanitari de piscines d'us col-lectiu 193/1987.

Normes Tecnologiques de I'Edificacio.

Normes UNE 21/185 de 1995 i 21/186 de 1996 sobre proteccié contra el llamp

Ordenanca de Supressi6 de Barreres Arquitectoniques del 27-03-79, vigent des de 11-12-80

Llei 20/1991 de promocid de I'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques

Codi d’accessibilitat de Catalunya (Decret 209/2023)

= Decret ministerial 487/2022 de 21 de juny i Decret de la Generalitat de Catalunya
352/2004 de 27 de juliol, pel quals s'estableixen les condicions higiénic-sanitaries per a la
prevencio i el control de la legionel-losi.

= Decret 352/2004, de 27 de juliol, pel que s’estableixen les condicions higiénic sanitaries per a la
prevencio i el control de la legionel-losi.

= Reial Decret 830/2010, de 25 de juny, pel que s’estableix la normativa reguladora de la
capacitacié per a realitzar tractaments amb biocides

= Normes UNE d'obligat compliment.

*» Normes de la Direccio General de Seguretat industrial del Departament d'Industria i Energia
de la Generalitat de Catalunya.

* Norma basica de la edificacié CPI 96 pel RD 2177/1996, de 4 d'octubre.

» Codi técnic de l'edificacid, CTE, pel RD 31412006, de 28 de marc de 2006, i les seves
modificacions BOE 23 d'octubre 2007 i 23 d'abril 2009. | tots els Documents basics que en
formen part, especialment:

= DB-SI: Seguretat en cas d'incendi.

= DB-SUA: Seguretat d'utilitzacié i accessibilitat.

= DB-HS: Salubritat.

= DB-HE: Estalvi d'energia.

= Real Decret 312/2005 per el qual s'aprova la classificacié dels productes de construccio
i dels elements constructius en funcio de les seves propietats de reaccié i resisténcia al foc, i
modificacié pel RD 110/2008.

» Llei 32/2006, reguladora de la subcontractacio en el sector de la construccio, de 18 d' octubre.

= Reial Decret 1109/2007, de 24 d'agost, mitjancant el qual es desenvolupa la Llei
32/2006, anteriorment esmentada.
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municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

ANNEX lll: HORES MINIMES PRESENCIALS | EFECTIVES D’OFICIALS 12 | EL RESPONSABLE DEL
CONTRACTE REQUERIDES ALS CENTRES

HORES MINIMES PRESENCIALS | EFECTIVES EXIGIBLES ALS CENTRES

HORAS MINIMES (Anuals)

Oficial 12 . -

Responsable Calefactor/ POfII'CIall 1at (E)IﬂCIta! 1:‘ , . _Sg;;or; Jg;é;
tecnic climatitzacio olivalen ectricita administratiu

288 1.912 1.912 1.912 180 6.204

En aquest quadre resumen s'inclouen les hores minimes presencials (en el cas del responsable i els
oficinals 12) i I'estimacié de les hores de desplagament, a més a més d’altres hores de suport (reunié o
coordinacié en les oficines de I'empresa adjudicataria o I'Ajuntament de Vila-seca, etc.). Les hores
minimes presencials exigibles que s'han de prestar als centres i altres actuacions de control que
estableixi 'Ajuntament de Vila-seca. Les hores de gestié necessaries pel funcionament del contracte
fora de les instal-lacions de I'Ajuntament de Vila-seca (trucades, emails, etc) son part del contracte i no
entren dins del comput d’hores minimes presencials del responsable.

Les hores de dedicacié es distribuiran equitativament al llarg del any del contracte excepte en els casos
que I’Ajuntament de Vila-seca ho sol-liciti expressament per necessitat del servei. El responsable técnic
haura de visitar, al llarg del contracte, tots els centres excepte els esportius urbans per assegurar que
coneix les seves necessitats.

No obstant, no s’inclouen en el quadre anterior, les hores de dedicacié per al desenvolupament dels
treballs a realitzar per les subcontractes d’empreses especialitzades (part del treballs i analitiques de
legionel-la, part del treballs de PCI i grups d’emergéncia, OCAs, etc.), que hauran de ser assumits pel
contractista (dintre de I'oferta i del preu del contracte).
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Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis

N
Ajuntament deVila-seca

ANNEX IV: INVENTARIS D’INSTAL-LACIONS/PUNTS DE DIFICULTAT

Els inventaris que s'indiquen a continuacio inclouen una relacié exhaustiva de les instal-lacions dels edificis. El contractista es fara responsable de la totalitat d’elements que continguin a les instal-lacions, apareguin o no al llistat:
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@ Ajuntament deVila-seca Plec de Prescripcions Técniques per al Contracte de manteniment integral dels edificis municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

ANNEX V: GAMMES DE MANTENIMENT.

A continuacio s'adjunten les gammes de manteniment a titol orientatiu. No obstant aix0, podran sofrir modificacié per adaptar-les a la normativa i els interessos
publics de I'Ajuntament de Vila-seca.

FAM - DESCRIPCIO DE LES TASQUES DEL REFERNECIA
ILIA EQUIP DESCRIPCIO DEL PROCEDIMENT FREQUENCIA PROCEDIMENT NORMATIVA
XARXA D'AIGUA REVISIO GENERAL DELS PUNTS Mensual Revisio estat i neteja de niUmero representatiu de
FREDA TERMINALS xarxa interior RD 487/2022
Si s'observa bruticia, incrustacio o oxidacions. Es
programara neteja RD 487/2022
REVISIO GENERAL DE LA Anual Revisid general de la instal-lacio, incloent tots el
INSTAL-LACIO punts RD 487/2022
Si s'observa bruticia, incrustacio o oxidacions. Es
programara neteja. Si algun element esta deteriorat
es substituira o reparara RD 487/2022
NETEJA | DESINFECCIO Anual Neteja i desinfeccio d'elements desmuntable,
ELEMENTS encara que no es puguin desmuntar, també es
realitzara neteja i desinfeccio RD 487/2022
DETERMINACIO LEGIONEL:-LA Trimestral Analisis en mostres de punts significatius del
(ANALITIQUES) circuit o diposit si existeix RD 487/2022
PURGA DE VALVULES DE LA Mensual
INSTAL-LACIO Purga de drenatge de les canonades RD 487/2022
REVISIO DE L'AILLAMENT TERMIC Anual Revisio de I'estat de I'aillament RD 487/2022
REVISIO MANIOBRA GENERAL DE Anual Neteja i greixatge de les valvules, alhora que es
LA INSTAL-LACIO procedeix a la seva obertura i tancament. Verificar
el seu tancament estanc
Revisio clau de presa
< Revisi6 clau de registre
E Revisi6 clau de pas
<Z( Revisio clau de tancament de xarxa
E Revisi6 valvula de retencio
8 Revisié de trams de canonada que s'observen
1) humitats en el seu recorregut
S Revisié pintures i corrosions
2 CONTROL TEMPERATURA PUNTS Mensual Control de temperatures en un punt representatius
= TERMINALS d'aixetes i dutxes (mostra rotatoria) (t2<20°C)
% |ACUMULADOR/DIPOS Mensual Comprovar els nivells de clor residual lliure o
('7, IT AIGUA FREDA combinat en un nombre representatiu de punts
Z CONTROL DE CLOR terminals RD 487/2022
Si no s'arriben als nivells minims (0,2 mg/l), s'haura
d'instal-lar una central de cloraci6é automatica RD 487/2022
Mensual Control de temperatures en un punt representatius
d'aixetes i dutxes entre el mes proper i llunya de
CONTROL DE TEMPERATURA I'acumulador (2<50°C)
Trimestral Revisié general dels aljubs/dipdsits aigua freda.
REVISIO DE L'ESTAT DE
CONSERVACIO | NETEJA
NETEJA | DESINFECCIO Anual Neteja i desinfeccio de I'aljub quan toqui
Trimestral Comprovar els nivell d'aigua en el diposit,
comprovant que flotador o elements similar fa el
tancament
Comprovar que el sobreeixidor esta lliure
d'obstacles
COMPROVACIONS REGULARS Comprovar la senyal de baix nivell d'aigua actuant
sobre el controlador
Revisio de I'extractor de la sala, si existeix amb
mesura de poténcia absorbida
Comprovar nivell d'aigua del diposit
TRACTAMENT REVISIO GENERAL Mensual Guia técnica
D'AIGUA FREDA Comprovar el correcte funcionament de filtres i
(DESCALCIFICADOR) altres equips de tractament d'aigua
XARXA D'AIGUA Setmanal Obrir setmanalmgnt, deixant cérrer aigua uns
CALENTA OBRIR AIXETES SENSE US minuts les aixete i dutxes, amb el més propers i
mes llunya dels gcumuladors (>50 C) RD 487/2022
e o ettt P Lt
PUNTS TERMINALS llunya de I'acum@ador (>50°C)
. Mensual Purga de les valylles de les canonades d'ACS i RD 487/2022
< PURGA DE VALVULES DE retorn 8
O DRENATGE EN CANONADES -
E DETERMINACIO LEGIONEL-LA Trimestral Analisis en mostﬁ‘é\’es de punts significatius de la RD 487/2022
L (ANALITIQUES) instal-lacio d'aL;g'LgL_ga calenta sanitaria
o) Anual Revisio generglgu@l funcionament de la instal-lacié, | RD 487/2022
3} incloent tots elssglements
E REVISIO GENERAL Si en la r.evisiéé'g)bserva brgticia, corrosié. o] RD 487/2022
. incrustacions,& Sgprogramara la seva neteja
(I,—) Si algun eIemé dises troba deteriorat, es reparara o | RD 487/2022
2 substituira ~ g%¢
= AT < D= ©
REVISIO DE L'AILLAMENT TERMIC Anual Revisi6 de 'e§fatde Iaillament térmic
Si algun eleméﬁtﬁ’es troba deteriorat, es reparara o
substituira  S§¢
ACUMULADORS CONTROL DE TEMPERATURA Diaria Control de terﬁ@@atura nomeés en diposits finals (en
AIGUA CALENTA ACS t8>600 i, RD 487/2022
PURGA Setmanal Purga del i #titls acumuladors, quan sigui
possible g RD 487/2022
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NETEJA A FONS

incrustacions. Substituir elements deteriorats i
juntes.

REVISIO DE L'ESTAT DE Trimestral Revisi6 de l'estat de conservacié i neteja en els
CONSERVACIO | NETEJA diposits acumuladors RD 487/2022
NETEJA | DESINFECCIO Anual Neteja i desinfecci6 (quimica o termica) de
I'acumulador RD 487/2022
OCA:INSPECCIO LEGIONEL-LA Cada 4 anys Realitzacio de la inspeccio técnica dels Decret
acumuladors d'ACS amb recirculacio (alt risc), i 352/2004
arxivar la documentacioé del resultat
REVISIO DE LA PROTECCIO Diaria Revisar la proteccid catodica, substituir I'anode, si
CATODICA escau
COMPROVACIO DE Diaria Comprovar que l'aigua de retorn (en cas que
TEMPERATURA DE existeixi) ho fa a una temperatura igual o superior a
RECIRCULACIO 50°C, abans l'acumulador
Semestral Revisar de l'estat de I'acumulador de calor, revisant
I'estat de I'aillament térmic i la no presencia de
REVISIO ANUAL fuites d'aigua
INSTAL-LACIO Cada 15 anys
TERMICA DE
POTENCIA IPIC: Inspecci6 de la instal-laci6 de poténcia
INSTAL-LADA INSPECCIO PERIODICA DE LA instal-lada superior a 70 kW complerta. Arxiva la RITE (dltima
SUPERIOR A 70 kW INSTAL-LACIO COMPLETA documentacio versio 2021)
Anual Inspecci6 de l'estat de l'aillament térmic. Reparacié | RITE (dltima
REVISIO GENERAL 0 reposicid en cas necessari versio ?0'21)
RITE (dltima
Revisid del bescanviador versio 2021)
Mensual Inspecci6 exterior: estanquitat, inexisténcia de fluid
REVISIO EXTERIOR portador
Trimestral Verificacié de la inexisténcia de fuites del fluid
portador
COMPROVACIO GENERAL : - — -
BESCANVIADOR DE Comprova_up de la glstanq'ueltat entre qrcwt primari
CALOR i secundari, inspecci6 de I'estat de les juntes
Anual Comprovar i apuntar el salt de temperatura del
CONTROL GENERAL circuit primari
Comprovar i apuntar el salt de temperatura del
circuit secundari
Anual Neteja in situ amb una solucié acida del circuit
NETEJA IN SITU secundari
Cada 5 anys Neteja d'elements, eliminar obstruccions i

PLAQUES SOLARS
(ACS)

Semestral e cas que la LV Vidres: diferéncies entre captadors CTE.DB-HE 4.
superficies de captacio LV Sistemes de captacio. Vidres: condensacions i
sigui igual o superior a 20 | pryticia. CTE.DB-HE 4.
m”2 |Aanual sies inferior a [ v/ Sistemes de captacié. Juntes: esquerdes |
20 m”2 deformacions. CTE.DB-HE 4.
LV Sistemes de captaci6. Absorbidor: corrosio i
deformacions. CTE.DB-HE 4.
LV Sistemes de captacid. Absorbidor: corrosio i
deformacions. CTE.DB-HE 4.
LV Sistemes de captacid. Carcassa: deformacié,
oscil-lacions i finestres de deformacio CTE.DB-HE 4.
LV Sistemes de captacio. Captacio: Connexid
INSPECCIO DELS ELEMENTS aparicio de fuites. CTE.DB-HE 4.
LV Sistemes de captacié. Estructura: aparicio de
corrosions. Prémer cargols. CTE.DB-HE 4.
LV Sistemes de captacié. Estructura: aparicio de
corrosions. Prémer cargols. CTE.DB-HE 4.
LV Aillament a I'exterior. Degradacio proteccio
unions i abséncia d'humitats CTE.DB-HE 4.
Purgador manual: Buidar aire de I'ampolla CTE.DB-HE 4.
Vas d'expansié tancat: Comprovar la pressié CTE.DB-HE 4.
Vas d'expansio obert: Comprovar nivell CTE.DB-HE 4.
Sistema d'ompliment: Control funcionament
actuador. CTE.DB-HE 4.
REVISIO GENERAL Anual Revisi6 visual general del funcionament correcte de
la instal-lacio CTE.DB-HE 4.
Tapat puntual del camp de captadors CTE.DB-HE 4.
Buidatge parcialdel camp de captadors CTE.DB-HE 4.
Emplenament p§cial del camp de captadors CTE.DB-HE 4.
Diposits. Presén§ia de lots al fons CTE.DB-HE 4.
Anodes sacrifici: Comprovar desgast CTE.DB-HE 4.
Anodes de correfit imprés. Comprovar el bon
funcionament g CTE.DB-HE 4.
Aillament. CompEEovar gue no hi ha humitat CTE.DB-HE 4.
Control, funcionaé’ment, eficiéncia i prestacions de
l'intercanviadar de plaques CTE.DB-HE 4.
Control i funcigigégment, eficiéncia i prestacions de
lintercanviaddf&fel serpenti CTE.DB-HE 4.
Q5 o
Neteja de l'intg&ainviador de plaques CTE.DB-HE 4.
[a R
Neteja de I’intgr%%nviador de serpenti CTE.DB-HE 4.
Comprovar Ia@%ﬁnsitat del fluid refrigerant CTE.DB-HE 4.
Comprovar p m%’él fluid refrigerant CTE.DB-HE 4.
LA Aillament & Fiiiterior unions, abséncia d'humitat | CTE.DB-HE 4.
Control Funci@giment i neteja del purgador
automatic 858 CTE.DB-HE 4.
; CTE.DB-HE 4.

sigueitat de les bombes
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Revisio del sistema de control automatic

Actuacions (obrir i tancar) per evitar gripatge CTE.DB-HE 4.
Control, funcionament actuacié de la valvula de
seguretat CTE.DB-HE 4.
Comprovar que el quadre eléctric esta sempre ben
tacat perqué no entri pols CTE.DB-HE 4.
Control i funcionament del Control diferencial CTE.DB-HE 4.
Control, funcionament del termdstat CTE.DB-HE 4.
Verificaci6 del sistema de mesura. Control i
funcionament CTE.DB-HE 4.
Sistema auxiliar. Control funcionament CTE.DB-HE 4.
Control funcionament de les sondes de
temperatures CTE.DB-HE 4.
PROVA D'ESTANQUITAT Bianual Estanqueitat. Efectuar prova de pressié CTE.DB-HE 4.
PROVA DE VIGILANCIA | Diari LA Apuntar la temperatura del termometre CTE.DB-HE 4.
PROVA DE VIGILANCIA I Trimestral Neteja dels vidres amb aigua i productes adequats | CTE.DB-HE 4.
LV. De condensacions en les hores centrals del dia | CTE.DB-HE 4.
LV. Esquerdes i deformacions, fuites. De
I'absorbidor CTE.DB-HE 4.
LV. Fuites en connexions CTE.DB-HE 4.
LV. Degradacié, indicis de corrosio en I'estructura | CTE.DB-HE 4.
LV. Absencia d'humitat i fuites en canonades,
aillaments i sistema d'omplert CTE.DB-HE 4.
LV. Buidar l'aire del purgador CTE.DB-HE 4.
Purga de I'acumulacio de llots de la part inferior del
diposit CTE.DB-HE 4.
EQUIPS REVISIO Cada 2 anys en equips RITE (ultima
PRODUCTORS DE inferiors a 12 kW, cada any | Neteja del evaporadors versio 2021)
CLIMATITZACIO £ 12 en equips fins a 70 kW RITE (dltima
kKW EN Neteja dels condensadors versié 2021)
INSTAL-LACIONS DE Comprovacio de I'estanqueitat i nivells refrigeranti | RITE (Gltima
MENYS DE 70 kW oli en equips frigorifics versio 2021)
RITE (dltima
Revisio i neteja del filtres d'aire versio 2021)
RITE (dltima
Revisio d'unitats terminals de distribucié d'aire versio 2021)
RITE (dltima
Revisié d'equips automatics versi6 2021)
RITE (dltima
Revisio de I'estat de l'aillament térmic versio 2021)
RITE (dltima

versio 2021)

INSPECCIO PERIODICA

Cada 5 anys, només si >

EFICIENCIA DEL GENERADOR DEL 12 kW IPE: Inspeccié generador de fred un Organisme de | RITE (Gltima
FRED Control Autoritzat. Arxivar la documentacio versio 2021)
EQUIPS REVISIO MENSUAL Mensual Comprovaci6 de la estanqueitat i nivell de RITE (dltima
PRODUCTORS DE refrigerant i olis en equips frigorifics versié 2021)
CLIMA £ 70 KW EN T
INSTAL-LACIONS DE e RITE (dltima
MES DE 70 KW Revisi6 i neteja de filtres d'aire versi6 2021)
REVISIO SEMESTRAL Semestral RITE (dltima
Revisio d'humitats terminals de distribucié d'aire versié 2021)
RITE (dltima
Revisio del sistema de control automatic versié 2021)
REVISIO ANUAL Anual RITE (dltima
Neteja dels evaporadors versi6 2021)
RITE (dltima
Neteja dels condensadors versié 2021)
RITE (dltima
Revisio de I'estat de l'aillament térmic versié 2021)
Revisio de la xarxa de conductes segons la horma | RITE (Ultima
UNE 300012 versié 2021)
INSPECCIO PERIODICA Cada 5 anys, només si > | EPI: Inspeccié generador de calor per un RITE (dltima
EFICIENCIA DEL GENERADOR DEL 12 kW Organisme de control autoritzat. Arxivar la versio 2021)
FRED documentacio
EQUIPS REVISIO MENSUAL Mensual Comprovacié ded'estanqueitat i nivells de RITE (dltima
PRODUCTORS DE refrigerant i olis dels equips frigorifics versié 2021)
CLIMA < 70 KW EN . — - . . —
INSTAL-LACIONS < REVISIO TRIMESTRAL Trimestral _ReV|§|o de t('empégratura del fluid exterior en entrada RITE’(uItlma
1000 KW i sortida de Ieanorador versio 2021)
Revisié de temperatura del exterior en entrada i RITE (dltima
sortida del condéhsador versié 2021)
Pérdua de pressgﬁ de I'evaporador en plantes RITE (dltima
refredades per agua versié 2021)
Pérdua de press@ en el condensador en plantes RITE (dltima
refredades pe afjjua versié 2021)
ZF= RITE (Ultima
Temperatura Lfis;?[éssi() d'evaporacio versié 2021)
NZg RITE (dltima
Temperatura B@essié de condensacié versié 2021)
EsS RITE (Gltima
Potencia elecii ?'5 absorbida versié 2021)
RITE (dltima
versié 2021)
RITE (dltima
versié 2021)
RITE (dltima

versié 2021)
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RITE (dltima

Cabal d'aigua del condensador versio 2021)

REVISIO SEMESTRAL Semestral RITE (dltima
Revisié d'unitats terminals de distribucié d'aire versio 2021)

RITE (dltima

Revisi6 del sistema de control automatic versio 2021)

REVISIO ANUAL Anual RITE (Gltima
Neteja dels evaporadors versio 2021)

RITE (dltima

Neteja dels condensadors versio 2021)

RITE (dltima

Revisi6 de l'estat de l'aillament térmic versio 2021)

Revisi6 de la xarxa de conductes segons la norma | RITE (Ultima

UNE 300012 versi6 2021)

INSPECCIO PERIODICA Cada 5 anys, només si > | EPI: Inspecci6é generador de calor per un RITE (dltima

liquids de conﬁiﬁ%ﬂ de particules solides en
combustibles E&lils

EFICIENCIA DEL GENERADOR DEL 12 kW Organisme de control autoritzat. Arxivar la versio 2021)
FRED documentacio

FANCOILS Mensual Qomprovacié de nivells d'aigua. Revisié i neteja de RITE (dltima

REVISIO MENSUAL filtres versié 2021)

Semestral RITE (dltima

Revisi6 i neteja d'aparells de recuperacié de calor | versi6 2021)

RITE (dltima

REVISIO SEMESTRAL Revisi6 dunitats de distribucio d'aire versi 2021)

RITE (dltima

Revisi6 del sistema de control automatic versio 2021)

Anual RITE (dltima

Revisié de bateries d'intercanvi termic versio 2021)

RITE (dltima

Revisi6 i neteja d'unitats d'impulsid i retorn d'aire versio 2021)

RITE (dltima

REVISIO ANUAL Revisi6 de l'estat de l'aillament térmic versio 2021)

Revisi6 de la xarxa de conductes segons la norma | RITE (Ultima

UNE 100012 versié 2021)

Revisi6 de la qualitat ambiental segons el criteri de | RITE (Ultima

la norma UNE171330 versio 2021)

CLIMATITZADORS Mensual RITE (dltima

REVISIO MENSUAL Revisi6 i neteja de filtres d'aire versio ?0_21)

RITE (ultima

Revisi6é de bombes i ventiladors versio 2021)

Semestral RITE (dltima

Revisié d'unitats terminals d'aire-aigua versié 2021)

RITE (dltima

REVISIO SEMESTRAL Revisi6é d'unitats terminals de distribucié d'aire versio 2021)

RITE (dltima

Revisi6 del sistema de control automatic versio 2021)

Anual RITE (dltima

Revisi6 de l'estat de l'aillament térmic versio 2021)

REVISIO ANUAL Revisi6 de la xarxa de conductes segons el criteri RITE (dltima

UNE 100012 versio 2021)

CALDERES < 20 KW REVISIO Cada 2 anys en equips | Comprovacio i neteja, si procedeix, del circuit de RITE (dltima

EN INSTAL-LACIONS inferiors a 20 kW, cada any | fums de la caldera versié 2021)

DE MENYS DE 70 KW en equips fins a 70 kW | Comprovacio i neteja, si procedeix, del conductes | RITE (Gltima

de fums i xemeneies versié 2021)

RITE (dltima

Neteja de cremador de la caldera versié 2021)

RITE (dltima

Revisio del vas d'expansid versié 2021)

Comprovacio de 'estanqueitat del tancament entre | RITE (Gltima

el cremador i la caldera versié 2021)

RITE (dltima

Comprovacioé dels nivells d'aigua en els circuits versié 2021)

RITE (dltima

Comprovaci6 de la tara dels elements de seguretat | versié 2021)

Revisi6 del sistema de preparacié d'aigua caleta RITE (dltima

sanitaria versié 2021)

RITE (dltima

Revisio de I'estat de l'aillament térmic versié 2021)

< RITE (dltima

Revisio del sistefha de control automatic versié 2021)

Revisio dels apa_@ells exclusius per a la produccio RITE (dltima

d'ACS 24,40 KW=P<70 kW versio 2021)

MESURES D'EFICIENCIA Cada 2 anys, només si > Temperatura o pgessié del fluid portador en RITE}(L’JItima

ENERGETICA 20kw l'entrada i sortide&del generador de calor versio 2021)

Temperatura am_gient del local o la sala de RITE (dltima

magquines c versié 2021)

§ RITE (Gltima

Temperatura ge §asos combustibles versié 2021)

Contingut de g@g de CO: en els productes de RITE (dltima

combustio6 433 versio 2021)

index d'opacit@é@els fums combustibles solids o RITE (dltima

versié 2021)

EN INSTAL-LACIONS

4ijor de la caldera

g¥s RITE (ultima
Tiratge en la &®é& de fums de la caldera versi6 2021)
INSPECCIO PERIODICA Cada 5 anys, només si >20 gg:, RITE (dltima
EFICIENCIA DEL GENERADOR DE kw IPE: Inspecci@ggéjnerador de calor un Organisme versié 2021)
CALOR de Control Auﬁgi zat. Arxivar la documentacio
CALDERES £ 70 KW | REVISIO GENERAL MENSUAL Mensual 828 RITE (dltima

versié 2021)
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RITE (dltima

Revisi6 del vas d'expansio versio 2021)

Comprovaci6 de I'estanqueitat del tancament el RITE (dltima

cremador i de la caldera versio 2021)

RITE (dltima

Comprovacié de nivells d'aigua en circuits versio 2021)

RITE (dltima

Comprovaci6 de tares d'elements de seguretat versio 2021)

RITE (dltima

Revisié de bombes i ventiladors versio 2021)

Revisi6 del sistema de preparacié d'aigua calenta | RITE (Ultima

sanitaria versio 2021)

REVISIO GENERAL TRIMESTRAL Comprovacio i neteja, si procedeix, del circuit de RITE (dltima
Trimestral fums de la caldera versio 2021)

Comprovacio i neteja, si procedeix, de conductes RITE (dltima

de fums de la caldera versio 2021)

RITE (dltima

Comprovacié de material refractari versio 2021)

Comprovaci6 de I'estanqueitat de valvules RITE (dltima

d'intercepcio versio 2021)

RITE (dltima

Revisi6 i neteja de filtres d'aigua versio 2021)

RITE (dltima

Revisi6 del sistema de control automatic versio 2021)

REVISIO ANUAL Anual RITE (dltima
Revisié general de calderes de gas versio 2021)

RITE (dltima

Revisié general de calderes de gas-oll versio 2021)

RITE (dltima

Revisi6 de l'estat de l'aillament térmic versio 2021)

MESURES D'EFICIENCIA Trimestral en equips de 70 | Temperatura o pressié del fluid portador en RITE (dltima
ENERGETICA kW<P<100 kW I'entrada i sortida del generador de calor versio 2021)
Temperatura ambient del local o la sala de RITE (dltima

maquines versio 2021)

RITE (dltima

Temperatura gasos combustibles versio 2021)

Contingut de CO i de CO2 en els productes de RITE (dltima

combustié versio 2021)

index d'opacitat dels fums combustibles solids o RITE (dltima

liquids de contingut de particules solides en
combustibles solids

versio 2021)

RITE (dltima
Tiratge en la caixa de fums de la caldera versi6 2021)
INSPECCIO PERIODICA Cada 2 anys en equips de | IPE: Inspecci6é generador de calor per un RITE (dltima

EFICIENCIA DEL GENERADOR DE
CALOR

gasoil i cada 4 anys en
equips de gasos
combustibles o biomassa

Organisme de Control Autoritzat. Arxivar la
documentacié

versio 2021)

CALDERES > 100 kW

REVISIO GENERAL MENSUAL Mensual RITE (dltima
Neteja del cremador de la caldera versié 2021)
RITE (dltima
Revisio del vas d'expansio versié 2021)
Comprovaci6 estanqueitat del tancament del RITE (dltima
cremador i la caldera versié 2021)
RITE (dltima
Comprovacié de nivells d'aigua en circuits versi6 2021)
RITE (dltima
Comprovaci6 de tares d'elements de seguretat versi6 2021)
RITE (dltima
Revisio de bombes i ventiladors versié 2021)
RITE (dltima
Revisié de sistema de preparacio d'aigua calenta versi6 2021)
REVISIO GENERAL SEMESTRAL Semestral Comprovacié i neteja, si procedeix, del circuit de RITE (dltima
fums de la caldera versié 2021)
Comprovacio i neteja, si procedeix, de conductes RITE (dltima
de fums de la caldera versié 2021)
N RITE (Gltima
Comprovacio delEmaterial refractari versié 2021)
Comprovacio deZestanqueitat de valvules RITE (dltima
d'intercepcio ¢ versié 2021)
3 RITE (Gltima
Revisié i neteja de filtres d'aigua versi6 2021)
z RITE (Gltima
Revisio del sister§1a de control automatic versié 2021)
MESURES D'EFICIENCIA Mensual en equips de Temperatura QPEGSSIO del fluid portador en RITITZ,(UItima
ENERGETICA P>100 kw l'entrada i soréidézdel generador de calor versi6 2021)
Temperatura @m&)lent del local o la sala de RITE (Gltima
magquines  NZ8 versio 2021)
gge RITE (Gltima
Temperatura ges gasos combustibles versié 2021)
Contingut de @&3 de CO: en els productes de RITE (dltima
combustio 332 versi6 2021)
index d'opacitaEdels fums combustibles solids o RITE (Gltima
liquids de co §I§§ t de particules solides en versio 2021)
combustibles gcgéii

RITE (dltima
versié 2021)
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IPE: Inspeccié generador de calor per un
Organisme de Control Autoritzat- Arxivar
documentacio

RITE (dltima
versio 2021)

INSTAL-LACIO DE INSPECCIO INSTAL-LACIO GAS OIL 10 anys OCA: Revisio instal-laci6 de gasoil, gestiona i RITE (dltima
GAS OIL acompanyar la revisié i arxivar documentacio del versio 2021)
resultat
DIPOSIT DE GASOIL | REVISIO DEPOSITS DE GASOIL DE 5 anys Revisar el correcte estat de les parets les cisternes, | RITE (Ultima
DE SUPERFICIE | SUPERFICIE | CANONADES cimentacions dels tancs, tancaments, drenatges, versio 2021)
CANONADES bombes etc
Si hi ha posada a terra, comprovar la continuitat RITE (Gltima
eléctrica de les canonades o de la resta d'elements | versié 2021)
metal-lics
En els tancs i canonades, es comprovara l'estat de | RITE (Ultima
les parets i la mida d'especejament si s'observa versié 2021)
cap anomalia
Comprovar el correcte estat de les bombes, RITE (Gltima
= sortidors, manegues i broquets versié 2021)
g DIPOSIT GASOS REVISIO SETMANAL Setmanal . . la RITE (dltima
2 | SOTERRAT Si es possible, comprovar _I e}bsenma de p_roducte versi6 2021)
) en el tub de bus (només diposits estancs i amb tub)
Trimestral RITE (dltima
REVISIO TRIMESTRAL Comprovar el correcte funcionament dels aparells | versi6 2021)
REVISIO DE PROTECCIO ACTIVA Quinquennal per V<= 30 | Si procedeix, certificar el correcte funcionament de | RITE (Gltima
DIPOSIT DE GAS-OIL m3 o bimensual per V>30 | la proteccié activa versi6 2021)
m3
OCA QUINQUENAL EN Quinquennal OCA: les canonades es sotmetran a una prova RITE (dltima
INSTAL-LACIONS DE GASOIL AMB d’estanqueitat, i es certificara per un organisme de | versio 2021)
DIPOSIT SOTERRAT control autoritzat
PROVA D'ESTANQUEITAT 10 anys RITE (Gltima
DECENNAL DIPOSITS DE GASOIL Prova d'estanqueitat en diposit buit i net, després | versié 2021)
ENTERRATS d'examen visual i mesura de gruixos
INSTAL-LACIO INSPECCIO PERIODICA Cada 5 anys Realitzacio de la inspecci6 tecnica de la instal-lacio | REBT
ELECTRICA de Baixa Tensio i arxivar la documentacio del
resultat. A realitzar per un Organisme de Control
autoritzat
QUADRE ELECTRIC | REVISIO Anual Comprovar que ‘aillament sigui correcte REBT
GENERAL Comprovaci6 de la proteccio de curtcircuit i REBT
sobrecarregues sigui correcte
Comprovar que la continuitat dels fils de terra sigui | REBT
correcte
Comprovar que el valor de terra sigui correcte REBT
Comprovar que la correcci6 a terra de les mesures | REBT
sigui correcte
Comprovar que la secci6 dels fils de proteccio REBT
siguin suficient
Comprovar els fils siguin correctes pel tipus REBT
d'instal-lacié
Comprovar la caiguda de tensio sigui correcta REBT
Comprovar els fils de neutre i proteccié estiguin REBT
ben identificats
o Comprovar l'abséncia d'escalfament anomal REBT
» | QUADRE ELECTRIC REVISIO Anual Comprova que existeixen mesures de seguretat REBT
E DISTRIBUCIO contra contactes indirectes diferencials
: Comprovar que l'aillament es correcte REBT
P Comprovar que la proteccié de curtcircuit i sobre REBT
5 carregues sigui correcte
L{IDJ Comprovar que la continuitat dels fils de terra sigui | REBT
o correcte
) Comprovar que e valor de terra sigui correcte REBT
< v
| Comprovar que la connexio6 a terra de les masses | REBT
z sigui correcte
('7, Comprovar que [é secci6 dels fils de proteccié REBT
z siguin suficient s
Comprovar que & seccié dels fils de proteccio sigui | REBT
suficient B
Comprovar els fils siguin correctes per al tipus REBT
d'instal-laci6 @
Comprovar la caifjuda de tensio sigui correcta REBT
Comprovar els fils de neutre i protecci6 estiguin REBT
ben identificats s
Comprovar aliS&fcia d'escalfament anomals REBT
Netejar el qu D% REBT
Revisat gener’,ét]%&el cablejat interior REBT
Verificar el furfcitﬁ]ament d'equips emergéncia REBT
associats al qt&ié;re
ENLLUMENAT Anual Comprovar q@él—;&énllumenat d'emergencia esta en | RD 486/1997
D'EMERGENCIA REVISIO funcionament &€ visible
ENLLUMENAT COMPROVACIO RECOMANADA Anual Revisio del fueignament general de 'enllumenat i
INTERIOR canvi si escalg S&
Neteja de lamp&des, pantalles, difusors, etc.., Si
COMPROVACIO RECOMANADA Anual
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ENLLUMENAT
EXTERIOR

Comprovar la correcte subjeccié de la lampada

Comprovar integritat fisica dels elements de la
lampada

Comprovar la estanquitat de la lampada exterior

Neteja del projector

Control de les connexions

Verificar la posta a terra de les masses

Comprovar la tensié d'alimentacio sigui correcta

Comprovar el factor de poténcia

Comprovar orientacié correcte del projector

GRUP ELECTROGEN

REVISIO PEVENTIVA

Mensual

Verificar i anotar el nivell de densitat de I'electrolit
de les lampades

Verificar i anotar de tensio i intensitat de carrega de
les bateries

Verificar i anotar de tensié de sortida de I'alternador

Verificar i anotar la frequiéncia

Verificar senyalitzacions i alarmes

Verificar el quadre de commutacié

Verificar automatismes i proteccions

Posada en marxa (en buit) durant 35 minuts

Verificar el nivell d'oli del motor

Verificar el nivell d'aigua de refrigeracio

Verificar i anotar el | nivell d'aigua de refrigeracié

Verificar i anotar la pressio de I'oli

Verificar de combustible, anotar litres disponibles

REVISIO PREVENTIVA

Anual

Revisio linia d'alimentacid, comprovar tensions,
intensitats, escalfaments, continuitats, aillament,
etc

Re-ajustament i neteja general del quadre

Canvi d'aigua ,afegir anticongelant/anticorrosiu al
radiador

Canviar filtres de combustibles i aire, manegues del
circuit de refrigeracioé i cartutxos de filtres d'oli

Fer analitiques d'oli i canviar-ho si es necessari (
en tot cas fer canvi cada 3 anys)

Verificacié de les manegues d'oli i combustible,
canviant les que siguin necessaries

Verificar i recanvi si procedeix de filtres d'aire

Comprovar i/o canviar les corretges si procedeix

Canvi de bateries, si procedeix

Revisi6 d'alarmes diesel

Comprovar resisténcies d'escalfament d'aigua i oli,
aixi com el termostat de tall d'escalfament

Comprovacio visual de I'acoblament diésel
alternador

Comprovar les varetes de l'electroimant de parada,
aixi com les rotules de l'accelerador

Comprovar aparells de mesura i contrast de l'equip
digital

Verificacié visual d’escombretes en 'alternador, aixi
com la pressio de molles porta escombretes en
anells fregadors

Verificacié del grup de regulacio estatica en
I'alternador

Comprovar escombretes del motor d'arrencada

Neteja general de conjunt motor - ventilador

Neteja general del circuit de refrigeracié

Revisio i ajustament d'escapament de fums

Posada en marxa (en carrega) 15 minuts

BATERIA DE
CONDENSADORS

REVISIO PREVENTIVA

Anual

Netejar i polir elstcontactes dels contactors

Revisar la operaé,va de les resisténcies de
descarrega e

Comprovar que 150 existeixen condensadors
perforats

g
O]
Comprovar la registéncia d'aillament dels
conductors g

Reajustaments d& contactes eléctrics

lata

Neteja de I‘eq%ipj

SAl

REVISIO | COMPROVACIO

Semestral

Revisio d'equ@éi de les seves bateries, connexio a
,. . ™ T .z
terra, linies i qa@re d'alimentacio

Mesura de terﬁéi@s i intensitats

Comprovaciéé@l@bratge de valors eléctrics de
I'equip g

la-s

®pament i comprovacié del

Proves de fun
rectificador

t signatglectron

@idario: 46996Q
50: https &/

Proves de fungighament i comprovacio de l'inversor

149/
umen

i
ifi

Proves i funci@@@nent i comprovacié del by pass

Cl

aj+cssviament | comprovacio de les

Eoy

municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca
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Neteja interior i exterior de I'equip, inclosa la part
de control i electronica

municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

Comprovar a ubicacié i I'ambient de treball dels
equips, temperatura i humitat

Actualitzacio d'una fitxa de manteniment del SAl,
situada al mateix local, on indiqui I'estat de revisié i
incidéncies

PLAQUES FOTOVOLTAIQUES

PLAQUES
FOTOVOLTAIQUES

INSPECCIO DELS ELEMENTS

Trimestral

Neteja de la bruticia que dificulta la incidéncia del
sol

Inspeccié visual dels panells solars per comprovar
gue no presenten esquerdes

Comprovar que les connexions eléctriques estan
perfectament acoblades

Revisar que els marcs de la part posterior no
presenten cap esquerda

ESTRUCTURA
FOTOVOLTAICA

REVISIO GENERAL

Trimestral

Comprova que estiguin en perfecte tots els cargols
estrets, que no presentin oxidacions i que els
ancoratges al la teulada i els suports estiguin ben
acoblats a la superficie

INVERSOR SOLAR

REVISIO GENERAL

Mensual

Comprovar que no hi hagi a la seva memoria
missatges d'error

Trimestral

Netejar substituir els filtres de les reixes de
ventilacio (si escau)

Anual

Netejar el dissipador de calor de la part de poténcia

Revisar I'estat de la carcassa, els tancaments de
les portes i de les connexions de tot el cablejat,
inclis entrada i sortida de cables

Comprovar el correcte funcionament de parada
d'emergéncia

Revisar fusibles i seccionador de corrent, i el seu
cas, engreixar els contactes

Comprovar el funcionament dels ventiladors

APARELLS ELEVADORS

ELEVADORS
MECANICS

REVISIO GENERAL

Mensual

Revisar les funcions del comandament

RD 2291/1985

Netejar carrils porta dels pisos

RD 2291/1985

Comprovar porta dels pisos

RD 2291/1985

Verificar visualment I'estat del cable
d'arrossegament de les portes

RD 2291/1985

Verificar visualment I'estat de les politges de
suspensio

RD 2291/1985

Comprovar els panys i els cargols de les portes
dels pisos

RD 2291/1985

Verificar I'estat de les guies de les portes dels pisos

RD 2291/1985

Greixatge de les guies

RD 2291/1985

Verificar visualment I'estat de les fixacions

RD 2291/1985

Comprovar la tensié dels cables i del punt
d'ancoratge

RD 2291/1985

Verificar el funcionament de la cinta seleccionadora

RD 2291/1985

Comprovar arrencada, aturada i anivellament

RD 2291/1985

Verificar I'estat de les rodes superiors

RD 2291/1985

Verificar el funcionament correcte del paracaigudes

RD 2291/1985

Verificar I'esta dels cables del limitador

RD 2291/1985

Netejar el buc, les guies i les fixacions

RD 2291/1985

Verificar I'estat de les fixacions de la part superior
de la cabina

RD 2291/1985

Verificar el funcionament dels mecanismes de
seguretat

RD 2291/1985

Verificar I'aillament correcte de I'estrep de la cabina

RD 2291/1985

Verificar I'estat del cordé de maniobra

RD 2291/1985

Verificar I'estat dels faldons i del socol de la cabina

RD 2291/1985

Verificar I'estat de les rodes dels tasc6 i del
contrapes

RD 2291/1985

Comprovar l'obertura i tancada de les portes

RD 2291/1985

Verificar I'estat de les botoneres, i dels indicadors

RD 2291/1985

lluminosos i de pdsicié de cada pis
Netejar els llindaks de la cabina

RD 2291/1985

Netejar els IIinda@t—s de les portes d'emergéncia

RD 2291/1985

Verificar 'estat d8 les portes d'emergéncia

RD 2291/1985

Verificar l'esta d%l'estat de la porta de la cabina a
la darrera parad&

RD 2291/1985

irr Lo .
Verificar el funcichament de I'operador i els seus
©
contactes  _ E

RD 2291/1985

Netejar els ca@’iﬂ]{«'f, de la porta de la cabina a la
darrera paradg 85

RD 2291/1985

Verificar visuaigent l'estat del cable
d'arrossegameists

t

RD 2291/1985

Verificar el fur‘gﬁcﬁpament del detector del pati

fotocél-lula % 3:

=1

RD 2291/1985

4
)
o
B
@

Verificar I'esta&zﬁii les guies de la porta de la cabina

RD 2291/1985

A

Verificar el funcidhament de la lleva mecanica o

auto lleva

RD 2291/1985

=
]
s

RD 2291/1985

RD 2291/1985

RD 2291/1985
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Verificar |'estat dels amortidors

municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

RD 2291/1985

Verificar l'allargament dels cables i la mida de
reserva

RD 2291/1985

Verificar I'estat del limitador de tensio

RD 2291/1985

Verificar el funcionament del ventilador de cabina

RD 2291/1985

Netejar la sala de maquines

RD 2291/1985

Comprovar el nivell d'oli del grup tractor

RD 2291/1985

Verificar l'estat de I'escombreta, del porta
escombreta i del col-lector

RD 2291/1985

Verificar funcionament del selector

RD 2291/1985

Verificar el funcionament correcte dels relés més
importants

RD 2291/1985

Verificar I'estat de filtre de la cinta del selector

RD 2291/1985

Verificar el funcionament correcte dels relés més
importants

RD 2291/1985

Verificar I'estat del filtre de la cinta del selector

RD 2291/1985

Verificar el funcionament de la maquina, del motor i
dels desviadors

RD 2291/1985

Verificar I'estat dels cables de tracci6: adheréncia i
lliscament

RD 2291/1985

Verificar el funcionament del control de lliscament

RD 2291/1985

Verificar I'estat dels components de la cabina

RD 2291/1985

Verificar el funcionament de les proteccions del
motor i del generador

RD 2291/1985

Verificar el funcionament dels frens

RD 2291/1985

Verificar I'estat i fi de recorregut

RD 2291/1985

Netejar el quadre

RD 2291/1985

Verificar el funcionament dels fusibles de maniobra

RD 2291/1985

Revisar la collada de la connexié de forca

RD 2291/1985

Verificar I'estat d'aillament de la bancada

RD 2291/1985

Desacoblar i reajustar el selector

RD 2291/1985

Verificar el funcionament de maniobra

RD 2291/1985

Verificar I'estat de ka comunicacio bidireccional
entre la cabina i el centre de control (rescat)

RD 2291/1985

Netejar els limitadors

RD 2291/1985

Verificar I'estat de la connexié de servei, dels
interruptors i dels fusibles de forca

RD 2291/1985

Verificar I'estat dels cargols en general

RD 2291/1985

Netejar la cabina

RD 2291/1985

Netejar el sostre de la cabina

RD 2291/1985

ELEVADOR
HIDRAULIC

REVISIO GENERAL

Mensual

Inspeccionar I'enllumenat interior

RD 2291/1985

Comprovar I'enllumenat del buc

RD 2291/1985

Comprovar els cables dels enclavaments

RD 2291/1985

Inspeccionar el xassis e la cabina (subjeccions,
cables, etc)

RD 2291/1985

Comprovar les guies de la cabina (part superior)

RD 2291/1985

Comprovar les guies de la cabina

RD 2291/1985

Reomplir els engreixadors de les politges

RD 2291/1985

Inspeccionar els cables de suspensié

RD 2291/1985

Inspeccionar els contactes de les potes i I'estat dels
amortidors

RD 2291/1985

Inspeccionar les botoneres i els indicadors del pis

RD 2291/1985

Comprovar l'estat dels vidres de les portes

RD 2291/1985

Inspeccionar I'enllumenat d'emergéncia

RD 2291/1985

Comprovar i ajustar el final de recorregut

RD 2291/1985

Comprovar el funcionament dels dispositius
magnetics d'aturada

RD 2291/1985

RD 2291/1985

Netejar el fossat _
Comprovar les gdlies de la cabina (part inferior)

RD 2291/1985

Inspeccionar la pblitja del regulador

RD 2291/1985

. ©
Inspeccionar lesmolles del topall

RD 2291/1985

RD 2291/1985

. < .
Inspeccionar la gprta de la planta baixa
Neteja de la sala(éde maquines

RD 2291/1985

el N .
Comprovar I'enllémenat de la sala de maquines

RD 2291/1985

Inspeccionar el fgncionament de les pes portes
interiors TS

RD 2291/1985

Comprovar elf@Erionament dels comptadors

RD 2291/1985

(]

C|

Il d'oli i omplir si cal

RD 2291/1985

Comprovar elgg
Netejar la pla@

4P

e maniobra

RD 2291/1985

eadmini:

X : .
Fer les anotadigiis al llibre de revisions

RD 2291/1985

Verificar I'esta%__;ﬁ% a comunicacio bi direccional
entre la cabing$ el centre de control (rescat)

RD 2291/1985

Comprovar e figionament correcte de les portes
del pis 2355

RD 2291/1985

interiors

588
. < -
Inspeccionar al(;i*?@ncmnament de les pes portes
o348

RD 2291/1985

RD 2291/1985
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Comprovar sorolls en la pujada

municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

RD 2291/1985

Comprovar I'envelliment de la cabina en planta

RD 2291/1985

Inspeccionar l'estat del paviment de la cabina

RD 2291/1985

Inspeccionar I'estat dels acabats

RD 2291/1985

PROTECCIO CONTRA INCENDIS

INSTAL-LACIO PCI INSPECCIO PERIODICA Trimestral Revisio per part d'un Organisme de Control de la RD 513/2017
instal-lacié PC segons nou Reglament
d'instal-lacions de proteccié contra incendis (RIPCI
2017)
EXTINTOR DE POLS | [ INSPECCIO PERIODICA Trimestral Inspeccionar i comprovar tots els elements
CO2 constitutius i substituir els malmesos RD 1942/1993
Comprovacié dels components de seguretat, dels
precintes i de les parts mecaniques RD 1942/1993
Verificar la situacio correcta, I'accessibilitat i I'estat
de carrega RD 1942/1993
Verificar les operacions programades pel fabricant | RD 1942/1993
Verificar el seu correcte funcionament RD 1942/1993
o g C RD 1942/1993
Verificar que ‘'indiquin correctament les incidéncies
no protegides per l'extintor i les altres inscripcions
Verificar I'estat de fixacié RD 1942/1993
Homogeneitzar I'estat exterior RD 1942/1993
Neteja d'etiquetes i inscripcions caducades RD 1942/1993
INSPECCIO PERIODICA Anual Verificar la carrega, el pes, la pressié i els elements
funcionals RD 1942/1993
Verificar I'estat de I'agent extintor en el cas
d'extintors de pols amb ampolla d'impulsié RD 1942/1993
Inspeccié i control del pes de I'agent extintor RD 1942/1993
Comprovaci6 de la pressio d'impulsio de lI'agent
extintor RD 1942/1993
Verificar I'estat de la broquet o llanga, valvules i
parts mecaniques RD 1942/1993
Cada 5 anys Substitucié de l'extintor per un de nou d'igual
SUBSTITUCIO caracteristiques RD 1942/1993
XARXA D'AIGUA REVISIO GENERAL Anual Revisié general del funcionament de la instal-lacié, | RD 865/2003
CONTRA INCENDIS incloent tots els elements
(si és independent de
la xarxa de companyia)
Reparar o substituir aguells elements que estiguin
defectuosos RD 865/2003
DETERMINACIO LEGIONEL-LA Trimestral Determinaci6 de legionel-la en punts significatius Guia técnica de
(ANALITIQUES) del circuit i en el diposit, si existeix prevencio de la
legionel-la.
Cap.11.4.3.2
Cada 5 anys Neteja, si procedeix, desinfeccié de la instal-lacié,
NETEJA | DESINFECCIO fent-la coincidir amb la prova hidraulica RD 865/2003
BIE INSPECCIO PERIODICA Trimestral Verificar 'accessibilitat i la senyalitzacio RD 1942/1993
Inspeccionar i comprovar tots els elements
constitutius i substituir els malmesos RD 1942/1993
Desplegar totalment la manega i verificar
I'accionament del broquet en el cas d'ésser de
varies posicions RD 1942/1993
Verificar la pressio correcte de la xarxa i el
funcionament del manometre RD 1942/1993
Homogeneitzar I'estat exterior RD 1942/1993
Neteja d'etiquetes i inscripcions caducades RD 1942/1993
Neteja del conjunt i greixatge de tanques i
frontisses en portes d'armari RD 1942/1993
REVISIO GENERAL Trimestral Revisar I'estat de conservacio i neteja de les BIE o
de manera rotativa que s'hagin inspeccionat totes a | Guia tecnica de
finals d'any prevencio de la
legionel-la.
- Cap.11.(4.3.2)
MESURES PREVENTIVES DE Semestral Mesura del clor [Bure o combinat, pH i temperatura o
LEGIONEL-LA d'un nombre reptesentatiu de punts terminals Guia tecnica de
5 prevencio de la
= legionel-la.
S Cap.11.(4.3.2)
INSPECCIO PERIODICA Anual Verificar el funcighament correcte dels broquets en | RD 1942/1993
diferents posiciods i del sistema de tancament de la
manega... g
Comprovacié de fa indicaci6 del manometre amb
altre de referé@ciﬁa (patrd) acoblat al racord de
connexid de l&gmnega. RD 1942/1993
Verificar el pré&sment d'aigua RD 1942/1993
Verificar els elgétents de recanvi RD 1942/1993
Verificar I’estqfwgge'ftat de la manega a la pressio
de treball 235 RD 1942/1993
Verificar I’esta‘fg@ge]'tat de racords, juntes i
comprovacio 3@@@ indicacié del manometre per
comparacio a@@ﬁm patro acoblat RD 1942/1993
INSPECCIO PERIODICA Cada 5 anys Verificar la pr%:s;ﬁ') de prova de 25 kg/cm2 de les
manegues 388 RD 1942/1993
XARXA D'EXTINCIO INSPECCIO PERIODICA Trimestral ~zyhon estat dels components,

AMB GAS, AIGUA,
POLS

Comprovégsgs

a valvula de prova en els

RD 1942/1993
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Comprovaci6 de l'estat de carrega de la instal-lacio
i dels circuits de senyalitzacié

municipals de I'’Ajuntament de Vila-seca

RD 1942/1993

Prova amb cada una de les fonts d'alimentacio

RD 1942/1993

Comprovacio6 dels broquets de I'agent extintor o
ruixadors i del bon estat general

RD 1942/1993

Manteniment d'acumuladors

RD 1942/1993

En els sistemes automatics substitucio de pilots,
fusibles, etc. Defectuosos

RD 1942/1993

Neteja general de tots els components

RD 1942/1993

REVISIO GENERAL Trimestral Revisar I'estat de conservacio i neteja de les BIE
de manera rotativa que s'hagin inspeccionat totes
a finals d’any RD 1942/1993
MESURES PREVENTIVES DE Semestral Mesura de clor lliure o combinat, pH i temperatura
LEGIONEL:LA d'un nimero representatiu de punts terminals RD 1942/1993
INSPECCIO PERIODICA Anual Inspeccionar els dispositius de transmissié i dispar
d'alarma RD 1942/1993
Verificar el funcionament correcte de les valvules,
les comportes, les bombes els manometres i
demés components RD 1942/1993
Verificar I'estat correcte dels filtres de les bombes | Rp 1942/1993
Controlar la pressi6 correcta de la font
d'alimentacio d'aigua RD 1942/1993
Verificar I'estat de la fixacié de les canonades RD 1942/1993
Netejar els embornals RD 1942/1993
Comprovacié d'acord amb les instruccions del
fabricant o instal-lador RD 1942/1993
Prova de la instal-lacié en les condicions de la seva
recepcio RD 1942/1993
Verificar el pes de la unitat de gas i I'estat de
I'agent extintor RD 1942/1993
Inspeccionar I'estat de les connexions (cas en
valvula automatica i fusible) RD 1942/1993
Verificar el dispositiu d'utilitzacié manual RD 1942/1993
Verificar I'aigua arribi amb la pressié maxima RD 1942/1993
CENTRALETA ANTI INSPECCIO PERIODICA Trimestral Comprovacio de funcionament de les fonts
INCENDIS d'alimentaci6 auxiliar RD 1942/1993
Inspeccionar els dispositius de transmissié
d'alarma, sirenes i polsadors RD 1942/1993
Comprovaci6 de funcionament amb diverses fonts
de subministra o d'alimentacio RD 1942/1993
Inspeccié i substitucié d'elements defectuosos
(pilots, fusibles, etc) RD 1942/1993
Manteniment d'acumuladors/ bateries RD 1942/1993
INSPECCIO PERIODICA Anual Verificacio integral de la instal-lacio i neteja RD 1942/1993
Regulacio de tensions i intensitats RD 1942/1993
DETECTORS INSPECCIO PERIODICA Trimestral Desmuntar i verificar la netedat de la cambra RD 1942/1993
D'INCENDIS interior pel cas dels ionics i dels fotoelectrics
Verificar el funcionament correcte RD 1942/1993
Comprovaci6 d'acord amb les instruccions del
fabricant o instal-lador RD 1942/1993
Prova de la instal-lacié en les condicions de la seva
recepcio RD 1942/1993
Verificar I'abséncia d'obstruccions a les reixetes RD 1942/1993
Verificar que no hi hagi equips instal-lats a prop del | RD 1942/1993
detector que generin productes de combustié
Verificar I'activacié del detector RD 1942/1993
COMPORTA TALLA REVISIO RECOMANADA Anual Comprovar senyalitzacié correcta de la zona de foc | Manual
FOCS regulada per la comporta. fabricant
Ajustar caragols i perns del mecanisme de lleva. Manual
fabricant
Neteja del pols del Conjunt del disparador. Manual
fabricant
Verificar manualment el funcionament del Manual
mecanisme de lazcomporta. fabricant
Verificar I'estanq@itat del segellat del cos mobil de | Manual
la comporta en relacié amb el marc. fabricant
Greixatge deis eiXos i diferents peces mecaniques. | Manual
B fabricant
CENTRALETA ANTI REVISIO RECOMANADA Mensual Verificacié de la 'gonnexic') a la central d'alarmes
INTRUSIO Servei d'assistéria
REVISIO PERIODICA Anual Verificar el funcinhament correcte RD 2364/1994
Verificar l'estaf cérrecte dels aparells RD 2364/1995
Inspeccionar (§§-§Jilot3 i els fusibles RD 2364/1996
Inspeccionar %ﬁiispositius de transmissio
d'alarma. Nzg RD 2364/1997
Comprovaciorgzde les fonts d'alimentacio auxiliars | Rp 2364/1998
; Tgs .
Manteniment gggumuladors / bateries RD 2364/1999
XARXA DE DESGUAS |NETEJA Semestral Neteja dels er@ﬁérnals dels locals humits i cobertes
transitables, i g&Ssifons CTE DB-HS 5
Neteja dels seg?)_zagadors de greixos, fangs, si
existeix S8E CTE DB-HS 5
Anual Revisio6 col-le@8f suspesos, neteja arquetes i CTE DB-HS 5

resta d’elem;:
d'elevacioiEs

£>0m pous de registre, bombes
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CTE DB-HS 5

EQUIP DE BOMBEIG
FECAL

REVISIO

Semestral

Revisar I'equip de bombeig fecal, assegurant que
les juntes i cap altre element estigui en mal estat

Assegurar una bona neteja en els elements de
I'equip de bombeig

RECOLLIDA |
EVACUACIO
D'AIGUES PLUVIALS

REVISIO

Anual

Comprovar estanqueitat general de xarxa amb
possibles fuites, existéncia d'olors i manteniment
de la resta d'elements

CTEDB-HS 5

Revisar i desembussar sifons i valvules, quan es
produeixi disminucié apreciable de cabal
d'evacuacio o obstruccions

CTE DB-HS 5

Revisio del correcte estat de tots els elements de la
xarxa d'aigtes pluvials que siguin accessible

CTE DB-HS 5

MEGAFONIA

MEGAFONIA

COMPROVACIO

Anual

Verificaci6 integral de la instal-lacio

Neteja de I'equip de centrals i accessoris

Comprovacié del correcte estat de la centraleta,
amplificador, projector, bafles, etc

Prova final de la instal-laci6 amb cada font de
subministrament

ASPERSORS

ASPERSORS

REVISIO PREVENTIVA

Mensual

Comprovar que no estiguin obstruits els filtres
aspersors. Netejar o substituir, quan sigui necessari

NETEJA | DESINFECCIO
PREVENTIVA

Trimestral

Desmuntatge, neteja i desinfeccid a 15 ppm durant
20 minuts dels aspersors

INSPECCIO VISUAL PREVENTIVA

Semestral

Inspeccié visual exterior: que no presentin bruticia,
corrosio o incrustacions. La polvoritzacié ha de ser
homogeénia

REVISIO

Anual

Comprovar l'estat de conservacié de l'arqueta

Neteja interior de l'arqueta

Comprovar obertura i tancament de les
electrovalvules

Comprovar connexions en empalmaments

Comprovar tensio

CENTRALETA
CONTROL DE REG

PROGRAMACIO

Trimestral

Programar centraleta de reg per a que s'ajusti a les
necessitats de climatologia coincidint amb cada
canvi d'estacio

REVISIO GENERAL

Anual

Reposar piles de manteniment de la memoria dels
programes

Neteja de la centraleta

Comprovar la disponibilitat de les instruccions d'Us

COBERTES

COBERTES PLANES |
INCLINADES D'OBRA
O XAPA

NETEJA

Semestral

Eliminacié de qualsevol tipus de vegetacio dels
materials acumulats pel vent als canalons

Retirada periodica dels sediments que puguin
formar-se en la coberta per retencions ocasionals
d'aigua

NETEJA NORMATIVA DELS
ELEMENTS DE DESGUAS

Anual

Neteja dels elements de desguas (canelons i
sobreeixidors) i comprovacié del seu correcte
funcionament

CTEDB-HS 1

INSPECCIO TECNICA

Anual

Comprovacio6 estat dels elements d'estanqueitat,
ram de paleta, plaques, subjeccions, junts,
canalons i baixants vistos

Comprovaci6 de I'estat de conservacio i fixacié de
I'element d'acabat

Comprovacio6 de la correcta subjeccié dels
canalons

INSPECCIO TECNICA

Cada 3 anys

Comprovaci6 de l'estat de conservacié de la
proteccié de la coberta

CTEDB-HS 1

Comprovacio6 de l'estat de conservacié dels punts
singulars

CTEDB-HS 1

PAVIMENTS GESPA ARTIFICAL

PAVIEMENT GESPA
ARTIFICIAL

NETEJA

Setmanal

Retirada d'objectes

ASPIRACIO

Semestral

Realitzar aspiracié de la pols i petits objectes que
s'acumulen a la gespa i no poden ser recollits
manualment =

NETEJA CANALS

Anual

Sol succeir que éiw ser la superficie practicament
impermeable, pog haver-hi una mica de
desplacament defla carrega o de bruticia cap a la
canaleta per I'estgorriment de l'aigua. Aixi doncs, els
canals de desguds o els sorrals se solen anar
curullant a poc a}boc reduint la capacitat
d'evacuaci6 del gistema

DESCOMPACTACIO DE LA GESPA

Anual

A causa de I'Gs, L@. carrega als paviments de gespa
artificial es va.cofppactant perdent aixi les qualitats
d'amortiment, Biborcié d'impactes i devolucié

energetica.

GETX!
0.cat

RASPALLAT

Mensual

C|

B
Qe la pl

Igual que pas
gespa artificia
endurint

mb la carrega, les fibres de la
ausa de I'Gs es van ajupint i

isi

TW3DZtZ

REBLIMENT

Anual

aleadn@h
ngsle

icamel

Amb I'Gs el cagygva perdent carrega i cal reposar-
la perqué seg@eigi mantenint-ne les
o4 220 .
caracteristiqués; mecaniques
O

DESINFECCIO REG DE XARXA

Anual

Desmuntatge,giegeja i desinfeccié a 15 ppm durant
20 minuts del& ggpersors

PARALLA
MPS

PARALLAMPS

COMPROVACIO VISUAL
PREVENTIVA

Anual

normatlvaEI it

Comprovar q®§§| projecte estigui d'acord a la

S8 SPCR estigui en bones
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Verificar que no hi hagi pérdua de connexié a
trencaments accidentals en els conductors de
SPCR i en les seves connexions

Comprovar que cap part del sistema s'hagi debilitat
per corrosid, especialment a nivell de terra

Comprovar que totes les connexions de terra
estiguin intactes (operacionals)

Comprovar tots els conductes visibles i
components fixats a superficie i components
proporcionin mecanica estan intactes i al lloc

Verificar que no hi hagi hagut addicions o
alteracions a l'estructura a protegir que requereixin
proteccié addicional

Comprovar que no hi hagi indicacions de
desperfectes al SPR, o error en els fusibles que
protegeixen als SPD

Verificar que s’hagin fet connexions equipotencials
correctes per servei nou/addicional i realitzat
assajos de continuitat

Comprovar conductors equipotencials i connexions
dins estructura estiguin al seu lloc i intactes
(operacionals)

Verificar que es mantinguin les distancies de
separacié

Verificar que s'han testejat els conductors
equipotencials, connexions, elements apantallats,
estesa del cablejat i spd

Comprovar que sigui correcta la continuitat dels fils
de terra

Comprovar que el valors de terra sigui correcte,
reparant urgentment els desperfectes que es
detectin
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ANNEX VI: OBJETIUS DE CONFORT.

Encara que només es controlin alguns dels parametres de confort climatics, com la temperatura interior,
el contractista haura de considerar tots els parametres de confort climatic que tinguin influéncia sobre
el nivell de confort final dels usuaris de les dependéncies: temperatura, humitat, moviment de I'aire,
qualitat de l'aire i tots aquells relacionats amb la instal-lacio que els controla (nivell de soroll, uniformitat
térmica en I'ambient (zones a diferent temperatura, estratificacio, etc.) i uniformitat en el temps.

Les temperatures optimes fixades per a les diverses dependéncies seran les que s'estableixen en el
punt 3.3.

Les temperatures mesurades en el centre de les dependéncies i a 1,5 m. d'altura, no podran excedir les
possibilitats calorifiques de les instal-lacions existents, dins dels limits de funcionament normal, sense
sobrecarregues continues i d'acord amb les normes de seguretat del seu funcionament.

Les temperatures s'entenen en regim preestablert, amb portes i finestres tancades, amb locals secs,
amb mobiliari i ocupacié normal per al seu Us. Els régims de posades en marxa i parades es regularan
detalladament en funcié de la temperatura exterior i de I'is de les dependéncies.

En el cas que les temperatures exteriors se situin per sota de la temperatura de base de 0° C, el
contractista assegurara la millor climatitzacié6 compatible amb la poténcia de les instal-lacions, el seu
funcionament i les condicions de seguretat d'acord a l'article 16.

Per assegurar el bon funcionament de les instal-lacions i de les condicions ambientals establertes,
I’Ajuntament de Vila-seca es reserva la facultat d'efectuar comprovacions de les condicions de confort
definides (amb instrument termo hidrografic) a qualsevol edifici o dependéncia.
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ANNEX VII: INFORMACIO MINIMA ALS PRESSUPOSTOS DE REPARACIO D'AVARIES A
CONFECCIONAR PEL CONTRACTISTA

PRESSUPOST NUMERO: ......ccveviveiieeeicceeeceeieee e

CENTRE: ... DATA: e

EQUIP / INSTAL-LACIO AFECTADA:

INST AL L ACIO: .ttt e e e e s r e e e sr et e s srn e e e snn e e snees
CODIFICACIO DE L’EQUIP O
IN S T A L L A C O ettt ettt ettt s st e st e etk e e sr e e sh et e s sr e e s e s an e e e e e e rnbr e e s e e e s reeas
IMPORTS COST (IVA
N° HORES / HORA/ COST inclos)
N° UNITATS UNITAT (IVA exclos)

MATERIAL X1 (amb descripci6 de Marca i
Model) 0,00 € 0,00 €
(cost individual inferior a la franquicia)

MATERIAL X2 (amb descripci6 de Marca i

Model) 0,00 € 0,00 €
(cost individual inferior a la franquicia)

MATERIAL Xi (amb descripcié de Marca i

Model) 0,00 € 0,00 €
(cost individual inferior a la franquicia)
MATERIAL "N”
(amb descripcioé de Marca i Model)
(cost individual superior ala franquicia) R,RR € S,SS €
IMPORT DE LA FRANQUICIA =
AP g -400,00€ 484,00 €
IMPORT NET A ABONAR
D’ACORD AMB L’ACCEPTACIO — RRRE - =S,SS€-
DEL PRESSUPOST AMB 400,00€ 484,00 €

MATERIAL "N" (**)

OBSERVACIONS:

Explicacié técnica i justificacié de la necessitat i conveniéncia d’acceptar aquest pressupost.

(**) amb cost per a I'Ajuntament de Vila-seca
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ANNEX VIII: ACTA DE CERTIFICACIO DE SERVEI

ACTA DE CERTIFICACIO DEL SERVEI DE MANTENIMENT D’INSTAL-LACIONS

N° Expedient: MES/ANY A CERTIFICAR:

ASISTENTS REUNIO DE CERTIFICACIO DEL DATA REUNIO: ././....
SERVEI

Pel responsable técnic de I'’Ajuntament de Vila-seca: L'Ajuntament de Vila-seca

SF s LIOC: i

Per 'empresa de manteniment adjudicataria (contractista): JUSTIFICACIO:

Sl i, Segons Plec de Clausules

Per ’'Enginyeria de suport i control de qualitat Administratives Particulars i Clausula

S

20 del Plec de Prescripcions Técniques
TEMA TRACTAT EMPRESA CONTRACTISTA

Calcul de la facturacié Fixa i Variable del nivell d’execucid
analitzat en els ..........................................

treballs efectuats en el Manteniment d’Instal-lacions del
mes a certificar

INDICADORS
1) FACTURACIO FITXA (90 % DEL PREU MENSUAL DEL CONTRACTE):

% DE COMPLIMENT DE RECURSOS: HORES MENSUALS D’OFICIAL 1° PER ESPECIALITAT
PRESTADES RESPECTE A LES PLANIFICADES | CONTRATADES: 100% (comparativa amb
planning inicial),
a) Hores d’inici del mes segons comptador de la Bossa Total d’'Hores Minimes Anuals Exigibles segons
contracte: Xxxxx
b) Hores previstes mes: xxxxx
c) Hores prestades mes: Xxxxx
d) Desviacio Hores: xxxxx
e) Hores finals del mes segons comptador de la Bossa Total d’'Hores Minimes Anuals Exigibles segons
contracte: XxXxxx

D’acord amb Excel detallat del seguiment del numero total d’hores de manteniment d’instal-lacions
prestades i executades (per edifici; per tipus d’instal-lacio: Electricitat, Climatitzacio, ACS, PCI, ...; per
tipus d’operari) segons SGAM + SICH

TOTAL FACTURACIO FITXA MENSUAL CORRESPONENT: XX XXX, XX €

2) FACTURACIO VARIABLE (10% DEL PREU MENSUAL DEL CONTRACTE):

2.1) Nivell de compliment de les tasques del responsable del contracte segons apartat 5.1 del
present Plec de Prescripcions Tecniques:
o SATISFACTORI (2,00%)=__ € o MODERAT (1,00%): €0
INSATISFACTORI (0,00%): _ €

2.2) Nivell de compliment al GSAM (temps de resposta) de les OTs realitzades en relaci6 a
les OTs totals emeses per al manteniment correctiu (apartat 1.1 de la clausula 21 de control
de prestacio):

o SATISFACTORI (2,00%)=__ € o MODERAT (1,00%): €0
INSATISFACTORI (0,00%): _ €

2.3) Grau d’idoneitat i coheréncia en la adequada resolucié de les OTs de manteniment
correctiu dels equips de major importancia relativa i prioritat d’actuacio (apartat 1.2 de la
clausula 21 de control de prestacio:
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2.4) Nivell de compliment al GSAM (temps de resposta) de les OTs realitzades en relacié a
les OTs totals emeses per al manteniment normatiu i preventiu (apartat 2.1 de la clausula 21
de control de prestacio): de 0 a 2,00%:
o SATISFACTORI (2,00%)=__ € o MODERAT (1,0%): € o
INSATISFACTORI (0,00%): __ €

2.5) Grau d'idoneitat i coheréncia en I'adequada resolucié de les OTs de manteniment normatiu i
preventiu dels equips de major importancia relativa i prioritat d'actuacié (apartat 2.2 de la
clausula 21 de control de prestacio):

o SATISFACTORI (1,00%)=__ € o MODERAT (0,50%): € o
INSATISFACTORI (0,00%): _ €

2.6) Estat actual dels equips i instal-lacions dels edificis, i qualitat dels treballs de manteniment
correctiu realitzats en les OTs, mitjancant l'indicador obtingut de I'acta de control de I'estat de
les instal-lacions i nivell de realitzacié de les OTs (apartat 3.2 de la clausula 21 del control de

prestacid):
o SATISFACTORI (0,75%)= € o MODERAT (0,40%): € o
INSATISFACTORI (0,00%): €.

2.7) Estat actual dels equips i instal-lacions dels edificis, i qualitat dels treballs realitzats de
manteniment preventiu i normatiu en les OTs, mitjancant l'indicador obtingut de l'acta de
control de I'estat de les instal-lacions i nivell de realitzaci6 de les OTs (apartat 3.3 de la clausula
21 del control de prestacio):

o SATISFACTORI (0,75%)=__ € o MODERAT (0,40%): €0
INSATISFACTORI (0,00%): _ €

2.8) La presentacié dins del mes analitzat de la documentacié obligatoria per I'assessorament
técnic del contracte segons capitol 4 del present document (pressupostos, estudis i projectes,
actualitzacié d'inventaris, informes energetics, etc.):

o SATISFACTORI (0,50%)=__ € o MODERAT (0,25%): €0
INSATISFACTORI (0,00%): __ €

TOTAL FACTURACIO VARIABLE MENSUAL CORRESPONENT: XX. XXX XX €

TOTAL FACTURACIO MENSUAL CERTIFICADA (FIXE + VARIABLE): XX. XXX, XX €

OBSERVACIONS:
Relacionar informes de detall o altre informacié que serveixi per aclarir o justificar qualsevol aspecte
d’aquesta acta de certificacio de serveis de manteniment d’instal-lacions.

SIGNATURES:

NOTA:

Els punts 2.2 a 2.5 es valoraran en funcié de la informacié processada del GMAO per part de
I'Ajuntament de Vila-seca.

Els punts 2.6 a 2.7 es valoraran en funcié de la informacié processada de les inspeccions fisiques in
situ (mostra estadisticament representativa) per part de I’Ajuntament de Vila-seca.

Els punts 2.8 es valorara en funcidé de la informacid requerida per part dels responsables de
I’Ajuntament de Vila-seca, i de I'analisi d’actuacions i informacié que justifiqui el contractista.
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ANNEX IX: TREBALLS RELATIUS AL CONTROL SOBRE LA LEGIONEL-LOSI

Les instal-lacions que necessiten la implantacié d’'un PPCL s6n aquelles que poden ser susceptibles de convertir-
se en focus d’exposicid humana al bacteri Legionel-la i, per tant, de propagacio de la malaltia de la legionel-losi
durant el funcionament, les proves de servei o el manteniment. Es a dir, totes les instal-lacions que emprin aigua
en la qual el bacteri és capag de proliferar i dispersar-se a través d’aerosols. Tot aix0, sense fer-ne distincions, a
diferéncia de 'RD 865/2003, que dividia les instal-lacions entre més o menys risc. L’Ajuntament de Vila-seca,
disposa d’'un contracte amb una empresa especialitzada, en realitzar els PPCL i el control analitic de la
legionel-losi.

Ara bé, sera obligacié de 'adjudicatari del present contracte de les seglients tasques:

PROGRAMA DE MANTENIMENT | REVISIO D’INSTAL.LACIONS | EQUIPS

Amb la periodicitat establerta s’ha de comprovar el funcionament correcte de les instal-lacions i revisar-ne I'estat
de conservacio6 i neteja. L'objectiu és detectar la preséncia de sediments, incrustacions, productes de la corrosio,
llots o algues en aquelles instal-lacions susceptibles d’albergar-ne i qualsevol altra circumstancia que alteri o
pugui alterar el bon funcionament de la instal-lacié. Si es detecta algun component deteriorat, s’ha de reparar o
substituir mitjangant el manteniment correctiu, i anotar la data en qué es va detectar, aixi com la de la reparacié o
substitucid, i la identificacié del personal o empresa que ho va fer. Es a dir, no tan sols s’han de tenir presents les
tasques de control de les instal-lacions, també s’ha d’establir un procediment per enregistrar i esmenar les
incidéncies detectades.

Cada setmana el técnic responsable haura d’enviar un informe amb les incidencies ocorregudes al llarg
de la setmana a qualsevol de les instal-lacions, on s’haura d’indicar el problema ocorregut i proposar
solucions al mateix.

Les accions que es descriuen a les taules seglents son les obligacions minimes que s’estableixen en I'annex IV
de 'RD 487/2022 que ha de complir un programa de manteniment i revisié d’instal-lacions i equips:

Taula 1. Actuacions a la xarxa aigua freda de consum huma (AFCH) sense diposit

Codi | Actuacio Periodicitat
F1 Comprovar nivells de Cl i mesura i regulacié de pH Diari

F2 Purga de punts finals no habituals Setmanal
F3 Revisi6 estat de conservacié i neteja dels punts finals més control de Mensual

temperatura (representatiu)

F4 Revisio del correcte funcionament del filtre* Semestral
F5 Revisio, neteja i desinfeccié de tota la instal-lacio Anual
(minim)

*A una de les dues revisions dels filtres s’hi hauria d’'incloure una neteja, o en el seu degut cas, una substitucio.
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C5 Purga de les valvules de drenatge de les canonades Mensual

C6 Revisi6 estat de conservacié i neteja i desinfeccié d’acumuladors Trimestral

Cc7 Revisio, neteja i desinfeccio de tota la instal-lacio Anual
(minim)

Respecte a les actuacions F2 i C3 de purga de punts finals no habituals, hi ha d’haver un flux d’'informacié constant
entre el personal propi de les instal-lacions i el de 'empresa adjudicataria per tal de poder-los identificar, ja que
sén focus susceptibles de proliferacié de la legionel-la.

En 'actuacio F3 i C4 de revisid i neteja de punts finals, s’ha de realitzar una seleccio a priori del conjunt de punts
representatius de la instal-lacié a revisar cada mes, per tal que al final de I'any, tots els punts hagin estat revisats.

Dins d’aquest programa d’actuacions de manteniment, en les actuacions F5 i C7, s’hi inclou una neteja i
desinfeccié preventiva anual i es contemplara una possible actuacié correctiva en el cas de deteccid de brot de
legionel-la. S’ha de tenir en compte que en cas d’aturada superior al mes, reparacié generalitzada o posada en
marxa per primera vegada, 'empresa adjudicataria haura de realitzar una neteja i desinfeccié més una analitica
a la instal-lacié corresponent segons descriu el RD 487/2022.

L’empresa adjudicataria es reunird amb la persona/es responsables del contracte de I'Ajuntament de Vila-seca a
l'inici del servei per a planificar les diferents actuacions a realitzar i concretar diferents aspectes que puguin sorgir
ja que estara obligada a presentar una planificacié anual del manteniment a efectuar, amb la previsio de les dates
a actuar a cada instal-lacio.

Un cop s’han identificat les tasques minimes de manteniment que requereixen les nostres instal-lacions, s’ha
d’elaborar el procediment de treball. Es a dir, establir el qué, com, on, quan i qui, i les actuacions en cas
d’incidéncies del programa de manteniment.

DOCUMENTACIO | REGISTRES

En aquest apartat del programa de manteniment s’han d’incloure totes les actuacions que es facin a les
instal-lacions amb motiu del manteniment i revisio, aixi com les incidéncies i mesures que s’hi adoptin.

Un cop el responsable técnic ha programat una tasca indicant qué, com, on, quan i qui, ha d’elaborar un format
de registre que permeti als operaris deixar constancia de la feina feta amb tota aquesta informacid.

Si durant I'execucié de les tasques, es comprova que el resultat no entra dins el criteri d’acceptacié, s’ha
d’emplenar un registre d’incidéncies que permeti fer-ne un seguiment.

En el cas de les neteges i desinfeccions, tant si les fa personal propi de la instal-laci6 com una empresa externa
contractada, s’ha d’expedir un certificat o registre segons consta en I’annex X del RD i ha de quedar arxivat al

L"empresa adjudicataria disposara d’'un arxiu de registre electronic compartit, el qual s’ha d’anar actualitzant per
a oferir una ajuda visual a I'hora de contemplar la realitat de cada instal-laci6.

PROGRAMA DE TRACTAMENT
Es tracta de protocol-litzar les neteges i desinfeccions de les instal-lacions, que es realitzen per:

1. Mantenir les instal-lacions en un bon estat de conservacié i neteja. S6n N+D que estan préviament
programades ( 1 cop al’any ) i incloses en el programa de manteniment i revisié d’instal-lacions i equips.

2. Esmenar una incidéncia o un incompliment per preséncia de Legionel-la spp. Es el resultat de I'aplicacié
d’'una mesura correctora del programa de manteniment i revisio d’instal-lacions i equips o del programa
de mostreig i analisi de 'aigua.

Al protocol de les N+D hi han de constar els punts seguents:

« El procediment del tractament. Aquest ha de ser especific en funcié dels apartats seguents:
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legionel-losi.

o Aquests procediments han de complir les indicacions de I'annex IV o de "annex IX en cas de casos
i brots, de I'RD 487/2022.

« La neteja exhaustiva prévia a la desinfeccio.
» Productes que cal emprar, dosificacio i precaucions.
* Periodicitat de cada activitat.

Com que les N+D sén una conseqiiéncia dels programes de manteniment i revisié d’instal-lacions i equips i de
mostreig i analisi de l'aigua, tota la documentacié necessaria d’aquest programa (procediments i registres
d’actuacid) s’ha d’adjuntar a la part o les parts del PPCL que la persona responsable técnica trobi més convenient
per tal d’executar les tasques de la manera més efica¢ possible i aixi aconseguir el compliment dels objectius
preestablerts.

L’empresa adjudicataria que realitzi les N+D haura d’estar inscrita al Registre Oficial d’Establiments i Serveis
Biocides (ROESB) i el seu personal aplicador haura de disposar del certificat de professionalitat corresponent a
la qualificacié professional del nivell 2 SEA492 2. Aquest requisit sera aplicable el 2 de gener de 2028;
mentrestant, és suficient el certificat de formacié de 'Ordre SCO 317/2003, valid el 2 de gener de 2023. Durant
el periode transitori de cinc anys, aquest personal ha de dur a terme les accions necessaries per obtenir aquesta
qualificacio.

Els sistema de desinfeccié quimic haura de tenir en compte els apartats segients:

Sistema de Criteris minims d’acceptacio Documentaci6 necessaria per

desinfecci6 del producte o sistema al'acceptacié del
producte

Quimic Art. 16 de I'RD 487/2022: 1. Etiqueta del biocida. Hi ha de

o ] o constar: el nUmero de registre oficial
1. B|OC|da autorltzatlreglstl’at pel’ de biocida o p|aguicida (ROB 0

al'ls que se li vol donar. ROP), els usos permesos, els

O bé: procediments d’aplicacio, les
| precaucions i la data de caducitat.

2. Notificat al Ministeri de La resolucio d’autoritzacio del

Sanitat també per a I'Gs que se i producte.

vol donar

2.Fitxa de dades de seguretat,
segons el Reglament 2020/878.

O bé:

3. Justificant de la notificacié del
producte al Ministeri de Sanitat i les
especificacions  técniques  del
fabricant per al seu Us.

Base de dades per
consultar aguestes dades:
Ministeri de Sanitat

Altres tractaments, no desinfectants:

« antiincrustants

* antioxidants

» dispersants

« qualsevol altra substancia o0 mescla quimica utilitzada per netejar les instal-lacions o tractar I'aigua
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Aquestes substancies o mescles quimiques, per poder-les emprar, han de complir els requisits seglients:

+ El Reglament 1907/2006 del Parlament Europeu i del Consell, de 18 de desembre de 2006, relatiu al i et
registre, avaluacio, autoritzacié i restriccions de substancies (REACH). >
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+ El Reglament 1272/2008 del Parlament Europeu i del Consell, de 16 de desembre de 2008, sobre
classificacio, etiquetatge i envasament de substancies i mescles (CLP).
* L’Gs no ha de suposar un risc per a la salut del personal aplicador ni per a la poblacié en general.

Respecte als nombre d’instal-lacions afectades per la normativa, es pot extreure de les dades de I’Annex
\VA
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ANNEX X: HABITATGES D’US SOCIAL

L’Ajuntament de Vila-seca, disposa de 4 pisos de lloguer social (inclosos dintre de I'inventari - punts de
dificultat) dels quals també sén objecte de manteniment les tasques seran les seglents:

Es tractaria de les tasques de reparacid necessaries per restituir el normal funcionament dels elements
constructius i instal-lacions dels habitatges.

Els serveis correctius consistiran en la realitzacié d'obres de reparacié necessaries per esmenar un
menyscapte produit als immobles per qualsevol causa, les seves prestacions i rendiments en el menor
termini de temps possible.

També s'hi inclouen, com a treballs a realitzar, els necessaris com a conseqiiéncia de I'Us negligent,
actes vandalics o altres causes similars.

Un cop executades i valorades, les actuacions corresponent a 'ORDRE DE TREBALL, que haura de
ser acceptada pel técnic responsable del contracte préviament a ser inclosa en la relacié mensual de
treballs a certificar en la prestacié del servei.

A continuaci6 es fixen les causes subjectes de manteniment correctiu en els habitatges socials:

1. Danys o Desastres provocats per causa de forga major o com a conseqiiéncia d'actes vandalics
organitzats o accidents de gran magnitud.

2. Quan un edifici o habitatge es quedi sense els serveis d'electricitat o aigua per al consum huma.
3. En cas de fuites greus en baixants i xarxa de sanejament.

4. En cas que la porta d'entrada a un habitatge hagi estat forcada a I'assalt a aquest habitatge.
(s'exigira a l'usuari, per a la prestacio d'aquest servei, I'aportacio del justificant de la denuncia
formulada a Comissaria de Policia o Mossos d’Esquadra).

5. En cas de despreniments d'elements de facana que impliquin risc imminent per a les persones
0 béns i en general, aquells desperfectes que exigeixin la correccié immediata per evitar mals
majors.

6. Desembussos de la xarxa de desguassos d'aparells, baixants, canalons i embornals, pous,
inclosos aquells elements auxiliars, mecanics o de transports necessaris per fer-los, com ara
bastides, escales especials, camions de desembussos, etc.

7. Reparacio6 i/o substitucié de canonades de desguas, peces especials, elements d'unid i fixacio,
juntes d'estanqueitat. Incloent treballs d'obertura, reparacio i substitucié al seu estat original,
fins i tot reparacié dels desperfectes produits i qualssevol altres de naturalesa similar.

8. Reparacio, ajustaments, segellats, i/o reposicié de fabriques, revestiments, aplacats, motllures,
fusteries, vidrieries, o serralleries, per filtracions, trencaments i/o despreniments, que puguin
afectar la seguretat de tercers o estanqueitat de I'edifici.

9. Ajuts de paleta a altres oficis, obertura i tapat, recrescuts aixecat, col-locacio i substituci6 si és
el cas d'aparells sanitaris, escalfadors o termos, reparacié de motllures i elements decoratius,
neteja, carrega de runes i trasllat a abocador en actuacions incloses en la modalitat de canon.

10. Reposicions de barres antipanic, molls recuperadors, manetes, poms o qualsevol element de
tancament (tret de panys), sigui quin sigui I'origen del seu deteriorament.

11. Reposicid de panys o bombins de panys per péerdua de claus.
12. Reposicid de tota mena de vidres i vidres, amb retirada de restes, neteja del galze, col-locacio

de filets i segellat d'estanqueitat, inclosos qualssevol mitjans auxiliars necessaris per a la seva
execucio.
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Reparacié o substitucié de mobiliari basic de cuina als habitatges que comptin amb ell (o sigui
de propietat municipal).

Descobrir portes, cadenats i reposicio dels mateixos en desnonaments.

Mecanismes de fixacio i orientacié en gelosies de lamel-les o panells, reposicié de lamel-les
verticals i horitzontals en persianes i gelosies.

Mecanismes d'accionament de persianes, i totes les parts, com cintes, eixos, motors,
tancaments, etc.

Reposicié de pintures, per deteriorament del pas del temps o motivades per humitats,
desperfectes del parament o derivades d'actuacions puntuals d'altres oficis (electricitat,
fontaneria, paleta, etc.), inclosos qualsevol mitja auxiliar necessari per executar-lo.

En paraments horitzontals i verticals fins i tot preparaci6 del parament. En elements de fusteria,
serralleria, persianes i instal-lacions, fins i tot preparacioé de miniat i vernissos si escau.

Reposici6 i arranjament d'aixetes de tota mena: claus, valvules, aixetes, flexors, etc.

Reposicié dels accessoris i mecanismes de cisternes. Reposicions de desguassos, sifons,
embornals, pots sifonics, etc, inclosos els seus corresponents desembussos, si escau.

Subjecci6 i ajustaments d'aparells sanitaris i substitucio de tapes d'inodors.

Reposicié i/o substitucio o reparacio de xarxes vistes de fontaneria i evacuacio.

Termos i escalfadors de tota mena.

Butlletins de certificacié d'instal-lacié de fontaneria i gas.

Reparacio i/o substitucié, instal-lacid, connexid i reparacié d'escomeses (des de comptador a

habitatge), quadres de protecci6, preses de corrent, mecanismes, instal-lacions en superficie,
canvis de poténcia, grapat de canaletes i caixes, fins i tot certificats de la instal-lacié.
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ANNEX XI: WC’S PLATJA DE LA PINEDA

El servei de manteniment continuat consisteix en la preséncia fisica de personal de I'adjudicatari en les
instal-lacions on es presta servei manteniment continuat es prestara mentre que la instal-lacié estigui
oberta al public, coincidint amb la temporada turistica.

L'empresa adjudicataria del servei assignara un oficial polivalent (amb coneixements de llauneria,
electricitat, electronica, fontaneria), amb un vehicle electric.

El servei de manteniment continuat t¢ com a objectiu vetllar per la correcta utilitzacié de les arees
publiques (lavabos). La finalitat és que la ciutadania usuaria de les platges en faci un bon Us dels
lavabos publics facilitats per I'Ajuntament de Vila-seca.

Per als lavabos, caldra que el manteniment continuat sigui continua, pel que la persona que efectua les
tasques de manteniment continuat, també efectuara els treballs de neteja continua dels lavabos i la
reposicio de material.

El servei de manteniment continuat es prestara a les instal-lacions, titularitat municipal que sén:

e Modul esportiu

e Ludoteca

e  Modul salvament maritim
e Moduls WC.( 6 unitats)

CALENDARI I HORARIS DE TREBALL DELS SERVEIS DE NETEJA i MANTENIMENT CONTINUAT DELS
LAVABOS DE LES PLATGES

Els serveis manteniment continuat dels lavabos ubicats la platja de La Pineda, s’efectuara amb major
i menor intensitat durant les diferents époques de I'any, establint les seglients temporalitats en les que
es requereixen treballs diferents:

Temporada Periode temporal Horari de treball
Del 15 de Juny fins al . .
Alta 13 d'Octubre 7:30 - 9:30

Per a cada periode i cada lavabo, s’efectuaran de manteniment continuat de forma conjunta tot i que
amb intensitats diferents segons la temporada.

Tasques especifiques:

Es realitzaran les inspeccions de manteniment preventiu en les instal-lacions objecte a mantenir.
L’horari d’inici de les tasques variara segons la temporada turistica, tal i com fixa la taula anterior. Si
s’ha de realitzar una reparacio fora de I'horari de treball, es notificara que el WC esta fora d’us,
mitjancant una

En el moment que es realitza les tasques de manteniment preventiu, es detecta que hi ha elements que
composen les diferents instal-lacions malmesos, I'operari realitzara les tasques de reparacio d‘aquests.
A més a més, l'operari haura de crear la ordre de treballa al GMAO adjuntant les fotografies dels
elements malmesos per tal de procedir al control.

Les instal-lacions sotmeses a manteniment seran les relacionades en el quadre d’inventari — punts de
dificultat.

El elements relacionats amb tasques de fusteria quedaran fora de I'abast dels treballs a realitzar.
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