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AJUNTAMENT D'AITONA

Ajuntament d’Aitona

Carrer Major, 6
25182 Aitona (Lleida)
CIF P2504600D

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER A LA
CONSTITUCIO D’UN DRET D’USDEFRUIT SOBRE UNA PART DE LA PARCEL-LA
39 DEL POLIGON 5

CLAUSULA 1. Objecte

L’'objecte d’aquest procediment és la constitucié d’un dret d’'usdefruit sobre una porcié
de terreny ocupada per una antena de telecomunicacions al poligon 5, parcel-la 39
d’Aitona, finca registral 4344, d’aproximadament 120 m? la qual inclou una caseta
prefabricada amb els equips electronics, la torre amb les antenes, els cables de
connexiod i tots els elements existents per al funcionament correcte de I'estacié base,
com ara escomeses eléctriques i telefonica.

La porcié objecte de l'usdefruit es troba arrendada a un tercer, lliure de carregues,
gravamens, afeccions i altres drets de tercers, i no hi ha cap restriccié a la constitucié
del dret d'usdefruit.

Es fa constar que l'arrendatari ha complert, dins el termini i en la forma escaient, amb
totes les seves obligacions assumides al contracte de lloguer, aixi com que no té
constancia que l'arrendatari hagi comunicat la seva voluntat de resoldre el contracte de
lloguer o modificar qualsevol dels termes contractuals acordats en aquest.

CLAUSULA 2. Procediment i adjudicacié

El procediment per I'adjudicacié del dret d’usdefruit és en regim de concurs, d’acord amb
l'article 107.1 de la Llei 33/2003.

CLAUSULA 3. Durada de I'usdefruit

El contracte té una durada maxima de 25 anys, a comptar de la formalitzacio, la qual pot
ser reduida pels licitadors en llurs ofertes.

CLAUSULA 4. Import
L’import minim de licitacio es fixa en 67.000 €.
CLAUSULA 5. Obligacions i drets del nu propietari

L’Ajuntament, en la seua condicié de nu propietari, assumeix, entre d’altres, els drets i
les obligacions seguents:

(a) Exercir les funcions de control, vigilancia i auditoria del compliment de les
obligacions de l'usufructuari, directament o mitjangant I'organisme o qualsevol
altra persona o ens que designi o contracti, que en cap cas no suposara
'assumpcio de les responsabilitats que es derivin d’aquestes condicions i del
seu eventual incompliment.

(b) Col-laborar diligentment amb [l'usufructuari en qualsevol gestio, tramit i/o
actuacio necessaria perqué aquest dret d’'usdefruit pugui exercir-lo I'usufructuari
amb plenes facultats, amb les limitacions de les lleis 0 normes que siguin
aplicables.
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El pagament de les despeses i els impostos derivats de la titularitat de la finca.
El propietari ha de mantenir la finca, aixi com la porcié delimitada, en un bon
estat de conservacio i reparacio i s'ha d’abstenir de fer qualsevol actuacié que
pugui perjudicar els drets de l'usufructuari en relacié amb la porci6 delimitada. A
aquests efectes, la propietat sera responsable dels danys que causi als equips
de telecomunicacions sempre que es demostri que la propietat n’és la causant,
i n'ha de reparar i satisfer la indemnitzacié que, si escau, correspongui.

Facilitar a I'usufructuari i/o, si escau, a un futur arrendatari, el dret a ubicar els
subministraments o serveis necessaris per a les instal-lacions en qualsevol
superficie de la porcio delimitada que permeti un funcionament correcte de les
instal-lacions. Aquesta obligacié s’estableix només en la seua esfera privada,
amb exclusio de les obligacions i facultats que corresponguin en virtut de normes
de dret public.

Exigir a I'arrendatari el compliment integre de totes les obligacions i, en especial,
I'obligacié de pagament de la renda que correspondria a l'usufructuari sota el
contracte d'arrendament.

Informar l'usufructuari, immediatament, de qualsevol circumstancia o fet que
pugui afectar la porcié delimitada i/o els drets de l'usufructuari relacionada amb
el contracte d'arrendament. Qualsevol actuacio relacionada amb el contracte de
lloguer, entre d'altres, sense caracter limitatiu, la prorroga, modificacio,
substancial o no substancial, i/o terminacié requerira el consentiment previ de
l'usufructuari.

Permetre a l'usufructuari I'accés, en tot moment, a la porcié delimitada, aixi com
el pas per qualsevol superficie que sigui necessaria per accedir-hi, sempre que
ofereixi al propietari un avis previ de 24 hores.

Abonar al compte bancari de I'usufructuari, en el termini maxim de 3 dies habils,
qualssevol rendes, quantitats, ingressos o rendiments economics que percebi el
propietari derivats de la seva titularitat sobre la porcié delimitada; entre d'altres,
sense caracter limitatiu, qualsevol indemnitzacié d'una companyia
asseguradora, de qualsevol organisme public i/o d’'un tercer corresponent a la
part de l'usufructuari.

No renovar ni subscriure un nou contracte d'arrendament sobre la porcio
delimitada a 'acabament de I'actual; les facultats de negociacio i subscripcio
corresponen a l'usufructuari en virtut del dret que ostenta sobre la porcié
delimitada.

CLAUSULA 6. Drets i obligacions de I'usufructuari

L’'adjudicatari, en la seua condicié d’usufructuari, té, entre d’altres, els drets i les
obligacions seglients, que s’atorguen sens perjudici de les normes de dret public que
siguin aplicables en cada moment:

Instal-lar, operar, reparar, mantenir, desmantellar tota classe de torres, antenes
i/o qualsevol edificacié relacionada amb la transmissié i/o recepcio de tota mena
de telecomunicacions i/o comunicacio sense fil, aixi com els subministraments
necessaris per al seu funcionament i per a qualsevol activitat relacionada amb
el sector de les telecomunicacions, mentre no suposi un deteriorament a la
porcio delimitada objecte del present contracte, i tot complint amb la normativa
aplicable en cada moment. No obstant aixd, a petici6 de l'arrendador,
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l'usufructuari s'obliga a tornar la porcio delimitada al seu estat primitiu,
exceptuant-ne I'is normal, una vegada finalitzat el contracte. A aquests efectes,
la propietat atorga servitud de pas per a la instal-laci6 de cables i la col-locaci6
de comptadors eléctrics, aixi com qualsevol altra servitud estrictament
necessaria per al funcionament de les instal-lacions.

(b) Negociar, arrendar, sotsarrendar, resoldre, cedir, fer una novacio i subscriure
qualsevol contracte d'arrendament, o de cessio d'Us o similar, en les condicions
que consideri convenients, sobre la porcié delimitada, en la seva condicid
d’'usufructuari, en tot cas, en cas que el contracte de lloguer sigui resolt, per
qualsevol causa, o en cas que aquest sigui compatible amb un contracte
d'arrendament addicional.

(c) Rebre al compte bancari de l'usufructuari qualssevol rendes o ingressos
derivats de qualssevol contractes que es trobin vigents amb afecci6 a la porcio
delimitada, aixi com qualsevol rendiment econdmic que se’n derivi, incloent-hi,
entre d'altres, qualsevol indemnitzaciéo d'una companyia asseguradora, de
qualsevol organisme public i/o d'un tercer.

(d) Complir, en nom i representacié del propietari, qualsevol obligacié incomplida
pel propietari, tot reservant-se qualssevol accions contra aquests i el dret a
reclamar la corresponent indemnitzacio i danys i perjudicis.

(e) Negociar, renovar o subscriure qualsevol mena de contracte d'arrendament
sobre la porcié delimitada a 'acabament del contracte de lloguer en virtut del
dret que ostenta sobre la porcié delimitada.

(f) L'usufructuari de la finca s’ha de fer carrec de la conservacié i manteniment de
la infraestructura, assumir totes les despeses que el seu funcionament els
ocasioni, d’acord amb la normativa vigent, i totala responsabilitat civil, fiscal,
laboral i administrativa que es derivi de la seva activitat, sens perjudici de la que
correspongui a l'arrendatari, perd de forma tal que I'Ajuntament d’Aitona no
assumira cap responsabilitat per falta de pagament de 'empresa adjudicataria
als proveidors o d'altres.

(g) L'usufructuari no resta en relacio de dependéncia de la propietat, a efectes
penals, sens perjudici de la responsabilitat que correspongui a I'arrendatari.

(h) Els contractes que I'usufructuari concerti amb tercers tindran caracter privat i no
seran en cap cas font d’obligacions per a I'Ajuntament d’'Aitona. En els
contractes
d’'usdefruit es fara constar expressament que I'extincié d’aquest dret no
implicara la successio d’empresa prevista per l'article 44 de I'Estatut dels
treballadors. En els contractes de qualsevol classe que I'usufructuari formalitzi
amb tercers hi ha de figurarexpressament que aquests no adquireixen drets de
cap mena enfront de I'Ajuntament d’Aitona. Hi ha de constar, també
expressament, que s’extingiran automaticament en el moment d’extingir-se el
dret d’'usdefruit per qualsevol causa.

(i) Complir les autoritzacions preceptives dels organismes publics competents,
atés que la constitucio del dret d’'usdefruit només té efectes patrimonials.

laborals que, si escau, siguin subscrits dins I'ambit del dret

CLAUSULA 7a. Disposici6 de la finca

En cas de transmissio de la finca o de la porcid delimitada, sigui voluntaria o forgosa,
el propietari s'obliga a notificar al nou propietari I'existéncia d'aquest contracte i, en el
moment de fer qualsevol acte juridic, el nou propietari s’haura de subrogar en la posicié
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del propietari en aquest contracte, tot assumint totes les seves obligacions davant de

CLAUSULA 8a. Formalitzacié del contracte

1. Laformalitzacié del contracte en document administratiu s’ha d’efectuar dins dels
15 dies habils seglients a comptar des de la data de la notificacié de
I'adjudicacio.

2. Aquest document constitueix titol suficient per a accedir a qualsevol registre

3. El contractista pot sol-licitar que el contracte s’elevi a escriptura publica, perd
corren del seu carrec les corresponents despeses.

CLAUSULA 9a. Responsabilitats i garanties

1. El propietari ha de respondre de qualsevol deute previ sobre la finca i mantenir
indemne a l'usufructuari davant de qualsevol dany (inclusivament reclamacions de
tercers) per aquesta causa.
2. D’acord amb l'article 567-7.1 del Codi civil de Catalunya, s’exonera l'usufructuari del
deure de constituir garantia.

CLAUSULA 10a. Disposicié

L'usdefruit és disponible per qualsevol titol, d’acord amb I'article 561-9 i 561-10 del Codi
civil de Catalunya.

CLAUSULA 11a. Confidencialitat

Les parts es comprometen a prendre les mesures necessaries per mantenir la
confidencialitat respecte de totes les informacions que l'altra part hagi comunicat com
a confidencials durant la vigéncia d'aquest contracte.

CLAUSULA 12a. Extinci6 de 'usdefruit i reversio

1. El dret d'usdefruit s'extingeix per les causes generals d'extincié dels drets reals, per
les de l'article 561-16 del Codi civil de Catalunya i, a més, per les causes seglents:

(a) pel mutu acord de les parts, amb els efectes que determinin.
(b) per renuncia expressa i per escrit de I'usufructuari.
(c) pel transcurs del terme estipulat a la clausula 3a o menor, si aixi ho ofereix

(d) per incompliment greu o reiterat de les obligacions establertes en aquest contracte
que no es remei dins dels 30 dies naturals seglients a aquell en qué la part no
incomplidora hagi dirigit notificacioé d'incompliment per escrit a la part incomplidora a la
qual identifiqui I'obligacié incomplerta.

(e) Per denuncia unilateral, expressa i escrita del nu propietari adregada a
'usufructuari, unicament per al cas que l'arrendatari cessi I'activitat comercial que
desenvolupa a la finca, i cap societat del mateix sector no reprengui una activitat
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comercial idéntica o similar en un termini superior a 2 anys des del desmantellament
de les instal-lacions.

2. En extingir-se l'usdefruit s’han de desmantellar totes les instal-lacions i construccions
existents, en un termini maxim de 3 mesos, llevat que es pacti altrament.

3. L'extincio de l'usdefruit abans d’acabar-ne la vigéncia no comporta cap reduccié del
preu establert. Tanmateix, si I'extincié és per denuncia unilateral, cal aplicar una
reduccio proporcional de la renda, en funcié del temps de reduccio.

CLAUSULA 13a. Unitat contractual

El contracte que derivi d’aquesta licitacié substitueix i reemplaga els acords, escrits o
verbals, entre les parts previs a la subscripcidé d'aquest contracte en relacio amb el
mateix objecte.

Mancara de validesa i eficacia qualsevol modificacié del contracte que no es reculli per
escrit i que no sigui formalitzada per les parts de la mateixa manera que el contracte
inicial.

CLAUSULA 14a. Nul-litat parcial

La possible declaracio, sigui per un organ judicial o administratiu, de la il-legalitat,
invalidesa, nul-litat o inexigibilitat d'una o diverses clausules d'aquest contracte o de
part d'aquestes, no implicara la il-legalitat, invalidesa o inexigibilitat de les altres
clausules ni de les restants parts d’aquell, que romandran valides en tot alld que
escaigui, tot aixd sempre que les clausules o part d’aquestes declarades il-legals,
nul-les, invalides o inexigibles no siguin essencials.

CLAUSULA 15a. Criteris de selecci6 de I’adjudicatari

1. Per a la valoracio de les proposicions i la determinacioé de la millor relacié qualitat-
preu s’ha d’atendre els criteris seguents:

a) Millor oferta economica: fins a 90 punts
Puntuacio i = ((Pi/Pmax)* Puntuacié max))
Essent:

- Puntuacié i = puntuacié obtinguda per I'oferta
alta.

- Puntuacié max = maxima puntuacio possible atorgada al factor economic (90 punts).
- Pi = Import de I'oferta econdmica “i".

- Pmax = Import maxim del conjunt d’ofertes economiques.

en concepte d’oferta econdmica més

2n. Reduccio del termini de durada de I'usdefruit, sense minva del preu: fins a 10 punts

Puntuacio i = ((Pi/Pmax)* Puntuacié max))
Essent:

- Puntuacié i = puntuacié obtinguda per I'oferta
més alta.

- Puntuacié max = maxima puntuacio possible atorgada a la durada (10 punts).

en concepte de reduccié de termini
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- Pi = Import de 'oferta de durada
- Pmax = Import maxim del conjunt de durada.

L’alcaldessa, Rosa Pujol Esteve
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2. L’obertura de pliques es fa per dos funcionaris de I'’Ajuntament, que auxilien I'6rgan




