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INFORME DE NECESSITATS PER CONTRACTAR LES OBRES DE LES DIFERENTS
PARTS QUE CONFORMEN LA REFORMA DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI DEL
VAPOR VELL (FASE 1).

PART 1: Consolidacié de I'envolvent de I'edifici del Vapor Vell per a la
implementacié de la nova escola d'oficis.

PART 2: Consolidacié minima de I'envolvent de I'edifici del Vapor Vell.
PART 3: Consolidacio total de I'envolvent de I'edifici del Vapor Vell.
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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE - NECESSITATS
LCSP: 28/63.3a)/116.1/116.4 e)

L'edifici objecte del projecte esta situat a la zona d'eixamples de la ciutat de Reus, al centre del
barri del Carme.

Aquesta zona és un eixam de carrerons estrets de circulacié rodada, amb residéncies de baixa
densitat, que van anar creixent a principis del s. XX.

Actualment, s'hi accedeix per la facana del carrer Vapor Vell, pero l'edificacié dona al carrer de
Gornals, la fagana est, on hi ha un accés a un pati interior, que s'utilitza com a aparcament, tant
de servei com per l'activitat. La fagana oest dona al carrer Sant Serapi, mentre que al nord,
comunica amb un edifici que també pertany al conjunt industrial, pero fora de l'estudi.

L'edifici municipal de Vapor Vell, nUmero 15, esta catalogat dins de I'inventari del Patrimoni
Arquitectonic de Catalunya, necessita urgentment fer obres de manteniment i adequacié de la
coberta i d'alguns espais interiors. Aquest edifici és un dels més representatius de la revolucié
industrial de Reus, on s'ubicava la fabrica Manufacturera de Algodén, fundada l'any 1855 i que és
coneguda popularment com el Vapor Vell.

¥20¢/0T/L0
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L'edifici fou construit a finals del segle XIX per la Manufacturera de Algoddn, empresa de teéxtil
cotoner, després d'un periode de depressi6 des del final del segle, la produccié i la demanda de
filat es va duplicar a comengament del s. XX. El 1916 ho treballaven més de 332 persones.

Una de les ales de la fabrica, la del carrer Sant Serafi, és d’estil modernista i és obra de
l'arquitecte Pere Caselles.

El projecte objecte de la memoria ha quedat dividit en diferents fases i parts. Aixi doncs, el
projecte es licitara en dues fases. La primera licitacié incloura les partides relatives a la
consolidacié de I'edifici i finestres que esdevé la FASE 1.
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La FASE 2 fara referéncia a la implementacié de l'escola d'oficis i la FASE 3 seria la relativa a
I'equipament. Ambdues fases es licitaran posteriorment.

En aquesta primera fase es busca consolidar I'envolvent de I'edifici del Vapor vell en tres parts, la
primera la que fa referéncia Unicament a la part que preveu acollir una Escola d'Oficis, la segona
part esdevindria la que faria una actuacié de minims per a consolidar la globalitat de I'edifici en
tot el seu conjunt i la part tercera que seria la consolidacié definitiva de tota I'envolvent. Totes les
parts sén complementaries unes amb les altres.

2.- INFORME D’INSUFICIENCIA DE MITJANS
LCSP: 63.3a)/116.41)

Les obres han de ser executades per una empresa de construccié amb la capacitacio técnica
suficient. L'Ajuntament no disposa dels mitjans tecnics materials ni humans necessaris per
executar una obra d'aquestes caracteristiques.
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INFORME DE NECESSITATS PER CONTRACTAR LES OBRES DE REFORMA DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI DEL VAPOR VELL

3.- CONSULTES PRELIMINARS DEL MERCAT
LCSP: 115

Les caracteristiques de I'encarrec no fan necessaries cap mena d'estudi i consulta de mercat
previ.

4.- RESPONSABLE DEL CONTRACTE
LCSP: 62

El/s responsable/s del contracte als efectes de supervisar I'execucié d'obra, adoptar les decisions i
dictar les instruccions necessaries amb la finalitat d'assegurar la correcta execucié del treball sera
l'arquitecte Gabriel Bosques Sanchez. En tot moment assistit pel departament d'arquitectura de
'Ajuntament de Reus.

5.- OBJECTE
LCSP: 99

El contracte haura de satisfer I'execuci6 de les obres descrites en els projectes redactats pel
despatx d'arquitectura NAM ARQ amb l'arquitecte Ignacio Alvarez Martinez. Els projectes estan
aprovats per 'Ajuntament de Reus.

Corresponen a LES OBRES DE LES DIFERENTS PARTS QUE CONFORMEN LA REFORMA DE
L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI DEL VAPOR VELL (FASE 1).

PART 1: Consolidacié de I'envolvent de I'edifici del Vapor Vell per a la implementacié de la nova
escola d'oficis.

PART 2: Consolidacié minima de I'envolvent de I'edifici del Vapor Vell.

PART 3: Consolidacié total de 'envolvent de I'edifici del Vapor Vell.

6.- LOTS
LCSP: 99/ 116.4 g)

La divisio en lots no resulta necessaria ni convenient per raons d'economia i eficiéncia
administrativa, atés que les obres comprenen una unitat funcional executable amb els mateixos
mitjans técnics d'un Unic adjudicatari.

La divisio de l'objecte del contracte en lots dificultaria excessivament I'execucié del mateix davant
la necessitat de coordinar els diferents contractistes pels diversos lots i podria comportar risc
greu de soscavar I'execuci6é adequada del contracte.

La realitzacié de les partides de I'obra susceptibles de ser separades en lots independents, esta
molt vinculada amb la resta de partides d'obra i d'instal-lacions, de manera que la separaci6 en
lots podria afectar negativament la correcta coordinacio dels treballs i la seqtencia logica
d'execucid, comprometent la qualitat final del conjunt i el compliment de terminis.
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INFORME DE NECESSITATS PER CONTRACTAR LES OBRES DE REFORMA DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI DEL VAPOR VELL

7.- CODI CPV (Vocabulari comu de contractes publics)

LCSP: 2.4

45422000-1 Treballs d'instal-lacié de fusteria d'obra
45262520-2  Treballs de paleta

45454100-5 Treballs de restauracid

45261910-6 Reparacio de teulades

8.- PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS
LCSP:124/7125/126/127

=0 — . . T .
2g El Plec de prescripcions técniques particulars esta inclds en els projectes redactats.
2t
22
S g
53 S 9.- DURADA
Qe LCSP: 29
g3
@ g El termini d’execucio previst és de (6) SIS mesos per a la FASE 1 des de la data de signatura de
I'acta de comprovacié i replanteig i inici de I'obra.
10.-SUBROGACIO EN CONTRACTES DE TREBALL
LCSP: 130
S0 No es preveu subrogacié del contracte.
2s
S 2
o
= 3 11.-FINANCAMENT
e LCSP:116.3/117 / DA 32
@ o
§ 3 Partida econdmica:
58
Organica  Programa Econdmica Descripcid | !
|40832 {43301 632 Urbanisme-Prom.activitats emp-Inv.repos. edif. i alt.constr.
Aquest projecte es financa amb:
- Subvencié nominativa de la Diputacié de Tarragona per un import de 400.000,00 €
- Subvencié de la Diputacié de Tarragona del Pla ImpulsDipta per un import de 40.000,00 €
o0 - La resta amb recursos propis municipals previstos al pressupost municipal.
DG
% 2 Tramitacié anticipada condicionada a la resolucié de la subvencio6 de la Diputacié de 400.000€.
)
)
3 2
o8
P 3
22
>
¢}
N
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INFORME DE NECESSITATS PER CONTRACTAR LES OBRES DE REFORMA DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI DEL VAPOR VELL NS
N
N~
12.-INFORMACIO GESTIO PATRIMONIAL
32.1-32.4 LPAP / 100 RPEL / 24.2 c) Ordre HAP/1781/2013
INFORMACIO GESTIO PATRIMONIAL
TIPUS PROCEDIMENT MNP P1- Adquisicid mitjancant factura o certificacio Unica
P3- Adquisicid mitjancant expedient amb més d'una certificacio
(Inclou factures d'execucid chres, honoraris de projecte, DO, seg.
(Marcar el que correspongui): i salut, etc) X
CENTRE GESTOR GPA: 3202- ARQUITECTURA
TIPUS D'INVERSIO:
1% a) Alta o
Q e .. X
g -Classificacio/ns (Tom | GPA): 5
o Localitzacic fisica [Centre GPA) )
p o
2 N
3 b) Millora REFORMA DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI DEL VAPOR VELL [FASE 1) X
>
g' -Denominacié i codi GPA B&/ns a imputar Millora: 352- EDIFICIINDUSTRIAL C/VAPOR VELL 15
3 (C10101-EDIFICIS HISTORIC-ARTISTICS)
=
E(?' 13.-PRESSUPOST BASE DE LICITACIO
3 LCSP: 100
@ El pressupost base de licitaci6 és de 538.368,33 euros (IVA inclds) segons detall:
g' PEM 19% DG+BI SUBTOTAL 21% IVA TOTAL PEC
g' FASE 1: ENVOLVENT TOTAL DE L'EDIFICI 373.892,86€ 71.039,64 € 444,932 50 € r 93.435,83 € 538.368,33 €
3 PART1: CONSOLIDACIO ENVOLVENT ESCOLA D'OFICIS 54,189, 86 € 17.856,07 € 11208593 € r 23.538,05€ 135.623,98 €
3 PART2: CONSOLIDACIO MiNIMA ENVOLVENT EDIFICI 25.596,21€ 4.863,28 € 30.459,45 € 4 6.396,45 € 36.85598 €
PART3: CONSOLIDACIO TOTAL DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI 254,106, 79 € 48.280,25 € 302,387,058 € T 63.501,29€ 365.888,37€
El detall del pressupost base de licitacio del present contracte (quadres de preus unitaris,
amidaments, costos directes, costos indirectes, despeses generals, benefici industrial i IVA) es
troba en els corresponents projectes técnics.
<)
«Q
=}
2
@
@D
Q
S
=}
2
Q
3
(0]
=1
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Cadascuna de les parts es veuen desglossades de la seglient manera:
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REFORMA TOTAL ENVOLVENT EDIFIVI VAPOR VELL (1+2+3)
PRESSUPOST D'EXEUCIO MATERIAL|  373.892,86 €
13% Desepeses generals 48.606,07 €
TOTAL: 6% Benefici industrial 22433 57 €
Subtotal| 444.932,50€
21% IVA 93.435,83 £
£2 TOTAL| 538.368,33 €
=. 3
ZFTJT %i CONSOLIDACIO ENVOLVENT ESCOLA D'OFICIS
é g PRESSUPOST D'EXEUCIO MATERIAL 94.189,80 €
g § 13% Desepeses generals 12244 68 €
‘é’-% PART 1: 6% Benefici industrial 5.651,39 €
e Subtotal] 112.085,93€
21% IVA 23.538,05€
TOTAL| 135.623,98€
CONSOLIDACIO MINIMA ENVOLVENT EDIFICI
PRESSUPOST D'EXEUCIO MATERIAL 25.596,21 €
S o 13% Desepeses generals 3.327,51€
_(g % PART 2: 6% Benefici industrial 1.535,77 €
>0 Subtotal|  30.459,49€
‘% 3 21% IVA 6.396,49 €
;.’é %j TOTAL|  36.855,98 €
8 5 ,
3 CONSOLIDACIO TOTAL DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI
PRESSUPOST D'EXEUCIO MATERIAL|  254.106,79 €
13% Desepeses generals 33.033,8B8€
PART 3: 6% Benefici industrial 15.246,41 €
Subtotal| 302.387,08 €
21% IVA 63.501,29 €
TOTAL| 365.888,37€
(%)
g3
52
S
w O
2=
N
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14.-VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE
LCSP: 101 /116.4 d)

¥20¢/0T/¥0

El valor estimat del contracte i el seu métode de calcul és el segtent:

Pressupost sense IVA: 444.932,50 €
Modificacions previstes (20%): 88.986,50 €
Total VEC sense IVA: 533.919,00 €

15.-REVISIO DE PREUS
LCSP: 103

aiqeD opeAjes eLR UouY

No es preveu revisio de preus.

16.-PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO
LCSP: 116.4a)/ 131/ 159.6

¥20¢/0T/L0

sjeue) InBajeselag euley

El procediment d'adjudicacié és obert, no subjecte a regulacié harmonitzada.

17.-TRAMITACIO
LCSP: 116 /117 /1197120

La tramitacié sera ordinaria.

18.-CONTRACTE RESERVAT
LCSP: DA 42

¥¢0¢/0T/L0

obe.re] 9jos dasor

Pel tipus de contracte es tracta d'un "contracte no reservat".

19.-HABILITACIO PROFESSIONAL
LCSP: 65.2

No es requereix

20.-SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA
LCSP: 74 /87 /116.4 c)

Es requereix classificacié empresarial obligatoria del contractista, en tractar-se de contractes

d'obres amb un valor estimat del contracte igual o superior a 500.000 euros.

21.-SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL
LCSP: 74/88/89/90/116.4 c)

Es requereix classificacio empresarial obligatoria del contractista, en tractar-se de contractes

d'obres amb un valor estimat del contracte igual o superior a 500.000 euros.

Departament d'Arquitectura
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INFORME DE NECESSITATS PER CONTRACTAR LES OBRES DE REFORMA DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI DEL VAPOR VELL N
N
22.-CLASSIFICACIO OBLIGATORIA
LCSP:74 /77 /116.4 ¢)
En la present licitacié correspon una classificacio, segons I'Annex Il del RD 1098/2001, de 12
d'octubre, pels quals s'aprova el Reglament General de la Llei de Contractes de les
Administracions Publiques:
GRUP C (Edificacions)
%) Subgrup 4. Paleteria, revestiments i revestits 9
«Q ~
> =
g CATEGORIA 3 Q
® S
9] . . N
e Segons estableix l'article 77 de la LCSP, per tractar-se d'un contracte d'obres amb un valor &
% estimat igual o superior a 500.000 euros és requisit indispensable que I'empresari estigui
£ classificat degudament com a contractista d'obres dels poders adjudicadors. Per a aquests
3 contractes, la classificacio de 'empresari en el grup o subgrup que correspongui en funcio6 de
I'objecte del contracte, amb una categoria igual o superior a la que exigeix el contracte, acredita
les seves condicions de solvéncia per contractar.
23.-VARIANTS
0 LCSP: 142
S
5] Pel tipus de contracte no s'estableix.
]
S
o L
2. 24.-CRITERIS D’ADJUDICACIO
g LCSP: 116.4 c) / 145/ 146
[¢)
=]
- El criteri automatic d'adjudicacié que es tindra en consideracié en el present procediment seran;
- l'oferta econdmica atés que el preu és I'element que defineix el cost de I'actuacié i, per tant, és el
component basic per a determinar la millor relacié qualitat-preu previst a I'article 145 de la LCSP.
Pel que fa a 'establiment de la férmula per a calcular les diverses propostes econdmiques,
aquesta és senzilla i precisa, i assegura que l'oferta més econdmica sigui la que obtingui major
puntuacié, aplicant criteris de proporcionalitat en funcié de les baixes ofertades en relacio al
" tipus de licitacio, de tal forma que una oferta que no comporti cap baixa respecte el tipus de
% licitacid no pot tenir puntuacié per aquest criteri d'adjudicacio.
o
)
o
% Oferta economica (de 0 a 100 punts).
QD
3 Per a la valoraci6 de les ofertes economiques s'aplicara la férmula seglent:
>
S'aplicara la formula seglent:

Departament d'Arquitectura 8

Aquest document ha estat signat electronicament amb data 7/10/2024
L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjangant el CVE: 202415F09FC706F55849F574B1CA988D663A86DB11731007172010

aiqeD opeAjes eLR UouY
JusaWweoIuQo3|e reubis

JuaWeDIUoNd3|a Teulis

JusaWEoILQNI3|D Teulls



¥20¢/0T/v0

algeD epoosy eLep
JusWeIIU0NI9|D Teubis

¥20¢/0T/¥0

[enased sa|buy dasor
JuUsWeIIU0NI9|D Teubis

¥20¢/0T/¥0

zayoues sanbsog |alges

AJUNTAMENT DE REUS
URBANISME | HABITATGE

INFORME DE NECESSITATS PER CONTRACTAR LES OBRES DE REFORMA DE L'ENVOLVENT DE L'EDIFICI DEL VAPOR VELL

¥20¢/0T/¥0

aiqeD opeAjes eLR UouY

(Import de licitacio - Oferta que es valora)

* punts maxims que s'atorguen
(Import de licitaci6é - Oferta més baixa)

Criteris per determinar baixes anormals o desproporcionades:

Es consideraran, en principi, com a anormals o desproporcionades aquelles ofertes economiques
que es trobin en algun dels seglients suposits:

- Quan concorrent un sol-licitador, sigui inferior al pressupost base de licitacié en més de 25
unitats percentuals.

- Quan concorrin dos licitadors, la que sigui inferior en més de 20 unitats percentuals a l'altra
oferta.

¥20¢/0T/L0

sjeue) InBajeselag euley

- Quan concorrin tres licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats percentuals a la
mitja aritmética de les ofertes presentades. No obstant, s'excloura pel comput de I'esmentada
mitja I'oferta de quantia més elevada quan sigui superior en més de 10 unitats percentuals a
lesmentada mitja.

- Quan concorrin quatre o més licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitja aritmética de les ofertes presentades. No obstant, si entre elles existeixen
ofertes que siguin superiors a 'esmentada mitja en més de 10 unitats percentuals, es procedira
al calcul d'una nova mitja només amb les ofertes que no es trobin en el supdsit indicat. En tot cas,
si el nUmero de les restants ofertes és inferior a tres, la nova mitja es calculara sobre les tres
ofertes de menor quantia.

20¢/0T/L0
| 9|0S dasor

obele

Si s'aprecia una baixa anormal s'aplicaria el tramit previst legalment.

25.-COMITE D’EXPERTS - ORGANISME TECNIC ESPECIALITZAT
LCSP: 146.2 b)

No és d'aplicacié.

26.-MODIFICACIONS DEL CONTRACTE
LCSP: 2037204

De conformitat amb l'article 204 de la LCSP es preveuen possibles modificacions del contracte,
fins a un maxim del 20 % del preu inicial del contracte, IVA exclos.

Atés I'ambit d'execucié de les obres, que es podrien cursar en els casos en que pugui concorrer
alguna de les circumstancies que seguidament es detallen, i amb l'abast, limits i naturalesa
seguents:

JuUsWeIIUQ.129|d 1eUbIS

e Modificacions estructurals que es puguin veure afectades al tractar-se d'una intervencié
en un edifici existent o que derivin de vicis ocults.
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Modificacions de revestiments en aspectes no contemplats en el projecte que siguin
sobrevinguts un cop analitzades en obra les condicions fisiques de detall de 'edifici
existent.

Modificacions de les instal-lacions que es puguin veure afectades per trobar-se en una
situacio propera a la zona d'actuacio.

¥20¢/0T/¥0
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Modificacions que puguin afectar a la coberta més del que estava previst en projecte ates

que no s’ha pogut accedir a la part superior en la seva totalitat.

27.-CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO
LCSP: 116.4¢) /122.2/ 202/ 217.1

L'empresa contractista té I'obligacié de complir, de manera estricta, amb el pagament a
les empreses subcontractistes dins del termini legalment establert.

En cas d'incompliment d'aquesta condicié simposaran les penalitats detallades en la
clausula vint-i-tresena del plec de clausules administratives.

2. Garantir el compliment dels convenis col-lectius sectorials i territorials aplicables i
garantir la seguretat i la proteccié en el lloc de treball.

En cas d'incompliment d'aquesta condicié simposaran les penalitats detallades en la
clausula vint-i-tresena.

3. El contractista assumeix les obligacions seglents, les quals tenen la consideracio de
condicions especials d'execucio:

a) Observar els principis, les normes i els canons étics propis de les activitats, els oficis i/o
les professions corresponents a les prestacions objecte dels contractes.

b) No realitzar accions que posin en risc l'interés public.

c) Denunciar les situacions irregulars que es puguin presentar en els processos de
contractacié publica o durant 'execucio6 dels contractes.

d) Abstenir-se de realitzar conductes que tinguin per objecte o puguin produir l'efecte
d'impedir, restringir o falsejar la competéncia com, per exemple, els comportaments
col-lusoris o de competencia fraudulenta (ofertes de resguard, eliminaci6 d'ofertes,
assignacio de mercats, rotacié d'ofertes, etc.).

e) Respectar els acords i les normes de confidencialitat.

f) Colllaborar amb I'drgan de contractacio en les actuacions que aquest realitzi per al

seguiment i/o l'avaluacié del compliment del contracte, particularment facilitant la
informacio que li sigui sol-licitada per a aquestes finalitats i que la legislacié de

transparencia i els contractes del sector public imposen als adjudicataris en relaciéo amb

'’Administracié o administracions de referéncia, sens perjudici del compliment de les
obligacions de transparéncia que els pertoquin de forma directa per previsié legal.

Aquestes obligacions tenen la consideracié d'obligacions contractuals essencials.
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28.-OBLIGACIONS CONTRACTUALS ESSENCIALS g
LCSP: 76.2 /202 / 2111) é
o
&
1. L'empresa assumira el cost de la produccié i de la instal-lacié del cartell anunciador de les s
obres a partir del model que li facilitara 'Ajuntament de Reus d'acord amb el seu Programa
d'ldentitat Visual i del Manual de Comunicacid i Identitat Visual Corporativa del Pla
ImpulsDipta.
2. En compliment de les obligacions en matéria de difusié i comunicacié que estableix aquest
darrer manual, 'empresa adjudicataria estara obligada també a participar en els actes
publics oberts a la ciutadania que s'organitzin per donar a conéixer el projecte, entre els
gz, fé’ quals s'estableix una presentacioé publica de l'actuaci6 abans de l'inici de les obres. 3 QZ,
=. 3 = =
59 o , - Co . o o>
mo 3. Les condicions especials d'execucio a les quals s'hagi atribuit el caracter d'obligacié N g’u
8 contractual essencial. No
g3 g
o = =
Y @
c 2 . Q
c 3 29.-PENALITATS ESPECIFIQUES o
A LCSP: 76.2/192.1/193.3/202.3 S
53
(%]
Quan el contractista, per causes imputables al mateix, hagués incorregut en demora respecte al
compliment del termini total, 'Ajuntament podra optar, atenent a les circumstancies del cas, per
la resolucié del contracte o per la imposicié de penalitats diaries.
S'aplicara l'establert a la Llei de contractes del sector public.
[ST)) oo
?Q S
38 o8
zo 30.-CAUSES DE RESOLUCIO S ¢
%2 LCSP: 211.1f) o
n o D
T 2. =
28 Les previstes a la Llei. S
2 3 ©
58
31.-CESSIO DEL CONTRACTE
LCSP: 214
D'acord amb l'article 214 de la LCSP.
32.-SUBCONTRACTACIO
LCSP: 214
8 2]
cS Si s'admet.
o8
g % Fins el 40% per tasques especialitzades.
23 : .
S 3 No es preveu pagament directe a subcontractistes.
w O
QD
§ 3 Coneixement anticipat per escrit a 'Administracio.
2h=1
CN? Garantia de pagament a subcontractistes i subministradors.

Acreditacio de la inscripcié en el Registre d'empreses acreditades (REA).

Adhesié al pla de seguretat i salut de l'obra.
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33.-REPERCUSSIONS ECONOMIQUES DEL CONTRACTE %
LCSP: DA 3°3 é
o
Es tracta d'una despesa d'inversio. Q
o
La inversid no genera ingressos ni de caracter recurrents ni excepcionals. ®
La inversid generara les despeses propies del manteniment de I'edifici.
La vida util dels elements d'inversid s'estima en 25 anys.
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