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1. OBJECTE I MARC LEGAL

L’objecte d’aquest Plec és establir les condicions que han de regir la contractacié de la redacci6 de la
MEMORIA SOCIAL | ESTUDI D'IMPACTE SOCIAL | DE GENERE que acompanyaran les diverses
modificacions urbanistiques de planejament general a I'entorn de la Colonia Guell. Aquest document
es basa en l'aplicacié dels articles 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant RLU), i els articles 59 i 69 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (en endavant
TRLUC). Addicionalment, també son d’aplicacio els articles 3 i 53 de la Llei 17/2015, de 21 de Juliol,
d’igualtat efectiva de dones i homes.

Algunes normes basiques de referéncia son:
+ Llei Organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectives de dones i homes.
+ Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (LDH).
+ Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes.

+ Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme, (TRLU)

+ Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme,
(RLU).

+ Decret 75/2014 del Pla per al dret a I'habitatge.
+ Llei 17/2015, de 21 de Juliol, d’'igualtat efectiva de dones i homes
+ Decret 106/2018, de 9 de marg, pel qual es regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

+ Decret Llei 17/2019 de 23 de desembre de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge.

2. INTERVENCIO DE PERSONES FiSIQUES O JURIDIQUES

Les persones, fisiques o juridiques, vinculades per aquest contracte relatiu a la realitzacid dels
treballs de consultoria i assisténcia técnica son:

« Equip coordinador de PINCASOL: és el representant de I'INCASOL davant de
I’Adjudicataria i inclou el personal técnic i juridic interlocutor.

* Adjudicataria: és I'equip técnic responsable de I'execucié dels treballs d’elaboracio i
redaccio dels instruments de planejament objecte del contracte

3.  ANTECEDENTS | CONSIDERACIONS PREVIES

3.1.ANTECEDENTS

Mitjangant I'Acord GOV/36/2009, de 24 de febrer, el Govern de la Generalitat de Catalunya acorda
autoritzar a 'INCASOL per constituir, conjuntament amb els ajuntaments de Santa Coloma de
Cervelld i Sant Boi de Llobregat, el Consorci Urbanistic per al desenvolupament del Sector PPr Entorn
de la Colonia Guell - en endavant CONSORCI -. Per raons d’oportunitat, pero, aquest sector no es va
arribar a desenvolupar.

Al setembre de 2018 els tres membres del CONSORCI van concloure la necessitat de treballar
conjuntament unanova proposta global de planificacié urbanistica sostenible al servei de les
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persones per a 'Entorn de la Colonia Guell, en un ambit territorial de gran riquesa cultural, natural i
paisatgistica que cal preservar, i que abasta unes 80 hectarees situades entre els dos municipis. La
nova proposta urbanistica, en la que s’esta treballant des de 2019, persegueix la revisio i actualitzacié
els planejaments vigents, que preveuen la implantaci6 d’'un maxim de 133.244 m? de sostre
residencial (1.570 habitatges), 70.970,91 m? d’activitat economica i 3.500 m? sostre
addicional. Aquests planejamentsno responen a les necessitats actuals del territori ni a les
estratégies que impulsa 'Agenda Urbana catalana (Agenda dels Pobles i Ciutats de Catalunya 2050)
per a encarar els reptes globals contemporanisi, per aixd, la nova proposta que els substitueixi ha
d’aportar una nova visié de tot 'ambit, amplia i integral, que millori i preservi al maxim els valors
d’aquests espais de gran qualitat. La nova ordenacié ha d’equilibrar la preservacié dels espais de
gran interés mediambiental i paisatgistic, amb la necessitat de dotar 'ambit d’equipaments, serveis,
activitat economica, mobilitat i habitatge social, sempre amb el major consens possible i comptant
amb la veu de la ciutadania a través dels processos de participacio.

L’instrument de planejament inicialment previst per l'actualitzacié dels plans vigents era un Pla
director urbanistic (PDU ECG). Els pronunciaments judicials de finals del 2020 que van anul-lar
diferents PDU d’ambit metropolita per un tema competencial, van fer reconsiderar la figura de
planejament a emprar per tal de poder garantir la major seguretat juridica en el tramits posteriors, i en
data 19 de desembre de 2022, la Comissié de Territori de Catalunya va acordar, per una banda,
deixar sense efecte I'acord del Conseller de Territori i Sostenibilitat, de 7 de febrer de 2019, pel qual
es va acordar iniciar el procediment de formulaci6 del PDU ECG; i, per altra banda, iniciar el
procediment de formulacié de la modificacié puntual del PDU de les arees residencials estrategiques
de 'ambit del Baix Llobregat pel que fa a 'area residencial estratégica ARE Riera de Can Solé, de
Sant Boi de Llobregat i Santa Coloma de Cervelld, encarregant la redaccié a la Direcci6 General
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Arquitectura, amb la col-laboracié de I'INCASOL i del
CONSORCI.

D’acord amb l'anterior, i per donar resposta a la conjuntura global i a les necessitats actuals del
territori, es proposa desenvolupar aquest ambit de I'Entorn de la Coldnia Guell duent a terme de
forma simultania una modificacié de 'ARE Riera de Can Solé i modificacions puntuals del PGM de la
resta de 'ambit i del Recinte industrial, conservant la mateixa visi6 global de tot el conjunt de I'entorn
de la Colonia Guell, aixi com el manteniment dels mateixos objectius i criteris en base als treballs i
estudis desenvolupats fins a I'actualitat.

3.2.DESCRIPCIO DELS AMBITS DE DESENVOLUPAMENT

L’ambit dels sols a desenvolupar —i a avaluar segons I'establert en el present Plec- esta delimitat pel
nucli urba de Santa Coloma de Cervell6, en el limit confrontant al barri de Can Colomer; la Carretera
BV-2002; el nucli urba de Sant Boi de Llobregat, en el limit format pel seu barri Ciutat Cooperativa, i
pels sols no urbanitzables del massis del Garraf. En conjunt conformen una area d'unes 84,69
hectarees de superficie.

Aquest ambit, i a efectes d’analisi i propostes, haura d’incorporar els sols urbans necessaris del barri
Ciutat Cooperativa de Sant Boi de Llobregat, la Colonia residencial de la Colonia Giell i altres ambits
urbans de Santa Coloma de Cervell6 que calguin, per tal de garantir el bon encaix entre la ciutat
existent i la nova ciutat. Amb aquest criteri de visi6 amplia de I'accié urbanistica de les modificacions
de planejament a 'Entorn de la Colonia Guell, 'ambit d’estudi, en el grau que correspongui, abasta
una superficie total aproximada de 120 hectarees.

L’ambit el conformen els seglents sectors urbanistics:

e Pla Parcial “Entorn de la Colonia Giiell”. Ambit de 40,8 hectarees, de les quals el 95,7% sén
de Santa Coloma de Cervelld i el 4,3% de sant Boi de Llobregat.
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Va ser aprovat definitivament el 27 de febrer de 2012 i 'acord d’aprovacié definitiva va ser
publicat al DOGC el 3 de maig de 2012. Preveu un sostre maxim de 118.275 m3st, dels quals
107.444 m?st s6n d’'Us residencial. EI nombre maxim d’habitatges es va quantificar en 1.350.
D’aquests, un 50% s’havia de destinar a régim lliure i I'altre 50%, a régim protegit. El sistema
d’actuacio fixat és el de reparcel-lacid en la modalitat de cooperacio i 'administracié actuant és el
CONSORCI.

El Pla Director Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de I'ambit del Baix
Llobregat, ARE “Riera de can Solé”. Ambit de 12,02 hectarees, de les quals el 16,6%
pertanyen a Santa Coloma de Cervell6 i el 83,4%, a Sant Boi de Llobregat.

Va ser aprovat definitivament en data 13 de mar¢ de 2009 i publicat al DOGC de data 30 de juny
de 2009. Preveu 220 habitatges dels quals el 50% s6n de proteccio oficial i 13.400 m2 de sostre
per a activitats econdmiques. L'Administracié actuant per al desenvolupament, gestié i execucid
de I'ARE sector Riera de Can Solé és el CONSORCI.

Actualment, s’esta duent a terme l'inici de les tasques i treballs per a la redacci6 i execucié del
projecte d’obres de la primera fase d’actuacions de regeneracié de la Riera de Can Soler, de
forma avangada a la futura gestio urbanistica i urbanitzacié de 'ARE Riera de Can Solé.

Pla especial “Colonia Giiell Industrial”. Ambit de 5,3 hectarees, totes elles dins el terme
municipal de Santa Coloma de Cervello.

Va ser aprovat el 11 de juny de 2003, supeditant la seva publicacié a la presentacié d'un text
refés que incorporés determinades prescripcions; i per acord de data 22 de juliol de 2003 va
donar conformitat al Text refés del referit Pla especial tramés per I'ajuntament de Santa Coloma
de Cervell6. Aquest pla especial tenia per objectiu recuperar, rehabilitar i posar al dia les
construccions industrials i els espais publics del recinte. L’ambit t& un sostre per a activitats
econodmiques de 46.740 m2, el 90% de la qual esta consolidat.

Des del punt de vista de la proteccidé de patrimoni historic cal assenyalar que el RICG es troba
inclos dins la delimitacié de I'entorn de proteccié del Conjunt de la Colonia Guell, proteccio
derivada de la Declaracié de Bé d’Interés Cultural del conjunt de la Colonia Guell, adoptada per
acord del Consell executiu de la Generalitat en data 26/11/1991.

L’estat actual de les edificacions, la qualitat i varietat dels usos que s’hi desenvolupen, el
fraccionament de la propietat i el volum i diversitat de recursos judicials interposats han impedit
desenvolupar les previsions del Pla Especial.

El 26 de juliol de 2023, I'Ajuntament de Santa Coloma de Cervellé va acordar incoar I'expedient
de I'avang de la Modificacio puntual del PGM de I'ambit del Recinte Industrial de la Colonia Guell
i de la parcel.la de zona verda anomenada “Isidre Grafié i Castanera”, promogut i redactat per
'INCASOL, sotmetre’l junt amb el document inicial estratégic a informacié publica i trametre’ls a
I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de Barcelona del Departament d’Accié
Climatica, Alimentacié i Agenda Rural per a I'emissioé del document d’abast.

Modificacié puntual del PGM a I’ambit de la Torre Salbana i entorn de les rieres de Can
Julia i Ca n’Isbert. Ambit de 18,12 hectarees, totes elles dins del terme municipal de Santa
Coloma de Cervelld, de les quals cal excloure’'n 3,87 ha corresponents a I'ambit de I'entorn de la
Torre Salbana que s’ha desenvolupar a través d’'un Pla parcial que ha de concretar-ne
I'ordenacié i I'Gs.

Va ser aprovada definitivament el 20 de desembre de 2019. Aquesta Modificacid puntual del
PGM proposa la classificacié de les rieres de Can Julia i Ca n’Isbert i el seu entorn com a sol
urbanitzable no delimitat (55.555,00 m2), un sol no urbanitzable a la plana agricola (22.667,00
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m?2), i un sol urbanitzable delimitat corresponent a I'entorn de la Torre Salbana i entorn de la
Masia Can Julia (103.037,00 m?)

e  Sector SCC-123. Ambit pendent de desenvolupament d’'unes 12,32 hectarees, totes elles dins
del terme municipal de Santa Coloma de Cervelld.

Els ambits urbans consolidats que s’han de considerar als efectes d’encaix i eficiencia urbana sumen
una superficie aproximada addicional de 35 hectarees que, juntament amb els ambits anteriorment
descrits, configuren el total de 120 ha abans esmentades.

Es tracta d’un territori complex, amb un conjunt de documents urbanistics heterogeni i formulats en
temps i circumstancies diferents i mancats, en conseqiiéncia, de la necessaria visié supramunicipal
gue els hi doni homogeneitat i coherencia.

Es tracta, per tant, d'un ambit en qué les seves condicions especials, en relacié a la localitzacio,
grandaria, paisatge i requeriment d’accessibilitat i mobilitat, fan necessaria una visié global per tal
d’aconseguir un desenvolupament unitari i coherent. La delimitacié de I'ambit dels PLANEJAMENTS
s’identifica mitjangant el planol especific que consta com a document ANNEX.

3.3.CONSIDERACIONS PREVIES

Els estudis ambientals sén documents vinculats al planejament i que acompanyen els documents
urbanistics.

Per tant, ha d’existir coheréncia entre la proposta final urbanistica i les estratégies ambientals
definides, les formalitzades en l‘ordenacié proposada i les considerades en la normativa de
planejament. Aquesta darrera, alhora podra incloure aspectes de gestiod lligats a I'is del planejament
definit.

La formalitzacié dels documents ambientals ve condicionada per I'aplicacié de la legislacié vigent,
encara que també existeixen antecedents diversos que ja havien comportat la inclusid d’aspectes
ambientals en el planejament.

La incorporacio dels aspectes ambientals en la discussié urbanistica pretén arribar a la millor solucié
en relacié a I'encaix del planejament. Aquest resultat s’obté per mitja de I'analisi i formulacié conjunta
dels diferents equips que intervenen en el planejament.

Els documents ambientals recullen, en l'ordre que exposa la legislacio, I'analisi ambiental, els
objectius definits i la inclusié dels objectius i de les mesures ambientals considerades per al
planejament. També inclouen les incorporacions derivades dels processos de consulta i exposicio
publica i els resultants del procés de tramitacio.

4. DOCUMENTACIO BASE PER A LA REALITZACIO DELS TREBALLS

L’INCASOL lliurara a I'Adjudicataria la documentacié base que consideri necessaria per a la
realitzacio dels treballs.

La documentacié que I'INCASOL aportara a l'inici dels treballs sera la segiient:
+ Diagnosi de la memoria social del PDU de I'Entorn de la Colonia Guell
+ Diagnosi sobre la cohesi6 social i urbana de I'entorn de la Coldnia Guell
* Antecedents urbanistics

+ Document d’objectius i diagnosis previs en relacié a la mobilitat, paisatge, medi ambient i
promocio, elaborat pel Consorci Urbanistic

+ Estudi paisatgistic de 'Entorn de la Coldnia Guell
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» Diagnosi eco-ambiental i de sostenibilitat de I'Entorn de la Colonia Guell
» Estudi d’accessibilitat a 'ambit de 'Entorn de la Colonia Guell

» Estudi de definicié de la proposta de valor, la identificacié dels elements de projecci6 i de
les accions a emprendre per al rellangament del conjunt patrimonial de I'Entorn de la
Colonia Guell

*  Document DAFO elaborat pel Consorci Urbanistic, d’identificacié de debilitats-fortaleses i
d’amenaces-oportunitats que presenta I'ambit a ordenar

* Informe d’'impacte sobre el patrimoni industrial en 'ambit del Recinte Industrial de la
Colonia Guell

» Estudiiresultats de la prospeccié arqueologica visual
» Esborrany de I'Avang de PDU de I'Entorn de la Colonia Giell
* Planol amb la proposta d’ordenacio base

* Avang de la Modificacié puntual del PGM en I'ambit del Recinte Industrial de la Coldnia
Guell

* Informes dels ens sectorials afectats de qué es disposi en el moment de I'adjudicacio del
contracte

» Estudi de viabilitat econdomica de I'Avanc¢ de la Modificacié del Recinte Industrial de la
Colonia Guell

* Pla territorial sectorial d’habitatge (aprovat inicialment el 7/3/2019)

* Documents del Pla director urbanistic metropolita (aprovat inicialment el 21/3/2023 i
publicat al BOPB el 3 d'abril de 2023).

També caldra tenir en compte les fonts de dades segiients:
* Registre de sol'licitants de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
* Enquestes socio-demografiques (INE, IDESCAT, IERMB, SOC, Observatori IQ)
En la redaccié de la memoria social, es podra consultar altres documents de referéncia com:
» Classificacié Ethos

* Guia de la redaccio de la memoria social del POUM, publicada per I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya, el juny de 2011.

http://territori.gencat.cat/web/.content/home/01 departament/normativa_i _documentacio/documentaci
o/habitatge millora_urbana/habitatge/quia_per a la redaccio de la _memoria_social del poum/La
memoria_social juny 2011.pdf

* Guia per a la redacci6 d'una memoria social. Barcelona: Delegaciéo del Colslegi de
Geografs a Catalunya - Associacié de Geografs Professionals de Catalunya, 2009

* Avantprojecte del Pla territorial sectorial d’habitatge

En la redacci6 de I'apartat d'impacte social i de génere, es podra consultar el segient document de
referéncia:

https://bcnroc.ajuntament.barcelona.cat/jspui/bitstream/11703/124685/1/20210505-
LLIBRET GuiaCriterisXVQ-web-1BO.pdf

La documentacié apuntada no eximeix a I'Adjudicataria d’analitzar els plans, estudis, programes o
projectes diversos que incideixen sobre I'ambit d’estudi dels PLANEJAMENTS.
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5. EQUIP DE TREBALL

L’empresa adjudicataria (en endavant Adjudicataria) haura de disposar de I'equip i I'organitzacié
suficients per desenvolupar els treballs en els termes que fixa aquest Plec.

L’Adjudicataria designara una persona responsable/interlocutora que es responsabilitzara de les
relacions administratives amb 'INCASOL.

No es podra alterar la composicié de I'equip de treball sense autoritzacié escrita de 'INCASOL, en
resposta a una peticié motivada per part de I'adjudicataria.

L’INCASOL podra exigir, a 'Adjudicataria, en qualsevol moment, el canvi de les persones que estiguin
realitzant els treballs, si aquests no s’ajusten al que es determina en l'apartat 6 del present plec per
garantir la correcte execucio del contracte.

Aixi mateix, 'INCASOL designa a una persona responsable/interlocutora que es responsabilitzara de
les relacions administratives amb I'Adjudicataria.

6. AMBIT D)ESTUDI

L’ambit d’estudi es correspon amb els municipis de Santa Coloma de Cervellé i Sant Boi de Llobregat.

A més, per la seva situacid en I'Area metropolitana de Barcelona, es tindran en compte aquelles
dinamiques que puguin afectar 'ambit d’estudi. En aquest sentit, I'estudi incorporara la dimensio
metropolitana i territorial, tenint en compte les infraestructures actuals i les previstes en el Pla
Territorial Metropolita de Barcelona i en el Pla director de I'Area metropolitana aprovat inicialment, que
produeixen i produiran sinergies entre els municipis veins.

7. FASES | TERMINIS PER A L’'ELABORACIO DELS TREBALLS

Els terminis maxims dels treballs s6n els previstos al calendari que s’especifiquen en el seglient
apartat, previstos com a guio per a I'elaboraci6 dels PLANEJAMENTS.

Es considera, a tots els efectes, que la data inici dels treballs és aquella que figura en el contracte.
Dins dels cinc dies habils comptats a partir de la data inicial, 'INCASOL facilitara a I'Adjudicataria la
documentacié ressenyada a I'apartat 4. Documentacio base per a la realitzaci6 dels treballs.

Per al detall concret de cada PLANEJAMENT, cal veure el seu apartat especific, com es descriu a
continuacio. Cal tenir present que de forma excepcional i per motius d’'urgéncia, es podran determinar
altres tipus de terminis a criteri de 'INCASOL.

L’equip coordinador de 'INCASOL podra sol-licitar a I'adjudicataria entregues parcials si ho considera
oportd.

7.1 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM EN L’AMBIT DEL RECINTE INDUSTRIAL DE LA
COLONIA GUELL | LA ZONA VERDA ANOMENADA “ISIDRE GRANE |
CASTANERA”

a. FASE I: Document d’Avang de planejament

En el moment d’adjudicacié del contracte del qual n’és objecte, I'Avang de planejament
d’aquesta modificacié puntual del PGM ja ha estat tramitat a 'érgan ambiental perqué n’emeti
el document d’abast. Per tant, no requerira cap document per part de I'equip que en resulti
adjudicatari.
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b. FASE Il: Document per a I'aprovacié inicial

En el termini maxim de cinc_mesos a comptar des de linici dels treballs, I’Adjudicataria
lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte, que haura de comptar amb la
validacio técnica prévia.

Contingut: El contingut minim de la documentacio per a aquesta fase es descriu a I'apartat 9.
Contingut del document, d’aquest Plec. En funcié de la proposta del PLANEJAMENT només
es requeriran els apartats 9.5 9.6. d’'aquest Plec.

c. FASE Ill: Informe dels escrits d’al-legacions i els informes dels organismes afectats

De forma puntual es pot requerir a I'Adjudicataria que col-labori amb l'equip redactor dels
PLANEJAMENTS en la resposta a aquelles al-legacions de caracter social, que per la seva
complexitat i especificitat, requereixin de coneixements técnics en la mateéria.

d. FASE IV: Document per a I’aprovacié provisional

En el termini maxim de tres _mesos des que finalitzi el periode d’exposicié publica,
I'Adjudicataria lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte, que haura de comptar
amb la validacié técnica previa.

Si I'emissio de la Declaracié ambiental estratégica pot comportar modificacions en el
PLANEJAMENT que alhora repercuteixin sobre els documents objecte d’aquest contracte,
caldra adaptar-los en el termini maxim d’un mes des de I'emissio de la citada Declaracié.

Contingut: El contingut minim de la documentacio per a aquesta fase es descriu a I'apartat 9.
Contingut del document, d’aquest Plec. En funcié de la proposta del PLANEJAMENT només
es requeriran els apartats 9.5 9.6. d’'aquest Plec.

Les tasques de I'Adjudicataria en aquest PLANEJAMENT finalitzen amb l'assoliment de
I'aprovacio provisional, ja que es considera que per a I'aprovacio definitiva no caldra realitzar
canvis substancials a la documentacio.

7.2 MODIFICACIO DEL PDU DE LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES DEL
BAIX LLOBREGAT PEL QUE FA A L’ARE RIERA DE CAN SOLE

a. FASE I: Document d’objectius i proposits generals (fase d’Avang de planejament)

En el termini maxim de cinc_mesos a comptar des de l'inici dels treballs, I'Adjudicataria
lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte, que haurd de comptar amb la
validacio técnica prévia Aquesta documentacié sera susceptible de sotmetre’s a participacié
ciutadana.

Al seu torn, en el termini maxim de dos mesos a comptar des de la finalitzacié de la fase
corresponent del procés de participacié ciutadana, I’Adjudicataria lliurara a I'equip coordinador
la documentacié adaptada a les conclusions del procés participatiu.

Contingut: Unicament els apartats 9.1., 9.2. i 9.3. d’aquest Plec.

b. FASE Il: Document per a I’aprovacié inicial

En el termini maxim de tres mesos a comptar des de I'emissié del Document d’abast,
I'’Adjudicataria lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte, que haura de comptar
amb la validacié técnica prévia. Aquesta documentacid sera susceptible de sotmetre’s a
participacio ciutadana.
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Al seu torn, en el termini maxim de dos mesos a comptar des de la finalitzacié de la fase
corresponent del procés de participacio ciutadana, I'Adjudicataria lliurara a I'equip coordinador
la documentacié completa.

Contingut: EIl contingut minim de la documentacié per a aquesta fase es descriu a I'apartat 9.
Contingut del document, d’aquest Plec.

FASE lll: Informe dels escrits d’al-legacions i els informes dels organismes afectats

De forma puntual es pot requerir a I'Adjudicataria que col-labori amb I'equip redactor dels
PLANEJAMENTS en la resposta a aquelles al-legacions de caracter social, que per la seva
complexitat i especificitat, requereixin de coneixements técnics en la matéria.

FASE IV: Document per a I’aprovacioé definitiva

En el termini maxim de tres mesos a partir de la finalitzacié del periode d’audiéncia als
ajuntaments afectats, I'’Adjudicataria lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte,
que haura de comptar amb la validacié tecnica previa.

Si I'emissié de la Declaraci6 ambiental estratégica pot comportar modificacions en el
PLANEJAMENT que alhora repercuteixin sobre els documents objecte d’aquest contracte,
caldra adaptar-los en el termini maxim d’un mes des de I'emissio de la citada Declaracio.

Contingut: El contingut minim de la documentacio per a aquesta fase es descriu a I'apartat 9.
Contingut del document, d’aquest Plec.

7.3 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM EN L’AMBIT DE L’ENTORN DE LA COLONIA

GUELL | EL SECTOR SCC-123

a. FASE I: Avang de planejament

En el termini maxim de cinc_mesos a comptar des de linici dels treballs, I'Adjudicataria
lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte, que haura de comptar amb la
validacioé técnica prévia Aquesta documentacié sera susceptible de sotmetre’s a participacio
ciutadana.

Al seu torn, en el termini maxim de dos mesos a comptar des de la finalitzacié de la fase
corresponent del procés de participacié ciutadana, I’Adjudicataria lliurara a I'equip coordinador
la documentaci6 adaptada a les conclusions del procés participatiu..

Contingut: Unicament els apartats 9.1., 9.2. i 9.3. d’aquest Plec.

FASE IIl: Document per a I’aprovacio inicial

En el termini maxim de tres mesos a comptar des de I'emissié del Document d’Abast,
I'Adjudicataria lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte, que haura de comptar
amb la validacié técnica prévia. Aquesta documentacié sera susceptible de sotmetre’s a
participacio ciutadana.

Al seu torn, en el termini maxim de dos mesos a comptar des de la finalitzacié de la fase
corresponent del procés de participacié ciutadana, I’Adjudicataria lliurara a I'equip coordinador
la documentacio completa.

Contingut: El contingut minim de la documentacio per a aquesta fase es descriu a 'apartat 9.
Contingut del document, d’aquest Plec.
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c. FASE Ill: Informe dels escrits d’al-legacions i els informes dels organismes afectats

De forma puntual es pot requerir a I'Adjudicataria que col-labori amb I'equip redactor dels
PLANEJAMENTS en la resposta a aquelles al-legacions de caracter social, que per la seva
complexitat i especificitat, requereixin de coneixements técnics en la matéria.

d. FASE IV: Document per a I’aprovacié provisional

En el termini maxim de tres mesos des que finalitzi el periode d'exposicié publica,
I'Adjudicataria lliurara a 'INCASOL el documents objecte del contracte, que haura de comptar
amb la validacié técnica previa.

Si I'emissio de la Declaraci6 ambiental estratégica pot comportar modificacions en el
PLANEJAMENT que alhora repercuteixin sobre els documents objecte d’aquest contracte,
caldra adaptar-los en el termini maxim d’un mes des de I'emissié de la citada Declaracio.

Contingut: El contingut minim de la documentacio per a aquesta fase es descriu a I'apartat 9.
Contingut del document, d’aquest Plec.

Les tasques de I'Adjudicataria en aquest PLANEJAMENT finalitzen amb l'assoliment de
I'aprovacioé provisional, ja que es considera que per a I'aprovacié definitiva no caldra realitzar
canvis substancials a la documentacio.

8. ESTRUCTURA DELS DOCUMENTS

El desenvolupament de la memoria social i estudi d’impacte social i de génere es portara a terme en
estricta col-laboracié amb els grups de treball técnics que tindran I'objectiu de vetllar, en I'elaboracié
del pla, per un procés divers d'enriquiment técnic, ciutada i participatiu.

El contracte abasta des de linici dels treballs en l'estat actual fins a I'aprovacié definitiva dels
PLANEJAMENTS, tal com s’exposa en I'anterior apartat.

El contingut de la memoria social i estudi d'impacte social i de génere s’adequara a I'establert als
articles 59 i 69 del RLU, a l'article 20 de la LDH, a I'article 118 del RLU i als articles 3 i 53 de la Llei
17/2015, de 21 de Juliol, d’'igualtat efectiva de dones i homes.

El document seguira I'estructura i els apartats que s’inclouen seguidament, aixi com el contingut que
s’estableix:

A. MEMORIA SOCIAL
La memoria haura de ser clara i entenedora.

Es composara dels apartats seguents:

Caracteristiques Dades Parc
ANALISI de la poblacié socioeconomiques d’habitatges
Evolucié, Oferta i preus de index de
naturalesa, I’habitatge, dades principalitat,
distribucio per socioeconomiques regim de
grups d’edat, de la poblacio tinenca, estat
col-lectius amb de
risc d’exclusio, conservacio,
projeccions utilitzacio
demografiques i anomala
de llars

<4—
4
<4—
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de la poblacio socioeconomiques d’habitatges
Nombre i tipus de Ingressos de les Estat de
llars que es llars, conservacio,
crearan, perfil de caracteristiques de utilitzacio
les noves llars, I'oferta, situacions anomala
index de de risc i exclusio
vulnerabilitat residencial
urbana

!

NECESSITATS SOCIALS D’ACCES A L’HABITATGE

Deteccio dels habitatges necessaris per donar resposta a les necessitats
del municipi

!

PROPOSTA

+

AVALUACIO DE LES NECESSITATS D’EQUIPAMENTS
COMUNITARIS

+
AVALUACIO DE L’IMPACTE SOCIAL | DE GENERE

El conjunt dels treballs haura d’incorporar la dimensié territorial, tenint en compte que els
PLANEJAMENTS en els quals s’actua estan interconnectats entre ells i que formen part d’'un context
territorial que els influencia.

B. PLANOLS

Els planols hauran de plasmar graficament I'analisi, la diagnosi i la proposta efectuada, i s’elaboraran
preferentment amb metodologia GIS.

C. ANNEXOS

Els annexos hauran d’incloure tota la informacié detallada de justificacié de les consideracions
realitzades i conclusions del document, si s’escau.

9. CONTINGUT DEL DOCUMENT

El contingut de la memaria social i estudi d'impacte social i de génere s’adequara a I'establert als
articles 59 i 69 del RLU, a l'article 20 de la LDH, a I'article 118 del RLU i als articles 3 i 53 de la Llei
17/2015, de 21 de Juliol, d’'igualtat efectiva de dones i homes.

Per tant, el document incorporara, com a minim, els seglients apartats i continguts:
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9.1. ANTECEDENTS

La memoria social que es redacti per a cada PLANEJAMENT, actualitzara i completara, si s’escau,
les diverses memories socials que s’han elaborat per a 'ambit d’estudi en qlestié: Memoria social del
PDU de les ARE del Baix Llobregat, Diagnosi de cohesié social de I'entorn de la Colonia Guell i
estudis preliminars de la Memoria social del PDU de I'Entorn Colonia Guell.

Addicionalment, en el cas que el municipi disposi d’un Pla local de I'habitatge, un Programa d’actuacio
municipal, i que aquests documents continguin una proposta del municipi en matéria d’habitatge que
es consideri vigent, es tindra en consideracié aquesta informacio.

9.2. ANALISI

L’analisi es pot realitzar mitjangant dades dels cens, del padré continu i serveis socials de
lajuntament o del consell comarcal, estadistiques economiques de la poblacio, d’estudis i
d’enquestes, treballs de camp, oficines locals d’habitatge, xarxes de mediacié de lloguer social,
borses d’habitatge jove o altres registres, estudis ja realitzats, treballs de camp, etc.

Es tracta d’obtenir un coneixement exhaustiu de la realitat social per renda, edat i génere. Caldra
partir d’'una visid6 de context de tot I'entorn de la Coldnia Guell i especificar-ho per cadascun dels
PLANEJAMENTS.

Analisi de les Descripcié de les caracteristiques més rellevants de la poblaci6, aixi com una
caracteristiqgues projeccié de noves llars al municipi en funcié de les projeccions demografiques
de la poblacid del planejament. (En funcio de les caracteristiques de cada municipi)

Evolucio de la poblacié

Naturalesa de la poblacio

Distribucié per grups edat

Grups d’edat especifics en relacid a les necessitats d’habitatge
Col-lectius amb risc d’exclusio

Projeccions demografiques a I'horitzé del pla

Projeccions de noves llars a I'horitzé del pla

Analisi del parc Descripcié de l'estructura urbana residencial i informacié relativa a aspectes
d’habitatges rellevants, com per exemple, entre d’altres:
existent

1. Caracteristiques basiques del parc d’habitatges existent: parc actual,
index de principalitat, caracteristiques dels habitatges principals (régim
de tinenga, any de construccid, superficie Util, etc.), parc d’habitatges
destinats a politiques socials i reserves previstes.

2. Estat del parc: antiguitat del parc d'habitatges, estat de conservacio,
compliment de les condicions d’accessibilitat, programes i actuacions
previstes per a la rehabilitacié i millora del teixit residencial.

3. Utilitzacid6 andmala d’habitatges o edificis d’habitatges: habitatges
buits, habitatges ocupats per 7 o més persones, immobles que es
destinen a habitatge tot i que no compten amb la cédula d'habitabilitat
ni compleix les condicions per obtenir-la.
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Analisi de les
dades
socioeconomigues

Descripcié de les particularitats economiques de la poblacié i un estudi de
I'oferta d’habitatges del municipi.

1. Descripcio de les caracteristiques de I'oferta d’habitatges al municipi:
Volum de l'oferta, superficies i programa, preus, tipologies, régim de
tinenca, localitzacié, tant de nova construcci6 com usats o
preexistents.

2. Descripcié de les caracteristiques de I'activitat economica del municipi:
Impost sobre la renda de les persones fisiques (IRPF), Renda familiar
disponible bruta (RFDB) de la poblacid6 del municipi, Distribucié
personal de la renda per trams d’ingressos i grups d’edat.

9.3. DIAGNOSI

S’estimaran les necessitats socials actuals en matéria d’habitatge i les necessitats d’habitatge en
I'horitzé del planejament, tant a nivell general com especificament d’habitatge social, en funcioé de les
previsions de noves llars. Caldra partir d’'una visié6 de context de tot I'entorn de la Colonia Guell i
especificar-ho per cadascun dels PLANEJAMENTS.

Diagnosi de
necessitats en

relacié a les
caracteristiques

de la poblacié

En base a la informacié obtinguda en Il'analisi, es determinara el nivell
d’adequacié dels preus d’oferta del mercat de I'habitatge, tant de venda com
de lloguer, a les possibilitats economiques de la poblacié aixi com la seva
possible evolucio.

1. Nivell de renda de la poblaci6: avaluacié de la possible evolucié del
nivell de renda de la poblacié en relacié als perfils de llars que es
prevegi que es crearan al municipi, avaluacio del diferencial de renda
familiar disponible bruta de la poblacié del municipi o de la comarca
respecte a la mitjana catalana, avaluacié de la distribucié personal de
la renda per trams d’ingressos i grups d’edat.

2. Adequacio de l'oferta d’habitatges del municipi al nivell de renda de les
llars: Valoracioé del preu de mercat de I'habitatge de renda lliure i de
I'habitatge amb proteccié oficial al municipi, valoracié del volum i
tipologia de I'oferta.

3. Indicadors de vulnerabilitat urbana

4. Situacions de risc i exclusié social

Calcul de les
necessitats
d’habitatge amb
protecciod oficial i
dotacional

En base al coneixement del nombre de llars que es crearan al municipi i la
seva caracteritzacio pel que fa al nivell de renda, I'objectiu del calcul hauria de
ser:

1. Estimar el nombre de noves llars que seran susceptibles d’acollir-se a
un habitatge amb proteccio oficial.

Una vegada estimat el ventall de noves llars que necessitarien un
habitatge amb proteccié oficial al municipi caldra diferenciar, en funcio
del seu nivell d’ingressos estimat, la tipologia d’habitatge més
adequada (venda, lloguer, lloguer amb opcié a compra, habitatges
amb proteccio6 oficial de régim especial, general o preu concertat).

2. En funcié de les caracteristiques de I'oferta i dels ingressos de les llars




INCASOL
» Institut Catala
del Sol

PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A LA REDACCIO DE LA
MEMORIA SOCIAL | ESTUDI D’ IMPACTE SOCIAL | DE GENERE

del municipi, aquelles noves llars que, tot i superar el nivell d'ingressos
maxim per accedir a un habitatge amb proteccié oficial, no poden
accedir a un habitatge de renda lliure.

3. Estimar les necessitats d’habitatge dotacional.

Diagnosi de les
necessitats
especifigues en
relacié al parc
d’habitatges

En base a la informacié obtinguda en I'analisi, es determinaran les mancances
del parc d’habitatges existent que dificulten I'accés a un habitatge digne i
adequat. D’acord amb les caracteristiques del municipi, caldria tenir en
compte, entre d’altres, els seglents punts:

- Valoracio6 de les tipologies i superficies dels habitatges existents

existent
- Avaluacio6 de la incidéncia de I'habitatge no principal
- Valoracié de I'adequacié del sol destinat a habitatge amb proteccié
oficial.
- Estat del parc
- Identificacio i caracteritzacié d’arees especialment degradades o on es
preveuen processos que puguin comportar riscos per a la cohesié
social.
- Utilitzacié andmala d’habitatges o edificis d’habitatges
- Identificacid i caracteritzacid d’arees on es detecta una concentracio
d’habitatges  desocupats  permanentment, sobreocupats i
d’infrahabitatges.
9.4. PROPOSTA

S’incloura una justificacid de les determinacions del pla relatives a les necessitats socials d’accés a
I'habitatge i una quantificacid de les reserves previstes per a la construccié d’habitatges amb
proteccié oficial, aixi com d’altres decisions adoptades en el planejament que repercuteixin en
I'habitatge. Caldra partir d’'una visidé de context de tot I'entorn de la Coldnia Guell i especificar-ho per
cadascun dels PLANEJAMENTS.

Determinacions del planejament relatives a les necessitats d’habitatge social

Definicio dels
objectius de
produccio

d’habitatge amb

proteccio oficial.

Atencié de les necessitats d’habitatge social en 'horitzé del pla.

Coheréncia amb les propostes i compromisos municipals exposats en el PLH,
en cas que el municipi en disposi.

Gestid del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.

Compliment de I'objectiu de solidaritat urbana previst a la LDH, per municipis
majors de 5000 habitants.

Justificacié del
compliment de les
determinacions

del planejament
territorial en
materia

En relacio als habitatges amb proteccid oficial:

Adequacio de les reserves previstes a les necessitats detectades a I'apartat de
diagnosi.

Compliment de les reserves minimes obligatories de sol per a la construccio
d’habitatges amb proteccio oficial en les modalitat corresponents (art. 57.3 de
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d’habitatge.

la LU i art. 7.6 del PDH).

Avaluacié d’altres determinacions que el planejament pot establir, com per
exemple, la qualificacié de terrenys destinats a habitatges protegits en sol urba
consolidat (art. 69.3c del RLU).

Superficies mitjanes dels habitatges protegits segons la normativa sectorial i
les necessitats per cada modalitat (art. 7 del PDH).

Distribucié dels habitatges amb proteccio oficial en termes de cohesié social i
segregaci6 espacial (art. 57.6 i 57.7 de la LU).

Previsions temporals per a l'inici i acabament de la construccio dels habitatges
protegits, en coheréncia amb I'agenda o el PAUM (art. 57.7 de la LU).

Possibilitat d’incloure altres models d’habitatge en el marc de la innovacio
social.

En relacié al sistema d’habitatges dotacionals publics i altres tipus
d’habitatge social

Compliment de les necessitats d’habitatge dotacional (art.18 de la LDH, art.
34.3i57.5de la LU, art. 33.4 del RLU).

Previsions temporals per a I'inici i acabament de la construccio dels habitatges
dotacionals (art. 57.7 de la LU).

En relacié al parc d’habitatges existent

Avaluacié de les possibles determinacions previstes per a I'optimitzacié de I'is
del parc existent, com per exemple I'ajust dels parametres reguladors de
I'edificacio residencial en sol urba consolidat. Ha de ser coherent amb la
diagnosi de les caracteristiques del parc existent (art. 58 de la LU).

Avaluaci6 de les possibles determinacions previstes en matéria de
rehabilitacié, com per exemple, la delimitacié d’'una area de conservacio i
rehabilitacié | (art. 36 i 37 de la LDH), o la delimitacié d’'un pla de millora
urbana per acomplir operacions de rehabilitacio (art. 70 de la LU).

Justificacié de les mesures previstes per donar continuitat a programes per a
pal-liar déficits previs, com per exemple:

e Actuacions urbanistiques en el marc del pla destinades a potenciar i
donar continuitat al programa de la Llei 2/2004, de 4 de juny, de
millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen una atencié
especial.

e Mesures pertinents per a l'adequada culminacié urbanistica de les
urbanitzacions existents que es poden acollir a la Llei 3/2009, de 10 de
marg, de regularitzaci6 i millora d’urbanitzacions amb déficits
urbanistics.

Justificacié de les mesures d’atencié a les necessitats de reallotjament.

Avaluacio de les possibles determinacions previstes per a pal-liar la utilitzacio
anomala d’habitatges o edificis d’habitatges, com per exemple, delimitacio
d’'una area de tanteig i retracte: arees en les quals les transmissions oneroses
gueden subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, que correspon al
mateix ajuntament, a les entitats urbanistiques especials o a I'administraci6
actuant (art 172 a 174 de la LU, art 226 a 228 del RLU, art 15 de la LDH
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Quantificacié de les propostes per a satisfer les necessitats d’habitatge social

Quantificacié de | Sol, sostre i nombre d’habitatges destinats a habitatges amb proteccié oficial
les propostes per | de venda en régim especial, general i de preu concertat

a satisfer les
necessitats
d’habitatge social

Sol, sostre i nombre d’habitatges destinats a habitatges amb proteccié oficial
de lloguer, en funcio de la durada.

Sol, sostre i nombre d’habitatges destinats a habitatges amb proteccié oficial

Caldra adjuntar un - . .
de venda en régim especial, general i de preu concertat.

quadre justificatiu
(art. 69.3 del RLU). | Sol destinat al sistema d’habitatge dotacional.

Altres habitatges destinats a politiques socials.

9.5. AVALUACIO DE LES NECESSITATS D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

En relacié als equipaments comunitaris, el RLU determina a l'article 69.3 que la memoria social ha
d’aportar una:

h) Analisi de les necessitats d’equipaments comunitaris d’acord amb les previsions de nous
habitatges i de l'adequacié de I'emplagament i dels usos previstos per a aquests
equipaments.

La memoria social ha de fer una avaluacié de quines poden ser les necessitats d’equipaments
comunitaris en base a la configuracié de la poblacié del municipi, la definicié dels nous habitatges, els
equipaments existents i la valoracio de la previsié de reserves de sol per a equipaments comunitaris
en els nous sectors a desenvolupar.

En aquest cas, a més, cal tenir en consideracié el conjunt de PLANEJAMENTS que s’estan elaborant
a I'Entorn de la Coldnia Guell, en el que es contempla afavorir la interrelacié entre els diferents usos
proposats i propiciar sinergies que ampliin la capacitat de I'actuaci6é de generar cohesié social, vitalitat
urbana i tendir a la vinculacié dels teixits urbans dels nuclis de Santa Coloma de Cervelld i Sant Boi
de Llobregat.

Tampoc es pot obviar la situacié de centralitat en relaci6 a I'area metropolitana i, per tant, les
oportunitats i reptes que aquest fet pot representar a I'hora de concretar la proposta d’equipament
comunitari.

Analisi Realitzacid6 d’'un inventari dels diferents equipaments comunitaris existents al
municipi, segons tipificacié, Us i localitzaci6, amb indicaci6 de la detecci6 de
possibles anomalies i/o mancances.

Analisi de la previsi6 de sol destinat a equipaments provinents del
desenvolupament dels diferents sectors proposats pel planejament, en referéncia a
la seva quantificacio, la seva localitzacio i relacié amb I'estructura del municipi, aixi
com la disponibilitat temporal d’aquest sol.

Emmarcar en I'entorn metropolita

Diagnosi Previsié de les necessitats d’equipaments i serveis en I'horitzd del pla en base als
creixements demografics previstos, el model de municipi planificat i les previsions
de sol disponible per aquest sistema.

Emmarcar en I'entorn metropolita
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Proposta En base a les necessitats detectades, el document ha de plantejar una proposta
d’equipament futur.

9.6. AVALUACIO DE L'IMPACTE SOCIAL | DE GENERE DEL PLANEJAMENT.

L’objectiu de l'avaluacié de I'impacte de l'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere i
respecte a determinats col-lectius socials és vetllar pel dret de totes les persones a gaudir de
condicions de vida urbana i d’habitat optimes. Aquest ultim apartat ha d’incidir en la diversitat i la
cohesio social en els barris i els sectors residencials de les ciutats i els pobles, com a garantia d'una
adequada integracié en l'entorn urba, i en la prevencié de fendmens de segregacid, exclusio, o
discriminacié per raons demografiques, de génere, culturals, religioses o de qualsevol altra mena (art.
2 de la LDH).

Aquest informe té en compte I'analisi de necessitats de persones i col-lectius, la diagnosi prévia, el
model de ciutat que es pretén, els criteris de qualitat per a una millor vida quotidiana, i avalua de
manera prospectiva els PLANEJAMENTS per valorar si la seva execucio pot suposar un impacte en
funcié del génere, amb l'objectiu d’identificar i prevenir la produccié, manteniment o increment de
desigualtats, tot elaborant propostes de modificacié, si escau; o en el seu cas més favorable, de
valorar un impacte positiu quan suposa la transformacié de desigualtats.

Analisi Es justificaran els col-lectius que requereixen una atencié especifica i
s’analitzaran parametres com els inclosos en la segient llista orientativa:

- Ladistribucié dels usos del sdl.
- La ubicacié d’equipaments comunitaris i de serveis de proveiment.

- La situacid de les reserves amb destinacid a I'habitatge amb
proteccio.

- Ladistribucio de les tipologies residencials.
- La ubicacio de les reserves d’espais verds i lliures.

- Les xarxes d’infraestructures.

Diagnosi Context social i economic de la poblacié

Es  valoraran les | Dades a analitzar: Poblacié segregada per génere i edat, Percentatge de
necessitats poblacié ocupada per genere i edat, Distribucié de la poblacié per sectors
especifiques en funcid | d'ocupacio i per génere, index d'envelliment segregat per génere, Taxa de
del génere i pels | dependéncia, Taxa dimmigracid6 segregada per génere i Taxa de
diferents col-lectius | desocupacié segregada per génere.

analitzats

Accessibilitat: possibilitat de gaudir o accedir a un determinat espai per
part d’una col-lectivitat. Es un dels requisits de qualitat del parc immobiliari
(art. 22 de la LDH). Caldra estudiar aquest parametre a partir del concepte
d’accessibilitat universal», entesa com la condicié que han de complir els
entorns, productes i serveis perqué siguin comprensibles, utilitzables i
practicables per totes les persones. Podra fer referéncia tant als espais
urbans i sectors residencials com als equipaments i edificis residencials.
Caldra tenir en compte les condicions d’accés als habitatges i la previsio
d’espais intermedis de I'habitatge amb I'exterior.

Mobilitat: facilitat per a realitzar tot tipus de desplacaments necessaris en
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la vida quotidiana. Caldra considerar les distancies dels sectors
residencials als equipaments i serveis i estacions o parades de transport
public. S’intentara que aquestes no superin els 10 minuts si es recorren a
peu. Altres aspectes susceptibles d’ésser analitzats seran la segregacio de
la circulacié rodada, la ubicacié de les parades o estacions de transport
public previstes prop o dins 'ambit, etc. Podra remetre’s en part a I'estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada.

Dades a analitzar: Estudi de la Mobilitat quotidiana de la poblacio (tipus de
mobilitat per génere, destinacid, motius i itineraris a peu realitzats amb
cartografia que inclogui desplacaments per motius laborals, estudis,
responsabilitats de cures i domestiques, motius personals), Xarxa de
transport public, Xarxa de carrers per a vianants o de prioritat per a
vianants, Xarxa de carrils bici, Xarxa de carrers accessibles, Xarxa viaria i
d'infraestructures, Ubicacié d'estacionaments per a bicicletes i altres
artefactes de mobilitat sostenible, Ubicacié d'estacionaments per a cotxes,
Elements que donen suport a la mobilitat com: ubicacié de bancs, parades
de transport public, lavabos publics, etc.

Seguretat: conjunt de mesures que possibiliten entorns exempts de perills i
riscs, i influeixen en la seva percepcié com a tals, en particular per part de
les dones, els adolescents i la gent gran. Entre els aspectes a estudiar
caldria tenir en compte la configuracio dels espais publics aixi com la
imatge que en podrien tenir en un futur els seus usuaris. Un altre parametre
important és la visibilitat dels espais, e42ntesa com el camp de visid i la
possibilitat de ser vist, tant des de I'espai public com privat.

Dades a analitzar: Dades sobre morbiditat i mortalitat de la poblacié
segregades per geénere, Principals causes de malaltia de la poblacio
segregat per génere, Existéncia de factors rellevants de contaminacio
ambiental de la poblacié (aigua, aire, sol, termica, acustica, luminica,
radioactiva), Dades sobre I'activitat esportiva de la poblacié segregada per
génere i edat i el lloc on desenvolupen aquesta activitat (espai poliesportiu
o a l'aire lliure).

Us del teixit urba i dels espais publics: caracteristiques de I'ordenacié
que influeixen en la cohesid social i en la qualitat de vida urbana. Ha de
garantir la diversitat social sobre el territori. Comporta la barreja de I'is
residencial amb altres usos urbanistics i la barreja dels habitatges amb
proteccid oficial amb habitatges lliures. Altres aspectes a tenir en compte
podran ser la previsi6 de diferents tipologies residencials, la reserva
d’indrets per a crear fites i potenciar la imatge del conjunt, la possibilitat de
crear espais intermedis de convivéncia veinal, etc.

Dades a analitzar: La distribucié dels usos del sol, La delimitacio per barris
del municipi, La ubicacid, tipus de programa i analisi de la distribucié dels
equipaments comunitaris i de serveis segons els barris i municipi, La
ubicacid, superficie i analisi de la distribucio dels espais publics segons els
barris i municipi, La situacié de les parcel-les de reserva d'Us residencial,
La ubicaci6 de les reserves d'espais verds i lliures i equipaments, La
situacié de les parcel-les de reserva d'altres activitats (economiques,
infraestructures...), Tipus i ubicacid dels espais publics segons el
planejament (places, parc, entorns naturals, Altres espais publics
identificats com a espais de relacié (no necessariament qualificats com a
tals) i Qualitats dels espais publics: verd urba, tipus de mobiliari,
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accessibilitat.
Teixit associatiu

Analitzar l'activitat associativa, comunitaria i d'ajuda mutua en larea
estudiada.

Dades a analitzar: Entitats segons tipus i tasques que realitzen en el
territori: veinals, de dones, de suport mutu, aixi com socials, culturals,
esportives, altres..., Entitats segons la seva conformacié, quantitat de
persones actives en l'entitat i carrecs per sexe i edat de les persones
representants, Altres grups comunitaris no formals amb preséncia o que
actuin en el territori, Projectes urbanistics/socials que afecten o que
afectaran en el futur el area a analitzar, Analitzar tots els plans urbans
vinculats a l'area estudiada i Llistat, objectiu, programes/actuacions dels
projectes.

Proposta

Descripcié de les mesures o determinacions previstes en el pla que
contribueixen al desenvolupament dels objectius d’igualtat d’oportunitats
entre les dones i els homes, aixi com entre els diversos grups socials. Aixi
mateix, caldra preveure com incidira I'ordenacié proposada en relacio a la
situaci6 originaria dels diferents col-lectius.

Caldra atendre especialment als segiients tres ambits que configuren
I'entorn urba: I'espai fisic, les activitats i funcions, i 'ambient i la percepcio.
Per a cadascun d’aquests ambits caldra garantir I'aplicacié dels criteris i
indicadors provinents de la Guia practica per a la integracié de la
perspectiva de génere als plans i projectes de la ciutat de Barcelona
(Ajuntament de Barcelona, 2020). Finalment, es s’insta tenir en compte
les recomanacions de 'esmentada Guia per a cada ambit i criteri.

Espai fisic

Confort per al/la vianant: prioritat a vianants i seguretat i confort.

Transport public i serveis: fomentar I'is de la bicicleta, accés al transport
public, serveis basics a I'espai public.

Infraestructura verda de qualitat: preséncia, qualitat i funcié del verd urba.

Activitats i funcions

Espai public funcional: espais d'estada i descans; espais d’oci, joc, esport i
salut.

Interaccié amb el perimetre urba: relacié amb les plantes baixes.

Proximitat i Us eficient dels equipaments: equipaments de proximitat,
equipaments multifuncionals i eficiencia horaria.

Ambient i percepcié

Sequretat i claredat espacial: llegibilitat i escala; visibilitat i seguretat.

Qualitat i confort: Confort luminic i acustic; neteja i manteniment.

Arrelament: habitatge.

Identitat i empoderament: elements i historics i d’identitat; espais de
conveniéncia; espais de participacio.
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10. TERMINI D’EXECUCIO DEL CONTRACTE

10.1. TERMINI TOTAL GENERAL

El termini d’execucié del contracte per a la redaccié de la documentacié objecte del contracte té una
durada de 3 anys, a comptar des de la data de formalitzacié del contracte.

Aix0 no obstant, per necessitats del projecte, es podra ampliar el termini del contracte d’acord amb la
normativa legal vigent de contractacié, fins un maxim de 2 anys més.
10.2. TERMINIS PARCIALS

Els terminis parcials d’execucio dels treballs seran els establerts a I'apartat 7. Fases i terminis per a
I'elaboraci6 dels treballs, d’acord a les fases de desenvolupament definides préviament.

En aquests terminis no es comptabilitza el mes d’agost.

11. PRESENTACIO | FORMAT DEL DOCUMENT DE TEXT

L’Adjudicataria lliurara a 'INCASOL la documentacié que es detalla a l'apartat 9. Contingut del
document Plec en format digital (mitjancant plataforma digital/navol), de la seguent forma:

A. Documentaci6é en PDF

+ S’entregara un PDF amb el document que es presenti a 'INCASOL, amb els marcadors
gue identifiquin els documents que I'integren.

* A cadascun d’'aquests marcadors hi haura el desplegament dels marcadors del contingut
del document. Cada planol també s’identificara amb marcador.

+ Els documents de memoria seran mida DINA 4 i els planols mida DINA3.

* En cas que es generin arxius molt grans (>50Mb) caldra generar una versié optimitzada
del PDF per a reduir-ne la mida.

« El PDF haura d’estar signat digitalment a la portada (segons plantilles de I'INCASOL) i en
els espais indicats dins de cada document, pero cal evitar el seu bloqueig.

B. Arxius digitals editables

Tots els arxius digitals editables es lliuraran agrupats dins de carpetes correctament
estructurades:

» Doc: textos (Word) i fulls de calcul (Excel)

* Planols: GIS (.shp) i projecte utilitzat (QGIS).
L’extensio dels titols de cadascun dels fitxers sera la minima possible.
Llengua dels treballs

L’Adjudicataria ha d’emprar el catala en les seves relacions amb I'’Administracié de la Generalitat de
Catalunya derivades de I'execucié d’aquest contracte.
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L’Adjudicataria ha de lliurar els treballs objecte d’aquest contracte en catala, tot vetllant per la qualitat i
correccié formal, linglistica i d’estil del redactat. El tractament dels textos haura d’observar un
llenguatge inclusiu i no sexista.

Aixi mateix, I'adjudicataria assumeix I'obligacié de destinar a I'execucié del contracte els mitjans i el
personal que resultin adients per assegurar que es podra donar atencié personal en catala.

12. ACCEPTACIO DELS TREBALLS

La supervisio i aprovacid prévia de la documentacié de cadascuna de les fases detallades en el
present Plec, per part de 'INCASOL, és condicié obligada per tal de donar per conclos el lliurament
en els terminis maxims establerts i per a que, I'equip redactor, pugui desenvolupar d’altres unitats de
treball que depenguin de les precedents.

En el termini establert amb 'INCASOL, i per a cada fase, la persona responsable de I'Adjudicaria
remetra un exemplar de I'esborrany complet dels documents perqué I'equip coordinador la revisi i en
doni el vistiplau. En cas de disconformitat, 'INCASOL indicara a la persona responsable de
I’Adjudicataria les correccions i/o modificacions que haura de considerar.

Si la citada revisié de I'esborrany complet es porta a terme dins el periode de temps reservat a tal fi
dins el Pla de treball, el seu lliurament definitiu no patira cap variacié respecte a la data prevista; pero
si passat aquest termini, no estigués efectuada I'esmentada revisio, la data de lliurament s’ajornaria el
periode de temps transcorregut des del lliurament de I'esborrany.

L’Adjudicataria, un cop acceptat I'encarrec, s’obliga a realitzar-lo sota les directrius contingudes en el
present Plec i seguint la metodologia i els procediments que en aquest s’indiquen, i no s’acceptara
per part de 'INCASOL cap fase del Pla de treball que no estigui elaborada amb els extrems
esmentats.

Si en una inspeccio de I'execucio dels treballs o en la documentacio lliurada, es detectés i comprovés
qualsevol de les seguents disconformitats:

+ la formulaci6é i redaccié dels documents de planejament no es desenvolupa amb el
personal i els mitjans oferts o acordats per les diferents parts;

» lincompliment de qualsevol termini parcial dels indicats en el Pla de treball vigent i aprovat
per 'INCASOL; o

* es detecta i comprova en els documents l'incompliment d’aquest Plec de prescripcions
tecniques,

'administracio contractant, en els casos esmentats, s’atribueix la facultat d’efectuar, per ella mateixa o
mitjancant tercers, la redaccio o repeticid de les parts del projecte afectades per dites disconformitats,
descomptant els imports corresponents a la quantitat a abonar a I'’Adjudicataria.

La realitzacié de qualsevol de les tasques esmentades no eximira a I’Adjudicataria, sigui persona
fisica o juridica, del compliment dels terminis pactats i de les penalitats en qué pugui incérrer.

13. FACTURACIO DEL SERVEI | ABONAMENT

L’import dels honoraris que hauran de regir durant I'execucio del contracte seran els que resultin de
I'adjudicacio.
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L’abonament dels honoraris corresponents a la feina de redaccié dels plans es realitzara contra la
presentacié de la corresponent minuta o certificacié, i els pagaments es correspondran amb el
repartiment del quadre segient:

MpPGM AMBIT | MpPDU ARE RIERA MpPGM ENTORN
RECINTE IND. CAN SOLE COLONIA GUELL

DISTRIBUCIO % » 25,00% 35,00% 40,00% 100,00%
FASES »
FASE I. Avang ’ 0,00% 25,00% 25,00%
Lliurament previ 15,00% 15,00%
Lliurament definitiu 10,00% 10,00%
FASE Il. Doc xAl 90,00% 65,00% 65,00%
Lliurament previ 60,00% 45,00% 45,00%
Lliurament definitiu 30,00% 20,00% 20,00%
FASE IV. Doc xAP 10,00% 10,00%
FASE V. Doc xAD 10,00%

100,00% 100,00% 100,00%

El repartiment dels honoraris s’ha fixat en base a la complexitat de cadascuna de les modificacions
(determinada per la seva situacio patrimonial i/o juridica, el nombre de persones propietaries incloses,
la rellevancia de les preexisténcies o el nombre maxim d’habitatges), aixi com la superficie que
representa respecte la totalitat del conjunt, la seva edificabilitat i el grau de detall al qual calgui arribar
en cadascuna d’elles.

En aquelles fases on es requereixi participacioé ciutadana, el pagament es fraccionara en dos terminis:
un primer al final de la fase deliberativa del procés de participacié i un segon amb el document que
reculli els resultats del procés, que se sotmetra al tramit corresponent.

Segons es finalitzin les fases de cadascun dels documents, es podran anar facturant les feines que
han comportat, el pagament de les quals requerira la validacié prévia per part de I'equip técnic de
'INCASOL.

En el decurs de la redaccié es podra adaptar el pagament d’aquests percentatges si es considera
necessari per circumstancies com una hipoteética i substancial alteracié del calendari o una imprevista
aturada d’alguna de les figures.

Es consideren inclosos en aquest pressupost, i seran a carrec de I’Adjudicataria, no donant lloc a cap
increment del preu de I'adjudicacié, els seglents suposits:

* Les adaptacions que calgui realitzar en tota la documentacié objecte del present contracte
per tal d'incorporar les esmenes que resultin de les al-legacions, informes sectorials dels
diferents organismes i/o prescripcions de les corresponents aprovacions del document o
una segona aprovacio inicial que no impliquin un canvi substancial, d’acord amb el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

* Les adaptacions dels documents objecte del present contracte que calgui introduir per
adaptar-se a qualsevol modificacié normativa que sigui d’obligat compliment.

* Les modificacions que calgui introduir per manca de coordinacié amb la resta d’equips
contractats per a I'elaboracié dels diversos documents que conformaran el planejament.

« En cas necessari, la traduccié del document al castella.
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14.PROPIETAT DELS TREBALLS

L’Adjudicataria lliurara a [I'INCASOL tota la informacié elaborada i recopilada durant el
desenvolupament dels treballs i per tant, li cedeix, amb caracter exclusiu, tots els drets d’explotacio
sobre els treballs que s’elaborin com a objecte de I'encarrec o contracte, sense limit de temps, ni
d’ambit territorial o d’idioma.

L'INCASOL es reserva el dret de prendre, reproduir, muntar i editar, i de qualsevol manera, explotar
directament o mitjangant acords amb tercers, productes grafics o audiovisuals preparats a partir dels
documents que formen els treballs.

L’Adjudicataria no podra divulgar en forma parcial o total, directa o extractada el contingut dels
treballs, inclosos els planols, ni fer Us publicitari d’aquest encarrec o contracte, sense prévia
autoritzaci6 de 'INCASOL.

L’Adjudicataria es comprometra a mantenir la confidencialitat de la informacié a la qual tingui accés
durant el desenvolupament de la seva prestacio i no podra utilitzar ni publicar, ni per ella ni per
tercers, ni exposar o comercialitzar qualsevol informacio i coneixement que tingués en la realitzacio
de la redaccid dels documents contractats, al marge de 'INCASOL o en perjudici dels seus
interessos.

En qualsevol cas, el preu del contracte inclou la transferéncia, en favor de I'administracié contractant,
dels drets de propietat intel-lectual i d’explotacié dels treballs aportats per I'’Adjudicataria, pel que
respecta als treballs o actuacions que porti a terme el Departament de Territori, els ajuntaments
afectats per I'actuacio i 'INCASOL.

15.INCOMPLIMENT DEL PLEC

L’incompliment de qualsevol punt d’aquest Plec permetra a 'INCASOL I'aplicacié de les sancions
economiques que consideri convenients d’acord amb la legislacié vigent, fins i tot la revocacio de
'encarrec o contracte.

En tot cas, I'’Adjudicataria haura de respondre dels danys, perjudicis o conseqiiéncies que es derivin
de l'incompliment, per la seva part, d’aquest Plec.




