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Ajuntament d'Abrera

1. Objecte del contracte.

L’Ajuntament d'Abrera és el titular de diverses instal-lacions térmiques, alimentades
per energia eléctrica i gas natural, situades en els edificis municipals i altres centres on
es presten serveis municipals i, com a tal, ha de mantenir-les en bon estat de
funcionament i fer-les servir d'acord amb les seves caracteristiques técniques.

Per tant, cal contractar amb tercers el seu manteniment, d’acord amb les condicions
tecniques i les garanties que estableix la normativa sectorial de seguretat industrial i
les seves instruccions tecniques complementaries amb la finalitat de:

- Preservar la seguretat de les persones, el medi ambient i els béns municipals.

- Assegurar el funcionament normal de les instal-lacions i prevenir pertorbacions
en d’altres instal-lacions i serveis.

- Contribuir a la fiabilitat tecnica i a I'eficiencia economica de les instal-lacions.

- Racionalitzar els consums i la despesa energética de les instal-lacions.

A tal efecte, I'abast de la contractacié ha de comprendre el manteniment preventiu, el
manteniment legal-normatiu i el manteniment correctiu en la mesura del possible dels
pressupostos municipals, d’acord amb el detall de les prestacions objecte del contracte
gue es concreten en el plec de prescripcions técniques i en la resta de documentacié
tecnica que consta a I'expedient.

Es objecte del present Plec I'establiment de les condicions a les que s’han de subjectar
les tasques de manteniment i conservacio de les instal-lacions energétiques dels
edificis municipals del terme municipal d’Abrera.

L'objectiu del contracte és la seguretat de les instal-lacions i la seva eficiéncia
energética. A fi de determinar linventari d'instal-lacions a mantenir es parteix de
linventari vigent.

El present plec descriu les prescripcions técniques per a la contractacio dels serveis
necessaris per al manteniment preventiu-normatiu i per al manteniment correctiu
urgent de les instal-lacions dels diferents edificis i centres municipals de I'Ajuntament
d’Abrera, que es descriuen al document Excel annex 1 (Inventari) d’aquest plec.

A l'annex 2 consten els preus unitaris maxims, IVA exclds, per als materials
necessaris per al manteniment correctiu.

A lannex 3 hi ha el detall de costos per a l'apartat A (manteniment normatiu i
preventiu) i per a I'apartat B (manteniment correctiu o correctiu urgent).

1.1. Divisi6 del contracte en lots.

No s’efectua la divisio del contracte en lots.

Lot Unic: Instal-lacions de climatitzacié i calefacci6 (regulades pel Reglament
d'instal-lacions térmiques en els edificis, en endavant RITE) i les instal-lacions de gas,
en els casos en gué donin servei a les instal-lacions RITE.
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Ajuntament d'Abrera

1.2. Horari de prestacié dels serveis.

Caldra tenir en compte la diversitat d’'usos i horaris d'atenci6 al public dels diferents
edificis i centres municipals, aixi com la necessitat de prestar els serveis durant tot
any.

Qualsevol tasca de manteniment s’haura de realitzar de tal manera que, els serveis
municipals i activitats que es desenvolupen a cada edifici 0 centre municipal, es puguin
continuar desenvolupant de la forma més confortable possible per part dels seus
usuaris.

A més del responsable del contracte, existira personal de referéncia, en cada immoble
o grup d'immobles, que seran els interlocutors amb els operaris encarregats de dur a
terme els treballs de manteniment.

El personal d’execucié del contracte, que actui en nom del contractista, haura de
confirmar via correu electronic amb els referents de cada edifici I'horari de les accions
de manteniment, dintre de I'horari habitual de treball d’aquests i prenent de referéncia
la franja horaria de dilluns a divendres laborables des de les 8:00 h fins a 15:00 h i
determinades tardes a la setmana de 16:30 h a 19:00 h, a la majoria de les
dependéncies municipals.

1.3. Responsable técnic del contracte.

L’adjudicatari designara un responsable técnic, amb nivell de graduat en enginyeria
técnica, que sera l'interlocutor amb el responsable del contracte.

2. Normatives técniques.

L'empresa adjudicataria assumira, en tot alld que li correspon, els treballs que es
detallen com a funcié d’empresa mantenidora segons la normativa vigent, davant de la
Direccio General d’industria del Departament d’Empresa i Treball de la Generalitat de
Catalunya, i de les Entitats d'Inspecci6 i Control que corresponguin.

La normativa en matéria de seguretat industrial assenyala que els establiments, les
instal-lacions i els productes han d'ésser projectats, fabricats, instal-lats, utilitzats i
mantinguts de manera que no comprometin la seguretat de les persones, els béns o el
medi ambient més enlla del risc industrial acceptable.

Per tant, les instal-lacions dels edificis han de ser utilitzades d’acord amb la finalitat i
'ls que els son propis, i han d’haver estat projectades, instal-lades, utilitzades,
mantingudes i inspeccionades d’acord amb la normativa vigent.

Els titulars de les instal-lacions son els responsables del seu correcte (s, funcionament
i manteniment, que es realitzin les inspeccions i controls que corresponguin, i del
compliment de la normativa que és d’aplicacié en matéria de seguretat industrial.
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Ajuntament d'Abrera

En concret, el manteniment, la inspeccié i el control de les instal-lacions térmiques i les
de instal-lacions de gas, han de complir els requeriments de les seves respectives
reglamentacions i normativa que regula les instal-lacions en els edificis a Catalunya.

El manteniment i les reparacions de les instal-lacions industrials han de ser realitzades
per empreses homologades, inscrites en els diferents registres d’empreses
instal-ladores-mantenidores d’instal-lacions en els edificis, i si s’escau, han de
subcontractar el manteniment amb aquests tipus d’empreses.

Aixi doncs, I'Ajuntament d’Abrera, com a titular d’instal-lacions eléctriques, termiques i
de gas, té l'obligaci6 de complir amb les condicions de manteniment fixades en les
diferents reglamentacions que afecten les instal-lacions existents, i vetllar que
aquestes instal-lacions compleixin amb la normativa de seguretat industrial que siguin
d’'aplicacio.

Totes les operacions de manteniment objecte d'aquest contracte estaran subjectes
a la normativa de seguretat industrial vigent, entre la qual es troben:

- El Reglament Electrotécnic per a Baixa Tensio (en endavant, REBT) i les
Instruccions Técniques Complementaries (RD 842/2002).

- El Reglament d'Instal-lacions Térmiques als Edificis (RD 1027/2007).

- El Real Decret 238/2013, de 5 de abril, pel que es modifiguen determinats
articles e instruccions técniques del Reglament d’Instal-lacions Térmiques en
els Edificis, aprovat per Real Decret 1027/2007, de 20 de juliol.

- El Reglament tecnic de distribuci6 i utilitzacio de combustibles gasosos i les
seves instruccions tecniques complementaries ICG 01 a 11 (RD 919/2006)

- Real Decreto 809/2021, de 21 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de equipos a presibn y sus instrucciones técnicas
complementarias.

- Decret 192/2023, de 7 de novembre, de la seguretat industrial dels
establiments, les instal-lacions i els productes

- El Reial Decret 487/2022, de 21 de juny, pel que s’estableixen els criteris
higiénic - sanitaris per a la prevencio i control de la legionel-losis

- Decret 352/2004, de 27 de juliol, pel que s’estableixen les condicions higiénic -
sanitaries per a la prevencio i el control de la legionel-losis.

- Llei 9/2014, del 31 de juliol, de la seguretat industrial dels establiments, les
instal-lacions i els productes.

- Llei 31/1995, de 8 de novembre, de prevencio de riscos laborals.

El llistat no té un caire restrictiu i, en tot cas, seran d’aplicacié tota que la legislacié
vigent aplica a les instal-lacions sotmeses a seguretat industrial, incloses aquelles
futures que siguin d'obligat compliment durant la vigencia del contracte.

3. Omissions.
Les omissions en aquest plec o les descripcions dels detalls que siguin indispensables

per portar a terme correctament els treballs de manteniment d’acord amb la normativa
vigent, no eximeixen a I'adjudicatari de I'execucio dels serveis esmentats, que s'hauran
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Ajuntament d'Abrera

de realitzar d’acord amb la normativa i segons el bon ofici i costum dels treballs objecte
del contracte, com si haguessin estat efectivament descrits.

Aixi mateix, durant el primer trimestre d’execucié del contracte, I’adjudicatari
haura d’actualitzar I'inventari de les instal-lacions mantingudes d’acord amb les
indicacions del responsable del contracte.

L'adjudicatari te I'obligacié de mantenir la totalitat de les instal-lacions existents que
s'alimenten dels subministraments de Baixa Tensid i Gas en que el titular és
I'Ajuntament d’Abrera

4. Instal-lacions a mantenir.

Les instal-lacions a mantenir son la totalitat la totalitat de les instal-lacions existents
(instal-lacions térmiques en edificis) que s’alimenten dels subministraments eléctric de
baixa tensio i de gas natural, en que el titular és I'’Ajuntament d’Abrera relacionades a
lannex 1.

Estan incloses, per tant, les instal-lacions de gas que donen subministrament i les
instal-lacions eléctriques que alimenten les instal-lacions térmiques fins a la primera
proteccio.

El llistat de les instal-lacions descrites en els annexes no és exhaustiu i, Gnicament,
s’hi inclou com a base de partida per a I'actualitzacio de I'inventari d'instal-lacions per
part de I'adjudicatari, segons el que indica la clausula 3. Omissions, d’'aquest plec.

Durant el primer mes de duracié del contracte, I'adjudicatari presentara el programa de
manteniment per cadascun dels edificis adaptat al RITE i generara el Llibre de
manteniment de cada edifici.

5. Condicions generals. Programa de Manteniment.

Els serveis a contractar s'emmarquen dins del que disposa la normativa sectorial de
les instal-lacions i serveis corresponents, pel que I'empresa adjudicataria sera la
responsable que el servei de manteniment preventiu de les instal-lacions sigui
l'adequat. Per tant, presentara dins el primer mes del contracte el programa de
manteniment adaptat a la normativa vigent que haura de ser validat pel responsable
del contracte.

L’empresa adjudicataria estara especialment capacitada per desenvolupar les tasques
minimes del servei de manteniment preventiu d’acord amb la normativa d'aplicacio.
També haura d'utilitzar la instrumentacié homologada i/o calibrada per desenvolupar
les tasques de servei de manteniment preventiu i de petit manteniment correctiu.

El petit material de recanvi que es faci servir per desenvolupar les tasques definides,
haura de ser, com a minim, de les mateixes caracteristigues que els materials ja
existents.
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Ajuntament d'Abrera

6. Criteris mediambientals.

El Programa de serveis de manteniment haura d'incloure el seguiment mensual del
consum d’energia eléctrica.

Aquest seguiment mensual de consum d’energia es fara tractant les dades que es
reben de la Plataforma de Gestié preferent d'Endesa, com a conseqiéncia de
'adhesié de I'Ajuntament d’Abrera a I'Acord marc de subministrament d’energia
eléctrica i a 'Acord marc de subministrament de gas natural, destinats als ens locals,
de I'Associacié Catalana de Municipis (en endavant, ACM) del quals és adjudicataria
'empresa Endesa Energia, SAU.

Aixi mateix, en I'aplicaci6é del Real Decret 552/2019 RSIF'2019, Necessitat d'adaptar la
normativa espanyola en matéria de seguretat en instal-lacions frigorifiques a l'actual
marc normatiu europeu, intentant homogeneitzar-se amb la Norma EN 378(4), aixi
com per poder ajustar-la a les, cada vegada més estrictes, exigéncies mediambientals
i d'eficiéncia energética, juntament amb el Reglament F-Gas, aprovat |'abril de 2014, el
nou RSIF'2019 marca el clar proposit, de les administracions publiques, espanyola i
europea, de fomentar alternatives als actuals gasos fluorats i, per tant, poder
minimitzar I'impacte mediambiental.

Per aquesta rad, es requereix que, juntament amb [I'actualitzacié de linventari,
'adjudicatari haura de presentar un informe de la situacié particular a nivell de
gasos refrigerants de les instal-lacions municipals de climatitzacio, a fi de preveure la
seva adequacio a mig termini.

7. Treballs objecte del contracte.

L’objecte de la prestacié dels serveis de manteniment és aconseguir un bon estat de
conservacié i un funcionament fiable, segur i correcte de les instal-lacions on es
presten els Serveis Municipals, per tal d'assegurar al maxim la seva disponibilitat
permanent i allargar, aixi, la seva vida util.

L’abast d’aquest contracte son el servei de manteniment preventiu i el servei normatiu-
tecnic legal de les instal-lacions objecte del contracte, el petit servei de manteniment
correctiu i/o urgent d'aquestes instal-lacions, aixi com la valoracio del servei de
manteniment correctiu d’avaries de més alt cost economic.

Els treballs objecte del contracte consistiran en executar les operacions de servei de
manteniment preventiu normatiu, que es descriuen en la normativa d’aplicacio, i el petit
servei de manteniment correctiu i/o urgent que va associat.

Les ofertes economiques proposades pels licitadors hauran de contemplar,
obligatoriament, totes aquestes tasques.

Aixi mateix, els licitadors detallaran la manera d’execucié a la Proposta i
Memoria técnica dels serveis que es presenti.
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Ajuntament d'Abrera

8. Servei de manteniment preventiu-normatiu A.

El servei de manteniment preventiu és el conjunt d'operacions periodiques i
programades de manteniment preventiu, previstes a les normatives que afecten les
diferents instal-lacions i destinades a coneixer I'estat actual de les instal-lacions,
equips i elements, aixi com per detectar les avaries o defectes i poder corregir, regular,
substituir, netejar o reparar abans que es puguin produir alteracions en el
funcionament i utilitzacié de les instal-lacions.

Aquests treballs de correccié i reparacid s’entenen també com a petit servei de
manteniment correctiu de les instal-lacions, que inclourd la ma d'obra necessaria,
cablejat i petit material a subministrar.

El servei de manteniment normatiu té per objecte el desenvolupament de les
operacions de manteniment i inspeccions, amb les frequencies establertes per la
normativa vigent.

Técnicament no difereix, sensiblement, del servei de manteniment preventiu i es
portara a terme en les instal-lacions que s’hi troben subjectes, mitjan¢cant cicles
preestablerts amb calendari planificat, per tal d’actuar de conformitat amb la legislacié
sectorial corresponent.

L’empresa adjudicataria es fara carrec del manteniment reglamentari amb personal
propi o amb empreses externes qualificades a tal efecte (amb la possibilitat de la
subrogaciéo d'aquestes parts addicionals de I'execucié del contracte), pel que fa
referéncia a la totalitat de les instal-lacions contemplades en el present contracte.

En aquest apartat estan inclosos tots els imports derivats de ma dobra,
desplacaments i petits materials, tal i com es detallara més endavant.

Amb les operacions de manteniment preventiu es pretén aconseguir una reduccio dels
riscos per a la seguretat fisica de les persones usuaries de les instal-lacions, de les
pérdues de disponibilitat dels edificis, de les interrupcions de I'activitat, de la freqiéncia
de les reparacions i, per tant, de les despeses economiques consequents.

D'aqguesta manera, el manteniment preventiu inclouria, a titol orientatiu, les actuacions
seguents:

- La substitucio periodica dels elements que han finalitzat la seva vida util o bé
guan han esdevingut defectuosos per causa de desgast o del mal funcionament,
d'acord amb les recomanacions del fabricant i el manteniment normatiu
planificat.

- Les revisions periodiques dels elements de les instal-lacions.

- L’avaluacio periodica del rendiment dels equips generadors de calor/fred

- Assessorament energétic: En aplicaci6 del RITE, I'empresa realitzara un
seguiment de l'evolucié del consum d’energia, gas natural i aigua de les
instal-lacions.
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Ajuntament d'Abrera

- En instal-lacions d’energia solar: Verificacié anual del compliment de I'exigéncia
de la HE 4 del CTE.

- La posada en marxa per inici de temporada

- Les neteges periodiques de filtres, canalitzacions i conductes d‘aire.

- La substitucié de lubricants.

- Les operacions periodiques de neteja de tots els elements de les instal-lacions,
els seus entorns i de les seves sales técniques d'ubicacié.

- Servei d'assisténcia i assessorament en les visites o reunions amb els ens
territorials i/o entitats d’inspeccid i control reglamentari, per fer assessorament en
temes de legionel-losi i de inspeccions periodiques térmiques.

- Aquestes assistencies seran independents de les revisions periodiques de la
instal-lacio.

- També estara obligat a assistir i assessorar en aquelles reunions amb els usuaris
de les instal-lacions per una correcta gestio de I'is de la instal-lacio i de les
avaries que s’hi produeixin.

9. Servei de manteniment correctiu B.

El servei de manteniment correctiu incloura la reparacio de les avaries detectades i els
treballs de certa entitat per tal d’adequar les instal-lacions a la normativa vigent i/o
assegurar la seva vida util.

L’adjudicatari presentara un pressupost que estara conformat per la ma d’obra d’acord
amb l'oferta que haura presentat i els materials als quals haura aplicat la baixa que
consti a la seva oferta.

Cas que algun material no estigui en el llistat de materials que s’adjunta com annex 2,
s'utilitzaran els PVP als quals s’aplicara el mateix percentatge de baixa.

L’Ajuntament es reserva el dret a demanar d'altres pressupostos alternatius a
proveidors independents del contractista i/0 a utilitzar preus unitaris de partides d'altres
contractes de subministrament licitats per la corporacié o d’Acords marc als que estigui
adherit I'Ajuntament d’Abrera o d'altres fabricants, per tal de comprovar els PVP
proposats en el manteniment correctiu.

En cas que el pressupost base de licitacidé estimat com a maxima despesa d’aquest
apartat del contracte quedi exhaurit, 'Ajuntament demanara pressupostos alternatius,
en cas que es tracti de treballs inajornables i per raons de seguretat publica, i els
tramitara d’acord a la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public,
segons el procediment de modificacié contractuals o pel procediment que, legalment,
correspongui.

En les hores de ma d’obra, Unicament es contemplaran les hores efectives de treball.
En cap cas es contemplaran els desplacaments, que ja s’entenen inclosos en els
preus que s’han ofertat per a la prestacio dels serveis objecte del contracte.

No s’admetra major amidament de ma d’obra a aplicar en I'apartat B, excepte en els
casos justificats i degudament acreditats.
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Ajuntament d'Abrera

Durant cada any de contracte, es podran realitzar treballs del servei de manteniment
correctiu fins a I'import destinat com a maxim de manteniment B.

Durant I'execucié del contracte es podran encarregar al contractista treballs no
programats, relacionats amb les instal-lacions objecte dels serveis. Aquests treballs es
tramitaran de conformitat amb la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public, segons el procediment de modificacié contractual o pel procediment
gue, legalment, correspongui.

Atenent al caracter contractual d'aguestes feines, el contractista resta obligat a
acceptar la seva execucid, i amb I'objecte de no diluir la responsabilitat que té com a
mantenidor i conservador de les instal-lacions, I'Ajuntament procurara que lI'encarrec
d’aquestes operacions es faci sempre a 'empresa mantenidora en igualtat de preu de
mercat que d’altres propostes que es poguessin rebre.

No obstant, per raons economigues, I'Ajuntament es reserva el dret de sol-licitar
d’altres pressupostos i, si s’escau, adjudicar un determinat servei o subministrament a
d’altres industrials aliens a I'empresa contractista (en endavant, mantenidora), que
realitzaran els treballs sota la supervisio dels Serveis Técnics Municipals i, finalment,
els treballs seran lliurats i acceptats per 'empresa mantenidora i aquesta gestionara,
en nom de I'Ajuntament, aquelles incidéncies relacionades amb el periode de garantia
gue siguin pertinents.

Els Serveis Tecnics Municipals podran demanar un informe al contractista d’aquests
serveis abans de la seva recepcié si 'empresa mantenidora ho considera necessatri.

Abans de procedir a I'execucié de qualsevol feina, el contractista haura de comptar
amb I'aprovacié per part de I’Ajuntament del corresponent pressupost elaborat a partir
dels preus unitaris proposats en la seva oferta.

L'abonament es fara mitjancant una factura que s’emetra una vegada s’hagin finalitzat
les tasques encomanades.

10. Gestio del manteniment.
Pla de Manteniment.

El licitador disposara d'un GMAO (aplicatiu informatic de Gestié del manteniment
assistit per ordinador) o sistema equivalent, i en el que haura de realitzar un Pla de
Manteniment normatiu-preventiu, individualitzat, per a cadascun dels edificis, on
s'especifiqui les tasques, periodicitat i categoria professional dels operaris que
intervindran en la seva execucio.

El Pla haura d'incloure un calendari que descrigui clarament totes les operacions a
realitzar i els fulls que emplenara I'operari en el moment de realitzar els manteniments.
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Ajuntament d'Abrera

Durant el primer trimestre del contracte, el responsable de I'empresa mantenidora
proposara al responsable del contracte I'ajustament, de mutu acord, de la seqiiencia i
prioritats del Pla de Manteniment. Aquest Pla sera suficientment flexible per adaptar-se
a les necessitats dels usuaris dels edificis. Un cop acabat l'inventari actualitzat, que
indica la clausula 3.0missions d'aquest plec, el Pla de manteniment restara tancat fins
a la propera revisio anual de l'inventari.

Posteriorment, es lliurara un Informe trimestral signat pel técnic competent de
'empresa mantenidora conforme han realitzat tots els treballs i revisions requerides
normativament, més les preventives que s’hagin proposat de més i comunicant, si
s'escau, les possibles actuacions necessaries per tal de mantenir-les en perfecte estat
de manteniment, al que s’adjuntaran els certificats que corresponguin. Aixi mateix,
cada informacié del manteniment de les instal-lacions, adjuntara un llistat dels
pressupostos presentats per a la reparacio o millora de les instal-lacions, amb la seva
valoraci6, esmentat la normativa aplicable i el termini d’execucio.

L'adjudicatari creara un Llibre de manteniment, en format virtual suportat pel GMAO,
individual per a cada edifici o amb un apartat independent per cadascun, on es
constataran totes les operacions de manteniment i incidencies. En el mateix llibre de
manteniment es recolliran els informes i certificats que s’hagin elaborat durant la
vigéncia del contracte i ha de ser accessible, allotjant-se al “navol”, pel responsable
municipal del contracte. Aquest llibre de manteniment pot ser substituit per una

Plataforma de gesti6 del servei de manteniment, prévia la seva aprovacio per part dels
técnics municipals.

Tots els materials substituits seran d’'idéntica qualitat als existents.

El petit material necessari per al manteniment normatiu i preventiu anira a carrec de
I'adjudicatari.

La relacié de petit material incloura el cablejat, les regletes, els filtres, les corretges, els
greixos, els olis, les pintures, els detergents, els dissolvents i els materials de
soldadura.

Els operaris per realitzar els treballs de manteniment de les diferents instal-lacions,
tindran la qualificacié adient i disposaran dels mitjans materials necessaris. Procuraran
evitar tota pertorbacid del funcionament normal a les dependencies municipals.

Independentment que la planificaci6 de manteniment normatiu i preventiu sigui
comunicada al responsable del contracte, s'informara previament al personal de
referéncia a cada edifici de les operacions que es realitzaran i les molésties que es
puguin ocasionar, aixi com del calendari previst per al desenvolupament dels treballs.

La presentacié de l'oferta econdmica comportara que el contractista assumeix la
realitzacié de totes les activitats i treballs auxiliars derivats del manteniment normatiu-
preventiu, entenent com a tal, els corresponents a la instal-lacié, el subministrament
del material, els desmuntatges i muntatges, les neteges i els desplacaments dels
operaris.
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La resta de treballs, com a fontaneria, pintura i obres de paleta, seran realitzades de
manera directa per 'administracié, sempre que sigui possible, o per altres empreses
especialitzades del sector mitjangant la contractacié corresponent.

Operativa del manteniment normatiu-preventiu A.

En el comunicat trimestral, I'adjudicatari presentara a I’Ajuntament un Pla de Treball,
amb la relacio6 global d’ordres de treball de manteniment preventiu i normatiu a realitzar
durant el trimestre seguent a la seva presentaci6. Aquesta relacié global vindra
acompanyada amb la planificaci6 i calendaritzacié corresponent, per tal de comunicar
als diferents edificis i centres el dia, I'hora i les tasques de manteniment a realitzar. Si
no es compleix aquest requisit previ no es podra comencar cap prestacié de serveis.

L'adjudicatari haura de complimentar les ordres de treball amb indicacié de totes les
incidencies detectades i un resum de les observacions. Aquestes ordres de treball
complimentades seran lliurades trimestralment al responsable del contracte, juntament
amb el Pla de Treball i les ordres de treball a realitzar el seglient trimestre.

Si l'adjudicatari detectés anomalies a les instal-lacions, les haura de registrar a les
ordres de treball i comunicar-ho al responsable del contracte.

Si es produis un canvi a la diagnosi de I'element o subgrup sobre el que s’ha actuat de
forma preventiva, o si han hagut canvis en l'inventari, es presentara al responsable del
contracte la proposta de modificar l'inventari de I'edifici o centre.

Es considera que les dades que disposa I'empresa mantenidora estaran
permanentment actualitzades. Aquests dades poden ser requerides per I'’Ajuntament
per facilitar-les a tercers, empreses consultores, Diputaci6 de Barcelona o d'altres
administracions superiors, a fi de dur a terme treballs facultatius per I'Ajuntament.

En aquest cas, el responsable del contracte ho comunicara al responsable técnic de
'empresa mantenidora a fi de demanar aquesta col-laboraci6.

L’adjudicatari portara i actualitzara correctament els libres de manteniment preceptius
de les instal-lacions objecte del seu ambit d’actuacié.

La facturacié del manteniment normatiu-preventiu A sera mensual o trimestral, segons
s'acordi amb el responsable del contracte. El preu a facturar en concepte de
manteniment normatiu-preventiu sera el resultant de dividir I'oferta anual del servei de
manteniment preventiu-normatiu entre el nUmero de periodes, restant d’aquest import
el preu reservat per al servei de manteniment correctiu B, que sera facturat quan es
portin a terme els serveis que s'autoritzin.

Amb la presentacio de cada factura electronica, el contractista presentara al Registre
general de I'Ajuntament els informes i certificats que corresponguin al periode facturat.
Sense la presentacié d’aquests documents justificatius la factura sera rebutjada. Aixi
mateix, en I'informe trimestral es justificara a origen I'evolucié economica del contracte.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 20

Codi Validacio: 77N79D42ZHJGOPW7MXDZGRY3Q
Verificacio: https://ajuntamentabrera.eadministracio.cat/

HL]



Ajuntament d'Abrera

Manteniment correctiu urgent B.

El servei de manteniment correctiu urgent comprén la reparacioé d'avaries urgents o la
resolucio d’'avaries i incidéncies greus o molt greus que s’han de solucionar de manera
immediata, qualsevol quina sigui la seva causa.

Es consideraran actuacions de caracter urgent, les relacionades amb:

- Alteraci6 en la seguretat del centre.

- Alteraci6 en la seguretat de les persones.

- Reparacions obligades i urgents per robatoris, accidents o altres imprevistos.
- Totes les necessaries per restablir la normalitat del funcionament de I'edifici.

El temps de resposta per a les ordres de treball urgents haura de ser inferior a dues
hores.

"Temps de resposta” és el temps que transcorre entre la comunicacioé o notificacié de
la incidéncia i el contacte telefonic de personal del personal de manteniment amb el
personal de referéncia de I'edifici on s’ha produit aquesta incidéncia. En cas de no
poder solucionar en primera intervenci6, s’obre un temps de tramitacio de dos dies,
amb constancia de la seva valoracié en cas que no sigui viable la resolucié o I'informe
per part del técnic competent de I'empresa mantenidora si hi ha un component
d’'urgéncia o seguretat vinculat a les instal-lacions.

L’incompliment dels terminis anteriors es considerara com a falta lleu o greu, en funcio
de la gravetat de les consequencies derivades d’aquest incompliment.

En cas d'urgéncia, el responsable del contracte podra exigir al contractista la prestacio
de serveis fora de I'horari laboral normal (de dilluns a divendres de 8:00 h fins a les
17:30 h), essent d'aplicacio els preus que s’hagin indicat en I'oferta.

Independentment de la reparacié provisional de l'avaria urgent, les reparacions
definitives que es consideraran com a manteniment correctiu implicaran realitzar un
pressupost previ per part de I'adjudicatari i presentar-lo immediatament al responsable
del contracte i al referent de I'edifici.

10.1. Manteniment correctiu B.

Les reparacions d’equips i aparellatge de quadres quedara inclosa en general, en
'apartat de manteniment correctiu.

L'adjudicatari haura de presentat dins de la seva oferta els preus de ma d'obra per
jornada ordinaria i nocturna o festiva i el % de baixa a aplicar al quadre de preus que
s’adjunta com annex 2.

Les actuacions de manteniment correctiu necessitaran una aprovacié previa dels
SSTT abans de comencar. En el cas de que en el transcurs d'aquest treballs,
I'adjudicatari advertis un increment sobre l'import previst inicialment, ho comunicara al
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SSTT, per tal de que s’aprovi I'ampliacié, si procedeix, de l'ordre de treball. Sense
aguest requisit no s’'acceptara cap increment de limport previst en el pressupost
aprovat.

10.2. Serveis de suport al manteniment dels edificis.
S’inclouen dins d’aquest apartat els serveis seglents:

- Les funcions necessaries per a la correcta organitzacio, coordinacio, direcci6 i
seguiment dels recursos humans, técnics i materials relacionats amb el
manteniment, amb l'objectiu d'aconseguir la seva optimitzacié i racionalitzacié
d’acord amb les necessitats i requeriments plantejats.

- Complimentar i lliurar trimestralment els informes i certificats de les comprovacions
i mesuraments de les operacions normatives relatives a les instal-lacions que ho
requereixin, aixi com complimentar i tenir al dia el libre de manteniment de les
instal-lacions.

- La redaccié d'informes i pressupostos d'adequacid a la normativa de les
instal-lacions que determini el responsable del contracte.

- La depuraci6 inicial de l'inventari de les instal-lacions a mantenir, en els primers
tres mesos del contracte, aixi com la seva actualitzacio al llarg del contracte.

- Planificar les inspeccions periodiques obligatories amb les entitats d’'inspeccid i
control, i assistir als inspectors en la realitzacio d’aquestes inspeccions.

- La realitzaci6 de reportatges fotografics corresponents a l'estat de les
instal-lacions, abans i després dels treballs.

- Col-laborar en [l'aportaci6 de documentacié técnica i actualitzada de les
instal-lacions.

10.3. Informes técnics.

Cada any, 'empresa adjudicataria elaborara un informe que es lliurara durant el mes
de setembre, de manera que siguin la base de treball per |'elaboracié de la proposta
de pressupostos anuals durant el darrer trimestre de I'any. Aquest document recollira
la seguient informacio per cada edifici:

- Actuacions executades del manteniment preventiu-normatiu programat.

- Informes parcials i certificats d’acord amb la normativa d'aplicacié.

- Llibre de Registre del manteniment actualitzat, signat i segellat quan la normativa
ho requereixi.

- Observacions, informes técnics i comentaris que es trobin adients a formular,
listat resum de la valoraci6 qualitativa de l'estat de conservacié (sense
deficiéncies, deficiencies lleus, i deficiencies greus).
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- Memoria dels treballs extraordinaris que hagi executat ['adjudicatari,
pressupostos, data de les feines, descripcié dels treballs executats, amb valoracio
econdomica desglossada del material, cost de la ma d'obra i altres conceptes de
cada actuacio.

- Informes de diagnosi de la maquinaria.

- Proposta d’'inversions per reposicio d’instal-lacions obsoletes o adequaci6é a nova
normativa.

10.4. Comprovacio de les instal-lacions.

Les empreses licitadores, abans de formular les seves ofertes, podran inspeccionar les
instal-lacions, comprovant I'estat de les mateixes i la seva idoneitat per complir amb
totes les exigéncies que figuren en aquest Plec de prescripcions tecniques particulars.

Al respecte, el responsable del contracte organitzara una visita publica als edificis
durant el termini de presentacié de proposicions, que s’anunciara al Perfil de
contractant.

Els licitadors no podran al-legar en cap moment desconeixement de les instal-lacions
dels diferents edificis, respecte a les seves ofertes.

L'adjudicatari haura d'acceptar les instal-lacions existents, fent-se carrec de les
mateixes en les condicions actuals de cadascun dels seus elements.

L’adjudicatari haura de realitzar l'inventari de les instal-lacions dels edificis municipals,
gue lliurara al responsable del contracte en els primers tres mesos del contracte, i que
es mantindra i actualitzara cada any durant la resta del contracte.

10.5. Suport a I’empresa de control de la legionel-losis.

L'Ajuntament d'Abrera té contractada una empresa especialitzada en els serveis de
control de legionel-losi de les seves instal-lacions municipals.

El contractista, com a responsable técnic del manteniment de les instal-lacions
termiques, tindra I'obligacié de donar suport a les inspeccions periodiques obligatories
amb I'empresa especialitzada en control de la legionel-la i, aprofitant les intervencions
gue fa aquesta en les instal-lacions de ACS, fer el manteniment de les instal-lacions
gue sigui necessari, canvis de juntes d'estanqueitat, anodes de sacrifici, etc., seguint
el mateix criteri que s'especifica en aquest document respecte les intervencions
relacionades amb el manteniment d’instal-lacions i afegira aquests treballs en la
planificacié anual del manteniment.

11. Mitjans personals i técnics.
Tots els operaris que hagin de realitzar qualsevol tasca en les dependéncies

municipals, hauran de dur uniforme que identifiqui 'empresa mantenidora i els equips
adients per donar compliment a la normativa de prevencio de riscos laborals vigent.

7

T
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12. Recursos materials.

L'empresa adjudicataria haura de disposar dels mitjans materials necessaris per
prestar el servei objecte d'aquesta licitaci6. En particular, haura de disposar (0
preveure el lloguer al seu carrec) com a minim de:

- Eines i aparellatge suficient per a executar les feines de manteniment normatiu
descrites a les diferents normatives sectorials aplicables.

- Mitjans d’elevacio per a treballs fins a 6 m d’alcada en interior i 9 m a I'exterior.
- Vehicles per al transport dels operaris i el material.

- Mitjans de telefonia necessaris per a la seva comunicaci6 amb el
responsable del contracte, en horari laborable i, també, en horari de guardia
24h, per eventuals urgencies.

L'adjudicatari haura de demanar obligatoriament a tots els seus proveidors, i lliurar una
copia al responsable del contracte, sempre que li sigui requerit, si els seus productes
estan en possessié d'un segell o marca de qualitat AENOR, INCE, CIETSID,
Laboratori General d'Assaigs i Investigacions, etc., 0 en el seu defecte documentacio
acreditativa de l'autocontrol i procés de fabricacié efectuat pel mateix o per auditoria
externa.

Als efectes de les actuacions relatives a la prevencié de la salut i la seguretat, es
lliuraran al responsable del contracte els corresponents certificats, fitxes de seguretat
etc., dels productes i materials que es puguin utilitzar, i que es prevegi afecti a les
condicions segures i saludables dels treballadors, usuaris dels centres o a tercers.

Tots els vehicles utilitzats en el servei es trobaran en perfecte estat, havent passat
satisfactoriament la Inspeccié Técnica de Vehicles (ITV). En cap cas la reparacié o
revisio6 d'un vehicle pot afectar el correcte funcionament del servei, pel que el
contractista haura de disposar de vehicles de reserva adients.

Els vehicles que prestin servei hauran de complir tots els requisits que assenyali el
vigent Codi de Circulacio, aixi com anar retolats de manera que resultin facilment
identificables.

13. Responsable del servei.

L'empresa adjudicataria assignara un responsable o técnic titulat de la seva plantilla,
com a interlocutor amb [Il'ajuntament i responsable del manteniment de les
instal-lacions dels edificis objecte del contracte que haura de ser instal-lador en RITE
(calefaccid, ACS i climatitzacié). Aquest responsable es personara a I'’Ajuntament per
tal d'informar i comentar les principals incidéncies del servei sempre que sigui requerit
i, com a minim, cada tres mesos. Disposara d’'un telefon mobil per ser localitzat en tot
moment i adreca de correu electronic per comunicar-se amb el responsable del
contracte.
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El responsable tecnic tindra les obligacions basiques seguents:

- Conéixer el funcionament de totes les instal-lacions per tal de mantenir-les en
perfecte estat de funcionament i que aquestes treballin amb la maxima eficiéncia
energetica possible, fent les propostes que calguin per assolir aquest objectiu.

- Organitzar I'execuci6 de treballs i les inspeccions de les entitats d’acord amb les
necessitats dels usuaris dels edificis.

- Fer complir el treball del manteniment preventiu programat, tant del personal de
lempresa adjudicataria com d’empreses externes contractades amb aquesta
finalitat per I'adjudicatari, verificant i corregint, si és convenient, les possibles
desviacions.

- Lliurar els primers tres mesos de contracte i mantenir, I'actualitzacio de l'inventari
de les instal-lacions.

- Atendre els requeriments que li formuli el técnic municipal responsable assignat
per I'ajuntament per gestionar aquest contracte, tant telefonicament com per correu
electronic.

- Cada mes, lliurar un document amb les tasques realitzades i incidencies.

- Cada tres mesos, redactar, signar i lliurar els comunicats trimestrals en la reunio
amb el responsable municipal.

- Finalitzat el tercer trimestre de I'any natural, incloure en l'informe un annex amb el
llistat d’'inversions que es considerin convenients per la millora de les instal-lacions,
segons les tasques de manteniment realitzades, amb la seva valoracié economica.
Aquesta sera base per I'elaboracié dels pressupostos municipals de I'any seguent.

- Cada any, redactar i signar I'informe anual i certificats de les instal-lacions objecte
del contracte, i planificar I'any seguent.

De comu acord amb els serveis técnics municipals s’establira la forma més adient per
gué, a més del técnic responsable, hi hagi un encarregat del servei que pugui rebre
alhora les indicacions i avisos d’avaria.

14. Equip de manteniment.

Es considera fonamental per al desenvolupament de les diverses tasques de
manteniment preventiu, que es disposi d’'un equip de personal suficientment capacitat i
experimentat com per a executar quantitativament i qualitativament totes les tasques
de manteniment que s’estableixin al Pla de Manteniment.

Adjudicat el contracte, 'empresa haura de presentar una relacié, amb el nom i el lloc
de treball, de les persones que executaran les tasques de manteniment.
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El responsable del contracte pot demanar la substitucié del personal de I'empresa
mantenidora si existeixen desavinences amb la prestacié dels serveis i I'empresa
mantenidora haura de presentar una nova relacio.

La substitucié de les baixes i vacances d’'aquest personal sera a carrec de I'empresa
adjudicataria. En consequiéncia, 'empresa esta obligada a que, en cas d’abséncies per
gualsevol motiu, les tasques de manteniment es puguin executar de forma normal i per
personal igualment capacitat.

Els equips humans estaran dotats dels mitjans técnics que calgui a fi de poder realitzar
els treballs previstos.

El licitador amb proposta d'adjudicacié presentara una relacié dels mitjans de que
disposa per desenvolupar els treballs, com poden ser els vehicles, eines manuals i
especials, mitjans de seguretat personal, mitjans especials d’elevacié i transport i
aparells de mesura i control.

L'empresa adjudicataria es responsabilitzara de l'aplicacié de les mesures i de la
formacio dels seu personal en matéria de prevencié de riscos laborals. Els operaris
aniran vestits amb uniforme, amb la identificacié de 'empresa ben visible.

Les intervencions es duran a terme procurant el minim de destorb al desenvolupament
de les tasques propies dels edificis.

15. Seguretat i salut laboral.

L'adjudicatari haura de complir i fer complir la Llei 31/1995 de prevencié de riscos
laborals, en tots els seus ambits d'aplicacid, coordinacié d'activitats empresarials, i
I'establert en la normativa de seguretat i salut.

L'adjudicatari disposara de I'Avaluacié de Riscos i el Pla de prevencié de totes les
tasques i actuacions que s’han de fer en les dependéncies municipals, i haura una
persona encarregada de coordinar les feines en matéria de prevencié amb els técnics
municipals.

El personal destinat a fer els diferents serveis, estara format i informat sobre els riscos
laborals que de les seves funcions es deriven. També disposara dels equips de
proteccié individuals necessaris i adequats per desenvolupar les diferents tasques.

16. Inventari de les instal-lacions.

La relacid o inventari dels elements a mantenir haura de ser contrastada amb la
deguda fiabilitat, per la qual cosa, durant el primer trimestre de l'inici del servei, s’haura
de lliurar al responsable del contracte aquest inventari de les instal-lacions, ja inclos en
els treballs del contracte, i sense cap cost extra per a I'ajuntament.

En el Programa de treball que es presenti es descriura I'actualitzacié de l'inventari de
les instal-lacions i el seu format.
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L’incompliment del termini anterior per a la depuracié de l'inventari es considerara falta
molt greu, d’'acord amb el previst al Plec de clausules administratives particulars.

17. Inspecci6 inicial de les instal-lacions.

Tan aviat com sigui possible, i en tot cas, dins els primers tres mesos de contracte,
l'adjudicatari haura d'inspeccionar exhaustivament les instal-lacions i si s’escau,
elaborar un informe avaluant les possibles deficiéncies normatives i els punts critics
per millorar I'eficiencia energética dels edificis i elaborar posteriorment el corresponent
informe tecnic signat pel técnic competent responsable de contracte per part de
'empresa mantenidora.

Aquest informe es podra lliurar abans o juntament amb l'inventari de les instal-lacions, i
en tot cas, abans de finalitzar els primers tres mesos de contracte.

18. Despeses incloses i excloses en el manteniment. Facturacié.
En el present contracte estan incloses les segiients despeses:

- Les despeses derivades de l'assistencia técnica, elaboracié d’'informes, realitzacié
de linventari i la documentacié com a consequéencia del manteniment preventiu-
normatiu.

- Les despeses necessaries per a la realitzacié dels manteniments preventius,
correctiu urgent i petit manteniment correctiu de les instal-lacions objecte del
contracte.

- Les despeses dels desplacaments (les hores dels operaris seran Unicament les
hores efectives de treball).

- Les despeses de maquinaria i la ma d’'obra necessaria per a la realitzacié de
qualsevol actuacié de manteniment preventiu i tecnic-legal previst al present plec.

- La reposici6 de tots els petits materials i consumibles necessaris per al
manteniment preventiu. Alguns exemples d’aquests materials inclosos son:

- Cablejat, regletes, petit material eléctric.

- Olis i greixos no especifics, aplicables a operacions de manteniment.

- Broques, fulles de serra, cargols, juntes, productes per a neteja técnica.

- Draps, escombres, raspalls, pinzells, brotxes, etc.

- Qualsevaol altre.

La facturacio del servei sera de la segiient manera:

Manteniment tipus A. Preu A: Mensualment es facturara la 1/12 del cost anual
segons taula de I'annex 3. Aquesta partida no té baixa.
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Manteniment tipus B. Preu B: Mensualment es factura el conjunt de pressupostos
aprovats segons els preus unitaris de material als quals se’ls aplicara la baixa ofertada
i la ma d'obra. La ma d'obra (PEM) que es considerara sera en funcié dels treballs.

1 operari (oficial de 1a o 3a) o 2 operaris (conjunt d'oficial de la i de 3a), en horari
laborable i ditrn:

Oficial 1a 21,55 €/h
Oficial 3a 20,91 €/h

42,47 €/h

Els treballs en horari festiu o nocturn, incrementaran el cost de ma d’obra en un 10%.
El sumatori dels apartats A i B donara lloc a la facturaciéo mensual.
19. Responsabilitat, incompliments i garanties.

L'empresa adjudicataria sera responsable del funcionament, conservacio i
manteniment preventiu de les instal-lacions objecte del present document i durant tot el
temps que aquest sigui vigent. També sera responsable de la qualitat técnica dels
treballs i prestacions que desenvolupi, i de les conseqiiencies que es puguin produir
per 'administracio o per a tercers.

Tots els treballs realitzats per I'adjudicatari, amb la conformitat del técnic municipal
responsable del contracte, estaran garantides durant tota la vigéncia del contracte i per
un termini d’almenys un any, comptat des de la data d’acabament dels esmentats
treballs.

A més de les que s’han especificat en aquest document, també seran obligacions de
'empresa adjudicataria les segients:

- Realitzar el servei de manteniment preventiu amb precisié, regularitat i de
forma ininterrompuda, d’acord amb el Pla de Manteniment i Plans de Treball
acordats amb el responsable municipal del contracte.

- Realitzar les revisions i comprovacions periodiques que assenyali la normativa
d’'aplicaci6é en cada una de les instal-lacions.

- Planificar les inspeccions de les entitats col-laboradores de I'administracio
durant la duraci6 del contracte, i assistir als inspectors. El cost de les podra ser
valorat com a millora per part dels licitadors.

- Mantenir les instal-lacions permanentment en condicions de seguretat per als
usuaris i tercers, fent-se responsable dels danys que es puguin produir.

- En cas que l'ajuntament durant la duracié del contracte implanti un sistema
informatic de gestié del manteniment, haura d’adaptar la documentacié digital a
les necessitats d’aquest software en un termini de 3 mesos.
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- Fer-se carrec de I'evacuacioé de les escombraries que s’originin amb motiu de
la prestacio del servei, assumint la gestio dels residus que es puguin generar.

- Respondre a tots els danys i desperfectes que voluntariament o
involuntariament causi el personal que presti el servei de manteniment i
substituir els elements deteriorats, perduts o sostrets.

- Mantenir lliures d'obstacles les vies d'evacuacié i d'emergéncia de les
dependencies on es treballi.

L'empresa adjudicataria, té la responsabilitat d’executar correctament totes les feines
gue se li encomanin, tant de manteniment preventiu, com correctiu, aixi com totes les
millores en les instal-lacions que se li demanin.

L’empresa adjudicataria té I'obligacio d’informar de la situacio de tots els sistemes de
proteccid, aixi com de proposar nous equips i sistemes que puguin evitar avaries.

L'incompliment de qualsevol punt del Plec de condicions técniques i en especial en
aquells punts que fa referéncia a la presentacio dels informes i documents referits
anteriorment i al correcte coneixement de les instal-lacions, aixi com assegurar que
totes les instal-lacions funcionin amb la maxima eficiéncia energética possible podran
ser objecte de la rescissio del contracte.

20. Condicié contractual essencial.

El contractista disposara d’unes instal-lacions, des de les que atendra els serveis de
manteniment objecte d’aquest contracte, a les comarques del Baix Llobregat,
Barcelonés, Anoia o Vallés Occidental.

Abrera, a data de la signatura electronica.

Antoni Alonso i Permanyer

Cap de I'Oficina Técnica i Operativa
de Sostenibilitat Ambiental

Annex 1. Inventari de les instal-lacions térmiques a mantenir.
Annex 2. Llistat de preus unitaris dels materials
Annex 3. Taula d’estimaci6 de costos.

S’adjunten en fitxers Excel.
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