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Amb la mera presentacié de la seva oferta, 'empresa licitadora accepta les prescripcions
tecniques establertes en aquest plec.

Qualsevol proposta que no s’ajusti als requeriments minims establerts en aquest plec
quedara automaticament exclosa de la licitacio.

1. OBJECTE DEL CONTRACTE | NECESSITATS ADMINISTRATIVES QUE CAL SATISFER

L’objecte del contracte és establir les condicions especifiques de la contractacié conjunta
del servei de manteniment de les instal-lacions de l'edifici ocupat per la Sindicatura de
Comptes de Catalunya, el Servei Catala de Transit i I’Autoritat Catalana de la Competéncia.

Aquest plec té com a finalitat fixar les condicions tecniques que han de regir en I'execucio
del contracte del servei de manteniment preventiu, conductiu, normatiu-técnic-legal,
correctiu  multitecnic (que inclou diferents infraestructures, elements constructius i
funcionals), aixi com el manteniment dels sistemes de prevencio i proteccid contra incendis.

2. AMBIT | ABAST DEL CONTRACTE

L’ambit del contracte és el segtent edifici:

ADRECA SUPERFICIE PLANTES

Via Laietana, 60 5.598,36 m? 8 plantes d’Us administratiu i 1 soterrani

L’abast son les infraestructures i sistemes seguents:
- Sanejament.

- Xarxa d’aigua freda sanitaria (AFS)

- Electricitat i enllumenat.

- Climatitzacio.

- Estructura (tancaments, finestres, portes...).

- Accessibilitat a I'edifici i espais.

- Mobiliari.

- Cablejat del sistema informatic de la Sindicatura.
- Manteniment del rack de 'ACCO.

- Instal-lacions de prevencio i proteccio contra incendis. Tota la xarxa de deteccio i extincio
d’incendis (central de deteccid, polsadors d’alarma, detectors de fum, extintors, boques
d’'incendi equipades, grups de pressio, sistemes fixos d’extincio, etc.).
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3. LOTS DEL CONTRACTE

L’'objecte d’aquest contracte es divideix en dos lots, que sén els seglents:

- Lot 1. Servei de manteniment preventiu, conductiu, normatiu-tecnic-legal i correctiu de les
instal-lacions i elements constructius i funcionals.

- Lot 2. Servei de manteniment del sistema d’instal-lacions de prevencié i proteccié contra
incendis.

4. CARACTERISTIQUES | OBLIGACIONS DEL SERVEI COMUNES PER ALS DOS LOTS

L’'empresa adjudicataria es compromet a complir els seguents requisits minims:

- Sera responsable del fet que el manteniment de les instal-lacions i les reparacions que
s’hagin de fer siguin els adequats per garantir el bon funcionament, I'Us racional de I'energia
I salvaguardar la duracio i la seguretat de totes les instal-lacions.

- Estara especialment capacitada per donar una resposta directa als assumptes relacionats
amb el manteniment de I'edifici objecte del contracte i haura d’aportar solucions técniques,
econdomiques i homogeénies que facilitin I'organitzacio, direccio, execucié i control de la
gestio centralitzada del manteniment.

- Haura de disposar d’'un sistema de gestié informatitzat del manteniment. Aquest sistema
ha de ser flexible i capag de centralitzar homogéniament el control del conjunt dels diferents
espais de I'edifici.

- L’'empresa aportara el personal qualificat necessari. Aquest personal es desplacara a
I'edifici objecte del manteniment per efectuar el manteniment, comptant amb el suport de la
seva propia organitzacié i amb els seus programes informatics per actuar en la direccio,
control, gestid i execucié de la conduccioé i manteniment.

- L’'empresa haura d'utilitzar tecnologies d’avantguarda, optimitzant les prestacions de
confort, seguretat i imatge, respecte mediambientals, eficiencia energética i minorant els
costos fins a nivells raonables, d'acord amb els objectius quantitatius i qualitatius
determinats per la Sindicatura de Comptes.

- Sera responsable de la correcta gestié dels residus que es generin en les activitats objecte
del contracte.

4.1. PREVENCIO DE RISCOS LABORALS

Les empreses contractistes hauran de garantir el compliment estricte de la normativa laboral
i de seguretat social, respecte a la jornada de treball, temps de descans entre jornades |
vacances preceptives relatives als treballadors que realitzin el servei al centre.
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L’empresa també es fa responsable de que els seus treballadors facin Us de les mesures de
proteccio, tant col-lectives com individuals, per a complir en tot moment la normativa sobre
seguretat i salut i higiene en el treball i resta obligada a comunicar per escrit a I’Administracio
qualsevol aspecte relatiu a I' incompliment. Especialment, i pel que fa a la coordinacid
empresarial, haura d’estar a alldo que disposa l'article 24 de la Llei 31/1995, de prevencié de
riscos laborals.

Les empreses contractistes hauran de tenir realitzada la seva avaluacié de riscos laborals
aixi com les actualitzacions pertinents i donar compliment a la normativa vigent en materia
de prevencio de riscos laborals.

Per tal de garantir la coordinacié empresarial, les empreses licitadores han de presentar, la
declaracio responsable que figura com a annex 4 del PCAP. La Sindicatura lliurara a les
empreses adjudicataries els plans d’emergencia de I'edifici i la informacié sobre riscos i
mesures preventives.

4.2. POLISSA DE RESPONSABILITAT CIVIL

Els contractistes seran responsables dels danys i perjudicis causats a I’Administracio i a
tercers en el desenvolupament dels contractes derivats i, per tant, 'Administracié queda
eximida de tota responsabilitat pels danys i perjudicis causats a tercers com a consequéncia
d’ aquells.

No obstant aixd, les empreses proposades com adjudicataries han de justificar que disposen
I estan al corrent de pagament d'una polissa d’assegurances de Responsabilitat civil que
cobreix els danys corporals, els materials i els consequencials, inclosa la responsabilitat civil
patronal, causats per accidé o omissié a terceres persones durant I'exercici de la seva
activitat.

Els capitals minims assegurats que s’exigeix per a cadascun dels lots son de 300.000 euros
per sinistre i any.

L’'acreditacié de I'existéncia de la polissa es fara mitjancant I'aportaciod per les empreses que
siguin proposades com adjudicataries de la polissa corresponent juntament amb un certificat
de la companyia asseguradora acreditant la idoneitat de la cobertura de la pdlissa
formalitzada amb I'activitat prestacional objecte del contracte.

Les empreses contractistes comunicaran al Responsable del contracte qualsevol
modificacié en la polissa d’asseguranca que alteri o varii les seves condicions de cobertura.
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5. CARACTERISTIQUES ESPECIFIQUES DEL LOT 1

5.1. DESCRIPCIO DEL SERVEI

Servei de manteniment multitécnic que compren les actuacions necessaries per aconseguir
i garantir el bon estat dels elements constructius i el funcionament fiable i correcte de les
instal-lacions, per tal d’assegurar al maxim la seva disponibilitat permanent i allargar la seva
vida util.

A continuacio es detallen els tipus de manteniment objecte del contracte i els termes en qué
s’han de dur a terme.

A tal efecte, el contracte s’estructura en dos grans blocs, que tot seguit es desenvolupen:
e Bloc 1 - Part fixa

e Bloc 2 - Part variable
5.2. BLOC 1 - PART FIXA

MANTENIMENT PREVENTIU

Compren aquelles intervencions sistematiques per mantenir les instal-lacions i 'equipament
en optimes condicions de treball per tal d’allargar la seva vida util i mantenir el seu rendiment
als nivells de partida especificats, prenent mesures per evitar I'aparicié de fallides. Hi haura,
per tant, un conjunt d’'operacions periodiques programades, previstes en la normativa i
disposicions legals que afecten les instal-lacions i elements constructius, i en les
recomanacions dels fabricants dels equips.

Aquestes operacions estaran destinades a regular, substituir, netejar i/o reparar abans que
es puguin produir alteracions en el funcionament i utilitzacié de les instal-lacions i els
elements constructius, aixi com totes aquelles operacions que siguin necessaries per tal
d’assegurar la vida util i la funcionalitat dels equips i aparells que es relacionen a I'annex
d’instal-lacions i sistemes.

En el cas de que es detectin anomalies en les revisions del manteniment preventiu, caldra
adjuntar també una recomanacio d'actuacio que sera sotmesa a |'analisi i decisié de cada
entitat.

L’adjudicatari és el responsable d’actualitzar i mantenir tota informacié técnica i legal (llibres
oficials, revisions, manuals d’ds i manteniment...) a la data de la darrera revisié normativa.

Aquesta informacio estara a disposicié de la Sindicatura i, si escau, dels organismes oficials,
companyies asseguradores, etc.

Aixi mateix, inclou la gesti6 d’estocs del material de reposicid o per a actuacions correctores
i del manteniment, ordre i neteja de la sala de maquines.
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Al'apartat 5.11 “Inventari”, es detallen de forma no exhaustiva les instal-lacions i els elements
constructius, dels quals s’ha d’assegurar la vida Util i la funcionalitat.

MANTENIMENT CONDUCTIU

El manteniment conductiu és el conjunt de treballs necessaris per fer les accions
continuades de control de les variables de les instal-lacions.Inclou les segUents activitats:

e Posada en marxa i desconnexi6 d’instal-lacions.
e Supervisio i monitoritzacio dels parametres basics d’'operacio de les instal-lacions.

e Operacions d’ajust i control dels parametres basics de funcionament de les
instal-lacions.

e Inspeccid periodica visual i supervisio del funcionament d’instal-lacions (deteccié de
fuites de fluids, identificacié de sorolls sospitosos de disfuncioncionaments, etc)

e Inspeccio periddica visual de goteres, filtracions, humitats, aparicié d’esquerdes, estat
de juntes constructives, etc.

e | ectura de comptadors i altres elements de mesura.

e Execucio de petits treballs de manteniment i tasques assumibles al manteniment diari de
I'edifici, d’acord als requeriments del responsable de cada entitat, tals com substitucio
de lluminaries, filtres, aixetes, greixatge i lubricacié d’elements mecanics, repassos de
pintura, petites reparacions de mobiliari i estris, petits muntatges i/o desplagcaments
d’elements de mobiliari i equips, poms de portes, etc, necessaris pel bon funcionament
dels serveis, equipaments i confort personal.

e Proves de funcionament periodiques de les instal-lacions relacionades amb la seguretat
i en els equips de deteccio, alarma i extincioé d’'incendis, per garantir la seva disponibilitat
real en cas d’emergencia.

La deteccio preco¢ d’avaries i/o elements degradats hauran de ser corregides o
substituits abans que es generi una avaria real, anticipant situacions potencialment
perilloses.

MANTENIMENT NORMATIU-TECNIC-LEGAL

El manteniment normatiu s’ha de desenvolupar obligatoriament. Suposa I'acompliment de la
normativa vigent a la signatura del contracte i de totes les possibles modificacions
normatives que se’n puguin fer durant tota la seva vigéncia.

’adjudicatari es fara carrec del manteniment reglamentari i de la sol-licitud d’inspeccions
tecniques obligatories, que han d’efectuar les Entitats d’Inspeccié i Control (EIC) o els
Organismes de Control Autoritzats (OCA), sense cap cost addicional per a cap de les 3
entitats participants.

L’informe o acta corresponent es lliurara un cop acabada la inspeccio.
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En el suposit que no es disposi d’algun llibre oficial, 'adjudicatari haura de fer els tramits
necessaris per obtenir-lo.

El manteniment normatiu es dura a terme segons el calendari i la forma establerts per la
normativa vigent per a cadascun dels elements objecte de regulacio.

’adjudicatari disposara de tota la informaci¢ i de la documentacié oficial actualitzada a la
data de la darrera revisié normativa, dels organismes oficials, companyies asseguradores,
etc. de que disposi la Sindicatura.

A l'annex 2, “Quadre d’inspeccions periddiques obligatories”, es detallen les inspeccions
realitzades, la data de la darrera inspeccio, la data de la propera inspeccio i I'estat.

MANTENIMENT CORRECTIU

Son aquelles intervencions no programades i necessaries que impliquen una solucio i
reparacié d’'avaries o anomalies que sorgeixin en els diversos sistemes, infraestructures i
instal-lacions. Aguestes actuacions estan encaminades a restituir totes les instal-lacions i
elements al seu estat normal de funcionament i de conservacio.

Aquest manteniment també compren el suport als treballs que duguin a terme empreses
externes, aixi com atendre les sol-licituds i donar 'assisténcia técnica necessaria per a
muntatges i altres activitats diverses a peticid del responsable del manteniment de cada
institucio.

La ma d’obra d’aquest apartat i el desplacament, dintre de I'horari habitual, es considerara
inclosa com a part fixa. Fora d’aquest horari es considerara part variable.

AVARIES DE RESOLUCIO CRITICA

S’entén per avaries de resolucié critica aquelles que suposin un risc o perill per a les
persones, que puguin causar desperfectes molt greus a les instal-lacions o aturar el
funcionament del centre.

Requeriran una solucié amb immediatesa, amb la preséncia d’'un técnic especialista en el
lloc de la urgéncia. El temps transcorregut des de I'avis de la incidéncia fins a la presencia
d’un técnic qualificat al lloc de 'avaria ha de ser inferior a 1 hora.

La ma d’obra d’aquest apartat i el desplacament, dintre de I'horari habitual, es considerara
inclosa com a part fixa. Fora d’aquest horari es considerara part variable.

AVARIES DE RESOLUCIO URGENT

S’entén per avaries de resolucid urgent, aquelles necessaries per solucionar els
desperfectes greus de les instal-lacions.
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Requeriran un temps de resposta inferior a 2 hores (temps transcorregut des de I'avis de la
incidencia fins a la preséncia d’un tecnic qualificat al lloc de 'avaria).

La ma d’'obra d’aquest apartat i el desplacament, dintre de I'horari habitual, es considerara
inclosa com a part fixa. Fora d’aquest horari es considerara part variable.

5.3. BLOC 2 - PART VARIABLE

Es el conjunt d’actuacions o adquisicions que impliquin una despesa, excloses de la Part
fixa.

Per a la realitzacié d’aquestes actuacions i/o adquisicions, i no essent possible determinar
amb exactitud el nombre i la valoraci¢ de les actuacions a realitzar i el material necessari
durant el periode de vigencia d’aquest contracte, s’ha estimat una quantitat de 50.000 euros,
gue s’ha d’entendre com a maxima i orientativa, sense que representi cap compromis per a
cap de les 3 institucions, d’executar-la en la seva totalitat, d’'acord amb el que s’indica en
'apartat 5.10. d’aquest plec.

MANTENIMENT CORRECTIU URGENT (AVARIES DE RESOLUCIO CRITICA O URGENT). ASSISTENCIA 24
HORES

Per dur a terme les actuacions necessaries derivades del manteniment correctiu urgent
'adjudicatari ha d’oferir assisténcia les 24 hores del dia, tots els dies de 'any.

En aquest bloc 2 s'inclouen els treballs necessaris per dur a terme actuacions de
manteniment correctiu urgent fora de I'horari de dilluns a divendres laborables de 7 a 15
hores.

La manera de contactar sera a través del servei de recepcioé d’avisos 24 hores.

La valoraci6 del grau d’'urgéncia la fara la persona responsable de cada entitat.

ACTUACIONS FORA DE L’HORARI HABITUAL (TREBALLS | MATERIAL)

Davant de qualsevol actuacio, I'empresa adjudicataria haura de presentar una valoracio
econdmica prévia indicant el desglossament seguent i d’acord amb el que s’indica en
I'apartat 5.9.2 despeses i conceptes que no formen part del BLOC 1 (BLOC 2. Part variable),
d’aquest plec pel que fa a I'import dels treballs i dels materials:

- Nombre d’hores necessaries per dur-la a terme i, si s’escau del desplacament, i el seu
cost total, d’acord amb els preus oferts
- Els materials necessaris desglossant quantitats i preus unitaris.

La valoracié econdmica presentada es revisara per la persona responsable designada per
cada entitat i en cas d’estar conforme es comunicara a I'adjudicatari amb qui s’acordara la
data inici de l'actuacio.
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Les 3 entitats es reserven el dret de consulta amb d’altres empreses i, si s’escau, proposar
I'execucié o el subministrament fora del marc d’aquest contracte.

Un cop realitzada l'actuacid, caldra justificar-la adequadament (albarans, informes o
certificats de finalitzacio dels treballs).

La disponibilitat de saldo en el concepte de “BLOC 2. Part variable®, no implica I'obligacio
d’encarrec ni d’execucio.

La facturacio d’aquesta despesa es realitzara un cop finalitzada i certificada la feina.

RESTA DE DESPESES | CONCEPTES EXCLOSOS DEL BLOC 1

La resta de despeses i conceptes exclosos del BLOC 1 es detallen en ['apartat 5.8.2.
Despeses i conceptes que no formen part del BLOC 1 (BLOC 2. Part variable), d’aquest
plec.

5.4. ACTUACIONS GENERALS DE MANTENIMENT PREVENTIU, CONDUCTIU |
NORMATIU

Amb independéncia de les actuacions imprevistes que, per avaries o incidéncies, siguin
necessaries, el manteniment preventiu, conductiu i normatiu haura d’incloure com a minim
les actuacions seguents i s’haura de completar amb les instruccions o recomanacions dels
fabricants dels equips en cada cas.

Es detallen de forma no exhaustiva, pero si orientativa:

Sanejament

Compren totes les instal-lacions generals de clavegueram, desguassos, baixants o qualsevol
altre element d’aquesta xarxa propi de I'immoble.

- Fer proves d’estanquitat peridodica de la instal-lacio.

- Comprovar els suports i ancoratges.

- Comprovar inodors, urinaris, lavabos i abocadors.

- Comprovar el tancament d’aparells.

- Netejar les reixes de desguassos de recollida d’aigua.

- Comprovar, conservar i fer I'estanquitat i neteja dels canalons de recollida d’aigles
pluvials (periodicitat minima anual).
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Tipus d’actuacio: Preventiva, conductiva, normativa i correctiva
Prestacio: Continuada
Periodicitat: Diaria
' Anual: estanqueitat i neteja de canalons de recollida d’aigies

Xarxa d’aigua freda sanitaria (AFS)

Compren les instal-lacions generals de fontaneria, aillaments, canonades, comptadors,
descalcificadors, diposits, filtres, bombes, valvules i aixetes.

En instal-lacions d’aigua sanitaria, les patologies més frequents que es poden presentar son
incrustacions i obstruccions, corrosid, existéncia d’aire en canonades i fuites. Per aixo,
I'actuacié de manteniment més habitual en aquesta instal-laci6 sera:

- Comprovar el funcionament correcte dels elements de la instal-lacio.
- Fer proves d’estanquitat.

- Fer la neteja periodica.

- Fer petites modificacions a la xarxa d’aigua distribuida per I'edifici.

- Comprovar els suports i ancoratges.

- Comprovar els flexibles.

- Comprovar I'obertura i el tancament d’aixetes i valvules.

- Comprovar la connexié d’aparells.

- Comprovar el bypass.

- Comprovar el tancament d’aparells.

Tipus d’actuacio: Preventiva, conductiva, normativa i correctiva
Prestacio: Continuada
Periodicitat: Diaria

Electricitat i enllumenat

Compren tota la instal-lacio electrica de baixa tensio, des de la linia d’enllag amb la connexio
de servei de la companyia subministradora fins a les bases dendoll i la totalitat de
mecanismes i canalitzacions, I'enllumenat, punts de llum, llums inclosos, tant de servei com
d’emergeéencia. Comprén també tots els tipus de quadres generals i de distribucio, xarxes de
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terra, proteccions de les instal-lacions, bateries de condensadors, autotransformador i grup
de commutacié de companyia.

En general les instal-lacions eléctriques no disposen d’un gran nombre d’elements mecanics
que es vegin sotmesos al desgast amb el seu Us, perod si cal fer comprovacions regulars del
funcionament correcte dels seus components, donat que es tracta d’una instal-lacié amb
grans riscos, que consisteixen basicament en:

- Mantenir la instal-lacid seca, neta i amb els elements mobils ben collats.
- Comprovar la ventilacié adequada dels elements principals.

- Comprovar i netejar embornals en cambres tecniques.

- Netejar sense tocar els elements en tensio.

- Comprovar la inexisténcia d’humitats.

- Mantenir el grup de compensacio del corrent reactiu.

- Comprovar els mecanismes de proteccio (magnetotérmics i diferencials).
- Comprovar i mesurar la presa de terra.

- Monitoritzar els consums electrics (en previsio d’instal-lacio).

Pel que fa a I'enllumenat:

- Comprovar I'enllumenat d’emergéncia i senyalitzacio.

- Comprovar els quadres generals i quadres secundaris.

- Comprovar les connexions i fixacions.

- Comprovar les caixes de connexio.

- Comprovar les regletes i els borns.

- Comprovar i mantenir les pantalles fluorescents.

- Netejar peridodicament els llums.

- Vetllar per 'adequada ventilacié dels llums, per evitar que sobrepassin la temperatura
admissible

Pel que fa a la instal-lacié electrica de baixa tensio, inclou, si escau, la inspeccio periodica
de la instal-lacié per part d’'una EIC o una OCA.

Tipus d’actuacio: Preventiva, conductiva, normativa i correctiva
Prestaci¢: Continuada
Diaria
Periodicitat: Inspeccions periodiques: Vegeu 'annex 2, quadre
d'inspeccions periddiques obligatories

10
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Climatitzaci6

Compren totes les actuacions sobre els elements dels sistemes de la xarxa d’aire climatitzat
(fred i calor). A titol orientatiu, es detallen les actuacions més frequents:

- Comprovar els desguassos de refrigeracio i degoteig per prevenir i corregir possibles
obstruccions.

- Lubricar i fer el greixatge de coixinets i rodaments.

- Comprovar que no s’escalfin anormalment els coixinets.

- Comprovar la tensio i I'estat de les corretges de transmissio.

- Comprovar les vibracions i I'estat dels ancoratges.

- Comprovar les temperatures d'impulsio i retorn de condensacio.

- Verificar i ajustar la consigna dels termostats i dels pressostats.

- Verificar 'estat dels filtres i reposar-los quinzenalment.

- Fer la neteja general i la verificacié de safates de recollida d’aigua.

- Ferla inspecci6 d’interruptors i disjuntors.

- Comprovar les pressions, alta i baixa, de gas refrigerant.

- Comprovar l'oli dels compressors.

- Comprovar les comportes i la regulacio.

- Comprovar els vasos d’expansio.

- Comprovar les bombes.

- Comprovar l'interruptor de flux.

- Comprovar i programar, si s’escau, els programadors de gestié de l'aire climatitzat, amb
periodicitat minima setmanal.

- Comprovar i canviar, si s’escau, la programacié de la maquinaria d’aire condicionat.

- Comprovar I'emissi¢ de soroll de I'equipament. S’incloura un informe amb les mesures
dutes a terme i la conclusio.

- Fer una analisi microbioldogica dels conductes, comprovant els nivells d’aerdbies
mesofiles, comptatge de fongs i llevats.

- Revisar els aparells de pressié (d’acord amb la normativa vigent).

Pel que fa al sistema de climatitzacio, inclou, si s’escau, la inspeccid periddica de la
instal-lacié per part d’'una EIC o una OCA.

Tipus d’actuacio: Preventiva, conductiva, normativa i correctiva
Prestacio: Continuada
Diaria
Periodicitat: Inspeccions periddiques: Vegeu 'annex 2, quadre
d’inspeccions periodiques obligatories

11
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Estructura (tancaments, finestres, portes...)

Compren els elements i infraestructures de caire general que pel seu Us pateixen un
deteriorament i requereixen un manteniment que en garanteixi el funcionament correcte.
Inclou la generalitat dels terres, parets i sostres, portes (principal i interiors), cobertes i
facanes. Inclou també reparacions d’oficis com feines de paleta, pintura i revestiments,
persianes, finestres, portes, aixi com la fusteria, panys, baldes, frontisses i vidres.

Inclou:

- Revisid anual de I'estructura, paraments exteriors i coberta de I'edifici. Inspeccid ocular
periodica d'envans, sostres, paviments, parets, jasseres, juntes de dilatacio i llindes
d’'obertures, per detectar possible patologies de Il'estructura. Emetre informe amb
posterioritat.

- Comprovacio, conservacio i neteja de boneres.

Tipus d’actuacio: Preventiva, conductiva, normativa i correctiva
Prestacio: Continuada
Periodicitat: Diaria

Mobiliari
Compren petites reparacions, ajustos o trasllats del mobiliari d’oficina. Inclou:

- Petites reparacions, ajustos i anivellaments
- Canvis i trasllat de mobiliari entre plantes

Tipus d’actuacio: Preventiva, conductiva, normativa i correctiva
Prestacio: Continuada
Periodicitat: Quan sigui necessari

Manteniment dels elements de transports verticals

Compren, en la modalitat integral i a tot risc, el manteniment d’ascensors i altres aparells
elevadors Aguest manteniment esta estrictament reglamentat obligant a contractar el
manteniment dels mateixos a empreses autoritzades i homologades, i/o als fabricants dels
mateixos. Caldra realitzar la inspecci¢ periodica preceptiva per part d'una EIC o una OCA,
que anira a carrec de I'empresa adjudicataria.

12
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Les peticions de rescat s'atendran de forma immediata les 24 hores del dia, 365 dies. Els
rescats es consideren inclosos dins del preu del contracte i s’atendran en un termini inferior
a una hora des de la trucada de peticio de I'actuacio fina a la presencia del técnic al centre.

5.5. GESTIO DEL MANTENIMENT

La gestid del manteniment i els informes s’han de realitzar mitjancant suport informatic.
’empresa adjudicataria ha de facilitar una llicéncia d’un programa informatic adient per fer
el seguiment de les actuacions en matéria de manteniment i com a mitja de comunicacio
amb el personal tecnic i el supervisor del contracte.

Els operaris del contracte gestionaran les seves ordres de treball a través del programa
informatic facilitat per I'empresa, i es designara un responsable de la gestié diaria per
garantir que totes les ordres de treball estan en curs i per tal que els usuaris puguin coneixer
en quin punt de resolucio es troben les seves incidéncies.

Els usuaris faran una  sollicitud via  correu electronic a  l'adreca
manteniment@sindicaturat.cat, bustia de correu que gestionara aquest responsable. Si la
sol-licitud esdevé una ordre de treball, 'usuari podra adrecar-se a aquesta mateixa adreca
per demanar quin és el seu estat.

Sera feina doncs d’aquest responsable mantenir diariament actualitzades les dades del
sistema, tan pel que fa a I'explotacié de les mateixes per la propia empresa adjudicataria i
la Sindicatura, com per la informacié personal de cada usuari.

La descripcid detallada dels elements i les operacions i tasques a realitzar en aquests
manteniments, aixi com la frequéncia, qualificacid dels operaris i el temps previst en cada
intervencié quedaran concretats segons la legislacié especifica corresponent.

El GMAO també ha de servir per gestionar el material de reposicio, consum de material,
historics d’actuacions, costos i consums i per conéixer el grau de compliment de la
planificacio.

Gestié del manteniment de fabricants o mantenidors oficials

Son infraestructures i sistemes que requereixen un manteniment preventiu/correctiu a
realitzar directament pel fabricant.

Els motius per sobre de qualsevol altra consideracié son:

- Ser molt especific.
- L'elevat risc de no garantir la seguretat, la integritat o el correcte funcionament de
I'equipament.

Sera responsabilitat de 'empresa contractista:

- Contractar el fabricant o “partner”.
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- Vetllar pel compliment correcte dels serveis contractats.

- Gestionar i coordinar les operacions de manteniment programades o actuacions
correctives.

- Deixar constancia de totes les actuacions realitzades de forma documental.

Caldra que tota subcontractacio sigui validada pel responsable designat per la Sindicatura.
El cost d’aquest manteniment es considera inclos dins el preu de licitacio.

La descripcid detallada dels elements i les operacions i tasques a realitzar en aquests
manteniments, aixi com la freqtiencia, la qualificacié dels operaris i el temps previst en cada
intervencié quedaran concretats segons la legislacié especifica corresponent.

Transicié dels serveis

L'empresa adjudicataria, a l'inici del contracte, es responsabilitzara de la captura i de la
recopilacioé de la documentacio relativa a les dades relacionades amb el servei, aixi com de
'assessorament técnic i practic del funcionament dels sistemes.

Per dur a terme aquesta transicio, 'empresa adjudicataria assumira les despeses derivades
d’aquestes actuacions i de la dedicacio addicional que sigui necessaria.

Tota la informacio i documentacio técnica, normativa o legal que sigui realitzada, necessaria
o recopilada durant I'execucié d’aquest contracte, sera facilitada a la Sindicatura que
passara a ser-ne la propietaria. Aquesta documentacioé romandra a la Sindicatura.

Acta d’ocupacié

Durant el primer mes de vigencia del contracte, 'empresa adjudicataria elaborara un informe
detallat sobre eventuals anomalies o deficiencies observades que puguin afectar el
compliment del contracte.

Aquesta acta definira aquelles instal-lacions o equips que en el moment de fer-se’'n carrec
no es trobin en condicions correctes. En cas que hi hagi equips o instal-lacions en estat
deficient, caldra fer una posada a zero per adquirir-ne la responsabilitat corresponent.

’acta tindra caracter d’exclusio i tot el que no hi quedi reflectit sera acceptat tacitament com
a idoni a tots els efectes.

Inventari de les instal-lacions

A l'apartat 5.11 es descriuen, a titol informatiu, les instal-lacions objecte del manteniment.

La informacié que s’adjunta és de caracter generic, tot i que es considera suficient per
comprendre aquest plec. No obstant aixd, en un periode no superior a dos mesos des de
I'inici de la prestacioé del contracte, 'empresa adjudicataria haura d’elaborar i presentar a la
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Sindicatura un inventari complet de les instal-lacions per a la seva correcta gestio i
identificacio.

L’inventari haura d’incloure com a minim i per a cadascun dels equips de cada instal-lacio
la informacié que es descriu tot seguit:

- Marca, model i caracteristiques técniques.

Nombre d’unitats que configuren els diversos equips.

Ubicacio descriptiva i grafica de cadascuna de les unitats dels equips.
Estat i vida util d’aquests equips i instal-lacions.

Aquest inventari s’haura de mantenir actualitzat en tot moment i se’'n lliurara una copia en
suport informatic, amb periodicitat mensual, amb el programari de I'adjudicatari (GMAQO) que
la Sindicatura haura de tenir a la seva disposicio.

Manual d'Us i manteniment de les instal-lacions

Durant els primers dos mesos del contracte I'empresa adjudicataria lliurara el Manual d’'Us i
manteniment de les instal-lacions, que haura d’incloure:

- Un pla de manteniment basic, on s’especificaran les tasques de manteniment preventiu i
normatiu, detallant les activitats a realitzar i la seva periodicitat. El pla ha de contenir una
fitxa per a cada instal-lacio, la qual incloura la descripcié i les caracteristiques tecniques
de la instal-lacio.

Aquest pla no sera excloent i sera suficientment obert per poder-lo adaptar a les necessitats
dels diferents espais. Per a la redaccié del pla de manteniment definitiu es facilitara a
'adjudicatari, per a la seva analisi, la documentacio relativa a I'obra i a les instal-lacions.

L’actuacio per part del personal de manteniment propi o alié ha de basar-se integrament en
el seu contingut i ha de seguir en tot moment les seves indicacions. L’'estructura d’aquest
manual ha de ser flexible i capac d’incorporar les noves aplicacions que sorgeixin amb el
pas del temps.

Aquest pla sera aprovat per la Direccidé de Govern Interior de la Sindicatura.
Llibres oficials

L’empresa adjudicataria haura de disposar de tots els llibres oficials de manteniment que
siguin necessaris durant el primer trimestre del contracte.

Devoluci6 dels serveis

En finalitzar el contracte i amb una antelaci6 d'un mes abans que s’acabi el periode
contractual s’ha de programar el traspas dels serveis de I'adjudicatari d’aquest contracte als
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nous adjudicataris. El traspas es fara de manera que quedi assegurat en tot moment el
funcionament dels sistemes durant el periode de transicio.

L’adjudicatari facilitara la col-laboracié i la informacié necessaries, sense cap cost
addicional.

Documentacio técnica gue s’haura de lliurar:

L’empresa adjudicataria lliurara, sense cap cost per a la Sindicatura o per a tercers, un resum
de la documentacio técnica i dels informes objecte del manteniment. També sera necessari
lliurar la documentacio segtent:

- Si es disposa de documentacio tecnica especifica 0 metodologia concreta, es lliurara la
documentacio.

- Una relacic amb les tasques de manteniment realitzades durant el periode
immediatament anterior al traspas.

- Una relaci6 de les tasques de manteniment identificades i pendents de realitzar-se a la
data de traspas.

- Quan les tasques incloguin algun manual d’'usuari, es lliurara 'esmentat document.

- Addicionalment, es realitzara dins de la dedicacio prevista en els serveis objecte d’aquest
contracte, unes sessions d’explicacio de la documentacio técnica lliurada..

S’entén que el compromis explicitat és de minims i que la Sindicatura planificara la seva
execucié de manera que afecti tant poc com es pugui els serveis objecte del contracte.

5.5.1. SERVEI DE RECEPCIO D’AVISOS 24 HORES O DE LOCALITZACIO PERMANENT

L’'empresa adjudicataria haura de disposar d'un centre permanent 24 hores de recepcio
d’avisos 0 un sistema analeg que permeti, davant de qualsevol contingéncia, obtenir una
resposta immediata (maxim 1 hora) de I'empresa adjudicataria (dissabtes, diumenges i
festius inclosos).

5.6. INFORMES

INFORME MENSUAL

L’empresa adjudicataria elaborara un informe mensual que es lliurara en els 15 dies naturals
del mes seguent al qual es refereixi I'informe. EI document ha de recollir, com a minim, la
seglent informacié: recull d’actuacions, copia dels Llibres de Registres dels diferents
manteniments, copia del registre dels diferents consums i informes técnics.

L’objectiu és analitzar el desenvolupament de les tasques de manteniment, detectar les
mancances que s’observin i proposar les millores per corregir-les.
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En aquests informes es recollira separadament tant la part fixa com la part variable.
Tota aquesta documentacio es facilitara en suport informatic.
- Recull d’actuacions:

Manteniment programat: la classificacié per sistemes i per grups funcionals del nombre
d’hores emprades i resum global de les actuacions durant el periode en questio.

Manteniment correctiu: classificacié per sistemes i per grups funcionals del nombre d’hores
emprades i resum del global de les actuacions durant el periode en questio, distingint les
actuacions d’urgéncia.

Incloura les dades amb una analisi del temps de resolucio i les actuacions no resoltes,
ordenant proporcionalment les ordres de treball en les quals la seva resolucio, des del
moment de l'avis, ha estat d’'un dia, o entre dos dies i una setmana, o de dues setmanes,
etc.

Aquesta classificacio s’ha de fer per les ordres de treball tant del manteniment programat
com del correctiu.

Contindra la proporcié de destinacié dels recursos, materials i humans, distingint
percentatges, destinats a manteniments programats, correctiu no-urgent i correctiu urgent
de I'edifici durant el periode en questio.

Quadres dels diferents manteniments programats per sistema, indicant les operacions
previstes i les que s’han dut a terme.

INFORME | CERTIFICAT ANUAL
Informe anual

Al final de I'any natural, i independentment dels informes mensuals, es lliurara un informe
resum que constara de les mateixes seccions de linforme mensual. Tota aquesta
documentacio es facilitara en suport informatic.

En aguest informe s’ha de recollir tant la part fixa com la part variable, separadament.

Certificat anual de manteniment

L’adjudicatari realitzara un certificat de manteniment anual de totes les instal-lacions.

En el cas que calgui fer algun certificat preceptiu d’alguna infraestructura o instal-lacio,
I'adjudicatari I'enviara a I'dorgan competent de I’Administracio i en deixara una copia a la
Sindicatura.
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REGISTRE D’OPERACIONS DE MANTENIMENT

L’adjudicatari sera I'encarregat de confeccionar, fer les anotacions o actualitzar en el cas
d’existir el registre d’operacions de manteniment o llibre de I'edifici.

Es el document on es recolliran les operacions de manteniment i reparacions que es

produeixin a les diferents instal-lacions, objecte del contracte.

CONDICIONS DELS EQUIPS | MATERIALS UTILITZATS

Els equips i materials que s’incorporin a les diferents infraestructures de I'edifici, ha de dur
el marcatge CE, de conformitat amb la normativa vigent.

Es podran acceptar marques, certificacions o altres distintius de qualitat, sempre que es
considerin de rang superior al marcat CE, avalats per un organisme de reputada solvencia
internacional i sempre informant préviament a la Sindicatura.

Tota aquesta informacié es documentara i s’adjuntara a I'informe mensual corresponent
5.7. ORGANITZACIO | EQUIPS

L’empresa adjudicataria disposara d’'un equip de personal suficientment capacitat i
experimentat per resoldre les necessitats que es derivin del manteniment objecte del
contracte, d’acord amb els termes establerts en aquest plec.

Podra comptar amb la col-laboracié d’empreses degudament autoritzades per a fer aquelles
intervencions que hagin de realitzar-se per empreses i/o personal homologat i que hagin de
comptar amb els permisos i acreditacions oficials que exigeixen les diferents normatives.

El servei de manteniment estara constituit pels equips o unitats seguents:
- Cap d’equip.

- QOperari de manteniment.

5.7.1 CAP D’EQUIP O TECNIC RESPONSABLE D’EQUIP

L’'empresa adjudicataria assignara un tecnic titulat de la seva plantilla, com a responsable
del manteniment i funcionalitat de I'edifici i de les seves instal-lacions davant de la
Sindicatura, amb titulacio universitaria d’enginyer de grau superior.

El responsable tecnic tindra les obligacions basiques que seguidament es descriuen:

- Ostentar la representacio dels serveis tecnics quan sigui necessaria la seva actuacié o
preséncia.

- Fara que es compleixi el treball de manteniment programat, tant del personal de I'empresa
adjudicataria assignat a I'edifici com d’altres empreses externes subcontractades amb
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aquesta finalitat per 'empresa, verificant o corregint, si €s convenient, les seves possibles
desviacions.

- Atendre els requeriments que li formulin els representants designats de la Sindicatura, i
resoldre les questions que li siguin plantejades per aquest, a efectes de I'execucié dels
treballs, presentant informes periddics dels treballs realitzats i de l'estat de les
instal-lacions i proposant millores dels sistemes implantats amb criteris d’austeritat |
eficacia.

- Organitzar I'execucid dels treballs i interpretar i posar en practica les instruccions
contingudes en el manual de manteniment de I'edifici. Aquesta organitzacié i control dels
treballs es fara extensiva a qualsevol especialitat o elements de I'edifici.

- Proposara els estocs i gestionara els aprovisionaments.

Sera el responsable de la implantacio i gesti6 d’'un sistema informatic de gesti¢ del
manteniment, que es lliurara a carrec de I'empresa i 'haura de portar al dia (instruccié
d’ordres de treball tancades, informe d’avaries, control del magatzem, control economic...).

- Controlara totes les incidéencies que es produeixen.

- Efectuara el seguiment i control dels consums.

- Dirigira i organitzara la conducci¢ i explotacié de les instal-lacions dels edificis.
- Realitzara un informe anual de I'estat de les arees d’actuacio

5.7.2. EQUIP DE MANTENIMENT

Com a part fonamental per al desenvolupament de les diverses actuacions de manteniment
ordinari, es disposara d’'un equip de personal suficientment capacitat i experimentat (de
categoria minima d’oficial) com per atendre quantitativament i qualitativament totes les
necessitats que es derivin de les actuacions de manteniment que previament s’han
esmentat, aixi com atendre les actuacions derivades del manteniment correctiu.

Personal assignat

Un tecnic que prestara el servei com a professional d’ofici, oficial de 1a, amb dedicacio
presencial durant tot I'horari establert de 07:00 a 15:00 hores, tots els dies laborables de
dilluns a divendres.

En qualsevol cas, 'empresa adjudicataria aportara els recursos humans convenients, per tal
de garantir en tot moment el correcte funcionament de les instal-lacions, incorporant personal
de suport quan sigui necessari, sense que sigui part del personal assignat.

Un cop adjudicat el contracte, 'empresa ha de presentar una relacio amb el nom i cognoms
del treballador assignat que es fara carrec del manteniment i del personal de suport indicat
en l'apartat anterior.

’empresa haura d'assegurar la prestacioé del servei i preveure la substitucio del personal en
cas de malaltia i/o accident en un termini maxim de 24 hores, restant operatiu tots els mesos
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de durada del contracte el servei amb la plantilla complerta, independentment de les
vacances del personal.

Durant els periodes de vacances la substitucid es realitzara amb personal que tingui el
coneixement integre de les instal-lacions. Caldra doncs, que sigui una persona habitual de
I'equip d'assisténcia havent treballat no menys de tres mesos en les instal-lacions.

Cas que alguna d’aguestes persones no mantingui el nivell minim de rendiment o
comportament necessari 0 no s’adapti al lloc de treball que la Sindicatura considera
necessaris, s’informara per escrit a 'empresa, la qual haura de substituir-la.

Qualsevol canvi en el calendari i en l'equip huma que conforma aquest equip de
manteniment haura de comptar amb el vist i plau del responsable del contracte.

La vigilancia, condicions de seguretat i proteccio dels treballs, s'hauran de mantenir d'acord
amb la legislacio vigent, i seran responsabilitat de I'adjudicatari el seu acatament, a l'igual
que les despeses que originin el seu manteniment. lgualment seran imputables a
I'adjudicatari els perjudicis de tot tipus que es puguin originar per defectes en les condicions
de vigilancia i seguretat.

El cost de l'elaboracié i I'aplicacié del Pla de Seguretat per part de I'adjudicatari en cas
d'execucio de feines classificades com a obra, queda inclos dintre del preu del contracte.

L’adjudicatari es fara carrec de la coordinacié de seguretat i salut en aquells treballs en que
per la seva execucio hagin de participar diferents industrials.

Mitjans técnics

Els equips humans estaran dotats dels mitjans técnics que calgui a fi de poder realitzar els
treballs previstos, per exemple:

- Eines manuals i especials.

- Mitjans de seguretat personal.

- Mitjans especials i ordinaris d’elevacio i transport.

- Aparells de mesura i control.

- Terminal de telefonia mobil.

- Disponibilitat de tallers i magatzems propis, que permetin dur a terme reparacions
complexes.

La maquinaria, els equips i l'utillatge destinats a tasques de manteniment els aportara
'empresa adjudicataria. En finalitzar la tasca diaria, aquest equipament es guardara en les
zones destinades a aquesta finalitat. El cost, despesa (per exemple la del terminal mobil),
manteniment i reposicio dels mateixos, seran a carrec de I'adjudicatari.

Es dotara el personal dels mitjans técnics que calgui per poder dur a terme els treballs
previstos. Aquests mitjans estaran fisicament al centre.
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L’empresa adjudicataria es responsabilitzara de I'aplicacié de les mesures de prevencioé de
riscos laborals i de la formacié del seu personal i haura de subministrar els mitjans de
proteccié individual necessaris per a la realitzacioé dels treballs sol-licitats.

’empresa adjudicataria aportara un informe justificant la formaci¢ dels seus treballadors en
matéria de prevencio de riscos laborals i lliurara una copia de I'avaluacié de riscos laborals
dels seus treballadors.

Els operaris aniran vestits amb roba de feina neta i amb la identificacid de 'empresa ben
visible.

Les intervencions es duran a terme procurant el minim de destorb al desenvolupament de
les tasques propies de I'edifici i seran determinades amb caracter previ a cada actuacio pel
Responsable del contracte.

La Sindicatura es reserva el dret d'utilitzar els mitjans técnics i humans contractats per al
manteniment, en I'ambit de les instal-lacions descrites, per fer altres feines no detallades,
sota circumstancies especials.

5.8. DESPESES INCLOSES | EXCLOSES EN EL PRESSUPOST

5.8.1. DESPESES | CONCEPTES INCLOSOS (BLOC 1. PART FIXA)

L’'oferta econdmica per al servei de manteniment incloura les despeses i conceptes
seguents:

o Totes les despeses necessaries per a la conduccié dlinstal-lacions, manteniment
preventiu, predictiu, normatiu, ma d’obra del correctiu, GMAO, Servei d’Atencid i revisions
generals i inspeccions tecniques.

o |es despeses derivades de la captura del coneixement i dels periodes de transicio i
traspas del servei, de la direccié técnica, de la recopilacié i elaboracido de tota la
documentacio relacionada amb les instal-lacions i de I'assessorament especificats en
aquest Plec.

o |es despeses dels desplacaments, dietes i la ma d’obra per a la realitzacié de qualsevol
actuacioé de manteniment en aquest bloc.

o |areposicio de tots els petits materials i consumibles necessaris per al manteniment i per
al correcte funcionament de les instal-lacions. Alguns exemples, no limitatius, d’aquests
materials inclosos son:

- Olis i greixos especifics, aplicables a operacions de manteniment de tipus geneéric.

- Draps, escombres, raspalls, pinzells, brotxes, rodets de pintar, etc.

- Broques, fulles de serra, cargols, juntes, volanderes, materials d’estopada (bombes i
valvules amb tanques convencional), electrodes, detergents i productes per a neteja
tecnica, pintures per a reparacions i manteniment (d'imprimacié per a bancades i
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suports interiors dels climatitzadors, bituminosa per a les safates dels climatitzadors,
groga per a les canonades de gas, amb previsié de reposicié anual), dissolvents,
materials de paleta per a reparacions i en principi qualsevol petit material similar.

- La neteja, el canvi o la substitucid de filtres i filtrines dels climatitzadors i ventilo
convectors, en quantitat suficient per a la reposicié minima quinzenal.

- Corretges d’uni6 o per acoblaments entre elements (de climatitzadors, entre
ventiladors centrifugs i motors, etc.).

- Gas refrigerant R407-C, R410 i R410A//r32 (fins a 50 kg).

- Detergent especific netejador de bateries frigorifiques.

- Material de soldadura autdogena i eléctrica.

S’inclouen també, les petites bastides, escales, maquines i altres mitjans auxiliars que
siguin necessaris per a la realitzacio dels treballs, com ara, eines de ma i de taller, equips
de comunicacions, equips electronics d’'amidaments, etc.

Seran a carrec de l'adjudicatari els manteniments i reparacions de nous elements,
equipaments o instal-lacions realitzades per I'adjudicatari del contracte o altre proveidor,
sempre prévia comunicacio.

5.8.2. DESPESES | CONCEPTES QUE NO FORMEN PART DEL BLOC 1 (BLOC 2. PART VARIABLE)

En l'oferta del servei de manteniment estaran exclosos les despeses o els conceptes
seguents:

Els materials, la maquinaria, les peces i els elements a reposar com a consequéncia de
les actuacions de manteniment correctiu (no incloses al “BLOC 1. Part fixa”), sempre que
no sigui com a consequencia de defectes del manteniment preventiu, conductiu, normatiu
o correctiu inclos a la part fixa.

Actuacions derivades de modificacions o reformes de les instal-lacions o sistemes,
sempre que no sigui com a consequéncia de defectes del manteniment preventiu,
conductiu, normatiu o correctiu inclos a la part fixa.

Els materials, la maquinaria i la ma d’obra derivada de qualsevol modificacié, ampliacio
o remodelacié de l'edifici o de les seves instal-lacions i sistemes que no puguin ser
considerades de manteniment o incloses a la part fixa i els derivats de desperfectes
ocasionats per inundacions, tempestes, incendis, manifestacions, vagues, actes de
sabotatge o Us negligent o malintencionat, per personal alié a 'adjudicatari, sempre que
no sigui com a consequéncia de defectes del manteniment preventiu, conductiu, normatiu
o correctiu inclos a la part fixa

Actualitzacio o adaptacié d’instal-lacions a noves normatives o renovacio d’equipament
per obsolescéncia o finalitzacié de vida util.
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e Manteniment correctiu urgent (avaries de resolucioé critica o urgent). Assisténcia 24 hores.
fora de I'horari habitual.

e FEls fluids o energies necessaries per a la prestacié del servei o funcionament de les
instal-lacions com son: aigua, gas, electricitat, etc., seran facilitats per la Sindicatura.
L’empresa adjudicataria respondra del bon Us que faci.

e FEls treballs fora de 'horari de dilluns a divendres laborables de 07:00 a 15:00 hores, per
a la realitzacio de proves acustiques o actuacions molestes, sorolloses o que impliquin
un risc per al personal de que ocupa I'edifici, aixi com tasques que requereixin I'aportacio
de mitjans molt voluminosos.

Treballs derivats de la reparacié d’avaries realitzats fora de I'horari habitual

Juntament amb l'oferta econdmica, els licitadors hauran de presentar un quadre barem
indicant 'import ofert per al desplacament i per al preu/hora del seu personal fora de I'horari
del servei presencial estipulat en aquest plec. Aquests preus es valoraran d’acord amb els
criteris d’adjudicacioé de I'apartat H del Quadre de caracteristiques del contracte.

El desglossament sera el seguent:

Laborables de 15h a 18h

Import ofert per al Laborables de 18h a 22h
desplacament
(sense IVA) Horari nocturn de 22h a 7h

En dissabtes, diumenges i festius

Laborables de 15h a 18h

Preu/hora de treball ofert | Laborables de 18h a 22h
(sense IVA) Horari nocturn de 22h a 7h

En dissabtes, diumenges i festius

Els serveis que es desenvolupin fora de I'horari de preséncia obligatoria es facturaran
d’acord amb els preus indicats en el quadre barem esmentat.

Les hores de ma d’obra es comptaran des de l'arribada a 'edifici de Via Laietana 60.
Materials

Com a referéncia per a l'aplicacié dels preus dels materials comuns i els no definits per
marca o model a emprar en aquest tipus de reparacions, es consideraran les dades de la
darrera edicio, anterior a I'aplicacio del preu unitari corresponent, dels quadres de preus
unitaris de I'Institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya.
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Per aquells materials especifics, com els recanvis originals de la maquinaria existent o
aquells que convingui que siguin d’una marca o model determinat es facturaran al preu que
figuri a les tarifes dels fabricants.

Les entitats podran optar per encarregar-los a I'adjudicatari, prévia valoraci¢ i conformitat
de l'interessat, o per contractar-los, independentment, a través dels procediments establerts
en la LCSP. Les entitats es reserven el dret de consulta amb d’altres empreses i, si s’escau,
proposar I'execucio o el subministrament fora del marc d’aquest contracte.

5.9. CONDICIONS D’EXECUCIO

Son obligacions de I'empresa adjudicataria les seglUents:

Realitzar els serveis de manteniment amb precisio, regularitat i ininterrompudament.
Comunicar a la Sindicatura les dades personals, categoria professional i horari laboral
dels treballadors que designi 'empresa adjudicataria. Aquest personal sera sempre el
mateix, llevat de les substitucions que es puguin produir per abséncies imprevistes.
Garantir que, en cas d’absencies per malaltia, sancions de 'empresa, baixes, vacances
o d’'altres absencies del personal per qualsevol motiu, els llocs de treball adscrits al servei
de manteniment, estaran sempre coberts amb personal qualificat i coneixedor del
funcionament d’aquestes instal-lacions. Per a aquests casos disposara, com a minim,
d’'una o dos persones que puguin substituir al personal, amb una formacié no inferior a
dos setmanes. En el cas de no presencia del personal, haura de ser substituit en un temps
inferior a 2 hores.

Informar per escrit de qualsevol canvi, modificacié d’horari o increment del nimero de
persones que desenvolupi les tasques incloses en aquest plec i de 'estat contractual
d’aquestes persones en cada moment. La Sindicatura es reserva el dret d’autoritzar-ho i,
per tant, els treballadors assignats per 'empresa no es podran incorporar al lloc de treball
sense disposar d’aquesta autoritzacio.

Respondra de qualsevol dany, desperfecte, pérdua o deteriorament en els béns, objectes
i instal-lacions de les dependéncies que, voluntariament o involuntariament, es produeixi
com a consequencia de la realitzacio del servei de manteniment.

Disposar d’'una asseguranc¢a de responsabilitat civil, pels danys que es puguin ocasionar
a tercers, com a consequéncia de les operacions de manteniment objecte del contracte.
La vigéncia de la polissa s’haura d’acreditar durant tot el termini de vigencia del contracte.
El personal del servei de manteniment haura de complir les mesures de seguretat i control
d’accés de persones i objectes que la Sindicatura aplica.

Mantenir lliure d’obstacles i objectes les vies d’evacuacié i d’emergencia de les
dependéncies on es treballa, aixi com la retirada de les escombraries que s’originin amb
motiu de la prestacio del servei.

Els recipients i aparells que puguin contenir productes de manteniment hauran de ser
etiquetats, per tal que se n’identifiqui facilment el contingut.

24



SINDICATURA
iwdd DE COMPTESHTIN

ol DF CATALUNYA JLY

- Tot producte haura de complir els requisits de classificacio, envasat, etiquetat i fitxes de
seguretat (si escau), segons normativa vigent de substancies i preparats perillosos.

Col-laboraci6 en les auditories

’empresa adjudicataria es compromet a facilitar tota la informacié necessaria per realitzar
les auditories periddiques que es duguin a terme, aixi com a aportar els coneixements i
informacions que tingui a fi de millorar els aspectes relacionats amb la seguretat i la proteccio
de dades de caracter personal.

Garantia de reparacions i equipament

Tota actuacio o reparacio tindra una garantia minima d'un any des de la data d’acabament
dels esmentats treballs.

Pel que fa a la garantia dels aparells de nova instal-lacio, s’estara al que preveuen les
condicions generals de venda derivades del seu contracte de subministrament i instal-lacio.

En cas contrari, I'adjudicatari es fara responsable de qualsevol despesa que se’n derivi.
5.10. DESPESES INCLOSES | EXCLOSES EN EL PRESSUPOST

Oferta

L’oferta dels licitadors haura d’incloure, a més de I'import ofert per al servei de manteniment
(part fixa), una dotacié de 50.000 €, IVA exclos, per a actuacions complementaries fora de
I'horari habitual durant el periode d’execucié del contracte (part variable), la qual no es veura
afectada per cap baixa. Aquesta dotacié s’ha d’entendre com un import maxim que s’anira
exhaurint en funcié de les actuacions efectivament realitzades, sense cap compromis
d’executar-la en la seva totalitat.

Pagaments

Els pagaments dels treballs objecte del contracte es realitzaran a través de factures emeses
per I'adjudicatari a cada entitat i conformades pel Responsable de cada entitat, diferenciant
els conceptes que es detallen a continuacio:

- Per a l'apartat de “BLOC 1. Part fixa”, 'empresa adjudicataria emetra factures amb
periodicitat mensual per I'import ofert.

- Per a lapartat de “BLOC 2. Part variable”, 'empresa adjudicataria facturara, les
actuacions realitzades, en el mes posterior a I'actuacio, especificant els treballs executats
i les dates de realitzacio, les hores de ma d’obra i, si s’escau, els desplacaments i els
materials subministrats amb detall dels seus preus unitaris i acompanyant dels
comunicats de treball sobre les intervencions realitzades i de fotocopia dels comprovants
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o dels preus catalegs dels fabricants d’aquells materials que siguin d’'una marca o model
determinat

5.11. INVENTARI

Edifici de set plantes: planta baixa, altell i 2 soterranis. Té una superficie construida de
5.598,36 m2 distribuida en 4.456,00 m? sobre rasant entre les plantes baixa a la cinquena i
1.142,36 m? sota rasant en plantes de soterrani.

Actualment I'edifici esta ocupat a la planta 5% per I'Autoritat Catalana de la Competencia
(ACCOQ), a la planta soterrani -1 el Servei Catala de Transit (SCT) i la resta de plantes per la
Sindicatura de Comptes.

L’immoble va ser sotmeés I'any 2016 a unes obres d’adequacié per ubicar a la Sindicatura de
Comptes. Es van reformar les plantes baixa, altell, 12, 22, 3% 4% i 62 aixi com totes les parts
comunes del mateix, incloses les de les plantes 5% i 72. Es van actualitzar també les
instal-lacions de climatitzacié de les esmentades plantes aixi com aquella part eléctrica que
va ser necessaria per a 'ocupacié de la Sindicatura de Comptes.

5.11.1. SISTEMA DE CLIMATITZACIO

El sistema de climatitzacié de I'edifici es realitza mitjancant diversos sistemes.

En els espais d'oficines planta baixa, planta altell, P1, P2, P3, P4, P6, el sistema utilitzat és
mitjancant bombes de calor d’expansio directa aire-aire tipus VRV i cassettes en sostre.

Les plantes 5 i soterrani -1 utilitzen equips d’expansié directa aire-aire partits (bomba de
calor/aire condicionat) i mitjangant bombes de calor mecaniques amb distribucié per aigua
i fancoils o climatitzadores en les plantes.

Les sales amb requeriments termics especials (rack’s, ET’s) utilitzen equips d’expansio
directa aire-aire.

TIPUS UNITATS
Termostat 80
Unitat exterior split 8
Unitat interior split 17
Unitat interior cassette 78
Unitat exterior VRV 10

Ventilador sp

Ventilador escalera sobrepresié
Unitat Split (zona CPD)
Unitat extractor

Recuperador entalpico

SO [N O|=2|W

Bomba de recirculacié ACCO
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Diposit intercanvi ACCO

Vaso expansio ACCO

Refredadora Civicat

Bomba de recirculacié Civicat

Diposit intercanvi Civicat

Vaso expansié Civicat

Variador de frequencia

Centraleta de Termostat

Controlador recuperador

Electrovalvula

Ventilador menjador

Climatizador vertical

Turbines

| N J0 I NG IR N N N R Uy i U B 1 N IS I IR G B @' J (S G [ G Y

5.11.2. ASCENSORS

TIPUS

UNITATS

Fabricant: KONE

Identificacié:  RAE 99210
........................... RAE 96981
........................... RAE 96980

5.11.3. SISTEMA CONTROL ACCES

TIPUS

UNITATS

Accessos a portes (control biométric i
targeta)

17 lectors d’empremtes

17 moduls de control

Central control d’accessos

Programari en un ordinador
de la Sindicatura

5.11.4. ELECTRICITAT

TIPUS UNITATS
Grup electrogen 1
Quadre baixa tensié SQ 16
Enllumenat normal (lluminaries) 884
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Enllumenat emergéncia 181
SAI CPD 7
Quadre de tensio general edifici (zona Civicat) 1
Quadre baixa tensio SQ SAI 6

5.11.4. FONTANERIA

TIPUS UNITATS
Aixetes W.C. 37

Aixetes Infermeria

Bombes pluvials

Bombes fecals

]
Aixetes office 3
]
]
]

Comptador general d'aigua

5.11.5. ALTRES SISTEMES

- Plataforma elevadora RAMOS ELEVACION, model HDP

- Grup electrogen SDMO de 88 kVA

- Avisador acustic i visual de deteccié d’aigua a sala de comptadors

- SAI ALTERVAC model SIRIUS 40 kVA SR040T-06 Poténcia 40000-360000VA
(planta -1/Transit)

- SAl SALICRU model UPS-80-3MI potencia 64000W (planta -1/Transit)
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6. CARACTERISTIQUES ESPECIFIQUES DEL LOT 2

6.1. OBJECTE

Servei de manteniment preventiu, normatiu i correctiu dels aparells i dispositius que
constitueixen el sistema de prevencio i proteccié contra incendis, de I'immoble situat a la Via
Laietana, 60, Barcelona.

6.2. AMBIT | ABAST DEL CONTRACTE

L'ambit d'aplicacio son les instal-lacions de I'immoble de Via Laietana 60. L’abast de les
actuacions és:

- Instal-lacions de prevencio i proteccié contra incendis. Tota la xarxa de deteccid i extincio
d’incendis (central de deteccid, polsadors d’alarma, detectors de fum, extintors, boques
d’'incendi equipades, grups de pressio, sistemes fixos d’extincio, etc.).

6.3. DESCRIPCIO

El contracte s’estructura en dos parts:
¢ Part fixa

e Part variable

Els treballs que es desenvoluparan segons el present Plec de Prescripcions Tecniques
comprenen:

- Manteniment preventiu, conductiu, normatiu, normatiu-tecnic-legal i correctiu.
- Inspeccions amb Entitats d’Inspeccié i Control.(EICs)

Amb independéncia i complementariament a la normativa de contractacio especificada en
el Plec de Clausules Administratives Particulars, totes les operacions de manteniment i
serveis objecte d'aqguest contracte estaran subjectes a totes les normes i recomanacions
tecniques vigents.

PART FIXA:

Tipus d’actuacio, numero i periodicitat

Les actuacions i la periodicitat sén les que s’assenyalen en la Taula | (Programa de manteniment
trimestral i semestral dels sistemes de proteccié actius contra incendis), la Taula Il (Programa de

manteniment anual i quinquennal dels sistemes de proteccid actius contra incendis) i la Taula Il
(Programa de manteniment dels sistemes de senyalitzacié luminescents) del Reial Decret 513/2017,
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de 22 de maig, pel qual s'aprova el Reglament d’instal-lacions de proteccié contra incendis (BOE 139,
de 12 de juny de 2017).

Descripcié del servei

Servei de manteniment per garantir el perfecte funcionament de la infraestructura que es
detalla, mantenir-la dins dels parametres de disseny i projecte que li corresponen, i amb
compliment de tots els requeriments d’acord amb la normativa vigent i les inspeccions
obligatories.

El programa de manteniment minim que cal fer sobre els mitjans materials de lluita contra
incendis s’ajustara a les especificacions relacionades al Reial Decret 513/2017, de 22 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament d’instal-lacions de proteccio contra incendis.

En cap cas no es podran substituir o excloure actuacions necessaries en la planificacio del
manteniment preventiu, normatiu, conductiu i correctiu d’obligat compliment.

PART VARIABLE

Es el conjunt d’actuacions o adquisicions que impliquin una despesa, excloses de la Part
fixa.

Per a la realitzacié d’aquestes actuacions i/o adquisicions, i no essent possible determinar
amb exactitud el nombre i la valoracié de les actuacions a realitzar i el material necessari
durant el periode de vigencia d’aquest contracte, s’ha estimat una quantitat de 15.000 euros,
que s’ha d’entendre com a maxima i orientativa, sense que representi cap compromis per a
cap de les 3 institucions, d’executar-la en la seva totalitat.

6.4. A DESTACAR PER A AQUEST CONTRACTE

Els aparells extintors que superin els 5 anys des de la data de fabricacié o de timbrat, es
procedira al seu retimbrat d'acord amb la ITC-MIE AP.5. Els aparells extintors que superin
els 20 anys es procedira a la seva substitucio per un de nou de les mateixes caracteristiques.

Aixi mateix, també es consideren incloses les proves de pressio quinquennals de les boques
d’'incendi equipades (BIE’s), xarxes de canonades contra incendis, sistemes d’extincio
automatica (Sala d’Ordinadors i soterrani).
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A titol orientatiu es relacionen les proves de pressio i substitucié de dispositius, previstes per
a I'any 2025:

Element Quantitat Actuaci6 prevista
Boca d’incendi Operacions d’inspeccié i manteniment quinquennals
equipada (BIE) 29 sobre la manega, segons l'establert a la norma UNE-EN
671-3.
Realitzar una prova de nivell C (timbrat), d'acord amb el
Extintor manual o8 que estableix l'annex I, del Reglament d'equips a
CO2 5Kg pressio, aprovat pel Reial decret 2060/2008, de 12 de
desembre.
Realitzar una prova de nivell C (timbrat), d'acord amb el
Extintor manual 44 que estableix l'annex I, del Reglament d'equips a
Pols ABC 6kg : pressio, aprovat pel Reial decret 2060/2008, de 12 de
desembre

6.5. DESCRIPCIO DE LES ACTUACIONS DE MANTENIMENT

MANTENIMENT PREVENTIU

Anomenem manteniment preventiu un conjunt d’accions que, juntament amb una sistematica
d’actuacions periodiques sobre els elements objecte del manteniment, permeten coneéixer
I'estat de I'equipament i dels elements, detectar possible avaries, corregir i regular abans
que es puguin produir alteracions en el funcionament i utilitzacié del mateixos, assegurant
la vida util i la funcionalitat assignada. Sempre amb la finalitat de garantir el bon funcionament
de I'edifici.

El manteniment preventiu incloura també auditories periddiques dels fabricants dels aparells
per informar sobre el seu estat general o sobre aquells punts o caracteristiques de la
maquinaria als quals no es poden arribar amb els mitjans ordinaris de les empreses
mantenidores.

La periodicitat i programacié d’aquestes operacions es nodreixen de les recomanacions dels
fabricants, normatives i disposicions legals, experiéncia i dades que es disposen de I'edifici.

L’adjudicatari sera el responsable d’actualitzar i mantenir tota informacio técnica i legal (els
llibres oficials, revisions, manuals d’ds i manteniment,...), a la data de la darrera revisio
normativa. Aquesta informacio estara a disposicié de la Sindicatura i, si escau, dels
organismes oficials, companyies asseguradores, etc.

L’actualitzacié de l'inventari es contempla com una tasca del propi contracte de manteniment
i es dura a terme durant la realitzacio de les feines de manteniment, aprofitant les revisions
programades i les actuacions correctives.

La Sindicatura notificara al contractista qualsevol modificacié, alta o baixa en els
equipaments; aixi mateix, el contractista informara sobre qualsevol esmena sobre la base de
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dades dels elements continguts en les instal-lacions que formen part de I'apartat d’inventari
d’instal-lacions d’aquest plec, aixi com de les seves caracteristiques tecniques amb
I'objectiu de tenir un inventari complet i exhaustiu.

MANTENIMENT CONDUCTIU

Conjunt de treballs necessaris per realitzar les accions continuades de control de les
variables de les instal-lacions, amb I'objectiu de mantenir la seguretat dins de I'edifici.

MANTENIMENT NORMATIU-TECNIC-LEGAL

El manteniment normatiu s’ha de desenvolupar obligatoriament. Suposa I'acompliment de la
normativa vigent a la signatura del contracte i de totes les possibles modificacions
normatives que se’n puguin fer durant tota la seva vigéncia.

L’adjudicatari es fara carrec del manteniment reglamentari i de la sol-licitud d’'inspeccions
tecniques obligatories, amb empreses externes qualificades a tal efecte (Entitats d’Inspeccié
i Control - EIC), sense cap cost addicional per a la Sindicatura.

L’informe o acta corresponent es lliurara a la Sindicatura acabada la inspeccio.

En el suposit que no es disposi d’algun llibre oficial, I'adjudicatari haura de realitzar els
tramits necessaris per obtenir-lo.

El manteniment normatiu es dura a terme segons el calendari i la forma establerta per la
normativa vigent per a cadascun dels elements objecte de regulacio.

L’adjudicatari disposara de tota la informacio i de la documentacié oficial actualitzada a la
data de la darrera revisié normativa, dels organismes oficials, companyies asseguradores,
etc. de que disposa la Sindicatura.

A l'annex 2, “Quadre d’inspeccions periodiques obligatories”, es detallen les inspeccions
realitzades per EIC, la data de la darrera inspeccio, el resultat, la propera inspeccié i I'estat.

MANTENIMENT CORRECTIU

Son aquelles intervencions no programades i necessaries que impliquen una solucié i
reparacié d’'avaries o anomalies que sorgeixin en els diversos sistemes, infraestructures i
instal-lacions. Aguestes actuacions estan encaminades a restituir totes les instal-lacions i
elements al seu estat normal de funcionament i de conservacio.

Quan en una revisid preventiva o com a resultat d'una inspeccié a carrec d'una EIC
apareguin defectes a I'informe de resultats s’afegira una proposta d’esmena que incloura:

- Les unitats d’obra a realitzar incloent els materials i la ma d’'obra de la seva instal-lacié o
muntatge.

- La valoraci6 de les unitats.
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- Planol o croquis de situacio.

Substitucié “instantania” d’extintors

S'aplicara a tots aquells extintors que presentin defectes que posin en dubte el correcte
funcionament i la seguretat o bé a aquells extintors per als quals no existeixin peces originals
que garanteixin el manteniment de les condicions de fabricacio.

Carrega d’extintors

A tots els extintors que es trobin sense el precinte de garantia o buits (total o parcialment) i
no es trobin en situacié de retimbrat/substitucié també se’ls realitzara aquesta actuacio.
S'utilitzara una etiqueta indeleble en forma d'anell que es col-locara al coll de I'ampolla abans
del tancament de I'extintor i que no pugui ser retirada sense que es produeixi la destruccio
0 la seva deterioracio.

Nous extintors

Son els aparells extintors que s’incorporin com a nova dotacio, per cobrir noves necessitats.
Inclou la seva senyalitzacio fotoluminescent complint la normativa vigent.

ASSESSORAMENT | ASSISTENCIA TECNICA

El contractista assessorara als técnics de la Sindicatura en les matéries objecte del present
plec, especialment quan es produeixin canvis de normativa que afectin les instal-lacions,
sense cap cost addicional.

Per aix0, el contractista es compromet a destinar, si s’escau necessari a demanda dels
responsables de la Sindicatura, el personal que sigui necessari per a la gestioé de tots els
serveis d’aquesta licitacid, amb una dedicacié minima efectiva real que sigui necessaria.

GESTIO DEL MANTENIMENT

L’empresa adjudicataria és la responsable d’informar de les avaries, les incidéencies o les
actuacions en les instal-lacions objecte d’aquest plec i de llur funcionament. Ha d’informar
sempre de la magnitud de 'avaria i donar un termini per a la reparacioé o la substitucio.

6.6. GESTIO DEL MANTENIMENT

ACTA D'OCUPACIO

Durant el primer mes de vigéncia del contracte, 'empresa adjudicataria elaborara un informe
detallat sobre eventuals anomalies i deficiéencies observades que poden afectar el
compliment del contracte.
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Aquesta acta definira aquelles instal-lacions o equips que en el moment de fer-se carrec no
es trobin en correctes condicions. Cas d'haver-hi equips o instal-lacions en estat deficient,
caldra fer una posta a zero per adquirir-ne la responsabilitat corresponent.

’acta tindra un caracter d’exclusi¢ i tot el que no hi quedi reflectit sera acceptat tacitament
com a idoni a tots els efectes.

DEVOLUCIO DELS SERVEIS.

A la finalitzacié del contracte i amb una antelacié d’'un mes abans de finalitzar el periode
contractual s’ha de programar un traspas dels serveis, el qual es realitzara de forma que en
tot moment el funcionament dels sistemes quedin assegurats durant el periode de transicio,
des de 'adjudicatari d’aquest contracte cap els nous adjudicataris.

L’adjudicatari facilitara la col-laboracio i la informacio necessaria, sense cap cost addicional.

Documentacio técnica que haura de ser lliurada:

L’empresa adjudicataria lliurara, sense cap cost per a la Sindicatura o per a tercers, un resum
de la documentacio tecnica i dels informes objectes del manteniment en suport digital.
Tambeé sera necessari el lliurament de la documentacio seguent:

- Si es disposa de documentacio tecnica especifica 0 metodologia concreta, es lliurara la
documentacio.

- Una relacic amb les tasques de manteniment realitzades durant el periode
immediatament anterior al traspas.

- Una relacié de les tasques de manteniment identificades i pendents de realitzar-se a la
data de traspas.

- Quan les tasques incloguin algun manual d’'usuari, es lliurara 'esmentat document.

S’entén que el compromis explicitat és de minims i que la Sindicatura planificara la seva
execucio, de forma que afecti el menys possible als serveis objecte d’aquest contracte.

6.9. DIMENSIONAMENT DEL SERVEI

MITJANS

L’adjudicatari dotara al personal dels mitjans tecnics que calgui, a fi de poder realitzar els
treballs previstos.

La maquinaria, els equips i utillatge destinats a tasques de manteniment els aportara
'empresa adjudicataria. En finalitzar la tasca, aquest equipament es retirara. El cost o
despesa, manteniment i reposicio dels mateixos, seran a carrec de I'adjudicatari.

’empresa adjudicataria es responsabilitzara de I'aplicacié de les mesures de prevencié de
riscos laborals i de la formacié del seu personal. L’empresa adjudicataria haura de
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subministrar els mitjans de proteccio¢ individual necessaris per a la realitzacié dels treballs
sol-licitats. Aportara un informe justificant la formacié dels seus treballadors en matéria de
prevencié de riscos laborals i lliurara una copia de I'avaluacié de riscos laborals dels seus
treballadors a la Sindicatura.

Els operaris aniran vestits amb roba de feina neta i amb la identificacid de 'empresa ben
visible.

Les intervencions es duran a terme procurant el minim de destorb al desenvolupament de
les tasques propies de I'edifici i seran determinades amb caracter previ a cada actuacio pel
Responsable del contracte.

Per a les proves acustiques i en certes operacions particularment molestes o sorolloses, o
bé que requereixin I'aportacié de mitjans aparatosos, s’hauran d’establir horaris especials,
sense que aixo representi un cost addicional al previst per al manteniment ordinari.

6.10. DESPESES INCLOSES | EXCLOSES EN EL PRESSUPOST

DESPESES | CONCEPTES INCLOSOS

Totes les despeses necessaries per a la realitzacié del manteniment de les instal-lacions i
sistemes objecte d’aquest contracte.

Els desplacaments, les dietes i la ma d’'obra per a la realitzacié de qualsevol actuacio de
manteniment preventiu, normatiu, conductiu i correctiu previstos.

S’inclouen també, bastides, escales, maquines i altres mitjans auxiliars que siguin necessaris
per a la realitzacio dels treballs, com ara, eines de ma i de taller, equips de comunicacions,
equips electronics d’amidaments, etc.

DESPESES | CONCEPTES EXCLOSOS

Qualsevol accié que impliqui un carrec addicional al preu del contracte, no es realitzara
sense |'autoritzacio prévia i inexcusable del Responsable del contracte.

Conjunt d’actuacions que poden implicar una despesa, excloses a I'apartat anterior. Com
per exemple:

- Material de reposicid o reparaci®6 com a conseqlencies de les actuacions de
manteniment correctiu, sempre que no sigui com a consequéncia de defectes del
manteniment o ja incloses en aquest plec.

- Actuacions derivades de modificacions o reformes de les instal-lacions o sistemes,
sempre que no sigui com a consequencia de defectes del manteniment o ja incloses en
aquest plec.

- Materials, maquinaria i ma d'obra derivada de qualsevol modificacié, ampliacié o
remodelacié de I'edifici o de les seves instal-lacions i sistemes que no puguin ser
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considerades de manteniment o incloses en el plec o derivats de desperfectes ocasionats
per inundacions, tempestes, incendis, manifestacions, vagues, actes de sabotatge o Us
negligent o malintencionat, per personal alié a I'adjudicatari.

- Actualitzacié o adaptacié a noves normatives.

- Manteniment correctiu urgent. Assisténcia 24 hores.

6.11. CONDICIONS D’EXECUCIO

RESPONSABILITATS | NIVELLS DE SERVEI

L'empresa adjudicataria sera responsable de l'estat de la installacié durant el periode
contractual, aixi mateix sera també responsable de la qualitat técnica dels treballs i
prestacions que desenvolupi i sera responsable de les consequéncies que es puguin produir
per I'Administracié o per a tercers de les omissions, errors, métodes inadequats o
conclusions incorrectes en I'execucio del contracte.

ALTRES OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI

Son també obligacions de 'empresa adjudicataria les seguents:

- Realitzar els serveis de manteniment amb precisio, regularitat i ininterrompudament.

- Comunicar a la Sindicatura les dades personals, categoria professional i horari laboral
dels treballadors que designi 'empresa adjudicataria.

- Respondra de qualsevol dany, desperfecte, pérdua o deteriorament en els béns, objectes
i instal-lacions de les dependéncies, que voluntariament o involuntariament, es produeixi
com a consequencia de la realitzacio del servei de manteniment.

- L'empresa adjudicataria haura de disposar d’una asseguranca de responsabilitat civil,
pels danys que es puguin ocasionar a tercers, com a consequencia de les operacions de
manteniment objecte del contracte. La vigencia de la polissa s’haura d’acreditar durant
tot el termini de vigéncia del contracte.

- El personal haura de complir les mesures de seguretat i control d’accés de persones i
objectes que la Sindicatura aplica.

- Mantenir lliure d’obstacles i objectes les vies d’evacuacié i d’emergéncia de les
dependéncies on es treballa, aixi com de la retirada de les escombraries que s’originin
amb motiu de la prestacio del servei.

- Els recipients i aparells que puguin contenir productes de manteniment hauran de ser
etiquetats, per tal que se n’identifiqui facilment el contingut.

- Tot producte haura de complir els requisits de classificacio, envasat, etiquetat i fitxes de
seguretat (si escau), segons normativa vigent de substancies i preparats perillosos.
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GARANTIA DE REPARACIONS | EQUIPAMENT.

Tota actuacio o reparacio, tindra una garantia minima d’un any des de la data d’acabament
dels esmentats treballs.

Pel que fa a la garantia dels aparells de nova instal-lacio, s’estara al que preveuen les
condicions generals de venda derivades del seu contracte de subministrament i instal-lacio.

En cas contrari I'adjudicatari es fara responsable de qualsevol despesa que se’'n derivi.
6.12. OFERTA | PAGAMENTS

OFERTA

L’oferta dels licitadors haura d’incloure I'import per a les revisions i manteniment del sistema
contra incendis.

PAGAMENTS

Els pagaments dels treballs objecte del contracte es realitzaran a través de factures emeses
per I'adjudicatari i conformades pel Responsable del contracte. L’empresa adjudicataria
emetra les factures amb periodicitat trimestral, un cop realitzades les corresponents
revisions, pels imports oferts.

6.13. INVENTARI

TIPUS UNITATS
Portes tallafocs 44

Central d'incendis extincié CPD

Central incendis extincio

Detector de fum analogic 183

Columna seca

Boca d'incendi equipada (BIES) 29
Extintor ABC 6Kg 44
Extintor (CO2) 5Kg 27

Extintor (CO2) 1Kg 1
Extintor CO2 10kg 2
Extintor CO2 30kg 1
]
4
]

HFC 227-ea 179kg

HFC 227-ea 128 kg
HFC 227-ea 88,5 kg
Sirenes d'alarma 21
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Polsadors d'alarma 29
Extintor gas inerte 6
Polsadors d'alarma aturar extincio 7
Central d'incendis detencio 1
Central d'incendis detenci¢ intel-ligent 1
Grup de bombes contra incendis 1
Vaso expansio contra incendis 1
Alarma detecci¢ d'aigua 1
Polsador de silenciar sirena 1
Polsador exutori us exclusiu bombers 1
Exutori 1
Polsadors d'extincio 7
6.14. PREVISIONS DE RETIMBRAT-RENOVACIO
2025 2026 2027 2028 2025 2026 2027 2028
INVENTARI EXTINTORS
Tipus Unitats Retimbrat Caducitat/renovaci6
Pols ABC 6Kg 48 1 2 33 9 3 2
CO2 5Kg 29 4 0 10 8 1 1
INVENTARI BOQUES D’INCENDIS EQUIPADES
Tipus Unitats Retimbrat Caducitat/renovaci6
BIE — 25mm 28 10 19
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ANNEX 1 — PLA ANUAL DE MANTENIMENT DE SISTEMES

SISTEMA INTERVENCIONS ANY
Revisio grup electrogen 1
Revisio instal-lacions baixa tensio 1
Revisio instal-lacions de SAIl (transit) 1
Revisi¢ instal-lacions d’enllumenat 12
Revisi¢ instal-lacions climatitzaci¢ edifici 12
Revisi¢ instal-lacions climatitzacié CPD 12
Revisi6 instal-lacions PCI 4
Revisio instal-lacions fontaneria S/D
Servei obra civil i trasllat mobiliari S/D
Sistema control d’accés i videovigilancia 1

S/D: segons demanda
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ANNEX 2 - QUADRE D’'INSPECCIONS PERIODIQUES OBLIGATORIES

DARRERA PROXIMA
B (NP ECLOR), INSPECCIO INSPECCIO
ECA ELECTRICIDAD (5 ANYS) Desembre 2020 | Desembre 2025
ECA ASCENSORS (2 ANYS) Marg 2023 Marg 2025
ANUALS (REVISIONS REGLAMENTARIES)
DETECCIO Juny 2023 Juliol 2024
EXTINCIO Juny 2023 Juliol 2024
ELECTRICITAT Octubre 2023 Octubre 2024
IT6 Novembre 2023 | Novembre 2024
SAl Juny 2023 Juliol 2024

GRUP ELECTROGEN

Novembre 2023

Novembre 2024
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