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Numero d’expedient: G3622023000001

Numero de registre: X2023011783

RE num.: E2023024435

De data: 08/11/2023

Assumpte: Adquisicid de I'aparcament Passeig Nadal 8 - plaga de Lluis Companys
(Parquing Ricart)

INFORME SOBRE LA QUALIFICACIO URBANiSTI’CA, ELS USOS SEGONS LES
NORMES DE PLANEJAMENT | LA VALORACIO PERICIAL DETALLADA DE
L’'IMMOBLE SITUAT AL PASSEIG NADAL NUM. 8, ANOMENAT “PARQUING
RICART”:

Ates que és voluntat de I'Ajuntament de Sant Feliu de Llobregat I'adquisicié de
'immoble situat al Passeig Nadal num. 8 (Parquing Ricart) de Sant Feliu de Llobregat,
mitjangant la seva adquisicio directa, regulada a I'article 30 del Decret 336/1988, de 17
d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, els técnic
sotasignats informa:

* Que la finca esmentada esta ocupada per un garatge (aparcament Ricard) de
dues plantes sota rasant, amb accessos en superficie segons especifica la
normativa urbanistica vigent.

* Que la cota superior de la coberta de I'aparcament correspon a la Plaga Lluis
Companys.

* Que la finca esta situada en sol urba qualificat de Equipament comunitaris i
dotacions (Clau: 7a*2.2MPE RICART).

* Que l'ordenaci6 de I'aparcament respon als parametres urbanistics i d'us que
determina la Modificacié del Pla Especial d'ordenacié de lilla Can Ricart (illa
compresa entre el Pg. Nadal, C/ Rectoria, C/ Vidal i Ribas, C/Pi i Margall i
Placa de la Vila) a Sant Feliu de Llobregat aprovat definitivament el 14/12/1989.

* Que l'us d’'aparcament esta admeés a les plantes soterrani segons les Normes
del P.G.M. com especifica I'article 226, punt 3-del Titol IV , capitol 2n ,Seccio
1a. Normes urbanistiques del PGM:

Article 226 - Soterranis

3. Als soterranis no es permet ['is d'habitatge ni la ubicacio d'habitacions en us residencial i
sanitari. Els soterranis, per dessota del primer, només podran destinar-se a aparcaments,
instal-lacions tecniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars. Aixo no obstant, podran
autoritzar-s'hi altres usos, diferents del d'habitatge i del residencial, si es dota el local de
mesures técniques segures que cobreixin els riscos d'incendi, explosio i altres i el
desallotjament, amb seguretat, de les persones en aquests casos.

* Que no hi ha al municipi cap immoble amb les mateixes caracteristiques,
ubicacio i dimensions que se li pugui donar I'is pretés.
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* Que amb data 19 de febrer de 2024 s’ha redactat per part de Joan Guell Roca,
arquitecte col-legiat num. 3935/7 de [ll-lustre Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya, una valoracid pericial sobre el valor de mercat de I'esmentat
immoble d’acord amb els criteris de valoracio vigents i aplicables.

* Que segons l'informe adjunt, la valoracié s’ha realitzat segons la normativa de
valoracions vigent, atés que l'article 206.3.b) del TRLLMRLC indica, com un
dels requisits per adquirir béns patrimonials a titol onerés.

* Que segons indica la valoracio pericial:

o La propietat de la finca objecte del present Dictamen valoratiu d’acord
amb les dades cadastrals és de Lluis Ricart Marti amb DNI 37656201R i
vei de Barcelona carrer Balmes 53 Escala A planta 32.

o D’acord amb els certificats registrals I'edifici destinat a aparcament al
Passeig Nadal 8 de Sant Feliu de Llobregat objecte del present
Dictamen Valoratiu pel que interessa responen a la seguents
descripcions:

C.R.U.: 08103000251846

C.R.U.: 08103000296939

C.R.U.: 08103000296946

C.R.U.: 08103000296960

O O O O

o Lafinca esta constituida per 4 referencies cadastrals:

= 0317234DF2801G0001RA
Localitzacio: PS NADAL 8(A)

= (0317229DF2801G00010A
Localitzacio: PS NADAL 8
Us principal: Industrial _Aparcament

= 0317238DF2801G0001JA
Localitzacio: PS NADAL 8(1)
Us principal: Industrial_ Aparcament

= 0317239DF2801GO0001EA

Localitzacio: PS NADAL 8(1)
Us principal: Industrial_ Aparcament /magatzem.

¢ Que segons aquesta valoraci6 pericial, el valor de mercat en el seu estat actual
de la finca és de 1.456.117,65€.

Felix V|g|| Garcia- (TCAT)
26/06/2024 13:49:42
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