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Expedient: 4304190004-2024-0000014
Organ competent: Alcaldia

DECRET

APROVAR L'EXPEDIENT D'ARRENDAMENT DE L'IMMOBLE PROPIETAT
DE L'AJUNTAMENT DE CASERES, UBICAT AL C/ PLACA ESPANYA 5 DE
CASERES DESTINAT A HABITATGE MITJANCANT CONCURS.

Fets

Per informe de alcaldia, es va justificar la necessitat/conveniéncia de procedir
a l'arrendament del bé immoble ubicat al C/ Plaga Espanya 5. propietat d’
aquesta corporacié. Aixi mateix, es va manifestar la necessitat de tramitar
el corresponent expedient.

Per Resoluci6 de I'Alcaldia es va iniciar I'expedient d’arrendament de
I’ esmentat immoble. Aixi mateix, es va sol-licitar informe técnic de valoracio,
la redaccio del corresponent plec de clausules que ha de regir el contracte
d’ arrendament i els informes juridics i d’intervencio.

Es va emetre informe técnic de valoracié del preu de I'arrendament.
L’immoble consta inscrit a I'lnventari de béns municipal com a bé patrimonial,
Caracteristiques del bé:

Nom: Immoble ubicat a la Plaga Espanya, num. 5.
* Tipus de bé: patrimonial

* Naturalesa: urbana

* Superficie construida habitatge: 148,00 m2

+ Estat de conservacio: correcte.

* Destinacié: Habitatge habitual
NRC:9069112BF6486H0001ZQ ,

Els usos admesos en [I'immoble soén: .residencial. L’'immoble es
destinara exclusivament a: habitatge.
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Mitjancant informe juridic es va informar favorablement I'expedient i el plec
de clausules que ha de regir el contracte d’arrendament. Aixi mateix, s’ha
emes informe favorable de la Intervencié municipal.

Fonaments de dret

La normativa aplicable és:

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP)
Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions
publiques, en aquells articles declarats basics (LPAP)

® Text refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovat pel
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC)

® Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals (RPEL)

® Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de
béns dels ens locals (RBEL)

® Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (RGLPAP)

® |lei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié
publica i bon govern (LTC)

® Llei 29/1994, de 24 de novembre, de Arrendaments Urbans (LAU)

D’acord amb l'article 9.2 de la LCSP es troben exclosos de la mateixa, entre d’
altres, els contractes d’arrendament, els quals es regularan per la legislacio
patrimonial, sens perjudici d’aplicar, per resoldre els dubtes i llacunes que es
puguin presentar, els principis extrets de la LCSP i les seves disposicions de
desplegament, d’acord amb l'article 4 de la LCSP.

L'art. 8 de la LPAP recull els principis aplicables als béns i drets patrimonials,
entre d'altres, els principis d'eficiéncia i economia en la seva gestid, eficacia i
rendibilitat en I'explotacié d'aquests béns i drets, i publicitat, transparéncia,
concurrencia i objectivitat en I'adquisicid, explotacié i alienacié d'aquests béns.

De conformitat amb l'article 106.1 de la LPAP, de caracter basic, I'explotacié
dels béns o drets patrimonials podra efectuar-se mitjangant qualsevol negoci
juridic, tipic o atipic.
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Per la seva banda, l'article 107.1 LPAP, també de caracter basic, disposa que
els contractes per I'explotacié dels béns i drets patrimonials s'adjudicaran per
concurs llevat que, per les peculiaritats del bé, la limitacido de la demanda, la
urgéncia, resultant d'esdeveniments imprevisibles o la singularitat de I'operacid,
procedeixi l'adjudicacié directa. Les circumstancies determinants de
I'adjudicacié directa hauran de justificar-se suficientment en I'expedient.

En relaci6 amb els efectes de I'arrendament, I'article 74 del RPEL, estableix
que els efectes de I'arrendament o qualsevol altra forma de cessié d’us s’han
de regir per les normes de dret privat que siguin d’aplicacio, atesa la naturalesa
del bé.

Aixi, la preparacié i adjudicacio del present arrendament es regira per alldo que
disposa la normativa patrimonial. En canvi, pel que fa als efectes i extincié es
regulara per la LAU, el Codi Civil i la resta de normativa de dret privat aplicable
a la naturalesa del contracte.

La renda sera lliurement estipulada per les parts, tenint en compte que
conforme a l'establert en l'article 92.2 del RBEL, d’aplicacié supletoria a
Catalunya, l'arrendatari haura de satisfer un preu o canon, que no podra ser
inferior al 6% del valor en venda del bé.

En aquest sentit, d’acord amb l'article 72.1 RPEL, els béns patrimonials han de
ser administrats d’acord amb els criteris de maxima rendibilitat, en les
condicions usuals de la practica civil i mercantil, bé directament per I'ens local o
per mitja dels particulars. No obstant, 'apartat 3 del mateix article disposa que
els ens locals poden valorar motivacions de prestacié de serveis socials,
promocié i reinsercid socials, activitats culturals i esportives, promocio
urbanistica, foment del turisme, ocupacié dels temps lliure, o altres analogues,
que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat econdmica.

L’art. 36 de la LAU regula la fianga que s’ha de prestar. En el seu primer
apartat disposa: A la celebracié del contracte sera obligatoria l'exigencia i
prestacio de fiangca en metal-lic en quantitat equivalent a una mensualitat de
renda en l'arrendament d'habitatges i de dos en l'arrendament per a us diferent
del d'habitatge.

Pel que fa a la durada, I'art. 106.3 de la LPAP, de caracter no basic i d’aplicacié
supletoria, preveu que el termini maxim de durada dels contractes
d'arrendament no podra excedir dels 20 anys, prorrogues incloses.
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Per la seva banda, la durada minima dels arrendaments ve determinada per la
LAU.

OPCIO 1_ habitatges

En el cas dels arrendament destinats a habitatges, d’acord amb l'article 2 de la
LAU, resulta d’aplicacio l'article 9 de la LAU:

1. La durada de I'arrendament ’'han de pactar lliurement les parts. Si aquesta
és inferior a cinc anys, o inferior a set anys si 'arrendador és una persona
juridica,

arribat el dia del venciment del contracte, aquest es prorroga obligatoriame
El termini comencga a comptar des de la data del contracte o des de la posada
de I’'immoble a disposicio de I’
arrendatari si aquesta és posterior. Correspon a l'arrendatari la prova de la
data de la posada a disposicié.

Pel que fa a I'dbrgan competent, d’acord amb la DA 2a apartats 9 i 10 LCSP
correspon a I'alcalde quan el valor del bé no superi el 10 per cent dels recursos
ordinaris del pressupost ni 'import de tres milions d’euros, i seran competéncia
del Ple en cas que superin aquests llindars.

Al present contracte li resulten també d’aplicacio les obligacions en matéria de
transparencia previstes en la LTC en tant que, d’acord amb el seu article 13, la
transparéncia en I'ambit dels contractes subscrits pels subjectes obligats és
aplicable a tots els contractes, “inclosos els patrimonials”.

L’article 73 RPEL estableix la necessitat que en I'expedient de cessié de 'us d’

un bé patrimonial quedi justificada I'oportunitat o la conveniéncia, s’acrediti el
caracter patrimonial del bé i la valoraci6 técnica.

En consequéncia, RESOLC:

Primer.- APROVAR L'EXPEDIENT D'ARRENDAMENT DE
L'IMMOBLE UBICAT AL C/ PLACA ESPANYA 5 DESTINAT A HABITATGE,
MITJANCANT CONCURS.

Segon.- Aprovar el Plec de clausules administratives que regula el procediment
d’adjudicacio, aixi com la resta d’aspectes relacionats amb el contracte d’
arrendament.
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Tercer.- Disposar l'obertura del procediment d'adjudicacié del contracte d’
arrendament mitjangant la publicacié en el perfil de contractant de I'anunci de
licitacio.

Quart.- Designar als membres de la Mesa de licitacio seguents:

Presidencia:

Joan Manel Palau Gonzalez/ Francesc Sabaté Puchol

Vocals:

Sr. Llibert Fontova Jaén técnic municipal

-Sr. Jose Miguel Jiménez-Castillejo Arriazu Vocal Secretari interventor de I
ajuntament,

-Sr Joan Ruiz Andrés, que actuara també com a Secretari de la Mesa.

Cinqué. Notificar la present resolucié als membres de la Mesa.

Sisé.- Publicar al perfil de contractant I'Anunci de licitacié juntament amb el
plec de clausules administratives que ha de regir el contracte d’arrendament.

Regim de recursos:

Si es vol impugnar la present resolucio, que posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs contenciés administratiu davant el Jutjat
Contenciéos Administratiu de Tarragona, en el termini de dos mesos a comptar
de I'endema de la seva notificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicio
davant el mateix organ que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar de
I'endema de la seva notificacio

L'Alcalde
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Ajuntament de Caseres

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES | TECNIQUES PARTICULARS PER
L'ARRENDAMENT DEL BE IMMOBLE SITUAT AL C/ PLACA ESPANYA
5,PROPIETAT DE L'AJUNTAMENT DE CASERES

1.-OBJECTE

Constitueix I'objecte del contracte l'arrendament per aquest Ajuntament del immoble
patrimonial de propietat municipal ubicat al C/ Placa Espanya 5. Consta de planta
baixa i 3 pisos, amb una superficie construida de 148m2.

CPV 70310000-7 Servicios de alquiler o venta de edificios

a

Nom: Immoble ubicat a la Plaga Espanya, ndm. 5.
* Tipus de bé: patrimonial

* Naturalesa: urbana

* Superficie construida habitatge: 148,00 m2

+ Estat de conservacio: correcte.

* Destinacio: Habitatge habitual
NRC:9069112BF6486H0001ZQ ,

El contracte té la qualificacié de contracte privat, de conformitat amb el Text refés de
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

2.-NATURALESA | REGIM JURIDIC

El contracte que regula aquest Plec és un contracte patrimonial d’arrendament d’un bé
immoble propietat d’aquesta corporacio

De conformitat amb el que preveu l'article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public (LCSP), queden exclosos de I'ambit d’aplicacié de la
LCSP: 4...) els contractes de compravenda, donacio, permuta, arrendament i altres
negocis juridics analegs sobre béns immobles, valors negociables i propietats
incorporals (...)".

El present contracte, que té la naturalesa de contracte privat, es regira per alld que
disposa el present plec i, en tot alld que no estigui previst en el mateix, es regira pel
gue fa a la seva preparaci6 i adjudicacio per la legislacié patrimonial:

Pl. d’Espanya, 4 Tel. 977 431 909 Fax 977 431 887 aj.caseres@altanet.org

43787 — CASERES (Terra Alta)

uest docunent és una copia_ auténtica del document electronic original custodiat per A untament de Caseres. Podeu verificar |la seva autenticitat
través del servei de validaci6 de la Seu Electronica de |'Ens anb el CVE 07977B19E4D14615A85C225505450603 i data d' em ssi 6 24/ 09/ 2024 a |les 12:49: 06

«» Transcripcio del decret nimero 2024-0000173 de I'ens Ajuntament de Caseres signat per: Joan Manel Palau Gonzalez - DNI *** (SIG) en data:
1

7/1QPERAR 4 ECTRONI CAVENT PER
Actio-Dipta el dia 17/09/2024 a |es 08:41:45

Aq



Ajuntament de Caseres

a. Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques,
en aquells articles declarats basics (LPAP)

b. Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d’'abril (TRLMRLC)

c. Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals (RPEL)

d. Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns
dels ens locals (RBEL)

e. Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament General
de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions
publiques (RGLPAP)

f. Resta de normativa administrativa aplicable

g. Pel que fa als dubtes i llacunes que es puguin presentar s’han d’aplicar els
principis extrets de la LCSP i les seves disposicions de desplegament, d’acord
amb l'article 4 de la LCSP.

a

Pel que fa als seus efectes, compliment i extincid, en tot alldo no previst en el present
plec es regira per la normativa civil aplicable, la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'arrendaments urbans (LAU) en els casos d'arrendament i la resta de normativa de
dret privat que li resulti d’aplicacio.

Al present contracte li resulten també d’aplicacié les obligacions en materia de
transparencia previstes en la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia,
accés a la informacié publica i bon govern (LTC) en tant que, d’acord amb el seu
article 13, la transparéncia en I'ambit dels contractes subscrits pels subjectes obligats
és aplicable a tots els contractes, “inclosos els patrimonials”

El contracte s’ajustara al contingut d’aquest plec. En cas de discrepancia entre el
present plec i qualsevol document contractual, prevaldra el plec de clausules.

El desconeixement de les presents clausules en qualsevol dels seus termes, dels
altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o altres
normes que resultin d’aplicacié en I'execucié de la cosa pactada, no eximeix I'obligacio
de complir-les.

3.-DURADA DEL CONTRACTE

El contracte d'arrendament tindra una durada de 1 any, prorrogables per periodes
anuals en els termes de l'article 9.1 de la LAU, fins a un maxim de 4 anys

Pl. d’Espanya, 4 Tel. 977 431 909 Fax 977 431 887 aj.caseres@altanet.org

43787 — CASERES (Terra Alta)

uest docunent és una copia_ auténtica del document electronic original custodiat per A untament de Caseres. Podeu verificar |la seva autenticitat
través del servei de validaci6 de la Seu Electronica de |'Ens anb el CVE 07977B19E4D14615A85C225505450603 i data d' em ssi 6 24/ 09/ 2024 a |les 12:49: 06

«» Transcripcio del decret nimero 2024-0000173 de I'ens Ajuntament de Caseres signat per: Joan Manel Palau Gonzalez - DNI *** (SIG) en data:
1

7/1QPERAR 4 ECTRONI CAVENT PER
Actio-Dipta el dia 17/09/2024 a |es 08:41:45

Aq



Ajuntament de Caseres

El termini de durada del contracte comengara a comptar a partir de I'endema de la
formalitzacioé, moment en el qual se li fara el lliurament de les claus de I'immoble.

4.-RENDA

El preu inicial de l'arrendament és de 300,00 € mensuals, preu aquest que esta
subjecte a millora per part del licitador. L'import anual es de 3.600,00 €

Aguesta renda esta exempta d'IVA d’acord amb larticle 20.U.23.b LIVA, en relacié
amb l'article 2 de la LAU.

a

La renda s’haura d’abonar mensualment, per avancat, entre els dies 1 i 5 de cada mes
mitjangant ingrés bancari al compte de I'’Ajuntament.

"La renda s’actualitzara en la data en qué es compleixi cada any de vigéncia del
contracte aplicant a la renda corresponent a I'anualitat anterior la variacié percentual
experimentada per 'index General Nacional del sistema d’indexs de preus de consum,
publicat a 'INE o organisme equivalent que el substitueixi, en un periode de dotze
mesos immediatament anteriors a la data de cada actualitzacid, prenent com a mes de
referéncia per a la primera actualitzacié el que correspongui a l'dltim index que
estigués publicat a la data de formalitzacié del contracte, i en les successives, el que
correspongui a I'tltim aplicat".

Podeu verificar |la seva autenticitat

5.-PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO

El present contracte s’adjudica mitjangant concurs, de conformitat amb l'article 107.1
LPAP.

El contracte s’adjudicara al licitador que presenti la millor oferta d’acord amb els
diversos criteris d’adjudicaci6 previstos en el present plec.

6.-PUBLICITAT DEL PROCEDIMENT

Amb la finalitat d’assegurar la transparencia i I'accés public a la informaci6 relativa al
present contracte, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans, la publicitat es
realitzara a través del perfil del contractant al qual es podra accedir mitjancant l'adreca
seguent:
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Ajuntament de Caseres

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewD
etail&keyword=caseres&idCap=29544040&ambit=5&

7.-CONDICIONS DELS LICITADORS

Estan facultades per subscriure aquest contracte les persones naturals o juridiques,
espanyoles o estrangeres que tinguin personalitat juridica i plena capacitat d’obrar i
que no incorrin en cap de les seglents prohibicions de contractar:

e Estarincursa la persona fisica o els administradors de la persona juridica en algun
dels supodsits de la Llei 3/2015, de 30 de marg, reguladora de I'exercici de l'alt
carrec de 'Administraci6 General de I'Estat, o les respectives normes de les
comunitats autonomes, de la Llei 53/1984, de 26 de desembre, d'incompatibilitats
del personal al servei de les administracions publiques, o tractar-se de qualsevol
dels carrecs electius que regula la Llei organica 5/1985, de 19 de juny, del régim
electoral general, en els termes que s’hi estableixen.

a

La prohibicié arriba a les persones juridiques en el capital de les quals participin,
en els termes i les quanties que estableix la legislacié esmentada, el personal i els
alts carrecs a que es refereix el paragraf anterior, aixi com els carrecs electes al
servei d’aquestes.

La prohibicid s’estén igualment, en tots dos casos, als coOnjuges, persones
vinculades amb relaci6 analoga de convivencia afectiva, ascendents i
descendents, aixi com a parents en segon grau per consanguinitat o afinitat de les
persones a qué es refereixen els paragrafs anteriors, quan es produeixi conflicte
d’interessos amb el titular de I'6rgan de contractacié o els titulars dels organs en
qué s’hagi delegat la facultat per contractar o els que exerceixin la substitucié del
primer.

Podeu verificar |la seva autenticitat

e Haver sollicitat la declaracio de concurs voluntari, haver estat declarades
insolvents en qualsevol procediment, estar declarades en concurs, llevat que en
aquest hagi adquirit eficacia un conveni o s’hagi iniciat un expedient d’acord
extrajudicial de pagaments, estar subjectes a intervencié judicial o haver estat
inhabilitats de conformitat amb la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal, sense que
hagi conclos el periode d’inhabilitacié que fixa la senténcia de qualificacié del
concurs.

Els requisits de capacitat i solvéncia s‘han de complir en el moment de finalitzacié del
termini de presentaci6 de les ofertes i s'han de mantenir fins el moment de
I'adjudicaci6 i formalitzaci6 del contracte.

8.-FIANCA
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Ajuntament de Caseres

El licitador que presenti la millor oferta de conformitat amb la proposta de la mesa de
licitaci6 haura de dipositar a la Tresoreria de I'Ajuntament, quan aixi li sigui requerit,
una fianca per import equivalent a un (2) mesos d'arrendament.

El diposit o constitucié de I'esmentada fianca pot fer-se en qualsevol de les formes
establertes en la vigent normativa de contractes del sector public.

La fianca respondra dels seglients conceptes:

1. Impagament de les rendes o qualsevol despesa imputable al present contracte
2. Restitucié de I'immoble al seu correcte estat de conservacio
3. Indemnitzacié dels danys ocasionats en lI'immoble.

a

Per fer efectiva la fianca, I'Ajuntament té preferéncia sobre qualsevol altre creditor,
sigui quina sigui la naturalesa d'aquest i el titol del qual derivi el seu crédit.

Quan la garantia no sigui suficient per cobrir les responsabilitats a qué esta afectada,
I'Ajuntament ha de cobrar la diferéncia mitjancant el procediment administratiu de
constrenyiment, d'acord amb el que estableixen les normes de recaptacio.

9.-Presentacié de proposicions

Podeu verificar |la seva autenticitat

Els licitadors han de presentar la sol-licitud, d’acord amb el model previst a 'ANNEX
1, juntament amb la documentacié administrativa (sobre 1) i la documentacio de la
proposta (sobre 2) que s’hauran de presentar en dos sobres tancats, identificats (amb
el nimero de sobre i el tipus de documentacié que hi conté) i signats per qui licita o
representant d’aquest, tot indicant el nom i cognoms o ra0 social, respectivament.

Les proposicions per optar a aquest procediment s’han de presentar a les oficines de
'Ajuntament, en I'horari d’atencié al public, dins del termini que s’assenyali en
I'anunci de licitacio6.

També es poden enviar per correu postal, sempre dins del termini de presentacio
d’ofertes establertes. En aquest cas, 'empresa ha de justificar la data d’'imposicio de la
tramesa en I'oficina postal i anunciar a I'érgan de contractaci6 la remissio de l'oferta,
mitjangcant correu electronic a l'adreca aj.caseres@altanet.org, com a maxim, el
darrer dia de presentacioé d’ofertes. Sense la concurréncia d’ambdds requisits, no sera
admesa la proposici6 si és rebuda per I'érgan de contractacio després de la data de
finalitzacio del termini assenyalat en I'anunci de licitacié. Transcorregut el termini de
deu (10) dies habils seglients a aquesta data sense que s’hagi rebut la documentacia,
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Ajuntament de Caseres

la proposta no sera admesa en cap cas.

Cada licitador, individualment, no podra presentar més d’'una proposicidé, amb la
conseqiiéncia de la no admissi6 de totes les propostes presentades en infraccio
d’aquesta norma.

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses.

Les proposicions sbén secretes i la seva presentacid suposa l'acceptacid
incondicionada per part del licitador del contingut del present plec, i la declaracié
conforme reuneix tots i cadascun dels requisits exigits en el mateix.

a

Contingut dels sobres que han d’acompanyar a la sol-licitud:

SOBRE 1 - Documentacié administrativa
SOBRE 2 - Documentacio de la proposta

Tots els documents que es presentin han de ser originals o bé auténtics, de
conformitat amb la legislacié vigent.

Podeu verificar |la seva autenticitat

Dins de cada sobre, s’inclouran els segltients documents:
SOBRE NUM. 1 - Documentaci6é administrativa

SOL-LICITUD | DECLARACIO RESPONSABLE DEL LICITADOR on indiqui que
compleix amb els requisits de personalitat i capacitat exigits pel present plec, d’acord
amb el model de I'ANNEX 1 i 2, signada pel representant legal, en cas de persones
juridiques.

ADVERTENCIA

La documentaci6é que conté el sobre 1 no pot incloure cap informacié que permeti conéixer
el contingut del sobre 2. L'incompliment d’aquesta obligacié implica I'exclusié per la mesa de
licitacio.

SOBRE NUM. 2 - Documentacié de la proposta
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Ajuntament de Caseres

S’incloura la proposta economica d’acord amb el model que s’adjunta com ANNEX 3,
aixi com la proposta relativa a la resta de criteris d’adjudicacié d’acord amb la clausula
seglient del present plec.

La proposicié econdmica s’ha de presentar per escrit i no s’acceptaran les que tinguin
omissions, errades o esmenes que no permetin conéixer clarament alld que es
considera fonamental per valorar-la.

10.-Criteris d'adjudicacio

Per a la valoracio de les proposicions i la determinacié de la millor oferta s’atendra als
seglients criteris, els quals son avaluables de forma automatica i no depenen d’un
judici de valor:

a

a) Oferta econdomica - fins a 100 punts.

Puntuacioé = punts*(oferta a valorar/oferta més alta)

11.-Notificacié electronica

Podeu verificar |la seva autenticitat
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Les notificacions de tots els acords adoptats per part de I'drgan de contractacio es
practicaran per mitjans electronics quan linteressat resulti obligat a rebre'ls per
aguesta via de conformitat amb l'art. 14.2 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Els interessats que no estiguin obligats a rebre notificacions electroniques podran
decidir i comunicar en qualsevol moment a I'Ajuntament que les notificacions
successives es practiquin o deixin de practicar per mitjans electronics.

Les notificacions per mitjans electronics es practicaran mitjancant la compareixenca en
la seu electronica, notificacions e-NOTUM/ altres sistemes de notificacions i altres
comunicacions electroniques. A aquest efectes, l'empresa indicara les persones
autoritzades a rebre les notificacions electroniques amb plens efectes juridics i indicant
I'adreca de correu electronic on rebre-les. En aquests casos, I'empresa rebra un correu
electronic indicant que la notificacid corresponent esta a la seva disposicié en la seu
electronica.

ginal custodiat per A untament de Caseres.
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Ajuntament de Caseres

S'entén per compareixenca en la seu electronica, I'accés per part de l'interessat al
contingut de la notificacié.

12.-Obertura de pliques

En cas que durant el termini de presentacié de proposicions no es presenti cap oferta
es declarara desert el concurs per part de I'drgan de contractacio.

L’dorgan de contractacié no podra declarar deserta una licitaci6 quan hi hagi alguna
oferta o proposicié que sigui admissible d’acord amb els criteris que figuren en aquest
plec.

a

Mesa de licitaci6

L'organ de contractacié estara assistit per una Mesa de licitaci6 que és I'drgan
competent per valorar les ofertes. La Mesa estara integrada pels membres que designi
'organ de contractacio, d’acord amb els criteris establerts a la DA segona.7 de la
LCSP, i la seva composici6 es publicara en el perfil del contractant amb anterioritat a la
seva constitucio.

President: Joan Manel Palau Gonzalez

- Sr. Llibert Fontova Jaén

-Sr. Jose Miguel Jiménez-Castillejo Arriazu Vocal Secretari interventor de I'ajuntament,
-Sr Joan Ruiz Andrés, que actuara també com a Secretari de la Mesa.

Podeu verificar |la seva autenticitat
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Tots els membres de la Mesa de licitacié tindran veu i vot, excepte el secretari de la
Mesa, el qual actuara amb veu pero sense vot.

Per a la valida constitucié de la Mesa de licitacio, hauran d'estar presents la majoria
absoluta dels seus membres, i, en tot cas, el president, el secretari de la Mesa, el
secretari i I'interventor de ’Ajuntament o les persones en qui deleguin.

En tot moment, la Mesa de licitacié pot sol-licitar 'assessorament i els informes dels
tecnics que consideri necessaris a fi d’avaluar les ofertes presentades.

ginal custodiat per A untament de Caseres.
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Les dates de les reunions publiques de les Meses, i qualsevol variacié de les mateixes,
es publicara en el perfil del contractant de I'Ajuntament amb ['antelacié suficient per la
seva assistencia per part dels licitadors.
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Ajuntament de Caseres

Obertura sobre 1- Documentacié administrativa

La Mesa de licitacio, en reuni6 interna, procedira a I'obertura del sobre 1 i comprovara
I'existencia i correccio de la documentacié que ha de contenir.

En cas que es presentin ofertes fora del termini establert correspondra a la Mesa
declarar aquesta circumstancia i acordar la seva inadmissié practicant-se la
corresponent notificacio als licitadors que les hagin presentat.

Si la Mesa observa errors 0 omissions esmenables en la documentacié presentada ho
comunicara als licitadors afectats perqué els corregeixin o esmenin en el termini
maxim que aquesta atorgui que no pot ser superior a cinc (5) dies habils. Una vegada
esmenats, si s’escau, els errors 0 omissions de la documentacié presentada en el
Sobre 1, ha de determinar els licitadors admesos i els exclosos aixi com, en el seu
cas, les causes d’exclusié.

a

La Mesa publicara en el perfil del contractant I'exclusio dels licitadors.

Obertura sobre 2 — Documentacio de la proposta

Podeu verificar |la seva autenticitat
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La Mesa de licitacid es reunira, en acte public, per procedir a I'obertura del sobre 2,
prévia comunicacio als licitadors del dia, lloc i hora a través del perfil de contractant.

La Mesa podra sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris abans de
formular la seva proposta d’adjudicacio. També, podra sol-licitar aquests informes
guan consideri necessari verificar que les ofertes compleixen amb les especificacions
tecniques dels plecs. Les proposicions que no compleixin dites prescripcions no seran
objecte de valoracid

Un cop acabat 'acte d’obertura dels sobres, els licitadors poden fer constar davant de
la Mesa totes les observacions que considerin adients, observacions que es recolliran
en l'acta.

ginal custodiat per A untament de Caseres.

La Mesa podra sol-licitar i admetre I'aclariment o 'esmena d’errors en les ofertes quan
siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin coneixer el sentit de
I'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o 'esmena d’errors en les ofertes sempre
gue no comportin una modificacié o concrecié de I'oferta, amb la finalitat de garantir el
principi d’'igualtat de tracte entre empreses licitadores.
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Ajuntament de Caseres

Un cop valorades les ofertes, la Mesa efectuara una relacio classificada per ordre
decreixent identificant I'oferta amb millor puntuacié.

Resoluci6 en cas d’empat de les proposicions

En casos d’empat en les puntuacions obtingues per les ofertes dels licitadors, tindra
preferéncia en I'adjudicacio del contracte:

En cas de persistir 'empat un cop aplicats els criteris de desempat I'adjudicacio es
decidira mitjangant sorteig, que es dura a terme en acte public, prévia convocatoria.

13.-Classificaci6 de les ofertes i requeriment de documentacié

a

L’6rgan de contractacio classificara les ofertes en forma decreixent a la vista de la
proposta formulada per la Mesa, i requerira al licitador que hagi presentat la millor
oferta perqué, dins del termini de deu (10) dies habils a comptar des del seglent a
aquell en qué hagués rebut el requeriment, presenti la documentacié a que es fa
esment a continuacio:

- Acreditaci6 de la personalitat juridica i representacid, si és el cas.

- Acreditaci6 dels requisits de solvéncia exigits, si és el cas.

- Document acreditatiu de constitucié de la fianca obligatoria més la fianca
addicional proposada en I'oferta, si és el cas.

Podeu verificar |la seva autenticitat
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El requeriment que s’efectui al licitador té la consideracié d’acte de tramit i d'impuls
de I'expedient.

En el cas que no es complimenti adequadament el requeriment de documentacié en el
termini assenyalat, o bé en el termini per esmenar que es doni, s’entendra que
'empresa licitadora ha retirat la seva oferta i es procedira a requerir la mateixa
documentacid a lI'empresa licitadora seglent, per l'ordre en qué hagin quedat
classificades les ofertes.

ginal custodiat per A untament de Caseres.

Aixi mateix, 'eventual falsedat en alld declarat per les empreses licitadores en les
declaracions pot donar lloc a la causa de prohibicié de contractar amb el sector public
prevista en l'article 71.1.e de la LCSP.

tronic ori

La proposta d’adjudicacié de la Mesa no crea cap dret a favor de 'empresa licitadora
proposada com a adjudicataria, ja que I'érgan de contractacié podra apartar-se’n
sempre que motivi la seva decisio.
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Ajuntament de Caseres

14.-IMPUGNACIO DELS ACORDS DE LA MESA

Els actes de la Mesa pels quals s’acordi 'admissié, inadmissio o exclusio de les
ofertes o licitadors seran susceptibles d’'impugnacié mitjancant recurs d'alcada de
conformitat amb la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comu de
les administracions publiques.

15.-DECISIO DE NO ADJUDICAR O CELEBRAR EL CONTRACTE | DESISTIMENT DEL
PROCEDIMENT

L’'érgan de contractacio podra decidir no adjudicar o subscriure el contracte, per raons
d’interées public degudament justificades i amb la corresponent notificaci6 a les
empreses licitadores, abans de la formalitzacio del contracte.

a

També podra desistir del procediment, abans de la formalitzacié del contracte,
notificant-ho als licitadors, quan aprecii una infracci6 no esmenable de les normes de
preparacio del contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicacio.

16.-ADJUDICACIO

Podeu verificar |la seva autenticitat

Un cop presentada la documentacio requerida per part del licitador que ha presentat la
millor oferta, I'drgan de contractacié adjudicara el contracte.

L’'adjudicacio del contracte es notificara a tots els licitadors i es publicara en el perfil de
contractant de I'Ajuntament.

Les proposicions presentades, tant les declarades admeses com les rebutjades sense
obrir o les desestimades una vegada obertes, seran arxivades a l'expedient. Adjudicat
el contracte i transcorregut el termini per a la interposicié de recursos sense que
s'hagin interposat, la documentacié que acompanya a les proposicions quedara a
disposicié dels interessats. Si els licitadors no exerceixen aquest dret, I'Ajuntament
guedara autoritzat per procedir a la destrucci6 total de la documentaci6, transcorregut
un any des de la seva adjudicacio.

17.-FORMALITZACIO DEL CONTRACTE
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Ajuntament de Caseres

La formalitzacié del contracte en document administratiu es realitzara dins del termini
maxim de quinze (15) dies habils segiients a aquell en que es rebi la notificacié de
I'adjudicacid, la qual fixara el dia, hora i lloc exactes.

L'arrendatari acceptara el bé municipal tal com esta en el moment de formalitzar-se el
contracte en document administratiu.

No podra disposar-se del bé objecte del contracte sense la prévia formalitzacié.

En cas que larrendatari ho estimi convenient es procedira, prévia peticié, a la
formalitzacié del contracte d’arrendament en escriptura publica amb caracter previ a la
seva inscripcié al Registre de la Propietat. Les despeses que se’n derivin aniran a
carrec de l'arrendatari.

a

18.-OBLIGACIONS DE L’ARRENDATARI

1. L'arrendatari estara obligat a utilitzar I'immoble conforme al usos previstos, i en
tot cas per activitats préviament autoritzades per I'Ajuntament, independentment
de les autoritzacions que puguin ser requerides per altres organismes. La
infraccié d'aquesta obligacié produira de ple dret la resolucié del contracte
sense dret a indemnitzacio.

Podeu verificar |la seva autenticitat
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2. L'arrendatari no podra realitzar, sense consentiment previ de |'Ajuntament,
mitjangant l'adopcié de l'acord corresponent per l'dorgan competent, cap obra
gue modifiqui la configuracié de lI'immoble. La realitzacié d'obres per part de
l'arrendatari sense la corresponent autoritzacié de I'Ajuntament produira de ple
dret la resoluci6 del contracte sense dret a indemnitzacio.

L'Ajuntament podra exigir, en concloure el contracte, que l'arrendatari reposi
I'immoble arrendat a I'estat existent abans de la realitzacio de les obres.

Les obres que es portin a terme, tot i que siguin autoritzades per '’Ajuntament,
no donaran dret a aquest a incrementar I'import de la renda, ni tampoc donaran
cap dret dindemnitzacié a favor de larrendatari ni durant el termini del
arrendament ni a la finalitzacié6 d’aquest, aixi com tampoc donaran dret a
deixar d’abonar el lloguer pertinent ni tan sols en el transcurs de duracio6 de les
obres.

ginal custodiat per A untament de Caseres.
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3. Conservar I'immoble en perfecte estat, i efectuar, per tant amb aquest fi, les
obres i els treballs necessaris, per tal de mantenir limmoble en bones
condicions.
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Ajuntament de Caseres

4. Deixar l'immoble a disposicié de I'Ajuntament un cop finalitzat el termini del
contracte, en perfecte estat de conservacio.

5. Abonar el preu de l'arrendament i les altres despeses derivades del consum
d'aigua, gas, telefonia, electricitat que hauran de ser abonats directament a les
empreses subministradores. Aixi com la taxa d’escombraries

6.- L’arrendatari s’obliga a tenir subscrita i en vigor durant la vigéncia d’aquest
arrendament una polissa d’assegurances d’accidents i de responsabilitat civil
preceptives per cobrir aguests riscos, amb cobertura suficient, minim de
150.000€, que garanteixi les consequéncies economiques derivades de la
responsabilitat civil que li pugui correspondre per danys i/o perjudicis corporals,
materials i/o consequiéncies consecutives per accié o omissio a tercers en la
seva qualitat d’arrendataria del/s local/s.

a

En el termini maxim de 15 dies a comptar des de la data de formalitzacio6 del
contracte l'arrendatari presentara a I'Ajuntament copia de les polisses de
I'asseguranca juntament amb l'acreditacio del pagament de les mateixes. Les
polisses seran renovades anualment fins el venciment del contracte. La infraccid
d'aquesta obligacié produira de ple dret la resolucié del contracte sense dret a
indemnitzacio.

Condicions especifiques:

1. L’arrendatari declara coneéixer les caracteristiques i I'estat de conservacio del
local, aixi con la seva qualificacié urbanistica i els usos administrativament
permesos, i acceptar-los expressament.

2. L’adquisicid, la conservacio, la reparacié o la substitucié dels comptadors de

subministraments i 'import del consum sén a carrec exclusiu de I'arrendatari.

El immoble es lloga en l'estat de les connexions de servei generals i ramals o

linies existents que li corresponguin, per als subministraments de qué esta

dotat I'immoble, amb total indemnitat de la propietat i de 'administrador.

4. Igualment, son a carrec de larrendatari les despeses ocasionades pels

desperfectes que es produeixin, ja sigui en vidres, panys i altres elements de

les instal-lacions, i pel seu adequat manteniment, les despeses de conservacio

i reparacid6 de les instal-lacions d’aigua, gas, electricitat i instal-lacions

sanitaries i de serveis.

5. L’arrendatari s’obliga a no emmagatzemar o manipular al local matéries

explosives, inflamables, incomodes o insalubres, i a observar en tot moment les

disposicions vigents.

6. A de permetre l'accés al local al personal designat per I'Ajuntament per a la
realitzacié, la inspeccié i la comprovacido de qualsevol classe d’obres o
reparacions que afectin 'immoble.

7. L’arrendatari s’obliga al pagament de la renda, els augments i els increments

legals, dins dels set primers dies de cada periode natural acordat, seguint les

instruccions establertes per I'Ajuntament. Si s'opta pel pagament per mitja de
transferéncia bancaria assumira el pagament de qualsevol despesa o canon
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gue per aquesta gestid, o per la devolucio, si s’escau, estableixi I'entitat
bancaria o caixa d’estalvis.

20.-EXTINCIO DEL CONTRACTE

El contracte s'extingira per compliment o per resolucio.

El contracte s’entendra complert pel transcurs del termini de durada del contracte,
d’acord amb l'establert en el present plec.

Sén causes de resolucié del contracte:

a

1. El mutu acord entre les parts, sempre que no concorri cap altra causa de
resolucié del contracte imputable a l'arrendatari i que raons d'interés public
facin innecessari o inconvenient la permanéncia del contracte de lloguer.

2. La mort, incapacitat sobrevinguda o extincié de la personalitat juridica de
l'arrendatari. No obstant aix0, en el cas de mort o incapacitat, podra continuar
el contracte si aixi ho acorda I'Ajuntament, amb els seus hereus o successors.

3. L’impagament de la renda.

4. El subarrendament o cessié del contracte.

5. Les altres expressament recollides en el present Plec.
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L'extincié del contracte d'arrendament pel transcurs del termini pactat no donara lloc a
cap tipus d’'indemnitzacio.

La resoluci6 del contracte, llevat del primer suposit, I'ha d'acordar I'0rgan de
contractacid, d'ofici o a instancia de part, amb audiéncia prévia a l'arrendatari.

Quan el contracte es resolgui per incompliment de l'arrendatari, I'Ajuntament procedira
a requisar la fianca per tal de respondre pels danys i perjudicis ocasionats.

ginal custodiat per A untament de Caseres.

En cas d’extincio del contracte, I'arrendatari haura de deixar lliures i vacus, a disposicié
de I'Ajuntament, els béns objecte de I'arrendament, en el termini de d’'un mes des del
moment que s’entengui extingit el contracte. Dintre de I'esmentat termini haura
d’enretirar al seu carrec tots els elements que no hagin de ser objecte de reversio a
favor de I’Ajuntament.
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I’Ajuntament repercutira les despeses que s’esdevingui a I'arrendatari. Aixi mateix, en
cas que s’hagi indicat pels serveis técnics de I'Ajuntament, en acta sobre I'estat dels
béns, la necessitat de portar a terme reparacions, aquestes seran a carrec de
'arrendatari. Un cop restituits els béns i, en el seu cas, efectuades les reparacions o
tractats els residus, '’Ajuntament retornara la part de la fian¢a que correspongui.

21.-INTERPRETACIO DEL CONTRACTE

L'Ajuntament té la prerrogativa d’interpretar el contracte i resoldre els dubtes que
ofereixi el seu compliment, sense perjudici de I'obligada audiéncia a I'arrendatari. Aixi
mateix, ostenta les potestats de control de la seva execucio, per la qual cosa podra
dictar les ordres i les instruccions que estimi oportunes a fi de garantir-ne el correcte
desenvolupament.

a

Els acords que dicti 'dorgan de contractacio, en exercici de les seves prerrogatives
d’interpretacié, modificacié i resolucio, posaran fi a la via administrativa i seran
immediatament executius, sense perjudici dels recursos que siguin procedents.

22.-Régim de recursos

Els actes que es dictin en relacid amb la preparaci6 i adjudicacié d’aquest contracte
seran impugnables de conformitat amb el régim establert a la Llei 39/2015, d'1
d’octubre del procediment administratiu comd de les administracions publiques aixi
com davant l'ordre jurisdiccional contenciés administratiu. L’ordre jurisdiccional civil
sera el competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin entre les parts en
relaciéo amb I'efecte, compliment i extincio del contracte.
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23.-PROTECCIO DE DADES

Les dades personals de les persones licitadores, obtingudes per I’Administracio en
aquest procediment de contractacio, seran tractades per la unitat responsable de
I'activitat de tractament amb la finalitat o les finalitats identificades a continuacio:

Denominaci6 de l'activitat de tractament: Contracte d’arrendament.

Responsable del tractament de les dades personals: aj.caseres@altanet.org

Finalitat: La gestié de la present licitacio
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Drets de les persones interessades: podeu sol-licitar I'accés i la rectificacié de les
vostres dades, aixi com la supressio o la limitacioé del tractament quan sigui procedent.
També us podeu oposar al tractament d’acord amb la normativa vigent. Procediment
per exercir els vostres drets a (apartat del web on s’explica el procediment)

Caseres a la data de la signatura electronica
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