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D’acord amb el que disposa l’article 28 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de 
contractes del sector públic, per la qual es transposen a l’ordenament jurídic espanyol 
les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de 
febrer de 2014 (en endavant LCSP), mitjançant l’acte d’Inici que consta en l’expedient 
s’han motivat les necessitats que es pretenen cobrir mitjançant aquest contracte 
d’arrendament i les raons per les quals el contracte que es vol iniciar és idoni per 
satisfer-les.  
 
Per aquests motius i de conformitat amb les previsions de l’article 116 de la LCSP es 
justifica la configuració de l’expedient de contractació patrimonial en els termes 
següents: 
 

1) Localització i característiques de la finca 
 
Municipi: Barcelona 
Adreça: carrer Riera de Sant Miquel núm. 63, 1r, de Barcelona 
Referència cadastral: 9435109DF2893E0001WJ 
Núm. cèdula d’habitabilitat CHB1660209001, vigent fins al 16/06/2024 (Renovació en 
tràmit) 
Superfície útil cèdula d’habitabilitat: total 74,75 m2 
Superfície útil plànol: 81,53 m2, distribuïts: habitatge 74,75 m2 i superfície exterior 6,78 
m2 (13,55 m2 computats al 50%)  
Superfície construïda total plànol: 100,05 m2 (superfície construïda departament + 
superfície exterior computada al 50%) 
Donat d’alta a l’Inventari de béns de la corporació amb el codi d’actiu de l’edifici 
F168502 
Certificat energètic: Qualificació E (121 kWh/m2 any), vàlid fins 20/02/2034 
Estat general de l’habitatge: Perfecte estat 
 

2) Descripció tècnica 
 
Es tracta d’un habitatge situat en una finca composta de planta baixa i cinc pisos 
d’elevació, amb un pis per planta i amb ascensor. El pis ubicat a la primera planta té 
una superfície útil total de 81,53 m2 (74,75 m2 interiors i 6,78 m2 exteriors 
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corresponents a 13,55 m2 computats al 50%) distribuïts en rebedor, distribuïdor, dues 
habitacions, un estudi, un traster, cuina-menjador, sala d’estar, safareig, un bany, 
balcó i terrassa. Disposa de calefacció. 
 

3) Estat i utilització actual 
 
L’habitatge es troba en perfecte estat de conservació. 

 
Actualment l’habitatge es troba lliure i la Diputació de Barcelona no en fa ús d’aquest 
immoble per a desenvolupar cap de les seves finalitats, ni es preveu en el futur 
desenvolupar cap tipus d’activitat ni que sigui necessari per destinar-lo a un ús general 
o servei públic. 

 
4) Inventari 

 
La finca on es troba situat l’habitatge consta inscrita a l’Inventari d’aquesta corporació 
amb el codi d’actiu F168502 com a “Edificis residencials i habitatges”, la naturalesa 
jurídica de bé patrimonial i el codi de localització física “Centre 0041”. 
 

5) Justificació del procediment 
 
La present licitació es tramitarà mitjançant concurs, de conformitat amb el que es 
preveu a l’article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les 
administracions públiques (en endavant LPAP) i atès que d’acord amb l’article 9.2 de 
la LCSP els contractes de lloguer estan exclosos del seu àmbit d’aplicació. 
 

6) Criteris d’adjudicació 
 
D’acord amb l’art. 72.1 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el 
Reglament del patrimoni dels ens locals, que preveu que els béns patrimonials han de 
ser administrats d’acord amb els criteris de màxima rendibilitat, en les condicions 
usuals de la pràctica civil i mercantil, bé directament per l’ens local o per mitjà dels 
particulars, el criteri seleccionat serà el preu. 
 
Els criteris que es tindran en compte a l’hora de considerar quina és la proposició més 
avantatjosa seran, d’acord amb la ponderació que es detalla per a cadascun d’ells, els 
que tot seguit s’indiquen: 
 
a) Millor oferta econòmica (s’atorgarà la màxima puntuació a l’oferta més elevada, 0 

punts a l’oferta que iguali el preu de licitació i a la resta d’ofertes de manera 
proporcional en funció a les alces)......................................................fins a 80 punts 
 
L’oferta no pot superar l’import màxim indicat en la clàusula 6a del plec de 
condicions econòmico-administratives aplicable a aquest expedient patrimonial. 
En cas contrari es tindrà com a valor ofert l’establert en la clàusula referenciada. 

 
b) Constitució de garantia addicional, ja sigui mitjançant transferència, o aval bancari, 

en les condicions que s’indica a l’annex al contracte, per import superior a la 
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fiança legal obligatòria requerida al plec de condicions econòmico-administratives 
aplicable a aquest expedient patrimonial, que respondrà de les obligacions 
arrendatícies (no s’admeten garanties addicionals per períodes inferiors a una 
mensualitat): 

1 mes de garantia addicional........................................................................10 punts 
2 mesos de garantia addicional....................................................................20 punts 
 

En el cas d’existir empat entre les diferents proposicions, es decidirà l’adjudicació 
mitjançant sorteig.  
 

7) Preu de l’arrendament i actualització 
 
D’acord amb la disposició final primera de la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel 
dret a l’habitatge, que modifica la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments 
urbans afegint dos nous apartats 6 i 7 a l’article 17, en tractar-se d’un habitatge ubicat 
en zona de mercat residencial tensionat i atès que en aquest immoble no ha estat 
vigent cap contracte d’arrendament d’habitatge en els darrers cinc anys, per a calcular 
el preu d’aquest arrendament s’ha tingut en compte l’índex de preus de lloguer 
d’habitatge previst a la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l’habitatge, que 
s’acompanya com a annex a aquesta memòria, en el que s’estableix una renda de 
referència d’entre 1.015,73 i 1.602,12 euros mensuals. 
 
A títol informatiu, també s’acompanya com a annex a aquesta memòria l’Índex de 
referència de preus de lloguer d’habitatges aprovat per Ordre GAH/142/2017, de 5 de 
juliol. 
 

Àrea inferior 12,54 €/m2 x 74,75 m2 =       937,37 €/mes 
Àrea superior 20,79 €/m2 x 74,75 m2 =    1.554,05 €/mes 
Índex calculat 14,82 €/m2 x 74,75 m2 =    1.107,80 €/mes 

 
D’acord amb aquests índexs, i amb la finalitat de fixar un valor de sortida de la licitació 
perquè sigui possible presentar ofertes a l’alça, el preu de la proposta de l’arrendament 
és de 1.108,00 euros mensuals, a part les despeses en concepte d’IBI, serveis i 
subministraments de la finca, que aniran a càrrec de la part adjudicatària. 
 
La renda s’actualitzarà d’acord amb el que es preveu a les condicions annexes 
contractuals. 
 
Així mateix, en tractar-se d’un immoble ubicat en zona de mercat tensionat dintre del 
període de vigència declarat a la referida zona en els termes disposats per la Llei 
12/2023, ple dret a l’habitatge, el preu màxim de la licitació serà de 1.602,12 euros. 
Aquest valor es correspon amb el valor màxim del rang calculat segons la metodologia 
del sistema estatal d’índex de preus de lloguer d’habitatges, d’acord amb el certificat 
informatiu de referència de preus de lloguer emès pel Ministerio de Vivienda y Agenda 
Urbana el 17 de juliol de 2024, que consta com a Annex de la present Memòria. 
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8) Durada del contracte  
 
D’acord amb el que preveuen els articles 4.2 i 9 de la Llei 29/1994, de 24 de 
novembre, d’arrendament urbans, i l’article 111 de la LPAP, la durada del contracte 
d’arrendament s’ha fixat per un termini de set anys. 
 

9) Constitució d’una fiança definitiva i garanties addicionals 
 
En aquesta contractació s’exigeix la presentació d’una fiança legal obligatòria 
equivalent a una mensualitat de la renda en els termes previstos a l’apartat 1 de 
l’article 36 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendament urbans. 
 
A més, la constitució de garanties addicionals, voluntàries, d’acord amb el que es 
detalla a l’apartat b) dels criteris d’adjudicació precedents, en els termes previstos a 
l’apartat 5 de l’article 36 de la mateixa norma, i que, per tant, no podran excedir de 
dues mensualitats de renda. 
 

10) Conclusions 
 
Pels motius exposats, es proposa que el preu de l’arrendament de l’habitatge situat al 
carrer Riera de Sant Miquel núm. 63, 1r, de Barcelona, sigui de 1.108,00 euros 
mensuals, a part les despeses en concepte d’IBI, serveis i subministraments de la 
finca, que aniran a càrrec de l’adjudicatari, i amb clàusula de revisió anual, per un 
termini de set anys. 
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