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D’acord amb el que disposa l'article 28 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol
les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014 (en endavant LCSP), mitjangant I'acte d’Inici que consta en I'expedient
s’han motivat les necessitats que es pretenen cobrir mitjangant aguest contracte
d’arrendament i les raons per les quals el contracte que es vol iniciar €s idoni per
satisfer-les.

Per aquests motius i de conformitat amb les previsions de I'article 116 de la LCSP es
justifica la configuracié de I'expedient de contractacié patrimonial en els termes
seguents:

1) Localitzaci6 i caracteristigues de lafinca

Municipi: Barcelona

Adreca: carrer Riera de Sant Miquel nium. 63, 1r, de Barcelona

Referéncia cadastral: 9435109DF2893E0001WJ

Num. cédula d’habitabilitat CHB1660209001, vigent fins al 16/06/2024 (Renovacio en
tramit)

Superficie Gtil cédula d’habitabilitat: total 74,75 m?

Superficie Gtil planol: 81,53 m?, distribuits: habitatge 74,75 m?i superficie exterior 6,78
m? (13,55 m2 computats al 50%)

Superficie construida total planol: 100,05 m? (superficie construida departament +
superficie exterior computada al 50%)

Donat d'alta a l'lnventari de béns de la corporaci6 amb el codi d’actiu de I'edifici
F168502

Certificat energétic: Qualificacié E (121 kWh/m? any), valid fins 20/02/2034

Estat general de I'habitatge: Perfecte estat

2) Descripcié tecnica

Es tracta d'un habitatge situat en una finca composta de planta baixa i cinc pisos
d’elevacio, amb un pis per planta i amb ascensor. El pis ubicat a la primera planta té
una superficie 0til total de 81,53 m? (74,75 m? interiors i 6,78 m? exteriors
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corresponents a 13,55 m? computats al 50%) distribuits en rebedor, distribuidor, dues
habitacions, un estudi, un traster, cuina-menjador, sala d’estar, safareig, un bany,
balcé i terrassa. Disposa de calefaccio.

3) Estat i utilitzacié actual

L’habitatge es troba en perfecte estat de conservacio.

Actualment I'habitatge es troba lliure i la Diputacié de Barcelona no en fa Us d’aquest
immoble per a desenvolupar cap de les seves finalitats, ni es preveu en el futur
desenvolupar cap tipus d’activitat ni que sigui necessari per destinar-lo a un Us general
o0 servei public.

4) Inventari
La finca on es troba situat I'habitatge consta inscrita a I'lnventari d’aquesta corporacié
amb el codi d’actiu F168502 com a “Edificis residencials i habitatges”, la naturalesa

juridica de bé patrimonial i el codi de localitzacié fisica “Centre 0041

5) Justificacio del procediment

La present licitacié es tramitara mitjangcant concurs, de conformitat amb el que es
preveu a larticle 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (en endavant LPAP) i atés que d’acord amb larticle 9.2 de
la LCSP els contractes de lloguer estan exclosos del seu ambit d’aplicacid.

6) Criteris d’adjudicacié

D’acord amb I'art. 72.1 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament del patrimoni dels ens locals, que preveu que els béns patrimonials han de
ser administrats d’acord amb els criteris de maxima rendibilitat, en les condicions
usuals de la practica civil i mercantil, bé directament per I'ens local o per mitja dels
particulars, el criteri seleccionat sera el preu.

Els criteris que es tindran en compte a I'hora de considerar quina és la proposicido més
avantatjosa seran, d’acord amb la ponderacio que es detalla per a cadascun d’ells, els
que tot seqguit s’indiquen:

a) Millor oferta economica (s’atorgara la maxima puntuacio a I'oferta meés elevada, 0
punts a l'oferta que iguali el preu de licitaci6 i a la resta d’ofertes de manera
proporcional en funcid ales alCes)........cccoevvueeeiriiiin i fins a 80 punts

L'oferta no pot superar I'import maxim indicat en la clausula 6a del plec de
condicions economico-administratives aplicable a aquest expedient patrimonial.
En cas contrari es tindra com a valor ofert I'establert en la clausula referenciada.

b) Constitucié de garantia addicional, ja sigui mitjancant transferéncia, o aval bancari,
en les condicions que s’indica a I'annex al contracte, per import superior a la
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fianca legal obligatoria requerida al plec de condicions econdmico-administratives
aplicable a aquest expedient patrimonial, que respondra de les obligacions
arrendaticies (no s’admeten garanties addicionals per periodes inferiors a una
mensualitat):

1 mes de garantia addiCional............cooooiiiiiiiiiiiie e 10 punts
2 mesos de garantia addiCional..............cueeveririiiiiiie e e 20 punts

En el cas d’existir empat entre les diferents proposicions, es decidira I'adjudicacio
mitjancant sorteig.

7) Preude l’arrendament i actualitzacio

D’acord amb la disposicio final primera de la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel
dret a I'habitatge, que modifica la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments
urbans afegint dos nous apartats 6 i 7 a l'article 17, en tractar-se d’un habitatge ubicat
en zona de mercat residencial tensionat i atés que en aquest immoble no ha estat
vigent cap contracte d’arrendament d’habitatge en els darrers cinc anys, per a calcular
el preu d’'aquest arrendament s’ha tingut en compte l'index de preus de lloguer
d’habitatge previst a la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a 'habitatge, que
s’acompanya com a annex a aquesta memoria, en el que s’estableix una renda de
referéncia d’entre 1.015,73 1 1.602,12 euros mensuals.

A titol informatiu, també s’acompanya com a annex a aquesta memoria I'index de
referéncia de preus de lloguer d’habitatges aprovat per Ordre GAH/142/2017, de 5 de
juliol.

Area inferior 12,54 €/m2 x 74,75 m? = 937,37 €/mes
Area superior 20,79 €/m? x 74,75 m? 1.554,05 €/mes
Index calculat 14,82 €/m? x 74,75 m? 1.107,80 €/mes

D’acord amb aquests indexs, i amb la finalitat de fixar un valor de sortida de la licitacié
pergué sigui possible presentar ofertes a l'al¢a, el preu de la proposta de I'arrendament
és de 1.108,00 euros mensuals, a part les despeses en concepte d’'IBl, serveis i
subministraments de la finca, que aniran a carrec de la part adjudicataria.

La renda s’actualitzara d’acord amb el que es preveu a les condicions annexes
contractuals.

Aixi mateix, en tractar-se d’'un immoble ubicat en zona de mercat tensionat dintre del
periode de vigéncia declarat a la referida zona en els termes disposats per la Llei
12/2023, ple dret a I'habitatge, el preu maxim de la licitacié sera de 1.602,12 euros.
Aquest valor es correspon amb el valor maxim del rang calculat segons la metodologia
del sistema estatal d'index de preus de lloguer d’habitatges, d’acord amb el certificat
informatiu de referéencia de preus de lloguer emes pel Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana el 17 de juliol de 2024, que consta com a Annex de la present Memoria.
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8) Duradadel contracte

D’acord amb el que preveuen els articles 4.2 i 9 de la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d’arrendament urbans, i l'article 111 de la LPAP, la durada del contracte
d’arrendament s’ha fixat per un termini de set anys.

9) Constitucié d’una fianca definitiva i garanties addicionals

En aquesta contractacié s’exigeix la presentacié d’'una fianca legal obligatoria
equivalent a una mensualitat de la renda en els termes previstos a I'apartat 1 de
I'article 36 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendament urbans.

A més, la constitucid de garanties addicionals, voluntaries, d’acord amb el que es
detalla a I'apartat b) dels criteris d’adjudicacié precedents, en els termes previstos a
l'apartat 5 de I'article 36 de la mateixa norma, i que, per tant, no podran excedir de
dues mensualitats de renda.

10) Conclusions

Pels motius exposats, es proposa que el preu de I'arrendament de I'habitatge situat al
carrer Riera de Sant Miquel nim. 63, 1r, de Barcelona, sigui de 1.108,00 euros
mensuals, a part les despeses en concepte d’IBIl, serveis i subministraments de la
finca, que aniran a carrec de l'adjudicatari, i amb clausula de revisi6 anual, per un
termini de set anys.
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ANNEX
Fecha de generacion: 17/07/2024 11:54:10
HNETEIO Id. Informe: 20c6332f-3elc-4ae5-985d-73bdBc3f8aB
CE WVIENDA
 AGENDS URBANA

CERTIFICADO INFORMATIVO DE REFERENCIA DE PRECIOS DE ALQUILER

LOCALIZACION DE LA VIVIENDA

Direccidn: CL RIERA DE SANT MIQUEL, 63 Parcela construida sin

divisidn horizontal o
BARCELONA, BARCELOMA o a
Catalufa/Catalurya. ! Cish
Coordenadas (lat, lon): (41.3985237, 2 154823
Referencia catastral: 9435100DF2503E0001W) Baraglona
o
e,
. L, (4
CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA /"%

+  Superficie construida: 100 m?

+ Estado de conservacion: En perfecto estado.

*  Ascensor Si.

*  Aparcamiento: Mo.

* Afio de construccion: 1917 o anterior.

+  Amueblada: Mo,

*  Planta: Primero o segundo.

+  Certificado energético: E.

+ Zonas comunitarias de uso compartido, comao jardin, azotea
o salas comunes: Mo

* Piscina comunitaria, gimnasio o equipamiento analogo: No.

+  Conserjeria: No.

* Vistas especiales: No.

DATOS SECCION CENSAL

Codige seccion censal: 0801206043
Nimero de testiges: 137

RANGO DE VALORES DEL ALQUILER DE VIVIENDA.:

Teniende an cuenta los datos anteriores, de acuerdo con la metodologia del sistema estatal de indices de precios
del alguiler de vivienda se establece una renta de referencia de entre 101573 y L602,12 euros mensuales.

Zona de mercado residencial tensionado: 51

Finalidad: El valor superior del rango constituye el limite maximo de la renta en los nuevos contratos de alquiler de
vivienda de grandes tenedores, asi como en todos los nuevos contratos de alquiler de viviendas situadas en la
zona tensionada, gue no hayan estado arrendadas en los ultimos cinco anos (art. 17.7 Ley 28/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanes). Seguin Resclucion de 14 de marzo de 2024, de la Secretana de Estado
de Vivienda y Agenda Urbana, BOE ndm. 66, de 15 de marzo de 2024,

Loz datos que figuran an este informe comespandan con un inmueble de uso residencial gus figura &n fa bace de dams de E o
Catastre con referencia catastral 4351000F2E03E0001WY, =i bisn, 5= han introducids por of wsuens modiicaciones en:

-—Superficie constuida: &n la base de getos catecral figuee: 451 m*.

En modo cazo, 5= informa de que los dafs sobre jas caractensicas de ja vivenda y del contraro de armendamisndo gue
figuran en est= informe son responsehiidad de uswerio.

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacié (CSV): 93100b7200fa3e162695 Adreca de validacid: https://seuelectronica.diba.cat
Pagina 5



DIPUtaClO Expedient nim.: 2024/0005714
Barcelona

Certificat de l'index de referéncia de preus de lloguer

D'acord amb les dades que consten a la base de dades de les cédules
d'habitabilitat de 'AHC

Area inferior index Area superior

12.54 €/m? 14 B2 €/m* 20.79 €/m?

Dades incials

Adreca: Carrer Riera de Sant Miguel 63, 1 1, Barcelona
Latitud i longitud: 41.39845390000001, 2154802

Radi: 200m

Mombre d'habitatges: 50

Superficie atil: 74.75m*

Mivell de manteniment: En perfecte estat

Planta: PFrimera o segona

Any de construccio: <1917

Certificat energétic: E

Ascensor: Si

Aparcament: No T = Tl
Moblat: No Escaneja'm per obienir la
Numero cédula: CHB1660209001 informacic

Document generat el 17/07/2024

Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya
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