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AJUNTAMENT DE LLORET DE MAR

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER AL CONTRACTE DE SERVEI
PER A LA REDACCIO I ACTUALITZACIO DEL PLA LOCAL D'HABITATGE
DE LLORET DE MAR 2024-2029.

1. DEFINICIO DE LA PRESTACIO

L'objecte del contracte és la redaccié i actualitzacié del Pla local d’Habitatge
per a |'obtencié del Pla Local de I’'Habitatge del municipi de Lloret de Mar per
al periode 2024-2029.

2. CARACTERISTIQUES TECNIQUES
2.1. Objectius:

- Actualitzar i revisar el Pla Local d’habitatge de Lloret de Mar per al periode
2018 - 2023 (veure enllag), redactat I'any 2017.

- Elaborar una diagnosi actualitzada de la situacio de I'habitatge a Lloret de
Mar partint de la diagnosi elaborada I'any 2017 i de les bases de dades,
documents i registres disponibles.

- Avaluar el grau de compliment del Pla Local d’'Habitatge 2018-2023

- Elaborar propostes d’actuacié per al Pla Local d’Habitatge 2024-2029.

2.2. Seguiment técnic:

El desenvolupament de I'encarrec es realitzara en estricta col-laboracié amb
els grups de treball técnics municipals i amb la cap de seccié d’Habitatge de
I’Ajuntament de Lloret de Mar, que tindran |'objectiu de vetllar, en I'elaboracio
del PLH per un procés divers d’enriquiment técnic.

La cap de secci6 d'Habitatge dura a terme la coordinacié i interlocucio técnica
pel desenvolupament del treball amb I'empresa adjudicataria.

Durant la redaccio, I'equip redactor es mantindra en contacte amb aquesta
responsable técnic municipal i s’establiran, de mutu acord, les reunions de
treball necessaries, aixi com el seu contingut i els agents locals que hi
intervindran.

2.3. Documentaciéo minima dels treballs:

El contingut minim del document del PLH 2024-2029 haura de ser:



https://www.lloret.cat/seccions/benestar-i-familia2/oficina-local-dhabitatge/fitxers/pla-local-dhabitatge-de-lloret-de-mar.pdf
https://www.lloret.cat/seccions/benestar-i-familia2/oficina-local-dhabitatge/fitxers/pla-local-dhabitatge-de-lloret-de-mar.pdf
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1-Analisi

a) Mercat d’habitatge:

Descripcié de I'evolucié de la construccié d’habitatges al municipi
en els darrers anys.

Estudi del volum, preu i tipologia de l'oferta actual d’habitatge
d’obra nova, rehabilitacid, segona ma i lloguer.

Analisi de la demanda d’habitatge al municipi.

b) Previsions demografiques:

Descripcid de les caracteristiques demografiques del municipi, tant
estatiques com dinamiques en els darrers anys.

Projeccions de poblacié i de llars per als propers 6 anys (periode
2024-2029).

Analisi de la poblacié en situacié o risc d’exclusié social o amb
necessitats especials en materia d’habitatge.

c) Planejament urbanistic:

Analisi de les determinacions en matéria d’habitatge dels Plans
Territorials Parcials o Plans Directors Urbanistics que afectin al
municipi.

Analisi de les determinacions per al municipi del Pla Territorial
Sectorial de I'Habitatge de Catalunya i, si s’escau, Programes
supralocals d’habitatge que afectin al municipi.

Descripcié6 de la realitat fisica del municipi (descripcid de
I’'estructura territorial i urbana)

Descripcid de la trama urbana residencial existent.

Analisi i descripcié del planejament vigent del municipi, tant el
general (Plans directors, PG, NNSS, POUM, PAUM) com el derivat
(Plans Parcials Urbanistics, Plans Parcials Urbanistics de
Delimitacié, Plans Especials, Plans de Millora Urbana, Estudis de
Detall), aixi com les seves modificacions.

d) Parc d’habitatges existent:

Descripcid de les caracteristiques fisiques, Us i propietat del parc
d’habitatges existent.

Deteccid i analisi de problematiques d’utilitzacié anomala del parc
d’habitatges (desocupacié permanent, ocupacié irregular,
sobreocupacié i infrahabitatge).

e) Potencial d'habitatges destinat a politiques socials

Analisi de I'evolucio del sector de la construccié d’habitatges en les
seves diferents variants (obra nova, rehabilitacié, etc.), en els
darrers anys (3 com a minim) en el municipi, aportant les dades
sobre habitatges iniciats i acabats i altres que siguin rellevants.
Analisi de I'oferta de mercat de I’'habitatge al municipi, estudiant
cada tipus d’oferta (obra nova, segona ma, lloguer i, si s’escau,
rehabilitacié), i comparant les diferents variables (volum de
I'oferta, preus, superficie i programa, localitzacid, etc.).

Analisi de l'oferta d’habitatges de proteccié oficial o d’iniciativa
publica al municipi.
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f)

Recursos municipals
Identificacié de la capacitat economica i financera i els recursos
humans municipals per a dedicar-los a politica de sol i d’habitatge.

2- Diagnosi

a)
b)
c)
d)

Diagnosi de les necessitats d’habitatge de la poblacié general i la
que resta exclosa del mercat per rad dels seus ingressos
Diagnostic de les necessitats en materia de rehabilitacié i utilitzacié
del parc d’habitatges

Coheréncia entre el planejament urbanistic i les necessitats
d’habitatge

Coheréncia entre recursos i instruments municipals i necessitats
d’habitatge

3-Pla d’accié: objectius, estratégies i propostes d’actuacié

Definicio dels objectius generals a assolir pel municipi en mateéria
de politica de sol i d’habitatge.

Definicid de les estratégies adequades per a assolir els objectius
fixats, agrupades en blocs propositius en els que s’agruparan les
actuacions.

Actuacions individualitzades en fitxes en les que es definiran de
manera detallada les caracteristiques.

Calendari d’execuci6 amb indicaci6 de les prioritats que
s'estableixen i determinant per a cada termini les seves dades
econdmiques i la iniciativa publica o privada segons correspongui.

4- Gestio i avaluacio del PLH

Identificacio i definicid dels indicadors de seguiment de I'execucié i
avaluacié del PLH.

3. PLA DE TREBALL:

3.1.

Desenvolupament dels treballs i tasques

El present encarrec consisteix, principalment, en la revisié i actualitzacié del
Pla Local d’'Habitatge 2018-2023, redactat I'any 2017, per a obtenir el Pla
Local d'Habitatge de Lloret de Mar 2024-2029.

Per aquest motiu, sempre es partira d’aquest document inicial del qual es
podran aprofitar els continguts, dades i propostes.

Per a l'elaboracié de I'analisi i diagnosi, les tasques i metodologia a
desenvolupar seran:
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- Explotacié de les dades existents ja elaborades per organismes publics
(Ministerio de Vivienda y Agencia Urbana, Generalitat de Catalunya,
Diputacio de Girona, etc...).

- Estudiianalisi de les dades facilitades per fonts municipals i ja preparades,
tals com: planejament i convenis urbanistics, dades generals de llicéncies,
inventari de terrenys i edificis propietat municipal, dades estadistiques del
Padré d’'Habitants, parc d’habitatges destinats a politiques municipals,
dades de demanda social i exclusié social i residencial, etc)

- L'analisi es fara en general a partir de les dades existents al darrer cens
d’habitatges, i incloura la comparacié de les dades del municipi amb les
d’un ambit superior (comarca, provincia, Catalunya).

- Estudi i analisi de documents, estudis i memories elaborats per encarrec
municipal i que tinguin incidencia en la materia (ex: memoria de I'Oficina
Local d’Habitatge, Estudi d’habitatges buits, estudi d’habitatges ocupats,
etc).

- L'analisi prendra de referéncia les dades recollides i tractades al PLH 2018-
2023, establint-hi una relaci6 de comparacié6 que permeti plasmar
I’'evolucié de la situacid els darrers anys.

- La diagnosi es centrara en la demanda exclosa del mercat d’habitatge.

- Participacié ciutadana:

o Estudi de les dades recollides del questionari de participacio
ciutadana elaborat i dinamitzat per I’Ajuntament mitjangant web
i xarxes socials municipals.

o Dinamitzaci6 d'una sessi6 de participacié ciutadana per a
I'obtencié de necessitats i propostes dels participants, en el marc
de la Taula Local d’Habitatge convocada per I'ajuntament.

o Dinamitzacié d‘una sessi6 de treball amb técnics/es i
politics/ques municipals convocada per I'ajuntament.

Per a I'elaboraci6 del Pla d'accié i avaluacié del PLH 2024-2029, les tasques i
metodologia seran:

- Avaluacié de I'acompliment dels objectius del PLH 2018-2023: es facilitara
un document per a l'avaluacio del PLH 2018-2023

- En tractar-se d'una actualitzacié del PLH es preveu que moltes de les
actuacions establertes en I'anterior PLH 2018-2023 es mantinguin.

- Caldra aportar entre 5 i 10 actuacions innovadores per al PLH 2024-2029,
en relacid a l'anterior.

Caldra que el PLH es redacti en perspectiva de génere i tenint en compte
Iimpacte social i ambiental de les actuacions proposades.

El calcul de la dedicacié d’hores que es preveu per a I'execucié del contracte
pren de referéncia la classificacié dels treballs segons complexitat al mateix
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Acord Marc, establint un total de 225 hores de dedicacié que orientativament
es preveu que es distribueixin de la segient manera:

Fase hores

1 Analisi : mercat d'habitatge 20

Analisi: previsions demografiques 20

Analisi: planejament urbanistic 10

Analisi: parc d'habitatges 30

Analisi: potencial d’habitatges destinat a politiques socials 30

Analisi: recursos municipals 15

Participacio ciutadana 10

Diagnosi 30

— 2 Pla d'accid: revisié/avaluacié PLH 2018-2023 20
= 3 Pla d’accié: redefinicié propostes PLH 2024-2029 20
= Pla d’accié: noves propostes PLH 2024-2029 20
T total| 225

3.2. Planificacio de I’encarrec i termini d’execucio:
L'execucid del contracte es preveu desenvolupar en 3 fases:
e Fase 1: Analisi i diagnosi

e Fase 2: Avaluacio i revisioé del PLH 2018-2023
e Fase 3 Redaccio del PLH 2024-2029

L'inici de la prestacio sera en el termini de 5 dies naturals des de la publicacié
de l'adjudicacio al perfil del contractant.

El termini de durada del contracte és de 5 mesos, de conformitat amb la
seglient programacio:

setembre | octubre | novembre | desembre | gener
2024 2024 2024 2024 2025

Fase 1- Analisi i diagnosi:

explotacioé de les fonts de dades

Fase 1- Analisi i diagnosi: sessio

ciutadana i sessio técnico-politica

Fase 2- Avaluacié del PLH 2018-
2023

Fase 3-Redaccié del pla d’accidé
PLH 2024-2029

de I'Ajuntament de Lloret de Mar (https://tramits.lloret.org/OAC/ValidarDocLloret.jsp?idioma=ca). Utilitzi el "Codi per a la validaci6"
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En data 31 de gener de 2025 s’haura de lliurar el document basic que
contingui allo descrit en I'apartat 2.3 del present, i que conformara el PLH
2024-2029 de Lloret de Mar.

En data 31 de gener de 2025 I'empresa adjudicataria haura d’efectuar la
darrera facturacid.

4. MITIANS PERSONALS

Ateses les caracteristiques i I'objecte del servei a contractar, I'execucio del
contracte s'adscriura tot I'equip multidisciplinari segons I’Acord marc.
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