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Memoria técnica per a I'arrendament de I’habitatge del guarda de Can
Vilallonga

Identificacio

Titol: Licitacié d’un contracte privat de lloguer de |’habitatge del guarda de Can Vilallonga (Cassa de la Selva),
mitjancant procediment obert

NUm. exp.: 118/2023

En Quim Gubau Torrent, gerent del Consorci de les Gavarres, de conformitat amb I’article 114.2 de la Llei
33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques, aixi com |'article 83 del Reial
decret 1373/2009, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament general de la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del patrimoni de les administracions publiques, emeto el seglient

INFORME:
Primer. Descripcié completa del bé immoble

Constitueix I'objecte del contracte I’arrendament de I’habitatge del guarda de Can Vilallonga de Cassa de
la Selva, propietat de I'Incasol i cedit en Us al Consorci de les Gavarres:

Referencia cadastral Forma part de la referencia cadastral 17049A007000420000UU
Finca registral Forma part de la finca registral nim. 1691 de Cassa de la Selva, inscrita
en els volums 2493 (inscripcié 11a) i 2541 (inscripcié 12a); llibres 116
(inscripcié 11a) i 129 (inscripcié 12a); i folis 7 (inscripcié 11a) i 223
(inscripcid 12a) del Registre de la Propietat nim. 3 de Girona

Carregues i gravamens | Non’hiha

registrals

Fitxa a [IInventari del | Forma part de la fitxa 5010 (Bé patrimonial cedit temporalment de
Consorci I’Incasol a favor del Consorci)

Localitzacio Can Vilallonga (Veinat de Verneda, 18) — Cassa de la Selva

Classificacié de sol: Sol no urbanitzable

Qualificacio del sol: Zona C "Zona d'espai natural de la serra de les Gavarres"

Superficie de I’habitatge | 60,00 m2 Utils — 78,98 m2 construits
del guarda (annexa a Can

Vilallonga):
Titol de cessié d’us al | El Consorci de les Gavarres, en virtut del conveni de cessio de I'Incasol,
Consorci: vigent fins a 27 de juliol de 2031, té cedit I’4s de la finca de Can

Vilallonga per al compliment de les finalitats propies del seu objecte,
de conformitat amb els seus Estatuts i la seva Carta Programatica.

El contracte d’arrendament sera per a Us d’habitatge habitual i I’arrendatari fara tasques de guarda de la
finca de Can Vilallonga, on també s’hi ubica I’habitatge del guarda.

Segon. Necessitat o conveniéncia d’arrendar 'immoble
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El conveni de cessié de I'Incasol al Consorci de les Gavarres, vigent fins a 27 de juliol de 2031, té cedit I’Us
de la finca de Can Vilallonga (on hi ha I’habitatge del guarda) per al compliment de les finalitats propies
del seu objecte, de conformitat amb els seus Estatuts i la seva Carta Programatica.

En aquest sentit, I’article 5 del Consorci preveu que el seu objecte és la preservacid i la revaloritzacio del
patrimoni del massis de les Gavarres i la promocié del desenvolupament de les activitats economiques
gue siguin compatibles amb les funcions que compleix el massis. Amb aquesta finalitat, els objectius
s’orienten en quatre grans eixos:

1. Proteccio, restauracié i millora del patrimoni natural i cultural de les Gavarres.

2. Desenvolupament local que millori les condicions de vida de la poblacié vinculada al massis,
basat en I’aprofitament sostenible dels recursos naturals.

3. Ordenacid dels usos de lleure.

4. Foment de I’educacié ambiental i la recerca cientifica.

Dins els objectius de proteccid, restauracid i millora del patrimoni natural de les Gavarres i de foment de
I’educacié ambiental és on entra en joc la finca de Can Vilallonga, amb una superficie de 240,9 hectarees,
on s’hi desenvolupen tot un seguit d’activitats per al compliment dels citats objectius.

Es d’interés per a la gesti6 de la finca la preséncia d’un/a guarda que hi resideixi, per a la vigilancia i una
supervisid constant del bon estat de conservacié i manteniment de les instal-lacions de Can Vilallongaii el
seu entorn.

El projecte de restauracié de I’equipament de Can Vilallonga i d’habilitacié com a centre d’interpretacié
de l"espai natural Gavarres, incorpora I’habitatge per al guarda, recentment restaurat. Les obres de
restauracié d’aquest habitatge van finalitzar el desembre de 2022, i el resultat final és un habitatge de 60
m2 de superficie util amb dues habitacions, un bany complert i un espai de cuina-menjador-sala d’estar,
que és objecte de I'arrendament. La distribucié de les superficies de I’habitatge sén les seglients:

Dependencia Superficies utils

Cuina —menjador—sala d’estar 26,85 m2
Distribuidor 6,05 m2
Bany 4,00 m2
Habitacio individual 9,80 m2
Habitacié doble 13,30 m2
Total: 60,00 m2
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Fins fa uns anys existia la figura del guarda a Can Vilallonga. Ara, amb les obres de reforma en I’habitatge
(adossat a Can Vilallonga), s’ha condicionat I’habitatge del guarda perqué compleixi amb les condicions
d’habitabilitat, fet que permetra la vigilancia de la finca per donar compliment als objectius referenciats
del Consorci. Actualment no es fa cap Us d’aquest habitatge, ni es preveu en el futur desenvolupar-hi cap
tipus d’activitat, ni és necessari per destinar-lo a un Us general o servei public. Amb el lloguer de
I’habitatge se’l dotara de funcionalitati s’obtindra un rendiment economic per al Consorci.

Tercer. Valoracio del lloguer de I'immoble

Vista la necessitat d’estipular un valor de sortida per el lloguer de |I’habitatge del guarda de la finca de
Can Vilallonga, i vista la inexistencia d’un informe oficial de referéncia segons consulta realitzada al
Col-legi d’Agents Immobiliaris, s’han realitzat consultes a 3 portals de lloguer i compravenda d’habitatges,
seleccionant aquells que per tipologia poden ser més assimilables a I'objecte a valorar. Amb la
particularitat que es tracta d’un habitatge de 60 m2, tipus apartament, situat en sol ristic i sense disposar
d’un jardi ni espai exterior d’Us privatiu, condicions molt especifiques per les quals no s’ha trobat cap
immoble totalment equivalent al mercat.

A continuacié es detalla, un cop descartades duplicitats entre els diferents portals, els immobles
localitzats i seleccionats per la comparativa:

PORTAL TI1PUS SUPERFICIE MOBLAT  UBICACIO  ZONA PREU PREU
IMMOBLE  (m2) (€) (€/M2)

FOTOCASA Pis 97 si Cascurba Cassa dela Selva 750 7,73

FOTOCASA Pis 75 si Cascurba Cassadela Selva 1.600 21,33

FOTOCASA Pis 32 si Cascurba Cassadela Selva 550 17,19

HABITACLIA Casa 110 si Cascurba Area Cassa - 850 7,73
Llagostera

HABITACLIA Pis 60 no Cascurba Area Cassa - 600 10,00
Llagostera

HABITACLIA Duplex 140 si Cascurba Cassadela Selva 2.000 14,29

HABITACLIA Duplex 80 si Cascurba Cassa dela Selva 890 11,13
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Mitjana
12,77 €/m2

Prenent de referéncia aquest preu de 12’77 €/m2, mitjana dels immobles seleccionats, i ateses les
caracteristiques particulars de I"habitatge del guarda de Can Vilallonga, considerant que I'immoble no
disposa de mobiliari, s'estima que el preu de I'arrendament de I'immoble proposat en 650 €/mes (exempt
d’IVA), equivalents a 10,83 €/m2, és un preu ajustat al mercat.

Atesos alguns actes de vandalisme produits durant la pandemia per part de grups de persones que hi
feien festes il-legals, i vist que hi continua accedint gent que deixa residus escampats per la finca, es fa
necessari que aquest guarda hi dugui a terme les segilients tasques amb periodicitat anual (dedicacié
minima):

Num. Total
Tasques serveis/any | Hores/servei | hores Preu/hora | Total

Neteges aules Servei Educatiu i lavabos (nombre serveis
estimat en base a activitats 2022-23) 68 1,00 68,00 17,06 1.160,08

Recollida deixalles entorn casa, arees de picnic i
sobreamples cami d’accés a la finca i traslladar-ho als

Pais: CAT, Institucié: Consorci de les Gavarres, Codi UACG: Administracio i Finances

contenidors corresponents (area Mas Cubell) 52 1,00 52,00 17,06 887,12
Manteniment vegetacid entorn de la casa, les arees de

picnicila bassa 2 8,00 16,00 17,06 272,96
Manteniment de la captacio de les Dues Rieres 2 1,00 2,00 17,06 34,12
Servei de consergeria per a esdeveniments 12 2,00 24,00 17,06 409,44
Servei vigilancia-informacio 52 2,00 104,00 19,30 2.007,20
Total anual de tasques a assumir pel llogater/a 266,00 4.770,92

La valoracié de les tasques a efectuar es determina a partir de les tarifes aprovades per la Generalitat de
Catalunya envers Forestal Catalana SA.

Les tasques a assumir pel llogater/a consisteixen en:

a) Neteges de les aules del Servei Educatiu de Can Vilallonga i lavabos

Es tindra cura de mantenir net i endrecgat I’equipament: habitatge del guarda, aules del servei
educatiu, lavabos, magatzems d’eines i pati interior.

Els lavabos i les aules es repassaran amb després de cada activitat educativa i es vetllara perque
estiguin degudament equipats (paper higiénic, etc.) S’hi realitzara una neteja setmanal o quan el
seu estat ho requereixi. El subministrament o financament dels productes d’higiene i neteja anira
acarrec del Consorci de les Gavarres.

El coordinador designat per I'empresa adjudicataria del Servei Educatiu que ofereix el Consorci
sera l’interlocutor principal per determinar quan cal realitzar aquestes neteges.

b) Recollida de deixalles de I’entorn de la casa, arees de picnic i sobreamples del cami d’accés a la
fincai traslladar-ho als contenidors corresponents (area Mas Cubell)
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Es recolliran les deixalles de les papereres de |'area de lleure, aixi com les que es puguin trobar
de forma difosa a I’entorn del mas. Les deixalles es dipositaran regularment als contenidors de
recollida municipal de residus ubicats a la urbanitzacié mas Cubell o a la deixalleria municipal.

S’estima una dedicacié d’1 hora setmanal a aquesta tasca. Si s’acredita que, per circumstancies
sobrevingudes la dedicacid necessaria és menor o major, el llogater/a ho comunicara al Consorci i

es podra compensar augmentant o reduint la dedicacié a altres tasques.

Manteniment de la vegetacidé entorn de la casa, de les arees de picnici de |a bassa

Se segara I’herba a I’esplanada i talussos a I’entorn del mas i a I’entorn dels pous, la bassa,
I’abeuradori l'inici de l'itinerari de I’aigua, quan el seu estat ho requereixi.

La maquinaria i els consumibles els proporcionara el Consorci, i es concretara la zona i la

temporalitat amb els seus técnics. S’estimen 2 jornals anuals dedicats a aquesta tasca, atés que el
ramat hi pastura regularmenti només caldra intervenir en llocs puntuals.

Manteniment de la captacid de les Dues Rieres

Es fara el manteniment un cop I’any o quan correspongui del sistema de captacié d’aigua a les
Dues Rieres: retirada de sediments després de les pluges a la resclosa i la caseta de captacid,
vetllar pel bon estat del filtre vegetal, etc. Tot aix0o seguint les indicacions dels Serveis técnics del
Consorci.

En cas que, per incleméncies meteoroldgiques calgui realitzar aquesta tasca de forma més o
menys recurrent del previst, es compensara reduint o augmentant la dedicacid a altres serveis.

Servei de consergeria per a esdeveniments

Inclou I’'obertura de les aules del Servei Educatiu, muntatge de taules i cadires o altres
preparatius. S’estima un nombre d’esdeveniments i una dedicacid, perod no es pot definir un
calendari concret amb anterioritat, de manera que no es pot establir com una obligacié del
llogater/a si hi ha incompatibilitats amb la seva ocupacié laboral o compromisos personals en el
moment de sol-licitar el servei.

La comunicacié dels serveis realitzats permetra ajustar la dedicacié a les hores compromeses
compensant-ho amb altres tasques, si és necessari.

Servei vigilancia-informacié

S’estima una dedicacié de 2 hores setmanals discontinues per valorar el servei que la propia
preséncia del llogater/a aporta a la finca, resolent dubtes als visitants, informant dels usos
permesos, alertant de comportament inapropiats i comunicant incidencies al Consorci i, si
escaigués, a l’Ajuntament de Cassa de la Selva.
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Respecte a totes aquestes tasques de neteja, manteniment, consergeria i vigilancia-informacié de Can
Vilallonga, caldra acreditar documentalment la seva realitzacid mitjancant el formulari on-line que el
Consorci subministrara a I’arrendatari/aria, a través del qual caldra comunicar en el moment de realitzar
cadatascai que contindra, com a minim, la segilient informacio:

Data

Tipus de servei

Hores destinades

Imatges del servei realitzat
Comentaris / observacions.

A la vista de tot aix0, aquell import sera descomptat del preu del contracte inicial segons el seglent
detall:

Total anual de valoracié de les tasques a assumir pel | 4.770,92 €
llogater/a

Total mensual de les tasques a assumir pel llogater/a 397,58 €
Preu mensual establertinicialment de lloguer.
Detall dels subministraments:
— Aigua (inclos temporalment, fins que es disposi
de comptador diferenciat)
—  Clavegueram (inclos)
—  Electricitat (inclos temporalment, fins que es
disposi de comptador diferenciat)
— Internet (inclos)
— Pél.let de calefaccio (exclos) 650,00 €

Preu mensual lloguer (diferencial) 252,42 €

Conseqlientment, el preu de I'arrendament de I'immoble s’estableix en 252,42 €/mes (exempt d’IVA).
Quart. Altres aspectes a tenir en compte per a la licitacio
1. Durada del contracte

D’acord amb la LAU, el contracte objecte d’aquest procediment tindra una durada de 5 anys, prenent com
a data d’inici la data de signatura del contracte.

Si abans del venciment del contracte la part arrendataria manifestés a la part arrendadora la rescissio del
contracte, ho hauria de fer per escrit amb 30 dies d'antelacié com a minim.

Els primers 6 mesos d’estada en |I’habitatge, a partir de la signatura de contracte, és d’obligat compliment
per ala part arrendataria i, en cas de no complir els primers 6 mesos pactats com a obligatoris, la persona
llogatera no tindra dret a la devolucid de la fianca.

Si, arribada la data de venciment del contracte, havent transcorregut els 5 anys de durada minima, la part
arrendadora no hagués notificat a |'arrendataria, almenys amb un mes d’antelacié a aquella data, la seva
voluntat de no renovar-lo, el contracte es prorrogara obligatoriament (sempre i quan es disposi del
conveni de cessio de I'Incasol, vigent fins a 27 de juliol de 2031) per terminis anuals fins a un maxim de 3
anys més, excepte que la part arrendataria manifesti a I'arrendadora amb dos mesos d'antelacié a la data
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de finalitzacié de qualsevol de les anualitats, la seva voluntat de no renovar el contracte.
2. Aptitud per contractar dels licitadors

Estan facultades per participar en aquesta licitacio i subscriure, si escau, el contracte corresponent les
persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que reuneixin les condicions seglients:

— Tenir personalitat juridica i plena capacitat d’obrar, d’acord amb el que preveu l’article 65 de la LCSP.
— Noestarincurses en alguna de les circumstancies de prohibicié de contractar recollides en I’article 71
de la LCSP, la qual cosa poden acreditar per qualsevol dels mitjans establerts en I’article 85 de la LCSP.

Les circumstancies relatives a la capacitat i abséncia de prohibicions de contractar han de concérrer en la
data final de presentacio d’ofertes i subsistir en el moment de perfeccid del contracte.

Alhora, caldra que la persona licitadora acrediti una solvéncia minima de disposar d’un contracte de
treball i una nomina minima de 800,00 euros bruts mensuals en 14 pagues de mitjana dels 3 darrers
mesos. En cas de persones autonomes, caldra que disposin d’una facturacié minima mensual de 1.100,00
euros de mitjana dels 3 darrers mesos.

Es fa necessaria aquesta solvéncia minima per garantir el pagament del lloguer mensual. No s’arriba a
introduir el salari minim interprofessional dels 1.080,00 euros bruts mensuals en 14 pagues perque, entre
els possibles llogaters, hi pot haver persones amb jornada a temps parcial que no arribarien a aquest

import.

S’utilitza com a barem el parametre que la persona licitadora disposi d’uns ingressos minims tals que el
cost de I’habitatge al que opta no li representi més d’una tercera part dels seus ingressos.

3. Criteris d’adjudicacio del contracte

Als efectes de determinar la valoracié de les proposicions i la determinacié de la millor oferta es proposa
establir els seglients criteris d’adjudicacié (fins a 100 punts):

a) Preu-renda del lloguer (fins a 40 punts).

Es proposa |'atorgament de la maxima puntuacié de la millor oferta, i a la resta s’obtindra de calcular-la
amb la seglient férmula:

P=(0iV x 40)/0iM
OiM: import de I’oferta més elevada
OiV:import de la oferta a valorar

Les persones licitadores que, en la seva oferta econdmica, no millorin el preu-renda minim fixat en 252,42
€ (IVA no inclos) quedaran excloses de la licitacio.

La puntuacio incloura un maxim de dos decimals. En el cas que el tercer decimal sigui inferior a 5, aquest
es menyscabara, i en el cas de ser major o igual a5, el segon decimal s’incrementara en una unitat.

b) Experiencia de la persona licitadora en tasques de manteniment de I’exterior rural de I’habitatge del
guardai en tasques d’educacié ambiental (fins a 35 punts).
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Es valorara I’experiéncia i/o formacid de la persona licitadora en tasques de manteniment de I'exterior
rural de I"habitatge del guarda, respecte a les disciplines relacionades amb el manteniment de la finca i
entorn (tasques de neteja i manteniment) o en l’educacid ambiental (tasques de consergeria i
vigilancia-informacio), atés el rol d’informador/a a les persones visitants que pot ser necessari realitzar.

La puntuacié es realitzara seguint el segiient barem:

— Experiéncia laboral en qualsevol de les branques neteja, treballs forestals, jardineria, o
similars: 2 punts per cada any d’experiéncia laboral i 0,16 punts per cada mes restant. Caldra
acreditar-ho amb informe de la vida laboral de la Seguretat Social i/o contractes o quotes
d’autonoms, o altra documentacié acreditativa fefaent. Es puntuara amb un maxim de 10
punts.

— Formacié reglada vinculada a una o diverses de les branques de neteja, treballs forestals,
jardineria, o similars: 2 punts per formacié universitaria, 1 punt per CFGS i 0’75 punts per
CFGM. Caldra acreditar-ho amb la corresponent titulacié. Es puntuara amb un maxim de 5
punts.

— Formacié no reglada vinculada a una o diverses de les branques de neteja, treballs
forestals, jardineria, o similars: 0,25 punts per cada curs de formacié no reglada. Caldra
acreditar-ho amb la corresponent titulacié. Es puntuara amb un maxim de 2,5 punts.

— Experiéncia laboral en guiatge, informacid o educacid ambiental: 2 punts per cada any
d’experiéncia laboral i 0,16 punts per cada mes restant. Caldra acreditar-ho amb informe de la
vida laboral de la Seguretat Social i/o contractes o quotes d’autonoms, o altra documentacié
acreditativa fefaent. Es puntuara amb un maxim de 10 punts.

— Formacio reglada en educacié ambiental o similar: 2 punts per formacié universitaria, 1
punt per CFGS i 0’75 punts per CFGM. Caldra acreditar-ho amb la corresponent titulacié. Es
puntuara amb un maxim de 5 punts.

— Formacié no reglada en educacié ambiental o similar: 0,25 punts per cada curs de formacié
no reglada. Caldra acreditar-ho amb la corresponent titulacid. Es puntuara amb un maxim de
2,5 punts.

¢) Pernoctacions de |la persona arrendataria els caps de setmana (fins a 25 punts).

Al marge de I’obligacié de pernoctar 25 caps de setmana anuals entre els mesos de marg a octubre (nits de
divendres a dissabte i de dissabte a diumenge), es valoraran els caps de setmana addicionals anuals per a
tota la durada del contracte (incloses les prorrogues), fins a un maxim de 17 caps de setmana anuals, amb
una valoracio d’1,47 punts cadascun.

4. Obligacions de la persona arrendataria

Les obligacions de la persona arrendataria, a més de les obligacions derivades del Plec de condicions a les
guals queda subjecta, a titol enunciatiu i no exhaustiu, es proposa que siguin les seglients:

a) Abonar, puntualment, el lloguer, els impostos, drets, taxes, compensacions, preus publics i altres
gravamens, exaccions i despeses que resultin de I'aplicacid, segons les disposicions vigents, amb
motiu de (o com a conseqliéncia del) contracte o de la seva execucid. A titol enunciatiu i no
exhaustiu s’hi inclou la taxa d’escombraries i no haura de fer-se carrec de I'lmpost sobre béns
immobles (IBI).

b) Assumir les seglients obligacions respecte als seglients subministraments:
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— Abastament d’aigua: Totes les instal-lacions de Can Vilallonga (on s’inclou I’habitatge del
guarda), s’abasteixen d’un pou d’aigua legalitzat davant I’ACA. L’arrendatari/aria, inicialment,
no haura d’abonar directament despeses de subministrament d’aigua perqué hi ha un
comptador general, i ja estarien incloses en el preu del contracte, perd haura de revisar
mensualment el nivell de clor que es dissol amb |’aigua per al consum. Malgrat allo, haura de
vetllar per a un consum responsable fins que se li instal.li un comptador propi de I’habitatge i
aboni les corresponents despeses.

— Clavegueram: Tot el clavegueram desemboca en una fossa septica que el Consorci vetlla per al
seu buidatge. L'arrendatari/aria no haura d’abonar directament despeses de clavegueram
perque totes les xarxes desemboquen a la citada fossa, i ja estarien incloses en el preu del
contracte. Malgrat aixo, haura de vetllar per a un consum responsable.

— Electricitat: Existeix un comptador general per a totes les instal-lacions de Can Vilallonga.
Properament s’instal-lara un comptador especific per a I’habitatge del guarda i les despeses
aniran a carrec seu.

L'arrendatari no haura d’abonar el cost de I’electricitat temporalment, fins que es disposis de
comptador especific. L’arrendatari/aria haura de vetllar per a un consum responsable.

— Calefaccié: Es disposa d’una estufa de calefaccio per a I’habitatge que consumeix pel-let, el
subministrament del qual anira a carrec de I’arrendatari/aria, aixi com el seu manteniment.

— Gas: No és un subministrament necessari perqueé totes les instal-lacions de |la casa del guarda
son eléctriques.

— Telefonia fixa: No s’ofereix aquest subministrament perque hi ha cobertura de telefonia
mobil a la zona.

— Internet: Es disposa de connexid a internet, atés que aquest subministrament és necessari per
al Servei Educatiu que el Consorci ofereix a I’equipament, i que I'Us per part de I'arrendatari
no suposa un cost addicional ni hi interfereix, en podra fer Us.

Mantenir en bon estat de conservacié i neteja |I’habitatge i tot el seu entorn immediat.

Fer-se carrec de les obres de reparacid, reposicid, manteniment i conservacié de I'immoble i de les
instal-lacions, atés que, amb |’habitatge reformat integrament, té I'obligacié de conservar-lo en
perfecte estat. El mobiliari sera subministrati anira a carrec del llogater.

Demanar autoritzacio previa a la realitzacié de qualsevol tipus d’obra, efectuar les obres autoritzades
pel Consorci dins del termini concedit i no fer-ne d’altres. En tot cas, haura de comunicar al Consorci
la data d’inici i després la data de finalitzacié de les obres.

En el suposit d’haver de realitzar obres de reparacié o ampliacié, per part del Consorci o la
Generalitat, en I'immoble de Can Vilallonga on es troba la finca arrendada, la persona arrendataria
s’obliga a consentir el pas de materials, col-locacié de bastides i maquinaria necessaries.

Totes les obres o millores efectuades a la finca, amb autoritzacié o sense autoritzacié del Consorci,
quedaran en favor de la finca i la persona arrendataria no podra rebre cap indemnitzacié o retribucio
per aquestes ni durant ni al moment de finalitzacid o rescissié del contracte.

Si el llogater/a decideix canviar el color de les parets o penjar-hi quadres, posters, prestatges o
elements decoratius, en el moment de la resolucio del contracte haura de tornar a deixar el color de
la paret original i treure els tacs i grapes per deixar la paret en el seu estat original.

Viure a |'habitatge objecte d'arrendament, que haura de ser el primer domicili de la persona
arrendataria, i en el qual podra empadronar-s’hi a través de I’Ajuntament de Cassa de la Selva.
Utilitzar I'immoble per destinar-ho Unicament a habitatge i exclusivament per a la seva unitat
familiar.

Sera imprescindible que |'adjudicatari/aria disposi de cotxe propi i del permis de conduccid
pertinent.

Abonar I'import dels danys i perjudicis que es produeixin a les dependéncies objecte del contracte.
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m) Es directament i exclusivament responsable, i queda eximit de qualsevol responsabilitat el Consorci
de les Gavarres, pels danys i perjudicis que pugui ocasionar a persones o coses derivats de I'Us de
I'immoble.

n) No es permet la tinenga d’animals que requereixin un espai delimitat a I’exterior de I’habitatge.
Només seran admissibles animals de companyia que puguin romandre dins el domicili en cas que la
persona arrendataria no hi sigui present, atés que a I’entorn de I’habitatge i al pati és freqlient que
s’hi realitzin activitats educatives. La permanéncia de I"animal dins el domicili ha de ser compatible
amb la legislacié vigent de benestar animal i no pot comprometre el bon estat de manteniment de
I'immoble.

o) Queda absolutament prohibit qualsevol tipus d'explotacié economica de |I’habitatge i el seu entorn
per part de la persona arrendataria.

p) No podra sotsarrendar totalment ni parcialment I’habitatge objecte del contracte, ni cedir o
traspassar els drets i obligacions derivats del contracte d'arrendament a una altra persona o entitat.

g) Caldra que la persona arrendataria, als efectes de vetllar per la finca, pernocti a I’habitatge un minim
de 25 caps de setmana anuals entre els mesos de marg a octubre (nits de divendres a dissabte i de
dissabte a diumenge).

r) Comunicar qualsevol incidéncia a I’habitatge llogati a la resta d’'immobles i finca de Can Vilallonga al
Consorci.

s) L'arrendataria faculta el Consorci o les persones que designi perqué, en la seva preséncia o amb la
seva autoritzacié escrita, puguin entrar a I’habitatge arrendat amb la finalitat de comprovar el seu
estat de conservacid o per a qualsevol altra finalitat justificada.

t) Finalitzat el contracte, deixar I'immoble Iliure i amb les degudes condicions per a un futur lloguer.

u) Respecte a les tasques de neteja, manteniment, consergeria i vigilancia-informacié de Can
Vilallonga, caldra acreditar documentalment la seva realitzacié mitjancant el formulari que el
Consorci subministrara a I’arrendatari/aria.

v) En tot alld no previst en agquest contracte s’aplicara el que estableix la Llei 29/1994, de 14 de
novembre, d’arrendaments urbans, i resta de normativa de referencia.
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