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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE D'OBRES PER A LA FASE 1 DE
REHABILITACIO I MILLORA ENERGETICA DE LA SALA MUNICIPAL, CONVENT DE SANT
DOMENEC, DE CASTELLO D’EMPURIES (fase 1) COFINANCAT EN EL MARC DE
L'INSTRUMENT DE FINANCAMENT NEXT GENERATION UE, DINS DEL PLA DE
REHABILITACIO D’EDIFICIS DE TITULARITAT PUBLICA (PIREP LOCAL) EN EL MARC
DEL PLA DE RECUPERACIO, TRANSFORMACIO I RESILENCIA LINIA 2.

Introduccioé

L'’Ajuntament de Castelld6 d’Empuries vol dur a terme el projecte per a la Rehabilitacié de la
Sala Municipal del Palau dels Comtes situat a la Plaga Joc de la Pilota, 1 amb l'objecte de
destinar-lo a usos turistics, culturals i veinals, en base al projecte redactat per LANK
ARQUITECTES SCP; fase 1.

Atés que I'Ajuntament no disposa de mitjans técnics per la realitzacié d'aquesta obra degut a
la seva especialitzacié, en la rehabilitacio, els materials a utilitzar i les instal-lacions a realitzar

S’emet la seglient memoria justificativa de la contractacio:
1. Marc normatiu

— Els articles 12,13, 63, 99 a 102, 116, 117, 122, 124 i 131 a 156, 231 a 246 i les
Disposicions Addicionals Segona, Tercera i Quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol
les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014 (d'ara endavant LCSP).

— El Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei
30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public.

— El Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament General de la
Llei de Contractes de les Administracions Publiques. (Articles vigents després de l'entrada
en vigor del Reial decret 817/2009, de 8 de maig).

— Decret llei 5/2021, de 2 de febrer, pel qual s'aproven mesures urgents per a la
implementacié i gestiéo dels fons procedents del Mecanisme de Recuperaci6 i Resiliéncia i
del fons REACT-EU per a I'Administracié de la Generalitat de Catalunya i el seu sector
public.

3 — Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la qual es configura el sistema de gestid
1] del Pla de recuperacio, transformacio i resiliéncia.
% — Ordre HFP/1031/2021, de 29 de setembre, per la qual s’estableix el procediment i format
Rl de la informacié a proporcionar per les entitats del sector public estatal, autonomic i local
per al seguiment del compliment de les fites i objectius i d'execucidé pressupostaria i
comptable de les mesures dels components del Pla de recuperacid, transformacid i
resiliencia.
— Ordre HFP/55/2023, de 24 de gener, relativa a lanalisi sistematica del risc de conflicte
d'interés en els procediments que executen el Pla de Recuperacid, Transformacid i
Resiliéncia
— Reial decret llei 36/2020, de 30 de desembre, pel qual s‘aproven mesures urgents per a la
modernitzacié de I'’Administracié publica i per a I'execucié del Pla de recuperacio,
transformacié i resiliencia.
— Ordre TMA/178/2022, de 28 de febrer, per la que s’aproven les bases reguladores de la
concessid d'ajudes per a la rehabilitacié d’edificis de titularitat publica i la convocatoria per
< la presentacié de sol-licituds pel procediment de concurrencia competitiva en el marc del
ol Pla de Recuperacid, Transformacio i Resiliéncia.
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— Resolucié definitiva de la linia 2 de la convocatoria d'ajudes per la rehabilitacié d'edificis de
titularitat publica en el marc del pla de recuperacid, transformacié i resiliéncia.

— Dfqltra banda, cal aplicar a aquest contracte el pla de mesures antifrau i anticorrupcio
incloent-hi el conflicte d’interessos— aprovat per aquesta entitat.

Aixi mateix, hi sén aplicables les altres disposicions estatals que regulen la contractacié del
sector public.

Supletoriament, s’aplicaran la resta de normes de dret administratiu i, si no n'hi ha, les
normes de dret privat.

A efectes de la Llei de Contractes del Sector Public 9/2017 i la llei de I'Obra publica 3/2007 es
fa constar que el contingut d‘aquest projecte constitueix una obra completa susceptible de ser
liurada a I'is public general.

2. Objecte del contracte

L'objecte d'aquest contracte sén les obres, d'acord amb el que es disposa a larticle 13 de la
LCSP i per a la rehabilitacié i ampliacié de la sala Municipal que forma part del conjunt historic
del Palau dels Comtes de Castellé d'Empuries (12 fase).

D'acord amb larticle 232.6 de la LCSP es tracta d'obres de restauracié que respecten
I'estetica, el valor historic de I'edifici i la seva funcionalitat.

Els contractes que celebrin les Administracions Publiques s'adjudicaran conformement a les
normes de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d'ara endavant LCSP).

L'adjudicacié es realitzara, ordinariament utilitzant una pluralitat de criteris d'adjudicacié
basats en el principi de millor relacié qualitat-preu, i utilitzant el procediment obert o el
procediment restringit.

Els organs de contractacié podran acordar la utilitzacid d'un procediment obert en els
contractes d'obres, subministrament i serveis quan es compleixin les condicions establertes a
l'article 156 de la LCSP.

<
g 2.1 No divisié en lots del objecte del contracte
~
o
| | De conformitat amb l'article 99.3 LCSP I'0rgan de contractacié podra no dividir en lots l'objecte
del contracte quan hi hagi motius valids que hauran de justificar degudament. En el present
contracte la justificacié de la no divisid en lots, es justifica per garantir la correcta prestacioé de
tots els treballs, tenint en compte el caracter la vinculacié de tots els treballs entre si, i pel fet
que la realitzacié independent de les diverses prestacions compreses en el mateix dificultaria la
seva correcta execucié des del punt de vista técnic, d'acord amb les actuacions que estan
previstes.
2.2 Codis d'identificacié de les prestacions objecto del contracte
L'objecte del contracte s'identifica amb el codi CPV seglient:
< e 45000000 - Treballs de construccid.
W e 45212350 - Edificis d'interes historic o arguitectonic.
48 e 45262690 - Restauracié d'edificis degradats.
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45262700 - Treballs de transformacié d'edificis.
45300000 - Treballs d'instal-lacié en edificis.

45400000 - Acabat d'edificis.

45454100 - Treballs de restauracio

45261215 - Revestiment de cobertes amb plaques solars
45317000 - Altres treballs d'instal-lacié eléctrica

3. Analisi Técnica

Les caracteristiques de les obres es descriuen en el Plec técnic i en el Text Refds del Projecte
redactat per redactat per LANK ARQUITECTES SCP.

3.1 Solvencia técnica. Classificacio empresarial

Grup C) Edificacions
Subgrup 2) Estructures de fabrica o formigd

Grup K) Especials
Subgrup 7) Restauracié de béns immobles historico-artistics

Categoria-3 (quantia del valor estimat del contracte, abans d'IVA, superior a 360.000€ i
inferior o igual a 840.000 €).

4. Analisi Economica

Pressupost base de licitacio

Pressupost de despesa maxima (IVA exclos): 3.089.959,91
21 % IVA: 648.891,58
Total: 3.738.851,49

Valor estimat del contracte:

[4.016.947,88€ (inclou el 20% de modificacions i el 10% de liquidacié del contracte) ||

Consignacié pressupostaria i anualitats
<
N
g B.1. Distribucié per anualitats
o
Kl Any Total (IVA inclos) Partida pressupostaria
2024 2.143.739,66 08.333.62213
2025 1.195.111,83 La que s’estableixi en el pressupost 2025
2026 400.000,00 La que s’estableixi en el pressupost 2026
B.2. Finangcament
Fons Import Subtotal per fons
Mecanisme Recuperacid i Resiliéencia (MRR)-2024 1.023.739,66 € 1.023.739,66 €
Fons propis — 2024 1.120.000,00 €
Fons propis — 2025 1.915.111,83 € 2.715.111,83 €
5 Fons propis — 2026 400.000,00 €
8 Totals 3.738.851,49 € 3.738.851,49 €
|
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El present contracte esta finangat “en el marc del Pla de Recuperacié, Transformacié i
Resiliéncia - Finangat per la Unié Europea - Next Generation UE”.

5. Analisi del Procediment
a. Justificaciéo del procediment

S’utilitza el procediment obert contractes d'obres, que s’ajusta al que estableix l'article 156
LCSP.

b. Qualificacié del contracte
Es tracta d’un contracte d'obres , d'acord amb el que s’estableix l'article 13 de la LCSP:
1. Soén contractes d'obres els que tenen per objecte un dels segients:

a) L'execucié d'una obra, aillada o conjuntament amb la redaccié del projecte, o la realitzacié
d’algun dels treballs que enumera l'annex I.

b) La realitzacidé, per qualsevol mitja, d'una obra que compleixi els requisits que fixa l'entitat
del sector public contractant que exerceixi una influéncia decisiva en el tipus o el projecte de
I'obra.

2. Per «obra» s’entén el resultat d'un conjunt de treballs de construccié o d’enginyeria
civil, destinat a complir per si mateix una funcié economica o técnica, que tingui per objecte un
bé immoble. També es considera «obra» la realitzacié de treballs que modifiquin la forma o
substancia del terreny o del seu vol, o de millora del mitja fisic o natural.

3. Els contractes d'obres es refereixen a una obra completa, entenent per aquesta la
susceptible de ser destinada a I'Us general o al servei corresponent, sense perjudici de les
ampliacions de qué pugui ser objecte posteriorment, i comprenen tots i cadascun dels
elements que siguin necessaris per utilitzar I'obra.

D’'acord amb I'Article 232, les obres als efectes de l'elaboracié dels projectes, es classifiquen,
segons l'objecte i la naturalesa, en els grups seglents:

a) Obres de primer establiment, reforma, restauracid, rehabilitacié o gran reparacié.
b) Obres de reparacié simple.

c) Obres de conservacié i manteniment.

d) Obres de demolicid.

4, Son obres de restauracio les que tenen per objecte reparar una construccié conservant-
ne |'estética, respectant-ne el valor historic i mantenint-ne la funcionalitat.

C. Analisi d'execucidé per lots
L'article 99 de la LCSP 9/2017 de Contractes del Sector Public en el seu apartat 3 indica que
“Sempre que la naturalesa o l'objecte del contracte ho permetin, s’ha de preveure la realitzacié

independent de cadascuna de les seves parts mitjangant la seva divisié en lots, ...

No obstant aix0, I'drgan de contractacié pot no dividir en lots l'objecte del contracte quan hi
hagi motius valids, que s’han de justificar degudament en l'expedient”.
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En aquest sentit es proposa contractar I'obra sense fraccionament en lots, atés per obtenir un
cost adequat i Ooptim, agrupant activitats i equips de treball, de manera que, la seva divisio
en lots, provocaria el sobre cost de I'execucié de les obres, duplicant equips i alentint
la tasca de supervisié en haver de contractar diferents formes de treball.”

d. Durada

La durada del contracte es fixa en 18 mesos

QUADRE DE CRITERIS D’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

CRITERIS D’ADJUDICACIO

CRITERIS AUTOMATICS, 80 PUNTS

1. Oferta econdmica

e Valoracié en funcié de la baixa oferta respecte del tipus de licitacié: fins a 55 punts.

o Es prendra com a criteri la Directriu 1/2020 de Ila Direccid General de
Contractacié Publica de la Generalitat, i s'atorgara la maxima puntuacié a la oferta amb
preu més econdmic i la resta es valorara segons la férmula segient:

OV - Om 1
Py = 1,5 I X vp P
e Py = Puntuacié de l'oferta a Valorar
e Oy = Oferta a Valorar
e Om = Oferta Millor (oferta més econodmica)
e IL = Import de Licitacid
e VP = Valor de ponderacié, en aquest cas s‘aplicara un 1,5

P = Puntuacié (en aquest cas 55 punts)

2.- Reduccié del termini d'execucioé (5 punts)
Es valorara el compromis de reduir el termini d'execucié de les obres fins a quaranta (40) dies
naturals, a raé de 1,25 punt per cada deu (10) dies naturals que es redueixi el termini, no
valorant-se reduccions inferiors a 10 dies naturals.

10 dies naturals. ---------- 1,25 punt

20 dies naturals.----------- 2,5 punts

30 dies naturals. ---------- 3,75 punts
40 dies naturals. ---------- 5 punts

3.- Ampliacié termini de garantia (5 punts) Es valorara amb 5 punts el compromis de
I'empresa licitadora d'augmentar el termini de garantia d'un any (minim exigit en el PCAP) en
dos anys addicionals.

S'atorgaran 5 punts a l'ampliacié en dos anys més del termini de garantia ( 1 any obligatori +
2 d’ampliacid).
Es valoraran amb 0 punts les ampliacions de garantia inferiors als dos anys citats.
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4.- Pla de Gestiéo de Residus (5 punts) Es valorara el compromis d'ampliar I'objectiu de
sotmetre fins a un 80% dels residus generats en obra (RCD) a processos de gestid i
valoritzacié.

850/g- = === m - mmmmmm e 1 punt

O0%-=======-mmmmmmmemmemaaaas 2 punts
950/gm === mmm e m e 3 punts
100%---=--===——=c——memmeo o 5 punts

5.- Compromis de realitzacié estudi petjada de carboni de l'edifici o infraestructura
objecte del contracte. 5 punts

S’atorgaran els punts al licitador que presenti un compromis de realitzacié d'un estudi sobre la
petjada de carboni de I'edifici o infraestructura, tant en la seva fase de construccié com d'Us.
La finalitat és proporcionar el mapa dels impactes en termes d'emissions de gasos d'efecte
d'hivernacle de les activitats de I'edifici.

En cas que el licitador proposat com a adjudicatari hagi inclos aquest compromis en la seva
oferta haura de realitzar I'estudi utilitzant la metodologia per a petjada de carboni corporativa i
I'eina de petjada de carboni de I'Oficina Espanyola de Canvi Climatic (OECC).

En aquest informe s'inclouran totes les accions realitzades i quanta informacié es consideri
rellevant sobre el procés i el seu desenvolupament.

El calcul i linforme hauran de complir els requisits perqué la petjada calculada pugui ser
inscrita en el Registre corresponent.

6) Augment del termini de garantia de linversor de la instal-lacié6 fotovoltaica.
S’exigeix un minim de 4 anys i un maxim de 9 anys, atorgant un punt cada 2 anys
d'increment. La garantia s’haura d'ofertar per part del fabricant (fins a 5 punts)

S’estableixen les seglients puntuacions

Termini garantia inversor | Puntuacié
4 anys 0
7 anys 2
9 anys 5

CRITERIS SUBJECTIUS (TOTAL: 20 PUNTS).
2. PROGRAMA DE DESENVOLUPAMENT DE LES FEINES

Es valorara I'adequacié de les propostes al esquema plantejat, el grau de detall i la coheréncia
técnica global del programa de feines proposat en base als seglients apartats:

2.1 Implantacié obra (7 punt).
— preparacio del terreny
— previsié d'escomeses (provisional i definitives)
— instal-lacions d'obra, mitjans auxiliars i de seguretat col-lectiva
— organitzacié acopis
— altre informacié rellevant

2.2 Pla de feina temporal i economica mensual amb indicacié de fites (fins a 7 punts)
Planificacié temporal economica de l'obra detallada.
Aguesta planificacié s’ajustara al termini d’obra i al pressupost d’execucié prevists al projecte.
Fites a identificar al pla:

— cimentacié

|/ Plan de Recuperacion,
Transformacién

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la seguent pagina web

Codi Segur de Validacié

1fdd2a3658454d89bd30a2315cbffabe001

Data document: 12/07/2024

Url de validacié

https://valida.castello.cat/verificadorfirma.asp

Metadades

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://valida.castello.cat/verificadorfirma.asp?codigoVerificacion=1fdd2a3658454d89bd30a2315cbffabe001

[12107/2024

Signatura 1 de 1

JOAN ANTONI RODEJA

AJUNTAMENT DE

CASTELLO D'EMPURIES

A ™ AR Finangat per & * GOBERNG  MINISTERIO | | ‘ [ Plan de Recu_peracmn,
-nw - - la Unié E T DE ESPANA DEVIVIENDA U Transformacion
. a Unio Europea = < PRETER TRART PIREP ot ¥dficios Fibticed W v Resiliencia
v X NextGenerationEU

Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia — Financat per la Unié Europea — Next Generation EU

— estructura
— cobertes

— tancaments
— instal-lacions
— fi d’obra

Una vegada adjudicat el contracte, l'adjudicatari haura de presentar un Planning actualitzat
conforme el pressupost ofert, realitzant l'ajust percentual, en un termini maxim de 10 dies des
de la signatura del contracte.

2.3 Millores de control i qualitat en I'execucio de I'obra (fins a 3 punts)

Estudi detallat i descriptiu de totes les mesures que l'empresa tingui previst aplicar per
garantir el maxim control sobre I'execucié de l'obra i sobre la qualitat de la mateixa.

2.4 Propostes d’estalvi energétic durant la construccié (fins a 3 punts)

Estudi detallat i descriptiu de totes les mesures que l'empresa tingui previst aplicar per
garantir el maxim estalvi energétic durant I'execucié de l'obra.

6. Conclusions

S’estima adient la celebracié d’aquest contracte d’'obres per procediment obert

Les caracteristiques tecniques formen part del Plec de clausules tecniques i del Projecte técnic
redactat per LANK ARQUITECTES SCP.

Castellé d’Empuries, a la data de la signatura electronica
Arquitecte Municipal

Joan Antoni Rodeja Roca
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