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. Exp. 2024/201
MEMORIA JUSTIFICATIVA

CONTRACTACIO DE LES OBRES DE REHABILITACIO DE 3 HABITATGES EN EDIFICI
PLURIFAMILIAR A SANT BARTOMEU DEL GRAU.

1.- Necessitats i idoneitat del contracte:

El present document té I'objectiu de descriure i analitzar quines son les causes que fan que
sigui necessaria la contractacié de les obres incloses en la Fase 2 del projecte técnic
“Rehabilitacio de 4 habitatges en edifici plurifamiliar ”, redactat pel técnic municipal Sr.
Gerard Cabrero Jiménez, aprovat definitivament en data 18 d’abril de 2023.

Aixi mateix, s’executaran les obres incloses en el projecte técnic de rehabilitacido de
I’habitatge 4t 1a en I'edifici plurifamiliar del Carrer Vic, redactat pel técnic municipal Sr.
Gerard Cabrero Jiménez, aprovat definitivament en data 14 d’agost de 2024.

L’Ajuntament de Sant Bartomeu del Grau disposa d’una subvencié atorgada per la Diputacid
de Barcelona Xarxa de Governs Locals 2024-2027 24/Y/363811 aprovada per la Junta de
Govern de la Diputacié de Barcelona en sessio de 25 d'abril de 2024, d'import 80.000€.

Aquest ajut inclou la rehabilitacid de dos habitatges (planta primera porta primera i planta
segona porta primera) que es fara com a primer LOT, a executar l'any 2024, i un altre
habitatge (planta quarta porta primera) que es realitzara com a un segon LOT, a executar
I'any 2025. L'aplicacio pressupostaria per I'execucié de 2024, que suportara la despesa és la
1522/68200.

Davant de les caracteristiques de I'actuacio a fer i del pressupost que es preveu, es considera
que el procediment licitatori més idoni i eficient és I'obert simplificat previst a I'apartat 1 al 5
de I'article 159 de la LCSP, amb varis criteris d'adjudicacio, en el qual tot empresari interessat
podra presentar una proposicid, quedant exclosa tota negociacidé dels termes del contracte
amb els licitadors.
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2.- Marc normatiu

e Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del sector public, per la que es
transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

e Al Reial decret 817/2009, de 8 de maig, que desenvolupa parcialment la Llei 30/2007,
de 30 d’octubre, en tot allo que no s’oposi a la LCSP.

o Al Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel que s‘aprova el Reglament general de
la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, en tot alld que no s‘oposi a la
LCSP (en endavant RGLCAP).

3.- Objecte del contracte
L'objecte la contractacié promoguda per I'ajuntament de Sant Bartomeu del Grau consisteix en

I'execucié de la FASE 2 del projecte, pel que fa la rehabilitacié de I'habitatge situat al carrer
de Vic num.8, planta primera porta primera i planta segona porta primera (LOT 1),d"acord
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amb el projecte tecnic i els plecs de clausules. I I'habitatge situat al carrer de Vic nimero 8,
planta quarta porta primera (LOT 2) executar I'exercici 2024 i 2025 respectivament.

Els habitatges segons dades cadastrals van ser construits I'any 1972 amb el seu equipament
(cuina, bany i instal-lacions) d’origen. Les distribucions es consideren correctes amb ventilacid

Es per aquest motiu que es redacta un projecte que millori I'estalvi energétic, i el seu
equipament fix, cuina i bany que millori les seves condicions d’habitabilitat.

El valor total estimat del contracte (VEC), preveient possibles modificacions del 15% del PBL
(Sense IVA) ascendeix a 84.002,05 € IVA exclos.
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COSTOS DIRECTES LOT 1 LOT 2
Enderroc i treballs previs 1.159,66 € 420,17 €

é” Adequacié minims habitabilitat 22.201,69 € 15.294,12 €
% Instal-lacions 4.991,60 € 3.403,36 €
é Millora energetica en calefaccio 3.361,34 € 1.680,67 €
o
g Varis 6.198,79 € 2.671,18 €
g ;g;'IAL Pressupost Execucié Material 37.913,08 € 23.469,50 €
;'é COSTOS INDIRECTES LOT 1 LOT 2
§ Despeses Generals (13%) 4.928,70 € 3.051,04 €
;3 Benefici Industrial (6%) 2.274,78 € 1.408,17 €
i TOTAL COSTOS INDIRECTES (€) 7.203,48 € 4.459,21 €
5 TOTAL COSTOS LOT 1 LoT 2
g ;gtcal Pressupost Execuciéo Contracte 45.116,56 € 27.928,70 €
£
E Import valor afegit IVA (21%) 9.474,48 € 5.865,03 €
;g Pressupost base de licitacio (€) 54.591,04 € 33.793,73 €
2
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El preu d'adjudicacié no admet cap prova d'insuficiéncia, és indiscutible i inclou totes les
obligacions derivades del plec administratiu particular i general.

El contractista no pot reclamar cap variacié en el preu d'adjudicacio, ni tampoc tindra dret a
cap reclamacié basada en la insuficiencia, error o omissié en el calcul del cost de qualsevol
dels seus elements.

El licitador haura d'igualar o disminuir en la seva oferta el pressupost maxim de licitacio,
indicant I'IVA a aplicar mitjangant partida independent.

b. Estabilitat pressupostaria i Sostenibilitat financera

La despesa de la contractacié de les obres esta prevista parcialment en el pressupost inicial
de l'exercici 2024 el qual compleix amb I'objectiu d’estabilitat pressupostaria. Quant a la
sostenibilitat financera, no genera despeses de manteniment o altres.

6. Analisi del Procediment

a. Justificacié del procediment

La forma d'adjudicacié del contracte sera el procediment obert simplificat atés que el valor
estimat és superior a 80.000 euros, i I'adjudicacié sera amb criteris automatics, en virtut d'allo
que estableix I'article 159. 1 al 5 de la LCSP.

b. Qualificacié del contracte

El contracte definit té la qualificacid de contracte administratiu d’obres, d'acord amb I'article
17 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector PUblic, per la qual es

transposen a I'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (en endavant LCSP).
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c. Analisi d'execucio per lots

Per tal de poder realitzar els treballs corresponents a la FASE 2 del Projecte técnic de
Rehabilitacié de 4 habitatges en edifici plurifamiliar ¢/ Vic i el Projecte técnic de rehabilitacio
de I'nabitatge 4t 1a en l'edifici plurifamiliar del Carrer Vic, la present contractacio es divideix
en dos lots, que fan referéncia a als pisos inclosos en la Fase 2 en qué se subdivideix el
primer projecte, i al pis que fa referencia el segon projecte.

Habitatges corresponents als LOTS seglents

LOT 1 Habitatge de Planta Primera porta Primera del Carrer Vic, nimero
8
Habitatge de Planta Segona porta Primera del Carrer Vic, nimero 8

LOT 2 Habitatge de Planta Quarta porta Primera del Carrer Vic, numero 8

Cada lot és una unitat de contractacié minima i indivisible.

Els licitadors podran presentar ofertes en tots els lots en que es divideix I'objecte del contracte
sense limitacions, sempre que compleixin els requisits de solvencia establerts en aquest plec.
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La valoracié d'ofertes comencara pel Lot 1 i després el Lot 2. L'oferta de I'empresa
adjudicataria de cada lot podra ser valorada en els seglents lots, en el cas que hi hagi
participat, ja que I'execucio de I'obra no sera simultania.

d. Durada

El termini d’execucid de les obres del LOT 1 sera de 2’5 mesos, (com a maxim el 15
desembre de 2024) a comptar des de la data de la formalitzacié de I'acta de comprovacié de
replanteig, sempre que ja hagi estat notificada I'aprovacio del Pla de seguretat i salut elaborat
per I'adjudicatari, o des de la data de I'acta d'inici d'obres.

El LOT 2 s’ha d’executar a partir de I'L de gener de 2025 i dins un termini de 3
mesos, (maxim el 31 de marg de 2025) a comptar des de la data de formalitzacid de I'acta
de comprovaciéo de replanteig, sempre que ja hagi estat notificada I'aprovacié del Pla de
seguretat i salut elaborat per I'adjudicatari, o des de la data de I'acta d’inici d’obres.

Els terminis d'execucid previstos, atés que la present contractacié deriva d’una subvencid i
als efectes dels terminis d’execucid i justificacio de la mateixa, constitueixen condicio
essencial d’execucio del contracte, |'incompliment de la qual per part del contractista
donara lloc a la imposicié de les penalitats corresponents i reclamacié de danys i perjudicis
derivats de la possible pérdua de la subvencid.

e. Solvéncia

La solvéncia determina la capacitat de la qual ha de disposar I'empresa contractista per
garantir una correcta execucio de I'objecte del contracte.

Per poder participar en aquesta licitacid, les empreses han de disposar de la solvéncia minima
que es detalla seguidament, per a cadascun dels lots:
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10.1 Solvéncia economica

Lot 1:

L'empresa ha de disposar de la seglient solvéncia economica:

El Volum anual de negocis, referit al millor exercici dintre dels tres ultims disponibles en funcid
de les dates de constitucid o d‘inici d'activitats de I'empresari i de presentacio de les ofertes

per I'import igual o superior a 77.826,06 euros (1,5 el valor estimat).

Acreditaci6 de la solvéncia:

Mitjangant la inscripcié en el Registre Electronic d’Empreses Licitadores (RELI) a Catalunya o
bé al Registre oficial de licitadors i empreses classificades (ROLECE), o bé per mitja dels
comptes anuals del licitador aprovats i dipositats al Registre Mercantil, o en el que hagi d’estar
inscrita I'empresa, en el cas que I'empresa encara no consti inscrita en els registres referits o
no hi consti vigent o actualitzada la informacio.

Lot 2:

L'empresa ha de disposar de la segiient solvéncia economica:
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El Volum anual de negocis, referit al millor exercici dintre dels tres ultims disponibles en funcié
de les dates de constitucié o d'inici d’activitats del empresari i de presentacid de les ofertes per
I'import igual o superior a 48.177,02 euros.

Acreditacio de la solvéncia:

Mitjancant la inscripcio en el Registre Electronic d’Empreses Licitadores (RELI) a Catalunya o
bé al Registre oficial de licitadors i empreses classificades (ROLECE), o bé per mitja dels
comptes anuals del licitador aprovats i dipositats al Registre Mercantil, o en el que hagi d'estar
inscrita I'empresa, en el cas que I'empresa encara no consti inscrita en els registres referits o
no hi consti vigent o actualitzada la informacio.

10.2 Solvéncia técnica o professional

Lot 1:

L'empresa ha de disposar de la seglient solvéncia técnica:

Les empreses licitadores han d’haver realitzat treballs, del mateix tipus o naturalesa que els

que son objecte d'aquest contracte, per un import igual o superior a 36.353,83 euros de
volum de negoci en un dels darrers 5 anys.

Acreditacié:

Mitjangant la inscripcié al RELI o bé al ROLECE. En el cas que I'empresa no consti inscrita en els
registres referits 0 no hi consti vigent o actualitzada la informacié, s'acreditara per mitja de
certificats de bona execucid que indiquin l'import, data i destinatari, public o privat, del
contracte, expedits per I'organ competent, en cas que el destinatari sigui una entitat del sector
public, o per I'empresari, en cas que el destinatari sigui un subjecte privat (art. 90.1.a) LCSP).
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Lot 2:

L'empresa ha de disposar de la seglient solvéncia técnica:

Les empreses licitadores han d’haver realitzat treballs, del mateix tipus o naturalesa que els
que son objecte d'aquest contracte, per un import igual o superior a 22.482,61 euros de
volum de negoci en un dels darrers 5 anys.

Acreditacié:

Mitjangant la inscripcid al RELI o bé al ROLECE. En el cas que I'empresa no consti inscrita en els
registres referits o no hi consti vigent o actualitzada la informacid, s‘acreditara per mitja de
certificats de bona execucid que indiquin l'import, data i destinatari, public o privat, del
contracte, expedits per I'organ competent, en cas que el destinatari sigui una entitat del sector
public, o per I'empresari, en cas que el destinatari sigui un subjecte privat (art. 90.1.a) LCSP).

Les empreses que vulguin optar a la licitacié han d’estar inscrites al Registre Electronic
d’Empreses Licitadores de la Generalitat de Catalunya (RELI) o al Registre Oficial de
Licitadors i Empreses Classificades del Sector Public (ROLECE), en la data final de
presentacio d’ofertes, d'acord amb la previsio de la disposicio transitoria tercera de la LCSP. A
aquest efecte també es considera admissible la proposicié de I'empresa licitadora que acrediti
haver presentat la sol-licitud d‘inscripci6 en el corresponent Registre juntament amb la
documentacid preceptiva per a aix0, sempre que aquesta sol-licitud sigui de data anterior a la
data final de presentacid de les ofertes. L'acreditacié d'aquesta circumstancia tindra lloc
mitjangant I'aportacid de l'acusament de rebuda de la sol:licitud emés pel corresponent
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Registre i d’'una declaracid responsable d’haver aportat la documentacié preceptiva i de no
haver rebut requeriment d’esmena, d'acord amb Iarticle 159.4 lletra a) de la LCSP.

10.3. Classificacio
Classificacio als efectes de mitja alternatiu d’acreditacio de la solvéncia:

D’acord amb l'article 77.1 lletra a) LCSP, tenint en compte que es tracta d’'un contracte d’obres
d'import inferior a 500.000€, no cal estar degudament classificat, no obstant, els licitadors
podran acreditar la seva solvéncia mitjangant la seva classificacié en el grup o subgrup de
classificacio i categoria de classificacio corresponents al contracte. A aquests efectes, la
classificacio que es proposa és :

Grup Subgrup Categoria
C 4,6 1

f. Criteris d'adjudicacio

Atés que la forma d'adjudicacié del contracte sera el procediment obert simplificat els criteris
seran automatics segons es detallen a continuacio:

Els criteris avaluables de manera automatica formaran part de la documentacio a incloure en
el sobre unic, i es valoraran fins a les centésimes, fins a un total de 100 punts per a cadascun
dels lots; per tant els ofertants del lot 1 podran obtenir com a maxim una puntuacié de 100
punts, els ofertants del lot 2 podran obtenir com a maxim una puntuacié de 100 punts. De
manera que si el licitador accedeix als dos lots es contemplara la puntuacio de cada lot de
manera independent.

santbartomeugrau

Relacio de Criteris puntuables per a cadascun dels lots:

Criteri 1: Oferta economica, (fins a 60 punts)
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Es valorara assignant la major puntuacié possible, 60 punts, la proposta que ofereixi I'import
més economic per a |'execucid de les obres, respecte el pressupost base maxim de licitacio
d'acord amb el pressupost del projecte que serveix de base al present contracte. Per la resta
de propostes, es valorara la puntuacié Pi de forma proporcional, fins a dos decimals,
mitjancant la segiient formula:

Ov — 0m 1y
Pl?:[l—(T)X ﬁ X P

Pv = Puntuacié de l'oferta a valorar
P = Punts criteri economic

Om = Oferta millor

Ov= Oferta a valorar

IL = Import de licitacié

M = Factor de modulacié = 2,0

Tal com estableix I'article 146.2 de la LCSP sobre la justificacid de I'eleccié de les formules
escollides, s'aplica aquesta formula matematica perqué és lineal respecte la puntuacié que
s'atorga a les diferents ofertes. En aquest sentit, amb aquesta formula s‘atorga la maxima
puntuacio a l'oferta que presenta el preu més economic respecte el preu maxim de licitacio, i
la minima puntuacid a l'oferta que presenta el preu més alt respecte el preu maxim de
licitacid. Tendeix a no valorar tant negativament com altres valoracions a aquelles ofertes que
s'apropen al que és el preu de mercat dels treballs en obres, i tanmateix, les ofertes més
economiques tenen necessariament una major puntuacié. D‘aquesta manera la formula
compleix criteris de transparencia, igualtat de tractament, proporcionalitat, presenta logica i
no és arbitraria.

Criteri 2: Millora pel control i seguiment exhaustiu de |'obra (20 punts)

Es valorara, com a criteri d’adjudicacié automatica i per millor qualitat i seguiment dels
treballs, augmentar les visites setmanals del Cap d'Obra, |'encarregat o el Cap d'obra
d’instal-lacions durant I'execuci6 del contracte:

o Realitzacid de les visites del Cap d’obra min. 2 cops /setmana - 20 punts

Criteri 3: Millores a |'actuacioé prevista en projecte (20 punts)
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Es valorara, com a criteri d'adjudicacié automatica els subministres de les seglients
lequipaments per a cadascun dels dos habitatges:

o Millora qualitat de I'aigua (7,5 punts):

- Subministrament i instal-lacid amb connexid a la xarxa d’un descalcificador, amb un
rentat minim de 35 litres i en sentit del rentat a contra corrent. La seva ubicacidé definitiva
es decidira en fase d'obra dins les dependéncies de I'habitatge.

(es valora la millora de 980,00€ més iVA).

O Millora del paviment: (12,5 punts):

- Subministrament i col-locacid de paviment laminat, de lamel-les de 1200x190 mm,
Classe 21: Domestic moderat, resisténcia a l'abrasié AC1, format per tauler base de HDF
laminat decoratiu en pi, emboetat amb adhesiu amb classe de durabilitat D3 en els junts,
col-locades sobre lamina d'escuma de polietilé d'alta densitat de 3 mm d'espessor.

(es valora la millora en 2.200,00€ més IVA)

7. Subcontractacio:

Ateses les caracteristiques del servei es considera que la subcontractacié no pot superar el
30% de I'import d'adjudicacio, IVA exclos, per tal de garantir correctament la seva execucio.
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