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1. JUSTIFICACIO D’OPORTUNITAT | CONVENIENCIA

1.1.- HABITATGES

Atenent les necessitats de proveir d’habitatge assequible en el municipi i especialment d’incrementar
de manera efectiva l'oferta d’habitatges a preus moderats en régim de lloguer social i facilitar-ne
I'accés a la poblacio, I'ajuntament impulsa el concurs d’'un contracte per I'adquisicié de 2 habitatges a
preus per sota de mercat, en cas que trobi les oportunitats per portar-ho a terme.

Aquesta proposta d’actuacio és coherent amb la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge,
aixi com la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, aixi com amb la recent resolucié de la Consellera de
Territori de data 08.02.2024 per la que s’aprova provisionalment el Pla territorial sectorial d’habitatge,
atés que ambdds marcs legals i de planificacié en matéria d'urbanisme i d’habitatge, posen de relleu
el deéficit acumulat d'habitatge amb preu assequible de qué es disposa, que justifica la necessitat
d'adoptar mesures de xoc immediates per fer-hi front que no admeten demora i que determinen el full
de ruta que inspiri les politiques d'habitatge que s'engeguin els propers 15 anys a Catalunya, amb la
finalitat de garantir el dret a I'habitatge.

1.2.- ADSCRIPCIO PATRIMONIAL
Els habitatges s’adscriuran al patrimoni municipal de sol i habitatge per fer efectiu el dret dels
ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat.

2.- DEFINICIO | QUANTIA DEL CONTRACTE

2.1.- DEFINICIO

La contractacié es determina sense lots.

Principalment la contractaci6é consisteix en I'adquisicié de 2 béns immobles per Us residencial situats
en sol urba consolidat conformes amb el planejament urbanistic vigent. Aquests 2 habitatges han de
tenir cadascun com a minim una superficie util de 45m2 i un maxim de superficie Gtil de 120m2.

A més, els habitatges hauran de ser susceptibles d’habitabilitat immediata atenent el seu
condicionament interior en estat de bona conservacié i disposar de cédula d’habitabilitat vigent, sino
s’haura de justificar mitjancant un certificat técnic la impossibilitat de I'obtencié d’aquesta. També
s’haura d’aportar certificat d'eficiencia energética o certificat d’'innecessarietat per motius objectius.

Preu maxim d’oferta fins a 124.000€ entre els 2 habitatges.

2.2.- QUANTIA
L’import maxim total del contracte és de 124.000€ que es detallen a continuacié.
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Els impostos que corresponen a cadascuna de les parts actuants seran conforme a la normativa
vigent informant que I'ajuntament queda exempt de limpost de transmissio patrimonial per ser
adquirent una administracié publica.

3. CARACTERISTIQUES | CONDICIONS TECNIQUES | ECONOMIQUES

El present plec de prescripcions técniques té la finalitat de definir les condicions técniques que ha de
complir el concurs de compra dels 2 habitatges, que poden ser a estrenar, usats o de segona ma,
perd en qualsevol cas aptes per ser habitables practicament d'immediat sense altres intervencions
gue les minimes per a entrar-hi a viure.

Els habitatges (o I'edifici on es situin) hauran de disposar d’etiqueta energética conforme la regulacio
del certificat d’eficiéncia energética o certificat d’'innecessarietat per motius objectius. Aixi mateix els
serveis comuns dels edificis on es situin els habitatges hauran d'estar operatius i funcionar
correctament.

Els bens immobles oferts, hauran d’acreditar estar al corrent de pagament de les seves despeses
corresponents a la comunitat de propietaris, si €s el cas. Aixi mateix s’avaluara I'acreditacié de la
constitucié de la comunitat de propietaris, també si és el cas, l'alta en els organismes sectorials
competents d'instal-lacions i equips, aixi com la disposicié del llibre de I'edifici i el seu contingut.

3.1.- CARACTERISTIQUES FISIQUES, DOCUMENTALS | COST MAXIM DELS HABITATGES.

Els 2 habitatges hauran de tenir, cadascun, 45,00 m2 UTILS com a minim i fins a 124.000 € de valor
maxim d’oferta, susceptible d’habitabilitat immediata atenent el seu condicionament interior en estat
apte per a viure-hi, disposar de cedula d’habitabilitat vigent, sind s’haura de justificar mitjangant un
certificat técnic la impossibilitat de I'obtencié d’'aquesta i d'etiqueta energética conforme la regulacio
del certificat d’eficiéncia energética o certificat d'innecessarietat per motius objectius. Disposaran com
a minim d’'una sala d’estar-menjador, una dependéncia de cuina -comunicada o independent a la sala
d’estar menjador- i amb equip muntat, un dormitori i una cambra higiénica. Aixi com una zona de
traster assignada a cadascun dels habitatges.

3.1.3 CARACTERISTIQUES COMUNS per cadascun dels 2 habitatges:

- Hauran d'estar aptes per a viure-hi i doncs en condicions de ser habitat d'immediat o bé requerir
unes intervencions minimes per entrar-hi a viure.

- Pel cas que siguin necessaries intervencions minimes, en el procés d’'avaluacié de les ofertes
presentades, es determinara la quantitat economica d'inversio estimada per la reparacié concreta.

Aquest comput haura de ponderar-se amb les ofertes, acumulant-se al preu Unicament als efectes de
la puntuacid i resolucio del concurs. La garantia del contracte haura de salvaguardar vicis ocults o de
funcionament que sorgeixin en els primers 6 mesos d’'operativitat posteriors a la transmissio.

- Compliran les condicions d’habitabilitat del Decret 141/2012 de la Generalitat de Catalunya sobre
condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat. A aquests efectes caldra
gue disposin de cédula d’habitabilitat vigent de la qual s'indicara el llindar d’ocupacié o certificat técnic
d’'impossibilitat de I'obtencié d’aquesta.

- Estaran situats dintre del terme municipal de Vilada, i en el nucli urba d’aquest.

- Estaran dotats de les escomeses d’aigua potable i d’electricitat. Els serveis estaran donats d'alta o
amb la possibilitat d’alta immediata.

- Estaran dotats d’evacuacio d’aiglies residuals a la xarxa de sanejament.
- Estaran dotats de placa de coccid, campana extractora i produccié d’aigua calenta, o d'altra manera

a les valoracions de les ofertes es ponderara aquest aspecte. De la mateixa manera a les valoracions
de les ofertes s’avaluara que disposi de sistema de calefacci6 instal-lat o preinstal-lacié de clima i la
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qualitat dels paviments, revestiments i instal-lacions.
3.1.3 DOCUMENTACIO :

S’ha de complimentar la documentacié necessaria i suficient per a la correcta tramitacio legal i
administrativa de la transmissio:

- Escriptura de propietat i nota simple registral.

- Identificacié del propietari fisic (NIF) o juridic (constitucié societat, estatuts, etc).

- Declaraci6 responsable de no existéncia de carregues, gravamens.

- Escriptura de cancel-lacié d’hipoteca, si fos el cas.

- No s’admeten habitatges hipotecats o avalistes de crédits personals o d’'altres hipoteques.

- No s’admeten habitatges amb carregues urbanistiques o en construccio.

- Dades cadastrals.

- Cedula d’habitabilitat vigent o certificat técnic d'impossibilitat d’obtencié d’aqueta

- Els habitatges (o I'edifici on es situin) hauran de disposar d'etiqueta energetica conforme la regulacio
del certificat d'eficiencia energetica -0 declaracié responsable que esta en tramit o certificat
d’'innecessarietat per motius objectius

- Sera optatiu i no obligatori I'aportacié de planol de distribucid, amb indicacié de la superficie Gtil i
construida.

- Estar al corrent de pagament d'IBI i altres tributs municipals, rebuts de subministraments i despeses
de la comunitat de propietaris (certificat de I'administrador o president, o declaracidé responsable de
l'interessat). Si els serveis estan d’'alta es faran les mesures de comptadors en el moment de la
compra.

Es prescriu la realitzacié d’una inspeccié —com a minim- dels representants i técnics de la corporacio,
de cada bé immoble, als efectes de procedir a avaluar els habitatges, edificis, serveis i equips de les
ofertes presentades en el procés de licitacio a fi i efectes d’avaluar I'oferta economica presentada amb
la situacio real.

4. VALORACIO DE LES OFERTES:
Es consideraran les ofertes resultant una classificacié de major a menor puntuacié segons els criteris
d’atorgament de punts que es detallaran a I'apartat 4.1).

Es tindra en compte segons la suma dels seglents criteris valoratius:
4.1.-Criteri OBJECTIU relatiu a I'oferta economica: Amb un limit de 60 punts.

Les ofertes al preu de sortida de la licitacié 124.000€ euros i s’afegiran 5 punts per cada 5.000 euros
de baixa, amb un maxim 60 punts.

4.2.-Criteris SUBJECTIUS amb un limit de 30 punts.

Determinats amb judicis de valor abans d'avaluar I'oferta econdmica ,determinats a partir de la
inspeccio prévia del bé immoble. Fins un maxim de 50 punts desglossats de la segiient manera:

4.1.2.a) Relatiu a I'antiguitat i I'estat de manteniment de I'edifici immoble on s’emplaca I'habitatge.
Fins a 10 punts.

Es considerara I'any de construccié de I'edifici segons escriptures o dades cadastrals, aixi com I'estat
de manteniment actual. El calcul es realitzara aplicant sobre els 10 punts el coeficient (1 - ) corrector
per antiguitat (en referéncia a l'any 2024) i estat de conservacié (normal, regular, deficient,
s’exclouran els d’estat ruinés) determinats a I’Annex Il del Reglament de valoracions RDL 1492/2011.

“Articulo 18. Valoracién de las edificaciones, Construcciones e instalaciones susceptibles de ser
desvinculadas del suelo rural. (...) Como antigliedad se tomara el porcentaje transcurrido de la vida
util de la edificaciéon, construccién o instalacion. A tal efecto, se consideraran los afios completos
transcurridos desde la fecha de construccion, reconstruccion o rehabilitacion integral, hasta la fecha
que deba entenderse referida la valoracion y la vida util se establecerd en funcién de las
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caracteristicas de la edificacion, construccion o instalacion sin que pueda ser superior a los valores
establecidos en la tabla del Anexo Ill (...).”

ANEXO I
Coeficiente comector por antigliedad y estado de conservacidn

Pehicd | e |— - | e — | e | —_— ‘."I [ romed | negule | debciss [ rirano |
[ amen 0,150 03000 Lo 1% 0388 04T (1] Loom
i 0ms1 0,153 Q5 ] 53 [k e 0EETH Loong
il e bLasay 5051 15000 A [ F ] 014688 aMer 1,000
o) anss o seTT Lo ET X ] naIM o 1,000
" 0me 0,677 5 L1000 EL 04263 (] ol Loo0g
i 0085 BiTE [T 18000 Shm 24368 [t 6,784 1,000
™ amuk 017 LT 10000 Ei] QAT nsam ann 1.0000
™ oms 0,188 [ 10000 EL 0382 05 ormL 10007
B 00432 0,387 B5HE 1,5000 o 0480 .57 078 1,0000
Lo LIC fael? SAE 155008 & Ganil 01550 G 10008
P im0 015 L5 19000 L 24811 L] amm Loong
e 00611 0,209 BEHE 1,000 a3 05852 0,5Ted LIS 1,0000
i 00878 0,3071 85338 1,000 a3 058138 L5884 o7 1,6000
it s o134 24T 15000 sw L2 [ L5 10000
e 0076 0.1 5300 10000 254 05363 (] 07881 1,0000
L5 0mE5 ] B8543 1,5000 6 25478 EISE E] 1,0000
LW [Rin ] e ] 1] 10000 [o4] 1] 0.6 a.rmar 1,000
= 085 01 5487 19000 S 05712 .63 07856 1,0000
L8 01082 e 05531 15000 0 05351 [E4SE 0755 1,6000
Lo o.1m f.3EL 555 15000 M 05850 1g5E4 00615 1,000
0w 01200 0,2520 05500 19000 1% 0EITL [LB66] 03035 1,0000
2w 0137 02580 e 15000 ™ 05LEe 1,763 0,308 1,0000
FE 0182 03641 M 1,5000 T QEHE 0,857 08157 1,0000
i LR LR st 10000 Hiw GE e aE 10000
2w 01438 02T A5 10000 15 QSRS 07U [T 1,0000
FLuS 01583 0,26 B5TEL 15000 6% 0 EEER 07185 oEs 1,0000
26 01838 0262 85810 18000 ™ Q15 orE e 16004
mm 01785 0.2567 05857 15000 il a2 o STl 10000
F 01712 ] 25 10000 1% 0780 L7EL 08 1,0000
Fro 0187 0, 3xn) 5 10000 a0 07300 LIEN 08600 1,600
o 01950 0.3153 05ETH L1000 1% 07331 07Tl 08665 Loong
1% 02 0,3225 [T 15000 e 07462 07843 0aETaL 1,0000
1 02112 035 B0 1,000 EE 075 0795 oETT 10000
EE 02136 0,335 2T 1000 ETLY i ] LB 08864 L0007
% 02278 0,435 oAl 15000 EL 07363 [.E183 0851 10000
I 0235 0,358 GEEL 15000 e 07368 LEER 0EEE 1,000
kL= 02848 0,581 EzM L % 0L [T o Lo
Ere) 013535 0,354 QETET L EE 0aITR nEs3L fEE L000g
1 02622 0,372 D 1,000 o FET LB 0EHE 1,0000
1 [+ 1] 03804 TEIN 10000 o QBSE TR osm 10009
% 02800 1,3880 T ] 10000 1% 08561 0.7 055 10007
Fits [E1 0,3857 G5 10000 EE 03 05007 01G 1,0000
A [ H 04007 s 10000 i o L] ot L0009
am 0307 0413 AT L9000 s E 0.5250 B ] 10000
Fns LET 04193 U584 19000 35 04263 0.5573 ol 10000
am 03 DaTh -1 155000 o G500 LELH f ] 10000
A 0ame Dz osETe 12000 ] 035 L i oFTT Loong

- : T - A
pmongte | vt | v | oeom [ nmcso | | ferrly T vema [ e [ aaner | o |
T 0.HES o443 DETIT 1,3000 FE 0,572 ETa7 03851 10000
xS 03552 04518 DETTE 12007 EES 0,551 0587} 096 Lm0
s 03851 0,450 0ERDS 1,5000 fTi 10000 10000 10300 1000

Sl @50 986 06675 1,500

El estado de conservacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones se
determinara de acuerdo con los siguientes critenios:

a) Normal: Cuando A pesar de su edad, cualquiera que fuers esta, mo necesiten
reparaciones importanies.

b) Regular, Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las
narmales condicionas de habitabilidad y estabilidad.

c) Deficiente; Cuando precisen reparaciones de relativa impontancia, comprometiendo las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

e} Ruinosp, Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones
manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.
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ANEXO 1l

Vida dtil maxima de edificaciones, construcciones e instalaciones

vida Gtil|
maxima
(afios)
Edificaciones y construcciones.
Edificios de uso residencial 100
Edificios de oficinas y administrativos ]
Edificios comerciales v de servicios 50
Edificias industriales v almacenas 35
Casetas, cobertizos, tinglados, barracones v similares de construccidn Iviana fija 30
Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares 40
Pozos 75
Infraestructuras de transporte sobre railes, carmles y cable 50
Parques 20
Vallado:
Madera 10
Alambre 20
Otros 40
Instalaciones:
Instalaciones eléctricas 25
Instalaciones de almacenamiento, ratamientd v distribucion de fluidos 35
Otras instalaciones 20

4.1.2.B) Relatiu a I'estat de manteniment i d’habitabilitat o Us immediat: S'atorgaran fins a 5 punts. Si
no requereix intervencions interiors de posada a punt es puntuara amb 5 punts i altrament es
descomptara 1 punt per cada 999 € d'intervencions necessaries per I'estat optim de manteniment.

Per actuacions necessaries als interiors dels habitatges majors a 5.000 euros s’excloura I'oferta.

4.1.2.c) S’avaluara l'aportacio de la seglient documentacio de I'edifici on es localitzi I'habitatge: 1)
Acreditacid de la constitucid de la comunitat de propietaris si s’escau. S'adjudicara per aquest
concepte fins a 5 punts.

4.1.2.d) Relatiu a la quantitat d’habitatges situats a un mateix immoble s’atorgaran fins un total de 10
punts. Si de I'oferta presentada pels 2 habitatges aquests es troben en el mateix edifici s’atorgaran 10
punts.

5.- GARANTIES | ALTRES DESPESES.

Els bens immobles oferts hauran d’acreditar estar al corrent de pagament de les seves despeses
corresponents a la comunitat de propietaris si s’escau. Com s’ha esmentat a l'apartat de
caracteristiques | condicions técniques | economiques dels lots, l'edifici on es situin els bens
immobles hauran de tenir els serveis comuns operatius i amb un correcte funcionament.

Aixi mateix com s’ha esmentat en I'apartat de quantia del contracte, els impostos que corresponen a
cadascuna de les parts actuants seran conforme a la normativa vigent informant-se que I'ajuntament
gueda exempt per ser adquirent una administracio publica

a) L'ajuntament assumira les despeses d’'escriptura publica i les de la inscripcié registral
(COMPRADOR)

b) L'adjudicatari assumira les despeses de cancel-lacié de carregues preexistents (tant fiscals com
registrals) i demés carregues (VENEDOR)

c) Les despeses fiscals s’assumiran d’acord amb la legislacio aplicable:

La PLUSVALUA va a carrec del venedor-adjudicatari.

d) L'adjudicatari assumira la totalitat de les despeses de la divisio en propietat horitzontal en el cas de
ser aquesta necessaria (notarials, registrals, etc.).

Vilada, agost de 2024
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