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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A ADJUDICAR PEL PROCEDIMENT OBERT
HARMONITZAT EL CONTRACTE DE LES OBRES DE CONSTRUCCIO DE 35 HABITATGES AMB
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PLEC DE CLAUSULES TECNIQUES

I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte del Plec de Clausules. Informacio i publicitat.

El present Plec de Clausules té per a finalitat regular LA CONSTRUCCIO D’UN EDIFICI DE 35
HABITATGES DE LLOGUER AMB PROTECCIO OFICIAL, APARCAMENT | TRASTERS AL CARRER DE
BENET DE MOXO 12-16 DE SANT CUGAT DEL VALLES, fixant els nivells técnics i la qualitat exigibles,
precisant les intervencions que corresponen, segons el contracte, als diferents agents de
Uedificacid, aixi com les relacions entre tots ells i les seves corresponents obligacions per al
compliment del contracte d’obra.

Les obres a realitzar s’executaran segons el PROJECTE BASIC | EXECUTIU DECONSTRUCCIO
35 HABITATGES DE LLOGUER AMB PROTECCIO OFICIAL | APARCAMENT que s’incorpora al present
expedient de contractacio.

L’empresa constructora executara les obres amb estricta subjecci6 al Projecte, a les modificacions
d’aquest que hagin estat aprovades i a les ordres que hagin entregat a ’empresa constructora el
Director d’Obra o el Director d’Execuci6 de I’Obra, desenvolupant-les de la forma necessaria perque
els treballs s’executin dins dels terminis parcials fixats i, en conseqiiéncia, I’execucid total s’efectui
dins el termini exigit en el contracte.

L’empresa constructora té 'obligacié del compliment dels programes d’ajudes Next Generation
segons els requeriments previstos en el RD 853/2021, del 5 d’octubre.

Les obres a realitzar s’emmarquen dins del Pla de Recuperacio, transformacio i Resiliencia (PRTR) ,
financat per la Unid Europea -Next Generation- de la Comunitat Autonoma de Catalunya que te per
objecte la construccié d’habitatges en arrendament social en edificis energeticament eficients
(programa 6, component C2.12), aprovat per el Real Decret 853/2021 de 5 d’octubre i modificat pel
Reial Decret 903/2022 de 25 octubre.

Amb la mera presentacié de la seva oferta, ’empresa licitadora accepta les prescripcions técniques
establertes en aquest plec.

Article 2. Documentaci6 del Contracte d'Obra
Integren el contracte els documents segiients relacionats per ordre de prelacid pel que es
refereix al valor de les seves especificacions en cas d'omissié o contradiccié aparent:

1. ElPlec de clausules administratives.
2. Elpresent Plec de clausules tecniques
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3. ElProjecte Executiu amb preferéncia segons el segtient ordre:
- Elsplanols
- Ladescripci6 de les partides d’obra
- Les memories
- ElPlecde Condicions Tecniques del projecte
- Especificacions BIM aplicables als contractes de PROMUSA
- Guiade Taxonomia per el sector d ‘edificacio
- Descripcid de les millores del Criteri 4.
La resta de Projectes: instal-lacions , telecomunicacions, ambiental de 'aparcament...
El programa de treball valorat.
L’oferta de ’empresa constructora.
La descomposicid de preus de l'oferta.

No ok

Tot aquell document que sigui signat per ambdues parts, amb posterioritat al contracte, tindra la
consideracié d’annex.

Les ordres i instruccions de la Direccié Facultativa de les obres s'incorporen al Projecte com a
interpretacid, complement o precisid de les seves determinacions.

Article 3. Compatibilitats i relaci6 entre els diversos documents

En cas d’existir contradiccions o omissions en els documents del projecte, ’empresa constructora
haura de notificar-ho a la Direccié Facultativa, i aquesta decidira. En cap cas, 'empresa constructora
podraresoldre directament, sense l'autoritzacio expressa de la Direcci6 Facultativa.

Article 4. Documentacié complementaria

Aquest Plec de Condicions es complementa amb les condicions economiques previstes al plec de

licitacio.

Totes les unitats d’obra s’executaran d’acord amb les prescripcions indicades en la normativa de
compliment obligatori per a aquest tipus d’instal-lacions, tant en ’lambit nacional, autonomic com
municipal, i també aquelles que s’estableixin com obligatories per a aquest projecte.

Il. DISPOSICIONS FACULTATIVES

Epigraf . Delimitacié de funcions i responsabilitat civil dels agents que intervenen

Article 5. Delimitacio de funcions

Els diferents agents que intervenen en el procés d’edificaci6 (PROMUSA, Projectista, Empresa
Constructora, Director d’Obra, Director de ’Execuci6 de I'Obra, Coordinador de Seguretat i Salut
durant l’execucié de l'obra, Entitats, OCT i Laboratoris de Control de Qualitat de I’Edificacid
compliran amb les obligacions i les funcions que els assigna la Llei d’Ordenacié de I’Edificacio.

Article 6. Responsabilitat civil i garanties

La Llei d’ordenacio de ledificacié (LOE) estableix en el seu Capitol IV Responsabilitat i garanties les
obligacions dels agents que intervenen en el procés d’edificacié sense perjudici de les seves
responsabilitat contractuals.
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Epigrafll. Drets i deures de I’empresa constructora

Article 7. Inscripci6 en el Registre d’Empreses Acreditades

Les empreses que pretenguin ser contractades o subcontractades en les obres objecte d’aquest Plec
de Clausules hauran d’estar inscrites en el Registre d’Empreses Acreditades, i tenir la seva inscripci6
degudament renovada.

Article 8. Verificacio de ’emplacament i dels documents del Projecte

L'acceptacié de les condicions de la licitacié de l'obra, per part de I'empresa constructora,
pressuposa que aquesta ha reconegut l‘emplacament, comunicacions, caracteristiques dels
terrenys, tota la documentacié del projecte, etc., no podent al-legar en el futur ignorancia de tals
circumstancies.

No es realitzara cap treball sense els corresponents planols, especificacions o ordres concretes.

Article 9. Seguretat i Salut

L’empresa constructora es compromet a complir i a fer complir tota la legislacié vigent en matéria
de Seguretat i Salut Laboral; especialment la Llei 31/1995, de 8 de novembre, de Prevencid de Riscos
Laborals, amb atencié particular a larticle 24, regulador de la coordinacié empresarial; als seus
Reglaments de desenvolupament i al Reial Decret 1627/1997, de 24 d’octubre, sobre disposicions
minimes deseguretatenlesobres,ambatencidrellevantalsseus articles 7,10i 11 ’annex IV. Normes
i preceptes que ’empresa constructora assegura que coneix. Adoptara sota la seva responsabilitat
les normes que consideri indispensables per a la vigilancia del seu compliment.

Es compromet a complir de forma estricte les obligacions empresarials, respecte dels treballadors,
d’informacid, formacidé teorica i practica adequada i suficient, consulta i participacid, etc.,
continguts en la Llei de Prevencid i en el Reial Decret 1627/97.

Com a empresari titular del centre de treball, ’empresa constructora es compromet a efectuar la
comunicaci6 d’obertura de I’ esmentat centre de treball.

L’empresa constructora, una vegada analitzat el Projecte d’execuci6 que conte, ’Estudi de Seguretat
i Salut, presentara el Pla de Seguretat i Salut a ’obra i el modificara si el procés d’execucié de 'obra,
la possible evolucié dels treballs, o les possibles incidéncies en matéria de seguretat, aixi ho
demandessin. Aquest Pla de seguretat i Salut sera presentat al tecnic que assumeixi les funcions de
Coordinador de Seguretat i Salut durant ’Execucié de ’Obra per a la seva aprovacié i sense aquesta
aprovacié no es podra iniciar l'obra.

Es compromet a complir exactament i puntualment les prescripcions contingudes en el mencionat
Pla de Seguretat i Salut Laboral, es responsabilitzara de les obligacions i mesures preventives que
conté, aixi com de les que incumbeixin a subcontractistes i treballadors autonoms. Adoptara les
mesures necessaries per tal que aquells altres empresaris que desenvolupin activitats en el seu
centre de treball, rebin lainformacid i les instruccions adequades, en relacié amb els riscos existents
en el centre de treball i amb les mesures de proteccid i prevencid corresponents, aixi com sobre les
mesures d’emergencia a aplicar pel trasllat dels respectius treballadors.
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Es compromet a atendre les indicacions i complir les instruccions del coordinador en materia de
seguretat durant ’execucid de 'obra i, en el seu cas, de la Direccié Facultativa.

Especialment, encerclara l'obra, al seu carrec, per evitar 'entrada de tercersen |'obra. La tanca haura
d'ésser suficient per evitar l'entrada de persones sense mitjans especials. Abans de la seva
instal-lacid, sol-licitara de I’ajuntament de Sant Cugat del Vallés 'autoritzacié del tracat i material
que la composen i la tramitacioé del permis.

L’empresa constructora, protegira especialment ['obra, en cas de pluges, gelades, vents, etc., que
puguin perjudicar la marxa de |'obra u ocasionar perill al personal o a tercers. Igualment preveura
els dispositius que cregui oportuns en cas d'incendi.

L’empresa constructora executara al seu carrec totes les mesures i feines necessaries en materia de
seguretat per la correcta execucié de 'obra.

L’empresa constructora haura de tenir cura de ladeguda proteccid i evitar riscos de destruccié de les
parts realitzades de |'obra.

L’empresa constructora es fa responsable en tot moment de les incorreccions o negligéncies en el
treball dels seus representants i personal al seu carrec.

Als efectes interpretatius, s'entendra per personal a carrec de ’empresa constructora no solament
el propi de la mateixa constructora, sind també el que procedeixi de subcontractacid o contractacié
d’autonoms, és a dir, tota aquella persona que treballi en 'obra o la subministri.

L’empresa constructora haura de tenir cura que el personal al seu carrec prengui qualsevol mesura
de seguretat que exigeixi la marxa de l'obra.

En cap cas prescindira de les proteccions degudes o donara per acabat un treball sense ['autoritzacid
de la Direcci6 Facultativa

En la instal-lacié electrica provisional per l'enllumenat i funcionament de les maquines d'obra, es
tindra especial cura en que totes estiguin connectades a una presa de terra, i compleixin amb la
Reglamentaci6 Vigent.

Es procedira en el cas d'instal-lacié de grues o muntacarregues a prendre les degudes precaucions
per a la seguretat del personal de ['obra i tercers, atenint-se a allo legislat al respecte.

Si per qualsevol causa ’lempresa constructora, advertis alguna deficiencia en les instal-lacions i bon
funcionament, haura d'avisarimmediatament a la Direccid Facultativa, de tals deficiéncies.

En cas d’emergéncia que afectés la seguretat, 'empresa constructora, sense autoritzacié o
instruccio especial de la Direccid Facultativa, esta autoritzat a actuar a la seva discrecié. Qualsevol
pagament sol-licitat per "lempresa constructora amb motiu del seu treball d'emergencia, sera
determinat per acord o arbitratge.

L’empresa constructora, es fa responsable de qualsevolincompliment dels assenyalats en el present
article, sense perjudici de les obligacions que directament s’estableixin en la Llei per a PROMUSA,
com la formulacié d’un Estudi de Seguretat i Salut a través d’un tecnic competent, la designacio del
Coordinador de Seguretatenfased’obrail’acomplimentiremissié a ’Autoritat Laboral.
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Article 10. Pla de control de qualitat

L’empresa constructora tindra a la seva disposicié el pla de control de qualitat, en el que
s’especificaran les caracteristiques i els requisits que hauran de complir els materials i unitats d’obra,
i els criteris per a la recepcid dels materials, segons estiguin avalats o no per segells o marques de
qualitat, assajos, analisis i proves a realitzar, determinacié de lots i altres parametres definits en el
Projecte pel Projectistaoen ’Obra pel Director de ’Execuci6 de ’Obra.

L’empresa constructora haura de facilitar a la Direccié Facultativa la documentacié de
subministraments, distintius de qualitat i assaigs de tot els materials previstos pel control de
recepcio dels mateixos, i que la Direccid Facultativa haura de validar abans de la seva posta en obra,
’empresa constructora haura de disposar del seu pla d’autocontrol dels materials a I'obra.

El no lliurament de la documentacié de control de recepcié dels materials per part de ’empresa
constructora, facultara a PROMUSA a no abonar la partida d’obra corresponent.

Article 11. Pla Ambiental de l’obra

L’empresa constructora ha de desenvolupar el Pla Ambiental d’Obra per justificar els objectius
ambientals que requereix I’obra, el qual haura de ser validat i aprovat per la Direccié Facultativa i
PROMUSA abans de la signatura de [’acta d’inici de 'obra.

Aquest document dona resposta als principals objectius ambientals a assolir per tal de donar
compliment al programa 6, component C2.12 N.G i en concret als objectius que justifiquin i acreditin
el compliment del principi de no causar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH), marcant
els mecanismes de control, validacié i revisio dels treballs a l'obra:
* Reduir els residus procedents de la construccio i ’enderroc, afavorir la seva recuperacio,
reutilitzacié i reciclatge.
* Minimitzar tots aquells treballs d'obra que incideixin en la qualitat ambiental de ['aire
interior i que puguin afectar negativament els treballadors i posteriorment els ocupants de
['edifici.
* Minimitzar 'impacte ambiental dels treballs d’obra sobre ’entorn aplicant les respectives
mesures preventives i correctores.

A continuacié es detalla quina informacié ha d’incloure el document:
a. Plade Gestié de Residus al'Obra
b. Plade Gesti6 d’Altres Impactes Ambientals de 'obra
c. Informefinalindicadors ambientals de la fase de projecte.

a. Pla de Gestio de Residus a l' Obra

S’ha de desenvolupar i implantar un pla de gestié dels residus de construccié i demolicio, segons
compliment normatiu autonomic i estatal, i prenent com a base I’Estudi de Gestié de Residus del
projecte, on s’han de desenvolupar, com a minim, els seglients punts:

Financat per Pla de Recuperacis, ] N .
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« Dur a terme una valoracié de la generacid dels residus generats, amb documentacio
estadistica com la dels Col-legis Oficials (o similars) o amb els programes especifics al
respecte com el TCQGMA de l'ITeC (o similars). Aquesta valoracié es dura a terme
identificant almenys 7 fraccions: petris, banals, plastics reciclables (films
fonamentalment), paper/cartrd, fusta, metalls, guixos.

« Definireltipus de valoritzacié per a cadascuna d’aquestes fraccions. Assolir un percentatge
de reciclatge minim del 70%.

» Definir com sera l'organitzaci6 de 'obra en la gestid, emmagatzematge i tractament dels
residus en funcid d 'escenari de separacio selectiva (minim 7 fraccions) i la valoritzaci
final.

« Desenvolupar un pressupost detallat de les tasques associades a la gestié de residus. Els
residus dels moviments de terres i excavacio del terreny caldra reutilitzar-los en el propi
emplagcament o en altres que siguin els més propers possibles a l’obra, seguint la normativa
de justificacioé de ’Agencia de Residus.

Durant el procés de l’'obra, ’'empresa constructorai/o els seus agents implicats responsables (expert
en sostenibilitat) haura d’aportar la segiient documentacio per tal de poder justificar i facilitar la
seva implantacio:

 Plade Gestio dels Residus de la Construccio aprovat pels diferents agents abans de l'inici
de l'obra.

* Registre continuat dels residus generats per tipologies (en queé s'indiqui el pes i/o el
volum en m3, el pes i/o volum en m3 de material reciclat i el contingut valoritzat en
percentatge, aixi com el tant per cent total reciclat) i fer inspeccions periodiques
(setmanals) per garantir 'aplicaci6 del Pla (actes i reportatge fotografic), amb 'objectiu de
presentar evidéncies del compliment del Pla.

» Document sobre les possibilitats de reciclatge (en percentatge) de cada fraccio per part
del gestor de residus i els valors finals.

« Documentacio sobre els permisos d'autoritzacié corresponent del gestor de residus.

b. Pla de gestio d’altres impactes ambientals de obra

L’empresa constructora haura de detallar les mesures per reduir 'impacte ambiental derivat de
’execuci6 dels treballs a 'obra, detallant accions correctives per reduir impactes i mecanismes de
control.

* Consum de Paigua: a la vista de la durada i ’emplacament de l'obra, s’ha d’estudiar la

possibilitat d’utilitzacié d’aigua no potable en aquells usos que sigui possible
(subterrania, fonts d’aigua regenerada, etc.), i concretar les mesures d’estalvi d’aigua que
es puguin implementar, i fent un seguiment dels consums de 'obra (de cara adisposar
d’un seguim estadistic i per detectar possible fuites).
Consum energeétic: Seguiment del consum energétic del procés constructiu de cara a
disposar d’un seguim estadistic i per poder proposa les mesures que es consideri oportu
aplicar per tal de minimitzar-lo, promoure I’Gs d’energies renovables i potenciar I'ds
d’equips de baix consum energetic (classificaciéo A, B o C), sistemes d’alt rendiment,
elements d’enllumenat eficients. Aixi mateix, caldra que requereixi formar els operaris per
tal donar compliment a les mesures que es plantegin.
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Consum de materials: s’ha de garantir la compra correcta i emmagatzematge adequat,
Poptimitzacid de I’4s de materials, la incorporacid de materials que disposin d’acreditacié
de qualitat o similary, segons l’element d’estudi.
Us de materials amb baix impacte i reciclatge: Abans de ’eleccié de materials es
prioritzara la implantacié d’estratégies per a la promocié de materials que redueixin
'impacte ambiental. Aquestes estratégies seran com a minim avaluables en els segiients
aspectes:

o Usd'arids reciclats en tots els usos no estructurals (elements drenants, subbases,

etc.).
o Usdefustadel pais i/o certificada (FSC, PFEC o similar)

o Quan s’empri formigd armat estructural, aquest ha de contenir arid reciclat amb
valors segons 'EHE. En elements no estructurals cal superar els valors proposats
per la normativa.

o Alumini>50% o més reciclat post-consum.

o Acer noestructural tractat (galvanitzat, etc.) >50% reciclat post-consum

o Pintures d'origen biosferic o mineral

o Elements ceramics fabricats amb energies renovables

o Aillament amb contingut de reciclat

Durant el procés de l’'obra, ’empresa constructorai/o els seus agents implicats responsables (expert
en sostenibilitat) haura de aportar la segiient documentacié per tal de poder justificar i facilitar la
seva implantacio:

Pla de Gestié Ambiental d’impactes ambientals aprovat pels diferents agents abans de
l'inici de ['obra.

L’empresa constructora haura de dur a terme les corresponents inspeccions periodiques
(setmanals) amb un reportatge fotografic amb les incidéncies i canvis que es produeixen
durant el procés de l’'obra.

L’empresa constructora realitzara un Registre mensual amb les dades diaries dels consums
d’aigua i consums energetics en quadre Excel (electricitat, combustibles fossils, etc..)
identificant i disgregant els comuns energétics d’electricitats com a minim en 3 paquets de
consum (linies), linia oficina d’obra, linies d’enllumenats + linies d’endolls d’obra, linia de
grues torres

L’empresa constructora haura de justificar el no Us de materials amb baix impacte i
reciclatge descrits en 'apartat anterior.

c. Informe Final d’Indicadors Ambientals de la Fase de Projecte

Per quantificar i justificar els indicadors ambientals de projecte, exposats a [’apartat corresponent,
es fara servir el document “As Build” al final de 'obra. Es molt important que es comuniqui a
PROMUSA qualsevol canvi que pugui incidir sobre els objectius marcats en cada indicador i prendre
les mesures correctores corresponents. Es responsabilitat de ’lempresa constructora el compliment
d’aquests objectius.

Finangat per Pla de Recuperacié, | | i A
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L’empresa constructora ha de garantir que es compleix amb els requeriments técnics descrits al
projecte i que aquest no es modifiquen. Qualsevol modificacié del materials i instal-lacions s'haura
de descriure, quantificar i ser validat per la Direccié Facultativa i PROMUSA, previament a ser
executada.

L'expert en sostenibilitat vetllara pel compliment dels objectius marcats al projecte executiu.

Durant el procés de l'obra, 'empresa constructora i/o els seus agents implicats responsables
(experts en sostenibilitat) hauran d’aportar la seglient documentacié per tal de poder justificar i
facilitar la seva implantacio:
* L’empresa constructora, amb la col-laboracié de I’expert en sostenibilitat, haura de
redactar un informe final amb 'lacabament de la obrai lliurar-lo a PROMUSA.
* Per poder dur a terme l’anterior informe, ’empresa constructora haura de lliurar tota
la documentacié “as built” indicant la descripcid i posicid de elements, sistemes, etc.

Article 12. Mitjans materials i oficina en obra
L’empresa constructora habilitara els seglients mitjans materials minims obligatoris:

e lgrua

e laimplantacio de les instal-lacions necessaries pel personal que hi treballara, acomplint les
normatives vigents en materia laboral i les prescripcions del Coordinador de Seguretat i
Salut, que seran d’obligat compliment.

e s’habilitara un espai a 'obra per a la recollida selectiva de residus d’obra i el seu posterior
transport al corresponent abocador autoritzat.

e una sala o espai de reunions amb capacitat per a 12 persones en la que, com a minim, hi
haura una taula, o un espai suficient perqué es pugui consultar la documentacié i fer les
corresponents reunions de seguiment i direcci6 d’obra.

e connexid internet per wifi a disposicié de la Direccié Facultativa, aixi com els equips
informatics necessaris per consultar la documentacié de projecte i modelatge BIM. En
aquesta oficina, ’empresa constructora tindra sempre a disposicié de la Direccié
Facultativa:

o el Projecte d’execucié complet, inclosos els complements que pugui redactar el
Director d’Obra

2
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Article 13. Representacio de ’empresa constructora, personal assignat i responsabilitats dels

técnics especialistes

L’empresa constructora haura de comprometre’s a dedicar o adscriure a ’execucio6 del contracte els
seglients mitjans personals minims obligatoris:

FASE D’OBRA:
Mitjans Personals Titulacio Experiéncia D edicacio sobre
jornada laboral
Delegat d’obra 30%
Haura d’acreditar haver
Arquitectura, realitzat, com a cap
Arquitectura Tecnica, d’obra, un minim de 3
, Enginyeriade l’ obres de més de 40
Cap d’obra edificacio o altre titulacid | habitatges en els 100%
habilitada en obres darrers 10 anys. El cap
d’edificacio (técnic d’obra haura de
superior o mig) disposar de formacié
BIM.
Arquitectura, Amb experiéncia minima
Arquitectura Tecnica, de5anysenobresde
Enginyeriade l’ similars caracteristiques
Cap de produccid edificacio o altre titulacié 100%
habilitada en obres
d’edificacié (técnic
superior o mig)
Haura d’acreditar haver
Responsable- ., N .
coordinador BIM en Form?ao BIM (tecnic realitzat
obra executada superior o mig) desenvo’lup_a.mer'\’E BIM en
1 obra d’edificacio
Amb experiencia minima
acreditable, haura
d’acreditar haver
Cap, pero experiencia en | participat, com a minim,
Encarregat d’obra obres de construccio en 3 obres en els darrers 100%
d’habitatges 10 anys, d’edificacid
d’habitatge plurifamiliars
amb mésde 40
habitatges.
Topografia, Enginyeria
Topograf Tecnica en topografia o 30%
altre titulacio

Pla de Recuperacio,

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 48

Q
[yed
O]
<
]
<
]
N~
[}
-
]
>
)
Q
m
E
=
[¢]
N
1)
=
I
=
[}
el
o
©
2
S
©
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/

MM Generalitat

||
B Next Generation
Y de Catalunya

Catalunya

Financat per
la Unié Europea : w{, SO Transformacié
NextGenerationEU e 2 W i Resiliencia ]




PROMUSA
& smesgs

SPM Promocions Municipals
de Sant Cugat del Valles

Mitjans Personals

Titulacio

Experiéncia

Dedicacio sobre
jornada laboral

Enginyeria (técnic

Técnic d’instal-lacions X ) 30%
superior o mig)
Arquitectura, Enginyeria,
Arquitectura Tecnica,
- - Enginyeria de I’
L;CBIOCS teaszicr:qa:rs:: edificacio o altre titulacié 20%
habilitada en obres
d’edificacié (técnic
superior o mig)
Amb experiéncia minima
acreditable, el técnic
haura d’acreditar haver
Tecnic en especialista Titulacié técpica participat com a minim,
. habilitada (tecnic enlobraenelsdarrers5 | 50%
en sostenibilitat . . e
superior o mig) anys, en els que s’hagin
aplicat politiques de
qualitatambiental durant
el procésd’obra.
Tecnica superior en
Tecnic de Seguretati | prevencio de riscos 40%
Salut laborals o altre titulacié
habilitada
FASE POSTVENDA:
Carrec Titulacio Experiéncia Dedicacio sobre

jornada laboral

Tecnic especialista

Arquitectura,
Arquitectura Tecnica,
Enginyeriadel’
edificacio o altre

40%
en postvenda titulaci6 habilitada en
obres d’edificacio
(técnic superior o mig)
Amb experieéncia minima
acreditable, com aminim,
Encarregat Cap, pero experiencia en3obresenelsdarrers
especialista en en obres de construccid | 10anys, d’edificacié 100%
postvenda d’habitatges enfase de | d’habitatge plurifamiliars

postvenda

amb més de 40
habitatges

Financat per
la Uni6é Europea
NextGenerationEU
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Dedicacio sobre

. T. PP E 3 . .
Carrec itulacio xperiencia jornada laboral

Arquitectura,

Enginyeria,
Arquitectura Tecnica,
Tecnic especialista Enginyeriade l’
o 30%
del posta en marxa edificacio o altre

titulacié habilitada en
obres d’edificacid
(técnic superior o mig)

L’empresa constructora ha de comunicar a PROMUSA la persona designada com a representant seu a
l’obra, el qual tindra el caracter de Cap d’Obra, que tindra suficient nivell técnic i dedicacié exclusiva.
El Cap d’Obra sera un facultatiu de grau superior o grau mitja, segons els casos i tindra facultats
per a representar ’empresa constructora i adoptar en tot moment les decisions que corresponguin
segons el contracte d’obres.

L’encarregatd’obrai de fase de post venda tindra suficient nivell técnic i dedicacié exclusiva.

El personal tecnic de 'empresa constructora en |'obra, no podra ésser substituit sense causa
justificada ni autoritzacié de la Direccié Facultativa. La Direccid Facultativa podra justificadament,
exigir a ’empresa constructora la seva substitucio.

En cap cas un mateix tecnic podra ocupar dos dels llocs de treball descrits.

Les dedicacions consignades que no son plenes, s’han de considerar minimes i obligatories en totes
les fases d’obra.

L’empresa constructora, respon de laidoneitati disciplina del personal assignat a ['obra. La Direccid
Facultativa podra exigir a "empresa constructora la separacié de |'obra de qualsevol persona
adscrita a la mateixa quan no compleixi amb les seves obligacions laborals, treballi defectuosament
per manca de coneixements o actui de mala fe. Les decisions de PROMUSA seran motivades i
’empresa constructora disposara de cinc dies habils per complir amb allo ordenat sense poder
presentar reclamacions de cap dels perjudicis que tal disposicié pugui ocasionar-li.

El Cap d’Obra, per si mateix o per mitja dels seus técnics o encarregats, estara present durant la
jornada legal de treball i acompanyara al Director de ’Obra i al Director de ’Execucié de 'Obra, en
les visites que facin a les obres, posant-se a la seva disposicid per a practicar els reconeixements que
es considerin convenients i subministrant-los les dades necessaries per a la comprovacié dels
amidaments i de les liquidacions.

A continuaci6 es detalla les responsabilitats dels técnics especialistes de I’'empresa constructora:
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a) Técnic especialista en sostenibilitat.

Per tal de contribuir a les millores mediambientals i entendre el marc de la subvencié corresponent
PRTR finangat per la Unié Europea- Next Generation, ’empresa constructora disposara d’una expert
ensostenibilitat ( titulacié tecnica habilitada, técnic superior o mig) amb l'objectiu de poder justificar
’acompliment dels criteris DNSH i amb les seglients tasques a realitzar:

1. Responsable de desenvolupar el Pla Ambiental d’Obra per justificar els objectius
mediambientals que requereix l'obra i que garanteixi dona resposta als objectius
ambientals descrits en Article 11 del present plec (Pla Ambiental de 'obra)

2. Alllarg del procés d’obra, informara i proporcionara:

a. Memoria de manteniment, especialment dels aspectes de sostenibilitat, de 'edifici.
Suggerir millores relatives al manteniment normatiu, preventiu i correctiu de les
instal-lacions

b. Facilitar a la Direccid Facultativa les Declaracions Ambientals de Producte (DAP),
certificacions de productes de fusta (tipus FSC, PFEC), fitxes de limits en
lalliberament de Compostos Organics Volatils (VOC), aixi como de la resta de
materials amb segells ECO

c. Assistenciaa PROMUSA I al titulat competent en sostenibilitat i eficiencia energetica
de la Direccié Facultativa i pel que fa a la certificacié energetica

d. Informaci6 a proporcionar (per part de ’empresa constructora) relativa a l’avaluacié
dels criteris DNSH

3. Verificacio, arxiu, i lliurament de la documentacid justificativa del compliment dels
requisits demandats als plec en sostenibilitat,a PROMUSA.

4. Procediment que asseguri la qualitat equivalent en cas de canvis de les partides de
construccidiinstal-lacions, a nivell de sostenibilitat respecte de les referencies del projecte.

5. Garantia d’acompliment sobre qualitat final en sostenibilitat: informe final d’indicadors
ambientals.

b) Técnic especialista en la posta en marxa
La persona designada per ’empresa constructora sera titulat competent, especialista de la posta en
marxa de ’edifici (enginyer, enginyer tecnic, arquitecte o arquitecte tecnic).

Les tasques concretes arealitzar per part del tecnic especialista encarregat de la posta en marxa seran
les seglients:
1. Desenvolupar un pla d’implementacid, entrega i posada en marxa de sistemes i
instal-lacions de l'edifici.
a. Creacid llistats de comprovacié (checklists) de seguiment d’especificacions i
objectius en obra pels diferents sistemes i instal-lacions.
b. Dissenyar i/o definir els procediments de proves pels equips conjuntament amb els

fabricants
Financat per Pla de R 6, ] N .
la Unié Europea :@-‘-. e T Transformacio B Next Generation Generalitat
NextGenerationEU Sl W i Resiliencia | | Catalunya Y de Catalunya

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 48

Q
[yed
O]
<
]
<
]
N~
[}
-
]
>
)
Q
m
E
=
[¢]
N
1)
=
I
=
[}
el
o
©
2
S
©
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/




PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

c.
d.
e.

Verificar I'execucio de les proves dels equips
Crear uninforme de problemes/beneficis al llarg de tot el procés d’execucioé de 'obra
Preparar un informe final del procés de posta en marxa a entregar al final de 'obra.

2. Documentar tots els problemes/recomanacions i informar directament a PROMUSA al
llarg del procés.

3. Definir el plade manteniment i operacions que contingui com a minim:

a.
b.
c.

oo

Sequiéncia d’operacions de manteniment de l’edifici

Horaris de funcionament dels equips

Temperatures de consigna (setpoints) recomanades del sistemes de
calefaccid/refrigeracio

Nivells il-luminacié de tot 'edifici

Requeriment d’aire exterior de ventilacio

Canvis en horaris/setpoints per les diferents estacions, dies de la setmana i hores del
dia.

Descripcié dels sistemes mecanics i eléctrics.

. Pla de manteniment preventiu de Uedifici i dels equipaments de Uedifici, segons les

recomanacions de cada fabricant i en compliment de la normativa que sigui
d’aplicacid.

Seguiment de ’execucio de la monitoritzacio, segons protocol de comunicacié de la
plataforma designada per PROMUSA , aixi com la verificacié d’explotacié de dades
des d’aquesta plataforma.

4. El técnic de posta en marxa en fase d’ocupacié dels habitatges per part de les persones
usuaries, haura de vetllar per una adequada posada en marxa de les instal-lacionsiajust de
les mateixes, per assolir els objectius de consum i produccié energética. Les tasques
particulars per aquesta fase son les segiients:

a.

b.

Seguiment de la posada en funcionament de les instal-lacions i ajust dels regims de
funcionament i optimitzacié del consum energétic.

Sessié de formacié sobre els sistemes i instal-lacions de l'edifici pel personal
treballador i les persones usuaries d’habitatges.

Creacié de manuals d’Us i bones practiques dels sistemes energétics de calefaccio,
refrigeracio i ventilacié a dins dels habitatges.

Assessorament energetic al personali persones usuaries de I'edifici.

Assessorament i acompanyament en la contractaci6 de subministraments (generals
i/o individuals)

L’empresa constructora no podra recusar al personal nomenat per la Direccié Facultativa i/o el
representant de PROMUSA, ni demanar que per part de PROMUSA es designin a altres facultatius per
als reconeixements i amidaments.
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SPM Promocions Municipals
AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

L’empresa constructora destinara a 'obra la quantitat de treballadors, de reconeguda aptitud i
experiéncia, que calguiperalvolumitipologiadelstreballs a executar. L’'empresa constructora haura
de complir amb els requisits de qualitat en 'ocupacié per a les empreses contractistes i
subcontractistes que s’indiquen en el Reial Decret 1109/2007, de 24 d’agost, pel qual es desenvolupa
la Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora de la Subcontractacié en el Sector de la Construccio.

El fet d’incomplir aquesta obligacid o, en general, la manca de qualificacié suficient per part del
personal segons la tipologia dels treballs, facultara al Director de I’Obra facultativa i/o el
representant de PROMUSA, per a ordenar 'aturada de les obres sense cap dret areclamacio, fins que
s’hagi solucionat la deficiéncia.

L’empresa constructora esta obligada a mantenir, al llarg del transcurs de l'obra, el personal
necessari pel degut compliment del programa d’obra, i no retirar el minim necessari sense previ
consentiment de la Direccié Facultativa.

Article 14. Accidents de treballi danys a tercers

L’empresa constructorasera responsable dels danys i perjudicis, directes o indirectes, que es puguin
ocasionar davant de tercers,com a conseqtiénciade l'obra, inclus els que es produeixin per omissio
o negligéncia del personal al seu carrec, aixi com els que es derivin dels subcontractistes i industrials
que intervinguin en ['obra. Haura necessariament de complir tot allo reglamentat sobre condicions
de seguretat en el treball, seguretat social, accidents, etc., disposant de les corresponents polisses
d'asseguranca.

En cas d’accidents que tinguin lloc amb motiu i en ’exercici dels treballs per a I’execucié de les obres,
L’empresa constructora s’atindra a allo disposat en la legislacid vigent, essent, en tot cas, Unic
responsable del seu compliment i sense que, per cap concepte, pugui quedar afectada PROMUSA
per responsabilitats de qualsevol tipus.

L’empresa constructora té l'obligacié d’adoptar totes les mesures de seguretat que les disposicions
vigents preceptuin, per tal d’evitar, en la mesura que sigui possible, accidents als treballadors i a
persones alienes a les obres, no només en les bastides, siné també en tots els indrets perillosos de
’obra.

De tots els accidents i perjudicis que es generin perque 'empresa constructora no compleix la
legislacié sobre seguretatisalut laboral, ell o el seu representant a ’'obra, en sera 'inic responsable,
ja que es considera que en els preus contractats estan incloses totes les depeses necessaries per a
complir degudament aquestes disposicions legals.

L’empresa constructora sera el responsable de tots els accidents que perinexperiencia o negligencia
es produissin tant en l’edificacio on es realitzen les obres, com en les zones annexes. Per tant, anira
a compte seu els pagaments de les indemnitzacions a qui correspongui, i quan correspongui, de tots
els danys i perjudicis que s’hagin causat per les operacions d’execucié de les obres.

L’empresa constructora complira els requisits que prescriuen les disposicions vigents sobre la
materia i haura d’exhibir, quan fos requerit, el justificant d’aquest compliment.

L’empresa constructora es fara carrec de forma immediata del pagament de les indemnitzacions a
fer front, per reclamacions de danys causats a terceres persones durant ’execucio de les obres.

Financat per Pla de Recuperacis, ] N .
la Uni6 Europea 1@-‘. s T Transformacis B Next Generation Generalitat
NextGenerationEU Sl W\ i Resiliéncia | | Catalunya Y de Catalunya

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 48

Q
[yed
O]
<
]
<
]
N~
[}
-
]
>
)
Q
m
E
=
[¢]
N
1)
=
I
=
[}
el
o
©
2
S
©
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/




PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

Article 15. Obligacions especifiques a carrec de ’empresa constructora
L’empresa constructora complira, al seu carrec, amb el segiient:

a)
b)

c)

Preparar al seu carrec els actes commemoratius de la primera pedra de la promocid.

Instal-lar en |'obra un rétol metal:lic amb les caracteristiques i dimensions que assenyali
PROMUSA.

Preparar pisos-mostra totalment acabats inclos el servei provisional d'aigua i electricitat
en el termini maxim que vindra assenyalat en el Planning d'obra. Igualment s'acabaran
completament els accessos, vestibuls i trams d'escala fins als mateixos. L’execucié de
habitatge mostra, incloura tot el tancament de facana i els elements interiors, per tal de
poder fer les proves necessaries

Es realitzara un tram de facana com a facana mostra. Aquest tram tindra un ambit minim
que en alcada cobreixi de forja a forjat i tindra una amplada suficient per poder ser
estudiada per la Direcci6 Facultativa. Alhoraincloura, dins del tram de fagana com afagana
mostra, un buit de facanai una part dels corresponents elements de serralleria, per poder
estudiar previament tots els detalls i entregues

L’empresa constructora instal-lara cameres, al seu carrec i sota la seva responsabilitat, per
realitzar una gravacié de tota 'execucié de l'obra, lliurant un time-lapse abans de la
recepcid. Aquesta instal-lacié i video final, s’haura de realitzar amb una empresa
especialitzada i totes les despeses associades i permisos, aniran a carrec de ’empresa
constructora.

Els possibles elements de suport necessaris per a la implantacié de les cameres fixes i
escomeses electriques i de comunicacions de les mateixes formen part de I’abast del
contracte. L’empresa licitadora haura de lliurar la proposta d’ubicacié i validacié expressa
del sistema de suport instal-lat. Els permisos necessaris, la instal-lacid i fixacid, de les
cameres anira a carrec de ’empresa constructora.

PROMUSA no es responsabilitza del material emprat per a ’execucié dels treballs
(cameres, sistemes de suport, etc..).

El seguiment es fara utilitzant la filmacié durant ’'execucié de l'obra. Inclou la instal-lacio,
manteniment i posterior supervisi6 de quatre cameres disposades en posicidé pla /
contrapla que registraran l’evolucié de les obres des del seu inici fins a la seva finalitzacid.
La instal-laci6 de les mateixes es realitzara sota el vist i plau i acord previamb PROMUSA i
sense afeccio a l’arbrat existent.

En els moments més significatius de les fases d’obra, aquestes filmacions a intervals seran
recolzades amb la gravacié de videos de curta duradaii la utilitzacié per un mitja d’elevacio
per a l’obtencid dels 4 plans zenitals de I’obra (inclosos els permisos necessaris per al seu
Us). L’obtencié d’aquests plans zenitals es realitzaria amb la freqliencia necessaria per
captar el desenvolupament de l'obra, per exemple inici obra, acabament estructura,
cobriment d’aigties i finalitzaci6 de 'obra.
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SPM Promocions Municipals
AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

Igualment, inclou 3 reportatges fotografics realitzat per fotograf professional especialista
en arquitectura i obres de construccid, amb la segiient freqiiéncia: Un durant la fase
d’estructura, un a mitja obrai un final amb 'obra acabada , amb els aspectes rellevants de
les promocio, aixi com de detall dels punts d’interés. Del total de fotografes realitzades,
PROMUSA escollira un total de 12 fotografies per als 2 primers reportatges i 25 fotografies
per el reportatge de final d’obra.

S'entregara en suport informatic un recull de les imatges preses. Els arxius lliurats hauran
de classificar-seendues carpetes (ALTA I BAIXARESOLUCIO), ordenatsamb unaenumeracié
correlativa i amb un index orientatiu, perque sigui més facil la seva utilitzacié posterior.

A la finalitzacid dels treballs i abans de la recepcié de I'obra, es lliuraran les fotografies i
videos generats durant el procés i I’'edicié d’un video final en formats habituals (avi, .mov
o .mpeg4) en el qual es podra veure tot el procés i dades rellevants de les obres d’una
durada total de 4 minuts, amb una resolucié de 4k amb banda sonora i edicié, muntatge,
masteritzacid i exportacio d’una versié d’un minut en els mateixos formats

Es donara accés a PROMUSA a la plataforma de video amb tots els permisos previstos.

f) Lesinstal-lacions d'aigua, electricitat i telecomunicacions s'hauran d'efectuar fins el punt
de ’escomesa que assenyalin les respectives companyies.

g) Seran a carrec de ’empresa constructora, el qual haura de tramitar al seu carrec, tots els
permisos relacionats amb l'obra, i que son imprescindibles per ala seva execucio, tals com
la gestid de residus, permis ocupacié de la via publica, el permis d'instal-lacié de tanques,
['acoblament al clavegueram, talls de carrer i legalitzaci6 d’ INSTAL-LACIONS en general.

h) L’empresa constructora tramitara les connexions i el seus subministraments d'aigua,
comunicacions i electricitat per a la marxa de |'obra. Les despeses derivades de tals
connexions, seran a compte de "empresa constructora, fins la seva total finalitzacid i
completa entrega a PROMUSA.

i) L’empresa constructora satisfara de forma immediata quantes sancions pecuniaries se li
puguin imposar a PROMUSA, per ra6 d’infraccié de disposicions legals de qualsevol indole
en execuci6 de les obres.

j) En el ben entés que segons Real Decreto 210/2018, de 6 d’abril, pel que s’aprova el
Programa de Prevencid i Gestié de Residus i Recursos de Catalunya (PRECAT20) cal
acreditar la gestio dels residus generats a l'obra i el desti de les terres i pedres d'excavacid
no contaminades.

k) Al final de Uobra, lempresa constructora haura de netejar en profunditat tots els elements
d’obra executada i especialment haura de realitzar una neteja total de tots els baixants i
col-lectors de lainstal-lacié de sanejament fins al punt de connexié amb la xarxa publica, aixi
com els de ’entorn immediat embrutats com a conseqiiéncia de ’execucié de 'obra objecte
de contractacid. S’haura de constatar aquesta neteja amb un informe d’inspeccié visual amb
cameres, on es vegin clarament les imatges i videos de l’estat final de tota la xarxa.

Aixi mateix, 'empresa constructora haura de tenir retirats tots els materials sobrants i
mitjans auxiliars a la data de recepcié de l'obra. En un altre cas, podra realitzar-ho
PROMUSA, a carrec ’empresa constructora.
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SPM Promocions Municipals
AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

I) L’empresa constructora sera el responsable d’elaborar el model BIM de l'obra executada

segons les especificacions BIM aplicables als contractes de PROMUSA OBJECTIU 5, que
s'han de complir per a l'execuci6 d'obres objecte de la present licitacio.
La situacid de partida, és que el projecte executiu s'ha realitzat totalment amb 2D i sense
desenvolupament BIM, per la qual cosa ’empresa constructora haura de comencar en
aquest cas el desenvolupament del model “as built” des de linici de les obres fins el
lliurament total a la finalitzacié d’aquestes.

El desenvolupament dels treballs es realitzara donant compliment als lliuraments de
documentacio segons les fites temporals establertes al seglient quadre:

N° FITA TERMINI

BEP (Pla Al mes de signatura del
d’execucié BIM) contracte

MODEL AS BUILT | 1- Fonamentacié i moviment de | Alfinal de cada fase d’obra
(AB-FASES) terres

2- Estructura formigd

3- Drenatges i sanejament

4- Estructura CLT

5- Tancaments i acabats exteriors
6- Tancaments i acabats interiors
7- Instal-lacions i equipaments

8- Urbanitzacio

MODEL ASBUILT | Revisi6 i/o actualitzaci6 del | A la data de presentacié del
document complert C.F.0.

Les no conformitats han de ser corregides per ’empresa constructora i aprovades per la
Direccié Facultativa, abans dels lliuraments parcials segons les fases d’obra.

m)L’empresa constructora sera la responsable de facilitar tota la documentacid que la Direccid
de les Obres requereixi, per tal de poder donar compliment al final de 'obra del Reglament
de la Taxonomia UE, aixi com dels criteris DNSH, amb la finalitat d’assolir la subvencid Next
Generation UE a la qual esta inscrita la promocid objecte d’aquest ple de licitacio.

n) Abans de la recepcid, ’empresa constructora haura d’entregar:

« Model As- Built - BIM digital de ’edifici construit (incloent també els arxius IFC). |
format 2D, validat per la Direccié Facultativa. Arxius nadius en el software escollit per
PROMUSA.

« Llistat dels industrials i materials amb teléfons i persona de contacte.

« Documentaci6 i certificats de Control de Qualitat requerits en PDF i ordenat en
carpetes (independent de la informacio vinculada en BIM).

« Documentacid i certificats referents a la subvencié Next Generation i compliment
DNSH requerits en PDF i ordenat en carpetes.
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PROMUSA
& smesgs

+ PER

SPM Promocions Municipals
de Sant Cugat del Valles

A CADA HABITATGE una carpeta on estigui la documentacié segiient,

perfectament senyalitzada:

+ PER

5 claus d’habitatge
2 claus de totes les portes fins ’entrada a ’habitatge
2 claus bustia
Butlleti electric amb declaracié responsable i registre industria (PDF i paper)
Butlleti d’aigua
Documentacié garantia i posada en marxa equips aerotérmia
Garantiesi instruccions
Manual d’us de lusuari
A CADA PLACA D’APARCAMENT DE COTXE, MOTO i BICICLETES un sobre

perfectament senyalitzat amb el nimero de placa:

1 Comandament de 'laparcament

1 clau de la porta de vehicles de 'aparcament

1 clau de totes les entrades de vianants de 'aparcament

1 clau de 'ascensor que baixa a ’laparcament si procedeix

« PERA CADA TRASTER un sobre perfectament senyalitzat amb el niimero de traster:

1 Comandament de 'laparcament, si es el cas.

2 claus de la porta del traster

1 clau de totes les entrades de vianants de 'aparcament

1 clau de 'ascensor que baixa a I’laparcament si procedeix

o DELS ELEMENTS COMUNS | APARCAMENT un sobre perfectament senyalitzat amb
la seglient documentacio:

Documentacio, projectes, legalitzacid, garantia i posada en marxa de totes les
instal-lacions

5 copies de totes les claus dels elements comuns i aparcament

senyalitzades i segons mestrejament definit durant 'obra.

3 comandaments de 'laparcament.

Butlleti electric elements comuns amb declaracié responsable i registre
industria.

Contractes de manteniment de les instal-lacions, en cas d’haver optat al criteri 3
de millores.

+ | tota la documentaci6 que es requereixi en el seu moment per tal de confeccionar el
Llibre de PEdifici, aixi com la indicada en els articles 43 del present plec i larticle 47
del plec administratiu objecte de la licitacid.

Epigraflll. Régim i organitzacio de les obres

Article 16. Interpretacions i aclariments

L’empresa constructora esta obligada a sotmetre a la Direccié Facultativa qualsevol dubte,
aclariment o contradiccié que sorgeixi durant I’execucié de l'obra a causa del Projecte o de
circumstancies alienes, sempre amb anticipacio suficient en funcié de laimportancia de ’assumpte.

NextGenerationEU
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SPM Promocions Municipals
AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

En cas de dubtes sobre I’execucioé s’utilitzaran les Normes Basiques vigents de control acustic,
control técnic, proteccid contra incendis, normes técniques de qualitat de ['habitatge social, normes
tecnologiques de |'edificacio, i en general totes aquelles normes exigibles a la finalitzaci6 de ['obra.

L’empresa constructora es fara responsable de qualsevol error de ’execucié motivada per 'omissio
d’aquesta obligacid i conseqiientment haura de refer, a carrec seu, els treballs que corresponguin a
la correcta interpretacio del Projecte.

Quanestractid’aclarir, interpretar o modificar preceptes dels Plecs de Condicions o indicacions dels
planols, les ordres i instruccions corresponents es comunicaran per escrit a ’lempresa constructora,
qui esta obligat a tornar els originals o les copies signant 'apartat d’assabentat, que figurara al peu
de totes les ordres, avisos o instruccions que rebi de la Direccié Facultativa.

Article 17. Ordres de PROMUSA i la Direcci6 Facultativa

L’empresa constructora acatara les ordres verbals o escrites que li siguin donades pel representant
de PROMUSA i/o la Direcci6 Facultativa a qui correspon la interpretacio técnica dels documents del
Projecte.

Les reclamacions que 'empresa constructora vulgui fer contra les ordres o instruccions de la
Direccio Facultativa, només podra presentar-les, a través del Director d’Obra, davant PROMUSA, si
sén d’ordre economic i d’acord amb les condicions estipulades en els plecs de condicions
corresponents.

Qualsevol reclamacié de ’empresa constructora en contra de les disposicions preses pels membres
de la Direcci6 Facultativa s’haura de dirigir, en el termini de 3 dies, contra qui ’hagi dictada, qui
haura de donar a ’'empresa constructora el corresponent justificant de recepcid, si 'empresa
constructora aixi ho sol-licita.

Contra les disposicions d’ordre técnic de la Direccidé Facultativa no s’admetra cap reclamacio,
podent salvar la seva responsabilitat ’'empresa constructora, si aixi ho estima oportd, mitjancant
exposicié raonada dirigida al Director d’Obra, el qual podra limitar la seva resposta al justificant de
recepcid, que en tot cas sera obligatori per a aquest tipus de reclamacions.

Article 18. Llibre d’Ordres i Assisténcies i Actes de visites d’obres i control d’obra

L’empresa constructora disposara, a l'obra, d’un Llibre d’Ordres i Assisténcies en el qual
s’anotaran totes aquelles ordres que la Direccié Facultativa cregui oportt donar-li a través del Cap de
’Obra o d’una persona responsable, sense perjudici de les que li lliurin per ofici quan calgui, sota de

les quals signara com a senyal d’estar-ne assabentat.

La Direccid Facultativa assenyalara els dies i hores de visita periodica a les obres, a les que haura
d'assistir-hi el Cap d'obra de ’empresa constructora amb els técnics que designi.

Les ordres que es dictin en aquestes visites, que seran normalment de paraula, tenen for¢a d'obligar
a tots els efectes, ressenyant les més importants en el Llibre d’Ordres i Assisténcies, segons la
Normativa aplicable. Aixi mateix podran fer-se constar mitjangant comunicacid escrita a 'empresa
constructora.
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SPM Promocions Municipals
AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

Encadavisita, laDireccio Facultativa, aixecaraactade quantes gestionsiordres s'hiassenyalin que es
signara a la propera visita. Aquestes actes podran substituir el llibre d’ordres.

S’haura d’establir,amb el vistiplau de la Direccié Facultativai PROMUSA, ’entorn comu o plataforma
tecnologica per 'intercanvi de dades / documentacié entre els agents implicats.

La Direcci6 Facultativa, podra utilitzar per al control d'obra qualsevol altre procediment que estimi
oportd.

La Direccid Facultativa, sera avisadaamb suficient antelacid, per aassistir alainspeccio de la posada
en obra d'aquelles parts que per la seva especial complexitat, ho facin recomanable. Aixi mateix li
sera notificada amb el suficient marge, qualsevol altre inspeccid provinent dels Organismes Oficials.

Article 19. Llibre d’Incidéncies

Sota la responsabilitat del técnic que assumeixi les funcions de Coordinador de Seguretat i Salut
durant execucid de les obres, existira a 'obra un Llibre d’Incidéncies a disposicié de la Direccié
Facultativa, "empresa constructora, subcontractistes, treballadors autonoms, representants dels
treballadors i persones o organismes competents en matéria de seguretat i salut en el treball, els
quals podran realitzar anotacions en I’esmentat llibre.

Efectuada qualsevol anotacid, el Coordinador de Seguretat i Salut durant ’execucié o quan no sigui
necessaria la designacié de Coordinador, la Direccid Facultativa, ho hauran de notificar a lempresa
constructora afectat i als representants dels seus treballadors.

Si ’anotacié es refereix a qualsevol incompliment de les advertencies o observacions préviament
anotades, o bé si hi ha un risc greuiimminent per a la seguretat dels treballadors que obligui a aturar
els treballs, es comunicara a 'autoritat laboral competent en un termini de vint-i-quatre hores.

Article 20. Llibre de Subcontractacio

L’empresa constructora ha de disposar de Llibre de Subcontractacié i conservar-lo a l'obra. En
aquest llibre, ’lempresa constructora hi ha de reflectir, per ordre cronologic des del comengament
dels treballs, i amb anterioritat al comengament d’aquests, totes i cada una de les subcontractacions
realitzades en I'obra amb empreses subcontractistes i treballadors autonoms, amb la informacié
que fixa la Llei de la Subcontractacié en el Sector de la Construccio.

Cada nova subcontractacié haura de ser comunicada pel Subcontractista al Coordinador de
Seguretat i Salut durant ’execucié de les obres i als representants dels treballadors de les diferents
empreses que ja figurin en el Llibre de Subcontractacié.

Article 21. Planificaci6 d’execucié dels treballs

La durada maxima d’aquest contracte sera en el termini fixat en el Plec de clausules administratives
particulars i a comptar des del moment de 'acta d’inici de les obres.

A la signatura del contracte s’afegira el pla d’obres lliurat a l'oferta amb les fites intermedies, que
seran d’obligat complimentil'incompliment de les quals representara la corresponent penalitzacio.
En cap cas, el termini total de 'obra podra excedir dels mesos establerts.

Financat per Pla de Recuperacis, ] N .
la Uni6 Europea 1@-‘. s T Transformacis B Next Generation Generalitat
NextGenerationEU Sl W\ i Resiliéncia | | Catalunya Y de Catalunya

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 48

Q
[yed
O]
<
]
<
]
N~
[}
-
]
>
)
Q
m
E
=
[¢]
N
1)
=
I
=
[}
el
o
©
2
S
©
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/




PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

Aquest pla d’obra sera validat per la Direccié Facultativa i els serveis técnics de PROMUSA abans de la
signatura del contracte. Les fites intermedies minimes que haura de contemplar sén:

Finalitzaci6 de fonaments

Acabament estructura planta soterrani

Acabament estructura general

Lliurament habitatge pilot i mostra fagana acabada (maxim 2 mesos, a comptar des de la
finalitzacio de la fase d’estructura).

Coberta d’aiglies

Facanesitancaments exteriors

Acabats interiors e instal-lacions

Connexions escomeses

Posta en serveis dels diferents subministraments

Retirada grua-torre

Final repas dels acabats e instal-lacions

Final d’obres. CFO + LLIURAMENT DE TOTA LA DOCUMENTACIO FINAL

El pla de treball sera elaborat per lempresa constructora i consignara, a efectes del termini parcial,
les unitats d’obra a realitzar dins de cada termini, valorades als preus de 'oferta economica. S’hi
consideraran incloses les possibles incidencies meteorologiques. El pla de treball comprendra:

Planificacié mensual i acumulada de l'obra programada, sobre la base de les obres o
operacions preparatories, equips, instal-lacions i parts o unitats d’obra.

Diagrama de les diverses activitats o treballs, aquest diagrama haura de incorporar, sies i es
el cas, aquelles activitats corresponents a millores (no abonables).

Planificacié de les fites intermedies abans esmentades

Ordenacid en parts o classes d’obra de les unitats que integren el projecte, amb expressid
dels seus amidaments.

Estimacid en dies dels terminis d’execucié de les diverses obres o operacions preparatories,
equip i instal-lacions i dels d’execucié de les diverses parts o unitats d’obra.

Assoliment mensual de cada fita respecte al PEM

La Direccié Facultativa, a peticid de "empresa constructora, indicara en el Llibre d’Ordres i
Assistencies els dies amb incleméncia atmosférica o amb altres circumstancies de forca major que
comporten un periode d’inactivitat que pot afectar els terminis d’execucid i al seu criteri podra
considerar una variacio del calendari per aquest concepte.

El desenvolupament de les obres, dins de les previsions del projecte i del programa de treball,
correspon al’empresa constructora, qui sotmetra a coneixement de la Direccio Facultativa, quantes
previsions o actuacions concorrin a la realitzacié dels treballs.

Qualsevol variacio sobre les previsions de |'obra, exigira ['autoritzacié de la Direccid Facultativa i de
PROMUSA.

Si la reorganitzacié arribés a incidir en els terminis pactats, segons apreciacié de la Direccid
Facultativa, donara lloc nicament a 'ampliacié dels mateixos terminis. Aquesta ampliacié s’entén
com a compensacié suficient i no produira en cap cas indemnitzacidé economica.
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SPM Promocions Municipals
AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

L'incompliment per part de 'empresa constructora dels terminis parcials o finals, fixats en el
programa d’obra, faculta a PROMUSA l’aplicacié de les penalitzacions previstes en els Plecs de
Condicions.

El pis-mostra totalment acabati lamostra de facana acabada, vindra assenyalat en el Pla d'obra.

L’acta de posta en servei de la companyia distribuidora d’electricitat (finalitzacié legalitzacid
i cessid de lainstal-lacié electrica), vindra assenyalat en el pla d’obra.

Article 22. Penalitzacions

1) Penalitzacions per incompliment dels terminis d’execucié del contracte.

L’empresa constructora esta obligat a complir els terminis d’execucié del contracte previstos al
present Plec i al Pla de les Obres o els que finalment s’acordin de conformitat amb la seva oferta. En
el cas de demora en el compliment dels terminis, sigui el de finalitzacié de ’obra o siguin, quan n’hi
hagi, els terminis parcials assenyalats de manera que es pugui presumir raonablement la
impossibilitat del compliment del termini total, per causa que li sigui imputable, la Direccid
Facultativa informara a PROMUSA i aquesta, podra optar, indistintament, conforme s’estableix a
Particle 193.3 de la LCSP, per la resoluci6 del contracte amb perdua de la garantia constituida o per la
imposicio de les penalitats economiques establertes seguidament.

Laimposicid de la penalitzacié no exclou laindemnitzacié a que pugui tenir dret PROMUSA per danys
i perjudicis ocasionats per la demora imputable a 'empresa constructora.

Si es produis retard en el compliment dels terminis per causes no imputables a 'empresa
constructora, PROMUSA podra, a peticié d’aquest o bé d’ofici, concedir la prorroga per un temps igual
al temps perdut, llevat que I’'empresa constructora en sol-liciti un altre de menor, d’acord amb allo
que disposa l’article 195.2 de la LCSP.

PROMUSA té dret a aplicar i percebre penalitzacions per les seglients causes:
1.1) Incompliment del termini maxim per a iniciar les obres.
En cas d’excedir injustificadament el termini establert per a l'inici de les obres, PROMUSA podra
aplicar una penalitzacié de 3.000€ per cada dia natural de retard.

En cas de forca major o per causes imputables a PROMUSA, que comporti un retard en linici de
les obres, aquest termini s’entendra esteés per periode igual al de la durada de la forca major o
causes de retard.

En cas que el retard excedeixi el periode de 15 dies naturals, PROMUSA podra optar per
continuar percebent les penalitzacions d’aquest apartat o bé per la resolucié del contracte per
ser considerat el retard incompliment essencial del contracte- més les penalitzacions meritades
fins a la data de resolucié. L’empresa constructora perdra també en aquest cas la garantia
definitiva prestada.
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SPM Promocions Municipals
AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

Les penalitzacions a aplicar per aquest incompliment es descomptaran de primera
certificaci6 d’obra. Aquests imports seran recuperables en cas que en les seglients fites
parcials es recuperin segons el Planning contractual.

1.2) Incompliment dels terminis parcials d’execucié de 'obra

Les penalitzacions per incompliment de terminis parcials, s’aplicaran automaticament quan
Uimport de certificacio estigui per sota d’un 5% respecte I'import previst en cada una de les
fites, segons en el Planning contractual valorat.

Les penalitzacions a aplicar per 'incompliment dels terminis parcials es descomptaran de la
certificacié del mes en curs. Aquests imports seran recuperables en cas que en les seglients
fites parcials es recuperin segons el Planning contractual.

1.3) Incompliment del termini total d’execucié de 'obra

Si en finalitzar el termini previst en Planning contractual I’obra no esta acabada, ’empresa
constructora perdra totes les penalitzacions parcials, independentment de les penalitzacions
queseli puguin aplicar per l'incompliment dels terminis d’execucid totals.

En cas d’excedir injustificadament el termini contractual previst per a 'execucié de l'obra,
’empresa constructora sera objecte d’'una penalitzacié de 1.000 € per cada dia natural de retard
durant els primers quinze dies naturals segiients a la data prevista de finalitzacié de ['obra, i
d’una penalitzaci6 de 1.500 € per cada dia natural de retard a partir del setze dia comptat de la
data de finalitzacié prevista.

Aquesta penalitat, es deduira de la retencié d’obres i/o de la garantia definitiva constituida per
’empresa constructora.

En cas de forca major que comporti un retard en les obres, 'empresa constructora ha de
comunicar a PROMUSA i a la Direccié Facultativa d’Obres amb caracter mensual el motiu o
incident succeit amb la proposta d’extensid de termini que sol-licita en aquest cas; si s’aprova,
el termini d’execucid s’entendra estés per periode igual al de la durada de la forca major. En cas
de retard en les obres per causes imputables a PROMUSA, el termini d’execucié s’entendra estes
per periode igual al de la durada del retard.

En cas d’excedir en més de 90 dies naturals el termini total d’execucid de les obres, PROMUSA
podra optar per continuar percebent les penalitzacions establertes en aquest apartat o bé per
la resolucié del contracte -per ser considerat el retard incompliment essencial d’aquest-.
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En cas d’optar per la resolucié del contracte, tant per incompliment de termini/s parcial/s i/o
total, i previ aixecament d’Acta de lestat fisic de 'obra en aquell moment i les altres
circumstancies que siguin pertinents amb participacié de totes les parts, 'empresa
constructora deixara l'obra lliure i a disposicié de PROMUSA immediatament i es procedira a
efectuar la liquidacié economica del contracte amb l’aplicacid de les penalitzacions previstes i
meritades fins a la data de resolucié i amb perdua de la garantia definitiva en concepte
d’indemnitzacié de danys i perjudicis. Aquesta indemnitzaci6 s’estableix com a clausula penal
lliurament establerta i acceptada per les parts.

Amb independeéncia de les penalitzacions per qualsevol tipus de retard i de la incautacio6 de la
garantia definitiva, PROMUSA queda expressament facultada per a repercutir a ’empresa
constructora tots aquells danys i perjudicis que li ocasioni qualsevol incompliment d’aquell.

Per tant, les penalitzacions fixades en aquest apartat -que tenen caracter acumulatiu- no
substitueixen niimpedeixen a PROMUSA la reclamacié de qualsevol altre dany i perjudici causat
i que se li ocasioni.

De donar-se el suposit de resolucié del contracte per incompliment de 'empresa constructora
per motiu de retards injustificats, PROMUSA queda facultada per a prendre possessié de 'obra
per si sola de forma immediata, i a com s’ha indicat, per a adjudicar les obres restants a una
altra empresa constructora.

La resolucié del contracte d’obra per causa imputable a ’empresa constructora comporta
necessariament que aquell no tingui dret a cap indemnitzacié economica.

En tot cas, la constitucid en mora de ’empresa constructora no requerira intimacio previa per
part de PROMUSA.

Les obres s'executaran en tot cas en quant al seu cost i terminis d'execucio a risc i ventura de
’empresa constructora.

Unicament tindran la consideracié de casos de forca major els segiients:
- Incendi causat per electricitat atmosferica
- Fenomens naturals d’efectes catastrofics, com terratrémols, inundacions, erupcions
volcaniques, sismes submarins, temporals maritims i altres similars.
- Els danys ocasionats violentament en temps de guerra, robatoris tumultuaris o
alteracions greus de l'ordre public.

En cas de forca major o causes imputables a PROMUSA, es confeccionara un nou Pla d’Obres
que haura d’aprovar PROMUSA.
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Si el retard respecte al compliment dels terminis fos produit per motius no imputables a
’empresa constructora i aquesta manifesta que pot complir si se li amplia el termini
d’execucié, PROMUSA li concedira un termini, almenys, igual al temps perdut, a menys que
’empresa constructora en demani un altre de més curt. Per a que l’anterior sigui possible,
Pempresa constructora ha de comunicar a PROMUSA i a la Direccié Facultativa d’Obres amb
caracter mensual el motiu o incident succeit amb la proposta d’extensié de termini que
sol-licita.

2) Incompliment de les ordres de la Direccié Facultativa.

En el cas que el Delegat d’Obra o el Cap d’obra incompleixi les ordres de la Direccié Facultativa, de
manera que la propia Direccid d’Obra consideri que es perjudica greument el correcte
desenvolupament de les obres, la Direccié Facultativa proposara a PROMUSA una penalitzacié
economica cada vegada que es produeixi un incompliment d’aquest tipus. Rebuda la proposta de
penalitzaci6, PROMUSA ho comunicara a l'empresa constructora per tal de que solucioni
Pincompliment de forma immediata. De no produir-se ’oportuna reparacié, PROMUSA podra aplicar
la penalitzacid fins una quantia maxima, per cada penalitzacid, de sis mil euros (6.000,00€) no
recuperables, que es fara efectiva en la certificacié mensual del mes en curs.

L’aplicacié de tres penalitzacions d’aquest tipus comportara 'obligacié de ’empresa constructora de
substituir al Delegat o al Cap d’Obra.

3) Incompliment de les ordres del Coordinador de Seguretat i Salut.

En el cas que ’empresa constructora, el Delegat d’Obra, o el cap d’obra incompleixi les ordres del
Coordinador de Seguretat i Salut, de manera que el propi Coordinador de Seguretat i Salut consideri
que es perjudica la correcta aplicaci6 del Pla de Seguretat i Salut en el Treball, el Coordinador de
Seguretat i Salut proposara a PROMUSA una penalitzacié economica cada vegada que es produeixi
un incompliment d’aquest tipus.

Rebuda la proposta de penalitzacié, PROMUSA ho comunicara a ’lempresa constructora per tal que
esmeni 'incompliment de forma immediata. De no produir-se 'oportuna esmena, PROMUSA podra
aplicar la penalitzacié fins una quantia maxima, per cada penalitzacio, de sis mil euros (6.000€), que
es fara efectiva (i no recuperable) en la certificaciéd mensual del mes en curs.

L’aplicacié de tres penalitzacions d’aquest tipus comportara 'obligacié de ’empresa constructora de
substituir el Delegat d’Obra o al cap d’obra.

4) Incompliment de l'obligacié de lempresa constructora de remetre relacid detallada de
subcontractistes o subministradors i justificant de compliment dels pagaments:

L’incompliment d’aquesta obligacié per ’empresa constructora faculta a PROMUSA a imposar una
penalitzacié de 5.000€ per cada incompliment. Aquesta penalitzacié es fara efectiva ( i no
recuperable) en la certificacié mensual del mes en curs.
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SantCugat

5) Incompliment per defectes en el control de qualitat.

Es considera incompliment de obligacié de facilitar la informacio del control de qualitat en la forma
i en el termini de 5 dies naturals des de que ’'empresa constructora sigui requerit, si aquesta no es
proporcionés, es proporcionés deficientment o parcialment o es proporcionés amb endarreriment.
En aquests suposits, lempresa constructora podra ser penalitzat amb un import de cinc-cents (500€)
euros per cada dia natural de demora en proporcionar-la correctament. Aquesta penalitzacio es fara
efectiva (i no recuperable) en la certificacié mensual del mes en curs.

6) Incompliment per defecte de qualitat de I'obra

Si ’empresa constructora realitzés defectuosament ['objecte del contracte, o incomplis els
compromisos adquirits i no solucionés les deficiencies o defectes detectats en el termini que, si
escaigués, li fos atorgat, PROMUSA podra optar per resoldre el contracte amb confiscacié de la
garantia constituida o bé , donaran lloc a la seva demolicié. Excepcionalment, si la Direccid
Facultativa decideix que es pot acceptar i amb el vistiplau de PROMUSA, donaran lloc a rebaixes
percentuals de fins el cinquanta (50) per cent de cada unitat d’obra parcialment mal executada.
Aquesta penalitzacio es fara efectiva (i no recuperable) en la certificacié mensual del mes en curs.

7) Incompliment per deficiéncia i/o endarreriments en la informacid i presentacié de documentacié
Seran també penalitzables les deficiencies i/o enrariments deguts a la manca d’informacié o
presentacié documental requerida per part de la Direccié Facultativao PROMUSA, la qual es consideri
que pel seu caracter, sigui necessaria per prendre decisions i per tant perjudica el correcte
desenvolupament de I’execucid de les obres. En aquests suposits, ’'empresa constructora podra ser
penalitzat amb unimport de cinc-cents (500€) euros per cada dia natural de demora en proporcionar-
la. A partir del 5¢ dia augmentara a 1.000€. Aquesta penalitzacio es fara efectiva (i no recuperable) en
la certificacié mensual del mes en curs.

8) Incompliment del termini d’acabament del pis-mostra i facana mostra
S’aplicara una penalitzacié d’ un import de 30.000€, que no seran recuperables.

9) Incompliment no lliurament del model BIM
El no lliurament del model BIM d’acord amb el quadre de ’Art. 15. |, s’aplicara una penalitzacio
addicional segons quadre adjunt. Aquest penalitzacions no seran recuperables.
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SantCugat

FITA TERMINI PENALITZACIO
BEP (Pla d’execuci6 BIM) Al mes de signatura del | 6.000€.
contracte Aquesta penalitat, es deduira

de la retencié d’obres i/o de la
garantia definitiva constituida
per ’empresa constructora.

MODEL AS BUILT (AB-FASE: Alfinal de cadafase d’obra | 0,5% de l'import certificat de la
1- Fonamentacid i moviment de fase corresponent (PEC).

terres Aquesta penalitat, es deduira
2- Estructura formigd de la corresponent certificacié
3- Drenatges i sanejament final de cada fase.

4- Estructura CLT

5- Tancaments i acabats exteriors
6- Tancaments i acabats interiors
7- Instal-lacions i equipaments

8- Urbanitzacié

MODEL AS BUILT FINAL A data del C.F.O. 1% del pressupost
d’adjudicacié (PEC).

Aquesta penalitat, es deduira
de laretencié d’obresi/odela
garantia definitiva constituida
per ’empresa constructora.

10) Incompliment en fase de postvenda

En fase de post venda la no atencié de les incidéncies en els periodes establerts, facultara a
aplicacid de penalitzacions. Aquestes penalitzacions seran de 100€ per incidencia no atesa dins
dels periodes prevists en l’art. 45. Aquesta penalitat, es deduira de les retencions i/o de la garantia
definitiva constituida per 'empresa constructora.

L’incompliment, per part de ’empresa constructora, de 'obligacié disposada a la clausula 45 del
PPT, en relacié amb les obligacions d’entrega d’informes mensuals de 'estat de les incidéncies, en
fase de postvenda, en el termini conferit a l’efecte, implicara una penalitat de 500€ per cada informe
no lliurat, o lliurat amb informacidé incomplerta o erronia. Aquesta penalitat, es deduira de les
retencions i/o de la garantia definitiva constituida per 'empresa constructora

Amb independencia de les penalitzacions per qualsevol tipus de retard i/o incompliment de la present
clausula, PROMUSA queda expressament facultada per a repercutir a ’'empresa constructora tots
aquells danys i perjudicis que li ocasioni qualsevol incompliment.

Les penalitzacions seran d’aplicacié amb independencia i addicionalment a la indemnitzacié que per
danys i perjudicis hagi pogut causar l'incompliment de ’empresa constructora. Per tant, no tenen
caracter de substitutories de la indemnitzacid, per danys i perjudicis.
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PROMUSA, en el moment en que es produeixi un dels suposits previstos en la present clausula,
comunicara per escrit a "empresa constructora, indicant-li de quin es tracta, la penalitzacid
contractual d’aplicacié al cas, aixi com la indicacié de la deduccié de 'import d’aquesta de la
certificacié mensual corresponent, de qualsevol quantitat pendent de pagament, de la retencid i/o de
la garantia definitiva.

L’empresa constructora, en el seu cas, en el termini dels set dies habils a comptar a partir de 'endema
de la recepcié de la comunicacié de PROMUSA, podra presentar per escrit i per registre d’entrada
oficial les al-legacions que consideri oportunes, justificant documentalment la improcedencia de la
penalitzacid i/o el seu import. En cas contrari, s’entén acceptacio.

11) Incompliment de les condicions especials d’execucid i de les obligacions essencials del contracte
Com a regla general, la seva quantia sera la corresponent al 3% del preu del contracte, llevat que,
motivadament, ’0rgan de contractacié consideri que I'incompliment és greu o molt greu, podent
arribar, en aquest cas, fins un 5% o fins el maxim legal del 10%, respectivament. La reiteracid en
Pincompliment podra tenir-se en compte per valorar la gravetat, sens perjudici que I'incompliment
de les obligacions essencials del contracte puguin donar lloc a la resoluci6 del contracte, d’acord amb
el que disposa l'article 211.1.f). LCSP. Aquesta penalitzacié es fara efectiva (i no recuperable) en la
certificacié mensual del mes en curs.

12) Incompliment de les condicions establertes per a la subcontractacid

L'incompliment, per part de ’'empresa constructora, de les obligacions que 'imposen els articles 215
a217 de la LCSP, en relacio a la subcontractacid, donara lloc a la imposicié a ’lempresa constructora
d’una penalitat de fins al 50% , com a maxim, de I'import del subcontracte. Aquesta penalitzacio es
fara efectiva (i no recuperable) en la certificacié mensual del mes en curs.

Article 23. Execuci6 de ’obra

Tots els treballs s’executaran amb estricta subjeccié al Projecte, a les modificacions d’aquest que
hagin estat aprovades i a les ordres que, sota la seva responsabilitat i per escrit, hagin entregat a
’empresa constructora el Director d’Obra o el Director d’Execucid de ’'Obra, dintre de les limitacions
pressupostaries i de conformitat amb allo especificat en aquest article.

Les obres s'executaran, d’acord amb el pressupost i termini pactat a risc i ventura de I’empresa
constructora, sense que aquest tingui, per tant, dret a indemnitzacid, per causa de pérdues, avaries
o perjudicis.

L’empresa constructora ha de portar a terme tots els treballs d’execucié de l'obra, amb els millors
coneixements, experiencia, destresa i atencid. A més, no realitzara cap treball sense els
corresponents planols, especificacions o ordres concretes.

Es obligacié de ’'empresa constructora executar els treballs que calgui per a la correcta execucid i
aspecte de les obres, tot i que no estigui expressament determinat en els documents del Projecte, i
sempre que ho disposi el Director d’Obra.
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SantCugat

L’empresa constructora sera [’Unica responsable i no tindra dret a cap indemnitzacié per 'augment
de l'import que pugui ocasionar-li, ni per les maniobres equivocades que cometés durant la
construccié. També sera responsable, davant dels tribunals dels accidents laborals, que es
produissin i s’atindra a les disposicions vigents sobre aquesta materia.

L’empresa constructora complira amb totes les lleis, ordenances, regulacions emanades de les
Autoritats Publiques relacionades amb [’execucié de 'obra i ho notificara a la Direccié Facultativa
i/o PROMUSA. Si I’empresa constructora observa que algun dels documents de Contracta esta en
contradiccié amb algun d’aquests aspectes, ho notificara rapidament a la Direccié Facultativa
perqué procedeixi a la correccié. Si 'empresa constructora executa algun treball amb el
coneixement que aquest es contradiu amb les lleis, ordenances i regulacions, sense haver-ho
notificat a la Direccid Facultativa, assumira tota la responsabilitat i haura de fer- se’n carrec dels
imports que se’n derivin la seva adequacié o enderroc.

L’empresa constructora complira plenament les obligacions derivades de la normativa actual, en
particular del RD 210/2018 Programa de prevencid i gestié de residus i recursos de Catalunya
(PRECAT20) i del RD 105/2008 en el que es regula la produccié i gestid dels residus de construccio i
enderroc.

Article 24. Modificacions, addicions o supressions d’unitats d’obra.

L’empresa constructora esta obligada a realitzar les obres que se li encarreguin i també les obres de
modificacions, addicions o supressions del Projecte que ordeni la Direccié Facultativa o PROMUSA,
tant si suposa un augment o una disminucio o variacié de 'import, sempre i quan aquest no alteri,
per excés o per defecte, el 20% del valor contractat.

L’empresa constructora queda obligada a executar dites modificacions. Per iniciar aquestes
modificacions préviament s’haura d’haver aprovat el corresponent P.C. (Preu Contradictori) signat
per PROMUSA i I'empresa constructora.

En cap cas la manca d’acord en 'aprovacié d’un P.C. podra justificar un increment de termini ni de
cost en el planning general de l’obra contractada.

Es convé expressament que I’empresa constructora no podra iniciar treballs inherents a qualsevol
modificacio, si préviament no s’ha establert per escrit i signat per PROMUSA i la Direcci6 Facultativa.

Article 25. Facilitats per a altres empreses intervinents a ’obra

D’acord amb allo que resolgui la Direccid Facultativa, ’empresa constructora general haura de donar
totes les facilitats raonables per a la realitzacié dels treballs que li siguin encomanats a la resta
de contractistes que intervinguin en l'obra. Tot aixo sense perjudici de les compensacions
economiques que hi pugui haver entre contractistes per utilitzacid de mitjans auxiliars o
subministraments d’energia o altres conceptes. En el cas de conflicte, s’estara al que resolgui la
Direcci6 Facultativa.
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SantCugat

Article 26. Conservacio i neteja de les obres

Esobligaci6 de ’empresa constructora mantenir netes les obresii els seus voltants, tant de runa com
de materials sobrants, fer desapareixer les instal-lacions provisionals que no siguin necessaries, aixi
com adoptar les mesures i executar tots els treballs que siguin necessaris perque 'obra tingui un
bon aspecte. Si ’lempresa constructora no ho complis, PROMUSA pot fer-ho a carrec d’aquest.
També és obligacid de ’empresa constructora la conservacio en perfecte estat de les unitats d’obra
realitzades fins a la data de la recepcié per part de PROMUSA i corrent al seu carrec les despeses que
se’n derivin.

Epigraf V. Inici i desenvolupament de les obres

Article 27. Accessos i entorn de ’obra

L’empresa constructora disposara pel seu compte dels accessos a 'obra, el tancament d’aquesta i
el seu manteniment durant U'execucié de 'obra, podent exigir-ne la seva modificacié o millora la
Direcci6 Facultativa d’acord amb la normativa municipal.

Article 28. Comencament d’obra i replanteig

L’empresa constructora comencara les obres replantejant-les en el terreny i assenyalant les
referéncies principals que mantindra com a base de posteriors replantejaments parcials. Totes les
opcions i mitjans auxiliars que es necessitin per als replantejaments aniran a compte de ’empresa
constructora, la qual cosa no li donara dret a cap reclamacio.

L’empresa constructora sotmetra el replantejament a 'aprovacié de la Direccid Facultativa. Una
vegada efectuat el replanteig, i si s’escau, es formularan els planols detallats d'execucié que la
Direccid Facultativa d’Obra estimi convenients, justificant adequadament les disposicions que figurin
en aquests, a rad del resultat dels replanteig, els treballs i assaigs realitzats, els plecs de clausules
administratives i tecniques, i els reglaments vigents.

L’empresa constructora es fara carrec de les estaques, senyals i referéncies que es deixin en el
terreny com a conseqliencia del replantejament, responsabilitzant-se que ningu les sostregui o canvii
de lloc, aixi com de reposar els senyals desapareguts.

Article 29. Inici, ritme i ordre d’execucio dels treballs

L’empresa constructora comencara les obres amb el termini fixat en el Plec de clausules
administratives particulars, desenvolupant-les de la forma necessaria perque els treballs s’executin
dins dels terminis parcials fixats i, en conseqliencia, ’execuci6 total s’efectui dins el termini exigit en
el contracte. En 'esmentat termini s'hi entendran inclosos el treball previ de replanteig i el de la
neteja de final d'obra.

No podran iniciar-se els treballs, sense que previament no s'hagi procedit a tancar 'obra amb
elements de proteccio suficients, segons parer de la Direccid Facultativa. Els esmentats treballs i les
taxes corresponents seran a carrec de 'empresa constructora, que sera ['Unic responsable en cas
d'incompliment total o parcial.
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L’empresa constructora haura d’augmentar els mitjans auxiliars proposats i el personal tecnic
sempre que la Direcci6 Facultativa comprovi que és necessari per al desenvolupament de les obres
en el termini previst.

La determinacié de 'ordre dels treballs és facultat de la Contracta, excepte en aquells casos en els
que, per circumstancies d’ordre tecnic, la Direccio Facultativa estimi convenient la seva variacio.

L’empresa constructora no podra al-legar retard en els pagaments, suspendre treballs ni executar-
los a menor ritme que el que es correspon, segons el termini en que s'hagin d'acabar, llevat que
l'endarreriment en el pagament fos per alguna de les causes previstes en aquest contracte.

Tampoc es podra excusar de no haver complert els terminis d’execucié estipulats, al-legant com a
causa la manca de planols o ordres de la Direccié Facultativa, excepte si havent-ho demanat per
escrit no se li haguessin proporcionat.

Si Pempresa constructora desatengués la continuacié del treball o deixés de complir qualsevol
previsié del contracte, PROMUSA, després d'un termini de tres dies de comunicar-ho per escrit a
’empresa constructora, pot, sense perjudici de qualsevol altre solucid, arreglar tals deficiéncies i pot
deduir el cost d'aquestes del pagament a I’empresa constructora previ arbitratge de la Direccid
Facultativa.

Article 30. Profunditat dels fonaments

Atesa la naturalesa de la fonamentacid, les cotes de profunditat que consten en el Projecte no son,
sind una dada aproximada que pot confirmar-se o modificar-se totalment o parcial segons la natura
del terreny. Aquestes cotes seran verificades per la Direccié Facultativa i els treballs es valoraran
segons les partides de pressupost d’adjudicacié del projecte.

Article 31. Causes imprevistes o de for¢ca major

Quan sigui necessari ampliar el Projecte per motiu imprevist o per qualsevol accident, no
s’interrompran els treballs sind que es continuaran segons les instruccions donades pel Director
d’Obra mentre es formula o tramita el projecte reformat.

L’empresa constructora esta obligada a realitzar amb el seu personal i materials el que la Direccid
Facultativa disposi per a estintolaments, apuntalaments, enderrocs, recalcaments o qualsevol altra
obra de caracter urgent, anticipant de moment aquest servei, limport del qual li sera consignat en
un pressupost addicional o abonat directament, d’acord amb el que s’acordi, prévia tramitacié de la
modificacié corresponent.

Article 32. Prorroga per causa de forca major

Si per causa de forca major o independent de la voluntat de ’empresa constructora, aquest no
pogués comencar les obres, hagués de suspendre-les, o no li fos possible acabar-les en els terminis
prefixats, se li atorgara una prorroga proporcionada per al compliment del contracte, previ informe
favorable de la Direccid Facultativa. L’empresa constructora haura d’exposar, en escrit dirigit a la
Direccio Facultativa la causa que impedeix 'execucié dels treballs i el retard que comportaria en els
terminis acordats, raonant degudament la prorroga que sol-licita.
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Article 33. Obres sense prescripcions.

En l'execucid de treballs de les obres per als quals no existeixen prescripcions consignades
explicitament en aquest Plec ni en la resta de documentacié del Projecte, ’empresa constructora
s’atindra, en primer lloc, a les instruccions que dicti la Direcci6 Facultativa i, en segon lloc, a les regles
i practiques de la bona construccid.

Article 34. Obres accessories

Es consideren obres accessories aquelles que, atesa la seva naturalesa, no poden ser previstes amb
tots els detalls, sind és a mesura que avanca ’execucié dels treballs. Les obres accessories s’aniran
construint aixi com es vagi coneixent la seva necessitat. Es duran aterme conforme a la proposta que
formuli el Director d’Obra i quan la seva importancia ho exigeixi es construiran en base als projectes
addicionals que es redactin.

Les obres necessaries accessories se subjectaran a les mateixes condicions que regeixen per a
obres similars en el contracte.

Epigraf V. Materials i control de qualitat

Article 35. Materials, aparells i mostres.

L’empresa constructora aportara a l'obra tots els materials necessaris per a la construccio.
PROMUSA es reserva el dret de portar a 'obra aquells materials o unitats que cregui que beneficien
la qualitat de I'obra contractada i amb preus d’acord o iguals als del pressupost acceptat.

Els materials emprats seran de primera qualitat, de marques reconegudes i degudament
homologades. Els productes manufacturats se subministraran degudament envasats i precintats i
compliran les condicions vigents de recepcié de materials per a obres oficials. Els materials que
s’utilitzin a 'obra hauran de disposar del marcatge CE, segons normativa vigent.

No es procedira a la utilitzacid i col-locacié de materials i aparells sense que abans siguin examinats
i acceptats per la Direcci6 Facultativa sempre que estiguin d'acord amb les especificacions i normes
vigents i indicades les seves caracteristiques, marques i tipus en el pressupost inicial. Amb aquesta
finalitat, amb suficient antelaci6 al seu emprament, ’empresa constructora, presentara mostres i
models necessaris, per a efectuar-hi les comprovacions, els assajos o les proves preceptuades en el
Plec de Condicions Técniques Particulars. Quan els materials o aparells no fossin de la qualitat
requerida o no estiguessin perfectament preparats, la Direccidé Facultativa donara l'ordre a
’empresa constructora perqué els reemplaci per altres que s’ajustin a les condicions requerides.

La Direccid Facultativa podra sol-licitar mostres i assajos de la qualitat dels materials a ’empresa
constructora en qualsevol moment. Si els resultats fossin inferiors als exigits, sera 'empresa
constructora el que quedara obligat a reemplacgar els materials defectuosos pels adients, en el ben
entes que totes les despeses, incloses les de control de qualitat que d'allo es derivin, seran a carrec
seu. L’empresa constructoratambé seraresponsable dels perjudicis que la deficiencia dels materials
puguin ocasionar a l'obra.
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L’empresa constructora haura de procurar avisar per escrit, el més aviat que pugui, a la Direccid
Facultativa de qualsevol deficiencia que observi en la qualitat o estat dels materials especificats per
la Direccié de l'obra. En el cas de no haver-ho comunicat amb la suficient antelacié es fara
responsable de les mateixes.

L’empresa constructora no podra efectuar substitucié dels materials per altres de qualitat distinta
sense previa autoritzacid per escrit de la Direccié Facultativa i PROMUSA.

Els materials, equips, subministraments, eines de construccid, quan fossin danyats, destruits o
perduts per qualsevol causa, hauran de ser reemplagats de forma immediata si fos necessari, segons
el parer de la Direccid Facultativa.

Quan es requereixin dues o més unitats d'un mateix material, seran producte d'un mateix fabricant.

Quan es presentin canvis de qualitats en els materials aprovats, la Direccid Facultativa podra aplicar
sancions economiques que arribin a,comamaxim, el valor total de la part executadai tenint facultat
per a obligar a ’empresa constructora a la substitucio total dels materials col-locats.

Fins que no tingui lloc la recepcid definitiva, 'lempresa constructora es 'Unic responsable de
['execucid dels treballs que ha contractat (fins i tot quan estiguin en transit) i de les faltes i defectes
que hi puguin existir per la seva mala execucid o per la deficient qualitat dels materials emprats o
aparells col-locats sense que pugui servir-li d'excusa, ni li atorgui cap dret la circumstancia de qué la
Direccid Facultativa no li hagi cridat 'atencio sobre el particular ni tampoc el fet que hagin estat
valorades en les certificacions parcials de 'obra, que sempre se suposa que s'estenen i abonen a
bon compte.

Article 36. Mitjans auxiliars i aplec de materials

Aniran a compte de 'empresa constructora tots els mitjans i maquines auxiliars que siguin
necessaris per a la correcta execucié de 'obra, pel manteniment d’un bon aspecte i per a evitar
accidents i d’acord amb la normativa de proteccié laboral vigent.

L’empresa constructora queda obligada a executar els aplecs de materials o maquinaria que
PROMUSA ordeni per escrit. Els materials aplegats, una vegada abonats per PROMUSA, sén propietat
d’aquesta, pero ’empresa constructora es responsabilitza de la seva custodia i conservacio.

Seran a compte i risc de 'empresa constructora, les bastides, cintres, maquines i altres mitjans
auxiliars que es necessiten per |'adequada marxa i execucié dels treballs. No li pertany per tant nia
PROMUSA ni al seu equip técnic cap responsabilitat per qualsevol avaria o accident personal que
pugui succeir en les obres per insuficiéncia dels esmentats mitjans que han de ser controlats pels
facultatius de ’empresai el seu comite de seguretat.

També seran a compte i carrec de 'empresa constructora els costos del manteniment i consum
d'aigua, electricitat, gasolina, greixatge, etc.

Sera aixi mateix per compte de I’empresa constructora, la vigilancia de 'obra, i les perdues per
robatori o0 manca de materials o eines en l'obra, inclos en el cas que siguin subministrats per
PROMUSA.
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Article 37. Obres i execucions defectuoses

Fins que no tingui lloc la recepcié definitiva, ’lempresa constructora és la Unica responsable de
['execucid dels treballs i de les faltes i defectes que hi puguin existir per la seva mala execucié o per
la deficient qualitat dels materials emprats o aparells col-locats sense que pugui servir-li d'excusa,
ni li atorgui cap dret la circumstancia de qué la Direccié Facultativanolihagi advertit |'atencié sobre
el particular ni tampoc el fet que hagin estat valorades en les certificacions parcials de l'obra, que
sempre se suposa que s'estenen i abonen a bon compte. L’empresa constructora assumeix tota la
responsabilitat dels mitjans de construccié emprats, metodes i técniques seguides, seqiiéncies i
procediments usats i de la coordinacio de totes les parts de l'obra.

Tota 'obra executada que, a criteri de la Direccid Facultativa sigui defectuosa o no estigui d’acord
amb les condicions d’aquest Plec, sera enderrocada i reconstruida per ’lempresa constructora,
sense que pugui servir-li ’excusa que el Director d’Obra no hagi examinat la construccié ni que hagi
estat abonada en liquidacions parcials. Es reconstruira les vegades que siguin necessaries fins que
aconsegueixi I'aprovacio de la Direccid Facultativa, sense que tingui dret a cap indemnitzacio, fins i
tot si les males condicions de les obres s’haguessin percebut després de la recepcid

En el suposit que 'empresa constructora incomplis allo establert en el paragraf precedent,
PROMUSA podra complimentar-lo pel seu compte, tot i que s’entendra a carrec de 'empresa
constructora i se li deduira 'import corresponent en la forma en queé PROMUSA cregui oportuna.
’empresa constructora no tindra dret a cap tipus de reclamacié economica ni ampliacié del termini
d’execucid per aquest concepte.

Article 38. Documentacio d’obres ocultes
De tots els treballs i unitats d’obra que no quedin visibles al finalitzar 'execucié de les obres,
’empresa constructoraaixecara planols precisos per aque quedin perfectament definits en ’As Built.

Article 39. Vicis ocults

Si la Direcci6 Facultativa tingués raons fonamentades per a creure en U’existencia de vicis ocults de
construcciod en les obres executades, ordenara efectuar en qualsevol moment, i abans de la recepcio,
les demolicions que cregui necessaries per a reconéixer els treballs que suposi defectuosos.

Les despeses de la demolicié i de la reconstruccid que s’ocasionin, seran a compte de 'empresa
constructora, sempre que els vicis existeixin realment. En cas contrari, aquestes despeses aniran a
carrec de PROMUSA, que les podra repercutir als membres de la Direccid Facultativa.

Article 40. Control de Qualitat, analisi, proves i assaigs

Totes les despeses originades per les analisis, proves i assaigs de materials o elements que
intervinguin en el Programa de Control de Qualitat de les obres seran a carrec de 'empresa
constructora.

Per executar i garantir el control de qualitat i técnic de les obres i d’acord amb el que es determini en

el Pla de control de qualitat del Projecte aprovat, 'empresa constructora contractara aquells

laboratoris homologats i empreses acreditades que fossin necessaries.
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El Pla de qualitat de ’'obra que ’empresa mantindra directament durant ’execucié de les obres, sera
de la seva exclusiva responsabilitat, amb garantia de 'lacompliment de totes les disposicions legals
vigents, comprometent-se al fet que els assaigs els executara, d’acord amb PROMUSA, en el laboratori
homologat que s’acordi.

En el seu cas, 'empresa constructora haura de presentar tres pressupostos d’ofertes homologades
per portar a terme el control de qualitat, en els quals s’especificara: partides unitaries i pressupost, i
correspondra a PROMUSA i la Direccié Facultativa -de les 3 ofertes presentades- determinar quina
sera 'encarregada de lexecucid; anant els costos al seu carrec fins el limit de I’1,50% del PEM
adjudicat del contracte d’edificacio.

Pel cas que PROMUSA o la Direccié Facultativa sol-licités altres proves no incloses al Pla de control de
qualitat, s’abonaran d’acord amb els preus unitaris establerts al pressupost que s’aprovi.

Seran a carrec de ’empresa constructora les ajudes per a la realitzacié dels assaigs, aixi com els
propis controls d’execucié indicats per la Direcci6 Facultativa i aquells d’obligat compliment segons
CTE.

Tot assaig que no hagi estat satisfactori o que no ofereixi prou garanties, s’haura de repetir, amb
carrec ’empresa constructora.

La Direcci6 Facultativa podra exigir els justificants d'assaigs i proves d'homologacié de tots els
materials que s'empren en ['obra que seran facilitats per ’'empresa constructora sense cap carrec
addicional, per considerar que sén inclosos en els preus unitaris corresponents. =

Epigraf VI. Recepcions i liquidacions

Article 41. Proves, inspeccions i permisos abans de la recepcio

Corren per compte de ’'empresa constructora la realitzacid de les gestions per a |'obtencié de
permisos, inspeccions, etc., necessaris per a la posada en marxa de les instal-lacions que calguin.
Els costos corren per compte de I’'empresa constructora.

Abans de tenir lloc la recepcid, i sempre que sigui possible, se sotmetran totes les obres a proves de
resisténcia, estabilitat i impermeabilitat d’acord amb el programa de la Direccié Facultativa. Els
assentaments, accidents, avaries o danys que es produeixin en aquestes proves a causa d’una
construccié deficient o per manca de precaucio, seran a carrec de "lempresa constructora, Unic
responsable de les mateixes.

Article 42. Documentacio final
El Director d’Obra, assistit per I’'empresa constructora i els técnics que hagin intervingut en l'obra,
redactara la documentacié final de les obres, que es facilitara a PROMUSA.
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AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

La documentacié final d’obra, d’acord amb el Codi Tecnic de I’Edificacid, estara constituida per la
documentacié del seguiment de l'obra, la documentacié de control de l'obra i el certificat final

d’obra.

Aquesta documentaci6 final s’adjuntara a l’acta de recepcid, amb la relacié dels agents que han
intervingut durant el procés d’edificacio, aixi com les instruccions d’Gs i manteniment de edifici i les
seves instal-lacions. Aquesta documentacid s’incloura en el llibre de l'edifici.

Relaci6 generica de documentacio a aportar, que haura d’estar validada per la Direccié Facultativa:

Memoria justificativa de les possibles modificacions que s’hagin dut a terme respecte el
projecte aprovat, incloent certificacions de materials emprats i resultats de control de
qualitat.

Projecte As Built en format digital 2D (dwg) i model BIM segons les especificacions previstes
al plec. Préviament al lliurament, sera revisat pels técnics responsables de la Direccid
Facultativa d’Obra, que hauran de donar el vistiplau. Aquest document grafic “As Built”
haura de portar les signatures tant de la Direccid Facultativa com de ’lempresa constructora.
Les legalitzacions davant dels organismes de control respectius de totes les instal-lacions,
inclos certificats finals, proves de serveis, projectes i qualsevol gestio amb les companyies
per permetre la contractacié dels diferents serveis, tant individuals com generals.

Els butlletins de les instal-lacions, generals i individuals que siguin necessaris per a la
contractacié dels subministraments basics de la promocid, degudament complimentats
signats i segellats per els organismes oficials competents.

La documentacio esmentada a l’article 15, apartats ), m) i n).

Contractes de manteniment de les instal-lacions segons criteri de puntuacio 3.

Certificacio energetica de |’edifici acabat.

Aixecament topografic complet en format digital 3D, de l'estat final de l'obra, en
coordenades UTM ETRS89 i alcades sobre el nivell del mar, que representi amb detall |'estat
definitiu de tots els elements construits. Caldra que estigui realitzat amb metodes
taquimeétrics o GPS, haura d'estar recolzat a vértexs de la Xarxa Topografica Municipal i en
tot moment haura d'estar realitzat d'acord amb les prescripcions técniques contingudes al
Plec de Condicions Tecniques que el Negociat de Topografia de ['Ajuntament lliurara abans
de realitzar l'aixecament.

Si s’escau, PROMUSA demanara a ’empresa constructora, el plec d’especificacions recull,
entre d’altres, la seglient documentacid: Informe- memoria d’execucid, calculi compensacid
de la xarxa de bases, ressenyes, dades de camp d’observacio de les bases, fitxer digital en
format DWG 2013 en 2D i 3D (model BIM/IFC), llistat en format ASCII de tots els punts
observatsi calculats amb les seves coordenades (N° punt, X,Y, H i codi), etc.

Tota la documentacié necessaria per la realitzacié del Llibre de ’Edifici d’acord amb la
normativa aplicable.

Tota la documentaci6 anterior es presentara en suport informatic i en format editable.
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AJUNTAMENT DE de Sant Cugat del Valles
SantCugat

Article 43. Certificat Final d’Obres i Recepcio de les obres
La recepcio de 'obra es formalitzara sempre i quan s’hagin obtingut les segilients tramitacions oficials,
imprescindibles per lliurar la promocié d’habitatges:

Qualificacié Definitiva dels habitatges, expedida per la Generalitat.

Llicéncia de primera ocupacio, expedida per ’Ajuntament de Sant Cugat del Valles
Connexions definitives de tots els subministraments realitzades per les diferents Companyies
Distribuidores.

Posta en marxa definitiva de totes les instal-lacions. Préviament ’empresa constructora haura
de presentar abans de la recepci6 de l'obra, un pla d’implementacid, entrega i posada en
marxa de sistemes i instal-lacions de 'edifici i un pla de manteniment i operacions, segons
s’especifica en larticle 13 del present plec, apartat de tasques a realitzar per el técnic
especialista de la posta en marxa. Aquest calendari caldra acompanyar-lo dels contractes de
manteniment formalitzats on s’especifiqui clarament que es donara compliment a les
actuacions previstes en el calendari.

Per realitzar tots aquest tramits es necessari tenir el corresponent Certificat Final de I’Obres i els
requerits en cada tramit.

La recepcid de l'obra tindra lloc dins dels trenta dies seglients a la data del seu acabament,
acreditada en la darrera certificacié de 'obra, termini que es comptara a partir de la notificacio
efectuada per escrit a PROMUSA, sempre i quan préviament la promocio estigui en condicions de
ser lliurada, segons 'exposat anteriorment.

L’empresa constructora s’obliga a posar a disposicié de PROMUSA, dins del termini fixat, la totalitat
de 'obra degudament acabada.

Per a procedir a la recepcio de les obres sera necessaria l’assisténcia de PROMUSA, de la Direccié
Facultativa i de 'empresa constructora o el seu representant degudament autoritzat. Després de
realitzar un escrupolds reconeixement i si I'obra estigués d’acord amb les condicions d’aquest Plec,
s’aixecara acta de recepcid. Una de les actes quedara en poder de PROMUSA i una altra s’entregara
a ’empresa constructora.

Si les obres presenten defectes lleus i esmenables, es consideraran rebudes amb reserves. Aquest fet
es fara constar explicitament en l’acta de recepcid, en la que s’especificaran les instruccions de la
Direcci6é Facultativa a ’empresa constructora per a solucionar els defectes observats i es fixara un

termini

per a esmenar-los. Una vegada vengut aquest termini, s’efectuara un nou reconeixement en

idéntiques condicions, amb la finalitat de procedir a la recepci6 de l'obra. Si en el nou reconeixement
resultés que encara hi ha els defectes identificats previament, es podra declarar resolt el contracte
amb pérdua de les retencions efectuades, a no ser que PROMUSA cregui oportl concedir un nou

termini.

Promusa procedira a efectuar la reparacié com estimi oportu, a compte i risc de ’empresa

constructora.

Si les obres es troben en bon estat i han estat executades d’acord amb les condicions establertes,
segons el parer de la Direccio Facultativa, tindra lloc la recepcid sense reserves.
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Aixi mateix ’empresa constructora lliurara les claus i la documentacié necessaria per tal que els
habitatges o edificis puguin ser ocupats amb els corresponents serveis pels usuaris.

Abans de la data final de ’'obra, ’empresa constructora haura de disposar d’un equip de repassos,
dirigits per un tecnic o responsable qualificat.

L’empresa constructora assumeix l'obligacié d’atendre aquelles reclamacions afectes a les
deficiencies del procés constructiu, que es formulin per part de PROMUSA després de la recepcio de
lobra.

Aquest servei es fara per part de ’empresa constructora amb la maxima diligencia i es tindran en
compte prioritariament, aquells casos que precisin d’una actuacié més urgent. En cas de desacord
amb les reparacions efectuades, entre els usuaris i ’empresa constructora, PROMUSA podra decidir
el que escaigui.

Cas que I’empresa constructora no doni solucié a la reclamacié presentada, sera requerit per
PROMUSA mitjancant correu electronic o Burofax o altre mitja que asseguri la recepcid, per qué
’atengui en el temps que prudencialment s’estimi segons la naturalesa d’aquella i que mai
sobrepassara 1 mes des de la recepcid de la reclamacid per part de ’lempresa constructora.

La demora injustificada en la realitzacid de les reparacions facultara a PROMUSA per realitzar-la
directament amb carrec a I'empresa constructora, i que sera deduida de les corresponents
garanties del contracte.

L'obra, en la seva integritat, es lliurara completament neta.

Article 44. Suspensio de les obres
PROMUSA podra ordenar la suspensid de |'obra per causes degudament justificades.

Si el treball hagués de ser interromput per ordre de qualsevol tribunal, o altre autoritat pdblica per
un periode superior a 90 dies, sense falta imputable a "empresa constructora, aquesta podra
rescindirelcontracte, previavis perescritaPROMUSA, sense cap indemnitzacié perdanys i perjudicis.

En els casos de rescissié de contracte d'acord amb els paragrafs anteriors, es liquidara l'obra
executada.

Article 45. Obligacions durant el termini post-venda

L’empresa constructora, sense perjudici de les seves responsabilitats una vegada finalitzada l'obra
d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacidé de |'edificacid, haura d’acreditar
Uexistencia d’un servei d’assisténcia post-venda propi, integrat a la seva organitzacidé o d’un conveni
amb una altra empresa per a dur a terme les reparacions d’elements d’acabat, aixi com dels danys
materials causats per defectes en els elements constructius i les instal-lacions que ocasionin
Pincompliment dels requisits d’habitabilitat, d’acord amb I’esmentada llei 38/1999, com a minim, el
periode de garantia establert.
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Caracteristiques MINIMES de servei d’assisténcia de post venda exigit durant el 1r any

Aquest servei de postvenda sera d’'unany acomptar des delarecepcié d’obra. Durant aquest periode
’empresa constructora sera responsable i s’obliga a executar totes les reparacions, esmenes i
correccions de les deficiencies o defectes que es puguin posar de manifest derivades de [’'execucio i
funcionament de l'obra finalitzada i lliurada als futurs arrendataris.

1- Disposara de com a minim del segiient personal:
« Tecnic especialista en postvenda (técnic superior o mig) al 40% de la jornada.

« Encarregat especialista en postvenda, amb preséncia la promocio, necesaria per atendre la

postvenda que es generi, al 100% de la jornada.
« Tecnic especialista en posta en marxa (técnic superior o mig) al 30% de la jornada.

2- L’empresa constructora ha de disposar d’un servei d’atencié telefonica 24h, amb una persona
capacitada per gestionari donar solucié definitiva o provisional a les AVARIES URGENTS que passin
fora de I’horari de preceptiva presencia fisica a la promocié (per exemple: nits, caps de setmanai, en
general, sempre que no hi hagi preséncia).

3- El procediment que se seguira sera el seglient:

L’arrendatari de I’habitatge comunicara a PROMUSA la incidencia que s’hagi produit en el seu
habitatge, aparcament o traster aixi com qualsevol element comunitari de la promocié. PROMUSA
mitjancant correu electronic ho notificara a 'lempresa constructora, la qual disposara d’un termini
maxim per a reparar, esmenar o corregir la deficiencia o defecte detectat.

Si’empresa constructora entén que no es tracta d’unaincidéncia derivada de ’execucié de les obres
sind per l'incorrecte Us de l’arrendatari , ho posara en coneixement per escrit en el termini maxim
d’un (1) dia laborable a PROMUSA i a la Direccié Facultativa. Aquesta darrera haura de resoldre al
respecte en el termini de tres dies laborables, indicant si és procedent l'actuacié de 'empresa
constructora.

En el cas que "empresa constructora no resolgui la incidéncia en el termini indicat, PROMUSA podra
encarregar directament aquells treballs a altres empreses. En qualsevol cas, la responsabilitat i
l'import dels treballs executats, seran a compte de 'empresa constructora amb carrec, en el seu cas,
a laretencid d’obrai/o a la garantia del contracte, sense perjudici de les penalitzacions previstes en
lart. 22

Aquesta servei inclou, la globalitat de l'edifici. Incloent els interiors dels habitatges, les zones
comuns, 'aparcament, els trasters, els equipaments, locals o urbanitzacions i jardins interiors. A
titol tnicament enunciatiu i no limitatiu, es contemplaran:

- Elements estructurals de l'edifici. ( Cantells lloses forjats...).

- Elements constructius de edifici. (Divisories, tancaments, coberta, portes corredisses...).

- Elements d’acabat de ledifici. (Pintures, fusteries, enrajolats, sanitaris, persianes,

paviments, aixetes, radiadors...).
- Instal-lacions de tot l’edifici
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- Tots els elements de sistemes electrics, de sistemes de produccié, de distribucio,
d’acumulacié i intercanvi d’ACS. Incloent: aerotérmia, fotovoltaica, instal-lacidé solar o
qualsevol altre tipus d’instal-lacié térmica individual o comunitaria. Aixi com les garanties
addicionals dels aparells elevadors, dels porters electronics, de les portes de garatge,
portes d’urbanitzacions interiors, de les bombes d’evacuacié de l’aparcament, dels
ventiladors de tota la promocié (aparcament, zones comuns i habitatges), dels grups de
pressid, dels sistemes de deteccid i d’extincié d’incendis de ledifici i de "aparcament
(ventilacié CO2, central d’alarmes, BIEs, extintors, ruixadors, detectors...).

- Electrodomestics (forn, vitroceramica, induccid, campana, caldera...), s’haura de presentar
amb la documentacio del final d’obra, un document d’extensié de garantia d’aquests
elements signat per l'empresa constructora i la casa comercial que subministri
I’electrodomestic, de dos anys des de la data de la recepcio de les obres.

4- Resposta i execucio de les incidencies:

Acusament derebudade les incidencies trameses
o Abans de 24h.

Execucid de les incidencies trameses , amb atencié i presencia a la promocid:
o Avaries normals: Abans de 3 dies.
o Avariesurgents: Abans de 12 hores.

En cas que 'execucié requereixi d’un material que s’hagi de fabricar, s’haura d’informara PROMUSA
del termini de subministrament d’aquest i concretar la solucié que sigui més viable en el precis
moment.

Es consideraran sempre treballs de caracter urgent:

« Totes les que siguin necessaries per restablir el desenvolupament ordinari de I’Gs
de l'edifici o puguin comportar un perill per a les persones, per a la seguretat de
l’edifici o per a les mateixes instal-lacions.

« Aquelles que afectin a I’habitabilitat dels habitatges o espais comuns

+ Fuites d’aiguai/o embussos i fallides greus a les instal-lacions

« Alteraci6 en la seguretat de les persones

+ Reparacions obligades i urgents per altres imprevistos

+ Reparacions que s’estableixin com a urgents des de PROMUSA

Queda exclos de les tasques de postvenda, i per tant no van a carrec de ’empresa constructora, les
seguents patologies:

- patologies originades per negligencia o mal Us de l'usuari.

- patologies produides per actes vandalics.

- patologies provocades per sinistres naturals o incendis.

En el cas en que PROMUSA ho requereixi, ’empresa constructora haura de gestionar les incidencies
a través de l'aplicatiu especific de PROMUSA, per tal de poder realitzar un seguiment rigords dels
terminis i actuacions realitzades.
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5. Mensualment, caldra presentar un informe on detallin totes les incidencies rebudes explicitant la
data en que s’han comunicat les incidéncies, la data en la que han quedat resoltes les incidencies i
les actuacions que s’han dut a terme amb reportatge fotografic i comunicat signat per 'empresa
constructora i la persona usuaria de ’habitatge o per PROMUSA en el cas d’espais comuns.

Els informes indicaran l'estat i seguiment d’incidéncies del periode i a origen. Els informes es
lliuraran cada inici de mes , en format PDF i editable. El contingut minim sera el segiient:

5.1 Encapcalament amb la referéncia de la promocid, data d'acta de recepcidé de les
obres/data fi del servei postvenda, i garanties contractuals. Contactes i atencio
d’urgencies.

5.2 Quadre resum de seguiment d'incidéncies, indicant data d'obertura, estat, data de
resoluci6 i identificacié de d’incidencia ( adrega, nom arrendatari, entitat), incloent
també les que siguin comunitaries.

5.3 Albarans de resolucié d’incidencies signats per l'arrendatari, incloent reportatge
fotografic i explicacid de les solucions adoptades.

I1l. DISPOSICIONS ECONOMIQUES
EpigrafI. Preus, amidaments, valoracions i pagaments

Article 46. Partides opcionals

En el present document tecnic, es detalla la consideracid especial de les partides opcionals en el
context de la licitacié associades a aquest Contracte. Aquesta clausula té com a objectiu establir les
condicions i procediments relacionats amb les partides opcionals, amb l'objectiu de proporcionar
flexibilitat a PROMUSA en la presa de decisions posteriors a la fase d'adjudicacid.

a) Definicié de Partides Opcionals:

Les partides opcionals son aquelles activitats o serveis que podran ser considerades i decidides com
a part del contracte una vegada adjudicat el contracte. No obstant aix0, és important destacar que
les partides opcionals no seran preses en compte en la suma total del pressupost de licitacio.

b)  Decisio Posterior a l'Adjudicacio:

Un cop s'hagi adjudicat el contracte, PROMUSA tindra la facultat de decidir, segons el seu criteri i
considerant el cost associat, si s'inclouen o no les partides opcionals en la implementacié del
contracte.

¢) Integracié com a Modificacions Contractuals:

En cas que PROMUSA decideixi incloure alguna de les partides opcionals un cop adjudicat el
contracte, aquesta s'integrara com una modificacidé prevista en el contracte original. Aquest
procediment assegura la transparéncia i la formalitat en la incorporacié de noves partides al
desenvolupament del projecte.
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d) Flexibilitat en la Gestio del Pressupost:

Aquesta disposici6 proporciona flexibilitat a PROMUSA per ajustar el desenvolupament del projecte
segons les necessitats i prioritats que puguin sorgir després de |'adjudicacio, sense alterar els termes
del contracte.

e) Actualitzacio del Pressupost:

La substituci6 de les partides opcionals es realitzara en coordinacié amb ’'empresa constructora.
Les partides opcionals que es decideixi executar es substituiran per les partides previstes
originariament en el contracte. En aquest procés, el pressupost s’actualitzara, deduint el cost de la
partida opcional no executadaiincorporant el cost de la nova partida opcional.

En cas que PROMUSA decideixi canviar alguna partida opcional una vegada adjudicat el contracte,
no conferira al constructor el dret de sol-licitar un increment de termini per a la finalitzacié del
contracte.

Es important subratllar que, en aquest context, el canvi o no substitucié de partides opcionals no
dona lloc a cap reclamacié d'indemnitzacid per part de 'empresa constructora. Aquesta disposicio
té com afinalitat mantenir la coherencia financera del projecte i prevenir disputes relacionades amb
ajustos economics no previstos inicialment.

Article 47. Preus unitaris

En els preus unitaris corresponents s’inclouran els costos directes, els costos indirectes, les despeses
generals i el benefici industrial. Es consideren inclosos en especial els costos segiients: Materials i
mad'obra, amortitzaci6 d'eines, riscos, assegurancesi carregues socials, impostos, mitjans auxiliars,
vigilancia, neteja, mesures de seguretat, senyalitzacio, transports, costos addicionals per hores
extraordinaries, variacié de materials o altres, aigua i energia.

L’empresa constructora els presentara abans dela signatura del contracte.

Alser un contracte d’obres a preu tancat no s’admetra la revisié dels preus contractats.

Article 48. Amidament de l’obra

Ates que I’empresa constructora ha comprovat amb anterioritat a la presentacio de l'oferta els
amidaments i les unitats de materials del projecte, aquest assumeix plenament les diferencies o
omissions que existeixen entre el projecte i la realitat.

Per tant els amidaments s'entendran sempre acceptats per ’lempresa constructora.

Elsamidaments en |'obra que composen les certificacions mensuals s'executaran en laformaen que
se hagin realitzat en el corresponent Estat d'Amidaments i segons allo especificat en el Plec de
Condicions Teécniques.

Només s'amidaran aquells treballs totalment acabats, d'acord amb ['especificacié del plec de
condicions i planols. Tots aquells que no complissin aquests requisits seran a carrec de ’empresa
constructora.

En cap cas I’empresa constructora podra al-legar els usos i costums del pais segons procedeéncia,
respecte 'aplicacio dels preus o de la forma de mesurar les unitats d’obra executades.
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Article 49. Elements compresos en el pressupost

En fixar els preus de les diferents unitats d’obra en el Pressupost, s’ha tingut en compte 'import de
tots els elements referits als mitjans auxiliars de la construccio. Els preus de cada unitat inclouen
també tots els materials, accessoris, ajudes i operacions necessaries per tal de deixar 'obra
completament enllestida.

Article 50. Valoracio de les obres
Durant l'execucido de les obres, s'establiran mensualment relacions valorades en les obres
executades. La Direcci6 Facultativa, podra admetre en dites relacions quantitats alcades sobre
partides concretes del pressupost. Tals quantitats al¢cades s'assenyalaran en el tant per cent sobre
el total de la partida corresponent.

Les obres s'abonaran per |'aplicacié dels preus unitaris previstos en el pressupost i els amidaments,
sempre sense superar el total del pressupost establert per cada capitol.

Si sorgeixen variacions durant |'obra motivades per exigéncies arquitectoniques o variacions de
distribucions formulades per PROMUSA, s'utilitzaran els preus unitaris del quadre aprovat, valorant-
se la variacio soferta respecte dels planols establerts.

El document fonamental per a la valoracié de l'obra en els seus diferents estats, sera el pressupost
de l'oferta aprovat per PROMUSA, base del contracte. El nombre d'unitats d'obra consignades en els
amidaments del pressupost ofertat s'acceptara com a bo per efectuar la liquidacié final de l'obra
sensequeelvolumrealde l'obraexecutada puguiservir defonament per cap mena de reclamacié. Es
a dir, que la liquidacié final es fara d'acord amb el volum de l'obra que figura en els estats
d'amidaments base del contracte.

Els imports de les partides no executades o parcialment no executades seran contemplats com
addicionals negatius en la liquidaci6 de 'obra. La quantitat d’obra no executada sera descomptada
del total de ’'amidament contractual.

Article 51. Valoracio sobre el percentatge de la partida executada en obres incompletes

Quan per rescissio o altres causes fos necessari valorar les obres incompletes, s’aplicaran els preus
del pressupost, sense que es pugui pretendre fer la valoracié de la unitat d’obra fraccionant-la. Per
calcular els amidaments que composen la certificacid es valorara el percentatge d’obra executada
enrelacio al total de ’amidament que composa el pressupost del contracte.

En cap cas I’'empresa constructora tindra dret a cap reclamacid, fundada en la insuficiencia, error o
omissio dels preus dels quadres de preus, o en omissions de qualsevol dels elements que constitueix
els preus referits. L’empresa constructora tampoc no podra reclamar al-legant que 'obra executada
és major o menor que la projectada.

Article 52. Valoracié de modificacions, addicions o supressions d’unitats d’obra

Quan es proposi alguna reforma o modificacio del projecte d’unitats d’obra per part de la Direccié
Facultativa o a indicacié de les parts contractants, si ’'empresa constructora entén que representa
un augment en el cost, o una prolongacié del programa de treballs, haura de presentar un
pressupost de dites obres i obtenir ['aprovacié de PROMUSA abans de la seva execucid. De no fer-ho
s'entendra que I’empresa constructora renuncia o entén que no hi escau cap augment.
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Els preus d’aquests treballs, es regiran pels establerts en el quadre de descomposicié de preus
unitaris annex al contracte i si no consten al referit annex, es fixara contradictoriament entre la
Direccid Facultativa i ’'empresa constructora agafant de base la descomposicié dels preus unitaris
del pressupost aprovat. Amb aquests preus es confeccionara un pressupost de |'obra a executar que
se sotmetra a ['aprovacié de PROMUSA, previa tramitacié de la modificacid corresponent.

Enquantals preusdels materials nous o maquinaria, per alacomposicié d’un preu contradictori, si no
existeixen en altres partides del pressupost valors de referéncia, s’aplicaran els preus de tarifa del
fabricant d’aquests productes amb un descompte del 10%.

Article 53. Pagament de les obres

PROMUSA efectuara els pagaments en els terminis préeviament establerts segons la clausula 21
del Plec Administratiu. L’import dels pagaments correspondra al de les Certificacions d’obra
validades per la Direcci6 Facultativa i el coordinador de Seguretat i Salut.

Per confeccionar la certificacié, |’empresa constructora, haura de sollicitar del director
d’execucié la seva preséncia en l'obra, per tal de realitzar conjuntament els amidaments. Les
despeses generades per a descobrir elements ocults i procedir a llurs amidaments seran a carrec de
’empresa constructora.

Realitzada la Certificacid per 'empresa constructora, en base als amidaments realitzats, aquest la
presentara a la Direccid Facultativa per la seva revisio. Les certificacions constaran de les segiients
parts:

1) Valor a l'origen i parcial mensual de ['obra realitzada amb indicacié de % per partides
d'acord amb el pressupost base, amb la denominacié:

Pt. base n%--—-—-- CERTIFICACIO N°

2) Relacié numeradaivalorada a l'origen de les variacions sorgides dins del context de |'obra
contractada i de cada capitol del pressupost aixi com de noves parts de l'obra, objecte de
nous pressupostos amb la denominacio.

Pt.n® ---—--——- CERTIFICACIO VARIACIONS N°
3) Certificacio del Capitol de Seguretat i Salut.

Totes les certificacions seran a l'origen, acumulant-se en cada una ['anterior i s'entendran sempre
com a bestretes acompte de la liquidacio, essent possible modificar-se enaquesta, toti en el cas que
hagin estat revisades i conformades.

El pagament de la totalitat de 'import del desenvolupament BIM “as built” es realitzara amb la
justificacié de la altima certificacid d’obra i haura de ser validat per la Direccié Facultativa.
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Epigrafll. Assegurances

Article 54. Asseguranca de les obres

L’empresa constructora sera responsable dels danys i perjudicis, directes o indirectes, que es puguin
ocasionar davant de tercers, com a conseqiiencia de l'obra, inclis els que es produeixin per omissio
o negligéncia del personal al seu carrec, aixi com els que es derivin dels subcontractistes i industrials
que intervinguin en l'obra.

L’empresa constructora tindra contractada una polissa d’asseguranga, des de linici fins a la
recepcid, que cobreixi quantes responsabilitats civils o d’altre indole es poguessin derivar de la
realitzacié de l'objecte d’aquest contracte, davant qualsevol persona fisica, juridica o Organisme
public, i, en especial les derivades per incendi, robatori, danys per efectes atmosferics i inundacions.

L’empresa constructora haura d'assegurar mitjancant polissa d'asseguranca les responsabilitats
davant terceres persones, l'incompliment d'aquest requisit sera Gnicament imputable a ’'empresa
constructora, quedant PROMUSA completament indemne davant de tercers perjudicats.

Esobligacié de ’empresa constructora tenir en vigor les assegurances obligatories assenyalades per
la normativa vigent. PROMUSA queda facultada per requerir a ’'empresa constructora l'acreditacio
del compliment d’aquestes obligacions.
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