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Expedient nimero: 1113/2024

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS PER LA CONTRACTACIO PER

de Montbui

PROCEDIMENT OBERT DEL CONTRACTE ADMINISTRATIU D'OBRES PER A LA

REHABILITACIO D’UN EDIFICI PER A_UN NOU EQUIPAMENT D’USOS MIXTOS SITUAT
AL CARRER PRIMER DE MAIG NUM. 7, A SANTA MARGARIDA DE MONTBUI Exp.
Num. 1113/2024

1.- OBJECTE:

L'objecte d’aquest plec és la contractacié de I'obra consistent en la rehabilitacié per un nou
equipament d’'usos mixtes en l'edifici situat al Carrer Primer de Maig n°® 7 del municipi de
Santa Margarida de Montbui.

En el marc del PIREP local I'Ajuntament de Santa Margarida de Montbui ha estat
beneficiaria d'una subvencié per import de 1.515.976,56 euros corresponent a la linia 2
juntament amb altres 179 entitats locals que també han resultat beneficiaries. Dita subvencio
s’engloba dins el marc de I'Ordre TMA/178/2022 per el que s’aproven les bases reguladores
de la concessio d'ajudes per a la Rehabilitacio d’Edificis de Titularitat Publica, per part del
Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana.

Mitjancant acord de Junta de Govern local en data 18 de marg de 2024 es va adjudicar el
contracte administratiu de serveis per la redaccio, direccid, coordinacio de la seguretat i salut
del projecte d'obres de rehabilitaci6 de I'edifici esmentat a la mercanti GRUP CARLES
GESTIO | PROJECTE, SL per un import ofertat de 94.783, EUROS, IVA a part.

Dit projecte va ser lliurat a I’Ajuntament de Santa Margarida de Montbui i aprovat inicialment
per la Junta de Govern local de data 1 de juliol de 2024 amb un import segons pressupost
d’execucio material de 1.590.000 euros, despeses generals i benefici industrial a part.
Aquest projecte compleix amb els requisits fixats a l'article 233 de la Llei 9/2017, de
contractes del sector public i el mateix s'incorpora com a annex a aquest plec de
prescripcions técniques.

El projecte inclou la completa rehabilitacié energética, adaptacié normativa i dotacié
d’instal-lacions per al desenvolupament de la futura activitat (usos administratius) en
condicions de qualitat adequades.

L'edifici esta situat al carrer de Maig, 7 de Santa Margarida de Montbui. L'Us actual segons
cadastre es Industrial. La superficie construida es de 687m2 i I'any de construcci6 indicat el
1975. L'expedient contempla el canvi d'us de la propietat que passara a ser un Edifici
Singular de tipologia Publica Concurréncia.

2.- Compliment dels objectius de la subvencié en el marc PIREP fons NEXT
GENERATION:

Els objectius que ha d’'assolir I'execucié d’aquest projecte segons els plecs i els acords
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marcs i legislacioé on aquests s’emmarqguen son:

- Finalitzaci6 de les obres segons els terminis de la subvenci6 atorgada al promotor.

- El projecte ha d’assegurar una reduccié més gran o iguals al 30% de consum d’energia
primaria no renovable (CEPnR).

Aquest requisit s'acreditara mitjancant la certificacié energética de I'edifici, comparant I'estat
actual de I'edifici amb l'estat després de la rehabilitacio.

- Requisit de gestié de residus que es complira amb I'elaboracié de la DF d'un informe de
compliment que inclogui I'acreditacio documental de que almenys el 70% dels residus de
construccié i demolicio no perillosos generats en el lloc de construccio s’han destinat a
preparacio per a la reutilitzacié, reciclatge o valoritzacié en gestors autoritzats.

També s’indica que Caldra donar resposta en la rehabilitacié a projectar a les actuacions
descrites en el projecte técnic i classificades per tipus:

- Actuacions tipus A de millora d’envolupant térmica i acustica, amb nova coberta, aillaments,
millora instal-lacions térmiques i il-luminacio....

- Actuacions tipus B de millores en la gesti6 de l'aigua, materials que segueixen model
d’economia circular, gestio de residus..

- Actuacions tipus C de millora en I'accessibilitat fisica i sensorial, ascensot...

- Actuacions tipus D de millora en habitabilitat.

- Actuacions tipus E de millora en la conservacioé.

A grans trets es tracta d’'una rehabilitacié que afecta un total de Superficie Construida de
1.100,60 m2, amb una nova distribuci6 d'espais i de programa que afecta un total
aproximadament de 737,50 m2 (tils.

S’ha de respectar i aportar la justificacié pertinent per donar compliment els mecanismes de
verificacié recollits a I'Annex | del OA (Operational Arrangements), aquest document sobre
les disposicions operatives desgrana amb major nivell de detall el compliment del PRTR. En
aguest cas el mecanisme de verificacié recull:

o] Document resum gque justifiqui degudament com l'objectiu (inclosos els
elements rellevants de l'objectiu, com s'indica en la descripcio
d'objectiu i de la mesura corresponent en lannex CID) va ser
satisfactoriament complert. Aquest document haura d'incloure com a
annex un full de calcul amb les segients proves documentals i
elements:

o Demanda d'energia primaria no renovable segons certificats
d'eficiencia energética abans i després de la rehabilitacio;

o Llistat de les rehabilitacions completades que contingui, per a
cadascuna d'elles, el codi de registre dels certificats d'eficiencia
energética abans i després de la rehabilitacid, especificant I'Entitat
Local responsable de la rehabilitacio, la superficie rehabilitada en m2
i 'estalvi d'Energia Primaria no renovable reeixit.

0o La mitjana ponderada de la reduccié en la demanda d'energia
primaria no renovable (utilitzant com a pesos els m? rehabilitats);

0 Relaci6 dels Certificats de Final d'Obra i Certificats de Recepcio
d'Obra o equivalents d'acord amb les normes nacionals
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o0 El tipus d'obres realitzat (d'acord amb la descripcié de la mesura en
I'annex CID).

Sobre la base d'una mostra seleccionada per la Comissio, s'haura de
presentar la segiient documentacio per a cadascuna de les unitats (accions
de rehabilitacid) seleccionades:

o Referéncia a l'accié de rehabilitacié individual indicada en el full de
calcul;

o0 Extracte de les especificacions de la subvenci6, I'esquema de
finangament o l'incentiu fiscal que recolza I'accio de rehabilitacio;

0 Superficie subjecta a l'accid de rehabilitacié (m2);
o0 Copia del certificat d'eficiéncia energética abans de la rehabilitacio;

o Copia del certificat d'eficiencia energética després de la
rehabilitacio.

De cara al compliment de terminis d'execucio establerts i també per a la justificacié de la
subvencido PIREP per part del contractista es facilitara a la Direcci6 Facultativa i al
Ajuntament, com a ens promotor, la informacié i documentacio que es requereixi.

Es facilitara com a minim la informacié per al lliurament de la segiient documentacié, sense
perjudici d’altra especifica de les bases de la subvencio:

- Acta d'inici de les obres
- Acta de recepcio de les obres
- Certificacions mensuals desglossades per Tipologies, segons
especificacions PIREP
- Resums trimestrals i finals de certificacions corresponents segons
especificacions i tipologies PIREP
- Certificats de lliurament de residus diferenciats, segons especificacions
PIREP
El contractista esta obligat a presentar tota la documentacié que li sigui
requerida per la Direccié Facultativa i/o el Responsable del contracte segons
allo establert en el marc normatiu que regeix el present contracte
El contractista esta obligat a actuar amb transparéncia i facilitar tota la
informacié economica relativa al contracte.
El contractista complira amb la normativa ambiental vigent i de les
especificacions ambientals del projecte i aportara declaracié responsable de
compromis de qué cap de les actuacions executades en el marc del projecte
causen un perjudici significatiu sobre el medi ambient tenint en compte els
objectius ambientals de: mitigacié del canvi climatic, adaptacié del canvi
climatic, Us sostenible i proteccié dels recursos hidrics, proteccié de la
biodiversitat, prevencio i control de la contaminacio i economia circular.

En relacié al principi DNSH, I'entitat contractant garantira, en totes les actuacions que
dugui a terme en execucié del contracte, el ple compliment del principi de «no causar un
perjudici significatiu al medi ambient» (principi do no significant harm - DNSH) i, en el seu
cas, l'etiquetatge climatic i digital, d'acord amb el que es preveu en el Pla de Recuperacio,
Transformaci6 i Resiliencia, aprovat per Consell de Ministres el 27 d'abril de 2021 i pel
Reglament (UE) ndm. 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer de
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2021, pel qual s'estableix el Mecanisme de Recuperacid i Resiliéncia, aixi com amb el
requerit en la Decisio d'Execucié del Consell relativa a I'aprovacié de l'avaluacio del pla de
recuperacio i resiliéncia d'Espanya.

En relacié al requisit d’estalvi energétic

D’acord amb les bases reguladores de la concessio dels ajuts per a la rehabilitacié d’edificis
de titularitat pablica (Ordre TMA/178/2022, de 28 de febrer), la certificacid energética de
I'edifici es realitzara d’acord amb el Decret 390/2021, d'l de juny, pel qual s'aprova el
procediment basic de certificacio energética dels edificis, mitjangant la utilitzacio de
gualsevol dels documents reconeguts per a la certificacié energetica degudament inscrits en
el Registre general de documents reconeguts pel “Ministerio para la Transicion Ecoldgica y
el Reto Demografico”, entre els quals es trobem els programes informatics oficials
reconeguts.

En relacié a I'’etiquetatge climatic/mediambiental, en el disseny i el desenvolupament dels
ajuts s'ha de tenir en compte també I'etiquetatge de contribucid climatica corresponent a la
inversid del Pla de Recuperacid, Transformacio i Resiliencia en quée s'emmarquen les
actuacions, d'acord amb el que preveu l'annex VI del Reglament (UE) nim. 2021/241 del
Parlament Europeu i del Consell de 12 de febrer. Cada etigueta esta associada a unes
condicions que cal respectar. Un cop coneguda letiqueta, si escau, les condicions
establertes s'han de consultar a lI'annex VI del Reglament esmentat, que inclou tots els
camps d'intervencio

3.- ASPECTES TECNICS DE L'OBRA A EXECUTAR

D’acord amb larticle 237 LCSP l'execuci6 de les obres comencara amb [|'acta de
comprovacié del replanteig que no podra ser superior a un mes des de la data de
formalitzacio del contracte.

Amb la signatura de I'Acta d'inici el contractista haura de preparar i lliurar un diagrama Gantt
de planificacio previst de l'obra, d'acord amb els terminis parcials i totals establerts,
desglossat per activitats i amb indicaci6 de fites intermédies d’execucio, sistemes
d’autocontrol i mesures d’assoliment.

El termini d’execucioé de I'obra ha de finalitzar de forma improrrogable abans del 31 de mar¢
de 2026 i, per tant, abans d'aquesta data s’haura de formalitzar 'acta de recepcié en els
termes expressats a l'article 243 LCSP

L'empresa contractista ha de complir les ordres i les instruccions que, en la interpretacio
técnica del contracte, li doni la persona que exerceix la direcci6é de I'obra.

L’empresa contractista ha de facilitar a la persona que exerceix la direccié de I'obra i a
I’Administracio I'accés a tota la informacié, tant documental com de camp, que li requereixin
en qualsevol moment durant I'execucié de les obres.

L’'empresa contractista ha de conservar el llibre d’ordres.

L’empresa o empreses contractistes s’ha de fer carrec de les despeses segients:
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- Les derivades dels assaigs i analisis de materials i unitats d'obres i dels informes especifics
gue la persona que exerceix la direccié facultativa ordeni.

-Les derivades de les autoritzacions, llicéncies, documents i qualsevol informacié
d’organismes oficials o particulars.

- Les derivades dels tributs que corresponguin al contracte o a I'objecte del contracte.

- El pagament de la taxa municipal per a la sol-licitud de la llicencia urbanistica d’obres i de
I'Impost sobre construccions, instal-lacions i obres, si s’escau, i qualsevol altre impost, taxa,
compensacio, gravamen o despesa que pugui ser aplicable segons les disposicions vigents,
en la forma i quantia que assenyalin.

- Les derivades de la instal-laci6, manteniment i retirada de les tanques publicitaries que
informen al public sobre linici i final de I'obra i de la resta de mesures d'informacié que
s’acordin. El conjunt d’aquestes despeses no superara el dos per mil del preu del contracte.

- De qualsevol altre que resulti d'aplicacié segons les disposicions vigents, en la forma i
condicions que aquestes assenyalin.

L'empresa contractista esta obligada a instal-lar pel seu compte els senyals necessaris per
indicar I'accés a I'obra, la circulacié a la zona que ocupen els treballs i els punts de possible
perill a causa de l'obra, tant en la zona esmentada com en els limits i rodalies. A més,
'empresa contractista ha de tenir cura de la conservacié i manteniment dels cartells i
senyals esmentats i estara obligada a la seva immediata reposicio. Les despeses que
s’originin aniran al seu carrec.

L'empresa contractista, com a minim vuit dies abans de la data de l'inici de les obres, esta
obligada a instal-lar pel seu compte, prévia la conformitat del Departament, la tanca
publicitaria que informi sobre Il'inici i la finalitzacio de les obres.

Aixi mateix, ha de comunicar a '’Administracid, mitjan¢ant la persona que exerceix la direccié
facultativa de l'obra, les incidéncies que puguin sorgir durant I'execucié, a l'efecte de
'oportuna informacié a la ciutadania i a les administracions afectades, i a realitzar les
actuacions d’'informacié, en el cas que I’Administracié aixi ho requereixi.

L’empresa contractista ha d’assumir el cost d'altres mesures d’informaci6 a la ciutadania i a
les persones usuaries que I'’Administracié decideixi dur a terme i que es concretin en el plec
de prescripcions técniques.

| als efectes pertinents signo digitalment aquest informe a Sta. Margarida de Montbui.

I’Arquitecte Municipal

Ref: PT obra Cal Ferrer Juliol 24
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