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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES, JURIDIQUES | TECNIQUES PER A L’ADJUDICACIO
DELS CONTRACTES DE CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC DE 11
PARADES | 22 MAGATZEMS AL MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES.

1. OBJECTE DE CONTRACTE

Aquest Plec té per objecte -en compliment per Promusa de I’Acord del Ple Municipal de data
21 de juny i 20 de desembre de 2010-, regular el procediment i les condicions d’adjudicacid
dels contractes de cessié parcial de la concessi6 de domini public de les parades i
magatzems del mercat municipal de Volpelleres, de forma individual i a favor de cadascun
dels licitadors per a la seva explotacid. La concessid i el contracte de cessié parcial de Ia
concessié de domini public, s’atorga salvant el dret de propietat i sense perjudici de tercer.

També és objecte del contracte de cessid, I’ds del moll de carrega i descarrega situat a la
planta soterrani -2 (regulat al capitol XI del Reglament dels Mercats de Mira-sol i
Volpelleres); els elements mecanics de comunicacié vertical aixi com espais
d’emmagatzematge, no vinculats a les parades, adjacents a I’esmentat moll.

S’adjunta com a Annex 7 la documentacid grafica (planols amb superficies) dels espais per a
parades diafanes i magatzems al mercat de Volpelleres (sén aquells no tatxats amb una X
vermella). Atés que els magatzems tenen diferents caracteristiques que poden limitar
I’activitat en relacié al compliment de la normativa sanitaria vigent, es fa necessaria la
definicié dels usos de cada un d’ells especificats a ’Annex 11.

Particularitats d’alguns espais destinats a parades:

Les parades 8 i 9 actualment estan unides, per tant, es comercialitzaran preferentment com
agrupades i juntes com a una unica entitat, atorgant-se punts com a criteri d’adjudicacid
automatic. No obstant, es pot presentar oferta a alguna d’aquestes parades de forma
individual, perd sabent que només es podra adjudicar una d’aquestes, davant de la manca de
cap oferta agrupada i al licitador que presenti millor preu. En aquest cas, el/s licitador/s que
s’adjudiqués/sin alguna de les dues parades de forma individual, hauria/en de fer al/s seu/s
carrec/s I'aixecament de la paret divisoria i la divisid de totes les instal-lacions.

Les parades (3, 89, 14,151 19) es liciten amb I’equipament existent que es veu al reportatge
fotografic adjuntat com a Annex 8.

Es fa constar a efectes purament informatius les activitats que es duien a terme en aquestes:

Parada 3 ...ccevenersecnninnenns pizzeria

parades 81 9..c.cccecerucrueennee fruiteria / verduleria
parada 14 cccecceeceeeeereereennee. aviram

parada 15 ..eeeeeeencnennnne. dispensador de pa
parada 19 ..cecceeeeeeceercueeneee. peixateria

Les parades 11, 15 i 19, per tenir desguas al paviment, permet exercir I’activitat de peixateria,
entre d’altres usos. Com a minim, una d’aquestes ha de tenir la denominacié de Fresc Blau
d’acord i en compliment del Reglament municipals dels mercats aplicable.
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Per tant, Promusa a proposta de la mesa de contractacid, es reserva el dret a no adjudicar
alguna d’aquestes parades si s’ha optat per un desti diferent de peixateria o en el cas de
considerar la proposta de peixateria no acceptable d’acord amb els minims establerts al
present plec.

2. NORMATIVA APLICABLE.

El procediment d’adjudicacid i el contracte de cessié parcial de la concessié de domini
public, es regira per aquest Plec i la normativa que es relaciona a continuacio:

- El text Refds del Reglament dels Mercats de Mira-sol i Volpelleres, aprovat inicialment en el
Ple Municipal de data 16 de setembre de 2019 i publicada I’aprovacié definitiva al BOPB de
data 12 de marg de 2020 aixi com I’aprovacié de la modificacié del mix comercial del Mercat
Volpelleres per Decret d’Alcaldia de data 7 de febrer de 2024. Annex 12.

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques.

- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens
locals.

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis
dels ens locals.

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, mitjancant la qual es
trasposen a I’ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 i la seva normativa de desenvolupament.

- Les ordres que dicti Promusa o la geréncia del mercat municipal.
3. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

Les cessions parcials de la concessié de domini public de les parades i/o magatzems
s’adjudicaran mitjancant un procediment de licitacié que garantira el respecte als principis
d'igualtat, de publicitat i concurréncia, d’acord amb el Text Refds del "Reglament dels
mercats de Mira-sol i Volpelleres", aprovat inicialment pel Ple Municipal de data 16 de
setembre de 2019 i publicada I’aprovacié definitiva al BOP de Barcelona de data 12 de marg
de 2020 amb I’aprovacié també de Ia modificacié del mix comercial del Mercat Volpelleres
per Decret d’Alcaldia de data 7 de febrer de 2024.

En relacié amb el procés d'adjudicacié de les parades i/o dels magatzems, es concreta que:

L’adjudicacié de cada parada i/o magatzem recaura en el licitador que, en el seu conjunt,
formulila millor proposicié per a I'interés public, tenint en compte els criteris que es regulen
en el Plec, i sense perjudici del dret de Promusa de declarar-lo desert, en els termes i amb
I’abast legalment exigibles pel que fa a la motivacié juridica del corresponent acte.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 177

Codi Validacio: 34MXKKYK7ZGKEL272ARNMQLSA

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/



PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
SantCugat

En el suposit que, per renuncia d’algun dels adjudicataris durant la tramitacié de la licitacié
quedi lliure alguna/es parada/es i/o magatzem/s, es procedira a I’adjudicacié d’aquestes als
licitadors que, havent-hi optat a I’entitat en qiiestid, no hagin resultat adjudicataris en
primera instancia, tot seguint I'ordre de classificacié de les ofertes per ordre decreixent de
puntuacid.

4. CAPACITAT DELS LICITADORS

Estan facultats per a ser adjudicataris de les cessions parcials de la concessié de domini
public les persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres amb permis de
residéncia i treball, amb plena capacitat juridica i d’obrar, les quals no incorrin en cap de les
prohibicions de contractar amb I’Administracié publica ni el sector public, conforme al
previst a I'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public; no
estiguin incapacitades segons la legislacid vigent ni siguin reincidents en faltes de
defraudacié en la venda d’articles amb una sancié imposada dins del periode d’un any
anterior a I’anunci de licitacié i sempre que compleixin les condicions exigides al Reglament
dels mercats de Mira-sol i Volpelleres.

Aixi mateix, en cas de persona juridica, cal que la seva finalitat o I'activitat tingui relacié
directa amb I’objecte del contracte segons resulti dels seus estatuts o regles fundacionals i
s’acrediti degudament. Les empreses, a més, han de disposar d’una organitzacié amb
elements personals i materials suficients per a executar correctament el contracte.

Els licitadors empresaris han de complir les condicions minimes de solvéncia economica,
financera, técnica i professional que s’especifiquen en aquest Plec i que legalment resultin
exigibles per a la realitzacid de 'activitat o prestacid objecte del contracte, i només en cas
que sigui preceptiu, hauran de comptar amb I’habilitacié empresarial o professional.

5. ORGAN DE CONTRACTACIO

L’drgan competent per a tramitar aquest procediment i contractar la cessid parcial de Ia
concessié de domini public és SPM Promocions Municipals de Sant Cugat del Valles SA
(PROMUSA) a ’'empara del que disposa "’Acord del Ple Municipal de data 21 de juny i 20 de
desembre de 2010, pel qual s’atorga la gestid directa del servei municipal dels mercats de
Mira-sol | Volpelleres i la facultat i competéncia per a adjudicar I’explotacid de les parades
i/o magatzems d’aquests mercats.

6. DURADA DE LA CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC

El termini de vigencia total de la concessi6 atorgada a Promusa per I’Ajuntament de Sant
Cugat del Vallés sobre el mercat de Volpelleres finalitza en data 21 de juny de 2060.

La durada de les cessions parcials de la concessié de domini public que regula aquest Plec,
seran de 15 anys des de la data de signatura del contracte, amb possibilitat de prorrogar
Unicament si es compleixen les condicions d’estar al corrent de pagament i de sol-licitar-ho
formalment i amb I’antelacid prevista. En aquest cas, el cessionari ho haura de sol-licitar per
escrit signat i per registre oficial amb una antelacié de sis mesos a la finalitzacié de la seva
cessio.

Arribat el venciment del termini inicial de la cessid, i previa sol-licitud, aquesta podra ser
prorrogada de manera expressa per mutu acord de les parts, moment en el qual es fixaran
les condicions economiques i de pagament aixi com la durada.
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7. REGIM ECONOMIC DEL CONTRACTE DE CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI
PUBLIC DE LES PARADES I/0 MAGATZEMS

L’Acord del Ple Municipal de data 21 de juny i 20 de desembre de 2010 estableix que la
contraprestacié per a Promusa per la gestié del servei public del mercat municipal és el
cobrament dels imports que satisfan els usuaris.

7.1El cessionari de la/les parada/es i/o magatzem/s, d’acord amb el Capitol VIl del Reglament
dels mercats de Mira-sol i Volpelleres, haura d’abonar a Promusa els seglients conceptes:

- un import que dona dret a I’ocupacid de I’espai cedit.

- la part aliquota de les despeses comunes de funcionament, manteniment, neteja i
subministraments de les parts comunes, personal del mercat, promocié comercial,
possibles reformes etc...... Aquest concepte, es calculara segons coeficients en funcié de
les parts comunes i proporcional a la superficie ocupada.

-la part aliquota de les derrames negatives resultants de la diferéncia entre el pressupost i
les quantitats realment desemborsades. Aquest concepte es calculara segons coeficients
en funcié de les parts comunes i proporcional a la superficie ocupada.

Les despeses s’adequaran als imports que fixi I’Ordenanca Fiscal corresponent.
7.2 Per a cada una de les parades i/o magatzems es determinen els imports per m2
d’ocupacio de I'espai cedit que tindran caracter minim i podran ser millorats pels licitadors

en les seves propostes.

Es fixa com a pressupost base de sortida i imports tipus, el valor de la cessié parcial de la
concessié de domini public que consten als quadres segtients:

PARADES MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES
15 ANYS IMPORT PROGRESSIU D'OCUPACIO DE L'ESPAI
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, VALOR CESSIO
Parades Superficie PARCIALDE | GARANTIA
construida ANY1 | ANY2 | ANY3 | ANY4 | ANY5 | ANV 6 | ANY7 CONCE?,'SOMS INICIAL (***)
P3(*) 23,94 m? 79,00 €| 105,34€| 158,00€| 237,01€| 289,67€| 368,68€ 447,68€ 69.432,72 €| 3.471,64€
P7 34,88 m? 104,64 €| 139,52€| 209,28€| 313,92€| 383,68€| 488,32€| 592,96€ 91.970,16 €| 4.598,51€
P8i 35,90 m? 107,70 €| 143,60€| 215,40€| 323,10€| 394,90€| 502,60€| 610,30€ 94.659,84 €| 4.732,99 €
| 4 4 4 4

P9 (*) 47,03 m? 155,20 €| 206,93€| 310,40€| 465,60€| 569,06€| 724,26€| 879,46¢€ 136.400,16 €| 6.820,01€
P10 31,47 m? 94,41 €| 125,88€| 188,82€| 283,23€| 346,17€| 440,58€| 534,99€ 82.978,80 €| 4.148,94 €
P11 (**) 29,83 m? 89,40€| 119,32€| 178,98¢€| 26847€| 32813€| 417,62€| 507,11€ 78.654,60 €| 3.932,73€
P12 30,69 m? 92,07€| 122,76€| 184,14€| 276,21€| 337,59€| 429,66€| 521,73€ 80.922,24 €| 4.046,11€
P13 29,73 m? 89,19€| 118,92€| 178,38€| 267,57€| 327,03€| 416,22€| 505,41€ 78.390,72 €| 3.919,54 €
P14 25,82 m? 77,46€| 103,28€| 15492€| 232,38€| 284,02€| 361,48€| 438,94€ 68.081,16 €| 3.404,06 €
P15 (**) 19,50 m? 58,50€| 78,00€| 117,00€| 17550€| 21450€| 273,00€| 331,50€ 51.417,00 €| 2.570,85€
P19 (**) 19,50 m? 58,50 € 78,00 €[ 117,00€| 175,50€| 214,50€| 273,00€| 331,50€ 51.417,00 €| 2.570,85€

P8i P9 es comercialitzen juntes.

(*) parada amb sortida de fums

(**) parada amb desguds al paviment, apta per "fresc blau"

(***)garantia no subjecte a IVA

del 8é fins els 15¢ any de contracte l'import sera =import any anterior + increment IPC de Catalunya

IVA 21% NO INCLOS
Despeses parades no incloses.

MAGATZEMS MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES

15 ANYS IMPORT PROGRESSIU D'OCUPACIO DE L'ESPAI
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VALOR CESSIO
. PARCIAL DE GARANTIA
Magatzems| Superficie CONCESSIOA 15 | INICIAL (**)
ANY 1 ANY 2 ANY 3 ANY 4 ANY 5 ANYS
M1 13,86 m? 41,58 € 55,44 € 83,16 € 110,88 € 110,88 € 20.116,32 € 1.005,82 €
M2 (*) 16,38 m? 54,05 € 72,07 € 108,11 € 144,14 € 144,14 € 26.152,20 € 1.307,61 €
M3 15,61 m? 46,83€| 62,44€| 93,66€ 124,83€ 124.88€ 22.656,36 €| 1.132,82€
M4 11,01 m? 3303€| 44,04€ 66,06€| 8808€ 88,08€ 15.979,02€| 799,00 €
M5 7,08 m? 21,24 € 28,32 € 42,48 € 56,64 € 56,64 € 10.275,84 € 513,79 €
M7 6,55 m? 19,65 € 26,20 € 39,30 € 52,40 € 52,40 € 9.506,76 € 475,34 €
M8 11,81 m? 35,43 € 47,24 € 70,86 € 94,48 € 94,48 € 17.140,92 € 857,05 €
M9 11,81 m? 35,43 € 47,24 € 70,86 € 94,48 € 94,48 € 17.140,92 € 857,05 €
M10 12,63 m? 37,89 € 50,52 € 75,78 € 101,04 € 101,04 € 18.331,32 € 916,57 €
M12 12,64 m? 37,92 € 50,56 € 75,84 € 101,12 € 101,12 € 18.316,56 € 915,83 €
M13 15,82 m? 4746€|  63,28€| 9492€| 126,56€| 126,56 € 22.961,28€| 1.148,06€
M14 7,68 m? 23,04 € 30,72€ 46,08 € 61,44 € 61,44 € 11.146,80 € 557,34 €
M15 16,12 m? 48,36 € 64,48 € 96,72 € 128,96 € 128,96 € 23.396,40 € 1.169,82 €
M16 12,45 m? 37,35€ 49,80 € 74,70 € 99,60 € 99,60 € 18.069,84 € 903,49 €
M17 12,63 m? 37,89€ 50,52 € 75,78 € 101,04 € 101,04 € 18.331,32 € 916,57 €
M18 10,74 m? 32,22 € 42,96 € 64,44 € 85,92 € 85,92 € 15.587,88 € 779,39 €
M19 (%) 25,83 m? 85,24 € 113,65 € 170,48 € 227,30 € 227,30 € 41.240,16 € 2.062,01 €
M21 19,36 m? 5808€| 77,44€| 116,16€| 154,88€| 154,83¢€ 28.098,96 €|  1.404,95€
M23 19,36 m? 58,08 € 17,44 € 116,16 € 154,88 € 154,88 € 28.098,96 € 1.404,95 €
M24 19,36 m? 58,08 € 17,44 € 116,16 € 154,88 € 154,88 € 28.098,96 € 1.404,95 €
M25 (*) 19,36 m? 63,89 € 85,18 € 127,78 € 170,37 € 170,37 € 30.910,32 € 1.545,52 €
M26 (*) 21,96 m? 12,47 € 96,62 € 144,94 € 193,25 € 193,25 € 35.061,36 € 1.753,07 €

(*)magatzems amb subministrament d'aigua i sostre cobert
(**)garantia no subjecte a IVA

del 6¢é fins els 15é any de contracte l'import sera = import any anterior + increment IPC de Catalunya

IVA 21% NO INCLOS
Despeses magatzems no incloses.

S’exclouran les ofertes inferiors al valors de la cessié parcial de la concessid tipus de sortida.
L’import millorat respecte del tipus de sortida del valor de la cessid parcial de la concessid
de domini public, sera repartit proporcionalment.

7.3.- L’inici del pagament de I'import corresponent al primer any sera als 4 mesos de la
signatura del contracte.

7.4.- L'incompliment total i/o parcial de I’obligacié de pagament, implica la pérdua del dret
de la cessid parcial de la concessié de domini public, de I'import/s ja abonat/s i de la garantia,
d’acord amb el que estableix aquest Plec.

7.5.- Amés de I'import per I’ocupacid de I'espai cedit, I’adjudicatari ha de satisfer, segons el
previst en aquest Plec i al Text Refés del Reglament dels mercats municipals de Mira-sol i
Volpelleres, el percentatge que els correspongui en les despeses generades pel
funcionament, manteniment, disponibilitat d’aparcament, conservacid, vigilancia i neteja
dels espais comuns compartits amb la centralitat comercial i amb el mercat, els
subministraments de les parts comunes, el personal del mercat, la promocid comercial i les
possibles reformes aixi com les derrames negatives resultants de la diferéncia entre el
pressupost i les quantitats realment desemborsades.
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Es fan constar els imports de les despeses (Annex 14), -que sén progressives per anys-, i que
segons s’informa estan en procés d’aprovacio per part de ’Ajuntament i es publicaran a la
nova Ordenanca municipal de mercats.

7.6.- Aquestes quantitats seran repercutides mensualment en els 7 primers dies de cada mes
i s’actualitzara anualment amb P'IPC referit a Catalunya. Si concorren circumstancies
excepcionals, ’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés podra acordar una revisié superior
d’aquests imports.

El retard en el pagament de qualsevol dels imports esmentats en el present Plec generara
I’obertura de la via de constrenyiment per a procedir al seu cobrament; sense perjudici de
comportar la resolucid del contracte de cessid, de conformitat amb el previst en aquest
Plec.

Als imports esmentats en la present clausula (imports per ’ocupacié de I’espai, despeses
comunes i derrames negatives), els sera d’aplicacid, al moment de la seva liquidacid, 'lVA o
impost corresponent.

També correspondra a I’adjudicatari i seran al seu exclusiu carrec qualsevulla altra taxa i/o
tribut associat a la titularitat de la parada i/o magatzem i al funcionament i explotacié de
I’activitat.

Si el rebut passat al cobrament es retornés per I’entitat bancaria, la cessionaria haura de
pagar la despesa i comissid financera per la devolucid.

8. PUBLICITAT

L’anunci de licitacid s’exposara al public per un termini de 30 dies naturals i es publicitara al
BOPB, en un diari local aixi com en el perfil del contractant de Promusa, accessible des de
la pagina web www.promusa.cat i a plataformes especifiques i especialitzades.

El Plec i els documents complementaris podran ésser consultats en el perfil de contractant
de Promusa accessible des de la pagina web indicada o des del seglient enllag:
http://www.promusa.cat/

9. PROPOSICIONS. NORMES GENERALS. DOCUMENTACIO

9.1.- NORMES GENERALS:

- La presentacié de proposicions presumeix l'acceptacid expressa i incondicionada del
present Plec de Clausules i del Reglament del mercat municipal de Mira-sol i Volpelleres.

- La documentacid, un cop lliurada, només es podra retirar per motius degudament
justificats.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 177

<
o)
|
<}
=
Z
x
<
N
~
o~
-
|
X
(O]
N
~
X
>
<
<
X
=
53
o
e}
o
©
il
S
©
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/



http://www.promusa.cat/
http://www.promusa.cat/

PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
SantCugat

- Cada licitador podra optar a tantes parades i/o magatzems com vulgui, presentant una
proposicié individual per a cadascuna d’elles o una proposta conjunta en cas d’optar a
varies, sempre tenint en compte la Llei d’establiments comercials de Catalunya: Decret llei
1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacid dels equipaments comercials. Un operador no pot
ser titular de més del 60% de la superficie de venda.

- Cap licitador podra presentar més d’una proposicié per a una mateixa entitat (ja sigui
parada i/o magatzem), ni subscriure cap proposicié en agrupacié d’empreses si ho ha fet
individualment, aixi com tampoc podra figurar en més d’una agrupacié d’empreses. En cas
de fer-ho, sera causa de la no admissid de totes les proposicions subscrites per aquest.

- L’incompliment d’aquestes normes de participacié, determinara la inadmissié de totes les
proposicions presentades.

-Les proposicions hauran de tenir una validesa minima de 3 mesos comptats a partir de Ia
data d'obertura de les proposicions econdmiques.

-El/s licitador/s que resulti/n adjudicatari/s presentara/an la documentacié a que es refereix
el Plec, mitjancant copies simples notarials o legitimades per notari, d’acord amb els
requisits del Reglament Notarial, pel que fa a la legalitzaci6 i legitimacid.

9.2.- DOCUMENTACIO:

La documentacid de les proposicions es presentara en 3 Sobres numerats, tancats i signats
pel licitador o per la persona que el representi amb indicacié del nom i cognoms o rad social
de ’empresa, domicili, telefon i adreca electronica a efectes de notificacions.

Els sobres que es presentin han d’anar acompanyats pel document Annex 1, model de
participacid i presentacid d’oferta.

Sobre nim. 1: Documentacid administrativa.

L’anvers del Sobre portara la mencié “DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per a participar
en la licitacié per a I'adjudicacié de les cessions parcials de la concessié de domini public
de la/es parada/es num. .......... i magatzem/s nim....... del mercat municipal Volpelleres
de Sant Cugat del Vallés (Exp. 4812/2024) que presenta : (Nom i cognoms del proponent i
signatura)."

Aquest Sobre haura de contenir en suport paper i informatic (USB) la documentacié
seguent:

1. Copia del DNI/NIF/NIE del signant de la proposicié o de la persona que el representi. Les
persones extracomunitaries hauran d’acreditar documentalment que estan en possessid

dels permisos de residencia i de treball per compte propi que estableix la normativa
especifica vigent.
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2. Si es tracta d'una persona juridica, a més de la targeta del CIF, I’escriptura de constitucid i
en el seu cas de modificacié de la societat inscrita en el Registre Mercantil, quan sigui exigible
conforme la legislacié mercantil.

3. Copia del DNI/NIF/NIE i escriptura publica de poder inscrita al Registre Mercantil o registre
oficial corresponent, en el sup0sit que es comparegui o se signin proposicions en nom i
representacié d’un altre.

4. Declaracié responsable de I’Annex 2, efectuada per la persona fisica o el legal
representant si es tracta de persona juridica, de no trobar-se incurs en causa de prohibicié
de contractar amb una Administracié Publica o sector Public, conforme al previst a I’article
71 Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

Aquesta declaracié a més incloura expressament la circumstancia de trobar-se al corrent de
pagament del compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades
per la legislacid vigent, aixi com de no ser reincident en faltes de defraudacié en la venda
d’articles amb una sancié imposada en I’any anterior a I’anunci de la licitacié.

5. Acreditacié d’alta en I'lmpost sobre Activitats Economiques (IAE) en ’exercici corrent, o,
I’dltim rebut degudament abonat, en I’epigraf corresponent a I'objecte del contracte i en
relacié amb les activitats que realitzi en la data de presentacié de les proposicions.

6. Declaracid responsable acreditativa que el licitador no té deutes de naturalesa tributaria
amb I’Ajuntament en periode executiu o que els deutes no han estat atesos en periode
voluntari en el cas de contribuents contra els que no procedeixi la utilitzacié de la via de
constrenyiment.

7. Polissa d’asseguranca de responsabilitat civil amb cobertura minima de 600.000¢€ per
I’activitat a desenvolupar i el darrer rebut de pagament o bé el compromis de contractar-la
a partir del moment en qué resulti adjudicatari.

8. Si s’escau, i en funcié del producte objecte de venda, documentacié acreditativa del
compliment de la normativa sobre higiene i manipulacié d’aliments i, en concret, el certificat
de formacid en higiene dels aliments quan la legislacid vigent ho requereixi.

9. Qualsevol altra dada o document que li sigui requerit per I’drgan de contractacid.

La Mesa qualificara els documents presentats i incorporats a I’expedient. Si hi haguessin
defectes o omissions esmenables en la documentacié es comunicara al licitador concedint-
li un termini no superior a 3 dies habils per a esmenar-los. En cas de no esmenar-los, el
licitador sera exclos.

Les circumstancies relatives a la capacitat, abséncia de prohibicions per a contractar,
d’incapacitats i de reincidéncia en faltes de defraudacié de venda d’articles a qué es
refereixen els apartats anteriors, han de concérrer en la data final de presentacié d’ofertes
i subsistir en el moment de perfeccionament del contracte de cessié parcial de la concessié
de domini public.
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Sobre ndm. 2: documentacié técnica i comercial, criteris de valoracid susceptibles de judici
de valor

L’anvers del Sobre portara la mencié “DOCUMENTACIO TECNICA | COMERCIAL per a
participar en la licitacio per a I'adjudicacié de les cessions parcials de la concessié de domini
public de la/es parada/es nim. ...... i magatzem/s num... del mercat municipal Volpelleres de
Sant Cugat del Vallés (Exp.4812/2024) que presenta : (Nom i cognoms del proponent i
signatura)."

Aquest Sobre haura de contenir en suport paper i informatic (USB) la documentacid
seguent:

- Proposta tecnica, descripcié grafica de distribucié de la parada: (aspecte i disseny, minim la
planta, alcats i seccid a escala o acotats); memoria de qualitats (definicié dels materials
proposats i de les seves qualitats; també de les instal-lacions individuals de la parada); ila
valoracié econdmica de les obres i instal-lacions a realitzar per adequar I’espai a parada de
mercat (relacié de partides de "adequacié de la parada i resum de pressupost amb el total
economic abans iva).

Es fa constar que el licitador, respecte de les parades muntades, ha de presentar una
Memoria amb les modificacions, que en el seu cas, vulgui fer, tenint en compte que les
parades 3, 8, 9, 14, 15 i 19 tenen instal-lacions i les parades 3 i 15 mostradors (no refrigerats),
segons reportatge fotografic adjunt com a Annex 8.

- Proposta comercial, és a dir, esmentar la denominacié genérica concreta i el/s sector/s al
que es destinara.

Els extrems i contingut d’aquest Sobre 2, sén criteris d’adjudicacié que depenen d’un judici
de valor, quantificables d’acord als parametres establerts a la clausula 12 del present Plec.

‘ Sobre ndm. 3: proposicié econdmica i criteris automatics.

L’anvers del Sobre portara la mencié “PROPOSICIO ECONOMICA per a participar en la
licitacié per a I’'adjudicacié de les cessions parcials de la concessié de domini public de la/es
parada/es nim........ i magatzem/s nim....... del mercat municipal Volpelleres de Sant
Cugat del Vallés (EXp. «.cocefeereeee. ) que presenta: (Nomicognoms del proponent i signatura).”

El Sobre nim. 3 contindra I’escrit de proposicié economica signat pel licitador ajustat al
model que s’adjunta com a Annex 5.

L’escrit de proposicié economica haura d’expressar I'import/s ofert per cada parada en
xifres i lletres amb total claredat. No seran admeses les proposicions econdmiques que
continguin omissions, errors, contradiccions o esmenes que dificultin o impedeixin conéixer
amb exactitud quina és I’oferta del licitador. La resolucid de la Mesa rebutjant la proposicié
haura de ser motivada.
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En cas d’optar a I'adjudicacié de diferents parades, es presentara una oferta econdmica en
un Unic sobre, especificant clarament la parada per la que s’opta i I'import ofertat.

Els imports del model de proposicié economica sén criteris d’adjudicacié de valoracié
econdmica i automatica, quantificables d’acord a la puntuacid establerta a la clausula 12 del
present Plec.

A’Annex 5, model de proposicié econdmica, caldra indicar, en cas de voler fer oferiment en
aquest sentit, "anticipacié del periode de reversid.

10. TERMINI | LLOC DE PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS

Els interessats a participar a la present convocatoria hauran de presentar les seves
proposicions en el termini estipulat. La data maxima de presentacid és el dia 30 de setembre
de 2024 ales 14.00h.

Les modalitats de presentacié de les proposicions sén:

Opcié A: Presentacié presencial (preferent):

Les proposicions es podran presentar directament i de forma presencial al Registre
d’entrada oficial de Promusa, (Pg. Francesc Macia nim. 16-20, de Sant Cugat del Valles), dins
termini indicat anteriorment.

Opcié B: Per correu postal

Les proposicions es podran presentar per correu postal dins el termini indicat anteriorment.
En aquest cas, el licitador ha de justificar que la data i hora de la presentacid de la proposicié
a I'oficina de correus, és abans del termini i hora maxima assenyalada i fixada al Plec aixi
com trametre a Promusa la notificacié segellada de la presentacid de la seva proposicié a
correus mitjancant correu electronic (spm@Promusa.cat), la qual, s’haura de rebre abans
de I’hora maxima del dia determinat com a periode maxim de presentacid. En cas contrari,
la proposicid no sera admesa.

Tanmateix perque pugui ser admesa, la documentacid fisica haura d’arribar a I’oficina de
Promusa anteriorment esmentada abans dels 5 dies naturals seglients a la finalitzacié del
termini de presentacié de proposicions.

Les proposicions presentades fora del termini establert al Plec i/o Anunci corresponent, no
seran admeses sota cap concepte ni sota cap circumstancia.

11. MESA DE CONTRACTACIO | OBERTURA D’OFERTES

11.1.- COMPOSICIO

La Mesa esta constituida pels seglients membres, en la qualitat esmentada:
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e Regidora d’infancia, joventut, gent gran, turisme, fires i mercats i memoria historica
de ’Ajuntament de Sant Cugat del Valles, que actuara com a presidenta o persona
en qui delegui.

e ElDirector Técnic de Promusa que actuara com a Vocal o persona en qui delegui

e Técnica de Comerg de I’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, que actuara com a
Vocal o persona en qui delegui.

e Un Regidor de I'oposicié seguint el torn rotatori de grups municipals corresponent
que actuara com a Vocal.

e La directora de Patrimoni de Promusa que actuara com a Vocal o persona en qui
delegui.

e La Responsable del departament comercial de Promusa o persona en qui delegui,
que actuara com a Vocal.

e LaResponsable juridica de Promusa, que actuara com a Secretaria o persona en qui
delegui.

En la celebracié de les reunions de la Mesa, s’aixecara la corresponent acta que sera
degudament signada.

11.2.- PROCEDIMENT D’ACTUACIO
Obertura dels Sobres nim. 1i 2:

La Mesa, en acte intern, procedira a I’obertura dels Sobres nim. 1i 2 als efectes de qualificar
la documentacié administrativa i valorar la técnica i comercial corresponent.

La Mesa podra interessar dels licitadors aclariments sobre la documentacid presentada i/o
requerir la presentacié de documentacié complementaria, aixi com també comunicara (per
mitja que garanteixi i deixi constancia de la recepcié de la comunicacid) I'existéncia de
defectes u omissions esmenables, atorgant un termini no superior a 3 dies habils per
esmenar-los.

Es consideren inesmenables els defectes relatius a la manca de requisits exigits i esmenables
aquells que facin referéncia a la simple manca d’acreditacié dels requisits. No es podra
esmenar el Sobre 2 en aquells aspectes que sén objecte de puntuacid.

La Mesa decidira sobre I'admissid i procedencia de les esmenes presentades pel licitador.

Sera causa d’exclusié del present procediment, la manca d’esmena dels defectes o omissions
en el termini establert i/o la manca d’aportacié de la informacié i documentacié requerida o
la presentacié de documents que no s’ajustin a les condicions del Plec.

Quedaran excloses també les propostes que presentin dins del Sobre 2 dades economiques
rellevants que permeti coneixer el contingut del Sobre 3.

La Mesa lliurara els Sobres 2 a les persones designades del departament técnic i comercial
per a informin del contingut d’aquests i valorar i puntuar els extrems que en aquests
consten sota els parametres dels criteris d’adjudicacié que depenen d’un judici de valor
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establerts a la clausula 12 del present plec. Un cop efectuats els seus informes, la Mesa els
estudiara, analitzara i avaluara a efectes de la seva acceptacid o no.

La valoracié final assignada a la proposta técnica i comercial en aplicacié dels criteris
d’adjudicacid, es comunicara als licitadors a I’inici de I’acte public d’obertura del Sobre 3 i es
publicara al perfil, juntament amb les resolucions de la Mesa sobre exclusions, degudament
motivades, i admissions.

La datailloc de I’acte public d’obertura dels Sobres 3 s’informara en I’anunci de licitacié en el
perfil de contractant i es notificara per correu electronic.

Obertura de Sobre nim. 3:

Préviament a I’obertura del Sobre nim. 3 i a la lectura de les proposicions economiques, que
se celebrara -en acte public i/o electronic- el dia que es fixi i que es publicara i notificara als
licitadors, la Mesa emetra un pronunciament exprés respecte les proposicions admeses al
procediment, les rebutjades i les causes del seu rebuig i entregara als licitadors el resultat de
la valoracié efectuada al contingut dels Sobres 2.

Amb posterioritat a 'obertura de Sobre 3, el responsable de contracte emetra informe tecnic
en el que realitzara la valoracié-puntuacié de I’oferta econdmica i dels criteris de quantificacid
automatica als efectes d’obtenir la puntuacid total resultant per cadascu dels licitadors i
procedir a la classificacié d’ofertes acceptades per ordre decreixent, als efectes que la Mesa
pugui elaborar la proposta d’adjudicacid a favor del/s licitador/s que hagin presentat I’oferta
considerada la millor en relacié qualitat-preu que sera elevada a I’d0rgan de contractacié per
a la seva aprovacio.

Quedaran excloses de la licitacid les propostes incompletes per manca d’alguna de les dades
essencials que s’han d’ofertar, aixi com aquelles propostes que presentin uns imports
superiors al de licitacid.

Aixi mateix, es podran rebutjar aquelles proposicions que no guardin concordanca amb la
documentacid lliurada i admesa, modifiquin substancialment el model establert o comportin
error manifest en 'import de la proposicié o quan el licitador reconegui error o inconsistencia
en la proposicié que la facin inviable.

Les resolucions de la Mesa sobre exclusions, degudament motivades, seran notificades als
licitadors publicant-se al perfil.

12. CRITERIS D’ADJUDICACIO

12.1.- Proposta técnica de la parada fins a un maxim de 50 punts.

Descripcid grafica de distribucio.......c.coueveevicveenincicnncnnnn, fins a 20 punts

e Exhaustiva i coherent: de 10 a 20 punts
e Basica i coherent: de 1a 9 punts
*No adient i irrellevant: o punts
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Memoria de qualitats......ccoevievicneiieniininnininecnene fins a 20 punts

e Exhaustiva i coherent: de 10 a 20 punts
e Basica i coherent: de 1a 9 punts
e No adient i irrellevant: o punts

Valoracié econdmica de ’adaptacid de la parada................ fins a 10 punts
e Exhaustiva i coherent: de 5 a 10 punts
e Basica i coherent: de 1a 4 punts
* No adient i irrellevant: o punts

12.2.- Proposta comercial:

- per parada que obri activitat no present a dia d’avui al mercat ........ccevrueuee. 50 punts

- 4 punts/any experiéncia acreditada en la mateixa activitat que es proposa fins un maxim de
40 punts.

- 10 punts per parada/establiment en funcionament de la mateixa activitat que proposa fins
un maxim a 50 punts.

L’experiencia s’acreditara amb la presentacid de la documentacié que es consideri demostra
I’expertesa, veterania, coneixement, trajectoria i especialitzacid.

El funcionament d’una parada/establiment de la mateixa activitat, s’ha d’acreditar amb la
presentacid de copia del contracte vigent relatiu a aquesta.

12.3.- Parades agrupades preexistents.
- Per optar a parades agrupades preexistents, s’atorgaran 50 punts

12.4.- Anticipaci6 del periode de reversié a raé de 1 punt per cada any de reversio.

12.5.- Millora de I'import per 'ocupacié de ’espai.
S’atorgara 1 punt per cada increment del 1% sobre I'import per 'ocupacié del m2 de les
diferents entitats (parades i/o magatzems).

12.6.- Optar a més d’una parada.
S’atorgaran 20 punts per parada a partir de 2 parades.

12.7.- Magatzem 10 punts per magatzem.
S’atorgaran 10 punts per cada magatzem, amb el maxim puntuable de 3 magatzems.

12.8.- Operadors que acreditin amb document fefaent tenir o haver tingut una o més
parades en algun dels 4 mercats de Sant Cugat del Vallés .......... 50 punts
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12.9. Proveidors locals i de producte de proximitat. Les ofertes que acreditin treballar amb
proveidors locals i de producte de proximitat i que ho justifiquin de forma fefaent, fins un
maxim de 10 punts.

12.10 Adequacié a les necessitats del Barri i innovacié: Es valoraran amb un maxim de 50
punts les propostes que aportin noves tipologies de productes o serveis no disponibles
actualment al barri de Volpelleres, aixi com aquelles que cobreixin mancances identificades
en I'oferta comercial existent al barri.

S’adjunta Annex 15 amb la informacidé traslladada per I’Ajuntament del Vallés respecte a les
activitats existents al barri i les necessitats del barri.

12.11 Per cada parada de presenti proposta d’activitat de peix fresc i marisc al mercat,
s’atorgaran 25 punts

12-13 Es tindra en compte l'impacte ambiental i social de I'activitat proposada, donant

preferéncia a aquells comercos que promoguin la sostenibilitat i el comerg just.
S’atorgaran 20 punts i s’acreditara amb la presentacié d’una declaracié responsable.

13. GARANTIA DEFINITIVA

Per a la formalitzacié dels contractes de cessid parcial de la concessié de domini public de
parades i/o magatzems del mercat, els adjudicataris estan obligats a constituir préviament
una garantia definitiva per import del 5% del preu de I’adjudicacid -preferiblement-mitjancant
transferéncia, diposit en efectiu i/o aval bancari, segons model adjunt assenyalat com Annex
6, als efectes de respondre de la correcta execucié del contracte.

Es presentara una garantia definitiva individual per a cada cessié de parada i/o magatzem.

Aquesta garantia definitiva sera per tant requisit ineludible per a la formalitzacié dels
corresponents contractes.

Quan, a conseqiiéncia de la modificacié del contracte, el valor de la cessié parcial de la
concessié de domini public experimenti una variacid a I’al¢a, I’adjudicatari, en el termini de
15 dies naturals, haura d’ajustar la garantia constituida a la quantia necessaria perqueé es
mantingui la deguda proporcionalitat entre la garantia i 'import del contracte vigent en cada
moment.

La garantia es mantindra vigent durant tota la vigéncia del contracte, i garantira I'integre
compliment de totes les obligacions assumides per elles.

En qualsevol cas, Promusa es reserva el dret per procedir lliurement contra la garantia que
correspongui i disposar de les quantitats a que arribi, sense perjudici de les accions,
reclamacions o recursos dels que els adjudicataris es creguin assistits, els quals no
suspendran en cap cas la lliure disponibilitat de la garantia per part de Promusa
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En cas que es facin efectives penalitzacions o indemnitzacions sobre la present garantia, els
adjudicataris hauran de reposar-les o ampliar-les fins a I'import que correspongui dins el
termini maxim de quinze (15) naturals dies des de que aquelles s’hagin fet efectives,
incorrent en cas contrari en causa de resolucid.

14. PROPOSTA D’ADJUDICACIO, CLASSIFICACIO DE LES PROPOSICIONS | PRESENTACIO DE
DOCUMENTACIO

Amb posterioritat a ’obertura en acte public de les proposicions economiques, la Mesa
emetra proposta d’adjudicacid i I’elevara de manera motivada a I’6rgan de contractacid als
efectes de la seva resolucié motivada.

La proposta d’adjudicacid de les cessions parcials de la concessidé de domini public elaborada
per la Mesa, que tindran com a base els informes tecnic i comercials assumits, haura
d’incloure almenys els aspectes segiients:

1) Valoracié motivada de les ofertes presentades i admeses, d’acord amb els criteris
d’adjudicacid establerts en el Plec, fent constar les causes d’exclusid, si n’hi ha, les raons de
les puntuacions atorgades a cada licitador i, en el cas de I’adjudicatari, les caracteristiques i
avantatges de I’oferta que hagin estat determinants de la seva seleccié.

2) Classificacié de les ofertes per ordre de puntuacié obtinguda decreixent.

3) Proposta d’adjudicacid de les cessions parcials de la concessié de domini public a favor
dels licitadors que hagin presentat I’oferta que resulti, en el seu conjunt, economicament
més avantatjosa per a 'interés public.

La Mesa podra sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris abans de formular la
proposta d’adjudicacié de les cessions parcials de la concessié de domini public.

Préviament a I’adjudicacid, I’drgan de contractacid requerira als licitadors que hagin resultat
adjudicataris, perque, dins del termini de deu dies habils, a comptar del segtient a aquell en
que hagirebut el requeriment, presentin la documentacié segiient:

a) Document acreditatiu d’haver constituit la garantia definitiva, segons estableix la
clausula 13 del Plec.

b) Asseguranca de responsabilitat civilamb una cobertura per danys per import minim de
600.000 €, en el suposit de que no hagi estat inclos en la documentacid del Sobre ndm. 1.

A la polissa s’haura de fer constar de forma clara i expressa que aquesta estara vigent
durant tota la durada de la cessié parcial de la concessié de domini public de la parada ifo
magatzem o presentar compromis de renovacio per la durada d’aquella.

c) Asseguranca que cobreixi el risc d’incendi, explosid, aigua i altres riscos i danys materials
de la parada i/o magatzem, pel seu valor real o actualitzat de mercat.
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A la polissa s’haura de designar com a beneficiari de I’asseguranca a Promusa, als efectes
que aquesta pugui percebre les indemnitzacions procedents en cas de sinistre.

La cobertura haura de ser efectiva en el moment d’inici de la cessié parcial de la parada i/o
magatzem i haura de comprendre la durada total de la cessid.

c) Certificacié de ’Agencia Tributaria de I’Estat acreditativa que el licitador es troba al
corrent de les seves obligacions tributaries a favor de Promusa.

d) Certificacié de la Tresoreria General de la Seguretat Social, de trobar-se al corrent en el
compliment de les seves obligacions amb la Seguretat Social.

Si no es complimenta adequadament el requeriment en el termini assenyalat, s’entendra
que el licitador retira la seva proposicid, se’l tindra per desistit del present procediment de
licitacid i es procedira a sollicitar la mateixa documentacid al licitador segtient, per I’ordre
en que hagin quedat classificades les ofertes.

15. ADJUDICACIO DELS CONTRACTES DE CESSIONS PARCIALS DE LA CONCESSIO DE
DOMINI PUBLIC , NOTIFICACIO ALS LICITADORS | PUBLICITAT DE LES ADJUDICACIONS

L’0rgan de contractacid dictara la resolucié d’adjudicacié motivada a favor del/s licitador/s
d’acord amb la classificacid de la proposta d’adjudicacid, després de la comprovacié de la
presentacid i suficiencia de la documentacid indicada en la clausula anterior.

L’adjudicacid de les cessions parcials de la concessié de domini public haura de recaure dins
del termini de tres mesos a comptar del segiient al d’obertura de les proposicions
econdmiques. De no produir-se I’adjudicacié dins del termini assenyalat, els licitadors tindran
dret a retirar la seva oferta.

La resolucié d’adjudicacid s’haura de publicar en el perfil de contractant i notificar als
licitadors als efectes, en el seu cas, d’interposar els recursos que legalment corresponguin,
procedint-se, un cop transcorregut el termini per impugnar, a la formalitzacié dels
corresponents contractes de cessid parcial de la concessié de domini public i d’explotacié de
parada i/o magatzem.

Alaresolucié d'adjudicacioé s’entendra incorporada la proposta técnica de descripcié grafica
de la parada (aspecte i disseny), memoria de qualitat i la valoracié econdmica de les obres i
instal-lacions a realitzar per adequar I’espai a parada de mercat i que seran d'obligat
compliment per a I’adjudicatari.

Promusa es reserva la facultat de deixar sense efecte el procediment de licitacié i deserta
I’adjudicacié de parada/es i/o magatzem/s en cas que cap de les proposicions presentades
s’ajusti a les caracteristiques exigides.

Respecte d’aquella/es parada/es i/o magatzems per les que ningu hagi optat, i per tant, la
seva adjudicacié quedi deserta per manca de presentacié d’oferta, Promusa es reserva la
facultat de procedir a la seva adjudicacid tot seguint la tramitacié del procediment de
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contractacié que -en el seu cas- legalment correspongui o procedira a convocar una nova
licitacié per a adjudicar aquestes.

De conformitat amb la nota-informe juridic de la Directora i Técnica de contractacié de
I’Ajuntament de Sant Cugat del Valleés de data 19 d’octubre de 2021, i d’acord amb I’art 93 i
137.4 d) de la llei de patrimoni de les administracions publiques i concordants del Reglament
de Patrimoni de les entitats locals de Catalunya i 'article 168.2 del TRLUC, en cas que no
s’arribés a perfeccionar el procediment per manca de formalitzacié de I’adjudicacid,
Promusa podria optar -si s’ha fet licitacié i es declara fallida per incompliment de les
obligacions-, per convocar una nova licitacié o adjudicar directament a favor de qualsevol
interessat en establir-se al mercat de Volpelleres, sempre que no hagi transcorregut més
d’un any des de la licitacid.

En aquest cas, els adjudicataris assumiran les mateixes obligacions com les que es van fer
constar en el Plec (import, objecte, terminii condicions). Si es canvien aquestes condicions,
s’haura d’acudir a una nova licitacid.

Aixi mateix, ’0rgan de contractacidé podra deixar sense efecte el procediment de licitacid,
quan concorrin circumstancies de caracter factic o juridic que, de manera logica i raonable,
imposin la prevalenca de 'interés public a la vista de les necessitats que busca satisfer el
contracte, podent igualment desistir o renunciar a la licitacid.

16. FORMALITZACIO DELS CONTRACTES DE CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI
PUBLIC | EFECTES.

Transcorregut, en el seu cas, el termini corresponent per a la interposicié del recurs que
s’escaigui, es procedira a formalitzar els diferents contractes de cessié parcial de la
concessié de domini public i d’explotacié de parada i/o magatzem del mercat (dels que
formara part el present Plec, la proposicié técnica i comercial presentada pel licitador com a
documents definidors dels drets i obligacions de les parts).

La cessid parcial de la concessié de domini public tindra naturalesa administrativa i
s'entendra sempre convinguda a risc i ventura de I'adjudicatari, sense que aquest pugui
sol-licitar alterar el contingut de les clausules del Plec que regeix la licitacié ni de qualsevol
altra document contractual.

La modificacié de I'activitat a la que s’ha de destinar la parada, sense consentiment exprés
de Promusa, comportara la incoacid i tramitacié del corresponent expedient sancionador
per exigéncia de les responsabilitats i conseqiiencies que legalment se’n derivin.

17. OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI

A més de les obligacions concretades en aquest Plec, el contracte de cessid i d’explotacid de
parada i/o magatzem del mercat que se signi, la normativa legal i el Reglament del Mercat
Municipal de Mira-soliVolpelleres aplicable, seran obligacions de I'adjudicatari, les seglients:
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1. Executar les obres i instal-lacions necessaries per a convertir les entitats lliurades en
parades de mercat i/o magatzems per a la gestid i explotacié de I'activitat d'acord amb la
proposta técnica descripci6 grafica de distribucié, memoria qualitats i obres i instal-lacions
valorades econoOmicament presentat per I’adjudicatari al Sobre 2. L’adjudicatari es
compromet a que el seu personal respectara i complira els requeriments i ordres de
I’administracié del mercat i les disposicions municipals reguladores del servei de mercats.

2. Contractar directament amb les companyies els subministraments d’energia electrica,
aigua i altres serveis que siguin necessaris pel bon funcionament de I’establiment i pagar les
despeses corresponents.

3. Sol-licitar tots els permisos necessaris per a I'explotacié de les parades, incloses les
llicencies municipals i altres autoritzacions administratives que puguin resultar legalment
exigibles. Concretament, sol-licitar la llicéncia d’obres i/o I’assabentat, la llicéncia d’activitats
i/o de qualsevol altra llicéncia necessaria per a la implantacid i posada en funcionament de
les parades.

4. Posar en funcionament les parades en el termini maxim de 4 mesos des de la signatura del
contracte.

5. Gestionar les parades mitjancant una organitzacié adequada, dotant-les dels mitjans
personals i materials necessaris per atendre al public de manera optima.

6. Mantenir la porcié de domini public utilitzat i les obres, instal-lacions, mobiliari i elements
de 'establiment en bon estat de conservacid, netedat i funcionament aixi com substituir-ne
els elements deteriorats o defectuosos.

També I'obligacié de la realitzacié d’obres i tasques de conservacié i manteniment de les
instal-lacions a la parada i/o magatzem durant la vigencia del contracte.

7. Establir les mesures correctores necessaries per evitar molésties i sorolls produits pel
normal funcionament dels establiments als veins de conformitat amb I'establert a la
legislacid basica estatal i autonomica de desenvolupament sobre contaminacid acustica i
ordenan¢a municipal de convivéncia ciutadana.

8. Fer-se carrec dels residus generats per la parada fent una correcta separacid i dipositant-
los en les zones habilitades en el mercat per la seva posterior recollida.

Cada parada haura de tenir cura de la seva neteja i manteniment en bones condicions
d’higiene i salubritat durant tota la jornada de vendes. Es obligatori abocar les aigiies
residuals o brutes als embornals del mercat, sense permetre’s emmagatzemar-les en cubells
o recipients.

9. Satisfer puntualment els imports i despeses corresponents, aixi com la resta de tributs,
arbitris i taxes tant estatals, municipals, provincials o autonomics que en el seu cas es derivin
de la seva activitat.
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10. Sol-licitar autoritzacié a Promusa per a qualsevol modificacié de la parada i de les seves
instal-lacions, aixi com del magatzem.

11. Comunicar a Promusa qualsevol modificacié dels horaris establerts, dels periodes de
tancament per descans setmanal, periodes de vacances, etc.... als efectes d’obtenir el
permis ifo autoritzacid pertinent.

12. Exercir per si les activitats, sense alienar, traspassar, arrendar o, en general, cedir la
titularitat del contracte llevat dels suposits expressament regulats en aquest Plec i al
Reglament de Mercats Municipals de Mira-sol i Volpelleres.

13. Responsabilitzar-se de la falta de pagament a llurs proveidors, dels deterioraments i dels
robatoris que es puguin cometre en els establiments i/o les seves instal-lacions, amb
completa indemnitat per a Promusa.

14. Complir les disposicions vigents relatives a I'explotacié d’establiments comercials,
particularment les de policia, treball, higiene, horaris comercials, consum i mercat, sanitat i
seguretat de les persones i coses.

15. Complir les obligacions de caracter laboral i de Seguretat Social respecte del seu personal,
que dependra exclusivament de I'adjudicatari i no tindra cap lligam laboral, administratiu o
de cap altra classe amb Promusa.

16. Deixar lliures i vacus, a disposicié de Promusa, acabat el termini de la cessid, I’espai de
parada i/o magatzem, béns i instal-lacions objecte de la cessid, reconeixent la potestat de
Promusa per acordar i executar el llangament, a excepcié dels elements fixos que queden
en benefici de la finca.

17. Complir les ordres que dicti Promusa o de qui pugui gestionar el servei public del mercat
municipal on s’ubiqui I’espai objecte de cessid.

En cas que l'espai objecte de cessid s’adjudiqués a dos o més titulars individuals, tots ells
seran responsables solidaris enfront Promusa del pagament dels imports i de les despeses
que se’n derivin de I’adjudicacié i de la formalitzacid del contracte, aixi com de totes aquelles
obligacions establertes al present plec i al Reglament de Mercats Municipals de Mira-sol i
Volpelleres. Els drets dels co-titulars enfront Promusa seran, en tot cas, indivisibles.

Els co-titulars designaran un Unic representant i un domicili a efectes de notificacid.

18. Mantenir vigent una polissa d’asseguranga “Tot Risc Construccié”, durant I’execuci6 de
les obres d’adaptacié de la parada i una polissa de “Responsabilitat Civil”’, durant el periode
de vigencia del contracte de cessid parcial de la concessié de domini public i d’explotacié de
parada i/o magatzem del mercat.

19. La integracid a la Subcomunitat comercial plantes baixes, amb la quota de participacio
que correspongui, aixi com la contribucié economica, en el percentatge de participacié que
els correspongui en els costos derivats del manteniment, de la conservacid, de la vigilancia i
de la neteja dels espais comuns que comparteix amb el mercat i amb la Subcomunitat

23
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comercial plantes baixes, de la disponibilitat d’aparcament durant 2 hores per als clients,
dels subministraments de les zones comunes, de la promocid comercial, del personal del
mercat i de la diferéncia entre les derrames negatives entre el pressupost i les quantitats
realment desemborsades.

Totes les obligacions esmentades sén aplicables i exigibles pels magatzems, si també fossin
objecte de contracte.

Si incomplis aquestes obligacions, Promusa podra acordar la resolucié del contracte prévia
incoacid de I'expedient oportl aixi com imposar les sancions i/o penalitzacions que
corresponguin.

18. OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI RESPECTE A LA DISTRIBUCIO DE LA PARADA,
MEMORIA QUALITATS, OBRES D’ADEQUACIO | INSTAL-LACIONS.

Als efectes de la proposta técnica (Sobre 2) de la descripcié grafica de distribucié de parada,
memoria qualitats i obres i instal-lacions a executar, ’adjudicatari se sotmet al que es preveu
al Capitol X del Reglament dels mercats de Mira-sol i Volpelleres.

L’adjudicatari haura de realitzar, al seu exclusiu carrec, les obres i les instal-lacions
necessaries per habilitar I'espai concedit amb vistes a la prestacié de ['activitat objecte
d’aquest Plec, de manera que en resulti un establiment de prestigi i categoria que
constitueixi un element d'atraccié i d’interées per al public i usuaris dels espais adjudicats i
dels seus entorns.

Totes les obres i instal-lacions de construccid, adaptacid i conservacié necessaries per al
desenvolupament de [I’activitat, les quals, requeriran tant la preceptiva autoritzacid
administrativa, d’acord amb la normativa municipal aplicable, com I’'aprovacié prévia de
Promusa. Es destaca la importancia del disseny, materials, acabats, mobiliari i, en general,
de tots els elements que integren I'establiment. Les obres i instal.lacions s’hauran de dur a
terme donant compliment al Manual d’Us i Manteniment que s’adjunta com Annex 9.

Totes les obres i instal-lacions que es realitzin de caracter fix, que quedin unides de forma
permanent als terres, parets o altres elements sense deteriorament d’aquests, queden en
benefici de la finca i per tant, romandran de propietat municipal.

Promusa lliurara els espais per a les parades i/o els magatzems en el moment de
formalitzacid i signatura dels contractes.

Als efectes anteriors Promusa lliura la comunicacié prévia ambiental i la Resolucid
comunicacié ambiental del mercat de Volpelleres com a Annex 10, planols de la/les parada/es
i/o magatzem/s i les seves especificacions tecniques.

Els espais per a les parades seran lliurats completament diafans, amb preinstal-lacions i
tancaments i amb el nivell d’acabats especificat a la memoria de qualitats que s’adjunta com
a Annex 9. Les parades (3, 8 i 9, 14, 15 i 19) es liciten, a més, amb I"equipament existent que
es veu al reportatge fotografic adjuntat com a Annex 8.
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L’adjudicatari haura de realitzar al seu carrec, I’execucid de totes les obres d’adequacié i
instal-lacions i escomeses necessaries a fi de deixar I'espai -objecte de cessid- en perfecte
estat de funcionament, sota la supervisié dels serveis tecnics de Promusa i sens perjudici de
sol-licitar i obtenir la llicencia municipal d’obres i d’activitats i sanitat que correspongui.

L’execucid de les obres s’ajustara a la proposta técnica presentada i al projecte d’obres
definitiu que ’adjudicatari -al seu Unic carrec- haura de presentar a ’Ajuntament per tal de
fer la tramitacié de la legalitzacié de la corresponent activitat, del qual Promusa donara el
seu vistiplau ifo s’adaptara a les directrius que abans de I'inici d’aquelles o durant aquelles
es puguin formular pels serveis técnics de Promusa, de conformitat amb el que s’estableix
en aquest Plec i al Reglament del Mercat en matéria d’obres i instal-lacions. També
s’adequara a normativai a la resta d’activitat del mercat.

L’adjudicatari un cop tingui I’autoritzacié administrativa, haura de comunicar a Promusa I'inici
de les obres, i des de departament técnic es fara un seguiment de les obres, controlant
I’execucid i responen els possibles dubtes que puguin sorgir en quan a I’execucid.

L’adjudicatari s’obliga a posar en funcionament les parades en el termini de 4 extrincid des
de la signatura del contracte. Si incomplis aquesta obligacié, Promusa podra acordar la
resolucid del contracte prévia incoacié de I'expedient oportu.

Igualment seran a carrec de I'adjudicatari totes aquelles obres de modificacié de les
instal-lacions i escomeses que, si s'escau, siguin procedents i autoritzades per Promusa, com
també els aparells comptadors de subministraments, aixi com totes les despeses de
manteniment i conservacié que hi puguin haver.

Aixi mateix, 'adjudicatari estara habilitat per a I’execucié d’obres de reforma i millora de les
instal-lacions inicialment implantades a ’espai lliurat per a adequar-lo a desti de parada.

A aquests efectes haura de presentar una memoria descriptiva de les obres a Promusa, que
haura de revisar i autoritzar préviament la seva execucid.

Totes les obligacions esmentades sén aplicables i exigibles pels magatzems, si també fossin
objecte de contracte.

19. DRETS DE L’ADJUDICATARI

A més dels concretats en aquest Plec, al contracte de cessid que es signi, a la normativa
legal aplicable i al Reglament del Mercat Municipal de Mira-sol i Volpelleres aplicable, seran
drets de I'adjudicatari, els seglients:

1. A desenvolupar I’explotacié de I’activitat i correlativa possessié d’Us privatiu de la part
del sol de domini public ocupat per a I’explotacié de la parada i/o magatzem amb exercici de
la corresponent activitat de venda minorista i gaudira de la proteccié administrativa
necessaria per a la pacifica utilitzacid i desti dels béns de domini public.
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2. Aretirar, en finalitzar la vigencia del contracte, aquells elements de la seva propietat que
hagi incorporat i que no siguin susceptibles de reversid a favor de Promusa o de
I’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés per no constituir elements fix ni funcionals com a actiu
revertible en els termes previstos a la clausula corresponent del present Plec.

3. A gaudir dels beneficis fiscals que, en el seu cas, puguin preveure la legislacié tributaria
estatal i autondmica catalana, aixi com les ordenances fiscals municipals en cada moment
vigents.

L’adjudicatari se sotmet al que es preveu al Capitol V del Reglament dels mercats de Mira-
sol i Volpelleres.

20. RESPONSABILITAT CIVIL

L'adjudicatari sera responsable de tots els danys i perjudicis, directes o indirectes, per accidé
i/o omissid, que ocasioni personalment o els tercers al seu carrec tant a I’espai cedit com a
terceres persones, ja sigui per l'estat deficient dels elements de I’establiment i/o per
qualsevol causa o motiu, i en general, com a conseqiiéncia del funcionament, normal o
anormal, de |'activitat desenvolupada.

La responsabilitat civil dels riscos al-ludits en el paragraf precedent, tant si els perjudicats
son els clients i/o usuaris com els propis treballadors o d’altres persones, quedara coberta
amb la polissa d’assegurances formalitzada per Iadjudicatari d’acord amb la clausula
corresponent del present Plec, amb total indemnitat de Promusa.

L’adjudicatari respon del risc i ventura del contracte durant la vigéncia d’aquest.

21. OBLIGACIONS | DRETS DE PROMUSA

A. OBLIGACIONS:

Amés deles concretades en aquest Plec, les que resultin de la normativa legal i el Reglament
del Mercat Municipal de Mira-sol i Volpelleres aplicable, seran obligacions de Promusa, les
segients:

e Posar a disposicid dels adjudicataris els espais destinats a parades i/o magatzems
emplacats en el mercat de Volpelleres.

e Mantenir als adjudicataris en la pacifica possessié d’aquests espais durant el termini
de vigencia dels contractes de cessid parcial de la concessié de domini public i
explotacid.

e Posar a disposicid dels usuaris del mercat places d’aparcament durant les dues
primeres hores per tal d’afavorir el dinamisme del mercat, les quals assumeix
I’adjudicatari com a despesa.

B. DRETS

A més dels concretats en d’altres clausules d'aquest Plec, dels que resultin de la normativa
legal i del Reglament del Mercat Municipal de Mira-sol i Volpelleres aplicable, Promusa té els
drets segilients:
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e A percebre puntualment els imports previstos en aquest Plec o els que pugui
autoritzar en un futur ’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés.

e Alareversié dels immobles concedits en les condicions optimes de conservacid i
manteniment, en el termini previst i/o ofertat i en les condicions establertes en
aquest Plec.

e A intervenir i fiscalitzar les condicions d’ds dels immobles en qualsevol moment
durant el periode de vigencia dels contractes de cessid i d’explotacid de les parades
i/o magatzems.

e Ainspeccionar la/les parada/es i/o magatzem/s, les seves instal-lacions, aixi com la
documentacié relacionada amb I'is del domini public concedit i també amb
I’objecte de I'activitat i dictar, en el seu cas, les disposicions oportunes per a
mantenir o restablir 'adequada utilitzacid dels espais concedits i el normal
compliment de les clausules d’aquest Plec.

e A la modificacié ifo incorporacié dels usos per raons d’interés public i/o noves
demandes.

e A modificar el/s contracte/s de cessié per raons d’interés public en els seglients
suposits:

- Inadequacid de la prestacid contractada per a satisfer les necessitats que pretenen
cobrir-se -mitjancant el/s contracte/s- degut a errors o omissions soferts a la
redaccid de les especificacions tecniques del Plec.

- Forga major o cas fortuit que facin impossible la realitzacié de la prestacié en els
termes inicialment definits

- Necessitat d'ajustar la prestacié a especificacions tecniques, mediambientals,
urbanistiques, de seguretat o d’accessibilitat aprovades amb posterioritat a
I’adjudicacid.

La modificacid acordada no podra alterar les condicions essencials de la licitacid i
adjudicacid, i s’haura de limitar a introduir les variacions estrictament indispensables per a
respondre a la causa que la fa necessaria.

S'entendra que s'alteren les condicions essencials:

- Quan la modificacid varii substancialment la funcid i caracteristiques essencials de la
prestacid inicialment contractada.

- Quan la modificacié alteri la relacid entre la prestacié contractada i 'import, tal i com
aquesta relacié va quedar definida per les condicions de I’adjudicacid.
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- Quan per alarealitzacié de la prestacié modificada fos necessaria, en el seu cas, una
habilitacié professional diferent de I'exigida en el contracte de cessid signat o unes
condicions, de solvencia substancialment diferents.

- Quan les modificacions del contracte igualin o excedeixin, en més o en menys, el 10
per cent del preu d’adjudicacié del contracte, en el cas de modificacions successives, el
conjunt d'elles no podra superar aquest limit.

- En qualsevol altre cas en qué pugui presumir-se i justificar-se degudament que,
d'haver estat coneguda préviament la modificacié, haguessin concorregut al
procediment d’adjudicacid altres interessats o que els licitadors que van prendre part en
aquest haguessin presentat ofertes substancialment diferents a les formulades.

22. REGIM SANCIONADOR

L’incompliment per part dels titulars de les parades, de les obligacions derivades d’aquest
Plec, determinara I'obertura d'un procediment sancionador ajustat a la qualificacid de la
falta comesa, que sera resolt per I’Ajuntament, a proposta de Promusa.

Les infraccions en qué poden incdrrer els adjudicataris per rad de la prestacié del servei, es
classificaran en lleus, greus i molt greus i estan regulades al Reglament del Mercat Municipal
de Mira-sol i Volpelleres i al present Plec.

1. Seran faltes lleus les que expressament preveu el reglament aixi com les relatives a horari
i formes de prestacié del servei i que no posin en perill, donada la seva poca entitat, la
prestacié d’aquest.

Entre d’altres es classificaran com a faltes lleus les segiients:

a) Retards en I'obertura de I’establiment no superior als 30 minuts.

b) La interrupcid del servei, per causa justificada, sense donar avis a Promusa de forma
immediata.

c) Petites faltes d’educacié i tracte amb el public per part dels empleats contractats.

d) Petites deficiéncies en I’estat de neteja i higiene del local, instal-lacions i personal del
servei.

e) Complir amb retard I’obligacié d’ingressar els imports per "ocupacié de I'espai i/o les
despeses del mercat

f) En general, qualsevol omissié o negligencia simple en la prestacié del servei,
especialment en allo referent a les relacions del personal empleat amb els usuaris.

2. Es consideraran faltes greus, les que expressament preveu el reglament aixi com les que
posin en perill la bona prestacié del servei, incloses la desobediéncia a ordres de modificacié
d’aquell, establint-se entre d’altres les seglients causes:

a) Desobediéncia total o compliment defectuds de les ordres corresponents al servei.
b) Causar danys d’importancia al domini public.
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c) Realitzar obres en les instal-lacions sense llicencia prévia municipal.

d) Desobediencia sistematica a les ordres o disposicions que dicti Promusa sobre la
comprovacié de les instal-lacions, o que obeint-les aparentment, posi mala fe en la seva
realitzacid, i de forma especial en I’Gltim periode del termini de la cessid abans la reversid.
e) Resisténcia a la realitzacié de les reformes ordenades per Promusa.

f) Reiteraci6 sistematica de faltes lleus.

g) Retards en I’obertura de I’establiment superiors a 30 minuts.

h) Grans deficieéncies en neteja i higiene tant de la parada, personal i d’instal-lacions.

3. Seran molt greus, les que expressament preveu el reglament aixi com la reiteracid de les
faltes greus, incompliment de les obligacions essencials del cessionari establertes en els
articles 235, 250.5 i concordants del ROAS. En tot cas, es considerara falta molt greu
qualsevol forma de cessié de I’explotacié del servei sense la prévia autoritzacid municipal.

4. Les sancions per incompliment podran ser:
Es preveuen les segilients sancions economiques:
Les infraccions de caracter lleu seran sancionables amb multa compresa entre 100200 euros.

Les infraccions de caracter greu seran motiu de sancié econoémica d'entre 201i 500 euros i
suspensié temporal de I’activitat per un maxim d’un mes.

Les infraccions de caracter molt greu seran sancionades amb una multa de 501,00 a 900
euros, la suspensié temporal de I’activitat entre 1a 6 mesos i la caducitat de la cessid, sense
dret a indemnitzacid.

L’adjudicatari se sotmet expressament al que preveu el Capitol XIV del Reglament dels
mercats de Mira-sol i Volpelleres. L’Ajuntament també podra imposar altres de les mesures
previstes en aquest.

23. EXPLOTACIO DE LES ACTIVITATS

L’explotacié dels establiments i la prestacid de les activitats es realitzara a risc i ventura de
I’adjudicatari, i aquest Unicament tindra dret a ser indemnitzat per ’Administracié en els
casos i amb ’abast establerts en la legislacio aplicable.

Promusa en cap cas sera responsable de cap tipus de deutes, gravamen i obligacions que
pugui tenir el/la cessionari/a amb tercers, ni assegurara recaptacié o rendiment minim, ni
atorgara cap mena de subvencid pels espais objecte de la cessid parcial de la concessié de
domini public.

24. CESSIO | SUBCONTRACTACIO

Ates el caracter de la cessid parcial de la concessié de domini public, no es permet sota cap
concepte el sotsarrendament o cessid dels drets atorgats, de tal forma que I'activitat o Us
ha de ser exercit pel titular del dret, a excepcid de les situacions excepcionalment recollides
en el reglament.
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L’exercici dels drets de traspas o canvi de titularitat, “mortis causae” o “inter vius” es regira
pel que disposa el Reglament del mercat municipal de Mira-sol i Volpelleres.

Unicament sera possible la cessid a tercers del contracte d’explotacié de les parades i dret
de cessi6 atorgat a través d’aquest, una vegada transcorreguts 3 anys des de la data de
signatura del contracte, prévia autoritzacié de Promusa. El cessionari haura de complir, en
qualsevol cas, les mateixes condicions que els titulars anteriors i se subrogui en les
obligacions del que cedeix.

En el cas que s’autoritzés la transmissié, Promusa -previ pagament dels drets fiscals
corresponents fixats a partir de 'import de la cessid-, té dret a percebre aquests, segons
I’ordenanga municipal vigent aprovada per I’Ajuntament de Sant Cugat del Valleés, el qual, es
fara constar a la sol‘licitud presentada conjuntament pel cedent i cessionari.

L’adjudicatari se sotmet expressament al que preveu el Capitol IV del Reglament del mercats
de Mira-sol i Volpelleres.

25. CAUSES D’EXTINCIO DE LA CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC

La cessié d’Us objecte del present plec de clausula s’extingira, a més de les causes que
estableix 'article 70 del reglament de patrimoni dels ens locals i per 'article 260, en relacié
amb els articles 239 i 241, del reglament d’obres, activitats i serveis atés el caracter de béns
demanials afectes a un servei public, per alguna de les segtients causes:

e Per manca de pagament dels imports establerts i/o de les despeses derivades de les
actuacions necessaries perala conservacid i el manteniment de les instal-lacions dels
mercats, que es liquidi per Promusa

Per transcurs del termini

Per rentincia del/de la cessionari/a

Per rescat del servei

Per sancié que impliqui la revocacid dels drets del/de la cessionari/a.

Es fa constar que la renudncia unilateral com a causa de resolucid abans dels 2 anys des de la
data de contracte, comportara automaticament la incautacié de la garantia i una
penalitzacid, com a clausula penal expressa, de pagar els imports pendents que resten dels
2 anys. La rendncia a partir del tercer any, comportara automaticament la incautacié de la
garantia.

En el cas de renuncia unilateral del/de la cessionarifa, aquest ho haura de notificar
formalment per registre d’entrada oficial, als efectes d’iniciar la tramitacid a I’expedient
corresponent pel responsable del contracte.

Sempre i en tot cas de renuncia, la parada i/o magatzem es retornara en les condicions que
s’esmenten en el plec, assumint el cessionari I’obligacié d’indemnitzar aquells altres danys i
perjudicis ocasionats als espais cedits aixi com les despeses de reparacions en les que hagi
d’incérrer Promusa per adequar de nou ’espai que excedeixen de I'import de la garantia.
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26. REVERSIO

Al final de la cessio, sigui quina sigui la seva causa, revertiran a Promusa, en bon estat d’ds i
de conservacid i a plena satisfaccié de Promusa la/les parada/es, magatzem/s i instal-lacions
aixi com els elements de caracter fix incorporats sense que aix0 comporti el dret a
indemnitzacié o compensacié econdmica.

En conseqliéncia, les ofertes hauran de formular-se de manera que amb una adequada
explotacid de I'activitat de venda puguin restar amortitzats, durant el periode de vigéncia
de la cessid- els actius revertibles i els elements de caracter fix incorporats plenament a la/les
parada/es i/o magatzem/s, sense indemnitzacié o compensacié de cap mena.

S'exclouen de la reversié el mobiliari, utils, estris, aparells, existéncies i, en general, els béns
mobles susceptibles d'utilitzacié independent i que poden ésser extrets i traslladats sense
perjudicar o deteriorar les instal-lacions fixes municipals.

A aquest efecte, i préviament a 'aixecament de I’Acta d’inspeccié i Reversié, amb una
antelacié minima de 2 mesos abans de finalitzar el termini de la cessid, Promusa
inspeccionara l'estat en que es troben les parades, magatzems, instal-lacions i serveis.

Si existissin deterioraments imputables al/s adjudicatari/s, s’aixecara una Acta d’Inspeccié
que servira de base per tal d’instruir el corresponent expedient, en el que es concretara
"import de les reparacions necessaries que se li exigiran. Aquest/s haura/n de realitzar i
executar totes les obres i treballs de reparacié o reposicié esmentades en el termini que
s’especificara en I’Acta d’Inspeccid.

En cas que I’/els adjudicatari/s no efectui/n les reparacions, aquestes podran ser realitzades
per Promusa repercutint els imports a I’/als adjudicatari/s.

A aquests efectes, s’aplicara I'import de les reparacions a la garantia definitiva i, una vegada
esgotada aquesta, es practicara la corresponent liquidacié a I’/als adjudicatari/s i/o es
reclamara la corresponent indemnitzacidé. Promusa ha de recuperar les parades i magatzems
en condicions de cost zero per a la seglient adjudicacid, és a dir, a plena satisfaccié de
Promusa.

Un cop s’hagin dut a terme les reparacions i obres de les parades, magatzems iinstal-lacions,
Promusa i I’/els adjudicatari/s procediran a I’extincié del dret d’ds privatiu dels béns de
domini public necessaris i dret d’explotacié per al compliment del contracte. A partir
d’aquest moment I’/els adjudicatari/s, restara/an alliberat/s de qualsevol altra obligacid.

Durant la vigéncia del contracte, Promusa en cas que fos necessari, exercira el deure de
vigilancia mitjangant les visites d’inspeccié que cregui necessaries pel fi de garantir Iestat
correcte del funcionament d’instal-lacions, tenint I’/els adjudicatari/s I’obligacié de complir
les ordres particulars que li exigeixi el millor compliment del servei.

A lafinalitzacid de la cessid, I’adjudicatari/els adjudicataris tindra/n I’obligacié de deixar lliure

i buida (a excepcid dels elements fix anteriorment esmentats si és a satisfaccié de Promusa)
la/les parada/es i/o magatzem/s en un periode de deu (10) dies naturals segilients, quedant a

31
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disposicié de Promusa. En cas contrari, Promusa podra acordar i executar el llancament
auxiliant-se per ’Ajuntament.

Per altra banda, s’entén que I’/els adjudicatarifs, pel simple fet d'haver participat en el
procediment de licitacié, reconeix/en i acata/en la facultat de Promusa (auxiliada per
’Ajuntament de Sant Cugat, titular del servei public del mercat) per acordar i executar el
desallotjament deixant les obres, les instal-lacions, la/les parada/es i/o magatzem/ss
totalment lliures, en qualsevol cas d'extincid, si Ilels adjudicatari/ls no ho fa/n
voluntariament.

27. RESCAT

Promusa es reserva el dret de deixar sense efectes la cessid parcial de la concessié de domini
public abans del seu venciment, si ho justifiquen circumstancies sobrevingudes d'interes
public, en el termes i condicions que s’estableixin per la normativa vigent en el moment
d’adoptar aquesta decisid.

28. DOMICILI A EFECTES DE NOTIFICACIO

Tret de manifestacié en contrari per part de I’adjudicatari, formalitzada per escrit de forma
fefaent o bé mitjancant compareixenca, el domicili del/la cessionaria per tal d’efectuar tota
mena de notificacions i tramits en relaciéd amb aquest expedient sera el que correspon al lloc
de venda on exerceix I’explotacié de la parada i/o magatzem.

29. CONFIDENCIALITAT DE LA INFORMACIO

L’0rgan de contractacié no podra divulgar la informacié facilitada pels licitadors i designada
per aquests com a confidencial.

La declaracié de confidencialitat dels licitadors ha de ser necessaria i proporcional a la
finalitat o interes que es vol protegir i ha de determinar de forma expressa i justificada els
documents i/o les dades facilitades que considerin confidencials. No s’admeten declaracions
genériques i/o no justificades del caracter confidencial.

No tenen, en cap cas, caracter confidencial la proposicié o oferta econdmica del licitador, ni
les dades incloses en la Declaracié responsable i/o declaracié analoga.

En el cas de manca d’indicacid, s’entendra que la documentacié facilitada no té caracter
confidencial.

L’adjudicatari haura de respectar el caracter confidencial de la informacié a la qual tingui
accés degut al’execucio del contracte. El deure de confidencialitat tindra la mateixa vigéncia
que la del contracte.
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30. PROTECCIO DE DADES PERSONALS

SPM Promocions Municipals

L’adjudicatari s’obliga a complir amb les prescripcions que es prevegin a la normativa vigent
en matéria de proteccidé de dades personals i drets digitals. A aquests efectes, el licitador

presenta ’Annex 4.
Sant Cugat del Valles, juliol de 2024
Jordi NuUfiez Martinez

Gerent
Organ Contractaci6

ANNEX 1. MODEL DE PARTICIPACIO | PRESENTACIO D’OFERTA
Dades de qui presenta I’oferta:

Denominacié o rad social / Identificacié personal:

CIF/NIF:

Adreca:

Poblacié i Codi Postal:

Telefon:

E-mail a efectes notificacions:

Convocatoria:

Objecte del contracte: Adjudicacié dels contractes de cessid parcial de la concessié de domini
public i d’explotacié de parada/es i/o magatzem/s al mercat municipal de Volpelleres de Sant

Cugat del Valles.

Expedient nim.: EXP. 4812/2024

Presentacid: Numero de sobres tancats i signats que es presenten: 3

Entitats a les que s’opta:

PARADA num. ....ccceeeeeee
PARADA nUM. ..ccceeeeveee
MAGATZEM num. ..............
MAGATZEM num. ..............
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NOTA IMPORTANT:

-Aquest document, per duplicat, ha d’acompanyar els sobres que es presenten. No s’ha
d’incloure a I'interior de cap d’ells.

Llocidata....ceceeuerunes
Signatura (Nom i NIF de qui presenta I’oferta)

ANNEX 2: DECLARACIO RESPONSABLE COMPLIMENT OBLIGACIONS

20 T amb DNIndm. .....cevvinniininncnene actuant en nom propi
i/o en representacio de ... amb NIF ..o , comparec
a l'efecte de prestar la declaracié responsable preceptuada en el plec de clausules
administratives particulars que regeix el procediment EXP: 4812/2024 i en la representacié
que tinc DECLARO:

Que el licitador que represento esta o estic al corrent en el compliment de les seves
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, i que em comprometo a aportar la
documentacid acreditativa del compliment d’aquest requisit en cas de resultar adjudicatari.

Que el licitador no incompleix cap de les circumstancies a les quals es refereix la normativa
sobre prohibicions per a contratar amb el sector public ni cap altra disposicid legislativa sobre
incompatibilitats.

Que el licitador no és reincident en faltes de defraudacié en la venda d’articles amb una sancié
imposada dins del periode d’un any anterior a I’anunci de licitacid.

| perqué consti, signo aquesta declaracid responsable a .................. endata ..ceenienicnnncnnnen

ANNEX 3 DECLARACIO RESPONSABLE DESIGNACIO DE CORREU ELECTRONIC COM A MITJA
PREFERENT DE REBRE NOTIFICACIONS

El sotasignant ............................ declara:

Que en relacid a la licitacié Exp. 4812/2024 i d’acord amb la practica de les notificacions que
es deriven d’aquesta, en compliment del que estableix ’article 28 de la Llei 11/2007, de 22 de
juny, d’accés electronic dels ciutadans als Serveis Publics, designa com a mitja preferent per
rebre les esmentades notificacions I’adreca de correu electronic segiient :

Declara, aixi mateix, que aquesta adreca de correu electronic permet acreditar la data i hora
en que es produeixi la posada a disposicid de I'interessat de I’acte objecte de la notificacid,
aixi comI’accés al seu contingut, moment a partir del qual la notificacid s’entendra practicada
a tots els efectes legals.
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Declara, aixi mateix, que les comunicacions realitzades per Promusa pels mitjans identificats
tindran tots els efectes propis de la notificacid previstos a la Llei de Contractes del Sector
Public.

| als efectes oportuns, se signalapresent,a............ de...ccoeevveiiinnnde e

ANNEX 4 DECLARACIO RESPONSABLE PROTECCIO DADES PERSONALS.
El sotasignant ............................, declara:

1.- Que en relacié a tota la documentacid que presenta per participar en la licitacié del
contracte de cessi6 parcial de la concessié de domini public, Exp. 4812/2024, que contingui
dades de caracter personal de persones fisiques (treballadors, personal técnic,
col-laboradors, etc.) garanteix que ha obtingut préviament el consentiment de les persones
afectades per facilitar la referida informacié a Promusa amb la finalitat de licitar en el present
procediment.

2. Que, en cas de resultar adjudicatari, s’obliga a aplicar com a garanties suficients, en cas que
el contracte comporti el tractament de dades de caracter personal, mesures técniques i
organitzatives apropiades, per tal que el tractament compleixi tot alldo que estableix la Llei
organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets
digitals i la normativa de desenvolupament, en relacié amb les dades personals a les quals
tingui accés amb ocasié del contracte; i al que estableix el Reglament (UE) 2016/679, del
Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones
fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la Iliure circulacidé d’aquestes dades.

| als efectes oportuns, se signalapresent,a............ de.ccceevvvvnnennnde e
Signatura
Sant Cugat del Vallés, ............ de .nene. de 2024

ANNEX 5 MODEL DE PROPOSICIO ECONOMICA

El Sro veveennnan, veeeeeen... €N representacio de .............. ., en el
present procedlment per a I’adjudicacid dels contractes de cessié parual de Ia concessio de
domini public i d’explotacié de la/es parada/es i/o magatzem/s emplagats al mercat municipal
de Volpelleres (Exp. 4812/2024) i estant interessat en que se li adjudiqui/n, formula la present
proposta o oferta econdomica, segons la modalitat de I’espai al que opta, i manifesta
I’anticipcié del periode de reversid ofertat.

Cal indicar els imports en xifres i lletres.
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OFERTA ECONOMICA ||
PARADA NUM. ..conevrnenne
Ll a15anys

- Import proposat pel licitador (veure valor cessié parcial de la concessié de domini public
minim com a preu tipus de sortida de la clausula 7): .o.ccceeveeeeirnenenicericece -€

MAGATZEM ndm. ..............
[] a15anys

- Import proposat pel licitador (veure valor cessié parcial de la concessié de domini public
minim com a preu tipus de sortida de la clausula 7): oo -€

IANTICIPACIO PERIODE REVERSIO |

- Anticipacié del periode de reversid proposat pel licitador : ......... anys

Manifesta tenir tota la informacié pertinent als efectes de realitzar la present oferta
econdmica, pel que aquesta oferta inclou qualsevol error o mancanga que podés derivar-se’n,
i es compromet a complir-la.

Aixi mateix manifesta acceptar totes les clausules contingudes en el Plec de Clausules
Administratives Particulars i el contingut del model d’aval.

Per a qué consti, i als efectes de participar en la present concurréencia, signa a Sant Cugat del
Vallés, .....de eeeeeeeeeee. de20uiiinnnenn.

ANNEX 6. MODEL D’AVAL PER A LA GARANTIA DEFINITIVA

L’Entitat Financera ................. , amb domicili @ ....coeeeeuvrvinennene i en el seu nom i representacid
el ST e , en qualitat de .......... i amb facultat suficient per a obligar-la en
aquest acte, segons escriptura de poder atorgada davant del Notari de ........cccueueee Sr.
....................... en data.............. i nimero de protocol ....... inscrits en el Registre Mercantil de
............... , tom......, llibre ......, foli ........, seccié....., full ......, inscripcid ........ i que afirma es
troben integrament vigents

AVALA SOLIDARIAMENT

................................ davant de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES
S.A. (PROMUSA) amb renuncia expressa als beneficis de divisid, ordre i excussid i de
qualsevol altre que pogués ser d’aplicaci6 per la quantitat de EUROS
............................................... (cerevereree€) €N concepte de GARANTIA DEFINITIVA per a
respondre de totes i cadascuna de les obligacions derivades del compliment del contracte de
cessid parcial de la concessié de domini public i d’explotacié de parada/es i/o magatzem/s al
mercat municipal Volpelleres que se signi en licitacid Exp. 4812/2024
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Aquest aval tindra validesa mentre SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL
VALLES S.A (PROMUSA) no autoritzi la seva cancel-lacid.

En cas d'incompliment de qualsevol de les condicions establertes en el contracte que se signi,
el present aval podra ser immediatament executat, totalment o parcialment, i es fara efectiu
fins la quantitat maxima avalada, al primer requeriment de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS
DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A. (PROMUSA), sense que aquesta hagi de justificar de cap
manera I'incompliment per part de .......ccovviviviiiinicninicnncnnnnns

El domicili de I’entitat Financera ......cccocevnirueenennens , per a les notificacions que siguin
necessaries a efectes del present aval, sera el situat @ .....c.cceevveevirvcnersuciennen.

Aquest aval ha quedat inscrit en aquesta data en el Registre Especial d'Avals amb el nimero

ANNEX 7 PLANOLS DELS ESPAIS PER A PARADES | MAGATZEMS DEL MERCAT DE
VOLPELLERES CENTRE

PLANOL DE PLANTA DELS ESPAIS PER A PARADES DEL MERCAT
PLANOL DE LA PLANTA DEL MOLL DE CARREGA AMB ELS MAGATZEMS

ANNEX 8. REPORTATGE FOTOGRAFIC

ANNEX 9. MEMORIES DE QUALITATS | MANUAL INSTRUCCIONS US MERCAT

ANNEX 10. COMUNICACIO PREVIA AMBIENTAL

ANNEX 11. NORMATIVA USOS MAGATZEMS

ANNEX 12. REGLAMENT DELS MERCATS DE MIRA-SOL | VOLPELLERES | DECRET ALCALDIA
MODIFICANT EL MIX COMERCIAL

ANNEX 13. NORMES DE FUNCIONAMENT DE LA CENTRALITAT COMERCIAL VOLPELLERES
ANNEX 14. DESPESES FUTURES SEGONS NOVA ORDENANCA FISCAL MUNICIPAL

ANNEX 15. INFORMACIO MUNICIPAL SOBRE ACTIVITATS EXISTENTS I NECESSITATS AL
BARRI VOLPELLERES

ANNEX 16. MODEL CONTRACTE

Sant Cugat del Valles, Juliol de 2024

Jordi Nufiez Martinez
Gerent
Organ Contractacié
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ANNEX 9-MEMORIES DE QUALITATS | MANUAL D’INSTRUCCIONS US MERCAT

A. MEMORIES DE QUALITATS

Memoria de qualitats dels espais comuns del mercat.
Memoria de qualitats de les parades del mercat.
Memoria de qualitats dels magatzems a les plantes soterrani.

MEMORIA DE QUALITATS DELS ESPAIS COMUNS DEL MERCAT

FACANA PRINCIPAL:

La facana principal esta formada per un tancament de vidre amb porticons de lamel-les de
fusta que van formant les diferents obertures de les parades exteriors i I’accés principal.
Sobre aquest tancament es dona continuitat de I’edifici existent amb una franja de xapa de
zenc.

El tancament dels triangles que forma la coberta inclinada en el seus extrems es fara amb
vidre i gelosies de lamel-les de fusta.

La porta principal d’accés al mercat és una doble porta amb cancell, automatica de dos fulls
de vidre laminars de seguretat 6+6 transparents.

DIVISORIES:

Parets de separacid de bloc de ciment de 15cm o de fabrica de 12 cm, armats amb perfil d’acer.
Revestit amb fusta a les zones de pas del mercat, enguixat i pintat als passadissos interiors i
enrajolat als banys.

SOSTRES:
Es deixara la part inferior de la coberta vista. Aquesta estara formada per encavallades i
panells Sandwich amb acabat interior de llistons de fusta.

IL.LLUMINACIO:

La il-luminacié natural és a través de la facana principal i posterior aixi com també a través
dels diferents plecs de la coberta.

L’enllumenat artificial dels espais generals sera mitjancant uns elements lineals penjats,
col-locats a la part central del passadis i uns focus que dirigiran la llum a cada extrem de les
encavallades de coberta il-luminant el cos central.

PAVIMENTS:

El paviment sera de terratzo.

Per tal d’homogeneitzar el mercat, es fara entrar aquest paviment a les parades, un metre a
les parades perimetrals i 6 cm a les parades centrals.

A la planta altell el paviment sera de formigd.
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MEMORIA DE QUALITATS DE LES PARADES DEL MERCAT

DIVISORIES:

Parets de separacid de bloc de ciment de 15cm sense pintar, armat amb perfil d’acer.

El frontal de les parades interiors es construeix amb una estructura que permet allotjar la
caixa de persianai el rétol.

Les dues columnes laterals d’aquesta estructura seran folrades amb lamel-les de fusta.

El tancament de les parades interiors es fara amb una persiana enrotllable.

Les parades exteriors tindran tancament d’alumini i porticons de fusta.

SOSTRES:

Les parades s’entreguen sense de cel ras per tal de facilitar I’execucid les instal-lacions
propies de cada parada. Caldra deixar registres en els motors de la climatitzacié i altres
instal-lacions que hi haura sobre la parada.

Les parades P1i P2 tenen una finestra fixa al sostre per I’entrada de [lum natural.

Els fals sostres s’han de situar a una alcada de 2,70 sobre el paviment acabat.

No pot haver cap instal-lacié o element fora del volum de la parada.

PAVIMENTS:
Es deixaran acabades de formigé preparades per rebre el paviment del paradista.

INSTAL-LACIONS:

Aigua

La instal-lacié de fontaneria inclou la pre-instal.lacié d’aigua freda a totes les parades. S’ha
previst la canonada des de la bateria de comptadors fins a cada parada.

S’haura de contractar el corresponent comptador i subministrament a la companyia
subministradora.

Electricitat

S’ha previst la canalitzacié de la derivacid individual des de la centralitzacié de comptadors
fins a cada parada.

S’haura de contractar lainstal-lacié del comptador i el subministrament adequat a la poténcia
necessaria a la companyia subministradora.

Telecomunicacions
Cada parada tindra una previsié de xarxa de telefonia mitjancant una escomesa.

Climatitzacio

Sistema comunitari per a la produccié de calefaccid i refrigeracid.

El sistema de produccié és mitjancant bomba de calor aire-aigua, distribucié d’aigua amb un
sistema de canonades de 4 tubs, i generacid d’aire de climatitzacié amb fan-coils .

Ventilacid

Ventilacié mecanica amb conductes d’impulsié i de retorn.

Les parades P1, P2, P3, P4, P5, i P9 disposaran de sortida de fums per a una cuina de 20Kw
com a maxim.
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Sanejament
A cada parada es deixara una previsié a la connexié de clavegueram.

Instal-lacié contra incendis
Hi ha previst un sistema de deteccid d’incendis per aspiracié de fums, amb boques d’incendis,
extintors portatils i enllumenat d’emergéncia.

ESTAT DE CARREGUES:
Llosa massissa cantell 30 cm.
Sobrecarrega d’us = 1.000 Kg/cm2

«» Referent a les parades 3, 8 14, 15 i 19 , la memoria abans indica es d’aplicacio a
» ’ ’ M ’

trets generals, pero a més a més tenen unes preexisténcies segons es por veure en
I’Annex fotografic nim. 8.

MEMORIA DE QUALITATS DELS MAGATZEMS A LA PLANTA SOTERRANI

DIVISORIES:

Parets de separacid de bloc de ciment de 15cm, armat amb perfil d’acer, acabades pintades.
Cada magatzem tindra la seva porta metal-lica amb pany i clau.

Ala zona de vestuaris del personal del mercat, les parets aniran enrajolades.

SOSTRES:

Els magatzems M4 a M18 disposen de fals sostre de cartrd guix cobrint la meitat del
magatzem i un reixat metal-lic a I'altra meitat per permetre la ventilacié i la deteccié
comunitaria d’incendis. Aquest sostre es situa a una al¢ada de 2,50. Aquesta alcada limita el
volum d’emmagatzematge permes.

La resta de magatzems no disposen de fals sostre. La ventilacié d’aquests es fa amb reixes al
frontal i la deteccid d’incendis amb un detector individual.

PAVIMENTS:
Es deixaran acabats de formigd, excepte a la zona de vestuaris que s’enrajolaran amb rajola
antilliscant.

INSTAL-LACIONS:

Aigua

La instal-lacié de fontaneria inclou el subministrament d’aigua freda pels als magatzems M13,
M16 i M25 i als vestuaris del personal del mercat.

Aquest subministrament pels magatzems abans esmentats s’haura de contractar el
corresponent comptador i subministrament a la companyia subministradora.

Electricitat
S’ha previst un punt de llum al sostre de cada magatzem i il-luminacié general als vestuaris

del personal del mercat i ales zones comuns.

Sanejament
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Als magatzems que tenen subministrament d’aigua es deixara una previsid a la connexié de
clavegueram.

Instal-lacié contra incendis
Hi ha previst un sistema de deteccié d’incendis, amb boques d’incendis, extintors portatils i
enllumenat d’emergeéncia.

Ascensors
La comunicacié de la zona de magatzem amb el mercat estara dotada amb dos ascensors
amb una carrega maxima de 750kg un i 1.050kg I’altre.

Gestid de Residus
A la planta soterrani hi ha dues sales, una climatitzada per residus organics i una sense
climatitzar pels diferents contenidors de reciclatge i rebuig.

ESTAT DE CARREGUES:
Llosa massissa cantell 30 cm.

Sobrecarrega d’ds = 1.000 Kg/cm2

Nota: Cal tenir en compte que en l'interior de les parades hi ha en el sostre instal-lacions
comunes o bé passos d’instal-lacions d’altres parades, que NO es poden modificar.

B.INSTRUCCIONS | MANUAL D'US | MANTENIMENT DEL MERCAT MUNICIPAL
DE VOLPELLERES

PLANTA BAIXA | PLANTA ALTELL

La planta baixa i la planta altell formen part del sector 1 per limitar ’extensid interior en cas
d’incendi. Es el principal sector de I’establiment i inclou les arees destinades al Mercatiala
planta altell.

En aquest sector trobem a la planta baixa, el Local de Risc Especial (LRE) 1: Local de
serveis comuns, comptadors eléctrics. Els locals de risc especial hauran de mantenir les
propietats R120 d’estabilitat al foc de I’estructura resisténcia al foc dels tancaments El
120, portes de comunicacié EI260-c¢5. S’adjunta un planol on es pot veure graficament
aquells tancaments que han de preservar les caracteristiques per delimitar el sector.

ZONES PRIVATIVES
LA PARADA

Les 19 parades ubicades a la planta baixa del mercat tenen configuracions diverses
segons la seva ubicacid. Aixi doncs es poden agrupar en 3 tipologies diferenciades:

Tipologia illa central. Parades n°14-19.

Aquestes parades tenen entre uns 30 i 75cm de fondaria, que ja disposen
d’acabats executats que formen part de la parada, per tal que hi hagi una

4 B
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unitat de conjunt en el mercat. Aquests acabats, (revestiments horitzontals i
verticals) s'han de respectar i mantenir adequadament.

Aquestes parades s’han impermeabilitzat entenent que sén les parades més
propenses a ser peixateries. Per deixar la parada a peu pla, a cota del mercat,
s’han deixat 5cm perqué cada paradista pugui col-locar el paviment que ho
consideri. Cal tenir en compte que es poden fer parades elevades pera que
sempre s’ha de mantenir una alcada minima de 2,50m.

Tipologia interior laterals. Parades n°4-13.

Al igual que a la tipologia descrita en el punt anterior, aquestes parades tenen
1m a la part frontal, que forma part de la parada, pera ja disposa de
revestiments i acabats en aquest tram. Aquests acabats, tan de paviment de
terratzo, lames de fusta i calaix de DM pintat de blanc s'han de mantenir i
conservar sense modificacions.

Aquestes parades tenen 5cm perqué cada paradista col-loqui el paviment que
cregui oportu. Al igual que les parades de la tipologia descrita al punt anterior,
no disposen d’impermeabilitzacid. Si per I'activitat de la parada es contemplés
I’existéncia d’aigua, s’ha d’impermeabilitzar degudament.

El retorn de les maquines de de climatitzacié del mercat es troba ubicat a
I’interior de les parades n°4-13. Es per aquesta situacié que les persianes tenen
perforacions, per tal que I’aire pugui circular. Queda doncs prohibit,
obstaculitzar aquets orificis, mitjancant qualsevol element. Quant es dissenyi
i executi el fals sostre d’aquestes parades s’ha d’ubicar la reixa de retorn de
clima CONDUIDA al conducte de retorn del clima.

S’ha deixat connectada al conducte de ventilacid, en el sostre de cada parada
i de forma provisional fins a la instal-lacié del fals sostre definitiu, una reixa
que té unes dimensions de 6ox60cm i és de color blanc.

Aquesta reixa de retorn s’ha de col-locar de manera que I’aire pugui circular
lliurement des del fons de la parada, fins a les zones comuns. Aixi doncs,
aquestareixa no pot quedar a dins de cap sala o altre element que obstaculitzi
la correcte ventilacid.

Alinterior de I’ agrupacié de parades 4-7 i 10-13 hi ha ubicades les maquines de clima
comu del Mercat, aixi doncs, sera necessari també un registre de 60x60 accessible
per a manteniment.

Aquestes maquines tenen un desaigua que ja esta connectat a la xarxa de
sanejament del mercat.

Pel que fa a les parades 8 i 9, disposen d’un sistema de clima independent, un
per a cada parada, pera que forma part de la climatitzacié global de I’espai
mercat. Es doncs necessari, d’igual manera que en la resta, mantenir un
registre d’equivalents caracteristiques per a poder accedir a les maquines pel
seu manteniment i/o reparacid.

Aquestes parades tenen com a minim un parament amb extradossat de cartré
guix. Aquest extradossat té un espessor de 46+15mm i conté [lana de roca al
seu interior. Aquest extradossat s'ha de respectar ja que delimita amb els
locals que no sén propis del Mercat i s’ha col-locat aquest aillament per tal
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d'aconseguir una millor eficiencia energética del conjunt, ja que el mercat es
troba completament aillat (en la vessant de propagacié térmica) a la resta de
locals de la centralitat de Volpelleres. Es possible que el paradista desitgi
penjar algun element en aquest parament. En aquest cas caldra, depenent del
cas, reforcar amb llistons de fusta o similars. Es important que es torni a
col-locar P’aillament de llana de roca.

El conjunt de parades n°4-13 no disposen d’impermeabilitzacié en el paviment.
Cal tenir en compte un sistema d’impermeabilitzacid si per |'activitat que es
vol desenvolupar a la parada es preveu que pugui haver-hi aigua (com es el cas
de les peixateries).

El fals sostre d'aquestes parades quedara ventilat ja que comunica amb la
corona perimetral de [ames del Mercat.

Tipologia interior-exterior. Parades n°1-3

Aquestes parades, tenen porticons de fusta. Es important que els porticons
s'obrin correctament i amb cura per part de cada paradista i que es deixin
completament oberts (perpendiculars a la facana) quant la parada estigui
oberta al publicitancats quant aquesta tanqui. Els lucernaris de les parades 1
i 2 no es poden trepitjar sota cap concepte. La neteja d’aquests vidres es
realitzara accedint amb una escala des de la planta altell o amb una escala des
de la planta baixa del mercat.

Aquestes parades tenen 5cm perqueé cada paradista col loqui el paviment que
cregui oportu. Al igual que les parades de la tipologia descrita al punt
anterior, no disposen d’impermeabilitzacid. Si per I'activitat de la parada es
contemplés ’existéncia d’aigua, s’ha d’impermeabilitzar degudament.
Aquestes parades, al tenir facana exterior, no tenen espai pel rétol definit. No
es permetra la col locacié d’elements opacs que modifiquin la configuracié de
la fagana. Per a la identificacié de la marca comercial del paradista i altres
informacions s’utilitzaran vinils en el parament de vidre.

Tot i les diferencies entre les tipologies descrites hi ha alguns aspectes comuns que
totes les parades han de mantenir o respectar.

« Alcada minima del fals sostre 2.50m

» Sobrecarrega permanent del pres propi parada + la suma de les diferents
capes de paviments no pot sobrepassar els 400Kg/m2

o Acabats comuns: Calaix de persiana de DM pintat, paviment de
terratzo i revestiments de fusta d’avet.

e Quan la parada quedi tancada el mostrador ha de quedar a l'interior
delimitat per la persiana enrotllable.

Les instal-lacions de que disposen les parades son les segiients.
« Baixant de PVC de diametre 110cm, que sobresurt aproximadament
uns 80 cm des del terra.
o Una pressa d’AFS amb ramal de polipropilé de 25mm i clau DN15
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o Punt de connexid eléctrica trifasic amb coca de cable més tub de
derivacid individual, la longitud del qual és capag d'arribar a qualsevol
punt del terra de la parada. La poténcia prevista és de 10,39 KW

« Punt de connexié amb cable UTP CAT.6

El retol:

Cada parada interior, disposa d'un espai per a col-locar el retol. Aquesta franja
es troba en el frontal de parada delimitada per un perfil metal-lic d’acer
inoxidable. Aquest franja queda il-luminada per una tira LED oculta dins del
perfil d’acer inoxidable que emmarca el rétol. La il-luminacié s’ha de conservar
i el paradista pot col-locar un vinil que contingui el seu logotip o la informacié
comercial que es consideri oportuna en el vidre previst a tal efecte. No es
permetra col-locar cap solucié diferent a la del vinil.

El front del mostrador:

Cada paradista es col-locara el front de parada que cregui oportu tot seguint
els criteris marcats per a la propietat.

Els revestiments verticals:

Els revestiments de les parets interiors els definira el paradista haura de
respectar que tinguin com a minim una reaccié al foc Cs2do. S’haura de
mantenir el revestiment de fusta d'avet de la zona del frontal de parada.
Aquest revestiment de fusta es neteja amb un drap humit per tal de treure la
pols superficial que s'hi pugui acumular.

Els revestiments de fusta del mercat es troben envernissats amb un vernis
incolor, és possible que amb el temps aquests revestiments canvi el seu color.
Si es vol aconseguir el color original s'ha de polir i rebaixar 1mm de gruix i
tornar a envernissar. L'acabat del vernis ha de garantir una reaccié al foc de
com a minim Cs2do.

Revestiment horitzontal - sostres:

Els revestiments dels sostres els definira el paradista pera hauran de respectar que
els elements emprats tinguin com a minim una reaccié al foc de Cs2do.

Revestiment horitzontal - terres:

Els terres que es col-loquin a l'interior de cada parada (paviments) hauran de
respectar i garantir com a minim una reaccié al foc de classe EFL

Persianes enrotllables
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Les persianes enrotllables de les parades n°13-19 contenen 2 o 3 peces
desmuntables per tal que les cantonades quedin lliures un cop la persiana
quedi oberta. Es d’obligat compliment, desmuntar aquestes peces per deixar
la cantonada lliure, quan la parada estigui oberta. S'ha habilitat un armari on
hi ha el nUmero de cada parada per tal que es puguin guardar les peces de
manera ordenada.

LA PLANTA ALTELL

La planta altell no té definit el seu Us a dia d’avui. S’ha de tenir en consideracid que la ocupacié
per aquesta sala ha de ser de 80 persones com a maxim.

Les telecomunicacions arriben a la planta altell des de I’armari del costat dels ascensors.

Les claus de pas de la planta altell es troben a I’'armari d’instal-lacions que queda a la banda
de I’escala principal que duu a altell.

Hi ha un registre al fals sostre per accedir a les valvules d’equilibrat d’aigua.
Les instal-lacions previstes a ’altell son les segtients:

« 2 baixants de PVC de diametre 5omm

« 15 preses de corrent

e 6 punts de connexié de senyals febles amb cable UTP CAT.6

o 2 preses d’AFS amb ramal de polipropilé de 25mm i clau DN15

« Climatitzacié mitjangant 6 fan-coil de consola de 2 tubs, encastats a fals sostre amb
3 velocitats.

e 3 punts de retorn de clima.

ZONES COMUNS

ZONES DE CIRCULACIO

Les zones de circulacié que queden davant de les parades interiors estan
impermeabilitzades, i tenen un pendent entre ’un i el dos per cent cap a la
canal de recollida d'aiglies de la part central. Tot i que hi hagi un pendent cap
a la canal s’ha de procurar que no es formin basalts d’aigua i si és el cas,
conduir I’aigua cap a la canal. Convindra mantenir neta de residus la canal per
tal que desaigli correctament i evitar les possibles males olors. La canal
oculta, conté 2 registres en els punts on hi ha els baixants, per tal de poder-la
netejar, mitjancant una karcher o similar.

Els 5 bancs que hi ha col-locats a les zones de circulacié del mercat, no es
troben collats al terra per poder ajustar la seva posicié si fos necessari. Els
bancs tenen un pes suficient per a que siguin dificils de moure. De totes
maneres, el disseny d’aquests bancs preveu un sistema de fixacié per si mai
fos necessari collar-los al terra.
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FACANA

Porticons practicables:

Netejar periddicament, amb freqiiéncia setmanal, les guies que estiguin
brutes o obstruides per permetre el correcte lliscament dels porticons. Els
porticons es poden netejar amb un drap humit per treure la pols superficial.
Els llistons de fusta no estan lasurats, el seu color canviara amb el temps.

Gelosies fixes:

Aquestes gelosies tenen una major separacié entre llistons per tal de poder
netejar els vidres que queden a la part posterior. Si es donés el cas que la
separacié fos suficient perqué algunes aus es posessin entre les lames
s’estudiaria la possibilitat, amb la major celeritat possible, de incorporar un
element que evites aquest fet. El fet que certes aus es col-loquin entre
aquests elements, pot causar danys irreversibles que malmetin les gelosies.
Els llistons de fusta no estan lasurats, el seu color canviara amb el temps.

COBERTA VERDA EXTERIOR

La coberta inclinada del mercat té un limit d’ds clar pel qué fa el pes propi del
conjunt de la coberta. Aquest pes no pot superar en cap cas els 100kg/m2. La
coberta s’ha executat amb aquesta condicid, agafant com a referéencia el seu
punt més desfavorable que és quan es troba saturada d’aigua. Queda
completament prohibit realitzar qualsevol tipus d’activitat a la coberta, tret
de les activitats i operacions de manteniment necessaries per a aquesta.

En operacions de manteniment s’ha d’accedir a la coberta amb proteccions
per a les caigudes. Cal utilitzar sempre I’EPI en relacid a les linies de vida
instal-lades. Es trobara la informacid i caracteristiques de les proteccions en
els brancals de les finestres de la planta altell. Aquesta informacié sempre ha
de quedar visible i en bon estat de conservacid.

Les canals de la coberta s’han de mantenir netes pel bon funcionament
d’aquestes.

La vegetacid és de plantes suculentes, no necessita una gran aportacio
d’aigua. De totes maneres, la coberta té un sistema de reg gota a gota per si
en algun moment és necessari fer una aportacid d’aigua. Aquest
subministrament d’aigua puja a la coberta per al zona del conducte de
desenfumatge natural de I’aparcament soterrat. S’ha previst una sortida
d’aigua també per ala coberta plana que hiha sobre les parades P8 i P9, aquest
conducte puja entre la dltima encavallada i el congreny de formigé de la
coberta plana.

Els col lectors d’aigua pluvial de la coberta transcorren per la corona
perimetral del mercat. Aquests col lectors arriben a 4 baixants diferenciats.
1 Baixant es troba al calaix de cartré guix que hi ha al vestibul al costat dels
ascensors que comuniquen amb Paparcament. Un altre baixant, es troba
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dins del revestiment del pilar que comparteixen les parades P10 i P11 els
altres 2, un a la cantonada de la parada P7 amb el passadis i I’altre dins
I’armari de comptadors d’aigua.

COBERTA PARADES INTERIORS

Les parades n°13-19 tenen un sostre de tauler de OSB. Es pot accedir a
aquest sostre Unicament per operacions de manteniment i neteja. De totes
maneres es recomana que no hi hagi més d'un operari en aquesta zona fent
els treballs de neteja o manteniment. La carrega maxima que pot assumir
I’estructura és de 400kg/m2.

En aquest sostre no es pot guardar ni acumular cap tipus de material i no ha de
presentar obstacles. No es pot ubicar en aquest espai cap tipus d’instal-lacié de les
parades.

Lucernaris parades 1i 2:

Queda completament prohibit, recolzar, trepitjar o col-locar qualsevol tipus
de pes en els lucernaris de les parades n°1in°2 ja que no suporten cap carrega
d'ds. La neteja des de la part superior s’haura de fer accedint des d’una
finestra de la planta altell mitjancant una escala o bé amb una escala des de
la planta baixa mercat, passant per sobre de la corona de lames verticals i
travessant les instal-lacions de la corona. La neteja s’haura de realitzar sense
trepitjar aquesta superficie de vidre en cap cas.

ELEMENTS COMUNS INTERIORS

Corona perimetral de lames

Es a través d’aquesta corona on transcorren molts dels tracats d’instal-lacions
del mercat, tant comunes com derivacions individuals: conductes de AFS, PCI
i desaiglies de la coberta. A I'interior de la corona s’han previst preses de
corrent per a operacions de manteniment o bé per a ocasions puntuals que
s’hagi d’alimentar eléctricament algun element (per exemple I’enllumenat
nadalenc si fos el cas).

Sobre la corona perimetral, en el revestiment de DM de la zona oposada a la
planta altell hi ha previsions eléctriques per a la col locacid si fos necessari de
nous focus. Aquesta connexid es troba al centre entre dues parades. Abans
derealitzar qualsevol actuacidé en aquest sentit, caldra advertir als arquitectes
del projecte per tal que donin les instruccions oportunes.

Cambres higiéniques
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Hi ha un registre al fals sostre, de la zona del vestibul, per accedir a les valvules
d’equilibrat d’aigua Hi ha una clau de pas per a cadascun dels elements instal-lats en
aquestes cambres.

Sala de neteja

Els productes de neteja i carrets destinats a la neteja s'han de guardar a la sala de
neteja ubicada a la zona de les cambres higieniques.

Hi ha una clau de pas per a cadascun dels elements instal-lats en aquestes cambres.
PLANTA SOTERRANI-2

S’adjunta a aquest document la planta del soterrani -2 amb els sectors i LRE (locals de
risc especial) definits.

En la planta soterrani -2, trobem sectors d’incendi amb locals de risc especial. Molts
dels tancaments d’aquesta zona tenen prestacié El120. Cal tenir en compte que
aquestes prestacions s’han de mantenir per futures modificacions.

Cal indicar també, que qualsevol element que travessi un tancament amb prestacid al
foc (REI, El 0 E), haura de ser protegit mitjancant collarins intumescents o elements
similars de proteccié quant el forat sigui superior a50cm2i/o diametre igual o superior
a 8cm.

Els locals de risc especial (LRE) tenen una prestacié R120 d’estabilitat al foc de
’estructuraiuna

estanqueitat i aillament El 120 i les portes de comunicacié son amb la prestacié El260-
¢5. Aquestes prestacions s’han de mantenir per futures modificacions i/o reparacions
que pugessin succeir.

ZONES PRIVATIVES

MAGATZEMS

Hi ha 26 magatzems, classificats en 3 grups que a I’hora conformen locals de risc
especial diferenciats. LRE 7: Conjunt de magatzems (de I’1 al 7) i espais de circulacid,
associats a I’4s comercial.

LRE 5: Conjunt de magatzems (del 8 al 18), cambra d’estris de neteja i espais de
circulacid, associats a I’Us comercial.

Els limits d’ds d’aquetes dues agrupacions de magatzem sén [Ialcada
d’emmagatzematge, que no pot superar 2,5 metres, i la carrega de foc. Pel conjunt
LRE 7 la carrega de foc limit és de qvi = 569 MJ/m3 | pel conjunt LRE5 és de qvi = 440
MJ/ms3.

Qualsevol emmagatzematge, si hi ha sospita que pot tenir una major carrega de foc,
haura de ser avaluat pel titular, per tal de no superar el valor limit de disseny.

A la segiient taula extreta del RSCIEI s’especifiquen les carregues de foc de matéries
que son susceptibles de ser emmagatzemades:

11
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ACTIVITAT qi(M1/m?)
Bebidas sin alcohol 125
Zumos 300
Congelados 372
Conservas 372
Merc. Incombustibles en cajas 200
Especias 200
Flores artificiales 200
Legumbres secas 400
Articulos de perfumeria 500
Prendas de vestir 400

Els magatzems (de 4-17) tenen un 50% del seu sostre cobert i I'altre descobert.

Per higiene i sanitat si s'han d'emmagatzemar aliments que no es trobin
empaquetats es recomana que es col-loquinala

zona coberta.

Aquesta relacié de fals sostre cobert i descobert s’ha de mantenir ja que el
sistema contra incendis d’aquets magatzems és per aspiracié de fums
(conducte vermell que discorre pel sostre general d’aquests espais)

LRE 4: Conjunt de magatzems (del 19 al 26), associats a I’Gs comercial. Malgrat
aquest conjunt es presenta com un Unic local de risc especial, s’ha previst
compartimentar cadascun dels espais, ateés que resulta factible, i

d’aquesta manera es redueix el risc global. Aixi doncs la prestacid de resisténcia al foc
de les parets de tancament, que entreguen als forjats superior i inferior, tindran la
prestacio (REI 120).

Els magatzems tenen uns limits d’Us que sén I’alcada d’emmagatzematge, que
no pot superar 2 metres, i la carrega de foc qvi = 445,2 MJ/m3. Qualsevol
emmagatzematge, si hi ha sospita que pot tenir una major carrega de foc,
haura de ser avaluat pel titular, per tal de no superar el valor limit de disseny.

Els magatzems (2/4/10/13/16/19/20/22/25 i 26) tenen un tub de PVC @110 amb
una altura de 1m des del nivell de paviment connectat als pous de fecals de la
planta inferior. Si es preveu que hi hagi aigua al terra per a I'activitat que es
desenvolupi és imprescindible impermeabilitzar el terra del magatzem.
Aquests mateixos magatzems que disposen de sanejament, també disposen
de:

e Una pressa d’AFS amb ramal de polipropilé de 25mm i clau DN15
e Punt de [lum estanc amb detector de preséncia.

S’ha previst un sub-quadre a la zona del soterrani-2 per tal de poder portar
subministrament eléctric als magatzems que aixi ho sol-licitin. Aquesta
connexié s’haura de fer a través de les safates que transcorren pel centre
dels passadissos del soterrani-2. En cas de necessitar un nou tram, vertical o

12
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horitzontal es fara mitjancant una safata eléctrica d’iguals caracteristiques
que I'actual.

En cap cas es podra modificar la instal-lacié eléctrica que passa per les zones
comuns. Qualsevol nou element que s’autoritzi per part de la PROPIETAT
caldra conduir-lo fins al sub-quadre esmentat en el paragraf anterior.

ZONES COMUNS

El paviment del soterrani -2 no esta impermeabilitzat. Es important utilitzar sistemes
de neteja que utilitzin poca aigua o que no utilitzin aigua, per tal de fer la neteja
periodica d’aquestes zones.

VESTIDORS

LRE 6: Vestidors (si es modifica la seva superficie construida no podra superar mai
els 100 m2). Local de risc especial baix.

S’ha deixat un registre al fals sostre de vestidor 2 per poder accedir a la comporta
tallafocs que hi ha en aquesta zona pel seu manteniment.

Els vestidors disposen de dutxa. S'ha de procurar no mullar I’lambit de fora de
la zona del plat de dutxa ja que aquesta no esta impermeabilitzada. Si es mulla
el terra aquest s’haura de eixugar mitjan¢ant una fregona o similar. Es
recomana disposar d’una fregona per vestidor. Per evitar que I’aigua surti de
I’ambit del plat de dutxa es recomana disposar d’un sistema de cortines
(mampara no és possible ja que ha de permetre I’Gs de persones amb
mobilitat reduida.

A I’entrada del vestidor d’homes, hi ha una junta estructural de Pedifici, si la
canal de la rampa que queda sobre el forjat no esta neta ’aigua filtra per
aquest punt. Convé mantenir la canal de la rampa d’accés a I’aparcament i
moll neta per tal que desaigiii correctament.

Les claus de pas dels vestidors s’han deixat vistes per tal que si hi ha Ia
necessitat de tancar I'aigua siguin facilment detectables. Les valvules
d’equilibrat d’aigua s’han deixat oculta al fals sostre. S’hi pot accedir a través
del registre que hi ha al fals sostre.

SALES DE RESIDUS

Les sales de residus formen locals de risc especial baix. Les dimensions
d’aquestes sales no es poden augmentar en cap cas. Estan al limit de la seva
mida. En cas que s’ampliessin canviaria la condicié a local de rics especial

de condicions diferents. Els tancaments que les conformen han de mantenir la
prestacid El120. Si es fa necessari fer algun tipus de perforacié en algun dels
paraments, vertical o horitzontal aquest s’haura de protegir mitjancant collarins
intumescents o similar.

13 H
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Una de les sales de residus es troba climatitzada i és on s'han d'ubicar els
residus organics. Aquestes sales no fan més de 15m2 construits. Es permet
ocupar la sala climatitzada amb altres contenidors d’altres residus que no
siguin de fraccid organica si és necessari. No es permet ubicar els residus de
fraccid organica en un lloc que no sigui aquesta sala de residus climatitzada.

Per poder netejar aquestes sales s’ha disposat una bonera al paviment en
cadascuna d’elles. Cal indicar que aquest forjat no esta impermeabilitzat, és
per aquest motiu que si es neteja s’ha d’utilitzar I'aigua estrictament
necessaria i conduir-la, si és el cas, cap a la bonera.

Les sales de residus disposen d’una porta rapida, aquestes s’accionen
mitjancant un polsador que es troba situat a la zona del moll. Hi ha una
previsié per si mai fos necessari col-locar un segon polsador que accioni
aquestes portes rapides des de I’interior de la sala.

SALA DE NETEJA

Els productes de neteja i carrets destinats a la neteja s'han de guardar a la sala de
neteja ubicada al costat del nucli d’ascensors.

ASCENSORS: MERCAT-MAGATZEMS

Per impossibilitat de col-locar un muntacarregues en aquesta zona s’han instal-lat 2
ascensors. Aquest fet obliga a col-locar la carrega distribuida en 'espai i centrada
per garantir el bon funcionament dels ascensors. La carrega total esta limitada
en els kg que s’indiquen a I’interior de la cabina (incloent persones) . Per
questions d’higiene s’han d’utilitzar els dos ascensors d’aquesta zona, de
manera diferenciada. Un s’utilitzara per a les mercaderies i ’altre per al
transport dels residus.

MOLLDECiD

El sector 3 inclou el moll de carrega i descarrega. Es destinara a zona de circulacié
per a les operacions logistiques que serviran als espais de magatzem. Aquest sector
esta comunicat amb I’aparcament de I’edifici, a través de la rampa. S’ha col-locat una
porta de guillotina, resistent al foc (REI120), que estara sempre oberta. Tan sols es
tancara, automaticament quan s’activi a traves del sistema de deteccié d’incendis.
Aquesta porta no ha de servir en cap cas, per tancar i obrir el moll diariament. L’Us
indegut d’aquesta porta pot fer incdrrer, aquell qui la manipuli per a un us diferent
al previst, en responsabilitats greus.

Aquesta zona es considera associada a I’ds comercial, al qual dona servei. Degut que
es tracta d’una zona de circulacié, no s’hi podran emmagatzemar, en cap cas,
mercaderies. La seva carrega de foc sera molt reduida, inferior a 425 MJ/m2. Queda
completament prohibit utilitzar el moll com a magatzem. No poden quedar apilades
mercaderies, ni cap tipus d’embalums al moll de carrega i descarrega.

El moll de carrega i descarrega NO és un aparcament. Queda totalment prohibit utilitzar-lo
com a aparcament. Les carregues i descarregues es realitzaran en I'horari establert i no
s’allargaran més de 30min.

14
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El moll no disposa de desaigiies ni sistema de impermeabilitzacié pel qué es recomana que
la neteja sigui diaria, per evitar aiglies estancades i males olors.

RECOLLIDA D'AIGUA PER AFLORAMENT A LES PANTALLES

S'ha executat una recollida d'aigua de les pantalles que hi ha darrere de les parets de
bloc en de la zona de vestidors. Aquesta recollida d'aigua té un registre a la zona de
les escales per tal de poder comprovar-ne I'estat. S’ha de mantenir I’embornal net de
residus per tal que no s’embussi.

MAQUINES SOBREPRESSIO

Hi ha 3 registres a la zona dels patinets que donen al tram d’escales. Mitjangant un enreixat
tipus tramex, els operaris tenen accés a les maquines de sobrepressié pel seu manteniment.

POUS DE SUPERFICIE D’AIGUES FECALS

S'han instal-lat dos nous diposits d'aiglies fecals. Aquests dipdsits es troben al
soterrani -3. Un en la zona d’aparcament de les oficines i ’altre, en aquest mateix
nivell, s’ubica a I’escala que comunica amb el moll de CiD i I’exterior. Aquests pous
recullen per una banda els baixants de la zona dels magatzems 19-26 i per altra banda,
els baixants ubicats a la sala de neteja, els vestidors, cambres residus i els magatzems
de 119. S'ha de comprovar-ne el bon estat de manera periddica i fer-ne el manteniment
adequat descrit pel fabricant.
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Relacié de manteniment:

WERGST MUNICIPAL DE WU REMEGES MANUAL DTG LS TERBMENT,
RELACID DE MANTENRIENTS AME COMENTARMS
Conpsples. anianimant Empraza Pappdiciist,  Manual Hotas
EAMHAENT. - TeRARS HLRl ARHACiEl A contractar anuzl Ma He rabatar) mantkag gray lseament G2
EAMMAENT, - TeHARSMamat, AbHarisl A contractar anuzl Ma Ne rahakar) mantang gy llsrament C2
ACAEATS - DIntura blanca espals COmURE Helsis | pintat A contractar 5 3n¥E Ma Pintura 3dgguada,per cada materal
TAHGAMENTE - Berelanas. aubomatipues, Irelsiar-angreliar auls. Baradistes, menzual Ma BInicies eapaciiop,
TAHGAMENTE - Bopicans exlapine, Ieigian qules. Baradisles. sRlmaRal. Ma Alre 3 pr2gald - manual
ST LACHANE, - ek cRPEDEs, Electrénica | iyps A caniractar rimesiral =l -
IS TALLACIANE - Clima General EnRpEa, cantinua - S20R0E NEREERIEIE
JARRINERIA, - Coberta warda, Mantank tepe A cantractar anual =l Slstema BHALUE,
SAHEASMENF. - Canals cabsrd erda I1ei5ia cARaiE 1acoHldR, A coniractar ERIaRAl, Ma Ezpecial 320l desprps de loriea puges
ZAHELAMENT, - Canal Interlor [Asdeat, Hetgis canal facoia, A contractar 2 sRlmERES Mo Heleian Rt aA0uA, 3 pREsalS | revisar reglstres
ZAMELSMENT. - Canzl porta aRARAMEDE Metsia canal [ReoHa, A contractar menzual Ma Especial 3808l 3 13 BIReCANERL
SAMEAMMENF. - Canzl uhaalzac, ezl canal rReoldR, A contractar 2ERim3RRE Mo Augmentar pesledicRal A
ALARATE - GEDsiRE, Tr3amankienaacls A contractar B 3R¥E El gl
ACAEATS - Fusta da pl Interior Enusmssatincaion] mate A contractar 3 3N¥E Ma Wars.per garantr faageld 31 fpg Ce2al
ESTRUCTURA - Temnochin nteriar EnupmEsatincalon] mate A contractar 3 ER¥E Mo WJers.pier garantr aageld 3l fpg Ce2al
ESTRUCTURA - BRRSYARINES. EMMEIEsatIDCAoR] mate A contractar 3 3RS Mo WerMs.per garant (agele al fpg CE200
ESTRUCTURA - enpayalianes. Traciament anisliaEg. Aconbacr ¢ Mo Consultar taboeant,
FCl - SlEmens DrpiRtie A5V Weure BARGL, A Caniractar - El SRR | FRELVERLET SRARRRL
IDFTRALLATAENE - Hegalapla MEHNGARI MGQRAMAN, A coniraciar anuzl El COTRRAARRDE SRHRE.
IDFRALLACHENE - Central eapdls. WEHIGARI MIGaRAMA, A coniractar - El COMRRAARRDE SRHRE.
IETALLACANE - Compreesor fed, residus  GamMl.ass A contractar 5-10 3R¥S = Mowa GEmRga.de gas
INET LA TAHN R - Bourdaig0es.reak FURFRNARERL A contractar mensual El Sakarapl-2
INFRALLACHANE - Eaaunliziues Iveisia pansls ZrEigEd mensual Ma Cobertz cfizipss.
INSTALLACIONE - Link vida ADROrANRE 1R05M. A contractar anuzl Ma Coberts memgat,
ACAEATS - Retrada de pupliciat Retirada | pefela A contractar Temparzda Mo FInal de peppde 3nupcist,
IDETELLACHANE, - A5penanrs O WeACasla agoRamand, A conlractar - El S2gape(ahrkans
ST LAHCARN . - SERENEATE, Schindler WRFICIRI UDGRAMALL, A COMIractar - El SEERDEROIRAN,
Walg de 2019 Sded
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AJUNTAMENT DE

SantCugat

Plaga de la Vila, 1

08172 Sant Cugat del Valles
T. 935657 000
santcugat.cat

000

SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES
AV DE LA TORRE BLANCA 0002-0008, 03 D
08172-SANT CUGAT DEL VALLES

BARCELONA

MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES

codi de veritcacie: |11 AUV AU R AN RRA I
654A2Q630P4N121B1706

Procediment: T171 (FUE) 04 Comunicacioé prévia ambiental (Annex

)

Ajuntament de Sant Cugat del Valles
Registre General
SORTIDA

Expedient: 2004/2020

Data 16-02-24 13:30:43
Document: 57830/2024 Codi 8/6059/2024

COMUNICAT

Senyors/es,

Hem rebut la seglient comunicacié ambiental d'una activitat inclosa a I'annex 3 de la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats.

Num. Expedient:

Titular:
Activitat:
Ubicacio:

Annex:
Ref. Cadastral:

2004/2020

SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL V
MERCAT MUNICIPAL | MOLL DE CARREGA-MAGATZEMS

C DE BENET CORTADA 0013, LO 02 MERCAT DE
VOLPELLERES SANT CUGAT DEL VALLES (BARCELONA)

3 (CODI 12.46-aparcament — Moll de carrega)
2428701DF2922G0311BA

Mitjangant el present document us informem de les condicions complementaries que han de
regir durant I'exercici d’aquesta activitat segons informe técnic:

Incendis - Xemeneies

L’activitat disposa de 7 xemeneies (P1-P2-P3-P4-P5-P7-P9), limitada la seva poténcia d’equips
de coccié fins a un maxim de 20 kW no quedant classificats coma locals de risc especial i
estant sectoritzats els locals P1-P2-P7 amb conductes EI120 i els locals P3-P4-P5-P9 que
travessen al local del costat del MERCADONA amb comportes tallafocs a les xemeneies.i que
estan connectades a les centrals d’incendis dels 2 establiments.

Les instal-lacions d’extraccié de fums i olors hauran d’incorporar filtres de carbd actiu o
mesures correctores d’eficacia analoga segons estableix l'article 34 de I'Ordenanga Municipal
sobre sorolls, vibracions i olors de Sant Cugat del Vallés.

Les instal-lacions de I'extraccio, filtres i sortida de fums es mantindran i conservaran segons les
periodicitats establertes a l'article 7 del DB HS 3 del CTE.
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Condicions de llicéncia d’acord amb l'informe técnic del Servei de Medi Ambient:

1. L’horari maxim de I'activitat sera 07h a 23h, fora d’aquest horari no es podra realitzar cap
activitat.

2. L’activitat s’haura de portar a terme amb les portes i finestres tancades, haura de disposar
dels elements de ventilaci6 adequats, i amb les mesures esmorteidores pertinents per tal
de no superar els valors limit establerts.

3. Lactivitat haura de garantir no superar en els habitatges més propers els valors limit
d'immissiéo a I'ambient exterior i interior establerts en els annexos 3 i 4 de I'Ordenanga
municipal sobre sorolls, vibracions i olors de Sant Cugat del Valles, de 60dB(A) per a una
zona de sensibilitat acustica moderada B1 i de 30dB(A) per un dormitori en horari ditimn,
respectivament.

En el cas que en el funcionament de l'activitat es superin els valors limit establerts en el punt
anterior, I'activitat tindra I'obligacié de prendre les mesures correctores adients.

El que us comunico als efectes oportuns.

Signat digitalment per:
Secretaria General
Rosa Castella Mata
13-02-2024 13:43
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Procediment: T173 Ofici: Denuncies disciplina d'activitats
Ajuntament de Sant Cugat del Vallés

Registre General
Expedient: 53580/2022 Document: 57001/2024 SORTIDA
Data 12-02-24 11:53:38

Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

Codi S/5252/2024

Us notifico el Decret d’Alcaldia 630/2024, de data 09-02-2024, essent del segient tenor literal:

“Resolucié de procediment d’esmena de requisits materials relatius a I’activitat
comunicada

Mitjangant decret d'Alcaldia numero 5142/2022 de data 02/12/2022, s’inicia procediment
d’esmena de requisits materials relatius a I'activitat comunicada per a l'inici de I'exercici d’'una
activitat econdmica de MERCAT MUNICIPAL | MOLL DE CARREGA al carrer de Benet
Cortada, 13, local 02 Mercat de Volpelleres de Sant Cugat del Valles, enfront de SPM
PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, als efectes daportar i/o
justificar la documentacio requerida, en els termes seglents:

1. Justificacié del compliment normatiu de les xemeneies de cuines previstes per a varis
locals del Mercat i segons Acta comprovacio incendis existents al Mercat, al ser elements
propis de les instal-lacions comuns que pertanyen a 'establiment del Mercat i on s’ha indicat
que travessen altres sectors d’incendi d’'altres establiments, en base al Document Basic Sl
‘Seguretat en cas Incendis’ al Document Basic HS ‘Salubritat’ del Codi Técnic de I'edificacié
(HS 3 i detall de les algades del punt 3.2.1) aixi com l'article 34 de Ordenanga Municipal
sobre Sorolls, Vibracions | Olors de Sant Cugat Del Vallés de data 21/05/2018 :

= Definir per les 5 parades amb xemeneies, els possibles equips de coccio i/o
limitacions dels mateixos a poder disposar a cada parada (els equips de coccio
seran definits posteriorment per cada activitat de parada en base a la justificacio
normativa d’aquestes instal-lacions principals i comunes del Mercat).

= Sectoritzacié i compliment normatiu dels conductes d’extraccié de les xemeneies
(les quals travessen altres sectors d’incendi d'altres establiments).

= Algades i distancia a altres elements de les boques d'extraccié de les xemeneies
(justificacio técnica i planols).

2. Aportar nou certificat técnic del compliment normatiu dels conductes d’extraccid de les
xemeneies i la sectoritzacié d’'incendis dels mateixos.

3. Justificacié del recorregut accessible a I'establiment i indicar els pendents existents als
accessos del Mercat Municipal des de la Via Publica als mateixos (aportar planol amb els
recorreguts d'accés existents i el valor del pendent de les rampes existents des de la Via
Publica).

1/4
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L’anterior, d’acord amb l'informe técnic emés per part dels seneis técnics adscrits al Serei de
Llicencies Urbanistiques i d’Activitats en data 30/12/2021.

Mitjancant decret d’Alcaldia numero 807/2023 de data 22/02/2023 es constata I'incompliment
del decret 5142/2022 i s’imposa una primera multa coercitiva a SPM PROMOCIONS
MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, aixi com es confereix un nou termini per donar
compliment a alld requerit. Aquest decret es notifica a PROMUSA el dia 23/02/2023.

En data 29/08/2023 s’emet informe técnic de la seccid d’Activitats, el qual, en la part que és
d’interés, diu el seglent:

‘)

2. En data 23-03-2023 amb num. de registre ME-015589-2023 el titular aporta Annex 1 de
Memodria Tecnica signada per l'enginyer industrial David Pedrerol Lechuga en data 23-03-
2023.

3. En data 07-06-2023 amb num. de registre ME-029789-2023 el titular aporta Annex 2 de
Memoria Tecnica signada per l'enginyer industrial David Pedrerol Lechuga en data 06-06-
2023 amb els certificats de les instal-lacions contra incendis, donant resposta i compliment
de la documentacio requerida.

(..)
Conclusions

El sotasignat informa que sha aportat tota la documentacié sol‘licitada i, per tant, es pot
tancar el present expedient.”

En data 03/11/2023 s’emet informe de la técnica adscrita a la Direccié d’Assessoria Juridica, el
qual, en la part que és d’interés, diu el seguent:

“.)

D’acord amb el contingut de l'informe técnic emes per la seccié d’Activitats en data 29/08/2023, i de
conformitatamb el que disposa l'article 43.6 de la Llei 18/2020, cal procedira la resoluci6 i arxivament
del present procediment, ja que s’ha donat compliment a allo requerit mitjancant decret d’Alcaldia
numero 5142/2022 de data 02/12/2022.

(..)

L'article 43 de la Llei 18/2020, de 28 de desembre, de facilitaci6 de I'activitat economica
estableix que la resolucié del procediment administratiu, que s’ha de notificar a la persona
interessada, ha de determinar alguna de les opcions segients:

a) L'arxivament de I'expedient, si de la tramitacid del procediment d’esmenes resulta que
I'activitat compleix la normativa sectorial vigent.

b) El cessament de l'activitat i, si escau, la restitucié de la situacié juridica al moment previ a
Pinici de I'activitat corresponent.

c) El reinici de I'activitat, si després d’haver estat suspesa cautelarment s’acredita que compleix
tots els requisits exigits per la normativa sectorial vigent.

d) La continuacié de I'exercici de l'activitat, condicionada a la implantacié de les mesures que
s’indiquin en els terminis establerts per la mateixa resolucié.

2/4
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La competéncia per a I'adopcio d’aquest acord correspon a I'alcalde d’acord amb l'article 21.1.r)
de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local i l'article 53.1.u) del
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya. No obstant aixd, aquesta competéncia s’ha delegat en la tercera
Tinencia d’Alcaldia de Gestié Urbana, Mobilitat i Canvi Climatic mitjangant Decret d’Alcaldia
num. 3452/2023, de data 06/07/2023, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de
data 24/07/2023.

RESOLC

1r.- RESTAR ASSABENTATS de I'informe técnic de la seccié d'Activitats de data 29/08/2023,
la part d’interés del qual consta a la part expositiva de la present resolucio.

2n.- RESOLDRE el procediment iniciat per 'esmena de requisits materials relatius a I'activitat
comunicada per a l'inici de I'exercici d’'una activitat econdmica, d’acord amb I'article 43 de la Llei
18/2020, de 28 de desembre, de facilitacié de I'activitat econdmica, en els termes segients:

TITULAR DE L'ACTIVITAT / OBLIGAT: SPM  PROMOCIONS MUNICIPALS DE  SANT
CUGAT DEL VALLES

EMPLACAMENT DE L'ACTIVITAT: CARRER DE BENET CORTADA 13, LO 02 MERCAT
DE VOLPELLERES (referéncia cadastral:
2428701DF2922G0311BA)

TIPUS D’ACTIVITAT: MERCAT MUNICIPAL | MOLL DE CARREGA DE
VOLPELLERES
DEFICIENCIA/MANCANCA: 1. Justificaci6 del compliment normatiu de les

xemeneies de cuines previstes per a varis locals del
Mercat i segons Acta comprovacio incendis existents
al Mercat, al ser elements propis de les instal-lacions
comuns que pertanyen a |'establiment del Mercat i on
s’ha indicat que travessen altres sectors d’incendi
d’altres establiments, en base al Document Basic Sl
‘Seguretat en cas Incendis’ al Document Basic HS
‘Salubritat’ del Codi Tecnic de I'edificacié (HS 3 i
detall de les algades del punt 3.2.1) aixi com l'article
34 de Ordenanga Municipal sobre Sorolls, Vibracions
| Olors de Sant Cugat Del Vallés de data 21-05-2018 :

= Definir per les 5 parades amb xemeneies, els
possibles equips de coccié i/o limitacions dels
mateixos a poder disposar a cada parada (els
equips de coccid seran definits posteriorment per
cada activitat de parada en base a la justificacio
normativa d’aquestes instal-lacions principals i
comunes del Mercat) .

= Sectoritzaci6 i compliment normatiu dels
conductes d’extraccio de les xemeneies (les
quals travessen altres sectors d’incendi d’altres
establiments).
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= Algades i distancia a altres elements de les
boques d’extraccié de les xemeneies (justificacid
técnica i planols).

2. Aportar nou certificat técnic del compliment
normatiu dels conductes d’extraccid de les xemeneies
i la sectoritzacio d'incendis dels mateixos.

3. Justificacié del recorregut accessible a I'establiment
i indicar els pendents existents als accessos del
Mercat Municipal des de la Via Publica als mateixos
(aportar planol amb els recorreguts d’accés existents i
el valor del pendent de les rampes existents des de la
Via Publica).

AL-LEGACIONS / ESMENES: Informe técnic de la seccid d'Activitats de data
29/08/2023, pel que es constata que s’ha aportat tota
la documentacié sollicitada en el requeriment
efectuat i es pot tancar I'expedient.

RESOLUCIO: ARXIU de les actuacions derivades del present
procediment.

3r.- ARXIVAR les actuacions derivades del procediment de referéncia.
4t.- NOTIFICAR a les persones interessades la present resolucio, als efectes oportuns.”

Contra aquest acte, que és definitiu en via administrativa, es podra interposar, amb caracter
potestatiu, recurs de reposicié davant de I'drgan que I'ha dictat, en el termini dun mes a
comptar des del dia segient a la recepcio de la seva notificacié o, si escau, publicacio.

Contra la desestimacio expressa del recurs de reposicid, en el seu cas, o bé directament contra
aquest acte, es podra interposar recurs contencidés administratiu davant els Jutjats
Contenciosos Administratius de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos, a
comptar des del dia seglient al de la recepcié de la seva notificacié o, si escau, publicacio,
d’acord amb el que preveu larticle 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas que la desestimacid del recurs de reposicid es produis per silenci administratiu —
silenci que es produeix pel transcurs d’'un mes a comptar des de la data de la seva interposicio
sense que s’hagi notificat o, si escau, publicat la seva resolucié— el termini per a la interposicio
del recurs contencidés administratiu sera de sis mesos a comptar des de I'endema del dia en
qué el referit recurs de reposicié s’entengui desestimat.

Tanmateix, podeu interposar qualsewvol recurs previst a la legislacio vigent que considereu
procedent, d’acord amb el que disposa l'article 40.2 de la Llei 39/2015, d'1 doctubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques (LPAC).

Signat digitalment per:
Secretaria General
Rosa Castella Mata
12-02-2024 09:53
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Caracteristiques del

Referencies al

SPM Promocions Municipals

Usos permesos

Observacions

magatzem

planol

Magatzems amb M-25, M-19, M-2 Obrador i manipulacié L’autoritzacié de 'ds
aigua sanitaria i M-26 d’aliments esta condicionada a
sostre cobert Magatzematge d’aliments que el cessionari, al
frescos i envasats seu carrec, habiliti
Magatzematge d’altres ’espai per a l’Us que
productes no alimentaris amb correspongui, seguint
les limitacions establertes al la normativa sanitaria
contracte de cessid vigent
Cambra frigorifica
Magatzems amb M-1, M-3, Magatzematge d’aliments L’autoritzacio de l’Us
sostre cobertisense | M-21, M-23, frescos i envasats esta condicionada a
aigua sanitaria M-24 Magatzematge d’altres que el cessionari, al
productes no alimentaris amb seu carrec, habiliti
les limitacions establertes al ’espai per a l’Us que
contracte de cessid correspongui, seguint
Cambra frigorifica la normativa sanitaria
vigent
Magatzems amb M-5, M-7, Magatzematge d’aliments L’autoritzacié de I’Us
sostre parcialment M-8, M-9, envasats degudament protegits | esta condicionada a
cobert sense aigua M-15, M-17, Magatzematge d’altres que el cessionari, al
sanitaria M-18 , productes no alimentaris amb seu carrec, habiliti
M-12, M-14 les limitacions establertes al ’espai per a l’Us que
contracte de cessio correspongui, seguint
Cambra frigorifica la normativa sanitaria
vigent
Magatzems amb M-13, M-16, Magatzematge d’aliments L’autoritzacio de I’'Us
sostre parcialment M-4, M-10 envasats degudament protegits | esta condicionada a

cobertamb aigua
sanitaria

Magatzematge d’altres
productes no alimentaris amb
les limitacions establertes al
contracte de cessio

Cambra frigorifica

Producci6 de gel per
conservacio d’aliments

que el cessionari, al
seu carrec, habiliti
’espai per a l’Us que
correspongui, seguint
la normativa sanitaria
vigent

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Vallés

935891732
spm@promusa.cat
promusa.cat

Codi Validaciom 3dMXKKYK7ZGKEL272ZARNMQLSA

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/

]

=

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 73 de 177

[=]}!



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

Plaga de la Vila, 1
08172 Sant Cugat del Valles

AJUNTAMENT DE T. 935 657 000

santcu at santcugat.cat
® 00

s 111 T oo ey

erificacio OH3A1VEY3N2H1P4KOHRK

Procediment: N370 Reglaments municipals

Expedient: 39717/2018 Document: 50869/2020

ANUNCI DE PU’BLICACIO DE L'’ACORD D'APROVACIO DEFINITIVA DEL REGLAMENT |
DEL SEU TEXT INTEGRE AL BUTLLETI OFICIAL DE LA PROVINCIA (BOPB)

Es fa public, per a coneixement general, que el Ple de I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés,
en la sessi6 de data 16 de setembre de 2019, va aprovar inicialment la modificacié del
Reglament regulador dels mercats municipals de Mira-sol i Volpelleres, quedant aprovada
definitivament en no haver-se presentat al.legacions ni reclamacions en el termini d’informacio
publica, segons consta en el certificat emés per la cap del Servei d’Atenci6é Ciutadana, de data
17 de gener de 2020.

Aixi mateix, es fa public el text refés del Reglament esmentat, que s’insereix a continuacié, amb
I'advertiment que entrara en vigor transcorregut el termini a qué fa referencia I'article 65.2 de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local.

Contra els acords anteriors, que esgoten la via administrativa, els interessats poden interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala d’aquesta jurisdiccid del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de 'endema de la data de la
seva publicacié o des del dia seglient al de la recepcié de la notificacié. No obstant aixo, s’hi
pot interposar qualsevol altre recurs si es considera procedent.

Signat digitalment per:
L'Alcaldia

Mireia Ingla Mas
05-03-2020 08:46

ANNEX

TEXT REFOS REGLAMENT DELS MERCATS DE MIRA-SOL | VOLPELLERES

PREAMBUL ....c.ovvviieet ettt 2
DISPOSICIONS GENERALS ...ttt sttt sineenaee e 3
CAPITOL PRELIMINAR DEFINICIONS ......coouiuiiiiiieieececeetee e 8
CAPITOL — |. DE LADMINISTRACIO DEL MERCAT ..ottt 9
CAPITOL — Il. CONDICIONS DELS LLOCS DE VENDA | REGISTRES DE TITULARITAT ....... 7
CAPITOL — Ill. CESSIONS PARCIALS DE LA CONCESSIO DE DOMINI | EXTINCIO DELS
CONTRACGTES. . ... e e b e s s 8
CAPITOL — IV. PERSONALITAT DELS USUARIS, DRETS DE TRANSMISSIBILITAT DE LA
TITULARITAT | CANVI DE DENOMINACIO..........coiiiiiiieeieieee e 9
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CAPITOL — V. DRETS | DEURES DELS TITULARS DELS LLOCS DE VENDA ..................... 10
CAPITOL — VI. ACTIVITATS DEL MERCAT MUNICIPAL .......covevieeeeeeeeeeeeeeeeeee s 12
CAPITOL — VII. TARIFES | REPERCUSSIO DE LES DESPESES........cooooiiiteeeeeeeeeeseeen, 13
CAPITOL — VIII. HORARIS | CALENDARI DEL MERCAT ..o, 14
CAPITOL — IX. MECANISMES DE SEGURETAT .....oviuiiieieeeeeeeeeeeee e eeae s 14
CAPITOL — X. OBRES | INSTAL-LACIONS .....cooiiuiieeeeeeeeeeee e 14
CAPITOL — XI. NORMES RELATIVES A LA CARREGA | DESCARREGA..........ccoovevevruennn. 15
CAPITOL — XII. NORMES RELATIVES A LA NETEJA | LA GESTIO DE LES DEIXALLES ..... 16
CAPITOL — XIll. SEGURETAT ALIMENTARIA .......ooviiieeieieeeeeeeeee e 17
CAPITOL — XIV. REGIM SANCIONADOR ........ooiuiueueiieeeireeseeeeee e eaeeneseenennne e 18
CAPITOL — XV. DENOMINACIONS GENERIQUES | DISPOSICIONS SOBRE LES MATEIXES
“MERCAT DE MIRA-SOLr......ooe ittt 28
CAPITOL — XVI. DENOMINACIONS GENERIQUES | DISPOSICIONS SOBRE LES MATEIXES
-MERCAT DE VOLPELLERES-........oooiuiiceeeeeeeeeee e en e ennn e 34
PREAMBUL

L’obertura d’aquests nous mercats a Sant Cugat, s'inscriu en la competéncia de prestacié del
servei public essencial de mercat, que imposa l'art. 67b) del Decret Legislatiu 2/2003, que
incorpora el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya; i t¢ com a objectiu
la millor atenci6 de les necessitats de compra dels habitants de Mira-sol i Volpelleres,
assegurant-los una oferta de productes alimentaris adequada i proxima a la seva residéncia.

En consequeéncia, amb I'obertura d’aquests mercats, I'’Ajuntament pretén activar la creacié de
noves centralitats comercials, en les que el mercat té la vocacio de ser el motor que atregui la
implantacié d’altres activitats comercials en els locals adjacents, propietat de la societat
municipal PROMUSA. Es a dir, es pretén reproduir a petita escala el model de comerc urba,
tipic de les ciutats mediterranies, en uns barris que tradicionalment han patit una mobilitat

obligada per atendre a la seva compra quotidiana.

Per altra banda, donades les sinérgies inquestionables entre els mercats i els espais
comercials que els envolten, s’ha considerat convenient atribuir la seva gestié a la societat
municipal PROMUSA, per a que procedeixi a la gestié conjunta de tots els espais comercials.
Per tant, en exercici de les seves competéncies d’autoorganitzacié del nou servei de mercat de
Mira-sol i Volpelleres, '’Ajuntament de Sant Cugat ha optat per la prestacié del mateix de forma

directa, utilitzant la societat municipal PROMUSA.
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DISPOSICIONS GENERALS

1.- L’ambit d’aplicacié d’aquest Reglament es refereix exclusivament als mercats municipals de
Mira-sol i Volpelleres, dins els quals s’atorgara a diferents operadors, I'is dels llocs de venda,
magatzems, cambres frigorifiques, molls de carrega i descarrega, places d’aparcament,
obradors, oficines i altres espais i les parts proporcionals dels serveis auxiliars i/o comuns del
mercat, sempre a dins de 'area inclosa a l'interior de I'edifici del mercat.

2.- Els accessos exteriors al mercat tenen consideracié de via publica i per tant d’area no
inclosa dins 'ambit d’aquest reglament.

3.- Els mercats municipals de Mira-sol i Volpelleres sén centres de venda directa al public, de
caracter permanent, la finalitat dels quals és servir com a centres d’abastament al public de
productes alimentaris mitjangant I'acolliment al seu interior d’'una pluralitat de llocs de venda i
un supermercat. Els titulars dels drets d’us atorgats, els acreditaran mitjangant I'exhibicio del
corresponent “titol” o contracte.

4.- Per la seva vinculacié a un servei public, totes les instal-lacions que compréen el mercat
tenen el caracter de béns de domini public i, com a tal, sén inembargables, imprescriptibles i
inalienables. Els creditors dels titulars dels esmentats espais, si obtinguessin 'embargament
dels drets d’'us i explotacid6 comercial del negoci que s’hi exerceix, restaran subjectes al
pagament de les exaccions i quotes i al compliment de les altres obligacions imposades als
titulars.

5.- No es permetra sota cap concepte el sotsarrendament o la cessid en qualsevol altra forma
dels drets atorgats, de tal forma que I'activitat o I'Us haura de ser exercit pel titular del dret, a
excepcio de les situacions especialment recollides a aquest reglament.

6.- Els equipaments que els concessionaris incorporin als espais objecte del dret atorgat,
tindran la consideracié de béns mobles propietat dels titulars respectius, de manera que,
extingit el dret, podran retirar-los, sempre i quan no comporti un dany, deteriorament o perjudici
per a les instal-lacions municipals.

7.- El mercat té, com objecte principal de servei, assegurar I'abastament, al detall, d’articles
alimentaris de primera necessitat, i afavorir la seva competéncia en preus i qualitat. També
forma part d’aquest servei la venda dels mateixos productes sota qualsevol tipus de
transformaci® o manipulacio, autoritzada, acomplint totes les normatives aplicables i
especialment la normativa de seguretat alimentaria, realitzada a les mateixes instal-lacions del
mercat o fora d’aquest (congelats, secs i envasats, preparats i/o cuinats...).

8.- Complementariament, I'Ajuntament podra autoritzar la venda d’altres productes no

alimentaris en espais o llocs diferents dels autoritzats per a la venda d’aliments.
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9.- El mercat municipal haura de garantir la qualitat i seguretat dels productes posats a la
venda, la fidelitat en el despatx dels que s’expedeixin a pes o mida, la publicitat i el
manteniment dels preus al llarg d’'una mateixa jornada i la lliure competéncia.

10.- L’Ajuntament exercira, la necessaria intervencié administrativa, la vigilancia de la seguretat
ciutadana i totes les funcions que impliquin I'exercici d’autoritat i que constitueixin una
competéncia legal irrenunciable.

11.- El Ple Municipal, en sessi6 ordinaria de data 20 d’abril de 2015, va aprovar la proposta de
modificacié del Reglament del Mercat de Mirasol, per tal d’ajustar-lo a la realitat del Mercat
després del periode d’activitat amb les parades ocupades, es va aprovar provisionalment la
modificacié parcial del capitol XV del reglament vigent afegint al punt 15.3 i 15.4. També
s’incorporaven les noves denominacions i percentatges de cada una d’elles, corresponents als
contractes realitzats. El darrer punt aprovat definia el mix comercial del Mercat de Mirasol.

12.- La distribucié de les parades del mercat de Volpelleres, un cop realitzada I'obra, fa
necessari definir quina és l'activitat idonia i els possibles sectors d’alimentacié per cada parada,
cal tenir en compte també la constant evolucié de I'oferta de productes a la venda, és per aixd
que s’han definit i concretat els productes que inclouen els sectors de cada denominacio, per
evitar intromissions en productes de venda, conservar I'estructura dels tipus de parades i a
'ensems el mix comercial, que és basic per tenir un mercat amb diversitat de productes, oferta

equilibrada i amb parades competitives.
CAPITOL PRELIMINAR.- DEFINICIONS

Als efectes d’aquest reglament els conceptes que es relacionen a continuacio tindra el significat

que se’ls confereix tot seguit:

a) Llocs de venta: Seran els espais destinats a la venta dins del mercat municipal, incloent les

parades i el local reservat al supermercat.

b) Titulars dels llocs de venta: Els usuaris del mercat; és a dir, els titulars de les cessions
parcials de la concessié de domini titularitat de PROMUSA, que en virtut d’aquesta cessio

parcial obtindran un dret d’Us que els permetra explotar les parades o el supermercat.
c) Parada: Es l'agrupament de moduls o “numeros” que venen articles d’una mateixa

Denominacidé. Totes les parades en linterior del mercat tenen la condicié de fixes, de tal

manera que es prohibira la venta ambulant dins del recinte del mercat.
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d) Modul: Es considera modul la superficie fins a 25 metres quadrats construits, de manera
que en el cas de Volpelleres son parades d’'un sol modul les segients: P3,P15;P16; P17, P18 i
P19.

d) Denominacions: son definicions genériques dels articles que s’autoritzen a vendre a una

parada.

e) Sectors: son definicions dels articles -pertanyents a una Denominacio- que s’autoritzen a

vendre a un modul o “nimero”.

f) Mix Comercial: és una limitacié genérica referida a tot el mercat, de tal forma que tot i que
una parada disposi inicialment d’autoritzacié per vendre els articles d’'una Denominacié -que
encara no esta venent- si en el conjunt del mercat ja s’ha superat la proporcié de superficie
establerta al Mix Comercial per a aquesta determinada Denominacié, cap article de
'esmentada Denominacid no es podra posar a la venda en la parada en questié. El Mix
comercial, és el total de I'oferta comercial del mercat que es distribueix de forma equilibrada en
funcio de la demanda del consumidor. No obstant aix0, el mix comercial es pot adaptar als
habits de compra canviants. Aquesta combinacié d'ofertes esta definida préviament, de forma

orientativa del que seria un mix comercial equilibrat.
CAPITOL —|. DE L’ADMINISTRACIO DEL MERCAT

1.- El servei del mercat municipal es gestionara de forma directe a través de la societat
privada municipal PROMUSA. Malgrat I'anterior, I'’Ajuntament en la seva qualitat de titular legal
del servei i propietari de les instal-lacions, sera el responsable ultim de la seva prestacio, aixi
com de la seguretat i vigilancia de la instal-lacié. La distribucié de |’exercici de competéncies
entre aquesta societat municipal i 'Ajuntament de Sant Cugat, sera la seglent:
e Sera competéncia del Ple municipal:
a) Variar, suprimir o ordenar la prestacio d’aquest servei, i la construccié d’'un nou mercat i
la clausura de I'existent.
b) Aprovar, modificar o derogar aquest Reglament, tenint en compte les propostes, no
vinculants, al respecte de PROMUSA i de I’Associacié de Venedors del Mercat, si existis.
Aixi mateix, sera competéncia del Ple dictar instruccions o resolucions aclaridores i/o
interpretatives per a la deguda aplicacié del contingut d’aquest Reglament.
c) Imposar la mesura d’extincié de la cessi6 parcial de la concessié de domini necessaria
per a I'explotacié del supermercat o les parades per sancié molt greu a proposta de
I'érgan competent.

d) Aprovar les taxes o els preus publics que calgui aplicar.
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Seran competéncies de I’Alcaldia, que seran delegables en el Regidor de Comerg,
totes aquelles que aquest Reglament atribueixi a I'’Ajuntament de Sant Cugat i no
reservi al Ple i, en particular:

a) Vetllar pel compliment de totes les disposicions que incideixin sobre matéria
d’abastament, qualitat, fidelitat, pes o mesura, preus i sobre la lliure competéncia entre
els venedors, com a mitja per defensar 'economia i els drets dels consumidors.

b) La vigilancia de la seguretat alimentaria i I'exercici de totes aquelles funcions que
impliquin I'exercici d’autoritat i que siguin competéncia irrenunciable.

c) Fixar els horaris del mercat i el calendari d’obertura, inclosos els diumenges i festius
que la Llei permeti obrir, a proposta, de PROMUSA.

d) Variar el nombre de parades de cada denominacid, eliminar-les o introduir-ne de
noves

e) Imposar les sancions derivades de la realitzacio de qualsevulla de les faltes o
infraccions tipificades en aquest Reglament.

f)Proposar al Ple la imposicid de la sancié6 molt greu d’extincié de la concessié del
supermercat o les llicéncies d’us.

g) Posar en coneixement d’altres autoritats les infraccions en matéeries de competéncia
d’altres administracions

e Seran competéncies de PROMUSA:

a) Adjudicar els llocs de venda corresponents al mercat.

b) Autoritzar la transmissié dels llocs de venta a tercers per part de I'adjudicatari, en les
situacions especialment recollides en aquest reglament.

c) Autoritzar el canvi de denominacioé de les parades

d) Autoritzar la modificacié ocasional de I'horari de funcionament habitual de les parades
o el supermercat.

e) Assumir totes les actuacions que exigeixi la gestio dels mercats municipals i que no

hagin estat reservades a I'Ajuntament.

Foment de la cogestid dels titulars dels llocs de venda.

1.2.1.- PROMUSA assumira la gestié executiva dels mercats municipals de Mira-sol i
Volpelleres, organitzant-los de la manera que consideri més oportuna per a l'interés public. No
obstant, podra establir un conveni amb I'Associacié de Venedors, si aquesta existeix, per tal
que col-labori en les responsabilitats de gesti6. En aquest conveni s’haura de definir,
especificament quines actuacions ha de portar a terme cada part, de quina manera hom ha de
dur a terme les actuacions, tant periddiques com puntuals, com s’ha de gestionar administrativa
i comercialment I'establiment i com procedir per a la seva conservacié, manteniment i reforma,

especialment en alld referit als espais comuns del mercat (passadissos, sala d’especejament,
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abocadors, muntacarregues i zona de la compactadora, zona de carrega i descarrega i
qualsevol altra dependéncia d’das comu).

1.2.2.- Per a la signatura del conveni sera imprescindible que la majoria dels titulars de les
parades i el titular del supermercat, formin part de I'’Associacié de Venedors.

1.2.3.- PROMUSA podra donar el conveni per extingit si els membres de I'Associacido de
Venedors no acompleixen els termes acordats, especialment, si no sufraguen al seu carrec les
despeses de conservacié, manteniment, consums i neteja que calgui realitzar per a la correcta
gestié del mercat municipal, en els termes que s’estableixi en el present Reglament i en el

mateix conveni.
CAPITOL - Il. CONDICIONS DELS LLOCS DE VENDA | REGISTRES DE TITULARITAT

2.1.- La utilitzacié dels diferents llocs del mercat municipal, sera adjudicada mitjangant una
cessio parcial del dret de concessié de domini que s’atorga a PROMUSA, de forma individual
amb cadascun dels usuaris.

2.2.- A efectes de registre, es portara una relacio de titulars de llocs de venta i dels espais als
que tenen dret.

2.3.- L'objecte de la cessié parcial del dret de concessio és el dret a ocupar, amb caracter
exclusiu, llocs de venda amb la finalitat i 'obligacié de destinar-los a la venda en la modalitat i
els articles per a les quals estigui classificat, dins de la relacio dels autoritzats i, amb caracter
exclusiu o comunitari si escau, els magatzems, cambres frigorifiques, molls de carrega i
descarrega, obradors, oficines i altres espais i les parts proporcionals dels serveis auxiliars i/o
comuns del mercat.

2.4.- Un cop ja assignats els espais del mercat i, en el futur, per a totes les parades i espais
interiors i exteriors que restin vacants per qualsevol motiu i en poder de PROMUSA, la forma de
transmissio sera la prevista en aquest Reglament.

2.5.- Els llocs de venda reuniran les seglents caracteristiques fisiques i estructurals:

e Les determinades pel projecte del mercat, pel que fa a la seva superficie, limits,
galib i instal-lacions.

e Els usuaris hauran de realitzar, a carrec seu, les obres i instal-lacions necessaries
per desenvolupar I'activitat comercial a la qual es destini I'espai. Igualment, hauran
de procedir a la instal-laci6 de comptadors per registrar els consums propis dels
seus espais.

e Es mantindra la necessaria separacio fisica entre els espais on es venguin articles
de diferent classificaci6 o denominacié acomplint en tot moment la normativa
sanitaria vigent.

2.6.- La distribucié dels llocs de venda sera la que es reflectira a un planol actualitzat aprovat

per I'Alcaldia.

7129

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 80 de 177

<
2]
|
g
=
z
4
<
N
N
N
—
|
4
o
N
N~
X
>
&
4
X
=
3
el
o
©
©
2
s
z
Q
(]

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 2020008161 Pag. 7-29

Data 12-3-2020

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

Plaga de la Vila, 1

08172 Sant Cugat del Valles

AJUNTAMENT DE lioaaoario

santcugat.cat

SantCugat 000

CAPITOL - lIl. CESSIONS PARCIALS DE LA CONCESSIO DE DOMINI | EXTINCIO DELS
CONTRACTES

3.1.- Les cessions parcials de la concessiéo de domini estaran subjectes a la legislacié vigent
basica estatal i autonomica i al present Reglament.

3.2..- Les cessions parcials de la concessié de domini s'adjudicaran mitjangant un procediment
de licitacié que garanteixi el respecte als principis d’igualtat, de publicitat i concurréncia. En el
plec de condicions que elabori PROMUSA hauran de figurar com a criteris d’adjudicacio aquells
que comportin més avantatges pels usuaris, la millora del canon i I'anticipacié del periode de
reversio.

3.3.- Les cessions parcials de la concessié de domini mai podran tenir una durada superior als
50 anys.

3.4..- La cessi6 parcial de la concessié de domini comporta que els concessionaris assumeixen
la gestio i I'explotacio de les parades i el supermercat, sota el seu propi risc, i que aporten els
mitjans personals, materials i técnics necessaris. Aquesta cessio parcial de la concessio de
domini podra comprendre la realitzacio de les obres necessaries per adequar les parades o el
supermercat.

3.5.- En aquestes cessions parcials de la concessid, és principi basic que els béns cedits tenen
la consideracio de domini public de la corporacio local i, per tant, les caracteristiques del servei
public de mercat al qual estan afectes son lliurement modificables per I'Ajuntament de Sant
Cugat per motius d'interés public. Aixi mateix, 'Ajuntament de Sant Cugat podra decidir la
supressioé del servei, si ho justifiquen circumstancies sobrevingudes d’interés public, cas en el
que els titulars de les cessions parcials tindran dret a I'oportuna indemnitzacio.

3.6.- L'ens local i PROMUSA poden inspeccionar en tot moment els béns objecte de la cessid
parcial de la concessio, i també les instal-lacions i/o les construccions.

3.7.- El titular del lloc de venda ha d'establir les garanties suficients per tal d'assegurar el bon
us dels béns i/o les instal-lacions.

3.8.- A la finalitzacié del termini de cessio parcial de la concessio, els titulars hauran de deixar
lliures, buits, nets i a disposicié6 de PROMUSA els llocs de venda, cambres, gabies de cambres,
magatzems i tots quants objectes hagin estat objecte d’utilitzacié en I'exercici dels seus drets.
En altre cas, PROMUSA podra acordar i executar, per si mateix, el llangament, auxiliant-se per
I’Ajuntament.

3.9.- Les parades o el supermercat declarats vacants seran objecte de nova adjudicacio

mitjangant licitacid, seguint el mateix procediment que servi per a la seva adjudicacio inicial.
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CAPITOL — IV. PERSONALITAT DELS USUARIS, DRETS DE TRANSMISSIBILITAT DE LA
TITULARITAT | CANVI DE DENOMINACIO

4.1.- Podran ésser titulars de la cessio parcial de la concessié de domini public de les parades i
el supermercat, les persones naturals o juridiques de nacionalitat espanyola, d’'un altre pais de
la Uni6é Europea o d’un tercer pais amb permis de residéncia i treball, sempre que tinguin plena
capacitat juridica i d’obrar.

4.2. No podran ser-ho:

a. Les persones naturals o juridiques compreses en qualsevol dels casos d’incapacitat
assenyalats a la legislacio vigent.

b. Els reincidents en faltes de defraudacio en la venda d’articles, quan la darrera sanci6 els
hi hagués estat imposada dins el periode d’'un any, anterior a I'anunci de licitacio.

c. Les que no reuneixin les condicions exigibles en el present Reglament.

4.3.- Els drets que corresponguin als titulars dels llocs de venda podran cedir-se a altres
persones sempre que:

a. El que cedeix sigui el titular del dret i hagi explotat I'espai objecte del dret durant el
termini minim de 3 anys; a no ser que concorri una causa que justifiqui la cessio
anticipada, que haura d’apreciar PROMUSA.

b. El cessionari reuneixi les mateixes condicions previstes per als titulars anteriors: hauran
d’'ésser persones naturals o juridiques de nacionalitat espanyola, d’un altre pais de la
Unié Europea o d’un tercer pais amb permis de residéncia i treball, sempre que tinguin
plena capacitat juridica i d’obrar i se subrogui en les obligacions del que cedeix.

c. PROMUSA autoritzara el traspas, previ pagament dels drets fiscals corresponents, fixats
a partir del preu de la cessid, el qual es fara constar a la sollicitud presentada
conjuntament pel cedent i el cessionari.

d. PROMUSA podra denegar l'autoritzacié al traspas, quan per les circumstancies
concurrents es pugui produir un monopoli d’oferta o restriccions de competéncia. En
aquests casos s’aplegara la informacié necessaria, seguint un procediment en el que
s’atorgara I'oportuna audiencia, per garantir I'encert i legalitat de la resolucio.

e. PROMUSA podra exercir el dret de tempteig dins del termini de trenta dies a partir del
seglent en qué el cedent li notifiqui la seva decisié de cedir i el preu que li hagi estat
ofert. PROMUSA no autoritzara la cessio si no es notifica I'oferta o si la cessio es realitza
per preu inferior o superior al notificat. A tal efecte, podra exigir-se que el contracte de
cessio es formalitzi en escriptura publica.

4.4.- En cas de defuncio del titular del lloc de venta, es transmetra el lloc a favor de qui resultés
ésser hereu del titular o legatari del lloc.
4.5.- En cas de no haver-hi disposicié testamentaria ni declaracié d’hereus, el lloc de venda es

transmetra a favor del conjuge o persona en analoga situacié de convivéncia acreditada, fills,
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néts, pares o germans del titular, per aquest ordre. Dins el mateix grau, es donara preferéncia
al que justifiqui la seva col-laboracié en el lloc amb el titular en el decurs dels dos anys
anteriors a la defuncié d’aquest, i de no haver-n’hi, el de més edat. En el cas de no existir cap
dels esmentats parents, el lloc sera declarat vacant i revertira a favor de PROMUSA.

4.6.- En cas de canvi de titularitat per actes mortis causa, I'hereu o llegatari, dins el termini de
tres mesos, des de la defuncid del causant, ha de sol-licitar a PROMUSA el canvi de titularitat
del lloc de venda al seu favor.

Un cop transcorreguts tres mesos sense haver efectuat la peticid, I'interessat perd tots els drets
sobre el lloc de venda, que passa a poder de PROMUSA.

La justificacié de la transmissié requereix la presentacié dels documents seglients:

a. Certificat de defuncié del causant.

b. Escriptura d’acceptacio de I'heréncia.

c. Document que justifiqui que s’ha efectuat la liquidacid de l'impost general sobre
successions o de qualsevol que el substitueixi, i ensems de qualsevol altra despesa
fiscal legalment obligatoria.

Tot aixd sense perjudici que en el successor concorrin els requisits necessaris per ser titular del
lloc de venda. En els casos de minoria d’edat o majors incapacitats, s’estara a allo que disposi
a aquests efectes la legislacio civil i només podran fer-se’n carrec, representats per aquells que
estiguin legalment autoritzats.

4.7.- En cas que el titular d'una parada o botiga demani canvi de denominacio, presentara
I'oportuna sol-licitud a PROMUSA.

PROMUSA podra autoritzar el canvi de denominacié després d’haver-ho exposat al public
durant un termini de deu dies mitjangant el tauler d’anuncis del mercat. Durant 'esmentat
termini es demanara informe a [|'Associaci® de Venedors del Mercat, si existis, tenint
preferéncia per I'atorgament de la concessié d’'un lloc de venda les peticions en relacié a la
comercialitzacié de denominacions genériques que no existeixin en el moment de I'atorgament
0 les que encara no ocupin tota la superficie assignada al mix comercial establert. En cas
d’obtenir autoritzacid, el peticionari haura de satisfer una quantitat, previament aprovada per

I’Ajuntament de Sant Cugat a aquests efectes.
CAPITOL — V. DRETS | DEURES DELS TITULARS DELS LLOCS DE VENDA

5.1.- Correspon als titulars dels llocs de venda el dret a utilitzar els béns de servei public
necessaris per poder dur a terme les seves activitats en la forma establerta. PROMUSA i, si
s’escau, I'Ajuntament els atorgaran la necessaria proteccié per a que puguin prestar
degudament el servei.

5.2.- Els titulars dels llocs de venda assumiran la responsabilitat per danys, sostraccions o

deterioraments de mercaderies i de les instal-lacions propies dels espais sobre els que té drets.
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5.3.- Els titulars dels llocs de venda del mercat hauran de col-locar, en lloc ben visible, els

mitjans de pagament admesos, per a informacié dels compradors i per evitar possibles

malentesos.

5.4.- Els titulars, tenen els drets seguents:

a.

Utilitzar les instal-lacions objecte de la cessié parcial de la concessié de domini fins al
venciment del seu titol

Podran, a més a més, traspassar els seus drets sobre la titularitat dels llocs de venda en la
forma i les condicions d’aquest Reglament.

Sens perjudici de pertanyer a I'Associacié de venedors, els venedors es podran associar

per a la defensa dels seus interessos de la forma que creguin més convenient.

5.5.- Els titulars dels llocs de venda tenen les seglients obligacions pel que fa a I'activitat:

a.

Les persones fisiques titulars dels llocs de venda i establiments comercials estan obligades
a exercir personalment I'activitat comercial o a través d’assalariats, sempre que aquests
estiguin en possessio de la documentacié laboral i sanitaria que els acrediti. En cas que el
titular sigui una persona juridica, la venda s’haura de realitzar per treballadors legalment
vinculats a aquesta amb compliment estricte de la legislacié laboral pel que fa a
contractacio, seguretat social, prevencié de riscos laborals i resta d obligacions.

Tenir a disposicio i mostrar en qualsevol moment tota la documentacié que acrediti el seu
dret al lloc de venda i la relacionada amb l'activitat comercial, la relativa a les relacions
laborals i a la seguretat alimentaria.

Utilitzar unicament el lloc que tenen adjudicat per al desenvolupament de les activitats
propies segons la denominacié autoritzada.

Mantenir en perfecte estat la porcié de domini, els llocs de venda i les instal-lacions
utilitzades. Mantenir tots aquests espais en perfecte estat de neteja i conservacio, sense
residus i en perfectes condicions higieniques i de presentacio.

Utilitzar els llocs de venda, cambres, gabies dins les cambres i magatzems unicament per a
la venda i dip0sit, respectivament, de mercaderies i objectes propis de les seves activitats
desenvolupades a dins de I'edifici del mercat.

Exercir ininterrompudament la seva activitat comercial durant els dies i les hores
assenyalades.

Portar correctament i polida la vestimenta més adient.

Tractar amb correccio els altres titulars de parades, el public i els empleats que formin part
de I'equip de gestié del mercat .

Contribuir a la neteja, conservacio i vigilancia del mercat municipal, en la forma i condicions
que s’estableixin d’acord amb el present Reglament i els convenis que signi I’Associacié de
Venedors o la Societat de Titulars.

Aportar les dades que sol-liciti la Direccio o la Geréncia del mercat i facilitar les inspeccions
técniques ordenades.

11/29

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 84 de 177

<
2]
|
g
=
z
4
<
N
N
N
—
|
4
o
N
N~
X
>
&
4
X
=
3
el
o
©
©
2
s
z
Q
(]

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/

Diputacio
Barcelona

O

CVE 2020008161 Pag. 11-29 https://bop.diba.cat

Data 12-3-2020

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

Plaga de la Vila, 1

08172 Sant Cugat del Valles

AJUNTAMENT DE lioaaoario

santcugat.cat

SantCugat 000

k. Acomplir les ordres i instruccions emanades de PROMUSA o, en el seu cas, de
I’Ajuntament.

I.  Respondre dels danys i perjudicis que ocasionin en I'exercici de la seva activitat en els llocs
de venda. Havent de tenir subscrita la corresponent asseguranca de responsabilitat civil,
per a cobrir els danys i perjudicis que es poguessin derivar de la seva activitat.

m. Les balances i qualsevol altres instruments de pesar o mesurar que puguin utilitzar-se,
hauran d’ésser perfectament visibles per al public i ajustar-se als models autoritzats pels
organismes oficials competents.

n. En qualsevol moment, la Direcci6 del Mercat podra comprovar el seu correcte
funcionament.

0. Sera obligatoria I'exposicié al public dels preus individuals de les especialitats i/o varietats
que tinguin exposades per a la venda, fixant el preu per quilogram, dotzena, peca o

qualsevol porcié de pes o quantitat i informacié sobre la classificacio de I'article.
CAPITOL - VI. ACTIVITATS DEL MERCAT MUNICIPAL

6.1.- L'exercici de l'activitat de venda de productes alimentaris per part dels titulars dels llocs de
venda es practicara conforme a la normativa sectorial vigent, a la normativa laboral, a la de
seguretat alimentaria, a la de riscos laborals i a la de gestiéo del medi ambient vigent en cada
moment. El mateix és d’aplicaci6 per a la venda de productes no alimentaris,
'emmagatzematge, transport, manipulacio i venda dels quals no haura de generar cap perjudici
ni posar en risc la qualitat, salubritat o imatge dels articles alimentaris frescos, congelats o
transformats posats a la venda dins el recinte del mercat.

6.2.- Els titulars dels llocs de venda tenen el deure d’estar al corrent de pagament de les seves
obligacions fiscals i amb la Seguretat Social.

6.3.- Els treballadors dels llocs de venda de productes alimentaris també estan obligats a
acomplir amb totes les normes de seguretat alimentaria i laboral i disposar de la formacio
adient per a la manipulacié d’aliments.

6.4.- Tots els llocs de venda hauran d’estar abastats i completament nets i preparats, com a
maxim, en el moment que el mercat obri les seves portes al public en general.

6.5.- No podra iniciar-se la venda sense que s’hagin col-locat en lloc visible i d’acord amb les
normes reguladores en cada cas i moment, previament, els preus de cadascun dels productes
que s’expedeixin.

6.6.- Qualsevol activitat promocional o comercial realitzada a dins de I'edifici del mercat haura
de comptar amb la prévia autoritzacid6 de PROMUSA i haver satisfet els preus o taxes previstes

a l'ordenanca fiscal.
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6.7.- Els titulars de les parades podran utilitzar les cambres frigorifiques, els magatzems i altres
dependencies que els siguin assignades, amb I'obligacié de satisfer els drets d’ocupacié i de
serveis que corresponguin, respectant les normes d’utilitzacié d’aquests elements.

6.8.- Els titulars de les parades i establiments del mercat podran utilitzar el moll de carrega i
descarrega, respectant les normes d'utilitzacié d’aquest element, d’acord amb el que disposa el
capitol corresponent a la regulacié de la carrega i descarrega al mercat.

6.9.- Hauran d’estar a la vista del public totes les existéncies dels articles que s’expedeixin,
sense que pugui reservar-se, seleccionar-se o ocultar-se part dels mateixos.

6.10 En cas de mancanga d’abastament d’'una parada, PROMUSA podra ordenar que siguin

posats a la venda els que es troben dipositats a les cambres frigorifiques.
CAPITOL - VII. TARIFES | REPERCUSSIO DE LES DESPESES

7.1.- Les tarifes a satisfer per part dels titulars dels llocs de venda, seran les necessaries per
cobrir, les despeses comunes generades al mercat, les despeses de promocié comercial, les
derrames negatives i una provisié per a futures reformes de les instal-lacions comunes, i els
drets d’ocupacio dels diferents espais, segons allo recollit a 'ordenanga fiscal.

7.2.- Aquestes tarifes hauran d’incloure:

a) Elcanon o preu que déna dret a 'ocupacié dels espais cedits.

b) La part aliquota de les despeses de manteniment i neteja, subministraments de les
parts comunes, personal del mercat, promocié comercial, provisid per a futures
reformes i altres despeses comunes de funcionament, en funcié del corresponent
coeficient.

c) La part aliquota de les derrames negatives resultants de la diferéencia entre el
pressupost i les quantitats realment desemborsades, també en funcié del corresponent
coeficient.

7.3.- Per al calcul del corresponent coeficient s’aplicara la repercussio de les parts comunes del
mercat, pero, en tot cas, seran proporcionals als metres quadrats de superficie ocupada pels
diferents espais als que es té dret (magatzems, cambres,...).

7.4.- Atenent als diferents rendiments comercials dels diferents tipus de d’establiments
comercials, el repartiment de despeses es podra ponderar assignant diferents carregues entre
els diferents tipus d’establiments. Les ponderacions a aplicar a cada tipus de superficie seran
fixades per I'Ajuntament a proposta de PROMUSA. En qualsevol cas, la suma de les
ponderacions haura de garantir que es reparteix el 100% de les despeses entre el 100% de les
superficies.

7.5.- Aquestes tarifes seran aprovades anualment per I'Ajuntament de Sant Cugat i

s’actualitzaran anualment amb I'lPC. Si concorren circumstancies excepcionals, degudament
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justificades per PROMUSA, I'Ajuntament podra acordar una revisioé superior de I'import de les

tarifes.
CAPITOL - VIII. HORARIS | CALENDARI DEL MERCAT

8.1.- L’Alcalde/sa, a proposta de PROMUSA, aprovara un calendari laboral, de treball i
vacances, obligatori per a tots els llocs de venda, inclos els operadors de grans superficies
tipus supermercat, per tal de garantir el servei durant I'horari de venda al public.

8.2.- Com a norma general, el mercat no obrira al public abans de les 08.00 hores del mati, ni
podra tancar després de les 22.00 hores, i en cap cas, I'horari comercial establert pot incomplir
la normativa vigent

8.3.- Les parades destinades a la venda de peix fresc i marisc podran tenir tancat al public els
dilluns, mentre la distribucié majorista no asseguri 'abastament aquest dia de la setmana.

8.4.- L’horari d’activitat maxim (diferent del comercial o d’obertura al public) del mercat el
regulara de forma especifica PROMUSA

8.5.- L’edifici del mercat romandra totalment tancat fora de I’horari d’activitat maxim establert, a
més de tots els diumenges i festius, respecte dels quals no s’hagi aprovat previament la seva
obertura.

8.6.- Totes les activitats propies del mercat, des de la carrega i descarrega interior fins al
condicionament de les parades i establiments dels diferents operadors del mercat, passant per
la propia venda, hauran de realitzar-se dins I'horari d’activitat maxim fixat i les obres de millora,
manteniment o reforma es realitzaran preferentment, sempre que sigui possible, fora de I'horari
comercial, a excepcio de les reparacions d’emergéncia.

8.7.- Es obligatori donar publicitat de I'horari comercial adoptat amb informacié ben visible per

al public, fins i tot amb I'establiment tancat.
CAPITOL - IX. MECANISMES DE SEGURETAT

9.1.- El Mercat municipal haura de comptar amb un Pla de Seguretat i d’Evacuacio i

Emergéncies.
CAPITOL — X. OBRES | INSTAL-LACIONS

10.1.- Totes les obres i instal-lacions que siguin realitzades als llocs de venda, magatzems,
cambres frigorifiques i restin unides de forma permanent al pis, parets i altres elements
integrants de 'immoble del mercat romandran de propietat municipal. S’entendra que les obres
i instal-lacions resten unides de forma permanent quan no puguin separar-se dels pisos, parets

o elements sense el deteriorament d’aquests.
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10.2.- Aniran a carrec dels titulars dels drets d’Us de les parades i del supermercat totes les
obres i instal-lacions de construccidé, adaptacidé i conservacid, necessaries per al
desenvolupament de I'activitat.

10.3.- Sera necessaria la prévia autoritzacié administrativa per a la realitzacid d'obres i
instal-lacions als llocs de venda, establiments, cambres, magatzems..., segons la normativa
municipal pertinent. Aixi mateix, sera necessaria I'autoritzaci6 de PROMUSA.

10.4.- Els titulars de les parades o el mercat seran corresponsables, de totes les despeses per
obres de manteniment, millora o reforma de les parts comunes del mercat, perd només de
forma proporcional al periode en que siguin titulars del dret.

10.5.- Les obres, excepte les d’'emergéncia s’hauran de fer fora de I'horari comercial.
CAPITOL - XI. NORMES RELATIVES A LA CARREGA | DESCARREGA

11.1.- Els horaris per a la carrega i descarrega interior i exterior seran fixats per PROMUSA,
dins de I'horari maxim d’activitat del mercat.

11.2.- El transport de mercaderies accedira a l'edifici del Mercat Municipal, per realitzar la
carrega i descarrega, a través del moll de carrega i descarrega, dins de I'horari que habiliti
PROMUSA a aquest efectes.

11.3.- Mentre el mercat estigui obert al public, resta prohibit el magatzematge i estacionament
de paquets i carretons al moll de carrega i descarrega, accessos, i passadissos i també la seva
circulacid, excepte el temps minim indispensable per efectuar aquells treballs de reposicid
excepcional i sempre que no dificulti I'accés i les maniobres a I'aparcament o de la compra dels
clients.

11.4.- PROMUSA podra autoritzar, de forma expressa a un titular i sempre amb caracter
excepcional, que en I'horari comercial o de venda al public puguin circular petits carretons per
retirar, de l'interior del mercat cap a I'exterior, envasos buits, mercaderies o deixalles, perd no
per entrar mercaderies cap a linterior, excepte que es tractés d’'un cas de necessitat com
podria ser la reposicié excepcional de mercaderia per mancanga de la mateixa al lloc de venda,
essent aleshores possible, utilitzant el temps minim indispensable i sense estacionar els
carretons en cap moment en cap accés o passadis, de tal forma que haura de situar-se
directament a dins del lloc de venda per ser descarregat.

11.5.- En el moment de finalitzar I'horari d’activitat del mercat, el moll quedara lliure i expedit,
sense que hi romanguin vehicles, mercaderies, residus o envasos buits.

11.6.- L’'ordre d’entrada, sortida, circulacio i estacionament de vehicles en el recinte del moll de
carrega i descarrega sera objecte de normes especials complementaries. Les esmentades
normes seran redactades per PROMUSA.

11.7.- Cada Titular d’'una parada, aixi com el titular del supermercat, podran tenir un maxim

d’'un vehicle al moll de carrega, durant les operacions de carrega i descarrega, que no podran
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demorar-se més de 30 minuts per vehicle. Quan un proveidor utilitzi el moll, ho fara sota el
control i la responsabilitat d’aquell al que esta abastant i tampoc podra excedir-se de 30 minuts
en les seves operacions.

11.8.- La carrega i descarrega exterior respectara, en tot cas, els horaris i espais exteriors
definits per 'Ajuntament.

11.9.- En qualsevol cas, restara totalment prohibida I'entrada de mercaderies a través de les
portes per a clients del mercat durant I'horari d’obertura al public de 'equipament.

11.10.- Fora de I'horari definit pel servei municipal responsable de la via publica, no podra
utilitzar-se la zona exterior del mercat per ocupar-la amb caixes o altres paquets, sense
autoritzacid municipal expressa. De la mateixa manera, dins de I'’horari comercial, malgrat que
el servei municipal responsable de la via publica permeti la carrega i descarrega de
mercaderies, no podran dipositar-se caixes o altres paquets a les voreres ni a les portes del
mercat.

11.11.- La distribucié de les mercaderies per linterior del moll de carrega i descarrega i des
d’aquest a l'interior de les parades, haura d’efectuar-se obligatoriament per mitja de carretons.
Resta prohibit 'arrossegament o qualsevol altre métode que pugui fer malbé o embrutar el pis o
altres elements del mercat. EI mateix criteri és aplicable a la distribucié de mercaderies des de
I'exterior del recinte del mercat.

11.12.- Podran col-locar-se paquets als passadissos, fora de I'horari comercial o d’obertura al
public, per procedir a I'abastament o recollida de les parades. No obstant, els paquets hauran
de col-locar-se de forma ordenada i ocupant el minim espai possible, especialment al voltant de
la zona de venda de fruita, peix i carn. No podra col-locar-se cap caixa recolzada a les portes
d’entrada del mercat ni a menys de 3 metres lineals d’aquestes. En tot cas, resta totalment
prohibida I'existéncia de qualsevol obstacle que, generat per la col-locacié de paquets o

mercaderies als passadissos, impedeixi el lliure pas.

CAPITOL - XIl. NORMES RELATIVES A LA NETEJA | LA GESTIO DE LES DEIXALLES

12.1.- La neteja diaria dels espais comuns sera realitzada, per 'empresa contractada a tal
efecte, tots els dies en que el mercat estigui obert al public, dins de I’horari maxim d’activitat del
mercat, pero fora de I'horari comercial, excepte en els casos en qué es requereixi una neteja
d'urgéncia causada per circumstancies excepcionals. En aquest cas, si es podra realitzar la
neteja dins I'horari comercial, per0 amb la maxima cura per a no destorbar el normal
funcionament de I'activitat comercial del mercat municipal i dels seus operadors.

12.2.- Els titulars de les parades i del supermercat hauran de tenir perfectament nets, tant el
recinte que ocupen, com la part de passadis frontal al mateix. S’haura de tenir especial atencio
en la neteja de reixes i desguassos per tal d’assegurar el compliment de les seves funcions i

evitar pudors.
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12.3.- Tant les parades com el supermercat, hauran de disposar de recipients adequats per
seleccionar i dipositar separadament els residus generats per I'activitat. Els recipients hauran
de buidar-se, a I'espai habilitat al mercat per a deixalles i escombraries, les vegades que sigui
necessari. Als llocs de venda destinats a peix, marisc, despulles, carnisseries, polleries, fruites,
verdures i productes frescos en general els recipients hauran d’estar tapats per evitar pudors.
Cada recipient haura de dur marcat el nimero o nom del lloc de venda a I'objecte d’evitar
pérdues i confusions i sera d’'un color que permeti conéixer el tipus de contingut seleccionat
sense necessitat d’obrir-lo.

12.4.- Resta prohibida la col-locacio6 i la circulacié d’escombraries i deixalles als passadissos.
Excepte per les operacions de la seva evacuacio.

12.5.- Les escombraries i deixalles hauran de dipositar-se als contenidors de seleccié de
residus localitzats a la cambra de residus i, en cas excepcional, als localitzats al carrer. Les
caixes de fusta o de cartré buides, no utilitzables, es deixaran a banda i apilades de forma
ordenada a la mateixa cambra de residus.

12.6. PROMUSA decidira les politiques en matéria de prevencié i gestié de residus mitjangant
la implantacié d'un pla de residus del mercat. L’assumpcié d’aquest pla, sera d’obligat

compliment per a tots els titulars dels llocs de venda.
CAPITOL - XIIl. SEGURETAT ALIMENTARIA

13.1.- Correspondra a I’Ajuntament, la vigilancia de I'acompliment dels requisits que imposa la
normativa de seguretat alimentaria dels articles que s’expedeixin o emmagatzemin al mercat.
A tal efecte, haura de:

e Comprovar aleatoriament la documentacié i els registres que ha d’aportar cadascun
dels venedors sobre les especificacions dels aliments que expedeix.

e Comprovar aleatoriament I'acreditacié de la formacié dels empleats que manipulin els
aliments.

e Inspeccionar ocularment les condicions higiéniques i sanitaries dels llocs de venda,
magatzems, cambres i instal-lacions i altres dependéncies dels diferents operadors del
mercat.

e En el cas dels productes envasats, comprovar aleatériament que els articles es troben
dins del periode de consum preferent i que, per tant, no es tracta d’articles caducats o
oferts més enlla de la data de consum preferent indicada a I'envas.

13.2.- PROMUSA, atendra les denlncies que se li adrecin sobre l'estat o qualitat dels

productes venuts al mercat, procedint a informar a I’Ajuntament.
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CAPITOL - XIV. REGIM SANCIONADOR

14.1.- Les faltes comeses pels titulars dels llocs de venda per contravencié al que disposa el

present Reglament i normes concordants seran qualificades de lleus, greus i molt lleus. Les

faltes lleus prescriuran als sis mesos, les greus als dos anys i les molt greus als tres anys. A

efectes del comput del termini de prescripcid, aquest es considerara iniciat a partir de la data

de comissio de la infraccio.

14.2.- Sén considerades faltes lleus:

a)

b)

k)

L’'incompliment reiterat -més de dues ocasions- dels horaris sobre preparacio i
abastament del lloc de venda.

L’'incompliment dels horaris d’obertura minima de I'activitat comercial -més de
dues ocasions.

El tancament del lloc de venda fins a tres dies continuats, sense autoritzacié de
PROMUSA.

La inobservanca de les normes relatives a la neteja, pulcritud i decorum dels
llocs de venda i dels seus titulars.

Les discussions o aldarulls que no produeixin escandol.

La desobediéncia de les directrius o ordres de PROMUSA.

No facilitar les inspeccions dels diversos serveis municipals.

L'incompliment de les normes relatives a la carrega i descarrega i la distribucié
de mercaderies sense la utilitzacié de carretons.

L’estacionament, a 'aparcament per a clients o al moll de carrega, de vehicles
dels quals siguin titulars els operadors o els seus dependents, fora dels horaris o
periodes de carrega i descarrega autoritzats.

Qualsevol infraccio del present Reglament que no estigui qualificada
expressament de falta greu o molt greu.

No exhibir els corresponents rebuts del pagament dels impostos, canons o preus

legalment exigibles quan siguin requerits a aquests efectes.

14.3.- Sén considerades faltes greus:

a)

La reincidéncia en la mateixa falta lleu, fins a 3 vegades al llarg dels 10 mesos
anteriors.

L’exercici de l'activitat de venda sense col-locar en lloc visible els preus de
cada producte.

Els aldarulls que donin lloc a escandol public a l'interior del mercat.

La utilitzacio de balances o altres instruments de pesar i mesurar que funcionin
incorrectament.

La desobediéncia a les ordres de PROMUSA.
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f) Impedir les inspeccions dels diversos Serveis Municipals.

g) No posar a la venda part dels generes que s’expedeixin quan aixi ho ordeni
PROMUSA

h) La realitzacié d’obres i instal-lacions sense prévia autoritzaci6 de PROMUSA.

Diputacio
Barcelona

O

i) La venda de productes no inclosos dins la denominacié genérica del lloc de

venda. §
j) La manca d’obertura al public de la parada o lloc de venda durant més de tres :E_
dies, sense autoritzacié6 de PROMUSA. §
k) L’incompliment de les disposicions en matéria sanitaria que, no obstant, no é‘
posin directament en perill la salut dels usuaris.
I) Lincompliment de les obligacions fiscals front I'Ajuntament amb un retard §
superior a 30 dies ‘é
m) 14.4.- Son considerades faltes molt greus: .
a. La reiteracié de faltes greus (tres sancions definitives en via administrativa per 5
falta greu imposades dins del periode de divuit mesos). g
b. L’incompliment de les disposicions en matéria sanitaria que puguin posar en §
perill la salut dels usuaris o0 que hagin causat danys a la salut dels usuaris. ("'>;
c. El fet que no sigui exercida l'activitat comercial per part del titular del
supermercat i els titulars dels llocs de venda, pel seu conjuge o parella, per §
descendents i ascendents, o per dependents dels titulars o per treballadors g
autoritzats. %
o

d. La defraudacio continuada en la quantitat i qualitat dels géneres venuts.

e. El traspas o cessio del lloc de venda sense acomplir les disposicions d’aquest
Reglament.

f. El sotsarrendament del supermercat o la parada.

g. Romandre tancada al public la parada o el supermercat, sense autoritzacié de
PROMUSA, per espai de més d’'un mes, o bé els diferents tancaments que,
sense excedir d'un mes, comportin que la parada o el supermercat es trobin
tancats més d’un mes en el decurs d’un any.

h. El fet de tenir dependents que treballin en el lloc de venda sense complir les
disposicions vigents en materia de Seguretat Social i Riscos Laborals.

14.5.- La imposici6 de sancions requerira la instruccid del corresponent procediment
sancionador per I'Ajuntament. Les denuncies presentades pel personal de PROMUSA
degudament habilitat per I’Ajuntament, tindran presumpcié de veracitat.

14.6.- Per rao de les faltes a qué es refereix aquest Capitol, podran imposar-se les seglents
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sancions:
a. Per ales faltes lleus:

e Advertiment.
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e Multa de 100,00 € fins a 200,00 €
b. Per a les faltes greus:
e Multa de 201,00 a 500,00 €
e Suspensié temporal de 'activitat per un maxim d’'un mes.
c. Per ales faltes molt greus:
e Multa de 501,00 a 900,00 €
e Suspensio temporal de 'activitat per a un terme d’entre un a sis mesos.
¢ Caducitat de la cessié parcial de la concessio, d’acord amb la normativa vigent,
sense dret d'indemnitzacio.

14.7.-Sense perjudici de les sancions anteriors, també es podran imposar les mesures

seguents:
. El decomis dels productes defectuosos o en males condicions
. La suspensio de les obres no autoritzades o que no comptin amb l'oportuna
llicéncia municipal
. La reposicio de les coses al seu estat anterior a la realitzaci6 de les obres.

CAPITOL — XV. DENOMINACIONS GENERIQUES | DISPOSICIONS SOBRE LES MATEIXES
-MERCAT DE MIRASOL-

15.1.- La venda de productes en les parades restara subjecta a les Denominacions
Autoritzades per a la parada en questié i a les proporcions generals del Mix Comercial del
Mercat, especificats a aquest capitol.

15.2.- A cadascuna de les parades només podran exposar-se a la venda els articles de la
denominacié per a la que hagi estat autoritzada.

15.3 Podra autoritzar-se la venda de productes, complementaris, auxiliars o marginals, que no
formin part de la denominacié o del sector, sempre que l'oferta no superi el 5% del lineal
d’exposicié i la seva inclusié no comporti distorsié en el Mix Comercial, ni en 'equilibri general
de l'oferta del Mercat. Sera necessaria autoritzacio especifica per part de PROMUSA.
Temporalment es podra autoritzar I'entrega d’obsequis, regals i vendes promocionals, si no
estan incloses en les denominacions de cada parada. Aquests actes promocionals hauran de
ser puntuals i estar limitats en el temps.

15.4 PROMUSA podra deixar sense efecte I'autoritzacid, si s’'observa que se’n fa un Us abusiu
o inadequat i podra ordenar la retirada d’aquests productes, sense que aixd0 comporti cap
classe de compensacié o indemnitzacio.

15.5.- Per tal que els titulars de parades puguin adaptar I'assortiment d’'una manera flexible en
funcio dels desigs i necessitats dels seus clients, perd naturalment amb les limitacions que la
seguretat alimentaria i una imatge coherent del mercat imposen, s’han definit Denominacions

generiques autoritzades, que agrupen diferents Sectors d’una forma molt amplia i que, per tant,
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permetran vendre diferents articles sota una Denominacié a una mateixa parada, sempre que a
la parada s’acompleixin els seguents requisits:
a) Es disposi de prou espai com per dedicar diferenciadament una superficie fixa i
especifica a cada Sector de fresc escollit -un mddul com a minim i sempre en mdltiples
de modul- de tal forma que els diferents tipus d’aliments no es puguin barrejar, ni afectar
als altres (que els Sectors de fresc estiguin fisicament aillats entre si, amb el
condicionament adient i amb un assortiment suficient, ocupant un modul com a minim).
b) El servei dels diferents Sectors frescos es doni per persones diferents o, en el seu
defecte, per la mateixa persona, pero després de rentar-se les mans o guants amb aigua
calenta i sab6 a la mateixa parada. Aixi una condicié imprescindible sera que tingui
tantes persones atenent al public com Sectors diferents ofereixi i disposar d’un safareig
amb aigua calenta.
c) Els plats preparats, precuinats o cuinats estaran especialment condicionats i aillats de
la resta d’articles. En les parades es podran cuinar aquests productes al moment, en una
zona especifica i aillada de la parada, per una persona especificament dedicada a la
cuina, en cas que la parada tingui les mides i condicions adients, sempre que no s’oposi
a cap normativa higio-sanitaria i es compti amb la preceptiva llicéncia municipal.
e) Per a la venda de productes que requereixen fred i congelats, aixi com de qualsevol
altre producte que ho requereixi sanitariament, és imprescindible disposar de la
instal-lacio de fred més adient i comptar amb el corresponent espai a les cambres de
congelaci6 o refrigeracié del mercat i actuar de conformitat amb les normes que regeixin
la conservacio en fred en qualsevol moment.
15.6.- En una mateixa parada es podran oferir tots els articles dels sectors d’'una denominacio i
es podran fer canvis de sector, a dins d’'un modul o “ndmero”, si s’acompleixen els requisits
fixats a l'article anterior i a la resta d’aquest reglament, sense autoritzacié prévia, mentre la
parada compti amb l'autoritzacié de venda de la Denominacié que els empara.
15.7.- Aquesta autoritzacié tacita de canvi de sector a dins d’'un modul i Denominacié s’entén
sempre supeditada a les normes establertes en matéria de seguretat alimentaria.
15.8.- Les denominacions seran les seglents:
1.- DENOMINACIO PRINCIPAL FRESC BLAU: qualsevol producte alimentari que
provingui del mar o aigues fluvials, en qualsevol forma de conservacié o tractament, des
de fresc fins a cuinat. Els plats preparats o cuinats estaran especialment condicionats i
aillats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat alimentaria.
Sectors:
1.1. PEIX
1.2. MARISC
1.3. PESCA SALADA | CONSERVES DE PEIX
1.4. CONGELATS DE PEIX
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1.5. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE PEIX (la major part del plat ha d'estar
composada per peix i/o marisc)
1.6. ALTRES PRODUCTES DEL MAR (algues...).

2.- DENOMINACIO PRINCIPAL FRESC VERMELL: qualsevol producte alimentari que
provingui d’animals terrestres o d’aus, en qualsevol forma de conservacio o tractament des
de fresc fins a preparat o cuinat. Restaran especialment condicionats i aillats de la resta:
ous, formatges i productes lactics i plats precuinats i cuinats i acompliran tota la normativa
local i la vigent de seguretat alimentaria.

Sectors:

2.1. CARNISSERIA FRESCA

2.2. CACA FRESCA

2.3. AVIRAM i OUS FRESCOS

2.4. CANSALADERIA, EMBOTITS i FORMATGES

2.5. CONGELATS DE CARN | DERIVATS

2.6. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE CARN (la major part del plat ha d'estar
composada per carn i els altres productes derivats d’animals terrestres o volatils)

3.- DENOMINACIO PRINCIPAL FRESC VERD: qualsevol producte alimentari d’origen
vegetal terrestre, a excepcié dels elaborats propis de fleca i pastisseria, en qualsevol
forma de conservacio o tractament des de fresc fins a cuinat o liquid. Els plats preparats,
cuinats o liquids estaran especialment condicionats i aillats i acompliran tota la normativa
local i la vigent de seguretat alimentaria.

Sectors:

3.1. FRUITA, VERDURA, HORTALISSES | SUCS FRESCOS

3.2. LLEGUMS, OLIVES, CONSERVES DE VEGETALS | SUCS ENVASATS

3.3. HERBOLARI

3.4. FRUITS SECS

3.5. CONGELATS DE FRUITA, VERDURA i HORTALISSES

3.6. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE LLEGUMS, FRUITA, VERDURA |
HORTALISSES (la major part del plat ha d’estar composada per llegums, fruita, verdura i

hortalisses).

4.- DENOMINACIO SECUNDARIA PLATS PREPARATS: aquesta denominacié és una
agrupacié de Sectors de les tres denominacions anteriors. A efectes de Mix Comercial,
cada modul dedicat a un sector corresponent a una de les 3 Denominacions principals
comptabilitzara per aquesta Denominacié principal.

Sectors:

4.1. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE PEIX | ALTRES MARINS | AQUATICS
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4.2. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE CARN | DE PRODUCTES ANIMALS
TERRESTRES O D'AUS

4.3. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE LLEGUMS, FRUITA, VERDURA |
HORTALISSES

4.4. ALTRES PLATS PRECUINATS | CUINATS

5.- DENOMINACIO SECUNDARIA CONGELATS: aquesta denominacié és una agrupacio
de Sectors de les tres denominacions principals. A efectes de Mix Comercial, cada modul
dedicat a un sector corresponent a una de les 3 Denominacions principals comptabilitzara
per aquesta Denominacio principal.

Sectors:

5.1. CONGELATS DE PEIX | ALTRES MARINS | AQUATICS

5.2. CONGELATS DE CARN | DE PRODUCTES ANIMALS TERRESTRES O D’AUS

5.3. CONGELATS DE FRUITA, VERDURA i HORTALISSES

5.4. ALTRES CONGELATS | GELATS.

6.- DENOMINACIO FLECA | PASTISSERIA: elaborats propis de fleca i pastisseria.

7.- DENOMINACIO PRODUCTES ALIMENTARIS ENVASATS DE LLIURE SERVEI
(qualsevol article dels anteriorment esmentats secs, en conserva, refrigerats, congelats o
frescos, aixi com tots els habituals dins aquest format comercial. Tot i que, en tots els
casos hauran d’estar envasats o en porcions, mides o pesos estandards. No es podran

oferir en la modalitat de servei personal.
8.- DENOMINACIO BAR I/0 RESTAURANT

9.- DENOMINACIO PRODUCTES DE QUOTIDIA NO ALIMENTARI: HIGIENE
PERSONAL | DE LA LLAR, PERFUMERIA | DROGUERIA. Aquestes parades hauran
d’estar fisicament separades de les alimentaries per a humans d’'una forma absoluta i
també de la resta de parades d’articles no alimentaris. Els productes quimics o toxics

hauran d’estar convenientment aillats i separats de la resta d’articles.

10.- DENOMINACIO PRODUCTES ALIMENTARIS | NO ALIMENTARIS PER ANIMALS
DE COMPANYIA. Aquestes parades hauran d’estar fisicament separades de les
alimentaries per a humans d’'una forma absoluta i també de la resta de parades d’articles
no alimentaris. Els productes quimics o toxics com els insecticides hauran d’estar

convenientment aillats i separats de la resta d’articles.
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11.- DENOMINACIO PLANTES, ADOBS, FLORS | ARTICLES DE JARDINERIA. Aquestes
parades hauran d'estar fisicament separades de les alimentaries per a humans d’'una
forma absoluta i també de la resta de parades d’articles no alimentaris. Els productes
quimics o toxics com els insecticides i els adobs hauran d’estar convenientment aillats i

separats de la resta d’articles.

12.- DENOMINACIO ALTRES ARTICLES NO ALIMENTARIS, NO INCLOSOS A LES
ANTERIORS DENOMINACIONS: Aquestes parades hauran d’estar fisicament separades

de les alimentaries d’una forma absoluta.

13.- DENOMINACIO DE CELLER dedicat a la venda de tota mena de begudes, vi i licors.
Podra vendre begudes alcoholica a doll, amb les instal-lacions oportunes.

14.- DENOMINACIO DE PRODUCTES FRESCOS D’UN PAIS O REGIO Tota mena de
productes de denominacié d’origen d'un pais o regid, frescos i envasat. Amb les

instal-lacions adequades pot vendre tot tipus de plats cuinats del pais o la regié d’origen.

15.9.- Definicié del Mix Comercial del Mercat de MIRA-SOL.: no es podran superar les seglents

proporcions de superficie de venda, per a les Denominacions indicades:

Percentatges
Totals Mix actual de limits de

ICEIN % denominacions
Fresc Blau 115,34 18,13% 30
Fresc Vermell 144,28 22,68% 35
Cansaladeria, embotits i formatges 55,07 8,66% 15
Plats precuinats i cuinats de carn 10,48 1,65% 15
Fresc verd 110,10 17,30% 25
Plats preparats 69,45| 10,92% 15
Plats congelats 0,00 0,00% 10
Fleca i pastisseria 0,00 0,00% 10
Envasats de lliure servei 33,34 5,24% 5
Bar/restaurant 63,89| 10,04% 12
Quotidia no alimentari 0,00 0,00% 5
Productes animals companyia 0,00 0,00% 5
Jardineria 0,00 0,00% 5
Articles no alimentaris (1- 11) 0,00 0,00% 5
Vi i licors 23,75 3,73% 5
Productes frescos de denominacio
d’origen Italia 10,56 1,66% 5
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15.10.- ElI Mix Comercial del Mercat només podra ser modificat per acord de I'Alcalde de Sant
Cugat, a proposta de PROMUSA.

CAPITOL - XVI. DENOMINACIONS GENERIQUES | DISPOSICIONS SOBRE LES
MATEIXES -MERCAT DE VOLPELLERES-

16.11.- La venda de productes en les parades restara subjecta als sectors autoritzats dins de
cada denominacio per a la parada en questio i a les proporcions generals del Mix Comercial del
Mercat, especificats a aquest capitol.

16.12.- A cadascuna de les parades només podran exposar-se a la venda els articles del sector
per a la que hagi estat autoritzat. Per a cada denominacié existeixen diferents Sectors que
limiten el tipus d’articles que es poden vendre a dins de cada modul. La dedicacié d’'un modul a
un determinat Sector hauria de tenir una certa vocacio de permanéncia.

16.13.- Per poder adaptar I'assortiment de productes en funcié dels habits de compra
canviants, sempre que es respecti la normativa vigent en 'ambit de la seguretat alimentaria,
s’han definit Denominacions genériques autoritzades, que agrupen diferents Sectors d’una
forma molt amplia i que, per tant, permetran vendre diferents articles sota un sector a una
mateixa parada, sempre que aquesta acompleixi els seglents requisits:

a) Es disposi de prou espai com per dedicar diferenciadament a la superficie d’'un modul
especific a cada Sector de fresc escollit, de tal forma que els diferents tipus d’aliments no es
puguin barrejar, ni afectar als altres i que els Sectors de fresc estiguin fisicament aillats entre
si, amb el condicionament adient i amb un assortiment suficient.

b) El servei dels diferents Sectors frescos es doni per persones diferents o, en el seu defecte,
per la mateixa persona, perd després de rentar-se les mans o guants amb aigua calenta i sabd
a la mateixa parada. Aixi una condicié imprescindible sera que tingui tantes persones atenent al
public com Sectors diferents ofereixi i disposar d’'un safareig amb aigua calenta.

c) Els plats preparats, precuinats o cuinats estaran especialment condicionats i aillats de la
resta d’articles. En les parades es podran cuinar aquests productes al moment, en una zona
especifica i aillada de la parada, per una persona especificament dedicada a la cuina, en cas
que la parada tingui les mides i condicions adients, sempre que no s’oposi a cap normativa
higio-sanitaria i es compti amb la preceptiva llicéncia municipal.

e) Per a la venda de productes que requereixen fred i congelats, aixi com de qualsevol altre
producte que ho requereixi sanitariament, és imprescindible disposar de la instal-lacié de fred
més adient i comptar amb el corresponent espai a les cambres de congelacio o refrigeracio del
mercat i actuar de conformitat amb les normes que regeixin la conservacio en fred en qualsevol

moment.
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16.14.- En una mateixa parada es podran oferir tots els articles del sector autoritzat dins del
modul o moduls que composen les parades, si s’acompleixen els requisits fixats a l'article

anterior.
16.15.- Les denominacions seran les seguents:

a.- DENOMINACIO FRESC BLAU: qualsevol producte alimentari que provingui del mar o
aigues fluvials, en qualsevol forma de conservacio o tractament, des de fresc fins a cuinat. Els
plats preparats o cuinats estaran especialment condicionats i aillats i acompliran tota la
normativa local i la vigent de seguretat alimentaria.

Sectors:

a.1. PEIX | MARISC Compren la venda de tota classe de peix i marisc, frescos i congelats.
També s’hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en que els

ingredients principals siguin els propis d’aquesta denominacio.

a.2. PESCA SALADA | CONSERVES Comprén la venda de tota classe de peix i marisc salat,
sec, fumat, deshidratat o liofilitzat, remullat o en salmorra. També s’hi poden vendre articles
semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en qué els ingredients principals siguin els
propis d’aquesta denominacié i tota mena de conserves i semiconserves, degudament

envasades, vegetals i de peix, olives, productes confitats en vinagre i escabetxats.

b.- DENOMINACIO FRESC VERMELL: qualsevol producte alimentari que provingui d’animals
terrestres o d’aus, en qualsevol forma de conservacié o tractament des de fresc fins a preparat
o cuinat. Restaran especialment condicionats i aillats de la resta: ous, formatges i productes
lactics i plats precuinats i cuinats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat
alimentaria.

Sectors:

b.1. CARNISSERIA Comprendra la venda de tota classe de carn fresca, refrigerada o
congelada, de bou, vaca, vedella, xai, cabrit, cavall, i caga major. Aixi mateix s’hi poden vendre
articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en qué els ingredients principals siguin

els propis d’aquesta denominacid i tota mena de despulles de bestiar bovi, ovi o cabru.

b.2. AVIRAM i OUS FRESCOS Compren la venda de carns de pollastre, gallina, anec, oca,
colom i altres aus comestibles, caga menor, conills, cargols de terra i ous de tota classe.
Igualment, s’hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en quée

els ingredients principals siguin els propis d’aquesta denominacié.
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b.3. CANSALADERIA, EMBOTITS i FORMATGES Inclou la venda d’embotits de tota mena,
pernils, llards, patés i altres productes del porc frescos, secs, fumats o curats i derivats
semielaborats, precuinats frescos o congelats. Pot a més, detallar formatges de tot tipus i tota

mena de derivats lactics.

c.- DENOMINACIO FRESC VERD: qualsevol producte alimentari d’origen vegetal terrestre, a
excepcio dels elaborats propis de fleca i pastisseria, en qualsevol forma de conservacié o
tractament des de fresc fins a cuinat o liquid. Els plats preparats, cuinats o liquids estaran
especialment condicionats i aillats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat

alimentaria.

Sectors:

c.1. FRUITA, VERDURA, HORTALISSES | SUCS FRESCOS Inclou la venda de tota classe de
fruites, verdures i hortalisses, bolets, patates i altres tubercles, frescos, secs o congelats.
Igualment, s’hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en qué

els ingredients principals siguin els propis d’aquesta denominacio.

c.2. HERBOLARI DIETETICA Comprén la venda d’herbes aromatiques, medicinals i per a
infusions; tes i cafes; espécies i mels i els seus derivats aixi com la venda de tota classe de
productes elaborats, que a més a més dels seus valors nutritius, tinguin una funcio terapéutica

o estiguin destinats a I'alimentaci6 de regim.

d.- DENOMINACIO LLEGUMS | PLATS PREPARATS Tota classe de pastes de sopa i cereals
secs, grans i les seves farines, purés i sémoles; tota classe de llegums cuits i remullats.
Igualment, s’hi poden vendre articles semielaborats i precuinats en qué I'ingredient basic sigui
qualsevol dels propis d’aquesta denominacié. Tota mena de fruits secs, en tots els seus
formats d’elaboracié. També podra vendre tota mena de productes de snacks fregits. Amb les

instal-lacions adequades pot vendre tot tipus de plats cuinats.
DENOMINACIONS AMB SECTOR UNIC:
e.- CONGELATS: Venda de tota mena d’articles congelats envasats i al detall.

f.- FLECA | PASTISSERIA: elaborats propis o artesanals de fleca i pastisseria, que comprén
elaboracio i venda de tota classe de pa, elaborat amb tot tipus de farines i productes de la
massa del pa, pastisseria, brioxeria i tota classe de pastes, inclou també: xocolateria, bombons,
confiteria, rebosteria, dolgca i salada, cafés, infusions, cacau, sucres, caramels, melmelades,

gelats, sorbets.
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g.- BAR I/0 RESTAURANT Comprén el servei al public en forma de consumicié de tota mena

d’articles de menjar i beure.

h.- BOTIGA AMB DENOMNACIO D’ORIGEN Tota mena de productes de denominacié
d'origen de pais, de regi6 o de comarca; fresc, a doll i envasat. Amb les instal-lacions
adequades pot vendre tot tipus de conserves, elaborats, plats preparats i cuinats de la regi6
d’origen.

i.- BOTIGA ESPECIALITZADA Podra vendre totes les varietats d’un producte unic o familia de
productes. En la llicencia s’haura d’especificar el producte. (exemples: cuina asiatica, oriental,
sushi, olis, bolets, ous, lleteria, insectes, etc.).

j. — ROSTISSERIA Compren la venda de tota classe de productes d’alimentacié cuinada,

rostida, a I'ast, a la brasa, etc., per emportar-se.

k. - BOTIGA EXPENEDORA Qualsevol producte envasat que la seva venda sigui produida per
maquinaria de vending o similar. El maquinari haura de portar tota mena d’instruccions d’'us i

teléfons d’'urgéncia en cas de reclamacié o falla mecanica.

|.- CELLER Tota mena de begudes, vins i licors. Podra vendre tota mena de beguda alcohdlica

a granel, amb les instal-lacions oportunes.

16.16.- Definicio del Mix Comercial del Mercat Municipal de Volpelleres Centre: no es podran
superar les seglients proporcions de superficie de venda, per a les Denominacions indicades:

+ FRESC BLAU: 35% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 5
moduls.

+ FRESC VERMELL: 40% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 6
moduls.

+ FRESC VERD: 30% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 4
moduls.

+ ALTRES DENOMINACIONS: 45% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és
equivalent a 7 moduls.

16.17.- El Mix Comercial del Mercat només podra ser modificat per acord de I'Alcalde de Sant
Cugat, a proposta de PROMUSA.
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DISPOSICIO ADDICIONAL:

Primera.- Els preceptes d’aquest Reglament que, per raons sistematiques, reprodueixen
aspectes de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i els que incloguin
remissions a preceptes d’aquesta, s’entendran automaticament modificats o substituits en el
moment en que es produeixi la modificacio dels preceptes legals i reglamentaris de que porten

causa.

DISPOSICIO FINAL. Entrada en vigor
Aquest Reglament entrara en vigor 'endema de la publicaci6 del seu text integre en el Butlleti
Oficial de la Provincia, sempre que hagi transcorregut el termini de quinze dies a que es

refereix I'article 65.2 de la Llei reguladora de les bases del régim local.”
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verificacio: B571F3V4G1AOGD
Ajuntament de Sant Cugat del Vallés

. . Decret d'Alcaldia
Procediment: N370 Reglaments municipals Data 07-02-2024

Numero DEC/538/2024

Expedient: 6610/2021 Document: 50780/2024

DECRET D’ALCALDIA

PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL MIX COMERCIAL DEL MERCAT MUNICIPAL DE
VOLPELLERES

El Ple Municipal en Sessié Ordinaria del dia 21 de juny de 2010 va aprovar el Projecte
d'Establiment i Prestacié del Servei dels Nous Mercats de Mira-sol i Volpelleres i el seu
Reglament. Aixi mateix, va considerar oportl procedir a la gestié directa d'aquests serveis a
través de la societat mercantil de capital integrament municipal PROMUSA, societat constituida
el 16 de desembre de 1988 en compliment de I'acord del ple de I'Ajuntament de Sant Cugat del
Vallés de 20 d'octubre de 1988. Dins de I'ambit de les competéncies de la societat, I'article 3
dels seus estatuts socials cita expressament la gestiéo de mercats municipals.

El Ple de I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, en sessio celebrada el 16 de setembre de
2019, va aprovar inicialment la modificacié del Reglament regulador dels mercats municipals de
Mira-sol i Volpelleres, quedant aprovada definitivament en no haver-se presentat al-legacions ni
reclamacions en el termini d'informacié publica, segons consta en el certificat emés per la cap
del Servei d'Atencioé Ciutadana, de data 17 de gener de 2020.

En data 12 de mar¢ de 2020 es publica en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
I'aprovacié definitiva del Reglament dels Mercats de Mira-sol i Volpelleres.

El preambul del Reglament confirma que I'obertura d'aquests nous mercats a Sant Cugat,
s'inscriu en la competéncia de prestacid del servei public essencial de mercat, que imposa
I'esmentat art. 67b) del Decret legislatiu 2/2003, que incorpora el Text Refés de la Llei Municipal
i de Régim Local de Catalunya; i t¢ com a objectiu la millor atencié de les necessitats de
compra dels habitants de Mira-sol i Volpelleres, assegurant-los una oferta de productes
alimentaris adequada i proxima a la seva residéncia. En consequéncia, amb I'obertura
d'aquests mercats, I'Ajuntament pretén activar la creacié de noves centralitats comercials, en
les que el mercat té la vocacié de ser el motor que atregui la implantacié d'altres activitats
comercials en els locals adjacents, propietat de la societat municipal PROMUSA. Es pretén
reproduir a petita escala el model de comerg urba, tipic de les ciutats mediterranies, en uns
barris que tradicionalment han patit una mobilitat obligada per atendre a la seva compra
quotidiana.

En el capitol XVI del Reglament descriu les denominacions genériques i disposicions sobre les
mateixes del Mercat de Volpelleres, i en el punt 16.17 esmenta que el mix comercial del Mercat
només podra ser modificat per acord de l'alcalde de Sant Cugat del Vallés, a proposta de
PROMUSA.

En data 4 de desembre de 2023, PROMUSA presenta la proposta (doc. 455911/2023) d’un nou
mix comercial.
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En data 19 de gener de 2024, I'equip técnic del Servei de comerg emet un informe favorable a
la nova proposta de mix comercial pel Mercat de Volpelleres atés que des de la seva creaci6 ha
tingut una ocupacio inestable de les parades. Actualment, amb una capacitat de 19 parades,
compta amb tres operadors, que ocupen 6 parades. Tenint en compte el resultat de diferents
estudis d’opinid i viabilitat, converses amb els paradistes i demandes per part de possibles
nous operadors.

La principal normativa d’aplicaci6 és la seguent:

1. Articles 25.2.i) de la Llei 7/1985 LRBRL i 67.b) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya del TRLMC,
contemplen com a competéncia municipal la prestacio del servei de mercat, entre altres.

2. Article 4. 1. a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local (LBRL)
i, en relaci6 amb el que estableix l'article 84, que atribueix als ens locals, en tant que
administracions publiques d'ambit territorial, les potestats reglamentaries, d’ordenaci6 i
d’autoorganitzacié dins I'esfera de les seves competéncies.

3. Article 16.17 del Reglament regulador dels Mercats de Mira-sol i Volpelleres aprovat pel Ple
de 'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, en la sessié de data 16 de setembre de 2019, que
contempla que el mix comercial del mercat només podra ser modificat per acord de I'alcalde de
Sant Cugat, a proposta de PROMUSA.

En el mateix sentit li sén d’aplicacio les segiients normes: Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
Procediment administratiu comu de les administracions publiques (LPAC), Llei 19/2014, de 29
de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern (LTAIPBG) i el
Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el reglament d’obres, activitats i serveis dels
ens locals de Catalunya (ROAS). Aixi com, el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre,
d’'ordenacié dels equipaments comercials, i la Llei 18/2017, de I'1 d’agost de comerg, serveis i
fires.

La competéencia per a 1’ adopcié d’ aquest acord correspon a 1’ alcalde d’ acord
1’ article 21. 1 s)

de la Llei 7/1985, de 2 d’ abril, reguladora de les Bases del reégim local i
1’ article 53.1 u) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’ abril, pel qual s’ aprova
el Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya

Tanmateix, aquesta competéncia s’ha delegat a la 2a Tinéncia d'Alcaldia de Drets,
Dinamitzaci6 de la Ciutat, Comer¢ i Seguretat, d’acord amb el Decret d’Alcaldia
DEC/3452/2023 de 6.7.2023, de delegacié de competéncies a favor dels Tinents/es d’Alcaldia i
altres regidors/res publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 24.7.2023
amb CVE 202310111874, en relaci6 amb el Decret d’Alcaldia DEC/3438/2023 de 6.7.2023,
d’estructuracié de I'’Administraci® municipal en tinéncies d’alcaldia i regidories, aixi com
I'establiment de les seves funcions i atribucions (modificat pel Decret d’Alcaldia DEC/3572/2023
de data 13.7.2023).

RESOLC:

Primer.- APROVAR la modificacié del mix comercial del Mercat Volpelleres proposada per
PROMUSA i informada favorablement pel Servei de Comer¢ de 19 de gener de 2024, d’acord
amb el contingut que consta com annex:
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Segon.- NOTIFICAR aquest acord a PROMUSA i als paradistes actuals pel seu coneixement i
efectes oportuns.

Tercer.- PUBLICAR el nou mix comercial del Mercat Volpelleres al Portal de Transparéncia, en
compliment del previst a larticle 10.1 a) de la Llei 19/2014, del 29 de desembre, de
transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern.

Quart.- TRASLLADAR aquest acord al Servei de Comerg.
Annex

“CAPITOL - XVI. DENOMINACIONS GENERIQUES | DISPOSICIONS SOBRE LES
MATEIXES -MERCAT DE VOLPELLERES-

16.11.- La venda de productes en les parades restara subjecta als sectors autoritzats dins de
cada denominacié per a la parada en qliestio i a les proporcions generals del Mix Comercial del
Mercat, especificats a aquest capitol.

16.12.- A cadascuna de les parades només podran exposar-se a la venda els articles del sector
per a la que hagi estat autoritzat. Per a cada denominacié existeixen diferents Sectors que
limiten el tipus d'articles que es poden vendre a dins de cada modul. La dedicacié d'un modul a
un determinat Sector hauria de tenir una certa vocacié de permanéncia.

16.13.- Per poder adaptar l'assortiment de productes en funcié dels habits de compra
canviants, sempre que es respecti la normativa vigent en I'ambit de la seguretat alimentaria,
s'han definit Denominacions genériques autoritzades, que agrupen diferents Sectors d'una
forma molt amplia i que, per tant, permetran vendre diferents articles sota un sector a una
mateixa parada, sempre que aquesta compleixi els seglients requisits:

a) Es disposi de prou espai per a dedicar diferenciadament a la superficie d'un modul especific
a cada Sector de fresc escollit, de tal forma que els diferents tipus d'aliments no es puguin
barrejar, ni afectar els altres i que els Sectors de fresc estiguin fisicament aillats entre si, amb el
condicionament adient i amb un assortiment suficient.

b) El servei dels diferents Sectors frescos es doni per persones diferents o, si no n'hi ha, per la
mateixa persona, pero després de rentar-se les mans o guants amb aigua calenta i sabo a la
mateixa parada.

c) Els plats preparats, precuinats o cuinats estaran especialment condicionats i aillats de la
resta d'articles. En les parades es podran cuinar aquests productes al moment, en una zona
especifica i aillada de la parada, per una persona especificament dedicada a la cuina, en cas
que la parada tingui les mides i condicions adients, sempre que no s'oposi a cap normativa
higiénica i sanitaria i es compti amb la preceptiva llicéncia municipal.

e) Per a la venda de productes que requereixen fred i congelats, aixi com de qualsevol altre
producte que ho requereixi sanitariament, és imprescindible disposar de la instal-lacié de fred
més adient i tenir el corresponent espai a les cambres de congelacié o refrigeracié del mercat i
actuar de conformitat amb les normes que regeixin la conservacié en fred en qualsevol

16.14.- En una mateixa parada es podran oferir tots els articles del sector autoritzat dins del
modul o moduls que componen les parades, si compleixen els requisits fixats a l'article anterior.

16.15.- Les denominacions seran les seglients:

a.- DENOMINACIO FRESC BLAU: qualsevol producte alimentari que provingui del mar o
aigdes fluvials, en qualsevol forma de conservacio o tractament, des de fresc fins a cuinat. Els
plats preparats o cuinats estaran especialment condicionats i aillats i acompliran tota la
normativa local i la vigent de sequretat alimentaria.

Sectors:
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a.1. PEIX | MARISC Compren la venda de tota classe de peix i marisc, frescos i congelats.
També s'hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en que els
ingredients principals siguin els propis d'aquesta denominacio.

a.2. PESCA SALADA | CONSERVES Comprén la venda de tota classe de peix i marisc salat,
sec, fumat, deshidratat o liofilitzat, remullat o en salmorra. També s'hi poden vendre articles
semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en que els ingredients principals siguin els
propis d'aquesta denominacié i tota mena de conserves i semiconserves, degudament
envasades, vegetals i de peix, olives, productes confitats en vinagre i escabetxats.

b.- DENOMINACIO FRESC VERMELL: qualsevol producte alimentari que provingui d'animals
terrestres o d'aus, en qualsevol forma de conservacio o tractament des de fresc fins a preparat
o cuinat. Restaran especialment condicionats i aillats de la resta: ous, formatges i productes
lactics i plats precuinats i cuinats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat
alimentaria.

Sectors:

b.1. CARNISSERIA Comprendra la venda de tota classe de carn fresca, refrigerada o
congelada, de bou, vaca, vedella, xai, cabrit, cavall, i caga major. Aixi mateix, s'hi poden vendre
articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en que els ingredients principals siguin
els propis d'aquesta denominacié i tota mena de despulles de bestiar bovi, ovi o cabru.

b.2. AVIRAM i OUS FRESCOS Compren la venda de carns de pollastre, gallina, anec, oca,
colom i altres aus comestibles, caga menor, conills, cargols de terra i ous de tota classe.
Igualment, s'hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en qué
els ingredients principals siguin els propis d'aquesta denominacio.

b.3. CANSALADERIA, EMBOTITS i FORMATGES Inclou la venda d'embotits de tota mena,
pernils, llards, patés i altres productes del porc frescos, secs, fumats o curats i derivats
semielaborats, precuinats frescos o congelats. Pot a més, detallar formatges i de derivats
lactics.

c.- DENOMINACIO FRESC VERD: qualsevol producte alimentari d'origen vegetal terrestre, a
excepcio dels d'elaboracié propia de fleca i pastisseria, en qualsevol forma de conservacié o
tractament des de fresc fins a cuinat o liquid. Els plats preparats, cuinats o liquids estaran
especialment condicionats i aillats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat
alimentaria.

Sectors:

c.1. FRUITA, VERDURA, HORTALISSES | SUCS FRESCOS Inclou la venda de tota classe de
fruites, verdures i hortalisses, bolets, patates i altres tubercles, frescos, secs o congelats.
Igualment, s'hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en que
els ingredients principals siguin els propis d'aquesta denominacio.

c.2. HERBOLARI DIETETICA Comprén la venda d'herbes aromatiques, medicinals i per a
infusions; tes i cafes; especies i mels i els seus derivats aixi com la venda de tota classe de
productes elaborats, que a més a més dels seus valors nutritius, tinguin una funcioé terapéutica
o estiguin destinats a l'alimentaci6 de regim.

d.- DENOMINACIO LLEGUMS | PLATS PREPARATS Tota classe de pastes de sopa i cereals
secs, grans i les seves farines, purés i semoles; tota classe de llegums cuits i remullats.
Igualment, s'hi poden vendre articles semielaborats i precuinats en qué l'ingredient basic sigui
qualsevol dels propis d'aquesta denominacié. Tota mena de fruits secs, en tots els seus formats
d'elaboraci6. També podra vendre tota mena de productes de snacks fregits. Amb les
instal-lacions adequades pot vendre tota mena de plats cuinats.

DENOMINACIONS AMB SECTOR UNIC ALIMENTARI:

e.- CONGELATS: Venda de tota mena d'articles congelats envasats i al detall.
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f.- FLECA | PASTISSERIA: elaboracié propia o artesanals de fleca i pastisseria, que compren
elaboraci6 i venda de tota classe de pa, elaborat amb tota mena de farines i productes de la
massa del pa, pastisseria, brioixeria i tota classe de pastes, inclou també: xocolateria,
bombons, confiteria, rebosteria, dolca i salada, cafes, infusions, cacau, sucres, caramels,
melmelades, gelats, sorbets.

g.- BAR I/O RESTAURANT Compren el servei al public en forma de consumicié de tota mena
d'articles de menjar i beure.

h.- BOTIGA AMB DENOMINACIO D'ORIGEN Tota mena de productes de denominacié d'origen
de pais, de regié o de comarca; fresc, a doll i envasat. Amb les instal-lacions adequades pot
vendre tota mena de conserves, elaborats, plats preparats i cuinats de la regi6é d'origen.

i.- BOTIGA ESPECIALITZADA Podra vendre totes les varietats d'un producte tnic o familia de
productes. En la llicéncia s'haura d'especificar el producte. (exemples: cuina asiatica, oriental,
sushi, olis, bolets, ous, lleteria, insectes, etc.).

j. — ROSTISSERIA Compren la venda de tota classe de productes d'alimentacié cuinada,
rostida, a l'ast, a la brasa, etc., per emportar-se.

k. - BOTIGA EXPENEDORA Qualsevol producte envasat que la seva venda sigui produida per
maquinaria de vending o similar. El maquinari haura de portar tota mena d'instruccions d'us i
telefons d'urgéncia en cas de reclamacio o falla mecanica.

l.- CELLER Tota mena de begudes, vins i licors. Podra vendre tota mena de begudes
alcoholiques envasades o a granel, amb les instal-lacions oportunes.

Il.- PRODUCTES ALIMENTARIS ENVASATS DE LLIURE SERVEI Tota mena de productes
alimentaris envasats al detall. Qualsevol article dels anteriorment esmentats secs, en conserva,
refrigerats, congelats o frescos, aixi com tots els habituals dins aquest format comercial. Tot i
que, en tots els casos hauran d'estar envasats o emparquetats en porcions, mides o0 pesos
estandards. No es podran oferir en la modalitat de servei personal.

Sempre que es disposi de prou espai i si les instal-lacions ho permeten, totes les parades amb
denominacions de sectors alimentaris podran incloure degustacié dels productes propis del
sector que tenen a la venda, sempre que la normativa vigent ho permeti.

DENOMINACIONS AMB SECTOR UNIC NO ALIMENTARI:

m.- PRODUCTES PER ANIMALS DE COMPANYIA Tota mena de productes alimentaris i no
alimentaris per animals de companyia.

n.- PLANTES, ADOBS, FLORS | ARTICLES DE JARDINERIA Els productes quimics o toxics
com els insecticides o adobs hauran d'estar convenientment aillats i separats de la resta
d‘articles.

0.- PRODUCTES D'US QUOTIDIA NO ALIMENTARI Productes d'higiene personal, de la llar,
perfumeria, drogueria, servei de copia de claus, arranjaments de sabates, recollida i entrega de
roba per rentar o servei de costura, punt de recollida de paquets.

p- SERVEIS, amb autoritzacio previa per part del servei de comerg i mercats de I'ajuntament.
Les parades destinades a productes no alimentaris, hauran d'estar fisicament separades de les
alimentaries segons exigeixin les normes higieniques i sanitaries.

16.16.- Definicié del Mix Comercial del Mercat Municipal de Volpelleres Centre: no es podran
superar les seglients proporcions de supetrficie de venda, per a les Denominacions indicades:

* FRESC BLAU: 35% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 11
moduls.

* FRESC VERMELL: 25% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 8
moduls.
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* FRESC VERD: 25% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 8
moduls.

* ALTRES ALIMENTARIS: 55% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent
a 18 moduls.

* ALTRES NO ALIMENTARIS: 20% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és
equivalent a 6 moduls.

16.17.- El Mix Comercial del Mercat només podra ser modificat per acord de Il'alcalde de Sant
Cugat, a proposta de PROMUSA.”

Signat digitalment per: Signat digitalment per:
Secretaria General L'Alcaldia

Rosa Castella Mata Josep Maria Valles Navarro
06-02-2024 15:07 07-02-2024 12:39

6/6

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 108 de 177

<
o)
|
<}
=
Z
x
<
N
~
o~
-
|
X
(O]
N
N
X
>
<
<
X
=
53
o
e}
o
©
il
S
z
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/




PROMUSA

AJUNTAMENT DE
@ SantCugat

ANNEX 4.

SPM Promocions Municipals

NORMES DE FUNCIONAMENT DE LA CENTRALITAT COMERCIAL DE VOLPELLERES - CENTRE

INDEX

[.- NORMES GENERALS.

Pacte Primer.- AMBIT | OBLIGATORIETAT DE LES NORMES.

Pacte Segon.- OBJECTE DE LES NORMES

I.- ADMINISTRACIO DE LA CENTRALITAT COMERCIAL.

Pacte Tercer.- TITULAR DE L’ADMINISTRACIO
Pacte Quart.- ORGANS D’ADMINISTRACIO.

4.1 Organs
4.2 President
4.3 Director
4.4 Consell

l1l- NORMES D'US DELS LOCALS DE LA ZONA COMUNA

Pacte Cinqué.- NORMES D'US DELS LOCALS.
5.1.- Gestid

5.2.- Us permés.

5.3.- Estat del local.

5.4.- Activitats insalubres, molestes i/o perilloses.
5.5.- Seguretat.

5.6.- Condicions minimes de prestacid del servei.

5.7.- Manteniment del local.

Pacte Sise.- NORMES D'US DE LA ZONA COMUNA.

6.1.- Us de la Zona.

6.2.- Activitats no permeses.
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6.4.- Seguretat i Vigilancia.

6.3.- Accessos.

Pacte Sete.- MANTENIMENT DE LA ZONA COMUNA.
Pacte Vuite.- HORARI DE LA CENTRALITAT COMERCIAL.
8.1 Obertura.

8.2 Horari.

8.3 Régims especials.

8.4 Obertures excepcionals.

8.5 Horari de I’aparcament.

Pacte Nove.- TRANSIT DE MERCADERIA.

9.1.- Zona de carrega i descarrega.

9.2.- Distribucid interna.

9.3.- Horari de carrega i descarrega.

Pacte Dese.- NETEJA.
10.1.- Neteja dels locals i parades.

10.2.- Neteja de la zona comuna.

Pacte Onzé.- PUBLICITAT | RETOLS
11.1.- Promocid.

11.2.- Campanyes publicitaries.

11.2.- Retols i anuncis del local.

11.3.- Rétols i anuncis a la zona comuna.

11.4.- Indicadors.

SPM Promocions Municipals
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Pacte Dotzé.- DESPESES COMUNITARIES

12.1.- Concepte.

12.2.- Estimacid de despeses.

12.3.- Estimacid d’ingressos.

12.4.- Liquidacid i pressupost.

IV.- MODIFICACIO DE LES NORMES
Pacte Tretze.- MODIFICACIONS.
13.1.- Obligatories.

13.2.- Voluntaries.

V.- REGIM SANCIONADOR
Pacte Catorzeé.- INFRACCIONS | SANCIONS.

14.1.- Infraccions i sancions

14.2.- Procediment sancionador i competéncies.

VI.- VIGENCIA
Pacte Quinzé.- VIGENCIA
VI1.-DISPOSICIO FINAL.

Pacte Setze.- Jurisdiccio.

SPM Promocions Municipals

NORMES DE FUNCIONAMENT DE LA CENTRALITAT COMERCIAL DE VOLPELLERES - CENTRE

[.- NORMES GENERALS.

PACTE PRIMER.- AMBIT | OBLIGATORIETAT DE LES NORMES.

Les presents normes seran d’aplicacié a tots els espais comercials i zones comunes per
accedir-hi, situades dins de 'anomenada Subcomunitat de Zona Comercial Plantes Baixes,

constituida en data 11 de desembre de 2009.
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A aquests efectes, les zones comunes soén els espais de lliure accés situats dins del complex
immobiliari de Volpelleres Centre i que compta amb accessos vials, jardineria i serveis
generals, aixi com els passadissos interiors, cambres de comptadors i serveis i altres zones
no integrades dins dels locals i subjectes a un Us comu dels locals, visitants i personal del
centre.

Les presents normes obliguen a totes les persones que ostentin la titularitat dels locals en
concessid o arrendament, cessié d’us o qualsevol altre titol en la Centralitat Comercial de
Volpelleres Centre, no obstant i respecte les entitats alienades, les presents normes sén
d’aplicacié en tot alld que no sigui contrari al dret de propietat, podent exercir els seus
propietaris -exclusivament en la seva entitat- totes les facultats del dret de propietat sense
cap altra limitacié que les que deriven del régim de propietat horitzontal.

Per aix0, tots els titulars dels locals ja siguin propietaris, concessionaris, cessionaris o
arrendataris s’obliguen a imposar i fer respectar aquestes Normes a qualsevol persona fisica
o juridica; també a la que en el seu moment cedeixin per qualsevol titol I'ocupacié o
explotacid del seu local fent-t’ho constar expressament al document de cessid; i aquests
ultims, a la vegada, s’obliguen a fer-lo respectar per les persones d’ells dependents. Aixi
mateix s’obliguen a fer respectar les previsions de les presents Normes als seus clients.

Les presents Normes tindran la consideracié de limitacions de domini i facultaran a Promusa
per a aplicar als ocupants dels locals (amb la salvedat que en el seu cas es faci constar
expressament), la privacié immediata de I’Gs prohibit o de I"actuacié contraria a les Normes.

PACTE SEGON.- OBJECTE DE LES NORMES.

L'objecte de les presents Normes és |'establiment de les regles basiques d'explotacié dels
locals, aixi com el desenvolupament de les activitats que realitzi cada titular ala Zona Comuna
integrada en la Centralitat Comercial, a fi de mantenir unes bones relacions de veinatge amb
els locals confrontants i un adequat Us de la totalitat del complex. Es a dir, regular els detalls
de la convivencia i adequada utilitzacié dels serveis i coses comuns de la Centralitat
Comercial, dins de les limitacions legals.

.- ADMINISTRACIO DE LA CENTRALITAT COMERCIAL.

PACTE TERCER .- TITULAR DE L’ADMINISTRACIO

L’administracié de la Centralitat Comercial sera competéncia de la Subcomunitat de zona
comercial de plantes baixes, definida a I’escriptura d’obra nova en construccid i divisié en
regim de propietat horitzontal atorgada en data 5 de mar¢ de 2008, i constituida formalment
en data 11 de desembre de 2009, d’ara en endavant, Subcomunitat.

PACTE QUART.- ORGANS D'ADMINISTRACIO.

4.1 ORGANS
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Els organs d’Administracié seran:

1.- La Presidéncia de la Subcomunitat.

2.- La Direccid de la Centralitat Comercial.

3.- El Consell de titulars amb caracter consultiu

4.2 LA PRESIDENCIA DE LA SUBCOMUNITAT
4.2.1 La Presidéncia de la Subcomunitat 'ostentara SPM Promocions Municipals de Sant

Cugat del Vallés SA, representada pel seu gerent.
4.2.2 Les funcions de la Presidéncia sén:

a) Presidir i representar la Subcomunitat.

b) Nomenar i contractar al Director/a de la Centralitat Comercial.

Q) Contractar el personal laboral.

d) Aprovar els pressupostos de la Subcomunitat

e) Aprovar les liquidacions de despeses i ingressos anuals que presenti la Direccid.
f) Imposar les sancions en cas d’infraccions de les presents Normes.

g) Aprovar les propostes de modificacié de les presents Normes.

4.3 EL/LA DIRECTOR/A

4.3.1. El/la Director/a sera nomenada pel President/a i recaura en una persona fisica o juridica
que reuneixi el perfil professional per a desenvolupar la funcié d’administracid, gestid i
funcionament de la Centralitat Comercial.

4.3.2 Les funcions del/a Director/a sén:

a) Assumir les funcions de Secretari de la Subcomunitat.

b) Elaborar els pressupostos de la Subcomunitat.

Q) Contractar els subministraments, els serveis de neteja i de manteniment,
competéncia de la Subcomunitat.

d) Portar la comptabilitat de la Subcomunitat i fer totes aquelles actuacions envers el
compliment de la legalitat fiscal i comptable.

e) Emetre i fer les gestions de cobrament pertinents de les quotes de manteniment a
tots els titulars de la Centralitat Comercial.

f) Fer complir els acords de la Subcomunitat o del Consell.

g) Dur a terme un registre detallat de titulars de les parades i locals per a un millor
control d’aquests.

h) Determinar els horaris de carrega i descarrega.

i) Fixar els horaris i dies d’obertura excepcional.

) Vetllariinspeccionar els serveis i el compliment pels titulars de les obligacions d’acord
amb les presents normes i instruccions comunitaries.

k) Tramitar i proposar sancions en cas d’infraccions de les presents normes.

N Vigilar i adoptar les mesures que estimi necessaries per tal que la Centralitat
Comercial es trobi en perfecte estat de neteja.

m) Comunicar totes les deficiéncies que observi sigui de la naturalesa que siguin i que
alterin el normal i ordenat funcionament de la Centralitat Comercial.

n) Controlar que ’entrada i sortida de mercaderies s’efectuin dins I’horari assenyalat.
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0) Vetllar pels interessos dels venedors i compradors, restant facultat per a suspendre
o proposar la suspensid temporal d’un servei com a mesura cautelar sempre que la naturalesa
de la falta ho exigeixi i donant compte immediat del fet a la Presidéncia de la Subcomunitat.

P) Requerir I'auxili de I'autoritat quan es produeixin altercats, escandols i altres actes
que afectin I’ordre public.

q) Impulsar campanyes de promocid de la Centralitat Comercial.

r) Rebre les reclamacions i suggeriments dels titulars i compradors.

4.4 EL CONSELL

4.4.1. Composicid

El Consell o comissié de vocals estara composat pels membres segiients:

- El/la Director/a de la Centralitat Comercial, que en sera el President/a

- Un/a vocal en representacid del supermercat

- Un/a vocal en representacid dels paradistes del mercat

- Un/a vocal en representacid dels titulars de locals comercials.

4.4.2. Funcions

- Ser interlocutors i traslladar a la Subcomunitat les qliestions d’ordre, organitzaci6 i
funcionament del seu ambit concret.

- Proposar alternatives i propostes a les anteriors qiiestions

- Proposar millores de les instal-lacions, senyalitzacid, etc.. de la Centralitat Comercial
- Proposar campanyes de promocid o publicitat.

- Fer propostes de modificacié de la present Normativa

- | en general, fer suggeriments per al millor funcionament de la Centralitat Comercial.
4.4.3. Régim de convocatories i funcionament

- Els vocals de paradistes i locals comercials seran elegits pels titulars dels establiments
del seu ambit. Les votacions es realitzaran presencialment davant de la direccié de Ila
centralitat. En cas de no haver-hi candidats, el carrec sera anomenat per la direccid per ordre
ascendent de ndmero del local o parada. El carrec tindra una durada d’un any pels locals i de
mig any pel mercat.

- El Consell podra ser convocat per la Presidencia de la Subcomunitat, la Direccié de la
Centralitat Comercial o per un nombre minim de dos dels vocals.

- Els acords del Consell tindran caracter propositiu, no executiu, i s’adoptaran per
majoria absoluta.

- La direccid validara les diferents propostes en funcid de la naturalesa de cada unai
seguint els segtients criteris:

a. SISTEMA DE VOTS per TITULARS: Per I’eleccié del representant al Consell de Titulars
i per a totes aquelles decisions que no comportin una despesa econdmica, es considerara que
un titular té un vot. El pes de cada vot sera el mateix per a cada titular independentment dels
metres quadrats de la parada o local.

b. SISTEMA DE VOTS per m2 (coeficients): Per aquelles qliestions que comportin
despesa al titular, s’utilitzara el coeficient de despesa de la parada magatzem o local, per a
determinar els percentatges de vots de cada proposta.

C. En cas de discrepancia en I'aplicacié d’un dels sistemes anteriors, sera el President de
la Subcomunitat i/o la direccié de la centralitat qui decidira en darrera instancia.
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d. Les votacions que presenti a la direccié el representant del Consell de Titulars es
consideraran valides sense necessitat de que els vots es validin per la direccid, no obstant
aixo, si el representat ho considera oportd, les votacions es poden coordinar des de Ia
direccid per a aquells temes més rellevants.

[1l- NORMES D'US DELS LOCALS | DE LA ZONA COMUNA.
PACTE CINQUE.- NORMES D'US DELS LOCALS.

5.1.- Gestid. La gestid, administracid i explotacié de cada establiment correspondra al seu
titular contractual.

5.2.- Us permés. Els titulars destinaran el local tnica i exclusivament a I'is permés previst en
el respectiu contracte d'arrendament o de concessid o titol d’adquisicié o cessid d’us.

5.3.- Estat del local. Els titulars mantindran el local, durant tota la vigéncia del seu contracte,
en perfectes condicions de neteja, d'higiene i de presentacié segons requereixi I'is permes
de la seva activitat, estant subjectes al compliment del previst en la normativa estatal i/o
autondmica i local existent en la matéria.

5.4.- Activitats insalubres, molestes i/o perilloses. En atencié a una optima explotacié dels
locals, es prohibeix de forma expressa I'emmagatzematge de materials perillosos o
susceptibles de ser-ho en conjuncié amb altres materials i els titulars hauran de respectar
durant la vigéncia de tot el contracte la legislacié d'aplicacio.

Aixi mateix, es prohibeix I'emissié de males olors, les interferéncies eléctriques i la tinéncia
d'animals dins dels locals.

Els nivells acistics de cada local estaran subjectes als nivells maxims autoritzats segons la
normativa vigent, i els titulars d’aquests hauran de respectar la legislacié d'aplicacié durant
la vigeéncia de tot el seu contracte.

5.5.- Seguretat. Els titulars es comprometen a respectar la legislacié existent en matéria de
seguretat dins dels locals, especialment la relativa a la seva capacitat maxima prevista a la
llicencia d’activitat corresponent i la relativa a la manipulacid, conservacid i presentacid dels
productes potencialment perillosos I'is dels quals, exposicié o venda estigui legalment
autoritzat en I'explotacié dels locals.

A tals efectes, 'emmagatzematge, conservacié i manipulacié de qualsevol classe de béns,
generes o elements s'efectuara sempre en maximes condicions de seguretat tant pel titular
contractual com pel personal al seu carrec.

Els titulars hauran de permetre l'entrada de la Direccié o del personal al servei de la
Centralitat Comercial en els locals, per efectuar les operacions necessaries de control i
manteniment de la instal-lacié electrica ifo qualsevol altre subministrament, aixi com
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permetre la seva inspeccié en els casos en que s'apreciés que incompleixen les presents
normes quant a seguretat, salubritat i higiene, entre d’altres.

Qualsevolindiciraonable de posada en perill de persones o produccié de danys materials tant
en els locals propis com en els locals de la resta dels titulars, haura de ser posat
immediatament en coneixement de la Direccié de la Centralitat, a I'efecte de prendre les
mesures oportunes per eliminar el referit risc.

Sense perjudici del previst en el Pacte relatiu a la contractacié d'un equip de vigilancia de Ia
Centralitat Comercial, els titulars podran contractar, al seu Unic carrec, serveis de vigilancia
privada pel seu propi local contractat, sempre que tals vigilants privats no interfereixin de
cap manera en el desenvolupament de la tasca professional I'equip de seguretat i vigilancia
de la Centralitat Comercial, en el cas d’ésser contractat.

La contractacié d'aquest servei de vigilancia privat de cap manera eximira al titular d'abonar
la partida de despeses corresponents a la seguretat de la Centralitat Comercial.

5.6.- Condicions minimes de prestacié del servei: A I'efecte de mantenir el nivell de prestacid
de serveis global de maxima qualitat en la totalitat del centre, els titulars es comprometen a
mantenir en els seus locals contractats el personal minim necessari per a la prestacié d'un
servei rapid i eficag, aixi com mantenir una bona imatge i un bon tracte al client.

5.7.- Manteniment del local: Els treballs de manteniment dels locals s’efectuaran de
conformitat amb el previst en el respectiu contracte procurant crear el menor perjudici a la
resta de locals i fora dels horaris d'obertura al public.

La decoracié i instal-lacions de cada local arrendat i/o concessionat haura de ser conforme
amb els projectes, planols i documentacid tecnica de les obres privatives de conformitat amb
el respectiu contracte que a I’efecte se signi.

PACTE SISE.- NORMES D'US DE LA ZONA COMUNA.

6.1.-Us dela Zona. La Zona comuna és de lliure pas i circulacid per al piblic en general, d’acord
amb alld especificat a aquestes Normes

En particular, cap titular de local podra modificar o reduir la Zona Comuna mitjancant la
col-locacié de cap tipus d'instal-lacid, sigui permanent o mobil, objectes, contenidors o
qualsevol altre element que limiti o impedeixi els accessos a la Zona, excepte dels espais
delimitats d’Gs privatiu determinats per la Direccié de la Centralitat, per a determinats
arrendataris o concessionaris, en funcié de I'activitat econdmica que desenvolupin.

Les ocupacions de les zones comunes per part de titulars o tercers, es formalitzaran
mitjan¢ant un contracte de cessid d’espai comu atorgat per la Subcomunitat al concessionari.

Sense perjudici de tot aix0, la Direccid la Centralitat es reserva la facultat de disposar de la
zona comuna per a la realitzacié d'activitats de caracter lddic, cultural, festiu, aixi com per a
I'establiment en aquesta de determinades estructures mobils tendents a allotjar algun tipus
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d'activitat comercial, amb I’Gnica finalitat de potenciar la Centralitat, afavorint amb aixo
I'afluéncia de public i, conseqlientment, als seus titulars.

6.2.- Activitats no permeses. Es prohibeix de forma expressa a tots els titulars de locals
desenvolupar la venda de productes fora dels locals i de forma ambulant.

6.3.- Accessos. Cap titular podra obstaculitzar parcial o totalment les vies d'accés i circulacid.

La Direccid es reserva la facultat de retirar i dipositar, per qualsevol mitja a la seva eleccid,
vehicles i materials o mercaderies que entorpeixin els accessos, en el cas que qualsevol titular
desatengui I'advertiment de retirada notificat, sent les despeses que aquesta comportin a
carrec del titular que ho contravingués.

6.4.- Seguretat i vigilancia. La Direccid, si ho estima convenient, regulara I'existéncia d'un
equip de seguretat i vigilancia per a la Zona Comuna, bé contractant directament el personal
adequat ben contractant el servei amb una empresa especialitzada.

Aix0, sense perjudici de la possibilitat que cada titular contracti un equip de vigilancia privada
de conformitat amb el previst en el Pacte corresponent referent al seu local.

Cap titular o persones al seu carrec, i si escau els serveis de vigilancia privada contractats pels
titulars, no podran impedir o dificultar el compliment de les tasques de I'esmentat equip,
permetent en qualsevol cas I'entrada en els seus locals.

La vies de transit i accés d'evacuacié hauran de romandre en tot moment lliures d'obstacles.

PACTE SETE.- MANTENIMENT DE LA ZONA COMUNA

Tots els titulars hauran de suportar I'execucid d'obres i treballs de manteniment, conservacid
i reparacid a la Zona Comuna, i permetre el pas de les persones i materials necessaris per
realitzar qualsevol reparacié, modificacié o comprovacid en aquestes.

La Direccié podra tancar en qualsevol moment la part de la Zona Comuna que sigui
estrictament necessaria per efectuar treballs de reparacié o millores, després d'haver-ho
advertit als titulars afectats amb una setmana d'antelacié excepte en casos d’extrema
urgéncia en aquest cas no pertocara a la notificacié prévia. La Direccié si escau, haura
d'efectuar els treballs que es tracti com més aviat millor.

Cap titular podra exigir cap indemnitzacid pels perjudicis que pogués sofrir durant
modificacions o reparacions de la Zona Comuna, sempre que aquestes es facin amb Ia
maxima cura i amb el menor dany possible als titulars afectats per la realitzacié de I'obra.

La reparacié de la Zona Comuna que hagi de fer-se per avaria o obstruccid causada per algun
titular sera a carrec de qui la causi.

Si cap dels locals requeris de determinades reparacions, o no es mantingués en condicions
adequades, la Direccid estara facultada per procedir a contractar la realitzacié dels treballs
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pertinents, si el titular desatengués les indicacions sobre aquest tema, sent aquestes
reparacions a compte del titular.

PACTE VUITE.- OBERTURA | HORARI DE LA CENTRALITAT COMERCIAL

8.1.- Obertura. Amb I'objecte de mantenir obert al public el major periode possible la
Centralitat Comercial, amb les Uniques limitacions que es derivin de les disposicions legals,
s’estableix que els locals hauran d'estar oberts al public tots els dies de I’any feiners, de
dilluns a dissabte.

8.2.- Horari. Com a norma general pels locals comercials, I'horari sera de 9:00h. a 21:30h del
mes de juny a octubre i per la resta de I’any de 9:00 a 21:00, havent de mantenir obert un
minim de deu hores dins d’aquest horari.

Com anorma general, tots els locals comercials poden obrir els festius d’obertura autoritzats.
En aquest cas, s’haura de comunicar a la gerencia la intencié d’obrir amb una antelacié
minima de 30 dies naturals.

8.3.- Régims especials. El supermercat, els establiments de restauracid, farmacia, premsa
entitats bancaries i serveis especialitzats, tindran el seu horari ordinari i festiu especific,
sempre d’acord amb la normativa sectorial aplicable per a aquells locals si en tenen i segons
el previst en el seu cas als contractes d’arrendament o concessié corresponent. En quant a
I’obertura en festius, s’haura de notificar previament i de forma fefaent a la Direccid.

8.4.- Obertures excepcionals. Sense perjudici de 'anterior, la Direccid es reserva la facultat
d’ampliar excepcionalment I’horari un o diversos dies com d'obertura obligatoria,
preferentment vespres de festius, quan resulti convenient al seu criteri per les expectatives
reals de negoci per a aquells locals susceptibles d’ampliacid.

En aquests casos, la Direccid notificara als titulars les obertures extraordinaries amb una
antelacié minima dues setmanes.

Les parades del mercat i el local seguiran el mateix horari que es defineixi per al Supermercat,
considerat el principal operador. L’horari actualment definit per a aquest operador es de
09:00h a 21:30h del mes de juny a octubre i per la resta de I’any de 09:00 a 21:00, tot i que els
paradistes podran mantenir I’horari fins a les 21:00 tot I’any.

Aquesta obligacid, inclou els festius d’obertura autoritzats en els que el Supermercat
decideixi obrir, el qual ho comunicara a geréncia amb dos mesos d’antelacié. Les obertures
extraordinaries es comunicaran a les parades amb dos mesos d’antelacié per tal de garantir
I’organitzaci6 interna de cada parada o local.

En cas de que per part de la Geréncia no és produeixi la comunicacié amb ’antelacié prevista
de dos mesos, els titulars de les parades no tindran I’obligacié d’obrir el seu establiment en
el festiu d’obertura en concret i, per tant, el fet de no obrir en aquella data no és considerara
incompliment normatiu i no sera causa de sancié de cap mena.

10
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Es considerara formalment comunicat per part de la Geréncia quan hi hagi comunicacié
escrita del festiu d’obertura, ja sigui mitjancant una circular interna, un correu electronic o
una nota en el tauler d’anuncis del Mercat de Volpelleres.

Una vegada la Centralitat es posi en funcionament, la Direccid i/o la propietat es reserven la
facultat de modificar les normes d’horaris amb I’objectiu de buscar I'equilibri entre els
interessos dels operadors i dels clients, tenint en compte el benefici de la Centralitat en el seu
conjunt.

8.5.-L’horari de I'aparcament. Es defineix, inicialment, de dilluns a dissabte i pels festius
d’obertura de 07:00 a 22:00 hores, essent potestat de la geréncia o la propietat modificar-lo
en benefici de la Centralitat.

PACTE NOVE.- TRANSIT DE MERCADERIES.

9.1.- Zones de carrega i descarrega. Totes les operacions de carrega i descarrega del
supermercat i de les parades del mercat es faran a través del moll de carrega i descarrega
habilitat a tal efecte. Els locals comercials hauran de realitzar, obligatoriament, la carrega i
descarrega ales arees senyalitzades i destinades a tal fi als carrers de ’entorni fora de I'horari
d'obertura oficial.

En qualsevol cas, aquestes operacions hauran de realitzar-se de manera que no s'entorpeixi
I'accés del public ni la circulacié dels vehicles a la Zona Comuna, emprant la major celeritat i
neteja possible.

9.2.- Distribucié interna. Per a la distribucid interna, cada local o parada haura de posseir els
mitjans adequats segons el tipus de mercaderia que es tracti de manera que el seu transport
no danyi els paviments ni es provoquin degotejos, bolcades etc., que poguessin embrutar o
obstaculitzar el transit per la zona comuna.

9.3.- Horaris de carrega i descarrega. Els horaris de carrega seran fixats per la Direccié de la
Centralitat, en concordanca amb les ordenances municipals vigents.

PACTE DESE.- NETEJA.

10.1.- Neteja dels locals i parades. Els titulars hauran de mantenir els seus establiments en
perfectes condicions de neteja i salubritat.

Els titulars hauran de realitzar la neteja interior i exterior dels locals al seu carrec, aixi com la
de les terrasses sobre les que ostentin I’Us privatiu, realitzant-ne els citats treballs de neteja
fora dels horaris d'obertura al public, excepte per circumstancies de forca major que
aconsellin altres horaris i que hauran de ser autoritzades per la Direccid.

10.2.- Neteja de la zona comuna. La neteja de la zona comuna sera responsabilitat de Ia

Direccid, si bé cada titular contribuira a sufragar les despeses que se’n derivin, en proporcié
al qué els pertoqui.

11
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PACTE ONZE.- PUBLICITAT | RETOLS.

11.1.- Promocid. La Direccié dura a terme la promocid i publicitat de la Centralitat Comercial,
d'acord amb la normativa municipal i amb ['autoritzacié de I'0rgan competent de
I'Ajuntament, si s’escau, als efectes de donar a coneéixer aquesta Centralitat Comercial i els
seus establiments com a reclam al public.

A tals efectes, els titulars de tots els locals i establiments es comprometen a sufragar les
partides de despeses que per aquest concepte es proposin anualment per la Direccid, en la
proporcié que els pertoqui.

11.2.- Campanyes publicitaries. Les campanyes publicitaries de la Centralitat i/o dels locals o
parades podran ser:

- D'iniciativa de la Direccid de la Centralitat i desenvolupades per aquesta.

- Propostes del Consell i desenvolupades per la Direccid prévia autoritzacid, si s’escau, al
projecte publicitari.

- D'iniciativa i desenvolupament pels titulars dels locals o establiments, prévia autoritzacid
expressa del Director/a de la Centralitat al projecte publicitari, sent a carrec del titular que ho
proposi totes les despeses de la referida campanya.

En qualsevol cas, en la publicitat i promocié sempre s'haura d'esmentar el nom de la
centralitat comercial, seguint els parametres que la Direccié defineixi.

11.3.- Rétols i anuncis del local. Els rétols, ensenyes i anuncis estaran col-locats a la superficie
vidriada per la part interior dels locals.

En cap cas, es permetra la utilitzacié d'emblemes de paper, adhesius ni pintades en les
facanes o exteriors dels locals ni rétols lluminosos o amb banderola. Per les parades del
Mercat es definira un reglament especific.

11.4.- Retols i anuncis a la Zona Comuna. La Direccié es reserva la facultat d'autoritzar la
preséncia de rétols o eines de senyalitzacié de publicitat permanent que no perjudiqui en cap
cas la visibilitat general, ni indueixi a confusions al client visitant.

11.5.- Indicadors. A efectes merament informatius, es col-locara panells indicadors de la
situacid dels locals, assenyalant la seva especialitat, localitzacié i nombre d'identificacid.

PACTE DOTZE.- DESPESES COMUNITARIES

12.1.- Concepte.- Totes les despeses que, pressupostades, finalment es produeixin a la
Subcomunitat, aixi com totes aquelles despeses previstes en el contracte d'arrendament o
concessié corresponent, seran satisfets pels titulars en funciéd del seu coeficient de
contribucid, de conformitat amb el previst en els referits contractes. Amb el mateix criteri es
comptabilitzaran els ingressos.

12
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12.2.- Estimacié de Despeses. En particular, i sense caracter limitatiu, les principals partides de
despeses que es pressupostin seran les seglients:

e Manteniment i reparacio d’instal-lacions.

* Neteja.

e Equip de seguretat i vigilancia.

* Consum d'aigua i electricitat.

e Jardineria.

* Assegurances.

¢ Despeses i honoraris del/la Director/a i administrador i altre personal
e Provisions per a despeses urgents.

e Aparcament gratuit de dues hores per als clients

* Provisions per a reposicions i millores.

Amb I'objectiu de definir les repercussions de les despeses de forma més concreta, el
pressupost es dividira en quatre centres de cost; zones exteriors, mercat, aparcament i
aparcament exterior

12.3.- Estimacié d’ingressos. Sense caracter limitatiu, les principals partides d’ingressos
previstos sén:

* Taxes d’ocupacid de zona comuna per a Us privatiu
* Imports de les sancions

e Subvencions

* Ingressos financers

12.4.- Liquidacid i pressupost. Anualment, la Presidéncia aprovara el tancament de I’exercici i
la corresponent liquidacié economica de les despeses i ingressos reals de la Subcomunitat,
als efectes de liquidar, si s’escau, les quotes de derrama o abonar els imports excedents i
aprovar el pressupost per a I’exercici segiient.

IV.- MODIFICACIONS DE LES NORMES

PACTE TRETZE.- MODIFICACIONS.

13.1.- Obligatories. Els titulars queden obligats a respectar totes les modificacions que es
realitzin de les presents normes per part de la Junta de la Subcomunitat.

La Direccid notificara als titulars I'objecte de la modificacid aixi com els motius al-legats a tals
efectes.

13.2.- Voluntaries. La Direccid a iniciativa propia o a peticié raonada del Consell té la facultat
de modificar, en alld que no és substancial, el contingut de les presents Normes, quan al seu
criteri, suposi una millora de l'optimitzacié de la gestié i organitzacid de la Centralitat
Comercial, sent aquesta modificacid ratificada posteriorment per acord de la Subcomunitat.
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V.- REGIM SANCIONADOR
PACTE CATORZE.- INFRACCIONS | SANCIONS.
14.1.- Als efectes d’aquestes Normes s’estableixen les segiients infraccions i sancions:

a) Per a infraccions molt greus: la sancié sera de 601 euros a 1.200 euros. A I'efecte, es
consideraran infraccions molt greus aquelles que suposen una molt greu pertorbacié del
servei que posi en perill la gestié adequada o lesioni els interessos dels usuaris les segiients:

* Incompliment total o parcial del calendari obligatori d'obertura general i extraordinaries
aixi com de I'horari.

e Carrega i descarrega fora de les arees i horaris establerts a aquest efecte.

* Incompliment de les disposicions relatives als rétols.

* Lareiteracid de faltes greus de qualsevol naturalesa

e El traspas o cessié de la parada o local arrendat o concessionat sense autoritzacid.

* La comissié d’actes que comportin alteracié d’ordre public.

e Lamanca de pagament de les quotes comunitaries durant dos mesos consecutius o quatre
alterns en el termini d’un any.

* La manca de pagament del canon o lloguer de forma reiterada.

* |’abandonament injustificat del servei durant dos mesos consecutius o quatre alterns en el
termini d’un any i abandonament del lloc de venda durant sis mesos o 150 dies en el de tota
la concessid.

e Larealitzacié d’obres que afectin a I’estructura del lloc de venda sense permis.

* Causar dolosament danys a les entitats, instal-lacions i a la resta dels béns de la Centralitat.

En cas dereincidéncia o reiteracié en la comissié d’infraccions molt greus, la sancié pecuniaria
portara adherida la de la resolucié contractual corresponent i/o la intervencié del servei o
activitat fins que la causa d’infraccié desaparegui totalment.

b) Per ainfraccions greus: la sancid sera de 301 Euros a 600 euros. A l'efecte es consideraran
infraccions greus:

e Aquelles actuacions o omissions que suposen una greu pertorbacid en la prestacid del
servei que posi en perill la gestié adequada o lesioni els interessos dels usuaris.
 Desobediéncia greu en les obligacions de manteniment, conservacid, neteja.
 Desobediéncia greu en les obligacions de seguretat o salubritat.

* Impagament de les quotes comunitaries durant 2 mesos.

¢ ’abandonament injustificat del servei durant 15 dies en el termini d’'un mes, o de dos mesos
en el termini d’un any, sense autoritzacid.

e en general la realitzacidé de qualsevol acte prohibit en les presents normes sempre que no
se li assigni altra qualificacid.

e Lareiteracié de falta lleu de la mateixa naturalesa en un any.

¢ La comissid de la tercera falta lleu en un any.

* La comissié d’actes que alterin I’ordre intern de la Centralitat.

e La realitzacid d’obres que no afectin a I’estructura del lloc de venda o de les instal-lacions
sense permis.

14
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En cas de reincidéncia en la comissié d’infraccions greus, la sancié pecuniaria pot portar
adherida la de la resolucié contractual corresponent i/o la intervencié del servei o activitat
fins que la causa d’infraccié desaparegui totalment.

¢) Per infraccions lleus: la multa sera de 100 euros i 300 euros. A I'efecte es consideraran
infraccions lleus:

¢ ’abandonament injustificat del servei durant 3 dies consecutius o sis alterns en el termini
d’un mes o vint alterns en el termini d’un any sense autoritzacid.

e La desobediéncia lleu en les obligacions de manteniment, conservacid, neteja.

* La desobediencia lleu en les obligacions de seguretat, salubritat.

* Lainobservanga lleu de les indicacions de la Direccid.

* En general la realitzacid de qualsevol acte prohibit en les presents normes sempre que no
se li assigni altra qualificacid.

Amb independéncia i sense perjudici de les sancions i multa anteriorment exposades, tota
infraccié implicara per si mateixa la facultat del Director de restablir, si fos possible, pels
mitjans que consideri oportuns, I’ordre vulnerat, sent les despeses que s’originin a carrec
exclusivament de 'infractor.

Elsimports que s’ingressin per sancions s’aplicara en benefici de la Subcomunitat, per a reduir
les despeses corrents.

Als efectes del disposat en aquest article, s’entén per abandonament del lloc el seglient:

a) Que el lloc de venda no ha estat obert al public quan ho sigui per temps inferior a les dues
terceres parts del corresponent a la jornada normal.

b) Que el lloc ha estat abandonat durant un mes quan malgrat d’estar obert algun dia del mes
respectiu no s’aconsegueixi amb alld cobrir un minim de dies oberts igual a la tercera part del
dies habils o de venda de que consti el mes. Si a I’esmentada tercera part, es cobris o superés
el temps d’abandonament es contara per dies en lloc de per mesos.

¢) Que el lloc esta abandonat quan, encara estant obert al public, estigués en tals condicions
de manca de subministres, personal, etc. que impliquin la no utilitzacié d’aquest pels
compradors.

S’entén que no existeix abandonament quan el lloc deixés d’obrir al public o funcionar
correctament, per causes no imputables al concessionari o de forca major, degudament
acreditada durant els deu dies segiients.

Respecte d’aquelles entitats alienades, no es consideren infraccions la seva transmissié i/o
traspas o cessid per qualsevol titol sense autoritzacié del centre; aixi com tampoc es

consideren infraccions I'abandonament injustificat del servei ifo del lloc de venda i la
realitzacid d’obres sense permis de la direccié de la centralitat.

14.2.- Procediment sancionador i competéncies.

15

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 123 de 177

<
o)
|
<}
=
Z
x
<
N
~
o~
-
|
X
(O]
N
~
X
>
<
<
X
=
53
o
e}
o
©
il
S
©
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/




PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
SantCugat

La imposicié de penalitats anteriors exigira la instruccid d’un procediment contradictori, amb
audiéncia del titular. El procediment s’iniciara d’ofici o per dentincia de part per escrit.

A laresolucid d’iniciacié acordada per I’0rgan competent, es nomenara instructor -i en el seu
cas, un secretari-. Aquell formulara un plec de carrecs, que descriura el fet imputat i la
proposta de penalitat a aplicar, el qual, sera degudament notificat al titular, concedint-li un
termini de 10 dies per a presentar les al-legacions i proposar les proves oportunes.

Contestat el plec de carrecs o transcorregut el termini de contestacid, I'instructor, -si s’escau-
obrira periode probatori als efectes de practicar la prova proposada i amb el resultat
d’aquesta, aixecara la corresponent proposta de resolucid que sera notificada al titular
concedint-li un termini de 10 dies per a presentar les al-legacions.

Copia de tots els tramits anteriors, seran elevats a I’0rgan competent per a la seva resolucid.
L'organ competent dictara la resolucié que haura de ser motivada i es notificara al titular.
Sera competent per aimposar les sancions previstes la Presidéncia de la Subcomunitat.

Sense perjudici de I’executivitat immediata de les sancions, el titular sancionat podra recdrrer
la resolucid sancionadora davant de la Junta General de la Subcomunitat. L'import de les

sancions o multes a imposar s’actualitzara anualment de forma automatica, amb I’aplicacié
de PIPC referit a Catalunya.

VI.- VIGENCIA

PACTE QUINZE.- VIGENCIA.

Aquestes normes son vigents des de I'aprovacid de les mateixes en Junta de Propietaris de
la Subcomunitat tant pel contingut actual com per a les possibles modificacions futures
aprovades en posteriors Juntes de propietaris de la Subcomunitat.

VIL.- DISPOSICIO FINAL.

PACTE SETZE.- JURISDICCIO.

Els titulars, per a quantes decisions es plantegin en relacié amb la interpretacié i compliment

de les normes, es sotmeten a la competéncia de la Junta General de la Subcomunitat Zona
Comercial de plantes baixes.
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PROMUSA

i

AJUNTAMENT DE

APROXIMACIO ORIENTATIVA IMPORTS DE LES DESPESES MENSUALS PER PARADA

SantCugat D'APLICACIO EN EL MOMENT D'APROVACIO DE LA NOVA ORDENANGA
Parades Superficie IMPORTS MENSUALS DE LES DESPESES
construida ANY 1 ANY 2 ANY 3 ANY 4 ANY 5 ANY 6 ANY 7 (*) ANY 8 ANY 9 ANY 10 ANY 11 ANY 12 ANY 13 ANY 14 ANY 15
P3 (*) 23,94 m? 172,37€|  172,37€| 25855€| 34474€|  387,83€ 454,86 € 454,86 € 482,63 € 496,99 € 511,84 € 527,40 € 543,20 € 559,48 € 576,24 € 593,47 €
P7 34,88 m? 251,14€|  251,14€| 37670€| 502,27€|  56506€ 662,72 € 662,72 € 703,18 € 724,11€ 745,73 € 768,41 € 791,43 € 815,15 € 839,56 € 864,68 €
P8i 35,90 m? 258,48€|  25848¢€|  387,72€| 51696€| 581,58¢€ 682,10 € 682,10 € 723,74€ 745,28 € 767,54 € 790,88 € 814,57 € 838,98 € 864,11 € 889,96 €
P9 (*) 47,03 m? 338,62€|  338,62€| 507,92€| 677,23€|  761,89€ 893,57 € 893,57 € 948,12 € 976,34€| 1.00550€| 1.036,07€| 1.067,11€| 1.099,09€| 1.132,01€| 1.16587€
P10 31,47 m? 22658€|  22658€| 339,88€|  453,17€|  509,81€ 597,93 € 597,93 € 634,44 € 653,32 € 672,83 € 693,28 € 714,05 € 735,45 € 757,48 € 780,14 €
P11 (**) 29,83 m? 21478€| 21478€| 322,16€| 42955€|  48325¢€ 566,77 € 566,77 € 601,37 € 619,27 € 637,77€ 657,15 € 676,84 € 697,13 € 718,01 € 739,49 €
P12 30,69 m? 22097€|  22097€| 331,45€| 44194€| 497,18¢€ 583,11 € 583,11 € 618,71€ 637,12€ 656,15 € 676,10 € 696,36 € 717,23 € 738,71€ 760,81 €
P13 29,73 m? 21406€| 21406€| 321,08€| 42811€| 481,63€ 564,87 € 564,87 € 599,36 € 617,19€ 635,63 € 654,95 € 674,57 € 694,79 € 715,60 € 737,01 €
P14 25,82 m? 18590€| 18590€| 278,86€| 37181€  41828¢€ 490,58 € 490,58 € 520,53 € 536,02 € 552,03 € 568,81 € 585,86 € 603,41 € 621,49 € 640,08 €
P15 (**) 19,50 m? 140,40€|  140,40€| 210,60€|  280,80€| 31590¢€ 370,50 € 370,50 € 393,12€ 404,82 € 416,91 € 429,59 € 442,46 € 45572 € 469,37 € 483,41 €
P19 (**) 19,50 m? 140,40€|  140,40€| 210,60€| 280,80€|  31590¢€ 370,50 € 370,50 € 393,12€ 404,82 € 416,91 € 429,59 € 442,46 € 455,72 € 469,37 € 483,41 €
IVA 21% NO INCLOS R

EN ELS 6 PRIMERS ANYS DE CONTRACTE ES PREVEU UNA REDUCCIO DE L'IMPORT DE LES DESPESES, DEL 60% PELS DOS PRIMERS ANYS, DEL 40% EL TERCER ANY, DEL 20% EL QUART I DEL 10% EL CINQUE. PENDENT PUBLICACIO ORDENANCA
A PARTIR DEL 7é ANY S'ACTUALITZARAN LES DESPESES AL SEU COST REAL, EN EL QUADRE ORIENTATIU S'APLICAT INCREMENT IPC ANUAL

P8i P9 es comercialitzen juntes.

(*) parada amb sortida de fums

(**) parada amb desguas al paviment, apta per "fresc blau"
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AVALUACIO CRITERI D’ADJUDICACIO: ADEQUACIO A LES NECESSITATS DEL BARRI | INNOVACIO

Amb I'objectiu de verificar el criteri d’adjudicacié recollida a I'art 12.10 de la licitacid, Adequacié
a les Necessitats del Barri i innovacid, que estableix que es valoraran fins a un maxim de 50
punts les propostes que aportin noves tipologies de productes o serveis no disponibles
actualment al barri de Volpelleres, aixi com aquelles que cobreixin mancances identificades en
I'oferta comercial existent al barri, es detallen els seglients punts a tenir en compte per la
presentacié de les propostes comercials:

1. Activitats presents al barri registrada a I’Ajuntament de Sant Cugat.

Llistat d’activitats que consta a la base de dades de I’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés,
corresponent a les altes de llicencies d’activitats al barri de Volpelleres, basada en la Classificacié
catalana d'activitats economiques 2009, CCAE-09, recollida al decret 137/2008, de 8 de juliol.

ACTIVITATS AMB ALTA DE LLICENCIA D’ACTIVITAS AL BARRI DE VOLPELLERES
Ambientals / industrials - ACTIVITATS AGROINDUSTRIALS | RAMADERES
Ambientals / industrials - ALTRES

Ambientals / industrials - GESTIO DE RESIDUS

Ambientals / industrials - HIPIQUES

Ambientals / industrials - INDUSTRIA ALIMENTARIA

Ambientals / industrials - INDUSTRIA QUIMICA

Ambientals / industrials - TALLERS MECANICS

Antenes - TELEFONIA

Aparcament - EXTERIOR

Aparcament - PRIVAT

Aparcament - PUBLIC

Comerg i serveis - ALIMENTS, BEGUDES | TABAC

Comerg i serveis - ALTRES ARTICLES

Comerg i serveis - ARTICLES CULTURALS | RECREATIUS

Comerg i serveis - ARTICLES LLAR

Comerg i serveis - BUGADERIA

Comerg i serveis - CENTRES COMERCIALS | SUPERMERCATS
Comerc i serveis - ESTETICA | PERRUQUERIA

Comerg i serveis - FARMACIA, ORTOPEDIA

Comerg i serveis - ROBA | COMPLEMENTS

Comerg i serveis - TECNOLOGIES | PRODUCTES ELECTRONICS
Comerc i serveis - VENDA A L'ENGROS

Comerg i serveis -TATUATGES, PEARCING, MICROPIGMENTACIO....
Educatives /culturals - ACADEMIES

Educatives /culturals - ALTRES ACTIVITATS EDUCATIVES/CULTURALS
Educatives /culturals - CENTRE DE SUPORT FAMILIAR

Educatives /culturals - CENTRE D'ENSENYAMENT REGLAT
Educatives /culturals - MUSEUS/EXPOSICIONS

Esportives - DANSA

Esportives - GIMNAS/ CLUB ESPORTIU

Esportives - IOGA/PILATES

Hospitals i centres sanitaris — ALTRES
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Hospitals i centres sanitaris - CENTRE VETERINARI

Hospitals i centres sanitaris - CLINIQUES DENTALS

Hospitals i centres sanitaris - CONSULTA DE PSICOLOGIA
Hospitals i centres sanitaris - HOSPITALS | CLINIQUES

Hotels i allotjaments - CASES DE COLONIES

Hotels i allotjaments - HABITATGES D'US TURISTIC- HUT

Hotels i allotjaments - HOTEL/APARTHOTEL

Hotels i allotjaments - RESIDENCIES

Oficines i activitats administratives - DESPATXOS

Recreatives - BAR MUSICAL

Recreatives - CAFE CONCERT, Restauracié - BAR, Restauracié - RESTAURANT
Recreatives - CAFE TEATRE, Recreatives - ESPECTACLES TEATRALS
Recreatives - ESPECTACLES CINEMATOGRAFICS

Recreatives - ESPECTACLES TEATRALS,

Recreatives - JOCS INFANTILS

Restauracié - BAR

Restauracié - CAFETERIES SENSE SORTIDA DE FUMS

Restauracié - RESTAURANT

2. Tipologies de productes o serveis no disponibles actualment al barri de Volpelleres
identificats I'Estudi d’Opinid i Intencié de compra sobre la demanda del Mercat Municipal
de Volpelleres.

Durant els mesos de novembre i desembre de 2023 I'ajuntament de Sant Cugat de Vallés va
encarregar a I'empresa FICA'T un estudi d’habits de consum i opinié sobre el mercat de
Volpelleres. La metodologia integral de I’estudi, va combinar tecniques quantitatives i
qualitatives. Aix0 va permetre obtenir una analisi de I'opinié de la ciutadania respecte al mercat
municipal, comprenent tant aspectes quantificables com matisos i percepcions subjacents. Les
tecniques quantitatives van incloure enquestes a clients actuals i no clients del mercat, mentre
que les tecniques qualitatives van consistir en focus group amb clients habituals i no clients i
entrevistes en profunditat amb agents i col-lectius del barri.

Tant a les enquestes, com a les entrevistes i al focus group, es van identificar que el veinatge
definia molt clarament caréencies comercials i de serveis al barri, que es destaquen les seglients:

ACTIVITATS INNOVACIO COMERCIAL IDENTIFICADES A L’ESTUDI D’OPINIO VOLPELLERES
Comerg d’articles de papereria i fotocopies

Copia de claus i reparacio de calcat

Arranjaments de roba

Comerg de dolgos i llaminadures

3. Noves tipologies de productes o serveis no identificades.

Es valoraran fins a 50 punts aquelles propostes comercials que demostrin de manera fefaent i
mitjangant altres mitjans de prova, la innovacid de I'oferta al barri i que no estiguin incloses en
els apartats anteriors.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 127 de 177

Codi Validacio: 34MXKKYK7ZGKEL272ARNMQLSA

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/






Necessites

& SOLUCIONS

b pel teu Mercat?

ESTUDI D’OPINIO | INTENCIO DE COMPRA
SOBRE LA DEMANDA
MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES
SANT CUGAT DEL VALLES

AJUNTAMENT DE
SantCugat

Esther Madrona

Regidora d’infancia, joventut, gent gran, turisme, fires i mercats i memoria historica,
AJUNTAMENT DE SANT CUGAT DEL VALLES

T.935 657 000

www.santcugat.cat

Barbera del Vallés, 18 de desembre de 2023
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PREAMBUL

El Mercat Municipal de Volpelleres, situat al complex de “Volpelleres Centre” a Sant Cugat,
va ser inaugurat amb grans expectatives al maig del 2019, convertint-se en el més recent
dels quatre mercats municipals de la ciutat. Amb una superficie de 1.000 metres quadrats,
va néixer amb |'objectiu de ser un referent de compra de proximitat al barri, reforcant la
seva atractivitat i afavorint el comerg local.

Malauradament, malgrat les bones intencions i les esperances del consistori, el Mercat de
Volpelleres no va aconseguir les expectatives inicials. Amb 19 establiments disponibles, el
nivell d'ocupacié va quedar molt per sota del desitjat, i la falta d'afluéncia de clients va
afectar directament els operadors comercials que hi operaven.

Conscients d'aquesta situacio, la Regidora d’infancia, joventut, gent gran, turisme, fires i
mercats i memoria historica, Esther Madrona, amb |'objectiu de coneéixer I'opinié del
veinat, aixi com els seus habits de consum, respecte del Mercat Municipal de Volpelleres,
va decidir encarregar un estudi d'opinié per comprendre les causes de la poca atractivitat
del mercat.

L'objectiu del present estudi és el d’identificar els factors que han influit en la manca
d'interes dels consumidors i, per tant, de nous operadors que podrien generar més flux de
clients. A partir d'aquestes conclusions, es podran implementar estrategies per millorar la
percepcid i el funcionament del mercat. L'objectiu final és obtenir la informacié necessaria
per satisfer les necessitats dels clients de les diferents zones d'influéncia i convertir el
mercat en un espai acollidor i dinamic per a residents, visitants i nous operadors. Amb
aquesta missié en ment, el mercat aspirara a convertir-se en I’agora del barri, adoptant un
paper de protagonista per aconseguir el suport i la confianca dels veins en la seva oferta de
productes frescos i de qualitat.

Els objectius de I'estudi inclouen la comprensié de les raons per les quals els consumidors de
la zona d'influéncia no visitaven el Mercat de Volpelleres, la identificacid de factors que
portaven els consumidors a preferir altres opcions de compra, i la recollida d'expectatives i
demandes dels consumidors per millorar la seva satisfaccio i fidelitat. També s’ha volgut
generar opinid per explorar maneres creatives d'atraure nous clients mentre es reforgaven
les relacions amb els actuals, obrint debat per plantejar estrategies innovadores per millorar
la competitivitat del mercat i crear una experiéncia més atractiva per a tothom.
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A l'estudi d'opinié del Mercat de Volpelleres, s’ha fet servir una metodologia integral que
combinava tecniques quantitatives i qualitatives. Aixd0 ha permes obtenir una analisi de
I'opinié dels ciutadans i ciutadanes del barri respecte al mercat municipal, comprenent tant
aspectes quantificables com matisos i percepcions subjacents. Les tecniques quantitatives
han inclos enquestes a clients actuals i no clients del mercat, mentre que les técniques
qualitatives han consistit en un focus group amb clients habituals i entrevistes en
profunditat amb agents i col-lectius del barri.

Una vegada recopilades les dades quantitatives i qualitatives, s’ha procedit a I'analisi i
interpretacid utilitzant tecniques estadistiques i eines d'analisi per identificar patrons,
tendéncies i correlacions significatives. En definitiva, un panorama clar i comprensible de la
situacio actual del Mercat de Volpelleres

Finalment, en base als resultats de l'estudi, el present informe inclou una série de
conclusions i recomanacions basades en els resultats obtinguts, destacant arees de millora i
oportunitats per impulsar el seu creixement i atractivitat Es fan propostes (idees
conceptuals) per al futur pla director/estratégic, amb |'objectiu de millorar I'atractivitat i el
funcionament del Mercat de Volpelleres, que abastaran aspectes com la promocid, el
posicionament, la millora de serveis, la diversificacié de productes...
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Necessites

' SOLUCIONS

) pelteu Mercat?

1. METODOLOGIA GENERALS DE L’ESTUDI

El treball de camp s’ha obtingut mitjangant enquestes presencials en zones properes al
Mercat de Volpelleres, com sén les escoles infantils o bé supermercats, com ara Esclat,
Lidl, etc.

Es comptabilitzen un total de N=361 per una poblacié coneguda, amb un nivell de
confianga del 95% i una probabilitat d’encert-error (p=q=50%) el que suposa un marge
d’error del + 6,63%.

Fitxa tecnica de la investigacio:

Univers Veins i veines del Barri de Volpelleres aixi com persones
gue es situen als punts del barri on s'ha realitzat
I'enquesta.

Dimensié mostra 361 persones majors de 16 anys

Error mostral + 6,63% per una poblacid coneguda, un nivell de
confianga del 95% i una probabilitat d’encert-error
(p=0=50%)

Dates del treball de Del 9 al 24 de novembre de 2023

camp
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2. ENQUESTES PRESENCIALS
a. Aspectes metodologics del treball de camp
b. Analisi
i. Perfil

La majoria de les persones enquestades tenen el seu domicili a Sant Cugat, concretament
fins al 71,5%. A la mostra també hi ha preséncia representativa de residents de Barcelona
ien grau més baixde Rubi, Hospitalet de Llobregat, Terrassa o Matadepera.
Respecte al genere de les persones enquestades podem veure que el 66,76% és femeni, el
32,96% és masculiiun 0,28 es descriu com a persona no binaria.

Génere

@ Masculi @) Femeni @ Nobinar

Grafic 1

Pel que fa a I'edat, més del 35% de les persones enquestades tenen entre 41 i 50 anys, un
24,65% tenen entre 31 40 anys, un 16,07% tenen entre 51 i 60 anys, gairebé un 10% tenen
entre 18 i 30 anys, de 61 a 70 anys hi ha un 8,86% de les persones enquestades, un 3,32% de
persones majors de 70 anys i, per contra, un 1,66% de menors de 18 anys.

~
~
()
©
v
Edat 2
2
&
o
>18 anys =
=4
S
2
De 18 a 30 anys o
8
3
De 31 a 40 anys g
3
@
< E
De 41 a 50 anys 2]
©
o5&
z8¢2
De 51 a 60 anys Xxgo
358
N~ o
NG 8
De 61 a 70 anys g;gg
555
N&E
5%®
<70 anys £g82
<36
YES
X909
0% 10% 20% 30% 40% Eg-ﬁ
R ]
825
Grafic 2 352
T8¢
>8€E
FED
828
A ﬁ”

=2

Segueix-nos: (@) @ficatmercats O @ficatme i @‘@

04 info@ficat.cat %0 664 587 562 www.ficat.cat



)
= - £
N )

3 .

B Necessites A '
'

o

s 25

* SOLUCIONS

-
, pel teu Mercat? 3%
-

L
-3
“He R

« s it

»r
TRt
/\&"“
('§

-

ii. Habit de compra

Frequéncia de compra

Diariament

Més d'un s?t?n:r::

Setmanalment

Quinzenalment

Mensualment

Ocasionalment

Mai compro aliments
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Grafic 3

Gairebé la meitat de les persones enquestades fan les seves compres d'aliments més d'un cop a la
setmana (44,04%), i un 36,84% la fan setmanalment. En grau més baix hi ha un 11,91% de les persones
que fan la compradiariamenti altres valors menys representatius sénles persones que la fan
quinzenalment (4,43%), mensualment (1,39%), ocasionalment (1,11%) i amb un 0,28% persones que
no compren mai aliments.

Es significatiu com més del 92% de les persones enquestades fan la seva compra d'aliments en el
transcurs de menys d'una setmana.

Horari de compra

® mati @ Migda  Tarda @ Indiferent

Grafic 4
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La preferéncia de franja horaria per anar a comprar que tenen les persones enquestades és per la
tarda (44,32%). L'horari de mati també té un gruix important en la decisié de compra, amb un 29,36%,
i després hi ha un 20,78% que els hi és indiferent.

Temps a fer la compra
60%

40%

20%

0%

Menys d'1 hora

Més de 3 hores

Grafic 5

Més de la meitat de persones enquestades (55,96%) dediquen menys d’1 hora del seu temps en
realitzar la seva compra, mentre que un 33,52% argumenten fer la compra en una hora. En menor
mesura, un 10,25% de les persones realitzen les seves compres en dos hores i menys d’'un 1% triguen
més de 3 hores.

Condici6é del temps en la decisié de compra
60%

20%

0%

Sostenible Preu P Ci ¢ Qualitat Si condiciona

Grafic 6
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El temps del qual disposen les persones, si que condiciona la decisié de compra (55,68%),
mentre que hi ha altres persones que no valoren tant el temps, si no la qualitat del producte
(22,99%), la confianga que I’hi transmet la botiga (12,47%), la proximitat que hi ha de la seva
llar al comerg (4,43%), el preu dels productes (3,36%) o bé la sostenibilitat dels productes
(0,83%).

Importancia de la sostenibilitat

25%

15%
10%
3
0%
1 2
Grafic 7

La importancia que li donen les persones enquestades a la sostenibilitat és elevada, sent aixi
que un 48,75% I’hi donen entre 4 i 5 punts de 5. La resta de persones ho tenen present pero
no és la seva prioritat (26,32%), i un 24,93% asseguren no donar-li gens d’importancia.

No prenc accions especifiques -
Comprar productes a granel -
Comprar productes de proximitat |
Recr rmsan oase sosen. [
oo poton stomponss [T
Evitar productes amb moit embalatge E

Comprar productes organics o dagricultura _
sostenible

0% 5% 10% 15% 20% 26% 30% 35%

ACCIONS SOSTENIBLES ENLES COMPRES

Grafic 8
Hem vist que gairebé la meitat de les persones enquestades li donen molta importancia a la
sostenibilitat, pero en contra, les accions a les quals es refereixen sén basiques, com pot ser
reciclar o reutilitzar envasos i bosses (29,36%).

Entre el 15 i el 16% prenen accions com poden ser comprar productes de proximitat, de
temporada o evitar comprar productes amb molt embalatge.
Comprar productes organics o d'agricultura sostenible només esta present en el 10,48% de
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les persones enquestades. Seguidament, trobem un 8,57% de persones que argumenten
comprar productes a granel i aixi evitar I'embalatge o gairebé un 3% que no prenen cap
mena d'accié sostenible.

Referent als canvis en els habits de compra d'aliments a causa de consideracions de
sostenibilitat en els dltims anys, trobem que aquesta pregunta proporciona una visid
interessant i les observacions i tendéncies que podriem destacar son les seglients:

Reducciod de bosses de plastic
o Moltes persones destaquen que porten bossa reutilitzable i eviten |'Us de les
bosses de plastic.
o Hihauninteres en la reduccid del plastic, sigui optant per bosses reciclables
o evitant-les del tot
* Enfocament en la proximitat
o Algunes respostes indiquen que les persones estan parant atencio a la
proximitat que compren
* Interes en la sostenibilitat i la salut
o Moltes persones destaquen la seva consciéncia ambiental i la preocupacio
per la salut a I’"hora de prendre decisions de compra.
* Increment en I'Us de productes organics i de temporada
o Algunes persones han canviat cap a productes organics i de temporada.
* Reciclatge
o S’observa que hi ha persones que tenen practiques de reciclatge, sigui amb
bosses o altres maneres d’envasat.
* |mpacte economic
o Algunes persones destaquen que els canvis en els seus habits de compra
podrien estar relacionats en aspectes economics, com I'increment de preus.
* Millora de la qualitat dels aliments
o Hiha comentaris sobre la percepcid de la millora de la qualitat dels aliments,
especialment quan es tracta de productes menys elaborats.
* Curadelasalut
o Alguns enquestats mencionen que han experimentat canvis en els seus habits
de compra per raons de salut.
* Manca d’informacio
o Algunes persones assenyalen que encara hi ha manca d’informacid sobre el
tema, cosa que pot ser un obstacle per als canvis.
¢ Actitud activa cap a la sostenibilitat
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.

o S’expressa una actitud activa i compromesa amb la sostenibilitat, com ara
reciclar i prendre decisions basades en la preocupacié pel medi ambient.

iii. Mercats de Sant Cugat del Valles

coneixedor/a dels Mercats Municipals de Sant Cugat

@Si @No

Grafic 9

La majoria de les persones enquestades (87,8%) coneixen algun Mercat Municipal de Sant
Cugat del Vallés, mentre que el 12,2% no coneixen cap.

Mercats de Sant Cugat

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
Mirasol Mercat Vell Torrebl Volpell
Grafic 10

El Mercat més conegut per les persones enquestades es el Mercat de Volpelleres, perd hem
de tenir en compte que es una resposta esbiaixada, ja que el treball de camp es feia al propi
Mercat o bé als voltants d’aquest, per tant, probablement no sigui la mateixa resposta en un
altre punt de la ciutat.

Gairebé un quart de les persones enquestades coneixen el Mercat de Torreblanca (24,97%),
seguidament del Mercat de Mirasol (21,14%). El Mercat menys conegut es el Mercat Vell
amb un 18,23%.
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iv. Compra al Mercat

Client del Mercadona del Mercat de Volpelleres

@Si BNo
Grafic 11

Més d’'un 78% de les persones enquestades son clientes del Mercadona del Mercat de

Volpelleres, mentre que un 21% no ho sén. Si el Mercat que més coneixen és el de

Volpelleres, ja que esta situat on s’han realitzat moltes enquestes, aqui passa el mateix, la

resposta esta esbiaixada.

Client del Mercat de Volpelleres

@Si tINo

Grafic 12

Pero tenim un indicador, que és el que més del 65% de les persones enquestades, no sén
clientes del Mercat de Volpelleres, i tal i com s’ha referit, gran part de les enquestes eren a
I’entorn del Mercat, per tant, els visitants van a Mercadona perd no entren al Mercat. Es
cert que un 34,90% afirmen ser clientes del Mercat de Volpelleres, pero insistim que en les
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immediacions en les que s’ha realitzat el treball de camp es una xifra molt baixa, hauria de
ser similar al 78% del Mercadona.

v. Transport

Transport
crcoe [
Transport public :I
]

Altres

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Grafic 13
Referent a com les persones enquestades han arribat fins a I’'entorn del Mercat, el 60% ho
fan a peu, mentre que el 34,92% ho fan en cotxe, el 3,97% en transport public i el 0,79% en
altres vehicles, com patinets o bicicletes.

Parquing

@Si @No

Grafic 14
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Del 34,92% de persones que van al Mercat i/o Mercadona de Volpelleres, el 88,6%
aparquen al parquing, mentre que 11,4% aparquen al carrer.

Parquing

@ Parquing del Mercat

Grafic 15

@ Parquing del Mercadona

Del 88,6% que aparquen al parquing per realitzar les seves compres, el 59% deixen el seu
vehicle al parquing del Mercadona i el 41% al parquing del Mercat.

04 info@ficat.cat

vi. Motius de compra

Frequéencia de compra al Mercat
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Respecte al 34,90% de persones que afirmen ser clientes del Mercat de Volpelleres, la
freqiiencia de compra d’aquestes és de menys d’un cop al mes, un 33,33% regularment que
és almenys un cop a la setmana i un 26,98% que ho fan almenys un cop al mes.

El percentatge més alt de freqiieéncia de compra es menys d’un cop al mes, perque podem
veure com no és un client fidel, on estigui el Mercat de Volpelleres en la seva decisié de
compra.

Motius de compra al Mercat

Per costum

Pel tracte i el servei de
les parades

Suport al comerg local
Pels horaris

Facil arribar a peu

Compra unica
Proximitat al domicili
Qualitat de productes
Qualitat de parades
0% 10% 20% 30%
Grafic 17

Els motius pels quals compren al Mercat Municipal, sén per la proximitat al domicili
(27,33%), la qualitat de les parades (17,44%), la compra Unica (12,21%), la facilitat per
arribar a peu (12,21%) o bé per la qualitat dels productes (11,63%).

Altres motius pels quals decideixen realitzar les seves compres al Mercat, sén pels horaris,
pel tracte i el servei que ofereixen les parades, per costum o pel suport al comerg local,
encara que en menor mesura.

Lloc on realitza les compres

100%
90%
80%

60%
50%
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10%
0% —

Supermercat Comerg local Altres mercats Online

Grafic 18
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A més del Mercat de Volpelleres, també realitzen les seves compres en major mesura en el
supermercat (86,51%), encara que hi ha persones que la complementen amb altres Mercats
(7,14%), amb el comerg local (4,76%) o bé de forma online (1,59%).

Supermercats
40%
35%
30%
25%
20%
15%

10%
0%

Ametller Origen Lidl Mercadona  Esclat-bon preu Carrefour

Grafic 19

Del 86,51% de les persones que han afirmat complementar les seves compres de Mercat
amb el Supermercat, el 35,65% d’aquestes ho fan al Mercadona, mentre que el Esclat també
té un pes important en la decisi6 de compra amb un 31,02%. Altres supermercats on
realitzen les seves compres és al Lidl (13,89%), al Ametller Origen (11,57%), o bé al

Carrefour (7,87%).

Satisfaccio amb el Mercat de Volpelleres 3
30% :
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Finalment, la satisfaccié general que tenen els clients i les clientes amb el Mercat
de Volpelleres és de dos punts sobre cinc (28,57%), un 23,81% és de tres punts, un 21,43%
afirmen que no estan gens satisfets, mentre que un 15,87% estan bastant contents i un
10,32% molt satisfets amb el Mercat.

Una dada prou important, és que un 73,81% han donat una valoracié de menys de 3 punts a
la satisfaccid general amb el Mercat, i per aixo podriem afirmar que la gent no esta contenta
amb el Mercat actual.

Referent als suggeriments especifics que es podrien realitzar al Mercat per millorar
I'experiéncia com a client, destaquen algunes tendéncies i suggeriments claus:

- Més parades i varietat de productes: La majoria de les persones destagquen la necessitat de
tenir més parades al Mercat, amb una varietat més amplia de productes, incloent-
hi verdura, fruita, peix, carn, forn de pa i altres productes de consum.

- Preus assequibles i ajuts economics: La baixada de preus, tant en lloguers com en els
productes, és una preocupacié recurrent. Algunes persones també suggereixen que
I'Ajuntament podria oferir ajuts als paradistes per mantenir preus raonables.

- Millora de la visibilitat i accessibilitat: Algunes respostes destaquen la necessitat d'una
millora en la visibilitat del Mercat i facilitar l'accés a les parades. Aix0 inclou la
possibilitat que Mercadona estigui dins del Mercat o una millor promocié per atreure
clients.

- Més vida i activitats: Algunes persones proposen augmentar la vida i I'atractiu del Mercat
mitjancant activitats, esdeveniments o ofertes especials. Aix0 pot contribuir a crear un
ambient més animat i atraient.

- Desenvolupament de negocis i promocid: Algunes persones proposen incentivar el
desenvolupament de negocis amb una varietat més amplia de parades, com ara botigues de
roba, productes diferenciadors, papereria, entre altres. La promocid i publicitat també es
destaca com a factor important.

- Horaris i rotacié de productes: Algunes respostes indiquen que els horaris actuals podrien
ser millorats, oferint una rotacié de productes més amplia especialment en el cas de la
verdura.
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- Col-laboracié entre Mercadona i Mercat: Algunes persones recomanen una col-laboracio
més estreta amb Mercadona o la incorporacié de productes més assequibles i diferenciats
per competir amb |'oferta del supermercat.

- Serveis addicionals: Es destaca la necessitat de serveis addicionals com peixateria, i altres
serveis que complementin |'oferta del Mercat.

En general, les opinions indiquen que hi ha una oportunitat per millorar I'atractiu del
Mercat, mitjangant una combinacié de més parades, preus competitius, millora de la
visibilitat, més activitats de dinamitzacié i diversificacié del tipus de botigues.

vii. No compra al Mercat

Motius de no compra al Mercat

No coneixia el Mercat

Dificil aparcar

Dificil arribar a peu

No trobo el que busco

Falta de qualitat dels productes

Falta de varietat de parades
Preferéncia altres formats comercials

Per costum

Preus elevats

g

5% 10% 15% 20% 25%

Grafic 21

Les raons per les quals les persones no compren habitualment al Mercat
de Volpelleres son les seglients:

- Un dels principals motius pels quals els ciutadans no compra al mercat de Volpelleres esta
directament relacionat amb |'oferta comercial. Aspectes com els preus elevats, la qualitat
del producte i la mancanga de parades o productes representen aproximadament el 60%
dels motius de no compra.
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- Falta de varietat de parades (Aproximadament el 23%): La disponibilitat limitada de
productes pot afectar a la decisié de compra.

- Preus elevats (Aproximadament el 20%): Els preus elevats son una preocupacio recurrent.
Algunes persones perceben que els preus del Mercat sdn més alts en comparacido amb altres
opcions de compra, d'altres creuen que aquests preus elevats poden estar directament
relacionats amb els preus de les concessions.

- Aproximadament 1'11% dels enquestats no compra al Mercat del Volpelleres perqué no
troben el que cerquen.

- La falta de qualitat dels productes (Aproximadament el 6%): Algunes persones perceben
una falta de qualitat en els productes del Mercat (que podria estar relacionat amb la manca
d'oferta), els que els porta a preferir altres opcions de compra.

- Per costum (Aproximadament 1'11%): Moltes persones indiquen que no compren al Mercat
perque estan acostumades a altres formats de compra(12%), com supermercats o fins i tot,
compres en linia. Aquesta és una barrera basada en els habits establerts de compra.

- Desconeixement del Mercat (Aproximadament el 14%): Algunes persones no compren al
Mercat pergue no el coneixen préviament. Aixo destaca la importancia de la promocid i la
visibilitat del Mercat a la ciutadania.

- Falta d'accessibilitat (Aglutinem la dificultat d'aparcar i d'arribar a peu amb un total del
quasi el 5%): Aquest és un factor que inhibeix algunes persones de comprar al Mercat.

- Horaris (dada recollida a altres preguntes, també de caracter obert): Algunes persones
indiquen que els horaris del Mercat no s'ajusten a les seves necessitats o habits de compra.

- Proximitat als supermercats (dada recollida a altres preguntes, també de caracter obert):
La proximitat a supermercats o altres formats comercials és una rad per la qual algunes
persones prefereixen altres opcions per a les seves compres habituals.

- Perdua de parades previes (dada recollida a altres preguntes, també de caracter obert):
Algunes persones esmenten la péerdua de parades previes, com ara una peixateria, i com
una rad per la qual ja no compren al Mercat.
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- Falta de temps (dada recollida a altres preguntes, també de caracter obert): La manca de
temps també es cita com a factor que influeix en la decisié de no comprar al Mercat.

- Restriccions de llenguatge (dada recollida a altres preguntes, també de caracter obert):
Algunes persones, per al seu origen (principalment persones estrangeres) o per la seva
ideologia (de forma excepcional) indiquen restriccions de llenguatge(per part dels
dependents) com a rad per la qual no compren al Mercat, potser perqué no es senten
comodes amb la comunicacié en cert idioma. Caldria considerar garantir una dependencia
bilinglie(catala/castella) i valorar la introduccié de dependéncia que es pugues comunicar en
anglés.

- Falta d'ofertes i promocions (dada recollida a altres preguntes, també de caracter obert):
La falta d'ofertes i promocions és citada com una rad per la qual algunes persones
prefereixen altres opcions comercials.

En resum, la falta de costum, preus elevats, manca de varietat, desconeixement del Mercat,
accessibilitat limitada i altres opcions comercials més convenients sén factors comuns que
afecten la decisido de les persones de no comprar al Mercat de manera usual. Millorar
aquests aspectes podria incrementar |'atractiu del Mercat per als consumidors.

On compra habitualment

@ AtresMercats @ Supermercat @) Comerglocal @ Intemet

Grafic 22

Les persones enquestades que no compren al Mercat de Volpelleres, la majoria manifesten
la seva preferencia per comprar al supermercat (72,53%). També hi ha persones que
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prefereixen comprar a altres mercats (15,02%), o bé al comerg local (10,30%) o, fins i tot,
per internet (2,15%).

On compra

Mirasol =20
Torreblanca =
Mercat Vell
P\ (¢ [ —
Mercadona
Esclat
Ametller Tm
Lid
Consum M@
Caprabo E
Mercat de Barbera 1
Mercat de Cerdanyola 1
Mercat de Rubi

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Grafic 23
Gairebé la meitat d'aquestes persones prefereixen el Mercadona com a lloc on realitzar les
seves compres (43,96%), seguit de I'Esclat (19,78%) i Lidl (11,36%). En grau més baix, també
es fan compres al supermercat Aldi, a I'Ametller Origen, o inclis a altres mercats com pot
ser el de Mirasol (4,03%).

Les preferéencies dels potencials clients respecte als serveis i parades que les persones
desitjarien veure incorporades al Mercat, es basen en algunes tendéncies i patrons notables
com son:

- Varietat de productes: Hi ha una demanda general de més varietat de productes, incloent-
hi verdura, peix, carns, forn de pa, fruiteria, cosmeética vegana, delicatessen, entre d'altres.

- Preus assequibles: Moltes persones destaquen la importancia de preus més assequibles.
Aguesta és una preocupaciod recurrent, indicant que I'accessibilitat economica és crucial per
als clients potencials.

- Proximitat i accessibilitat: La manca de visibilitat, il-luminacio i accessibilitat podrien ser
obstacles.

- Més parades: Moltes persones suggereixen que més oferta de parades podrien millorar
I'atractiu del Mercat, i aix0 es relaciona amb la manca de vida o activitat que té actualment.
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- Serveis addicionals: Algunes respostes mencionen la possibilitat d'incloure serveis com ara
servei a domicili, servei de compra online, o fins i tot restaurants Take away.

- Botigues no alimentaries: Algunes persones expressen el desig de veure més botigues
no alimentaries, com botigues de roba o papereries.

- Opinions desconegudes: Hi ha algunes respostes que son indecises o no coneixen la
resposta. Aixo pot indicar manca d'interes o manca de coneixement sobre el Mercat.

- Disconformitat amb I'estat actual del Mercat: Algunes persones enquestades reflecteixen
un certa insatisfaccié amb I'estat actual del Mercat, com ara la manca de parades obertes, la
poca varietat o els preus elevats.

En resum, la clau per millorar I'atractiu del Mercat pot ser una combinacié de més varietat
de productes, preus assequibles, millora de la visibilitat i accessibilitat, aixi com la
incorporacio de serveis addicionals que puguin satisfer les necessitats i preferéncies dels
clients i les clientes potencials.

Les persones enquestades tenen diverses idees sobre com podria ser utilitzar I'espai del
Mercat si es tanqués, i algunes de les idees més destacades sén:

- Oci i activitats culturals: Algunes persones suggereixen convertir I'espai en un centre
cultural amb opcions com una biblioteca, espai de cinema, o activitats recreatives per a tota
la familia. Aquestes propostes destaquen la importancia de I'entreteniment i les opcions
culturals al barri de Volpelleres.

- Gimnas i piscines: Algunes persones proposen convertir I'espai en un gimnas amb piscina i
altres instal-lacions esportives, posant de manifest la necessitat de facilitats per a la practica
d'exercici fisic.

- Restauracid i hosteleria: Algunes persones proposen mantenir l'espai com a zona de
restauracié amb bars, restaurants i establiments similars. Aixo pot contribuir a crear un
ambient social i gastronomic.

- Biblioteca i espais infantils: Algunes persones destaquen la importancia d'espais educatius,
com biblioteques i llocs dedicats als infants amb parcs, ludoteques o tallers.
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- Centres civics: La idea de convertir I'espai en un centre civic o comunitari és recurrent.
Aqguesta proposta abasta diversos usos, com reunions comunitaries, activitats per a la
tercera edat i serveis socials.

- Activitats esportives: Algunes persones suggereixen convertir I'espai en una instal-lacié
esportiva en camps de padel, ampliar el gimnas, i altres activitats relacionades amb I'esport.

- Botigues i comercos: Algunes persones expressen la preferéncia per mantenir I'espai com a
Mercat o incorporar més botigues i comercos, millorant la varietat d'opcions comercials.

- Parquing: Algunes persones recomanen utilitzar I'espai com a parquing, ja que les zones
d'aparcament sén sempre necessaries.

- Espais verds: Proposen convertir el Mercat en espais verds o parcs publics per a I'oci i el
lleure.

- Espais comunitaris: Destaquen la necessitat d'espais comunitaris, com centres de formacid,
espais d'Us comunitari i serveis socials per a la comunitat.

En general, les respostes reflecteixen la diversitat d'opcions que la comunitat considera
valuoses i desitjables per a I'espai del Mercat. Les preferéncies varien segons les necessitats
i els interessos individuals, destacant la importancia d'involucrar la comunitat en la presa de
decisions sobre el futur Us de I'espai.

Referent als suggeriments especifics per millorar el Mercat son:

- Més parades i varietat de productes: Hi ha demanda clara per augmentar la quantitat de
parades al Mercat i oferir una major varietat de productes, incloent-hi fruiteries, peixateries,
xarcuteries i altres.

- Abaixar preus: Moltes persones destaquen la necessitat de reduir els preus tant per als
lloguers de parades com per als productes oferts. Aixo podria fer que el Mercat sigui més
atractiu pels clients i paradistes potencials.

- Millorar la visibilitat i la comunicacid: Algunes persones suggereixen millorar la visibilitat
del Mercat i la comunicacio sobre les seves ofertes. Aixo pot incloure millorar els cartells, fer
més promocio i utilitzar estrategies de marqueting.
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- Accessibilitat: Algunes persones destaquen la importancia de millorar I'accessibilitat, fent
més facil trobar i accedir al Mercat des de I'exterior, fins i tot plantejant que I'entrada al
Mercadona es faci a través del Mercat.

- Centrar-se en la comunitat: Algunes propostes destaquen la importancia de les activitats
comunitaries, tasts de vins, dinamitzacié infantil i altres esdeveniments per involucrar la
comunitat i augmentar |'atractiu del Mercat.

- Emprenedoria i facilitats: Algunes persones destaquen la necessitat de proporcionar més
facilitats als emprenedors i les emprenedores, com baixar els preus dels lloguers i aixi
fomentar la incorporacid de noves parades i negocis.

- Horaris més amplis: Proposen ampliar els horaris del Mercat, incloent-hi horaris de tarda,
per fer-lo més convenient per als clients (aquests tipus de comentari és un simptoma del
desconeixement de mercat, donat que, precisament els horaris, no son el problema).

- Més marqueting i publicitat: La idea de fer més marqueting i publicitat del
mercat és present en diverses respostes, amb |'objectiu de donar-lo a conéixer i augmentar
la seva visibilitat.

- Conservar les caracteristiques positives: Algunes persones destaquen que el disseny del
Mercat és atractiu i que conservar les caracteristiques positives mentre es millora la varietat
de productes i els preus podria ser una estratégia eficac.

- Ofertes i promocions: Destaquen la importancia de les ofertes i promocions per atreure
clients, especialment aquells que podrien preferir altres opcions de compra com el
Mercadona.

En resum, les respostes mostren una varietat de suggeriments que podrien ajudar a
revitalitzar el mercat, des de millorar la varietat i els preus fins a estratégies de marqueting i
activitats comunitaries. La inclusié de la comunitat i la resposta a les seves necessitats i
preferencies sembla ser clau per a I'éxit continuat del mercat.
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Conclusions del resultat de les enquestes

Un cop analitzades les respostes de les enquestes realitzades, s'han identificat diversos
temes i patrons que ofereixen una visi6 completa sobre les opinions i percepcions dels
residents envers el Mercat:

1. Visibilitat i consciéncia
¢ La visibilitat del Mercat és un tema recurrent. Moltes persones enquestades
destaquen la manca de promocié i consciéncia publica sobre |'existéncia i els
productes oferts pel Mercat. Les recomanacions inclouen millorar la publicitat i les
estrategies de marqueting per atreure més clients.

2. Varietat i qualitat de les parades
* La majoria de les persones enquestades expressen un desig per una major varietat
de parades amb productes frescos, especialitats locals i ofertes Uniques. També es
destaca la necessitat de millorar la qualitat dels productes oferts, incloent-hila
possibilitat de reintroduir parades com la peixateria.

3. Preus competitius i accessibles
¢ Una preocupacido comuna és la percepcié que els preus als mercats sén elevats. Els
ciutadans i les ciutadanes demanen una revisio de la politica de lloguers per
permetre preus més assequibles pels paradistes, i per tant preus més competitius
per als consumidors.

4. Accessibilitat
¢ La facilitat d'accés és un altre aspecte destacat. Algunes persones enquestades
suggereixen millorar la visibilitat de I'entrada i fins i tot esmenten la possibilitat
d'establir una ruta que passi pel Mercat abans d'arribar al Mercadona.
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5. Activitats i dinamitzacio

* Elsiles enquestades desitgen veure més activitats de dinamitzacié, incloent-hi oferta
cultura, tallers per als infants, esdeveniments i altres iniciatives que puguin fer del
Mercat un lloc més atractiu per a totes les edats.

6. Col-laboraciéo amb Mercadona

¢ Alguns ciutadans veuen |'oportunitat d'establir una millor relacié amb el Mercadona
proper, com ara la possibilitat de crear una ruta que passi pel Mercat abans d'arribar
a la cadena de supermercats.

7. Consulta a la comunitat
* Laimportancia de consultar a la comunitat i involucrar-la en la presa de decisions és
un element recurrent. La idea de recopilar opinions i suggeriments de la comunitat
pot ser clau per a les futures millores.

8. Suggeriments especifics
¢ Diversos suggeriments especifics inclouen la necessitat d'obrir nous tipus de
parades, com ara una peixateria, millorar els horaris per adaptar-se a les necessitats
dels consumidors i crear més oportunitats per a les persones emprenedores.

9. Mantenir el caracter local
* Hiha una preocupacio sobre la preservacio de I'esperit local del Mercat, destacant la
importancia de mantenir petites botigues i establiments locals i no ser substituits per
grans cadenes.

Aguestes conclusions podrien servir com a base per al desenvolupament de futurs plans

estrategics i iniciatives per revitalitzar i millorar la imatge i la funci6 del Mercat
de Volpelleres.
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L'estudi ha inclos una série d'entrevistes en profunditat amb agents i col-lectius del barri a
mode de liders d'opinid. Aquestes han estat sessions detallades i aprofundides amb
membres clau de la comunitat local. La técnica ha implicat converses estructurades per
comprendre a fons les opinions, les necessitats i les dinamiques socials del barri envers el
Mercat, proporcionant perspectives significatives. Per aquestes entrevistes hem comptat
amb 4 persones referents al barri com han estat:

* Silvia Valles, Presidenta de I’AVBV (Associacié de veins/es del Barri Volpelleres).
* Alberto Valcarce, Ex-President de I’AVBV.

* Marc Gilabert, President de I’AFA de I’escola La Mirada

* Jordi Abel, President de I’AFA de I’escola L’Olivera

Els problemes que identifiquem de la conversa creada a través d'aquesta técnica
gualitativa son els segiients:

1. Preus alts de les concessions: Es destaca la preocupacio pels preus elevats de les parades
del Mercat.

2. Sense suport per part de I'Ajuntament: La percepcié que tenen els assistents i les
assistentes és que el Mercat manca de suport i recursos.

3. Sense dinamitzacid: Falten activitats que dinamitzin el Mercat i el converteixin en un
espai atractiu.

4. Manca de Restauracié: No hi ha opcions de restauracid, cosa que podria atreure més
visitants.

5. Sense accions de marqueting: Hi ha una necessitat d'iniciatives de fer campanyes de
marqueting per augmentar la visibilitat del Mercat.
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Les solucions o propostes que proposen sén:

1. Més dinamitzacid: Experiéncies exitoses com la batucada i el tunel del terror que es va fer
en Halloween. Aguestes s'han d'implementar de forma regular.

2. Reduccié dels preus de les concessions: Cal considerar la reduccié dels preus de les
parades per fer-les més accessibles.

3. Atraure marques conegudes: Destacar casos d'exit com Andreu i promoure
col-laboracions amb botigues com la seva.

4. Publicitat i marqueting: Implementar estrategies de publicitat i marqueting per
augmentar la visibilitat del Mercat.

5. Col-laboracions amb altres comergos: Oferir concessions o llicéncies gratuites a altres
comercgos per augmentar la varietat de parades.

6. Mercadona dins del Mercat: Explorar la possibilitat d'integrar el Mercadona fins del
Mercat (com és el cas del Mercat de Mirasol).

7. Fira d'entitats: Donar |'oportunitat als comerciants de participar en esdeveniments locals
com la fira d'entitats.

8. Comunicacié i col-laboracié: Fomentar la comunicacié entre |'associacido de veins, el

Mercat i I'Ajuntament, mitjancant taules de treball.

Altres consideracions:

1. Atractius per emprenedors: Fer el Mercat més atractiu per als nous emprenedors,
estudiant models de negoci exitosos com Ametller.

2. Diferenciacié del Mercat: Destacar la importancia de la diferenciacio mitjancant
productes de temporada, locals, sostenibles i ecologics.

3. Visites escolars: Fomentar les visites escolars per educar les generacions més joves sobre
la importancia del Mercat local.
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Necessites

i SOLUCIONS |

o , pel teu Mercat?

4. Adaptacidé a les estacions: Estudiar com altres comergos, com Ametller s'adapten a les
diferents estacions de I'any.

5. Escola de musica i activitats: Considerar instal-lar una escola de musica o altres activitats
per atreure un public més ampli.

6. Mobilitat en cotxe: Adrecar els problemes de mobilitat en cotxe per facilitar I'accés al
Mercat.

Com a conclusié final podem dir que, la millora del Mercat Municipal
de Volpelleres requereix una estratégia integral que abordi les preocupacions dels veins,
inclogui iniciatives de marqueting, dinamitzacié i col-laboraci6 amb altres comergos.

La comunicacid i la col-laboracié entre els diferents actors també sén essencials per
aconseguir un mercat vibrant i sostenible.
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L'estudi ha incldos un focus grup amb clients del Mercat i NO clients, moderats per un
especialista en dinamiques de grups que ha cercat identificar patrons comuns i oportunitats
de millora.

Per a I'execucié del Focus Group la Regidoria de fires i mercats de I'’Ajuntament de Sant
Cugat del Valles ha fet una crida a la participacio del veinat mitjancant xarxes socials aixi
com el grup de Telegram del Consell de Barri. Aquesta ha tingut una rebuda molt positiva,
amb l'interés de 43 persones que es van inscriure voluntariament. Per tal d’aconseguir
arribar a I'objectiu de comptar amb entre 6 i 12 participants, finalment se va fer una seleccié
de 12 persones amb perfils molt diversos: representants de diferents edats, d’ambdds
sexes, de diferents nivells d’estudis, socioecondmic i cultural, representants de clients i no
clients, ...

S’ha dut a terme en un ambient relaxat i confidencial, propiciant la interaccié i l'intercanvi
d'idees entre totes les persones participants:

- Percepciod sobre el Mercat i el seu paper en el barri.

- Expectatives i necessitats en relacié al Mercat.

- Possibles accions de col-laboracid i millora de I'entorn.

- Barreres o desafiaments que puguin afectar la participacio al Mercat.

S’han esbrinat les seves experiencies, expectatives, valors i percepcions més profundes
respecte al Mercat. Aquesta sessidé ha permes captar matisos i aspectes que no poden ser
recollits mitjancant enquestes, brindant una perspectiva més amplia i diversa sobre la
percepcié del Mercat i la seva integracio amb la comunitat local. Al involucrar a diferents
actors, s'han identificat oportunitats de sinergies i col-laboracié que podran beneficiar al
Mercat i al barri en el seu conjunt. A més, ha ajudat a establir possibles accions coordinades
per a millorar I'oferta de serveis, promoure el sentit de comunitat i fomentar l'interés dels
residents locals al Mercat.

Analitzant les intervencions de les persones convidades al Focus Group realitzat el 14 de
novembre a les oficines del Mercat de Volpelleres, podem concloure amb les dificultats que
es troben a I'obrir una parada.
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Pel que fa als aspectes positius del Mercat, podem trobar, en primer lloc, la proximitat al
transport public, I'oferta d'aparcament i la ubicacid, per tant, un punt fort del Mercat podria
ser que es troba en un lloc ben escollit.

El fet de tenir un gran operador, com és Mercadona, també es valora positivament, tenint
I'opcid de poder fer la compra Unica (és a dir, complementar la compra de productes
frescos, amb conserves, productes de neteja, d'higiene personal, etc.). El potencial que té el
Mercat de Volpelleres també és un item molt positiu de cara al futur d'aquest.

També es valora I'horari del Mercat, que és ampli, sobretot tenint I'oportunitat de fer
compres a la tarda, que és el que més es sol-licita per poder compaginar-ho amb la feina. La
manifestacido que el barri té il-lusié per tenir un Mercat potent, és un valor positiu si el
Mercat s'adapta a les necessitats dels veins i veines, donada la voluntat d'aquests.

Altres items com l'esplanada exterior o que el Mercat és un refugi climatic, també es valora
positivament.

Respecte als aspectes negatius, totes les persones assistents coincideixen en els preus
elevats de les concessions de les parades, fent aixo0 una barrera cap als emprenedors a
I'hora d'obrir parades noves.

Que convisqui amb un Mercadona no es veu prou positiu, bastant contradictori amb els
aspectes positius on es manifesta que es vol fer la compra unica. Els preus elevats de les
parades que hi ha obertes actualment, també es posa de manifest, sent aixd un motiu pel
qual no anar a comprar.

La manca de serveis complementaris, com per exemple, papereria, ferreteria, fotocopies,
llaminadures, etc. fa que no sigui prou atractiu el Mercat. També es valora positivament la
incorporacio d'aquests serveis, donada la poca o nul-la oferta d'aquestes activitats al barri
de Volpelleres.

L'excés de grans operadors a la zona, la poca visibilitat que té arquitectonicament el Mercat,
la manca de socialitzacid que té el barri i la falta de restauracid fa que el Mercat no sigui el
principal espai on els veins puguin escollir per dur a terme les seves compres quotidianes.

Que el supermercat tingui entrada independent tampoc es valora positivament, ja que no
porta afluéncia a les parades del Mercat, per tant, la solucié és |'accés al supermercat per
I'interior del Mercat, sense porta exterior.
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En el torn de participacid obert, les conclusions generals es basen a facilitar les concessions
de les parades per part de I'Ajuntament, agilitzant els processos i posant facilitats als
emprenedors com pot ser, donant un periode de 6 meses o 1 any sense cost per promoure
la comercialitzacio de parades.

La dinamitzacié del Mercat és basica perque aquest funcioni, encara que hi hagi poques
parades no ens hem d'aturar.

Per fer-ho més atractiu, es proposa anar a buscar operadors de qualitat, com pot ser Turris
o Sagarra, que els ciutadans i les ciutadanes de Sant Cugat ho busquen.

Oferir un pla de negoci gratuit a emprenedors que s'interessen per muntar una parada al
Mercat Municipal també es veu com una solucio per tirar endavant aquest.

Per aix0, com a conclusio final, podem afirmar que els veins i veines volen un Mercat
Municipal i gue no volen el tancament d'aquest per muntar un altra cosa, i aix0 és positiu
pel futur del Mercat, perque sense la voluntat o bé sense la il-lusid per apostar per aquest
tipus d'establiment per realitzar les seves compres, no tindria sentit continuar destinant
esforcos i recursos en mantenir-ho viu.

També esta clar, que el problema més gran per aconseguir parades noves es troba en les
concessions, en les dificultats economiques i poc agils que tenen ara aquestes, i aixo fa que
no hi hagi interessos per apostar per aquest Mercat.

Seria interessant fer una remodelacié del Mercat, fent que per accedir al supermercat (que
té moltissima afluéncia) s'hagi de passar pel Mercat, com és el cas del Mercat de Mirasol, ja
gue aixo garantiria el pas de molta gent per davant de les parades.

En resum de les opinions extretes del Focus Group, és que hi ha molta feina a fer, pero es
vol un Mercat, amb varietat de parades, amb qualitat i ben dinamitzat.
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El perfil de comprador d’alimentacié quotidiana (el que hauria de ser el principal producte
d’un mercat) és una dona treballadora d’entre 31 i 60 (per tant en edat laboral) que va a
comprar, principalment a peu (per tant és veina que valora la proximitat) una o més vegades
a la setmana i ho fa principalment a les tardes. Es una persona que valora la qualitat del
producte i el seu temps d’oci o amb la familia, per tant, el fet de no poder fer la compra
complerta de productes quotidians en un sol acte I'incomoda. Com a persona compradora
valora la sostenibilitat, un valor més important als mercats municipals i que encara té
recorregut com a avantatge competitiva respecte a altres formats comercials ... Aquest tipus
de clients coneix el Mercat M. de Volpelleres i fins i tot es client del Mercadona, pero o no
compra o compra de forma molt ocasional al mercat municipal principalment per
percepcions cada cop més importants:
* Falta de temps destinat a la compra de quotidians.
* Falta de productes alimentaris basics (Peix, pa, ...).
* Falta de varietat de parades.
* Falta de varietat, amplitud i profunditat de productes.
* Totique es una persona que no pateix necessitats economiques, un col-lectiu
important considera que els preus del mercat son cars.
* De les preguntes obertes, el focus group i les entrevistes en profunditat
també s’extrau que:

o El Mercat té oportunitats de futur i viabilitat amb uns horaris molt
bons per atendre els nous habits de comprar del veinat i una ubicacié
acceptable, malgrat l'influencia tractora que té la Placa dels
Rabassaires.

o Malgrat aixd, si el Mercat ha de ser un “Centre Comercial de
proximitat i conveniéncia” necessita una millora “bestial” d’oferta
molt “bestia” (varietat, amplitud i profunditat d’oferta, manca de peix
i pa, ..) aixi com una seéerie de serveis complementaris i de
conveniéncia que son necessaris al barri (exemple, papereria,
ferreteria, fotocopies, llaminadures, ,...).

o S’han d’eliminar obstacles per I'obertura de Parades i fer-li les coses
més facils als actuals

info@ficat.cat 664 587 562 www.ficat.cat

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 162 de 177

<
o)
|
<}
=
Z
4
<
N
~
N
-
|
4
(O]
N
~
X
=
<
<
X
=
<
[32]
e}
o
©
=]
<
T
3
[$)

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/




o Els Entrevistats precedeixen que els preus elevats de les concessions
de parades es destaquen com a una possible barrera significativa per
als emprenedors i fins i tot que condiciona la viabilitat i els preus finals
de venda dels seus productes.

o Els entrevistats proposen una remodelacié que forci I'entrada pel
Mercat per accedir al supermercat, similar al model del Mercat de
Mirasol, amb |'objectiu d'assegurar el pas constant de clients davant
de les parades... El disseny de I’edifici no és el més adient per afavorir
als operadors menors.

La Dinamitzacié on i off line deixa molt a desitjar

Prova de tot aix0 és que el Mercat suspén (4 sobre 10) amb una baixa nota en la satisfaccio
general. Malgrat els desafiaments, es destaca la demanda d'un Mercat amb diversitat de
parades, qualitat i una gestié dinamica. Hi ha una clara voluntat dels veins i veines de
mantenir un Mercat Municipal i una resisténcia al tancament per altres alternatives. Aixo
proporciona una base positiva pel futur del Mercat.

En definitiva, la millora del Mercat Municipal de Volpelleres requereix una estratégia
integral que abordi les preocupacions dels veins, inclogui iniciatives de marqueting,
dinamitzacio i col-laboracions amb altres comercos. La comunicacié i la col-laboracié entre
els diferents actors també sdn essencials per aconseguir un mercat vibrant i sostenible.
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Objectiu:

Un cop revisades les diferents conclusions estretes de la consulta a través del treball de
cap, el focus grup i les entrevistes en profunditat, es donen pinzellades/propostes a mode
d’idees conceptuals (BRAINSTORMING) del que podria ser la base d’un Pla Estrategic per
la Revitalitzacio del Mercat Municipal de Volpelleres a Sant Cugat del Vallés. Basant-nos
en les inquietuds de la comunitat local, les propostes aborden gliestions com la visibilitat
del Mercat, 'accessibilitat fisica i humana, la varietat de parades, la dinamitzacio del
Mercat... Inspirades en mercats de caracteristiques similars i considerant la consulta
comunitaria, aquestes iniciatives aspiren a transformar el Mercat en un pol vital i
sostenible per als residents i visitants. Aquest idees busca abordar les necessitats locals,
millorar I'experiéncia dels visitants i assegurar la sostenibilitat a llarg termini del Mercat
Municipal de Volpelleres.

1. AUGMENTAR VARIEDAT | QUALITAT:

a. Incentivar nous paradistes amb preus de concessié més assequibles.

b. Promoure parades especialitzades en productes frescos i locals.

c. Explorar acords amb peixateries locals, forns de pa, ... per re-introduir aquest
servei.

d. Serveis complementaris com papereria, ferreteria i altres opcions per fer el
Mercat més complet.

e. Atraure marques conegudes per augmentar la diversitat d'ofertes i elevar la
imatge del Mercat.

f. Oferir pla de negoci gratuit i facilitar el procés per a nous emprenedors
interessats en obrir una parada.

g. Fomentar petites botigues locals i establiments uUnics.

h. Treballar estretament amb I'Ajuntament per agilitzar processos i proporcionar
suport als emprenedors.

i. Destinar zones especials per marques conegudes per millorar la seva visibilitat.

j.  Oferir incentius als paradistes per oferir productes Unics i de qualitat.

k. Prioritzar paradistes de productes locals i artesanals.

I.  Programa d'Acompanyament: Proporcionar mentors i suport continuat per als
nous paradistes.

m. Centre de Recursos: Establir un centre de recursos amb assisténcia tecnica i
orientacid per als nous emprenedors
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n. Programa de Desenvolupament de Nous Negocis: Oferir suport per a nous
emprenedors, incloent periodes sense carrec inicial.

0. Un cop aconseguit aix0, comunicar de forma destacada la importancia de la
diversitat de productes locals i artesanals.

2. COL-LABORACIO AMB MERCADONA:

a. Explorar acords amb el Mercadona per millorar la relacid i afavorir la
interconnexid.

b. Crear una ruta atractiva que connecti els clients entre els dos establiments
(Mercat-Mercadona)... Especialment una ruta per que el client passi pel Mercat
(per davant de les parades) abans d'arribar al supermercat.

c. Estudiar una remodelacio (reforma dels accessos i rutes dels diferents fluxos)
per afavorir la interconnexié amb el Mercadona i augmentar la visibilitat.

d. Promocions Conjuntes: Col-laborar en promocions conjuntes per incentivar
clients a visitar ambdds establiments.

3. MILLORAR ACCESSIBILITAT:

a. Millorar la senyalitzacié i visibilitat de I'entrada del Mercat.

b. Senyalitzacié Millorada: Millorar la senyalitzacié per atraure I'atencié dels
vianants.

c. Col-laboraciéo amb Transport Public: Col-laborar amb serveis de transport public
per facilitar I'accés al mercat.

d. Estudi d'Arquitectura: Col-laborar amb arquitectes per dissenyar una
remodelacié que millori la circulacid dels clients (fluxos cap a les parades).

e. Ruta Integrada: Coordinar amb el Mercadona per establir una ruta integrada
gue beneficii ambdues empreses.

4. MILLORAR LA VISIBILITAT:
a. Implementar campanyes publicitaries locals i generalistes.
b. Desenvolupar una estratégia de marqueting digital per augmentar la preséncia
OnlLine (especialment web i diferents XXSS).
c. Col-laborar amb mitjans de comunicacié locals i generalistes per cobrir
esdeveniments i iniciatives del Mercat.
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5. INCREMENTAR ACTIVITATS DE DINAMITZACIO:

a. Programa de Dinamitzacié: Planificar un programa detallat d'activitats per a tot
I'any... elaboracié d’un PLA DE DINAMITZACIO ESTRATEGICA a curt, migi llarg
termini.

b. Organitzar esdeveniments setmanals com concerts, tallers i activitats per a
totes les edats.

c. Col-laborar amb associacions locals i escoles per oferir programes educatius i
culturals.

d. Dinamitzacié Continuada:

i. Mantenir esdeveniments regulars amb emfasi en I'atractiu per a les
families.
ii. Campanyes Multicanal: Desenvolupar campanyes de marqueting
integrades que abastin mitjans en linia i tradicionals.
iii. Programa de Fidelitat: Establir un programa de recompenses per a
clients habituals.
iv. Col-laboraciéo amb Influencers Locals: Associar-se amb persones
influents locals per promoure el mercat a través de les xarxes socials.
v. Col-laboracié amb Escoles: Establir programes educatius i visites
d'estudi per les escoles locals.
vi. Col-laboracié amb Artistes Locals: Incorporar artistes locals i grups de
musica per proporcionar entreteniment regular.
vii. Esdeveniments Tematics: Organitzar esdeveniments tematics mensuals
per mantenir l'interes del public.
viii. Coordinar amb empreses conegudes per oferir promocions especials als
clients del Mercat.

6. POLITICA DE PREUS COMPETITIUS:

a. Revisar la politica de lloguers per assegurar preus competitius, reduint els
costos del concessionari per que aquest garanteixi la seva viabilitat mantenint
uns preus competitius de venda del seu producte.

b. Establir una comunicacid transparent amb els paradistes sobre els canvis en les
tarifes.

c. Establir una politica de fiscalitzacio de preus de venda del producte de mercat
per assegurar preus competitius.

d. Realitzar revisions anuals de les tarifes de lloguer en col-laboracié amb
paradistes i I'Ajuntament.
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e. Suport Financer: Investigar la possibilitat de subvencions o ajuts per als
paradistes que compleixin amb criteris especifics.

7. CONSULTA COMUNITARIA:
a. Establir taules de treball amb la comunitat per recopilar opinions i
suggeriments.
b. Impulsar enquestes i reunions per involucrar els residents en la presa de
decisions.
c. Forums Comunitaris: Organitzar forums regulars per a la comunitat per
recopilar suggeriments i preocupacions.

8. PRESERVAR L'ESPERIT LOCAL:
a. Compromis amb Empreses Locals: Fomentar acords amb petites empreses
locals per mantenir |'esperit autentic del mercat.
b. Premis a la Tradicid: Reconeéixer i premiar les parades que mantenen la tradicié
i I'autenticitat.

9. COL-LABORACIO AMB L'AJUNTAMENT:
a. Taules de Treball Permanent: Establir taules de treball permanent amb
representants de I'Ajuntament, paradistes i comunitat.
b. Fons de Desenvolupament: Buscar fons especials per al desenvolupament del
Mercat i altres iniciatives locals.

10. ESTABLIR UN SISTEMA D’INDICADORS PER ACONSEGUIR LA MILLORA CONTINUA
o Feedback Continu: Establir un sistema regular de retroalimentacié amb
clients per avaluar la qualitat dels productes.
o Feedback Actiu: Recollir feedback actiu dels clients durant i després de una
hipotetica remodelacié.
o Enquestes Continues: Mantenir enquestes en linia i fisiques per avaluar la
satisfaccié dels ciutadans.
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ALTRES PROPOSTA DE MILLORA QUE PODEN SER ACTIVABLES:

S’han de POTENCIAR ELS VALORS DELS MERCATS MUNICIPALS

a. EXCEL-LENCIA DEL PRODUCTE: Qualitat, varietat, exclusivitat, de proximitat i
temporada, a granel, I'slow-food, el kmO, el real fooding, els productes eco...

b. COMPRA HUMANA: compra de proximitat amb una relacié propera amb el
paradista, de confianca, aconsellats pels professionals i amb la preparacié
del producte segons peticio, I'empatia, la humanitat, la confianca,
I'honestedat, el compromis, I'artesania o la proximitat

c. COMPROMIS SOCIAL: El Mercat forma part EL COR D'UN BARRI i de la seva
cultura popular, és el PUNT DE TROBADA, la sostenibilitat, I'ecologia, la
reducciod de residus

d. UNA TRADICIO ARRELADA: un emblema per a moltes families, formen part
de la rutina de moltes llars, DE GENERACIO EN GENERACIO: un habit que
s'hereda de grans a petits

Altres BARRERES CONTEXTUALS que s’ha de salvar:

a. Conviure amb els diferents tempos vitals de la ciutadania, en oferta, horaris,
preus, ...

b. El Mercat ha d’evolucionar igual que ho fa la societat (Veins i Veines). El
Mercat ha d’oferir una experiéncia de compra connectada a la realitat dels
ciutadans. El Mercat necessita oferir una forma moderna, agil i adaptada als
temps actuals, també una compra més completa i ludica.

c. S’ha de comunicar millor: La ciutadania no esta al corrent del que estan
oferint els mercats (Producte i dinamitzacio)

d. No perdre de vista ’ADN dels Mercats Municipals (punt 11: Potenciar els
valors dels MM)

Resoldre certes MANCANCES:
a. FALTA DE LIDERATGE
b. MANCA DE FORMACIO EMPRESARIAL PELS PARADISTES
c. IMMOBILISME GENERALITZAT
d. FALTA DE COMPONENT DIGITAL

PROPOSTES CLAUS - BLOC OPERATIVITAT:
a. Taquilles refrigerades per guardar la compra
4a i 5a. Gamma + servei: producte de mercat, “cuinat al mercat”
Servei de guarderia / lleure per als infants
Servei assessor: “t’ensenyem a comprar i cuinar”
Potenciar la compra Unica de quotidians
Diferents alternatives i modalitats de comanda i recollida de la compra
global (en diferents parades)

S
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i. Comanda online i recollida al mercat / comanda online i servei a
domicili / comanda fisicament al mercat i servei a domicili (per les
persones grans principalment)

ii. Oferir packs o lots de productes de diferents parades, tipus "cistelles"

Un espai per deixar-hi les mascotes

Posar bancs al llarg del Mercat per les persones que necessitin esperar o
reposar

i. Valorar caixa Unica i, per la seva facilitat, el torn Unic: www.myturn-app.com
j. Assegurar que tots els productes estan etiquetats amb el seu preu

= @

PROPOSTES CLAUS - BLOC MOBILITZACIO

a. Un Mercat més atractiu: oferta de serveis, instal-lacions, etc.

b. Evitar que hi hagi parades buides, sense cap negoci, ja que resta al mercat

c. Incloure propostes gastronomiques: Preséncia de restauracié a l'interior del
mercat: les olors de menjar cuinat, atreuen a la gent del carrer, també
propostes interculturals amb espais amb taules i cadires per poder consumir
els productes que has adquirit al Mercat.

d. Situar parades atractives i vistoses a I'entrada dels mercats per tal que des
de I'exterior convidi a entrar-hi (per exemple, parades de flors, llocs de
degustacié) amb espais de taules i cadires.

Modernitzar I'aparenca de les parades per fer-les més atractives

f. Zona ludica per als infants

g. Periodicament el mercat es converteix en un estil de street food market amb
concerts i parades oferint diferents plats preparats amb el seu producte
fresc habitual

h. Realitzacié de tallers, tastets, degustacions, xerrades, ...: de cuina, de
nutricidé, gastronomics, tastets, degustacions i mostres de productes de
forma freqient

i. Activitats ludiques i culturals

j. Activitats per a infants: animacié infantil de forma puntual, activitats per
apropar-los al mercat...

k. Sistema de fidelitzacid, estalvi, obsequis, ...

PROPOSTES CLAUS - BLOC COMUNICACIO
a. Informacidé al mateix mercat:

i. Informaciod sobre tots els serveis que ofereix el mercat d'una manera
clara i vistosa.

ii. Pantalles a I'entrar al mercat i en punts concrets del recorregut amb:
les ofertes del dia, el producte de temporada, els preus de les
diferents parades, etc.

iii. Incloure un planol modern amb la distribucié de les parades de tot el
mercat

b. DIFUSIO ONLINE
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i. Emprar les xarxes socials per tal d'arribar a un public jove, sobretot
Instagram
ii. Agenda d’activitats

5 CLAUS PER UNA PROPOSTA DE VALOR per als Mercats Municipals de Catalunya
a. 1.- IDENTITAT: el mercat necessita reafirmar-se

i. Treballar la marca Mercats: es detecta una necessitat latent d'una
comunicacio general dels mercats unificada.

ii. Treballar un posicionament de marca: la pluralitat, la diversitat i les
peculiaritats dels diferents mercats converteixen la institucié en una
marca singular.

iii. Reivindicar i treure profit dels valors tradicionalment associats al
mercat: es tracta de valors preuats, molt consolidats i diferenciats
respecte altres propostes comercials.

b. 2.- ESTRATEGIA COMERCIAL SOLIDA: una linia de treball ferma

i. Liderar el territori del producte fresc de qualitat com a motor del
mercat, alhora que treballar per construir una experiéncia de compra
comoda, completa i atractiva per als ciutadans.

ii. Un negoci col-laboratiu: un mercat amb diferents petits negocis que
van a una i que remen en una mateixa direccid requereix de formacio
empresarial per als paradistes que els involucri a formar part
d'accions col-lectives, els empenyi a teixir sinergies entre paradistes
com per exemple plans de transport i logistica compartits.

iii. Una estratégia comunicativa, de difusid i conscienciacié
indispensable

c. 3.-IN & OUT: han de passar coses dins i fora

i. Elcord'un barri: un mercat viu, que dona vida fent bategar la sang
d'allo que passa dins pero també fora, és a dir, I'entorn on es troba
circumscrit, el barri, amb qui té la responsabilitat social d'involucrar-
se.

ii. El mercat ha d'estar en constant moviment: cal escapar de
I'immobilisme.

d. 4.- REGENERACIO: el mercat ha d'actualitzar-se
i. Cal un canvi de mentalitat: el mercat ha envellit.
ii. Efectuar una digitalitzacid basica i acompanyada:
iii. Promoure un relleu generacional:
1. De clients
2. De paradistes professionals de I'alimentacid, nutricid i
gastronomia
e. 5.- RESINTONITZACIO: reconnectar amb la ciutadania

i. Els Mercats Municipals no estan sent capacos de connectar amb les

noves generacions i els seus tempos vitals.
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Necessites e

SOLUCIONS

pel teu Mercat?

!
. ) . @
/4] ‘ P

ii. Per fer-ho cal realitzar una segmentacié acurada, és a dir, re-coneixer
als clients i potencials clients que connecten amb els valors del
mercat i adaptar-se al seu estil de vida i a les seves necessitats per
oferir- los una proposta de valor amb la qual s'identifiquin.

(Font: Estudi de necessitats de consum i renovacié de la proposta de valor dels Mercats Municipals de Catalunya)
CCAM - Generalitat de Catalunya. *S’han escollit les més rellevants — Veure Informe complert a www.elsmercats.cat:

6. ANNEXOS

. Model de qliestionari (11 pag.)
. Respostes en brut — Grafics (46 pag.)

0O W >

. Actes de les Entrevistes en profunditat (8 pag.)

O

. Crida de participacié al Focus Group (1 pag.)
. Acta del Focus Group (11 pag.)

M m

. Respostes en brut — Excel (1 pag. Excel)
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PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
SantCugat

CONTRACTE DE CESSIO PARCIAL DE CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC | D’EXPLOTACIO DE LES
PARADES | MAGATZEMS DEL MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES A SANT CUGAT DEL
VALLES.

REUNITS

D’una part el Sr. JORDI NUNEZ MARTINEZ, amb DNI niim. 33.862.099G i domicili a Avinguda
Torre Blanca 2-8, oficina 3D, de Sant Cugat del Vallés.

| d’altra el Sr. ........... , amb NIF ndm. ...... , idomiciliaC/...... nam. ....... ,de.......

INTERVENEN

El Sr. JORDI NUNEZ MARTINEZ, en nom i representacié de PROMUSA, en la seva condicié de
Gerent de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES (en endavant
PROMUSA), amb CIF nim. A-58618968 i en Us de les facultats que resulten de I’escriptura de
poders autoritzada pel Notari de Sant Cugat Sra. M® Concepcidn Alonso Vasallo, en data 27
de novembre de 2019, protocol 1065, inscrits en el Registre Mercantil de Barcelona en el
volum 45.119, foli 120, full B-22.692, inscripcié 99. El Sr. NUfiez Martinez manifesta que la seva
representacié no li ha estat revocada ni limitada.

EISr. oo , en nom i representacio de .......... , amb CIF .... (en endavant, el contractista), en
la seva condicié de.......... de la companyia i en Us de les facultats que resulten de |'escriptura
autoritzada pel Notari de ....... , ST veee , a .... de .....de 20....., sota el nim....... de Protocol,
inscrita en el Registre mercantil de ...... en data..... de .... de 20....., Tom ....., Foli ....., Full ....,
inscripcid ....%. EI Sr. .... manifesta que la seva representacid no li ha estat revocada ni limitada.

EXPOSEN

1.- Que, per Acord de I’Organ de Contractacié de Promusa de data ..... de ..... de 2024, es va
acordar l'inici del procediment d’adjudicacid del contracte de cessid parcial de concessid de
domini public i d’explotacié de les parades i magatzems situats al mercat municipal de
Volpelleres a Sant Cugat del Vallés aixi com I’aprovacid del Plec de clausules administratives
particulars, que I’ha de regir.

2.- Que, mitjancant els Anuncis corresponents a la Plataforma de Contractacid, al BOPB, a un
diari local i al Web de Promusa es va publicar, la convocatoria per a la presentacié de
proposicions per part dels licitadors que poguessin estar interessats en |’adjudicacid del
contracte d’explotacid de les parades i magatzems del mercat municipal de Volpelleres.
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3.- Que en temps i forma, el contractista presenta oferta per a optar a la parada ..... del
mercat, la qual, segons el Plec de Clausules Administratives Particulars, s’ha de destinar al
sector de ............. i té com a restriccio ............. segons el capitol XVI del Reglament dels
mercats municipals, és una parada ....... , definida a la lletra “.....” ........ ”,

El licitador també formula proposicid, la qual, previa la ponderacié global i d’acord amb els
criteris d’adjudicacié del clausulat del Plec de Clausules Particulars, va ser proposada com
I’oferta econOmicament més avantatjosa. En data .... de ..... de 2024, la Mesa de contractacié
emetre la corresponent proposta d’adjudicacié que va elevar I’endema a I’d0rgan de
contractacié de Promusa.

4.- Que, mitjangant notificacié de I’6rgan de contractacid, de data ..... de ..... de 2024, es va
resoldre adjudicar provisionalment el contracte d’explotacié a I’adjudicatari, restant
condicionada I’adjudicacié a la presentacié en termini i validesa dels documents requerits
d’acord amb el Plec de clausules administratives particulars.

5.- Consta que el contractista va aportar la documentacié requerida a la notificacié de
I’adjudicacid, la qual va ser considerada valida, aixi com va dipositar la garantia definitiva,
esdevenint I'adjudicacié definitiva mitjangant Resolucié de I’drgan de contractacié de
Promusa de data........... de.......... de 2024.

Per tot I’anterior, ambdues parts, de mutu i comu acord, i reconeixent-se plena capacitat per
a aquest acte, formalitzen aquest contracte, que es regira per les seglients

CLAUSULES
PRIMERA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte és I’explotacié de la parada nimero .... i magatzem ndmero .... del
mercat municipal de Volpelleres a Sant Cugat del Vallés, -integrat en ’'anomenada Centralitat
comercial que és gestionada per Promusa-, amb plena submissié al Plec de Clausules
Administratives Particulars que ha regit el procediment d’adjudicacié amb els seus annexos,
documents que tot i que no s’adjunten a aquest contracte, formen part integrant d’aquest
en tot el que no resulti modificat pel present i vinculen a les parts.

En conseqiiéncia, aquest contracte comporta I'atorgament d’un dret real d’ds exclusiu dels
espais, resultant de la cessid parcial de la concessié de domini sobre el mercat de Volpelleres,

atorgada pel ple municipal a favor de Promusa, la qual s’ha de destinar al sector de ........... ,a
’activitat de............ amb larestriccié de............. ,itéla consideracié de denominacié .............. ,
lletra............ del capitol XVI del Reglament Mercats.

Mitjancant la formalitzacidé del present contracte, Promusa lliura els anteriors espais en les
condicions i estat actual que s’esmenten a la Memoria de Qualitats adjuntat al Plec de
Clausules Administratives Particulars com a Annex ndm............ , que les parts donen per
reproduida i els hi vincula.
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El contractista des del moment de I’entrega de la possessid dels espais anteriors, (si és el cas)
s’obliga a executar les obres i instal-lacions necessaries per convertir aquells en una parada,
de conformitat amb la proposta tecnica de les obres d’adequacié segons i d’acord amb el
contingut de la proposta técnica de la parada presentada -sobre nim. 2 del Plec de Clausules
Administratives Particulars, que tot i que no s’adjunta, forma part integrant d’aquest en tot
el que no resulti modificat per aquest i vinculen a les parts.

Es fa constar que qualsevol canvi o modificacié parcial o total respecte del previst en els
documents anteriors, es plasmara en addenda corresponent, la qual s’annexara al present
contracte.

El contractista s’obliga a sol-licitar tots els permisos necessaris per a I'explotacié de la parada,
incloses les llicéncies municipals i altres autoritzacions administratives que puguin resultar
legalment exigibles. Concretament, sol-licitar la llicencia d’obres i/o ’assabentat, la llicéncia
d’activitats i/o de qualsevol altra llicéncia necessaria per a la implantacié i posada en
funcionament de la parada aixi com a posar en funcionament aquesta en el termini maxim de
dos mesos des de I'obtencid de la llicéncia i com a maxim als 4 mesos des de signatura del
contracte.

SEGONA.- DURADA DEL CONTRACTE

La durada del present contracte de cessié parcial de concessié de domini publici d’explotacié
de la parada ndmero ...... i magatzem numero ...... emplacat al mercat municipal de
Volpelleres sera de 15 anys des de la signatura del present.

TERCERA.- REGIM ECONOMIC DEL CONTRACTE

El contractista s’obliga a abonar a Promusa, atenent I'oferta economica presentada, les
quantitats seglients:

Els imports progressius cada any que consten al plec de clausules tant per 'ocupacié de
I’espai i explotacié de la parada ..... i magatzem ..... del mercat de Volpelleres com per les
despeses generades pels conceptes que en aquell s’esmenten, les quals seran repercutides
mensualment en els 7 primers dies de cada mes i s’actualitzara anualment amb I'IPC referit a
Catalunya.// Els imports progressius per cada any ofertats que milloren els que consten al plec
de clausules tant per I’ocupacié de ’espai i explotacid de la parada..... i magatzem..... del mercat
de Volpelleres com per les despeses generades pels conceptes que en aquell s’esmenten, les
quals seran repercutides mensualment en els 7 primers dies de cada mes i s’actualitzara
anualment amb I’IPC referit a Catalunya.

Aixi mateix, (si és el cas) sera a carrec del contractista les instal-lacions necessaries i els
subministraments del serveis d’aigua, gas, electricitat, telefon i qualsevol altre que es pogués
instal-lar, aixi com qualsevulla taxa o tribut associats a la titularitat de la parada i magatzem
o el funcionament de 'activitat.

A tots els imports (imports per I'ocupacid de I’espai, despeses comunes i derrames
negatives), els sera d’aplicacié, al moment de la seva liquidacid, I'lVA o impost corresponent.
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El retard en el pagament de qualsevol dels imports esmentats en el Plec generara I'obertura
de la via de constrenyiment per a procedir al seu cobrament; sense perjudici de comportar la
resolucid del contracte de cessid, de conformitat amb el previst en el Plec.

L’incompliment total i/o parcial de I'obligacié de pagament, implica la pérdua del dret de la
cessié parcial de la concessié de domini public, de I'import/s ja abonat/s i de la garantia,
d’acord amb el que estableix el Plec de Clausules Administratives Particulars.

QUARTA.- HIPOTECA SOBRE EL DRET REAL CONSTITUIT

El contractista no podra constituir cap hipoteca sobre els drets reals que se li concedeixen,
sense previa autoritzacié de Promusa. En qualsevol cas, la hipoteca només podria garantir el
financament necessari per a la implantacid inicial de la parada o la seva modificacid.

CINQUENA.- POSADA EN FUNCIONAMENT DE LA PARADA

El contractista assumeix I’obligacié de posar en funcionament la parada en el termini maxim
de dos mesos des de I’obtencid de la llicencia i com a maxim als 4 mesos des de signatura del
contracte.

SISENA.- DRETS | OBLIGACIONS DEL CONTRACTISTA | DE PROMUSA.

A més dels reconeguts expressament en aquest contracte, els drets i obligacions del
contractistai de Promusa sén els expressament previstos al Plec de Clausules Administratives
Particulars (que es donen per reproduits), aixi com a la legislacid vigent aplicable.

SETENA.- PENALITZACIONS

En el marc d’aquest contracte i sense perjudici de I’exercici del poder sancionador que
correspongui a I’Ajuntament de Sant Cugat en aplicacid del Reglament del mercat de
Volpelleres, Promusa podra aplicar les penalitzacions establertes al Plec de Clausules
Administratives Particulars al contractista en el cas que incorri en els incompliments en aquell
descrits, i que es donen per reproduits.

VUITENA.- CAUSES D’EXTINCIO DEL CONTRACTE
Seran causes d’extinci6 del present contracte les segiients:

e Per manca de pagament dels imports establerts i/o de les despeses derivades de les
actuacions necessaries per ala conservacié i el manteniment de les instal-lacions dels
mercats, que es liquidi per Promusa

Per transcurs del termini

Per rentincia del/de la cessionari/a

Per rescat del servei

Per sancié que impliqui la revocacio dels drets del/de la cessionari/fa.

NOVENA.- REVERSIO
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Al final de la cessid, sigui quina sigui la seva causa, revertiran a Promusa, en bon estat d’ds i
de conservacid i a plena satisfaccié de Promusa la/les parada/es, magatzem/s i instal-lacions
aixi com els elements de caracter fix incorporats sense que aix0 comporti el dret a
indemnitzacié o compensacié econdomica.

En conseqlieéncia, les ofertes hauran de formular-se de manera que amb una adequada
explotacid de I’activitat de venda puguin restar amortitzats, durant el periode de vigéncia
de la cessid- els actius revertibles i els elements de caracter fix incorporats plenament a la/les
parada/es i/o magatzem/s, sense indemnitzacié o compensacié de cap mena.

S'exclouen de la reversid el mobiliari, Gtils, estris, aparells, existéncies i, en general, els béns
mobles susceptibles d'utilitzacié independent i que poden ésser extrets i traslladats sense
perjudicar o deteriorar les instal-lacions fixes municipals.

A aquest efecte, i previament a 'aixecament de I’Acta d’inspeccid i Reversié, amb una
antelacid minima de 2 mesos abans de finalitzar el termini de la cessid, Promusa
inspeccionara I'estat en que es troben les parades, magatzems, instal-lacions i serveis.

Si existissin deterioraments imputables al/s adjudicatari/s, s’aixecara una Acta d’Inspeccié
que servira de base per tal d’instruir el corresponent expedient, en el que es concretara
I'import de les reparacions necessaries que se li exigiran. Aquest/s haura/n de realitzar i
executar totes les obres i treballs de reparacidé o reposicié esmentades en el termini que
s’especificara en I’Acta d’Inspeccid.

En cas que I’/els adjudicatarifs no efectui/n les reparacions, aquestes podran ser realitzades
per Promusa repercutint els imports a I’/als adjudicatari/s.

A aquests efectes, s’aplicara I'import de les reparacions a la garantia definitiva i, una vegada
esgotada aquesta, es practicara la corresponent liquidacié a I’/als adjudicatari/s i/o es
reclamara la corresponent indemnitzacid. Promusa ha de recuperar les parades i magatzems
en condicions de cost zero per a la segiient adjudicacid, és a dir, a plena satisfaccié de
Promusa.

Un cop s’hagin dut a terme les reparacions i obres de les parades, magatzems iinstal-lacions,
Promusa i I’/els adjudicatari/s procediran a I’extincié del dret d’ds privatiu dels béns de
domini public necessaris i dret d’explotacié per al compliment del contracte. A partir
d’aquest moment I’/els adjudicatari/s, restara/an alliberat/s de qualsevol altra obligacid.

Durant la vigéncia del contracte, Promusa en cas que fos necessari, exercira el deure de
vigilancia mitjancant les visites d’inspeccié que cregui necessaries pel fi de garantir ’estat
correcte del funcionament d’instal-lacions, tenint I’/els adjudicatari/s I’obligacié de complir
les ordres particulars que li exigeixi el millor compliment del servei.

A lafinalitzacid de la cessid, I’adjudicatari/els adjudicataris tindra/n I’obligacid de deixar lliure
i buida (a excepcié dels elements fix anteriorment esmentats si és a satisfaccié de Promusa)
la/les parada/es i/o magatzem/s en un periode de deu (10) dies naturals seglients, quedant a
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disposicié de Promusa. En cas contrari, Promusa podra acordar i executar el llan¢ament
auxiliant-se per ’Ajuntament.

SPM Promocions Municipals

Per altra banda, s’entén que I’/els adjudicatarifs, pel simple fet d'haver participat en el
procediment de licitacié, reconeix/en i acata/en la facultat de Promusa (auxiliada per
’Ajuntament de Sant Cugat, titular del servei public del mercat) per acordar i executar el
desallotjament deixant les obres, les instal-lacions, la/les parada/es i/o magatzem/ss
totalment lliures, en qualsevol cas d'extincid, si I’/els adjudicatari/s no ho fa/n voluntariament

Sant Cugat del Vallés, a............... de.ieennenn. de 2024

PROMUSA CONTRACTISTA
Jordi NUfiez Martinez =~ eeeeeeeeeeeeeenen
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