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DOCUMENTACIO PREPARATORIA DE LA LICITACIO
INFORME DE NECESSITAT | MEMORIA JUSTIFICATIVA

Obres per a la rehabilitacié energética de les faganes i coberta dels edificis de Sant Gil, Sant Antoni i
Sant Justi del complex hoteler de Vall de Nria

1.- Naturalesa i extensio de les necessitats

1.1 Naturalesa de les necessitats

La millora de I'eficiéncia energética és un dels compromisos de I'agenda 20/30 d’FGC, sobre tot en les
seves explotacions turistiques. En aquest context, FGC Turisme esta endegant 'adaptacioé de les seves
instal-lacions per a la seva descarbonitzacio i poder arribar a les 0 emissions.

Els edificis del complex hoteler de Vall de Nuria disposen d’'un embolcall (fagana) que és ineficient en
termes energétics la qual cosa suposa consum d’energia superior del que seria necessari.

1.2. Extensid de les necessitats

a) Valor estimat i pressupost de licitacio
Valor estimat

El valor estimat de la licitacio ascendeix a 1.621.089,60 €, abans d’IVA, d’acord amb el segiient
desglossament:

- Pressupost de licitaci: 1.350.908,00 €, abans d’IVA

- Import previst per a possibles prorrogues: 0,00 €, abans d’'IVA

- Import previst per a possibles modificacions: 270.181,60 €, abans d’'IVA per atendre treballs
que no s’han pogut preveure en el moment de preparar la licitacié que derivin de necessitats
de treballs a causa de vicis ocults apareguts durant I'execucié del contracte, innovacions
energetiques i/o operatives en els equipaments que s’instal-len, adaptacions necessaries
per canvis normatius, canvi de caracteristiques dels treballs per necessitats sobrevingudes
0 adaptacions del projecte a la zona dels treballs que sorgeixin de forma addicional durant
I'execucio del contracte i sigui necessari realitzar per a la seva correcta execucio.

La modificacié no suposara I'establiment de nous preus unitaris no previstos en el
contracte.

En aquest valor no s’ha inclds cap import per a possibles prorrogues contractuals.
Pressupost de licitacio

El pressupost de licitacié ascendeix a 1.350.908,00 €, abans d’IVA, d’acord amb el seglent
desglossament:
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Concepte

Pressupost
licitacio
(abans IVA)

de Vall de Ndria

Obres de per a la Rehabilitacié energética de les facanes i coberta
dels edificis de Sant Gil, Sant Antoni i Sant Justi del complex hoteler

1.350.908,00 €

Pressupost licitacié (abans IVA)

1.350.908,00 €

IVA 21%

283.690,68 €

Pressupost licitacié (amb IVA)

1.634.598,68 €

Amb el seglient desglossament de costos:

Cost directe — "
p . . Despeses Benefici Total contracte
ressupost execucio : ; X
material generals industrial (abans d'IVA)
1.135.217,00 € 147.578,00 € 68.113,00 € 1.350.908,00 €

b) Termini d’execucioé del contracte

S’estableix un termini d’execucioé del contracte de 60 setmanes comptadores des de la data de
signatura de I'acta de comprovacio de replantejament.

Arribada la data de finalitzaci6 de la seva vigéncia, el contracte no es podra prorrogar.
2.- Idoneitat de I’objecte i contingut per satisfer-lo

En aquesta licitacié es proposa principalment la millora energética de I'envolupant general del Santuari,
exceptuant I'edifici de 'Església i de Sant Josep que ja es van rehabilitar. Aixd suposa intervencions a
les superficies opaques aixi com a les portes i finestres de les seves faganes (no s’inclouen actuacions
sobre els elements térmics de les cobertes dels edificis atés que el seu comportament térmic actual ja
és adequat).

També es realitzara la millora de dues cobertes planes, la millora de I'acabat tipus SATE de les faganes
posteriors de I'Església (sense la retirada de l'aillament existent), la instal-lacié de canals de recollida
d’aiglies a les cobertes inclinades (amb trenca-neus) i la realitzacié d’'un caix6 a la fagana nord de
I'edifici de Sant Antoni per amagar tubs d’extraccio.

Les obres estan incloses en el conjunt d’actuacions presentades a I'lCAEN per a I'obtencié de les
subvencions ja confirmades dins del PREE (Pla Rehabilitacié Energética d’Edificis).

Per tal d’ampliar i millorar les prestacions, s’han definit una série de criteris d’adjudicacié amb la intenci6
que el licitador aporti:

— Menor temps de d’execucio dels treballs per optimitzar el temps d’aturada de les instal-lacions,
aixi com per millorar la coordinacié amb altres treballs que es puguin efectuar a I'estacio.

— Utilitzacio de plans de gestié de residus per reduir 'impacte ambiental de les tasques, tenint en
compte I'entorn d’espai natural en qué s’han d’efectuar.

— Increment de la garantia dels treballs amb la intencié d’assegurar la seva qualitat

3.- Incorporacié de condicions socials, mediambientals i d’innovacié
S’incorporen condicions com a criteris d’adjudicacié de la licitacié i com a condicions especials

d’execucio.
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4.- Justificacié de I’elecci6 del procediment

La contractacio es realitzara a través del procediment obert simplificat d’acord amb l'article 159 de la
LCSP.

5.- Criteris de solvéncia

En el marc del que disposa la LCSP i per tal d’'assegurar els nivells de concurréncia els criteris de
solvéncia que seran d’aplicacié en aquest procediment son els seglents:

Solvéncia economicai financera

Els licitadors hauran d’acreditar disposar de la solvéncia econodmica i financera per a I'execucié del
contracte, que s’entendra com I'adequada situacié econdmica i financera de 'empresa amb la finalitat
de garantir la correcta execucié del contracte.

La Mesa comprovara la solvéncia del licitador en base als seglients parametres:

- El patrimoni net que reflexa els comptes anyals ha de ser superior a 2/3 parts del capital social.

- El'volum de facturacié anual de 'empresa pel mateix objecte del contracte, no podra ser inferior en
el millor dels tres ultims exercicis, a una vegada i mitja el valor anual estimat del present contracte.
Aquest criteri s’aplicara, en el seu cas, per a cadascun dels lots concursats.

- Els saldos dels proveidors han d’acomplir amb alld determinat en la Llei de morositat respecte al
periode de pagament

La solvéncia econdmica i financera de 'empresari es podra acreditar pels mitjans assenyalats seglents:

- Declaracions d’entitats financeres o, si s’escau, justificant de I'existéncia d’'una asseguranca
d’'indemnitzacio per riscos professionals.

- Comptes anuals presentats al Registre Mercantil o Registre Oficial que correspongui. Els
empresaris no obligats a presentar els comptes en els registres oficials podran aportar, com a mitja
alternatiu d’acreditacié, els llibres de comptabilitat degudament legalitzats.

- Declaracio sobre el volum global de negoci, en I'ambit concret del contracte, referit com a maxim
als tres darrers exercicis disponibles en funcié de la data de creacié o d’inici de les activitats de
'empresari, en la mesura en que disposi de les referéncies de I'esmentat volum de negoci.

Solvencia técnica o professional

Els licitadors hauran d’acreditar disposar dels criteris de solvéncia técnica o professional per a
I'execucio del contracte, que s’entendra com la capacitacié per garantir el coneixement tecnic, eficacia,
experiéncia i fiabilitat de I'empresa i s’acreditara pels mitjans seguents:

a) Lasolvéncia técnica sera acreditada a través de la relacié de les obres realitzades en els darrers 5
anys d’igual o similar naturalesa de I'objecte del contracte en la qual s’indiqui I'import, data i el
destinatari public o privat dels mateixos. El licitador haura d’acreditar, com a minim, haver realitzat
cinc (5) obres de caracteristiques similars a les de I'objecte del contracte, en el periode indicat.

L’acreditacié d’aquest criteri es fara a través de l'aportacié dels certificats de bona execucié
(indicant dates, breu resum de les tasques i durada) o, a manca d’aquests, per aquella
documentacid que, a criteri de FGC, acrediti aquest compliment (contractes, etc.)

b) El licitador haura d’adscriure a I'execucié del contracte un equip integrat, com a minim, pels
seguents perfils professionals:
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— Un/a (1) Cap d’'Obra amb una experiéncia minima de 10 anys en obres de similar naturalesa
de I'objecte del contracte, de les quals un minim de 3 obres hauran de ser en construcci6 de
rehabilitacié de fagcanes. Aquestes obres han d’incloure treballs d’obra civil i d’instal-lacions.

— Un/a (1) encarregat/da d’'obra amb una experiéncia minima de 5 anys en obres de similar
naturalesa de l'objecte del contracte, de les quals un minim de 3 obres hauran de ser de
construccié de rehabilitacid de facanes. Aquestes obres han d’incloure treballs d’obra civil i
d’instal-lacions.

L’acreditacio es realitzara mitjanc¢ant els certificats corresponents expedits pels clients del licitador,
/o curriculums de l'equip amb detall de I'experiencia professional. FGC podra requerir altra
documentacié addicional que acrediti el compliment de I'experiéncia requerida.

Classificacié empresarial OBLIGATORIA

S’haura d'acreditar el compliment dels requisits de solvencia técnica/professional i
econdmicalfinancera, amb I'aportacio, en vigor, de la seguent classificacié obligatoria:

Classificacio: Grup C Subgrup 4 Categoria 4
6.- Criteris d’adjudicacié
Ponderacio:

Criteris automatics (objectius): 100 %
Criteris sotmesos a judici de valor (subjectius): 0 %

Desglossament criteris d’adjudicacio:

% Criteri economic — preu: 35%
% Criteris tecnics: 55%

% Criteris socials: 7%

% Criteris ambientals: 3%

O O O O

a) Criteris objectius economics: 35 punts

1. Oferta en concepte de preu: fins a 35 punts

Els licitadors hauran de presentar una oferta a la baixa respecte el pressupost de licitacio per a les
Obres per a la rehabilitacié energética de les facanes i coberta dels edificis de Sant Gil, Sant
Antoni i Sant Justi del complex hoteler de Vall de Ndria. El licitador que iguali en la seva oferta el
pressupost de licitacid, aixo és 1.350.908,00 €, abans IVA, obtindra zero punts. L'oferta més baixa,
la més econdmica, obtindra la maxima puntuacid, aixo és 35 punts.

A la resta de propostes, se les puntuara d’acord amb la puntuacié obtinguda de I'aplicacié de la

seglent formula:
pv=|1 Ov-Om x 1 %35
Ml L T (V_p)

On:
Pv = Puntuaci6 de I'oferta a Valorar
Om = Oferta Millor
Ov = Oferta a Valorar
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b)

1.

b)

IL = pressupost de licitacio
Vp= valor de ponderacio=1

El licitador que superi en la seva oferta el pressupost de licitacié sera exclos.
El sistema de valoracié emprat per valorar les proposicions econdmiques és I'establert a la Directriu
1/2020 d’aplicacié de formules de valoracié i puntuacié de les proposicions econdmica i técnica de

la Direcci6é General de Contractacié Publica.

Criteris técnics objectius i socialment responsables: fins a 65 punts

Experiéncia addicional de I'equip assignat a I'execucié del contracte: fins a 15 punts

Es valorara que el licitador aporti personal amb experiéncia addicional a la sol-licitada com a
solvéncia técnica:
Experiéncia addicional del Cap de 'obra: fins a 8 punts:

Es valorara que el licitador acrediti experiéncia addicional del cap de I'obra a la sol-licitada com a
solvéncia técnica (10 anys) d’acord al segiient criteri: 1 punt per cada any d’experiéncia addicional
acreditat en treballs similars a I'objecte del contracte durant els darrers 18 anys, fins a un maxim
de 8 punts:

Any experiencia addicional en treballs similars = 1 punt

Els treballs relacionats amb l'eficiéncia energética requereixen d’equips de treball amb llarga
experiéncia en altres obres similars. L’experiéncia addicional afegeix qualitat al resultat de I'obra.

L’acreditacio es realitzara mitjiangant els certificats corresponents expedits pels clients del licitador,
i/o curriculums de l'equip amb detall de I'experiencia professional,, FGC podra requerir altra
documentacio6 addicional que acrediti el compliment de I'experiéncia requerida.

Experiéncia addicional de I'encarregat/da d’obra: fins a 7 punts

Es valorara que el licitador acrediti experiéncia addicional de I'encarregat/da d’obra a la sol-licitada
com a solvéncia tecnica (5 anys) d’acord al seglents criteri: 1 punt per cada any d’experiéncia
addicional acreditat en treballs similars a I'objecte del contracte durant els darrers 15 anys, fins a
un maxim de 7 punts:

Any experiencia addicional en treballs similars = 1 punt

Els treballs relacionats amb l'eficiéncia energética requereixen d’equips de treball amb llarga
experiéncia en altres obres similars. L’experiéncia addicional afegeix qualitat al resultat de I'obra.

L’acreditacio es realitzara mitjiancant els certificats corresponents expedits pels clients del licitador,
i/o curriculums de l'equip amb detall de I'experiencia professional. FGC podra requerir altra
documentaci6 addicional que acrediti el compliment de I'experiéncia requerida.

Menor termini d’execucio del contracte : Fins a 30 punts

Es valorara que el licitador que ofereixi un menor termini per a I'execucié de I'obra respecte el
maxim establert al plec administratiu de 60 setmanes (I'oferta ha de ser per sota de 60 setmanes
i amb un minim de 52 setmanes). El licitador que proposi el menor termini (en setmanes) obtindra
la maxima puntuacid, aixo és 30 punts.
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A la resta, se’ls assignara la puntuacio que resulti de I'aplicacio de la segient férmula:

Menor termini d'execuci6 ofertat (en setmanes )

Punts atorgats = 30

. . e x
Termini d'execuci6 de l'oferta que es puntua(en setmanes )

El licitador que ofereixi un termini igual a 60 setmanes obtindra 0 punts. El licitador que ofereixi un
termini inferior a 52 setmanes es considerara, a tots els efectes, que oferta un termini de 52
setmanes i es valorara amb 30 punts.

L’acreditacié es realitzara mitjiancant la presentacié d’una declaracié responsable justificant el
procediment per assolir aquest termini. FGC podra requerir altra documentacié addicional que
acrediti el compliment del criteri.

3. Augment del periode de garantia del contracte: fins a 9 punts

Es valora que el licitador ofereixi un increment del periode de garantia del contracte respecte el
minim establert al plec administratiu de 12 mesos ('oferta ha de ser per sobre de 12 mesos i amb
un maxim de 30 mesos). Es valora amb 0,5 punts cada mes addicional de garantia del contracte
ofert, fins a un maxim de 9 punts.

Mes addicional de garantia = 0,5 punt

El licitador que ofereixi un termini de garantia del contracte igual a 12 mesos o superior a 30 mesos
obtindra una puntuacio de 0 punts.

El licitador no podra ofertar per sobre del topall maxim establert.

L’augment del periode de garantia del contracte suposa un major compromis de I'adjudicatari en
la qualitat i bona execucid dels treballs objecte d’aquesta licitacio.

L’acreditacio es realitzara mitjangant la presentacié d’una declaracio responsable al respecte per
part del licitador. FGC podra requerir altra documentacié addicional que acrediti el compliment del
criteri.

4. Condicions de gualitat social basada en les condicions laborals dels treballadors: fins a 5 punts

El licitador que acrediti el major percentatge del personal adscrit a 'execucié del contracte amb
contracte laboral indefinit en el moment de presentar I'oferta o compromis de transformacié a
indefinit abans de la formalitzacié del contracte, se li assignara la maxima puntuacio, aixo és 5
punts.

A la resta se’ls assignara la puntuacio que resulti de I'aplicacio de la seguent férmula:

% amb contracte indefinit a l'equip de l'of erta que es puntua

Punts atorgats = x
g Major % amb contracte indefinit a l'equip of ertat

Haura de mantenir-se el percentatge ofert durant tota la vigéncia del contracte.

L’acreditacio d’aquest criteri es fara a través de I'aportacié d’una declaracié responsable juntament
amb el llistat de treballadors adscrits al contracte per part del licitador. FGC podra requerir altra
documentacio6 addicional que acrediti el compliment del criteri.

5. Condicions mediambientals: fins a 3 punts

Adscripcié a I'execuci6 del contracte de metodologia que redueixi 'impacte al medi ambient:
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a)

b)

Magquinaria de baixes emissions sonores i/o /gasos: fins a 1 punt

Es valorara que el licitador aporti maquinaria que redueixi les emissions sonores i/o de gasos a
'entorn, fins a 1 punt.

Adscripcié de maquinaria especifica (excloent eines de ma)
per a l'execucié dels treballs objecte d’aquesta licitaci6é que
incorpori elements per a la minimitzacié de 'impacte ambiental
sonor i/oemissions de gasos = 1 punt.

L’acreditacié d’aquest criteri es fara a través de I'aportacié d’una declaracié responsable indicant
quines eines s’acullen a aquestes caracteristiques i aportant-ne fitxa tecnica. FGC podra requerir
altra documentacio6 addicional que acrediti el compliment del criteri.

Gestid de residus: fins a 2 punts

Es valorara que el licitador disposi d’'un pla de gesti6 i de reduccio de residus a aplicar en I'execucio
del contracte amb la segiient puntuacio:

Disposici6 d'un pla de gesti6 de residus a aplicar en 'execucid
del contracte = 1punt
Disposici6é d’'un pla de reducci6 de residus a aplicar en l'execucié
del contracte = 0,5 punt
Elpla de reducci6 de residus o el pla de gestio
inclou la recirculaci6 de residus = 0,5 punt

L’acreditacié d’aquest criteri es fara a través de I'aportacié d’una declaracié responsable aixi com
el pla de gesti6. FGC podra requerir altra documentacié addicional que acrediti el compliment del
criteri.

Mesures de conciliacié: fins a 2 punts

Es valorara que el licitador disposi de mesures de conciliacié entre la vida personal i laboral a la
plantilla que executi el contracte (xecs de serveis, menjadors, guarderies, ...) en el moment de
presentar 'oferta. S’atorgara 1 punt per cada mesura, fins un maxim de 2 punts:

Mesura favorable a la conciliacié entre la vida personal i
laboral a la plantilla que executi el
contracte = 1 punt

Atés que es tracta d’un contracte d’obres en qué el calendari d’execucié de les mateixes esta
predeterminada per FGC, no es tindran en compte les mesures de conciliacio relatives a
reduccions i/o flexibilitzacions de I'horari.

L’acreditacié d’aquest criteri es fara a través de 'aportacié d’una declaracié responsable per part
del licitador, juntament amb el llistat de mesures. FGC podra requerir altra documentacié addicional
gue acrediti el compliment del criteri.

Visita a la zona dels treballs: 1 punt

Es valora que el licitador entengui la importancia del coneixement de I'entorn en el qual es
desenvoluparan els treballs, realitzant una visita préevia concertada per FGC.
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La visita garanteix que I'oferta presentada pel licitador recull la definici6 més real dels treballs a
executar i afavoreix el seu desenvolupament posterior.

Visita a la zona dels treballs = 1 punt

L’acreditacié d’aquest criteri es fara a través de l'aportacié del certificat de la visita expedit per
FGC.

7.- Justificacid insuficiéncia de mitjans
No aplica.
8.- Decisio6 de no dividir en lots
Aquesta licitacié no es divideix en lots, essent les prestacions a contractar un tot que ha de ser tractat
de forma conjunta i global. Tenint en compte que 'objecte del contracte fa referencia als treballs en un
mateix complex hoteler, és imprescindible una organitzacié dels treballs i maquinaria de forma global.
Per evitar posar en risc la correcta execucio i organitzacié de les fases d’obra, es considera que no
conté prestacions individualitzables susceptibles d’ésser executades de forma independent.
9.- Aspectes pressupostaris
9.1. Area Pressupostaria:

FGC Turisme
9.2. Concepte pressupostari:

Inversio

9.3. Partida pressupostaria:

Ordre: 615675
Dotaci6: 1.212.370,10 €

Ordre: 615676
Dotaci6. 138.537,90 €

Rubén Dominguez de Andrés Antoni Sanmarti i Rovira
Cap Tecniques i Projectes de Muntanya FGC Turisme Director FGC Turisme
Signat electronicament Signat electronicament
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