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2.0\ Ajuntament
W% de Moia

1.-Objecte del Plec de prescripcions técniques

1.1 Objecte del contracte

Al municipi de Moia el planejament vigent és el Pla General d’Ordenacié Urbana
Municipal (PGOU) aprovat el 21 de novembre de 1984 i publicat el 23 de gener de
1985. L'objecte del present plec és definir les condicions i criteris tecnics que han
de servir de base per la redaccié de diversos instruments de planejament urbanistic
i arquitectonic, per aixi definir I'objecte, I'abast i el contingut dels treballs a
desenvolupar, establint les diferents fases de treball i els documents associats, aixi
com els terminis previstos i altres condicions tecniques vinculades a la seva
execucié.

La voluntat i objectiu de I’Ajuntament de Moia és redactar de forma simultania i
coordinada el projecte per transformar I'antic complex de Les Faixes Il en un nou
espai cultural i de creacié, mentre es tramita la modificacié del PGOU de Moia al
voltant de I'antic centre fabril BCH o de les Faixes i els corresponents instruments
de gestid i execucidé urbanistica. Aquest fet, ressalta la importancia de la cultura
com a pilar fonamental per al desenvolupament urba, social i econdmic de la vila i
de la comarca del Moianes. Aixi, es pretén contractar la modificacié del PGOU, amb
un altre expedient de contractacié posterior, que contingui la redaccié del projecte
basic, executiu i I'execucié de les obres, atés I'article 234 de la LCSP, de I'Espai
Cultural Les Faixes Il. La rehabilitacié d'aquest edifici deriva d’un financament
compromes del Ministerio de Transportes, Movilidad, y Agenda Urbana (MITMA), en
el marc del Pla de Recuperacié, Transformacié i Resiliéncia (PRTR), i especialment
del Programa de Impulso a la Rehabilitacién de Edificios Publicos (PIREP).

De fet, s’ha realitzat una justificacié de la naturalesa i extensié de les necessitats
que es pretenen cobrir mitjancant el contracte projectat, amb dos lots o unitats de
licitacié, aixi com la idoneitat del seu objecte i contingut per satisfer-les en la
memoria publicada al perfil de contractant justificant les previsions dels article 27 i
116 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de la Llei de contractes del sector public
(en endavant, LCSP).

La modificacié del Pla General d'Ordenacié Urbanistica Municipal (MPPGOU) de
Moia, en l'entorn de l'antic centre fabril BCH, es basa en la necessitat d'adaptar
I'ordenacié urbana als canvis socioeconomics, ambientals i culturals que ha
experimentat el municipi de Moia des de I'aprovacié definitiva de I'actual text refés
el 2008. A més, es pretén aconseguir un desenvolupament urba que respongui als
canvis i necessitats actuals de Moia i a la conservacié i posada en Us de I'edifici de
les Faixes Il

1.2 Divisio en lots

En conseqiiéncia, I'objecte del contracte és la contractacié dels serveis consistents
en la redaccié de la modificacié del planejament urbanistic del sector, la fase de
gestié i execucié del planejament, incloent la preparacié per la licitacié de
I'expedient de contractacid per la conversié de I'antiga indUstria textil com a centre
cultural Les Faixes Il, en 2 lots.
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LOT

Lot 1 - Modificacié del planejament a I’entorn de I'antiga fabrica BCH

Lot 2 - Execucid i gestié del planejament a I'entorn de I'antiga fabrica BCH

1.3 Fites i contribucié amb els objectius climatics

Una part de les tasques venen impulsades per la necessitat de gestié de la linia 2
del PIREP mitjancant el qual s’instrumenta la inversié 5 del component 2 del PRTR
aprovat per la Comissié Europea el 16 de juny de 2021. L'objectiu principal és
I'impuls a la rehabilitacié del parc edificat a I'estat, transformant-los en edificis
energéticament eficients, contribuint a I'activacié del sector i la generacié
d’ocupacié i activitat. A la mateixa resolucid, la linia 2 preveu que l'edifici a
rehabilitar ha de ser lliurat pel seu Us com a maxim el 31 de marg de 2026.

2.- Justificacié de la necessitat d’actuacio

A I'ambit de les faixes, el PGOU aprovat el 21 de novembre de 1984 i publicat el 23
de gener de 1985, establia les seglents qualificacions urbanistiques, englobades en
en sol urba consolidat: verd privat, inddstria intensiva, desenvolupament urba
subzona A, industria intensiva i casc antic. Posteriorment, mitjancant la Modificacié
Puntual del PGOU a I'’entorn de I'antiga fabrica textil BCH, aprovada el 4 de febrer
de 2009 i publicada el 22 de abril de 2009, es va modificar el sector amb I’objectiu
d’evitar I'obsolescéncia de la zona per manca d’adequacié de l'activitat industrial
implantada. La modificacié permetia I'obtencié d’'una major dotacié de sistemes,
zona verda, equipament i vialitat, cessions d’aprofitament mig, i finalment
habitatge protegit. Aquella modificacié del planejament esdevé el vigent en I'ambit.
La modificacié puntual fonamenta el seu desenvolupament en el creixement
residencial d'habitatge lliure, fruit de la tonica de I'época en que es va tramitar.

En data 18 de desembre de 2018, havent transcorregut 9 anys de |'aprovacié
definitiva de I'aprovacié de la modificacié de planejament, el propietari majoritari
davant la realitat de no haver pogut desenvolupar i no tenir expectatives de
desenvolupament a mig i llarg termini de la modificacié puntual, va oferir una
promesa irrevocable de venda de la finca a I'ajuntament. Si bé en I'ambit no es va
desenvolupar ni materialitzar I'aprofitament privat, si que es va cedir una petita
part del sistema d’equipament previst. En aquesta cessié materialitzada
d’equipament, vialitat i zona verda I'ajuntament hi ha realitzat una rehabilitacié per
tal d’ubicar un equipament cultural de petites dimensions, les Faixes.

La necessitat de modificar el Pla General d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Moia,
a l'entorn de l'antic centre fabril BCH, amb una superficie de 7.537,58 metres
quadrats, es basa en la imperiosa necessitat d'adaptar I'ordenacié urbana als canvis
socioecondmics, ambientals i culturals que ha experimentat el municipi de Moia des
de l'aprovacié definitiva de I'actual text refés el 2008. La proposta de modificacié
del PGOU que afecta els poligons PAU-1 (4.968 m?), PAU-2 (1.594 m?), i PAU-3 (994
m?) busca adaptar i millorar l'ordenacié d'aquests espais per aconseguir un
desenvolupament urba que respongui de manera efectiva als canvis i necessitats
actuals de Moia. Es considera necessari considerar una barreja d'usos residencials,
comercials, d'oci, culturals, que responguin a les diverses necessitats de la
poblacié i especialment a la conservacié i valoritzacié del patrimoni que suposa la
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rehabilitacié de I'edifici existent, com a Espai cultural Les Faixes Il, amb la
possibilitat d’enriquir I'oferta cultural de la vila i comarca.

3.- Definicid i abast dels treballs

El contracte abasta la redaccié de la totalitat dels treballs que han d’integrar la
MPPGOU, de conformitat amb la normativa d’'aplicacid, incloent les tasques i
documents preceptius ambientals, participacié ciutadana, aixi com els tramits
vinculats fins a la seva aprovacié definitiva o conformitat per part de I'd0rgan
competent.

Tanmateix, el contingut, les determinacions i la tramitacié dels treballs s'adequa al
definit per aquest tipus d’instrument a la legislacié i normativa de referéncia. La
MPPGOU incorporara tota la documentacié exigida per la legislacié urbanistica i
sectorial. Complementariament, i per tal d’assolir satisfactoriament els objectius
desitjats, seran obligacions de I'equip redactor:

- Participar en els processos o espais d’informacié i de participacié en el
decurs de |'elaboracié o la presentacié dels resultats dels treballs, amb un
maxim de 12 sessions, amb les seglients funcions:

- Assistencia a les sessions i exposicié del contingut dels treballs
realitzats, amb els mitjans o instruments que es considerin
pertinents.

- Aportacié de la informacié de base per poder fer-ne I'elaboracié i
difusi6 pertinents per part de I'ens destinatari, pel bon
desenvolupament del procés d’informacié i de participacié.

- Valoracié, juntament amb els responsables municipals, dels
suggeriments, reflexions i propostes resultants dels processos
d’'informacié i de participacié, i incorporacié, si s’escau, als
documents de treball.

- Disposar d'un membre de l'’equip redactor per atendre presencialment a
I'ajuntament les consultes dels interessats durant el periode d’informacié
publica, amb la dedicacié necessaria per tal d'atendre la demanda que es
produeixi. Aixi mateix, sera necessaria la preséncia d’'una reunié setmanal,
presencial o telematica, a criteri del gestor del contracte.

- Informar i assessorar a I'Ajuntament en tots aquells aspectes relacionats
amb la redaccié i tramitacié de la MPPGOU, facilitant la presa de decisions,
aixi com en la correcta formulacié i tramitacié de tots els procediments
associats.

Per tal de determinar les prestacions que abasta la redaccié de la totalitat dels
treballs que han d’integrar la MPPGOU es realitza la descripcié de les tasques
prevista, delimitat per fases:

LOT Documents Continguts
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Lot 1

Fase

Modificacié puntual del
PGOU

Document d’avang

Plantejament o document
inicial estrategic

Estudi topografic

En la fase d’avang es realitzara un analisi i diagnosi de tots els aspectes que ha
considerar en la MPPGOU i la formulacié de les primeres propostes/alternatives
d'ordenacié de I'ambit. Aquests documents han de permetre disposar d’un
plantejament o document inicial estratégic. A nivell d’analisi, cal considerar i
descriure, com a minim:

-Analisi del planejament urbanistic vigent, amb incidéncia en I'ambit.

-Analisi del planejament supramunicipal vigent, en especial, el Pla territorial parcial
de les comarques centrals.

-Analisi ambiental i de I'entorn. Sintesi del plantejament o document inicial
estrategic, amb descripcié de I'orografia, hidrografia,... amb especial determinacié
dels ambits que hagin de ser objecte d’estudis addicionals.

-Identificacié i analisi de les infraestructures de serveis: xarxa d'aigua,
sanejament,electricitat, comunicacions,....que han de donar servei al sector.

-ldentificacié i analisi de les infraestructures de comunicacions existents: les
limitacions, les afectacions, la facilitat d’accés al nou sector, etc...

-Analisi de les dinamiques de poblacid, economia, activitat empresarial.

-Qualsevol altra que sigui necessari per al correcte desenvolupament del document.

Els aspectes anteriors quedaran recollits a la memoria informativa i, els que es
requereixin, en els planols informatius. A nivell justificatiu, cal determinar els
objectius de la MPPGOU els criteris que han de guiar la nova regulacid, les
propostes/alternatives inicials d’ordenacié i la descripcié de les caracteristiques
basiques de la proposta d’ordenacié escollida. Aquests aspectes es recolliran en la
memoria justificativa i en els planols de proposta.

La informacié obtinguda en aquesta fase es recollira en el document d’avang que
estara integrat pels seglients apartats:

-Memoria descriptiva i justificativa
-Planols informatius

-Planols de proposta

Paral.lelament a la redacci6 del document d'avang es desenvolupara el
plantejament o document inicial estrategic. El contingut del document inicial
estrategic tindra en compte les determinacions de I'article 18 de la Ley 21/2013 i
allo establert a I'article 70 del Decret 305/2006 (en endavant, RLU) i la disposicié
transitoria divuitena del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme (en endavant, TRLU), relativa a la integracié del procés
d’avaluacié ambiental en els procediments d’elaboracié i aprovacié dels plans
urbanistics.

Fase

Modificacié puntual del

PGOU.

Document per aprovacid
inicial amb I'estudi
ambiental estrategic i
document de planteig de
I'’equipament les Faixes Il

Estudi ambiental estrategic i
entorn

Avaluacié de la mobilitat

generada.

Un cop conclosa la fase anterior es procedira a I'elaboracié del document de
MPPGOU per a la seva aprovaci6 inicial, document que sera sotmeés a la preceptiva
informacié publica i respecte el que es sol-licitaran, per part de I’Ajuntament de
Moia, els corresponents informes dels organismes afectats per rad de les seves
competéncies sectorials. Aquest document haura de prendre en consideracié les
determinacions del document d’abast emes per I'0rgan ambiental i I'informe
territorial i urbanistic, les quals es recolliran en un informe de les determinacions del
document d’abast i de I'informe territorial i urbanistic.

La MPPGOU ha de contenir les determinacions adequades a la seva finalitat
especifica, d’entre les propies de la figura de planejament modificada. Concretant-
se en els seglients documents:

1. La Memoria informativa i justificativa del pla.

Dins el contingut de les memories, s’ha raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents, d’acord amb I'article 97.1 del TRLU, els objectius del pla i 'adequacié
de I'ordenacié proposada. En el seu cas, s’haura d’incorporar la identitat de tots els
propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o
privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacié, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys, d’acord amb l'article 99.1.a del
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TRLU.

2. Estudis i informes complementaris.

-Informe ambiental, d’acord amb I'article 70 del RLU i s’escau remetent a I’estudi
ambiental estrategic.

-Estudi d'impacte i integracié paisatgistica de I'ambit, si s’escau, d’acord amb el
planejament supramunicipal.

-Estudi d’inundabilitat que facilitara I’Ajuntament.
-Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

-Estudi sobre les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle i dels impactes del
canvi climatic sobre el nou planejament, les mesures per a mitigar-lo i adaptar-s'hi,
d’acord amb l'article 27 de la Llei 16/2017 de I'1 d’agost del Canvi Climatic,
incorporant I’analisi quantitativa i una valoracié descriptiva de I'impacte.

-Justificacié de la improcedencia de la memoria social.

3. L'Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

L'agenda ha d’establir la previsié de I'execucié immediata del planejament i
I'establiment del termini concret per a aquesta execuci6, el qual ha d’ésser
proporcional a la magnitud de I'actuacié. L'avaluacié economica financera ha de
contenir 'estimacié del cost economic de les actuacions previstes, la determinacié
del caracter public o privat de les inversions necessaries per a |'execucié del pla, les
previsions de financament public, i I'analisi de la viabilitat financera de la
modificacié de pla. També cal incloure I'avaluacié economica de la rendibilitat de
I'operacié, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment
economic derivat de |'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié
d’incloure com a separata en el document d’avaluacié economica i financera,
d'acord amb I'article 99.1.c del TRLU

Estudi geotécnic - ) N
4. Les Normes Urbanistiques: ha d’establir les determinacions que corresponen a la

nova classe i categoria de sol d’aquesta modificacié aixi com les relatives a la seva

Estudi d'inundabilitat zonificacid, si s’escau.

5. Planols d'informacié6 han de contenir la informacié grafica sobre les
caracteristiques naturals, ambientals, culturals, socioeconomiques, demografiques o
del desenvolupament urbanistic que siguin rellevants per a l'ordenacidé. Aquests
planols s’han d’elaborar sobre la base de la informacié geografica oficial disponible,
s’han de realitzar sobre cartografia digital a una escala 1:5.000, i s’han de
materialitzar sobre suport fisic a escala no inferior 1/10.000, d’acord amb I'article
72.2 del RLU.

6. Planols d'ordenacié urbanistica del territori de les determinacions, d’acord amb
I'article 68 del RLU. Aquests planols s'han de redactar sobre la base de cartografia
digital i a una escala minima 1/5.000, sens perjudici que llur materialitzacié sobre
suport fisic es pugui efectuar a una escala menor, d'acord amb I'article 73.2 del
RLU.

7. Estudi ambiental estratégic (EAE). Tenint en consideracié les determinacions del
document d'abast evacuat per I'Oficina Territorial d'Avaluacié Ambiental (OTAA)
s’identificaran, es descriuran i s'avaluaran els possibles efectes significatius en el
medi ambient de I'aplicacié del Pla, aixi com unes alternatives raonables tecnica i
mediambientalment viables que tinguin en compte els objectius i I'ambit d’aplicacié
geografica de la modificacié.

L'EAE sera part integrant del Pla i contindra com a minim la documentacié que es
detalla a I'annex IV de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i a
I'article 70 del RLU, i els que es considerin necessaris per assegurar-ne la seva
qualitat.

8. Redaccié d’'un avantprojecte o document similar de I'equipament cultural Les
Faixes I, que permeti ateses les previsions de |'article 234.2 de la LCSP considerar
la viabilitat de la contractacié de les obres i projecte de I'equipament.

Fase Modificacié puntual del | Un cop conclos el periode d'informacié publica de la MPPGOU aprovada inicialment,
3 PGOU caldra donar resposta degudament justificada i motivada de les al-legacions que
' s’hagin presentat tot indicant si es proposa la seva estimacio, total o parcial, o la
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Informe relatiu a les
al-legacions i
consideracions dels
organismes afectats.

Realitzacié de proposta

seva desestimacio. Aixi mateix, es prendran en consideracié les determinacions dels
informes que hagin efectuat els organismes que resultin afectats.

A aquests efectes, I'equip redactara un informe de proposta de resolucié que doni
resposta a cadascuna de les al-legacions presentades en el periode d’exposicié
publica del document, de forma que permeti la seva notificacié individualitzada a
cadascun dels al-legants, i una proposta d’'incorporacié en el document aprovat
inicialment de les determinacions contingudes en els informes dels diferents
organismes consultats, informe relatiu a les al.legacions i a les consideracions dels
organismes afectats.

Pel que fa al document aprovat inicialment i a I'estudi ambiental estratégic,
s’incorporaran les modificacions corresponents derivades tant del tractament de les
al-legacions que s’hagin efectuat, si escau, com de les consideracions contingudes
en els informes emesos pels diferents organismes consultats elaborant la proposta
final tant del pla com de I'EAE.

Aquests documents conjuntament amb el document resum, que preveu l'article 24
de la Llei 21/2013, en el que es descriu la integracié en la proposta final del pla dels
aspectes ambientals, de I'estudi ambiental estrategic i de la seva adequacié al
document d’abast, del resultat de les consultes realitzades i com aquestes s’han
pres en consideracid, es remetran a I'0rgan ambiental per tal que formuli la
declaracié ambiental estratégica i la CTU emeti I'informe territorial i urbanistic.

La declaraci6 ambiental tindra la naturalesa d’informe preceptiu determinant i
contindra una exposici6 dels fets que resumeixi les principals fites dels
procediments incloent els resultats de la informacié publica, de les consultes, aixi
com de les determinacions, mesures o condicions finals que s’hagin d’incorporar a

la MPPGOU.

Fase

Modificacié puntual del

PGOU.

Document per aprovacio
provisional

Un cop rebuda la declaracié ambiental estrategica i I'informe territorial i urbanistic
es prendran en consideracio les determinacions dels informes.

A aquests efectes, I'equip redactor redactara un informe de proposta d’incorporacié
en el document de les determinacions contingudes en l'informe territorial i
urbanistic i en la declaracié ambiental estratégica, informe relatiu determinacions
declaracié ambiental estratégica i informe territorial i urbanistic. Pel que fa a la
tramitacié ambiental del document, d’acord amb el previst a l'article 25 de la Llei
21/2013, I'equip redactor prendra en consideracié les determinacions, mesures o
condicions finals recollides en la declaracié ambiental estratégica emesa per I'OTAA,
tot modificant, si aixi es precisa, I'estudi ambiental estratégic, el document de la
MPPGOU per a I'aprovacié provisional en el qual també incorporara les
consideracions de I'informe territorial i urbanistic i I'informe relatiu a les al.legacions
i a les consideracions dels organismes afectats.

L’article 26 de la Llei 21/2013 preveu un extracte ambiental en el que es descriu de
quina manera s’han integrat en el pla els aspectes ambientals, com s’han pres en
consideracidé en el pla I'estudi ambiental estrategic, els resultats de la informacié
publica i de les consultes, i la declaraci6 ambiental estrategica, aixi com, si
procedeix, les discrepancies que hagin sorgit en el procés i les raons de I'elecci6 de
I’alternativa seleccionada, en relacié amb les alternatives que s’hagin considerat.

El document per aprovacié provisional un cop aprovat per I’Ajuntament de Moia,
conjuntament amb I’extracte ambiental, es remetran a I'0rgan competent per a la
seva aprovacié definitiva.

Fase

Modificacié puntual del

PGOU.

Text refés i publicacié

Un cop s’hagi presentat la MPPGOU per a la seva corresponent aprovacié definitiva
davant de I'organ competent, i en el cas que aquest estableixi prescripcions de
caracter puntual o detecti deficiéncies esmenables, caldra que I'equip redactor
incorpori les prescripcions o esmeni les deficiencies, elaborant el corresponent Text
refés, que es presentara novament a l’'0rgan competent fins obtenir I'aprovacié
definitiva o conformitat, segons I'establert a I'article 92 del TRLU.

A aquests efectes, I'equip redactara I'informe amb el recull de les prescripcions o
modificacions recollides en la MPPGOU, i determinara un termini per rebre el
lliurament definitiu del treballs corresponents per a la seva publicacié.

Lot 2

Fase

Execucié i gestio de

planejament.

Aquesta fase comprendra el projecte d'urbanitzacié amb un document que permeti
realitzar I'aprovaci6 inicial i posteriorment I'aprovacié definitiva. Entre d’altres, hi
haura d'haver:
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Ajuntament
de Moia

Projecte d'urbanitzacié

-Elaboracié de I'aixecament topografic de I'ambit amb el grau i escala suficient de
detall per tal de permetre delimitar correctament totes les parcelles, fixar
alineacions de carrers i delimitar els sols de sistemes a obtenir.

-Redaccié d'informe de les al-legacions que siguin presentades en el tramit
d'informacié publica, i/o d'aquelles propostes que d'ofici I'ajuntament consideri
oporty introduir, i si escau, les al-legacions que es presentin en successius tramits
d'informacié publica que siguin conseqiiéncia de la introduccié de modificacions que
comportin la necessitat d'un nou tramit d'informacié pudblica o bé, d'un tramit
d’audiéncia restringida.

-Preparacié i redaccié del text refés dels respectius projectes, incorporant les
esmenes que resultin a consequéncia de I'estimacié total o parcial de les
al-legacions presentades o de les modificacions que s'hagin estimat oportunes
introduir d'ofici pel propi Ajuntament de Moia en els tramits d'informacié publica i/o
d’audiéncia restringida.

-Redaccié de les corresponents propostes d'acords municipals que siguin necessaris
o convenients en la tramitacié de I'expedient.

Els projecte d’urbanitzacié ha d’aportar una solucié que s’ajusti als parametres
seglients:

-Adequar-se a la realitat i a la voluntat de I’Ajuntament, com a promotor de les
obres.

-Adaptar-se al programa d’actuacions de I’Ajuntament.

-Tenir en compte i justificar els criteris de sostenibilitat seglents:

a. Que I'obra d’urbanitzacié projectada contribueixi a assolir un model de mobilitat
sostenible al municipi seguint els criteris de reduccié de I'Gs del cotxe privat a favor
del transport public i el desplagcament a peu i amb bicicleta, millora de les
condicions de circulacié (optimitzacié de I'ordenacié i la regulacid) i de seguretat,
millora de la qualitat ambiental i el paisatge urba

b. La utilitzacié de materials de minim impacte ambiental, tenint en compte el
procés de fabricacid, el lloc de procedéncia, les possibilitats de reutilitzacidé i
reciclabilitat i el potencial contaminant.

c. Criteris de desconstruccio: reflectint els elements que cal enderrocar, indicant el
seu lloc d’abocament i les seves possibilitats de reutilitzacié, facilitant la futura
desconstrucci6 de I'obra projectada.

d. Vegetacié. Cal indicar les especies vegetals que s’ha de trasplantar, mirant
sempre d’evitar la tala. Justificar la utilitzacié d’espécies autoctones.

e. Aprofitament de les condicions climatiques de la zona, promocié de I'estalvi i
eficiencia energética, minima contaminacié luminica i utilitzacié d’energies
renovables.

-Tenir en compte els criteris d’accessibilitat: Justificar que els trajectes de vianants
no tenen obstacles i sén al més planers possible, evitar barreres fisiques,
aparcament desordenat, si escau, , integracié de I’enllumenat, alineacié dels
diferents elements, etc. Justificar la utilitzacié de mesures de seguretat: baranes de
proteccié i ajuda, evitar elements perillosos i amb arestes, nivells d’il-luminacié
adequats, elements de proteccid, etc. Justificar la utilitzacié d’elements d’orientaci6.
Justificar la utilitzaci6 de criteris d’ergonomia en el mobiliari.

-Incorporar els criteris d’integracié del manteniment de I'obra que es projecta com
mesures per evitar els efectes del possible vandalisme, accessibilitat a les
instal-lacions, accessibilitat i facilitat d’inspeccié dels elements mecanics i de tots
els elements sotmesos a desgast. La xarxa de serveis ha de ser registrable. Facilitat
de reparacié i substitucié dels elements. Pel que fa als materials, analitzar els

materials utilitzats justificant-ne I’eleccié per la seva durabilitat, manteniment reduit
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Ajuntament
de Moia

i facilitat de reposici6 i utilitzar materials respectuosos amb el medi ambient.

- Planificar la construccid, si escau, en fases successives d’acord amb I’Ajuntament.

-Ajustar-se al pressupost d’execucié per contracte maxim definit.

- Ajustar-se als criteris especifics de la programacié municipal.

Aquesta fase ha de permetre realitzar el projecte de reparcel.lacié, en consequéncia
caldra disposar de I'aprovacié definitiva. Entre d'altres, aquesta fase comprendra:

-Estudi de I'estructura de la propietat i titularitats, estat de carregues, gravamens i
drets existents sobre les mateixes. Identificacié de les propietats i dels seus titulars
mitjancant la recerca i obtencié d'informacié i documentacié dipositats tant en els
arxius municipals com en el Registre de la Propietat i d'altres organismes, registres,
administracions, entitats, etc., aliens a I'Ajuntament i que siguin necessaris o
convenients per a l'elaboracié del treball, formulant a I'efecte, prévia comprovacié
sobre el terreny de la cartografia facilitada per I'Ajuntament i del topografic aixecat i
de I'estat d'ocupacié de les finques, llistat de propietats amb indicacié del seu titol,
estat de carregues inscrites al Registre de la Propietat, estat d'ocupacié de les
finques, identificant-les mitjangant planols d'estructura de la propietat i parcel-les
inicials sobre cartografia topografica digital a escala 1/1000.

-Preparacié i redaccié del projecte de reparcel-laci6 amb tota la documentacid
exigida per la legislacié vigent que resulti d'aplicacié i subjeccié als criteris que
estableix el TRLU,RLU aprovat mitjangant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reial
Decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
del Sol i Rehabilitacié Urbana, i en general tota la legislacié que resulti d'aplicacié i,
Execucié i gestid de | seguinten tot cas, el planejament urbanistic municipal i les indicacions deis serveis

pIanejament. tecnics municipals.

Fase

. » - Caldra confeccionar una fitxa per a cada finca aportada i parcel.la resultant segons
Projecte de reparcel-lacid | model i informacié préviament consensuada amb I'Ajuntament.

- Seguiment i control de les anotacions al Registre de la Propietat, aixi com
compliment de les esmenes i observacions que pugui formular el Registrador en
relacié a la documentacié que se li presenti.

-Validacié positiva davant la Seu del Cadastre de les parcel-les resultants, amb la
incorporacié de les fitxes amb coordenades GML de cadascuna d’aquestes
parcel-les.

- Servei d'atencié personalitzada als afectats durant la tramitacié dels expedients,
tant de manera col-lectiva com individualitzada, en els locals municipals que a
I'objecte es designin, i assistencia dels membres de I'equip a les reunions a les
quals siguin convocats.

-Redaccié de les corresponents propostes d'acords municipals que siguin necessaris
o convenients en la tramitaci6 de I'expedient.

4.- Desenvolupament dels treballs

L'Ajuntament de Moia designara un técnic gestor amb les funcions de vetllar pel
correcte desenvolupament de I'encarrec, i per la coordinacié dels diferents agents,
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2.0\ Ajuntament
W% de Moia

organismes i técnics que intervinguin. L’interlocutor técnic sera el responsable
directe del seguiment dels treballs, incloent I'assisténcia a les reunions i la
interlocucié ordinaria amb I'equip redactor i el tecnic gestor de I'equip redactor i
actuara d’enllagc amb la resta de l|'organitzacié que representa, en relacié a
I'obtencié de documentacidé, informacié i implicacié de les diferents arees de gestié
de la seva organitzacié.

Pel que fa a I'equip redactor, el director del treball actuara com a interlocutor
ordinari al llarg del seu desenvolupament, participara en les reunions de treball amb
I’ens local, com a responsable del compliment dels requeriments del contracte i de
I'adequada coordinacié i cohesié de I'equip redactor, comprometent-se a informar
al técnic gestor de qualsevol actuacié rellevant referida al desenvolupament dels
treballs.

Per tal de realitzar un bona coordinacié dels treballs dins els contracte/lot i amb la
resta de prestacions que tenen relacié i que es poden executar parcialment en el
mateix periode temporal, sera necessari que la direccié de I'equip destini mentre
duri la prestacié del contracte, un mati setmanal per coordinar-se amb el
responsable del contracte designat per I’Ajuntament de Moia. Aquesta coordinacié
sera pactada pel que fa al dia setmanal, que sempre haura de ser el mateix dia, i en
horari de mati durant la franja de 10 a 14h. El format d’aquesta coordinacid, aixi
com si en alguna ocasié no ha de ser presencial a Moia, sera determinat pel mateix
responsable del contracte.

A l'inici dels treballs, I’Ajuntament de Moia i I’equip redactor celebraran una reunié
de presentacid, lliurament de documentacié i definici6 del marc de
desenvolupament del contracte.

Els treballs es desenvoluparan d’acord amb els requeriments del contracte, amb
subjeccié als continguts, terminis i lliuraments ressenyats en la clausula de definicié
i abast dels treballs, i d'acord amb la programacié acordats a I'inici de I'execucié del
contracte.

Qualsevol proposta de canvi o alternativa per part de I'equip redactor haura de
rebre la conformitat expressa del tecnic gestor de Il'ajuntament, sense poder
contravenir o alterar els continguts essencials del contracte.

De manera prévia al lliurament de cadascun dels documents corresponents a les
diferents fases del treball, I'equip redactor presentara esborrany (prelliurament)
dels esmentats documents, per tal de procedir a la seva revisié, per part de
I'ajuntament, i autoritzar, si s’escau, el seu lliurament definitiu.

Tots els documents hauran d’anar signats per I'equip redactor en qualitat d’autor, i
en la persona amb la titulacié habilitant per fer-ho. En el cas de que altres técnics
hagin participat en la redaccié d’alguna part especifica del document, en I'ambit de
la seva competencia, aquesta part haura d'estar signada també per aquest tecnic
en qualitat d’autor.

5.- Informacié i documentacié previa

Resum de les caracteristiques de I'actuacié

Superficie total de gestid 7.537,58 m?
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Moia
PAU-1 4.968 m?
PAU-2 1.594 m?
PAU-3 994 m?2

5.1 Documentacio previa

Amb caracter previ a l'inici dels treballs, i especialment pel lot 1, es facilitara a
I’equip redactor la documentacié que es relaciona a continuacié:

a. Planejament vigent amb efectes sobre I'ambit i acords que afectin la seva
aplicabilitat.

Incloura també els documents de planejament derivat aprovats, suspesos o
en tramitacié de I'ambit o limitrofs a aquest. El format d’arxiu d’aquests
documents sera el mateix que el seu original definitivament aprovat i en cas
que no sigui en format digital, es proporcionara el planejament més
actualitzat possible en aquest suport.

b. Informacié de les preexistencies dels sols afectats. En especial de les
activitats existents amb major incidencia sobre el medi natural.

c. Informacié disponible sobre les xarxes urbanes i/o autoritzacions per
obtenir-les de les companyies subministradores.

d. Cartografia oficial (en suport informatic que permeti la seva manipulacié).

e. Dades basiques economiques i de poblacié, estadistiques, socials, padré i
sectorials, inventari de béns, llicencies d’obres i activitats, etc.

f. Informe sobre I'estat de desenvolupament del planejament.

g. Relacié d’altres instruments urbanistics (ordenances, catalegs, convenis
urbanistics, etc. ), o no urbanistics (agenda 21, estudis, plans ambientals o
de mobilitat, etc.) que disposi el municipi que tinguin incidéncia en la
redaccié de la MPPGOU.

h. Estudis, informes d’interés per I'elaboracié de la MPPGOU.
i. Informacié sobre el regim de propietat dels terrenys afectats

j- Models o criteris de presentacid i estil establerts per I’Ajuntament de Moia.

Si I'’equip redactor en el decurs del treball requereix altra documentacié addicional
haura de ser identificada i sol-licitada amb una antelacié suficient de tal manera
que no interfereixi en els terminis establerts. Amb caracter general es considera
com a antelacié suficient el termini de 2 setmanes sense perjudici que l'ens
destinatari pugui facilitar la documentacié requerida en un termini més reduit. La
informacié procedent d’altres administracions, entitats o companyies de serveis
estara subjecte a les condicions d’Us que en cada cas siguin d’aplicacié.

5.2 Condicions de cessioé de la cartografia
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2.0\ Ajuntament
W% de Moia

Els drets d'Us de la cartografia que I’Ajuntament de Moia pugui subministrar a
I'equip redactor estaran subjectes a les condicions que estableixi el propietari
d'aquesta cartografia, i es destinaran Unica i exclusivament a la realitzacié dels
treballs de redaccié objecte d'encarrec, i dels estudis complementaris relacionats.

L'equip redactor no podra fer servir aquesta informacié per altres usos sense
I'autoritzacié del propietari de la cartografia, ni podra cedir, reproduir o registrar, ni
total ni parcialment, la informacié objecte d'aguest contracte sense autoritzacid,
qualsevol que sigui el sistema de recuperacié d'informacié utilitzat (mecanic,
electronic, magnetic, fotocopia, etc...).

5.3 Aplicacioé de les previsions en el lot 2

La informacié que es facilitara pel lot 2 sera la necessaria i equivalent a I’'exposada
en els anteriors apartats i que s’hagi generat en I'execucié del contracte del lot 1.

6.- Format dels treballs

Amb I'objectiu d’uniformitzar I’estructura dels diferents documents que configuren
dels treballs que es deriven del contracte, s’estableixen a continuacié el conjunt de
normes i requisits que s'han de tenir en compte a I’'hora de la seva elaboraci6 i
presentacid, si bé es podran adaptar en funcié del tipus de document concret,
especialment si cal tenir en compte criteris especifics requerits pel destinatari Gltim
del document, ja sigui el mateix ajuntament o dels departaments de la Generalitat
de Catalunya.

6.1 Redaccié de les tasques

La redaccié dels documents escrits i la retolacié de planols, caratules i carpetes
sera en catala. En el cas del document contemplat en lot 1, fase 2, punt 8
“Redaccié d'un avantprojecte o document similar de I'equipament cultural Les
Faixes II” aguest també tindra un versié en castella.

La cartografia s’elaborara amb el sistema de coordenades ETRS89, projeccié UTM i
fus 31N.

La cartografia de base sera la cartografia oficial: topografic 1:5.000 de I'ICGC, i la
cartografia topografica urbana E1:1000 elaborada per la Diputacié de Barcelona.

Es poden fer servir altres cartografies més detallades sempre que estiguin ben
referenciades i siguin coherents des del punt de vista geodésic amb la cartografia
oficial de I'lCGC.

6.2 Format de la documentacio
El format de la documentacié seguira els criteris que s’estableixen a continuacio:
- Documentacié en format paper

La documentacié escrita es presentara impresa en fulls mida DIN-A4, respectant un
marge de 3 cm. a I'esquerra i de 2 cm els altres marges.
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Tot i aixi, en funcié de la tipologia dels treballs, la documentacié grafica es
presentara bé en format DIN-A3 (a escala original o com a reduccié del DIN-A1) amb
caratula en la vora inferior del full, o bé en DIN-Al, reservant el modul DIN-A4
inferior dret per a la caratula.

En cas que es generin diferents documents, aquests s’enquadernaran per separat, i
en tot cas es lliurara cada exemplar complet dins una caixa de projecte, color
negre, amb la caratula descriptiva del treball.

La caratula de la caixa de projecte, portada dels documents i del suport informatic, i
caratula dels planols es realitzara segons el model que faciliti I’Ajuntament de Moia.

- Documentacié en format electronic

La documentacié ha de ser generada en format electronic, tant I'escrita com la
grafica. La informacié ha d’estar classificada i arxivada en el format adient i de
forma coherent amb el document, controlant que la mida dels fitxers no sigui
excessiva.

Els formats dels diferents tipus de fitxers seran els seglents:

- La documentacié escrita es lliurara en un arxiu en format de tractament
de textos, preferentment .DOCX o compatible amb Microsoft Word.

- Els quadres numerics de calcul s'adjuntaran també en el format original,
preferentment .XLSX, o compatible amb Microsoft Excel, encara que
s'hagin incorporat a d'altres documents de text o grafics.

- Base de dades, en format .ACCDB o compatible. Les imatges vinculades
a la base de dades han de ser en format .JPG i amb una resolucié de
800x600 pixels i de baixa o mitjana qualitat, no superant els 100 kB per
imatge

- La documentacié grafica es lliurara en arxius en format DWG o en un
altre que pugui ser editable previ acord amb el gestor del contracte,
incloent-hi la configuracié establerta per imprimir. Es lliuraran els fitxers
en format SIG (shp) en el cas que s’hagi utilitzat aquest sistema.

- Els arxius numerics vinculats a la documentacié grafica seran en format
gml i els formats exigits pel registre de la propietat i el cadastre.

- Els fitxers d’'imatge, que aniran preferentment incorporats dins dels
propis documents, seran en format .TIF per les imatges en blanc i negre,
i .JPG per fotografies en color, amb unes resolucions de referencia de
300ppp en blanc i negre i 150ppp en color o grisos.

- Els documents PDF/A hauran d’'anar signats en els credits del document
amb signatura electronica reconeguda.

- La documentacié corresponent el pressupost es lliurara en arxius en
format TCQ, i en un altre que pugui ser editable (presto,bc3,xls),
incloent-hi la configuracié establerta per imprimir

En el cas de l'instrument de planejament urbanistic que s’ha d’incorporar al Mapa
Urbanistic de Catalunya (MUC), caldra estructurar els fitxers d’acord amb
“Estandard MUC de lliurament de suport digital dels instruments de planejament
urbanistic” promogut pel Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya.

http://territori.gencat.cat/web/.content/home/06_territori_i_urbanisme/
07_observatori_territori/mapa_urbanistic_de_catalunya/estandard/documents/

estandard _lliurament _digital_planejament_v3.pdf
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2.0\ Ajuntament
117 de Moia

Al marge d'aquests requeriments basics, s'acordara amb els técnics de l'ens
destinatari, I'estructura de la informacié dels diferents documents per tal de facilitar
la possible utilitzacié dels fitxers informatics tant per la seva publicacié en mitjans
electronics com per la futura gestié/explotacié d'aquesta informacié. S’haura de
tenir en compte per tal de facilitar la generacié d'aquest estandard de lliurament,
especificament de I'apartat Estandard MUC, s’haura de tenir en compte i complir
amb “Estandard d’intercanvi de dades urbanistiques en format CAD", promogut pel
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

https://territori.gencat.cat/ca/06_territori_i_urbanisme/observatori_territori/
mapa_urbanistic_de_catalunya/estandard/estandard _de_lliurament/

6.2.1 Especificitats addicionals al Projecte d’urbanitzacié

Els projectes es presentaran en format paper impres i en suport informatic.
Els documents finals per les aprovacions es lliuraran en format que permeti
el seu arxiu en caixes rigides de format DIN-A3. Aixi mateix, 2 CD amb el
document complet en pdf i editables (doc, dwg, etc), amb el mateix ordre
que el projecte. Els planols haura d'estar a coordenades UTM ETRS89 i en
format DWG. L'original estara format pel document digital amb la seves
signatures i segells digitals i el document en paper, copia impresa de
I'original digital.

6.2.2 Especificitats addicionals al Projecte de reparcel-lacié

Els projectes es presentaran en format paper impres i en suport informatic.
Els documents finals per les aprovacions es lliuraran en format que permeti
el seu arxiu en caixes rigides de format DIN-A4. Aixi mateix, 2 CD amb el
document complet en pdf i editables (doc, dwg, etc), amb el mateix ordre
que el projecte. Els planols haura d'estar a coordenades UTM ETRS89 i en
format DWG. L'original estara format pel document digital amb la seves
signatures i segells digitals i el document en paper, copia impresa de
I'original digital, la documentacié ha d’estar en formats per la correcte
inscripcié registral.(gml, validacié grafica, ICUC i les exigibles segons el
registre de la propietat.)

6.3 Formats a lliurar

Els documents corresponents a cadascuna de les diferents fases d'execucié es
lliuraran en format electronic, arxius editables i PDF/A. Caldra adjuntar tots els
fitxers complementaris necessaris per tal que pugui ser llegida amb els programes
més habituals i es pugui imprimir amb el mateix resultat que si fos presentada en
paper (arxius associats,...).

Excepcionalment, es podra requerir el lliurament d’'un exemplar en format paper a
demanda de I'0rgan de contractacié.

7.-Termini d'execucio de les actuacions

Atesa la naturalesa del contracte, té una durada per a cada lot condicionada a
I'aprovacié de diferents administracions, especialment I’Ajuntament de Moia i la
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Comissié Territorial d’Urbanisme, de les prestacions i treballs que condicionen la
temporalitzacié d’aquests treballs intermitjos necessaris per completar el contracte.
Per aquest motiu, tant pel que fa a la durada del contracte, com també al pagament
del preu, es descriu aquestes fases intermitges de forma separada perd concordant
a una projeccié o durada del contracte.

El contracte no sera prorrogable, a excepcié que s’hagi d’ampliar per causes no
imputables al contractista, d’acord amb allo previst a I'article 195.2 de la LCSP.
Durant I'execucié, el contracte es desenvolupara en les fases i amb els terminis
parcials estimats en el Plec de Prescripcions Tecniques (PPT).

Per al conjunt del termini d’execucié del contracte no es tindran en compte els
periodes en que no es puguin dur a terme els treballs contractats, pel fet que
transcorrin algunes de les seguents situacions:

- El que transcorre entre el requeriment de dades necessaries per al
desenvolupament dels treballs i la seva aportaci.

- El que transcorre durant la revisié dels treballs en qualsevol de les seves
fases per part de I'ajuntament.

- El que transcorre per la tramitacié dels treballs en qualsevol de les seves
fases per part de I'ajuntament.

Durant els terminis derivats d’aquestes situacions, que caldra constatar
documentalment, s’atorgaran les corresponents actes de suspensié del termini
d’execucid, amb indicacié de si I'afectacié és total o parcial; en aquest darrer cas
fent constar la part dels treballs suspesos.

No obstant, en qualsevol d’aquestes situacions descrites, individual o acumulades,
el termini de suspensid maxima no podra ser superior a sis mesos. L'inici i
I'aixecament de la suspensid s'acredita mitjangant I'emissié de l'acta emesa a
I'efecte.

Amb la voluntat de projectar una durada de les prestacions, especialment per
coordinar els inicis de les prestacions en les diferents fases del contracte en el Plec
de prescripcions tecniques es descriu el cronograma i la voluntat de coordinacié
entre les diferents lots i prestacions del contracte. Aixi, la durada entre les
prestacions a carrec del contractista i de les diferents administracions que han
d’aprovar-ne el seu contingut s’estima en:

LOT Durada (en mesos)
Lot 1 - Modificaci6 del planejament 14
Lot 2 - Gestid i execucié del planejament 10+
*Inici de les prestacions a partir de I'aprovacié inicial de la MPPGOU realitzada per I’Ajuntament de Moia

La previsié s’ha realitzat estimant les tasques associades als contracte i en base a
la practica habitual d’aquest tipus de prestacions per part de I’Ajuntament de Moia i
altres administracions locals. El contracte del lot 2 comencara a partir de
I'aprovacié inicial de la Modificacié del Pla General d'Ordenacié Urbana, que
correspon a completar la fase 2, del lot 1.

Diagrama per mesos i lots:
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Lot 1

A data 16 de desembre de 2024 lliurament documentacié per a I'aprovacié

inicial MPPGOU

Mes 9, lliurament documentacié per a I'aprovacié provisional MPPGOU

Mes 10 i posteriors Text refds i publicacié MPPGOU

Lot 2

Mes 5, o un cop realitzada l'aprovacié inicial MPPGOU comenca fase 1
projecte d'urbanitzacié i el projecte de reparcel-lacié

12

13

14

15

12

13

14

15

A Moia a la data de la signatura electronica al marge.

L'Arquitecte Municipal

David Serrabassa Ferrer
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