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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS DEL CONTRACTE
ADMINISTRATIU ESPECIAL PER A LA DISPOSICIO DE PARCEL-LES DEL
PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | D’HABITATGE, UBICADES ALS POLIGONS
INDUSTRIALS DE CARRETERA DE BERGA | SANTA ANNA, MITJANCANT
PROCEDIMENT OBERT, OFERTA ECONOMICAMENT MES AVANTATJOSA,
DIVERSOS CRITERIS D’ADJUDICACIO

Sant Fruitos de Bages

Clausula 1. Objecte

Aquest plec regula la contractacié administrativa especial de la disposicié del dret de
superficie de tres parcel-les del patrimoni municipal de sol i d’habitatge, identificades a
la Clausula 5.

Clausula 2. Régim juridic i documents amb caracter contractual

El contracte es regeix pels grups normatius citats a continuacio per l'ordre de prelacio
que també s’expressa:

Primer. Legislacié urbanistica.

Segon. Legislacié sobre contractes del sector public.
Tercer. Legislacié administrativa general.

Quart. Legislacio civil.

La contractacié no és harmonitzada ni susceptible de recurs especial en matéria de
contractacio.

Tenen caracter contractual:

e Plecs de clausules administratives generals (PCAG) aprovats pel Ple municipal
en data 9.12.2010, i publicats al Butlleti Oficial de la Provincia nim.12 de data
14 de gener 2010 i al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya niam. 5553 de
26 de gener de 2010.

e Agquest plec de clausules administratives particulars (PCAP), incloent com a
annex seu el document “Disposicions comunes aplicables als plecs de clausules
administratives particulars dels contractes de I'Ajuntament de Sant Fruités de
Bages” (DCPCAP).

Clausula 3. Titols de la disposicio

El titol de la disposicié seran en tot cas la constitucié del dret del real, en ra6 al domini
del qual es disposa per part de I'Ajuntament.

Clausula 4. Dret municipal disposat
El dret del qual disposa I'Ajuntament sera el dret de superficie.
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En tot cas, les despeses d’urbanitzacié pendents en el moment de l'alienacié seran
assumides per I’Ajuntament, de forma que el efectes patrimonials de la constitucié del
dret de superficie sobre la finca per al contractista seran els mateixos que si I'adquiris
lliure de carregues.

Clausula 5. Identificacio i estat de les finques:

INSCRIPCIO REGISTRAL REFERENGIA VALOR
LOT | SECTOR Volum | Llibre | Foli | Finca

CADASTRAL CADASTRAL

SANTA
1| SN | 2489 | 127 |127| 5427 | 6660104DGO266S00001TF | 818.219,71€

BERGA
2 ) 3502 | 225 | 36 | 8547 | 6547217DG0264N000IEK |  503.025,35 €
3 BE'ﬁGA 3502 | 225 | 38 | 8548 | 6649307DG0264N000IGK |  551.731,20 €

L’expressié grafica de les finques consta a 'annex 1 d’aquest plec.

La finca indicada a l'apartat “SECTOR” amb I'expressio “SANTA ANNA” pertany a
I’Ajuntament per atribucié originaria per titol de reparcel-lacié en concepte d’aprofitament
urbanistic en virtut de la modificacio del Projecte de reparcel-lacié del sector de Santa
Anna, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de 4 de marg de 2024,
pendent d’inscripcid registral (figura inscrita a nom de I'Ajuntament en virtut d’'una
reparcel-lacié anterior).

Les finques indicades a l'apartat “SECTOR” amb I'expressié “BERGA II” pertanyen a
I’Ajuntament per atribucio originaria per titol de reparcel-lacié en concepte d’aprofitament
urbanistic en virtut del Projecte de reparcel-lacié del Pla Parcial del sector industrial
Berga ll, del poligon d’actuacié urbanistica unic que es correspon amb el sector d’aquest
nom delimitat pel Pla general d’'ordenacio urbana vigent; projecte aprovat definitivament
per la Junta de Govern Local de 21 de desembre de 2007.

El régim urbanistic de les finques consta als certificats de régim urbanistic incorporats
com annex. Donat I'estat d’execucié del planejament es preveu que les parcel-les puguin
haver adquirit la condicio de solar en el termini d’'un any. Les llicéncies que s’atorguin
anteriorment ho seran en el régim d’execucié simultania d’urbanitzacié i edificacio
conforme I'art. 39 del Decret 64/2014 de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament
sobre Proteccio de la legalitat urbanistica.

Clausula 6. Lots i modalitat de selecci6

Els licitadors podran concorrer a tots els lots licitats. Per a cada lot, els licitadors només
podran presentar una oferta.

Clausula 7. Lots i desistiment.
Cada una de les tres finques integrara un lot.

La seleccio dins de cada lot es realitzara separadament.
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Quan un mateix licitador sigui proposat per a més d’un lot, podra desistir de la licitacié
sense incorrer en responsabilitat sempre que ho faci abans de I'adjudicacié. En aquest
cas, es fara nova proposta d’adjudicacié a favor del que tingui la segient millor puntuacié

en la selecci6 del lot.

Els licitadors no tindran cap dret a indemnitzacié com efecte del desistiment disposat

per I'’Ajuntament.

Clausula 8. Procediments d’adjudicacio
Tots els lots es licitaran per procediment obert.
Clausula 9. Criteris especifics d’adjudicacio

Les ofertes es valoraran segons els criteris d’adjudicacio seguents:

CRITERIS D’ADJUDICACIO VALORABLES SEGONS FORMULES
MATEMATIQUES

PUNTUACIO
MAXIMA

Import en euros, IVA exclos de la inversié de primer establiment

10

Percentatge de la inversié de primer establiment lligada a maquinaria

10

Numero de llocs de treball indefinits que el licitador es compromet a crear
dins dels tres primers anys de funcionament de I'activitat i a mantenir-los,
almenys, durant els cinc segients

10

Numero de llocs de treball indefinits destinats a personal amb titulacié
universitaria

10

Percentatge de beneficis que el licitador es compromet a invertir
directament en investigacid, recerca i desenvolupament

5

Canon ofert pel dret

Reducci6 del termini de durada del dret

TOTAL

4
2
51

CRITERIS D’ADJUDICACIO VALORABLES SEGONS JUDICI DE VALOR

PUNTUACIO
MAXIMA

Viabilitat econdmica del projecte

10

Viabilitat teécnica del projecte

[N
o

Posicid en el mercat de 'empresa, quan sigui preexistent a la implantacié

Avantatges competitius del projecte

Menor incidéncia ambiental del projecte

Grau d’aplicacié de les noves tecnologies

Caracter innovador del projecte

Generaci6 de lloc de treball indirectes

Programa de formacid i social dels treballadors

Politiques d'ocupacié destinades a la integracio de treballadors/es amb
discapacitat fisica

NININW(Ww(w|o|ol

Politiques d'ocupacié destinades a la integracio de treballadors/es amb
discapacitat fisica

N

Politiques d’ocupacié destinades a la integracié d’altres col-lectius amb
dificultats per trobar ocupacio

2

TOTAL

49

Les formules matematiques que s’aplicaran per a la valoracié dels criteris que empren
aquest métode seran les previstes a l'article 34.1 del DCPCAP, si bé, s’entendran
eliminades les referéncies d’a carrec o a favor de I'Ajuntament, llevat del canon ofert pel
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dret. Es valoraran segons el tipus 2 tots els criteris, llevat de la reduccié del termini de
durada del dret, que es valorara segons el tipus 1.

Només seran admissibles les ofertes que obtinguin, almenys, 30 punts en els criteris
que s’avaluen mitjancant férmules matematiques i 30 punts en els criteris que s’avaluen
mitjangant judicis de valor.

Clausula 10. Contingut de les ofertes

Les ofertes s’integraran per tres sobres, denominats 1, 2, i 3, amb el contingut previst a
les clausules 33 i concordants del DCPCAP, amb les especialitats segiients:

Primera. El sobre 1 acreditara la concurréncia de la solvéncia economica i técnica
suficient per part del contractista per assumir el projecte que ofereix. Si d’'un licitador
admeés inicialment, es revelés sobrevingudament la seva insolvencia a la llum dels
sobres 2 i 3 podra ser exclos per aquesta causa.

Segona. El sobre 2 contindra un projecte d'implantacié que definira el que es vol realitzar
dins de la finca en la qual es pretén obtenir el dret de superficie, abastant tots els seus
aspectes, en especial, els relatius a definicido de l'activitat, estudi econdmic financer,
politiques comercial i publicitaria, d’investigacié, recerca i desenvolupament, de
personal i qualsevol altre que permeti un coneixement el meés precis i acurat possible de
la implantacié que es projecta. El projecte comptara, a més de tot I'anterior, amb una
memoria integrada per tants capitols com criteris d’adjudicacié es preveuen en aquest
plec i cronograma de la implantacié segons un diagrama de GANTT amb un detall minim
de cada mes d’execucid. A la memoria per capitols, cadascun d’ells estara dedicat a un
dels criteris d’adjudicacioé separadament i establira la informacié necessaria que, a judici
del contractista, ha de ser presa en consideracio per 'Ajuntament per puntuar el criteri
corresponent. La mesa de contractacié puntuara cada criteri, a llum de la informacio
facilitada en el capitol corresponent, i considerant globalment la seva coheréncia amb la
resta del projecte.

Tercera. El sobre 3 contindra 'annex 6 i 7 d’aquest plec. Es puntuaran amb zero punts
aquells criteris en que el licitador no ofereixi cap magnitud per al criteri i aquells en qué
la magnitud sigui manifestament incoherent amb alld que consta al projecte
d’'implantacid.

Clausula 11. Presentacio d’ofertes

Per a la presentacié de proposicions caldra dirigir-se a I'apartat corresponent que es
troba a la seu electronica que es pot trobar al seguent enllag:
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin _pscp/AppJava/perfil/santfruitosdebages

Les proposicions es presentaran mitjangcant I'eina Sobre Digital, integrada en la
Plataforma de Serveis de Contractacio Publica de Catalunya

Termini: 2 mesos des del dia seglent de la publicacié de I'anunci de licitacio al perfil del
contractant.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacio, l'eina requerira a les empreses
licitadores que introdueixin una PARAULA CLAU per a cada sobre amb documentacio
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xifrada que formi part de la licitacié (pel sobre A no es requereix paraula clau, atés que
la documentacié no esta xifrada). amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment de
I'enviament de les ofertes, la documentacio. aixi mateix, el desxifrat dels documents de
les ofertes es realitza mitjangant la mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les
empreses licitadores. Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament
aguesta o0 aquestes claus (poden ser la mateixa per tots els sobres o diferents per
cadascun d'ells), ja que només les empreses licitadores la/les tenen (I'eina de sobre
digital no guarda, ni recorda, les contrasenyes introduides) i s6n imprescindibles per al
desxifrat de les ofertes i, per tant, per l'accés al seu contingut.

Es demanara a les empreses licitadores que introdueixin la paraula clau 24 hores
després de finalitzat el termini de presentacié d'ofertes i, en tot cas, I'han d'introduir dins
del termini establert abans de l'obertura del primer sobre xifrat.

En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir
al contingut del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacio d'ofertes a través de l'eina de
Sobre digital es basa en el xifratge de la documentaci6 i requereix necessariament la
introducci6 per part de les empreses licitadores de la/les paraula/es clau, que només
elles custodien durant tot el procés, per poder accedir al contingut xifrat dels sobres, no
es podra efectuar la valoracié de la documentacio de I'oferta que no es pugui desxifrar
per no haver introduit I'empresa la paraula clau.

En aquest sentit, a partir de les 24 hores posteriors a la finalitzacié del termini de
presentaci6 de les proposicions, els licitadors rebran per correu electronic una
comunicacio de peticié de paraula clau, per tal que introduiu la paraula clau per a qué
s'inicii el procés de desxifrat del/s sobre/s digital/s corresponent a l'expedient de
contractacio de referéncia. Els licitadors podran introduir les paraules claus dels sobres
en l'enllac indicat en dita comunicacid. La introduccié d'aquesta paraula clau només
implica el desxifrat del contingut del sobre esmentat, perd no es realitzara la seva
obertura fins al moment de I'obertura de pliques especificat a I'anunci de licitacio.

Clausula 12. Manteniment d’ofertes

Les ofertes hauran ser mantingudes durant un termini de tres mesos. No es computara
dins d’aquest termini el temps en qué el procediment es trobi suspés segons les
previsions d’aquest plec.

Clausula 13. Mesa de contractaci6

Actuara la Mesa de Contractacio Permanent que té constituida I’Ajuntament i publicada
la seva composicio en el Perfil del contractant de I'Ajuntament.

Clausula 14. Organ de contractacié

L’6rgan de contractacié sera la Junta de Govern Local de ’Ajuntament en virtut de la
delegacié efectuada pel Ple municipal en sessio de 05.07.2023 (BOPB 21.07.2023), i
14/03/2024 (BOPB 27/03/2024).
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Clausula 15. Cronologia del contracte

L’atorgament de les escriptures publiques dels drets s’efectuaran a la Casa Consistorial,
davant del notari, i en el dia i I'nora que fixara I’Ajuntament.

La cronologia del contracte vindra fixada pel cronograma que presentara el contractista
al sobre 2 de la seva oferta, segons les fites i les durades maximes computades per
referéncia a la formalitzacié del contracte en document administratiu, llevat de la durada
del dret que ho sera des de la de I'atorgament de I'escriptura que constitueixi el dret de
superficie, seguent:

- Fita primera. Disposar de tots els requisits administratius per implantar I'activitat,
comprenen tota mena d’autoritzacions, llicéncies, permisos, comunicacions
previes i declaracions responsables: 1 any.

- Fita segona. Realitzacié de les instal-lacions fins que es trobin en disposicié de
ser posades en marxa: 1 any i 6 mesos.

- Fita tercera. Posada en marxa de I'activitat i atorgament de I'escriptura publica
constituint el dret: 3 anys.

- Fita quarta. Inici de la meritacié del canon (part variable): 4 anys. Aquest termini
sera immodificable pel cronograma que presentara el contractista.

- Fita cinquena. Extinci6é del dret de superficie: 50 anys des de la constitucié del
dret de superficie, sense possibilitat de prorroga.

La posada en funcionament de I'activitat es produira 'endema de la constitucio del dret
de superficie.

Clausula 16. Canon
El canon es determinara a partir de I'oferta formulada pel contractista.
El canon tindra una part fixa i una part variable.

El canon es meritara per dies naturals. La part fixa ho fara des de la formalitzacié del
contracte en document administratiu.

La part fixa, que no podra ser modificada per les ofertes del contractistes, és la seguent,
expressada en import anual:

INSCRIPCIO REGISTRAL REFERENCIA
LOT SECTOR
Volum | Llibre | Foli | Finca CADASTRAL Part fixe del canon
1 | SANTA ANNA | 2489 | 127 |127 | 5427 | 6660104DG0266S00001TF 13.100,00 €
2 BERGA Il 3502 | 225 | 36 | 8547 | 6547217DG0264N0001EK 8.100,00 €
3 BERGA I 3502 | 225 | 38 | 8548 | 6649307DG0264N0001GK 8.900,00 €
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La part variable sera millorable pel contractista i sera com a minim el 3 per cent dels
beneficis nets obtinguts pel contractista per 'activitat.

Es defineix com a benefici net:

- Quan es tracti de persones juridiques: la base imposable de l'impost de
societats.

- Quan es tracti de persones fisiques: el rendiment net de I'activitat d’acord amb
la declaracié de I'impost de la renda sobre persones fisiques.

La part fixa del canon, s’actualitzara cada any segons la regulacié de la revisio de preus
prevista a la legislacié sobre contractes del sector public, aplicant com a index oficial
I'index general de preus vigent a Catalunya publicat per I'Institut Nacional d’Estadistica
0 ens que en el futur el substitueixi.

Només per al cas de la parcel-la ubicada al poligon industrial Santa Anna, i atenent al
pendent que presenta segons el planol topografic que consta com a annex 5, si s’acaba
constituint el dret de superficie, el superficiari tindra dret a compensar el canon meritat
pel dret de superficie, en la seva part variable, fins a compensar els costos acreditats
que hagi hagut de suportar efectivament per I'execucié de moviments de terra a fi
d’aplanar la finca, fins a un maxim de 10.000 euros. Si el superficiari ha d’acabar tenint
uns costos superiors per aquests moviments en cap cas no es compensaran del canon.

Aquesta reduccié només s’aplicara sobre el cost de 'obra de moviments de terra per
aplanar, sense incloure cap altra despesa ni I'lVA.

Per gaudir de la reducci6 el superficiari haura de sollicitar-ho a I'’Ajuntament
acompanyat de les certificacions d’obres, factures i acreditacions del pagament
corresponents als treballs que motiven la reduccié, dins del primer any de durada del
dret de superficie. Transcorregut aquest termini, la reduccié no sera d’aplicacio.

L’'import de la reduccié s’aplicara per compensacié amb la part variable de la renda a la
liquidacio del primer exercici posterior a la sol-licitud i, si superés 'import de dita renda,
en el dels exercicis posteriors, fins a I'extincié. La compensacié en més d’'un exercici no
meritara en cap cas interessos.

Clausula 17. Previsions sobre el Registre de la Propietat

Sera obligatoria per al contractista la inscripcio de la constitucié del dret de superficie al
Registre de la Propietat.

El contractista apodera irrevocablement amb la presentacio de la seva plica I’Ajuntament
per procedir per si mateix o per qui determini les tasques necessaries per practicar
aquesta inscripcio.
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Clausula 18. Despeses
Seran a carrec del contractista:

Primer. Les despeses meritades en concepte d’aranzels notarials i registrals i les
despeses de gestoria necessaries per a la satisfacci6 de les obligacions fiscals
relacionades amb l'operacio i les de gestid requerides per la inscripcioé registral de la
transmissio. Immediatament abans de la formalitzacio, el contractista haura de constituir
un diposit a la tresoreria municipal pel pressupost d’aquests conceptes, el qual li haura
estat notificat per 'Ajuntament una vegada comunicat pel contractista que es troba en
disposicié d’atorgar I'escriptura.

Segon. Les despeses meritades per la cancel-lacié registral del dret de superficie a la
seva extincio.

Clausula 19. Facultats d’inspeccié

L’Ajuntament podra inspeccionar en qualsevol moment la finca i les seves construccions,
a fi de verificar el compliment del contracte, i requerir al superficiari que aporti tots els
antecedents documentals que siguin necessaris per demostrar que compleix amb la
seva oferta, quant a les circumstancies que han estat valorades com a criteris
d’adjudicacié.

Clausula 20. Garanties

Els adjudicataris hauran de constituir una garantia definitiva de dues anualitats de la part
fixa del canon.

Clausula 21. Dret del contractista abans de la constituci6 del dret de superficie

Fins a la constitucié del dret de superficie el contractista tindra dret, com a precarista
per a tot alld que sigui necessari per a la execucio del contracte.

Clausula 22. Cessio del dret de superficie

La cessio del dret de superficie només es pot realitzar prévia autoritzacid municipal.
Aquesta autoritzacio s’atorgara només si el cessionari accepta expressament subrogar-
se en tots els drets i obligacions del cedent i acredita disposar d’'unes condicions de
solvencia economica i técnica que permetin el compliment del contracte. La cessio del
dret no es podra realitzar fins que hagin transcorregut 10 anys des de la seva constitucio,
llevat que es realitzi a favor d’empreses del mateix grup tal i com es defineix a la Llei
9/2017, de Contractes del Sector Public.

Clausula 23. Cessio de la propietat de les finques sobre les quals s’hagi adjudicat
el dret de superficie

L’Ajuntament podra cedir el seu dret de propietat sense cap limitacié derivada del dret
de superficie, mantenint-se aquest inalterat per la transmissié. El titular del dret de
superficie no gaudeix de cap dret d’adquisicio preferent.
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Clausula 24. Continuitat i canvi de ’activitat

L’activitat haura de desenvolupar-se de manera continuada durant tota la vigencia del
dret de superficie. La Unica excepcié seran les situacions de forca major i les
paralitzacions que es deguin a la realitzacié d’obres o altres actuacions técniques que
ho requereixin; en ambdds cassos durant el termini estrictament necessari.

El canvi d’activitat unicament es podra realitzar per una que obtindria una puntuacio
igual o superior a aquella que ha obtingut la millor valoracio en la licitacié.

L’'incompliment d’aquesta clausula determinara I'extincié del contracte per incompliment
del contractista.

Clausula 25. Assegurances que ha de concertar obligatoriament el contractista

El contractista esta obligat a concertar durant la construccio les corresponents polisses
d’assegurances en les modalitats de responsabilitat civil i de tot risc construccié, sent al
seu carrec fins a 'acabament del termini de garantia de les obres, amb les cobertures
de risc que s’assenyalen en aquesta clausula seguents:

a. Asseguranca de Responsabilitat Civil General amb un limit minim per sinistre de
1.200.000,00 euros i amb un sublimit per les cobertures de patronal i creuada de
300.000,00 euros per victima, garantint les responsabilitats civils davant de tercers, aixi
com davant de treballadors i subcontractistes.

b. Asseguranca Tot Risc Construccié amb una cobertura de caracter multirisc, en la que
el risc assegurat sera | obra en questié i la beneficiaria sera aquesta societat municipal.
Restaran emparats els danys i pérdues de materials que sigui conseqiéncia directa
d’'una causa accidental i imprevisible qualsevol que sigui la seva procedéncia i, en
general, els danys que es detallen en aquesta clausula.

L’asseguranga haura de contenir les clausules minimes segients:

a. Tot risc construccio

El contractista aportara polissa de la modalitat tot risc construccid, amb una cobertura
de caracter multirisc, amb duracio des de l'inici de les obres fins a la recepcié definitiva,
en la qual el risc assegurat sera I'obra en questié.

Restaran emparats els danys i pérdues materials que siguin consequéncia directa d’'una
causa accidental i imprevisible qualsevol que sigui la seva procedéncia i, en general, els

danys que siguin consequeéncia de:

- Riscos convencionals: incendi, explosio, robatori, xoc o impactes de vehicles i
altres assimilables.

- Riscos de forca major de la naturalesa.

- Riscos propis de I'obra en si: ensorraments, errada humana, defectes
- de materials, execucions defectuoses etc.
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- Riscos politic-socials i terrorisme.
- Desenrunament.

- Despeses extraordinaries derivades com a consequéncia d'un sinistre
indemnitzable.

- Béns preexistents: s’entenen com a tals altres construccions ja realitzades a
'entorn de l'obra que es troben sota el control, custodia i/o vigilancia de
'assegurat i no formen part de I'obra a construir.

- Pérdues consequencials: perjudicis econdomics que s’originin per un retard en
I'entrega de I'obra com a consequéncia d’un sinistre cobert per la polissa.

- Manteniment: periode de manteniment fins la recepcié definitiva de I'obra.
b. Responsabilitat civil

El contractista haura de disposar d’una polissa de responsabilitat civil, amb un limit
minim per sinistre de 1.200.000,00 euros i amb un sublimit per les cobertures de patronal
i creuada de 300.000,00 euros per victima, garantint les responsabilitats civils davant de
tercers, aixi com davant de treballadors i subcontractistes. Haura d incloure les garanties
minimes seglents:

- Responsabilitat civil directa i extra-contractual que pugui ser imputada al
promotor 0 a qualsevol dels que intervenen en I'execucié de I'obra per danys a
tercers i subsidiaria, que se li pogués exigir per actes del subcontractista incloent:
risc d’explotacio, responsabilitat civil patronal, reclamacié de danys propis,
fiances penals i defensa criminal, per actes o omissions que poguessin ser
imputats, encara que sense rad a qualsevol dels que intervenen, indemnitzacio
davant de tercers com civilment responsable per danys accidentals causats al
mateixos, ja sigui directa o subsidiariament tal responsabilitat.

- Responsabilitat civil pel que respecta a les estructures ja existents i/o propietaris
adjacents incloses les esquerdes que afecten els edificis més propers o a la
seguretat dels seus habitants. També restaran incloses les pérdues o danys a
cables, canonades, pous, galeries o qualsevol altre servei subterrani ja existent.

- Responsabilitat civil creuada: s’aplicara a cadascuna de les parts mencionades
com assegurades, en la mateixa forma que si a cada una d elles s’hagués estes
una polissa per separat, renunciant la companyia asseguradora a qualsevol dret
de subrogacio o recurs contra alguna de les esmentades parts per rad de les
indemnitzacions efectuades.

- Responsabilitat civil patronal.
c. Punts comuns:

- Totes les franquicies i/o limitacions en les indemnitzacions seran sempre a
carrec del contractista adjudicatari de I'obra.
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- Tindran la condicié d’assegurat el promotor de 'obra, el propietari inicial i els
propietaris successius de I'obra durant el periode de cobertura de la polissa, aixi
com tots els contractistes i subcontractistes i quantes persones intervinguin en
I'execucié material de | obra.

- L’assegurador s’obliga a posar en coneixement de [I'‘Ajuntament i dels
beneficiaris, amb antelacio, I'anul-lacié, la renovacié o qualsevol altra modificacio
que es pretengui introduir en el contracte d’assegurancga, aixi com la falta de
pagament al seu venciment de la prima sense que per cap motiu quedi
interrompuda la vigéncia de I'asseguranca.

- Durant la vigéncia del dret de superficie, haura de mantenir-se amb les
caracteristiques suara descrita una polissa de responsabilitat civil.

- També des de la recepcid de I'edifici, aquest s’assegurara pels riscos que els
citats per a 'asseguranca de tot risc construccio que no sigui especific del procés
constructiu de forma que quedi coberta la seva reposicié en cas de destruccio
total i també qualsevol reposicio parcial.

- Els capitals assegurats s’actualitzaran anualment aplicant I'index general del
sistema nacional d’index de preus al consum publicat per I'lnstitut Nacional
d’Estadistica o index que en un futur el substitueixi en la seva funcié actual.

Clausula 26. Extincio

Tots els contractes s’extingiran per les causes generals previstes a la legislacioé sobre
contractes del sector public.

El contracte es podra extingir, a més, per les causes seglients, imputables al contractista
i que no donaran lloc a cap indemnitzacié a carrec de I'Ajuntament sin6é que faran néixer
'obligacié a carrec del contractista d’'indemnitzar els danys i perjudicis que s’hagin
produit:

Primer. Per 'incompliment de qualsevol element de 'oferta del contractista que hagi
estat valorat o de les obligacions que durant I'execucié se li imposen en aquest plec.

Segon. Per 'incompliment de qualsevol de les fites del cronograma.

Tercer. Per no compareixer a la constitucio del dret de superficie.

Quarta. Per impedir o dificultar a 'Ajuntament les seves facultats d’inspeccio.
Cinquena. Per 'impagament o mora en el pagament del canon, sense perjudici de la
possibilitat que es pactin ajornaments o fraccionaments aplicant el regim de la legislacié
general tributaria.

Sisena. Per la cessio del contracte o del dret de superficie sense autoritzacio.

Setena. Per incompliment de les previsions de la clausula 24.

Vuitena. Per la realitzacioé d’obres o activitats sense el titol administratiu que ho legitimi
0 sense ajustar-se a aquest titol quan li hagi estat concedit.

Novena. Per les altres causes previstes en aquest plec.
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L’extincié del contracte determina en tot cas la del dret de superficie.

A I'extincio del contracte, el contractista lliurara en el termini maxim d’un mes I'edifici en
condicions adequades de seguretat, salubritat i estética, lliure de qualsevol ocupacio i
tots els béns mobles que tingui instal-lats i que no hagin accedit a la propietat.

Quan el contracte conclogui per transcurs de la durada del dret de superficie, abans que
faltin tres mesos per a I'extincid, el superficiari lliurara a I’Ajuntament la programacié de
les operacions necessaries per al retorn de la possessié a I'Ajuntament.

Dins del mes seguent a la finalitzacié d’aquest termini, I'’Ajuntament:

Primer. Podra requerir al superficiari que enderroqui totes o algunes de les construccions
existents sobre la finca, en el qual cas haura de procedir a 'enderroc en el termini maxim
de sis mesos, sent al seu carrec totes les despeses que se’n derivin.

Segon. Requerira al superficiari que constitueixi a la tresoreria municipal, en el termini
de deu dies habils, I'import de la liquidacié provisional per les despeses vinculades a
'extincid del dret, en especial, la cancel-lacié registral de la seva constancia. La
liquidacié definitiva d’aquest import s’incloura dins de la liquidacié definitiva del
contracte.

Tercer. La recepcio del contracte no tindra lloc fins que no es lliuri la possessio de la
finca lliure d’ocupacions, amb els enderrocs realitzats i havent-se constituit el diposit
indicat a I'apartat segon.

La mora del superficiari en el compliment de les seves obligacions a I'extincié del dret
de superficie determinara que s’apliqui una penalitat contractual equivalent a I'import del
darrer canon anual meritat multiplicada per vint-i-cinc.

Si el contractista hagués realitzat obres abans d’esdevenir superficiari i s’extingeix el
contracte abans de constituir-se el dret de superficie, les obres restaran dins del
patrimoni municipal sense cap indemnitzaci6 a carrec del contractista, llevat que
I’Ajuntament resolgui ordenar I'eliminacio de dites obres a carrec del contractista.

PARTICIPACIO DE QUI SIGNA:

SIGNATURES

Serveis técnics municipals:*
Sra. Francina Rius Cruz, técnica de contractacio i instructora
Sr. Xavier Casas Pujol, arquitecte técnic municipal

Regidoria proponent?: Sr. Joan Carles Batanés i Subirana, Alcalde.

1 Es consignaran el nom i els cognoms i carrec de qui signa.
2 Es consignaran el nom i els cognoms i carrec de qui signa.
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INFORME PRECEPTIU DE SECRETARIA®

XIS’emet informe favorable sobre I'expedient de contractacio. Sr. Josep Gonzalez
Ballesteros, Secretari municipal (signat electronicament)

0 S’emet informe en relacié al present expedient i s'incorpora a I'expedient.

INFORME PRECEPTIU D’INTERVENCIO*

XIS’emet informe favorable sobre I'expedient de contractacié i en relacié amb la seva
fiscalitzaci6. Sra. Merce Marmi Espelt, Interventora municipal.

0 S’emet informe en relacié al present expedient de contractacié i en la seva
fiscalitzacio s’incorpora a I'expedient.

3 Es signara el PCAP o emetre informe que s’incorporara a I'expedient.
4 Es signara el PCAP o emetre informe que s’incorporara a I'expedient.
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ANNEXES (en arxius adjunts)

- ANNEX 1: Planols

- ANNEX 2: Fitxes cadastrals

- ANNEX 3: Notes registrals

- ANNEX 4: Informes de régim urbanistic

- ANNEX 5: Topografic parcel-la Santa Anna

- ANNEX 6: Model oferta econdomica

- ANNEX 7: Model formulacié de criteris avaluables de forma automatica
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—— Alineacid de ledificacid obligatoria
I:l Perlmetre mdaxim Ihscribible
de l'edificacia
— SEPARACIONS DE L'EDIFICACIO
ALS LIMITS DE LA PARCEL.LA
Front a wial : 10 meires
[

Laterals @ 5 metras

Fons a I'Eix transversal : Fer fagana
al Pare 510 m.

Planol d’ordenacio del Pla parcial 6 ZONES (Sol privat)
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Planol d’ordenacié del Pla parcial 8 — PARCEL-LACIO | ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

—— Alineacld de ledificacié obligateria
l:l Perimetre maxim inscribible
de I'edificacié

— SEPARACIONS DE L'EDIFICACIO
ALS LIMITS DE LA PARCELLA

Front a wial : 10 metres
Laterals : 5 metres

Fons a I'Eix transversal : Fer fogana
al Parc 5710 m.
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Referencia catastral: 6660104DG0266S0001TF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL COLL DEL-PI.SANTA ANNA 40 N2-48 Suelo 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Valor catastral: [ 2024 ]: 818.219,71 €
Valor catastral suelo: 818.219,71 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE P0821200C  100,00% de PZ DE LAVILA1
BAGES propiedad 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 12.977 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SANT FRUITOS DE BAGES

Finalidad: inf
Fecha de emisién: 02/07/2024

Hoja 1/1

CSV: E2T1Q917PGCZQ83K (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 02/07/2024

”"“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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o CE Goewo IR0 CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES C R I PT I VA Y G RAFI CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6660104DG0266S0001TF
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: E2T1Q917PGCZQ83K
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 406400.26 4625933.22 61 406407.59 4625926.08
2 406402.17 4625933.19 62 406407.12 4625926.62
3 406538.40 4625930.84 63 406406.64 4625927.14
4 406537.03 4625853.35 64 406406.16 4625927.67
5 406536.50 4625823.55 65 406405.67 4625928.18
6 406536.50 4625823.28 66 406405.18 4625928.70
7 406419.39 4625824.50 67 406404.68 4625929.20
8  406419.38 4625830.58 68 406404.17 4625929.70
9  406419.34 4625836.79 69 406403.66 4625930.20
10 406419.33 4625851.67 70 406403.14 4625930.69
11 406419.23 4625865.96 71 406402.62 4625931.17
12 406419.28 4625882.00 72 406402.09 4625931.65
13 406419.20 4625895.79 73 406401.56 4625932.12
14 406418.98 4625900.38 74 406401.02 4625932.58
15 406418.96 4625900.51 75 406400.48 4625933.04
16 406418.90 4625901.10 76 406400.26 4625933.22
17 406418.83 4625901.70

18 406418.75 4625902.29

19 406418.66 4625902.89

20 406418.57 4625903.48

21 406418.46 4625904.07

22 406418.35 4625904.66

23 406418.23 4625905.25

24 406418.11 4625905.83

25 406417.97 4625906.42

26 406417.83 4625907.00

27 406417.68 4625907.58

28 406417.52 4625908.16

29 406417.36 4625908.73

30 406417.18 4625909.31

31 406417.00 4625909.88

32 406416.81 4625910.45

33 406416.62 4625911.02

34 406416.42 4625911.58

35 406416.20 4625912.14

36 406415.99 4625912.70

37 406415.76 4625913.25

38 406415.53 4625913.81

39 406415.29 4625914.35

40 406415.04 4625914.90

41 406414.79 4625915.44

42 406414.52 4625915.98

43 406414.26 4625916.52

44 406413.98 4625917.05

45 406413.70 4625917.58

46 406413.41 4625918.10

47 406413.11 4625918.62

48 406412.81 4625919.14

49 406412.49 4625919.65

50 406412.18 4625920.16

51 406411.95 4625920.48

52 406411.55 4625921.06

53 406411.13 4625921.64

54 406410.71 4625922.21

55 406410.28 4625922.78

56 406409.85 4625923.34

57 406409.41 4625923.90

58 406408.96 4625924.45

59 406408.51 4625925.00

60 406408.05 4625925.55
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e o occoo CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPANA  srenio DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6547217DG0264N0001EK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: PL P.P. CTRA. DE BERGA Il 14[P] Suelo 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 503.025,35 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 503.025,35 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE P0821200C  100,00% de PZ DE LAVILA1

BAGES propiedad 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 6.868 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SANT FRUITOS DE BAGES
Finalidad: inf
Fecha de emisién: 02/07/2024
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acemesvench  scuccemoo CERTIFICACION CATASTRAL

PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6547217DG0264N0001EK

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 9MNR7V6RYRPZ7ZKS

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

Ne
1

0 N O b~ WODN

X
406225.88
406225.76
406183.13
406182.94
406255.91
406297.35
406298.74
406225.88

Y
4624534.30
4624534.38
4624560.88
4624560.99
4624675.55
4624649.15
4624648.26
4624534.30

Ne X Y N2 X Y N2 X Y
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e o occoo CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPANA  srenio DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6649307DG0264N0001GK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: PL P.P. CTRA. DE BERGA Il 15[P] Suelo 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 551.731,20 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 551.731,20 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE P0821200C  100,00% de PZ DE LAVILA1
BAGES propiedad 08272 SANT FRUITOS DE BAGES [BARCELONA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE SANT FRUITOS DE BAGES
Finalidad: inf
Fecha de emisién: 02/07/2024
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           406700.83 4624766.89 406698.5 4624767.98 406692.09 4624770.81 406689.02 4624772.9 406685.08 4624775.56 406678.03 4624780.18 406677.63 4624780.41 406670.85 4624784.41 406664 4624787.85 406660.66 4624789.49 406651.28 4624793.72 406649.33 4624794.47 406643.71 4624796.6 406629.41 4624803.78 406624.21 4624806.58 406623.1 4624807.2 406622.46 4624807.55 406609.37 4624814.86 406607.96 4624815.69 406608.13 4624815.95 406643.42 4624871.36 406747.01 4624809.19 406715.19 4624759.23 406715.16 4624759.18 406709.18 4624761.93 406700.83 4624766.89
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

i CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6649307DG0264N0001GK

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: FA632QTWPDE19WV8

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

Ne
1

0 N O b~ WODN

1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

X
406700.83

406698.50
406692.09
406689.02
406685.08
406678.03
406677.63
406670.85
406664.00
406660.66
406651.28
406649.33
406643.71
406629.41
406624.21
406623.10
406622.46
406609.37
406607.96
406608.13
406643.42
406747.01
406715.19
406715.16
406709.18
406700.83

Y Ne X
4624766.89
4624767.98
4624770.81
4624772.90
4624775.56
4624780.18
4624780.41
4624784.41
4624787.85
4624789.49
4624793.72
4624794.47
4624796.60
4624803.78
4624806.58
4624807.20
4624807.55
4624814.86
4624815.69
4624815.95
4624871.36
4624809.19
4624759.23
4624759.18
4624761.93
4624766.89
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 4
NOTA -INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha 10/7/2013
Finca: 5427 de ST.FRUITOS DE BAGES Tomo: 2489 Libro: 127 Folio: 127

DESCRIPCION

URBANA: PARCELA VEINTISIETE.- Porcién de terreno, en término de SANT FRUITOS DE BAGES,
Poligono Industrial Santa Anna", de forma rectangular, con frente a la calle numero cuatro,
sin numero, de superficie DOCE MII, SEISCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS. Linda: frente,
calle numero cuatro; izquierda, finca de equipamientos ptiblicos; derecha, parcela veintiseis;
y fondo, limite del Plan Parcial de Santa Anna III, en parte parcela veintiocho y parcela dos
del poligono seis de rustica, proipiedad de la heredad "Coma de Sant Pons".

ESTADO DE LA FINCA: No es obra nueva
REFERENCIA CATASTRAL: -—-

TITULARES ACTUALES

Nombre...... [N : AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES
Titulo ............: Adjudicacion

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacién .....: pleno dominio

Fecha del Titulo ..: 08-08-1997

Autoridad ...... ...: Conxita Baraldes Santamaria

Sede Autoridad ....:

Inscripeién .......: 1 de fecha 24-11-1997

Cargas

GRAVADA con los costos imputables de urbanizacién, segin la cuenta de liquidacidén provisional,
anexo al proyecto de compensacién, en la reparcelacién llevada a cabo por el sistema de
Compensacién del Plan Parcial "Santa Anna" y "Santa Anna III", del término de Sant Fruitos de
Bages, segun resulta de certificacién expedida en Sant Fruitos de Bages el 5 de Noviembre de
1997 por Don Santiago Gonzalez Castellanos, Secretario del "Ajuntament de Sant Fruitos de
Bages", con el visto bueno del Alcalde, de firma ilegible, e instancia suscrita en Sant
Fruitos de Bages el 8 de RAgosto de 1997 por Dofia Conxita Baraldés Santamaria, Alcaldesa
accidental del citado "Ajuntament", y por importe de DIECISEIS MILLONES SEISCIENTAS SESENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTAS OCHENTA Y DOS PESETAS, teniendo asignado la finca un coeficiente en
los gastos de la citada reparcelacién del 27'64710 por ciento, segtn resulta de la inscripcidén
1% de la finca nuimero 5427, obrante al folio 127 del tomo 2489 del archivo, libro 127 de Sant
Fruitos de Bages, fechada el 24 de Noviembre de 1997.

Sin asientos pendientes

OBSERVACIONES:

Existen pendientes de cancelar por caducidad dos autoliquidaciones de impuesto.

Esta nota simple informativa se expide en base a la situacién del Libro Diario antes de su
apertura en el dia de hoy.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTAN&E: Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases

informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de informacién (B.0O.E. 27-02-1998) .
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kkkkkkkkkk FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *k#kkkkik

Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente certificacidén a ficheros o bases
de datos informdticas, para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98 BOE 17/02/98) .

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos de Cardcter personal
queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud, los datos
perscnales expresados en el presente documento, han sido incorporados a los libres de este Registro, y a
los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

del Registro, se reconoce a los

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica
Ley

interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacién y oposicidén establecidos en la
Orgdnica citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccidn del Registro.

E
%
4
!
et
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 4
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha 11/7/2013
Finca: 8547 de ST.FRUITOS DE BAGES Tomo: 3502 Libro: 225 Folio: 36

DESCRIPCION

14.-URBANA: PARCELA CATORCE del plano de parcelas resultantes del Proyecto de Compensacién del
Pla Parcial del Sector Industrial Berga II del término municipal de Sant Fruitos de Bages, de
figura rectangular de SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS OCHENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS de superficie. LINDA: Al Norte, parcela doce resultante del Proyecto de
reparcelacién; Este y Sur, con terrenos pertenecientes al Poligono La Serreta; y Sector
Carretera de Berga I, subsector 1; Oeste, calle Aigua d’Ora. DIVISION De acuerdo con el
articulo 242.2 del Real Decreto 305/2006 de 18 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley de Urbanismo, de ésta parcela podran dividirse o segregarse tres porciones, que
tendran la siguiente descripcién: Parcela 14.1 situada en el Sector Industrial Berga II del
término municipal de Sant Fruitos de Bages, de figura précticamente quebrada y de DOS MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS de superficie. LINDA:
AL, Norte, resto de parcela 14 o parcela 14.2 resultante del proyecto de reparcelacidén, en
linea de cincuenta metros setenta y nueve centimetros; al Este, con limite del P.I. La Serreta
en linea de cuarenta y cuatro metros setenta y dos centimetros; al Sur, con limite del P.I. lLa
Serreta; Oeste, calle Aigua d’Ora. Parcela 14.2 situada en el Sector Industrial Berga II del
término municipal de Sant Fruitos de Bages, de figura prdcticamente cuadrada y de DOS MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES METROS OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS de superficie. LINDA: al
Norte, resto de parcela 14 o parcela 14.3 resultante del proyecto de reparcelacién en linea de
cincuenta metros setenta y nueve centimetros; Este, con limite del P.I. La Serreta en linea de
cuarenta y cinco metros veintisiete centimetros; Sur, resto de parcela 14 o parcela 14.1
resultante del proyecto de reparcelacidén, en linea de cincuenta metros setenta y nueve
centimetros; Oeste, calle Aigua d’Ora; Parcela 14.3 Situada en el Sector Industrial Berga II
del término municipal de Sant Fruitos de Bages, de figura précticamente cuadrada y de DOS MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS TREINTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS de superficie., LINDA: Al
Norte, parcela 13 de las resultantes del proyecto de reparcelacidén; Este, con limite del P.I.
la Serreta en linea de cuarenta y cinco metros veintisiete centimetros; Sur, resto de parcela
14 o parcelas 14.2 resultante del proyecto de reparcelacidén; en linea de cincuenta metros
setenta y nueve centimetros; Oeste, calle Aigua d'Ora.

ESTADO DE LA FINCA: No es obra nueva
REFERENCIA CATASTRAL: ---

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES
Titulo ..... PPN : CESION

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacién .....: pleno dominio

Fecha del Titulo ..: 08-04-2008

Autoridad .........: Josep Rafart Cortés

Sede Autoridad ....: Sant Fruitos de Bages

Inscripeién .......: 1* de fecha 15-04-2008

Libre de cargas

Sin asientos pendientes
OBSERVACIONES:
Existe pendiente de cancelar por caducidad una autoliquidacién de impuesto.

Esta nota simple informativa se expide en base a la situacién del Libro Diario antes de su
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apertura en el dia de hoy.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998) .

*kkdkkkkkkk FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *% %k k ks

Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente certificacidn a ficheros o bases
de datos informdticas, para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98 BOE 17/02/98) .

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos de Cardcter personal
queda informado de que:

1.~ Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud, los datos
personales expresados en el presente documento, han sido incorporados a los libros de este Registro, y a
los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidén y oposicién establecidos en la Ley
Orgdnica citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 4
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha 11/7/2013
Finca: 8548 de ST.FRUITOS DE BAGES Tomo: 3502 Libro: 225 Folio: 38

DESCRIPCION

15.-URBANA: PARCELA QUINCE del plano de parcelas resultantes del Proyecto de Compensacién del
Pla Parcial del Sector Industrial Berga IT del término municipal de Sant Fruitos de Bages, de
figura irregular de SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS de superficie. LINDA:
Al Norte, con parcela diecinueve propiedad de L'Ajuntament de Sant Fruitos de Bages destinada
a servicios técnicos; Este, con carretera de Berga C-16; Sur, con limites del Poligono
Industrial La Serreta; Oeste, con parcela 19 propiedad de I’ Ajuntament de Sant Fruitos de
Bages, destinada a servicios técnicos.

ESTADO DE LA FINCA: No es obra nueva
REFERENCIA CATASTRAL: -——

TITULARES ACTUALES

Nombre........... . : AJUNTAMENT DE SANT FRUITOS DE BAGES
Titulo ............: CESION

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacién .....: pleno dominio

Fecha del Titulo ..: 08-04-2008

Autoridad .........: Josep Rafart Cortés

Sede Autoridad ....: Sant Fruitos de Bages

Inscripcién .......: 1% de fecha 15-04-2008

Libre de cargas

Sin asientos pendientes
OBSERVACIONES :
Existe pendiente de cancelar por caducidad una autoliquidacién de impuesto.

Esta nota simple informativa se expide en base a la situacién del Libro Diario antes de su
apertura en el dia de hoy.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998) .

*%kkkkkk*k FIN DE LA NOTA INFORMATIVA %k ik

Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente certificacidn a ficheros o bases
de datos informdticas, para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98 BOE 17/02/98) .

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de Cardcter personal
queda informado de que:
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1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud, los datos

personales expresados en el presente documento,
los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.~ En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce a
interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidén y oposicidn establecidos en la
Orgdnica citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

" Yy
FESES L0 LA D0 003 0 210 8 i

REVEH
i 5o soliciia

han sido incorporados a los libros de este Registro, y a

los
Ley
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Ajuntament de 1924-2024SANFR|

Sant Fruitds de Bages

INFORME TECNIC 1

DEPARTAMENT:  AMBIT DE PROMOCIO DEL TERRITORI

PROCEDIMENT:

- NUmero: 1256/2024

- Nom: Informe de régim urbanistic del sol

- Emplacament: Carrer del Coll, 40-42-44-46-48, del poligon industrial Santa Anna.
- Ref. Cadastral: 6660104DG0266S0001TF

Vista la provisié d’Alcaldia de data 28.05.2024 en que demana I'emissié d’informe de régim
urbanistic, en relacié a les determinacions urbanistiques de la finca de referéncia cadastral
6660104DG0266S0001TF situada al carrer del Coll, 40-42-44-46-48, del poligon industrial Santa
Anna, s’emet el seglient informe técnic:

6660104

|

JcO|
¥ 6660103 ‘
=l

40-48

1100 13p “84d0]

Planol cadastral Planol de numeracié

Primer. Planejament urbanistic aplicable
U. Planejament urbanistic general:
- Pla general d'ordenacié municipal de Sant Fruités de Bages:
0 Aprovaci6 definitiva:
= Organ: Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona i Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques.
= Data: 27 de marc de 1996 i 11 de mar¢ de 1998.
=  Publicacié: DOGC 24.05.1996 i DOGC 27-3-98
0 Publicacié de les normes urbanistiques:
= Organ: Comissi6 territorial d’'Urbanisme de Barcelona
= Data: 17 de novembre de 2004
=  Publicacié: DOGC 8.02.2005
- Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica a 'ambit de Santa Anna
0 Aprovaci6 definitiva
» Organ: Comissi6 Territorial d’urbanisme de la Catalunya Central
= Data: 26 de juliol de 2019
= Publicacié: DOGC 1.10.2019:

Pagina 1de 7
Plaga de la Vila, 1® 08272 SANT FRUITOS DE BAGES @ N.I.F. P- 0821200 - C ® Tel. 93 878 97 00 ® Fax 93 876 04 86
E-mail: ajuntament@santfruitos.cat

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 7

K
<2
.2
<8
rs
xZ
°E
53
a8
N o
=0
03
wos
38
=]
£
=c
DO
X o
N3
~ 5
fot=3
o C
g
=7
o
>3
BE
<%}
o>






)
N
Ajuntament de
Sant Fruitds de Bages

1€ R

1924-204 9 ANFRI

Es pot consultar aquest document al RPUC (pagina web del Registre de Planejament urbanistic
de Catalunya.

Dos. Planejament urbanistic derivat: No n’hi ha.

Segon. Classificacio urbanistica
- Classe: Sol urbanitzable delimitat.
- Determinacions especificament aplicables:
0 Articles de les normes urbanistiques: Condicions generals art. 1 a 6 i 11 de les
normes urbanistiques de del MP PGOM Santa Anna.
0 Planols d'ordenacié: Planol d’ordenacié 0.1 Classificacié del sol del MP PGOM
Santa Anna.

Ba T aw

SUD

Tercer. Qualificacié urbanistica
- Denominacié de la qualificacié: Zona industrial, sistema d’ordenacié en edificaci6 aillada.
- Clau: 6f
- Determinacions especificament aplicables:
0 Atrticles de les normes urbanistiques: Condicions generals art. 7 a 11 de les normes
urbanistiques de del MP PGOM Santa Anna.
0 Planols d’ordenacié: Planol d’ordenacié 0.3.1 Qualificacié del sol sobre topografic.

b= =2= Limitde terme municlpal g

. Limit de sector

Limit de qualificacio

e
[

£

5

{1
N

| L.

¥

L

Linia edificacié

E

Servltud de la Séquia

o3 1o e g

Servitud d'aglieducte

- Transcripcié de la regulacié més especificament aplicable:
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Ajuntament de
Sant Fruitds de Bages
Article 4. Parametres urbanistics del sector

En base a la delimitacid del sector, aixi com de les gualificacions de zones i sistemes, els parametres
basics del sector son els seglents:

Sup. m’ % Edificabilitat Sostre

Clau &f 377.840,04 b2,14% 1,00 377.840,04
Zfona verda (Vi) 130.276,18 21,43% | |Sostre industrial | 377.840,04
Sisterna d’Equipaments publics (E) 30.404,85 5,00%
Sistema hidraulic (H) 2.348,92 0,39%
Sistema d'infraestructures técnigques.

LR 3.668,30 0,60%
Subzona Séquia (Tfs)
Sisterna viari (C) 63.501,38 10,44%
Total superficie sector 608.029,67 100,0%
Superficie en I'ambit de Sant Anna 603.451,83
Superficie en I'ambit de la Serreta 458784

Article 5. Condicions de gestic

Per tal de regularitzar el sector i que es pugui donar per finalitzat el procés de transformacio
urbanistica, cal:

* Llatramitacid i aprovacid del projecte de reparcellacidé adaptat a la delimitacid continguda en
la present Medificacié puntual i a les modificacions de les qualificacions de sistemes que s'hi
preveuen,

+ |a finalitzacid de les cessions, tant del 10% d’aprofitament com dels sistemes en cas gue
restin totalment o parcialment pendents.

* la tramitacid, aprovacio i execucid d'un projecte d'urbanitzacid que contempli les obres
necessaries per finalitzar les obres d'urbanitzacidé del sector, per tal que aguestes siguin
aptes per ser rebudes per I'Ajuntament.

Article 6. Regulacio dels sistemes
Sistema de la séquia (Tfs)

El sistema de la séquia comprén els sols ocupats per la infraestructura de la séquia de Manresa, els
quals queden delimitats als planols d’ordenaci¢ amb la qualificacié Tfs.

Els terrenys que llinden amb aquest sistema estan afectats per una servitud, la qual es defineix
també als planols d’ordenacio.

Dita servitud constitueix una franja de 12 metres d’amplada a cada costat de la zona verda contigua a
la sequia, i té per finalitat mantenir lliure d'edificacio aquesta franja, per tal de permetre el
desenvolupament de serveis de vigilancia i conservacié ocasionals del sistema de séquia.

La franja de servitud estara neta i la seva policia correra a carrec, bé de la junta del Poligon, bé dels
propietaris del sol.
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Article 7. Zones

Zona 6f

Definicid de 'ordenacio

Compren els terrenys destinats a edificacions amb activitats de tipus industrial amb una
ordenacic oberta.

Tipologia
El tipus d'ordenacic de I'edificacio sera la d'edificacio aillada.
Parcel-la minima

La parcel-la minima sera de 2.000 m*

Distancies minimes d’edificacid a limits de parcel-la:

8 m a carrer, i 25 m lliures d'edificacid a tot el front de la Bv-4511.
4 metres a la resta dels limits.

Qcupacio maxima

Ocupacid maxima de la parcella: 65%, podent ocupar un 10% suplementari amb
construccions auxiliars d'una planta (3,50 m d'altura maxima).

Els espais lliures d'edificacié de les parcel-les podran ser ocupats per a aparcament a |'aire
lliure.

Intensitat neta
Intensitat maxima neta de I'edificacid: 1 m®sostre/m?sal amb un volum maxim edificable de
6 m°/m’ de sol.

Facana minima
Facana minima per parcel-la: 20 metres.

Altura maxima

Altura maxima de les edificacions: 13 metres, que es podran superar fins a 20 metres en un
10% de la superficie d'ocupacid del solar. Per sobre d'aguesta altura, i amb la deguda
justificacid, podran situar-se les instal-lacions auxiliars (xemeneies, torres de ventilacid, etc.).

La coberta de I'edifici no podra ultrapassar el diedre de 452 tracat des de I'altura maxima de
I'edificacio abans definida i per a totes les faganes.

L'altura minima de la planta baixa sera de 3,50 metres.
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Cossos sortints

Cossos sortints: Es permeten a la fagana principal fins a 1 metre de volada, amb un maxim del
60% de la fagana situada sobre la planta baixa.

Usos

S'admeten industries de categories 1a, 2a y 3a segons defineix el Pla general, i en totes les
modalitats.

S'admetra com a maxim un habitatge de fins a 100 m® per a industria. Habitatge destinat al
servei de la propietat o porter d'aguest, i sempre gue la inddstria tingui una superficie
minima edificada de 1.250 m”.

S'admeten els usos de bar, restaurant i similars al servei del Poligon. També s'admeten els
usos d'oficines i magatzems, educatiu, sanitarioassistencial, sociocultural, recreatiu, esportiu
i administratiu.

Mo s'admet I'ds comercial concentrat.

Construccio seriada

S'admet dins de la mateixa parcel-la una edificacio de tipus seriat, modular o entre mitgeres
per a activitats independents. 5'hauran de complir, perd, les condicions seglents:

a) La parcel-la minima sera indivisible.

b) La composicid edificatoria serd dnica en el seu tractament arguitectdnic, compacta i
homogénia.

c) Es compliran les condicions d'usos i volumetria abans detallats.

Condicions estétigues

L'Ajuntament vigilara la qualitat dels projectes edificatoris de la zona, les caracteristiques
dels materials, enjardinament dels espais lliures (llevat de |'ds d'aparcament i accessos).

Qualsevol mitgera que guedi lliure s’haura de tractar com a fagana exterior.
Les tangues de les parcel-les podran fer-se mitjangant material opac fins una altura de 0,50

metres, ila resta fins a 2 metres amb elements lleugers (metal-lics, bruc, etc.).

Implantacié industrial

Previ a la concessid de la llickncia d'obres s'exigird a totes les inddstries el compromis
d'instal-lacié dels mecanismes de correccid i seguretat corresponents a l'activitat industrial.

Tot aixd sense minva de l'exigéncia del compliment del Reglament del Decret sobre
industries o activitats molestes, insalubres, nocives y perilloses i de la prévia emissid del
corresponent informe favorable per part de la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona quan sigui
preceptiu.

Abans de I'abocament de les aiglies residuals a la xarxa del Poligon, aguelles hauran de ser
decantades i depurades en la propia inddstria, en compliment de 'art. 256 de les Normes del
vigent Pla general.

77XJMMQLXEGMSPDXELXRPRA2A
tps://santfruitosdebages.eadministracio.cat/
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Article 11. Fitxa normativa del sector Santa Anna

Poligon industrial Santa Anna

Descripcio | Poligon industrial de Santa Anna, que comprén els antics sectors de planejament vigents Santa Anna i
de 'ambit | Santa Anna Il i una peca en discontinu qualificada com a zona verda al Pl de la Serreta.

¢ Delimitar un dnic poligon discontinu que incorpori els dos ambits que contempla el
planejament vigent, Sant Anna i Santa Anna Il

* Unificar els parametres de regulacio de 'edificacié de les qualificacions existents al poligon
mitjancant la definicid d'una nova qualificacid (6f]), sense que es produeixin increments
d’aprofitament.

Objectius s Realitzar un ajust dels limits del sector a la realitat fisica mantenint la coheréncia del limit
original, per tal d’adaptar-lo a I'atermenament del municipi realitzat recentment, als limits de
les finques del projecte de compensacid aprovat, a la cartografia cadastral i a ajustos
topografics realitzats amb la cartografia a escala 1:1000.

*  Assolir els estandards de cessions de sistemes d’espais lliures i d’equipaments que estableix la
legislacio urbanistica vigent.

Sup.m’ 5% Edificabilitat Sostre
Clau 6f 377.840,04 | 62,14% 1,00 | 377.840,04
Zona verda (V) 130.276,18 | 21,43% | |Sostre industrial | 377.840,04
Sistema d’equipaments publics (E) 30.404,85 5,00%
Sistema hidraulic (H) 2.348,92 0,39%
Sistema d'infraestructures
e ey 3.668,30 0,60%
D‘adles técniques. Subzona séquia (Tfs)
basiques
Sistema viari (C) 63.501,38 | 10,44%
Total superficie sector 608.039,67 | 100,!]%|
Superficie en I'ambit de Sant Anna 603.451,83
Superficie en I'ambit de la Serreta 4.587,84
Sistema
d’actuacio | Cooperacio
previst

Quart. Delimitacié

- Inclusié en sectors de planejament derivat: No, la MP PGOM Santa a Anna estableix
I'ordenacio directa.

- Inclusié en poligons d’actuacié urbanistica diferents del sector: No

- Inclusié en poligon d'actuacié urbanistica, sense inclusié al sector: Si, els terrenys formen
part de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica sol urbanitzable delimitat de Santa
Anna.

Per tal de regularitzar el sector i que es pugui donar per finalitzat el procés de transformacié
urbanistica, cal: (art. 5 MP PGOM Santa Anna)

e Finalitzar la inscripcié del projecte de reparcel-lacié.

e La finalitzacioé de les cessions, tant del 10% d’aprofitament com dels sistemes en cas que
restin totalment o parcialment pendents.

o L'execucio6 del projecte d’urbanitzacié que contempla les obres necessaries per finalitzar les
obres d'urbanitzacié del sector, per tal que aquestes siguin aptes per ser rebudes per
I’Ajuntament.
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Cinqué. Condicio de solar.

- Les parcel-les no tenen la consideracié de solar. Els terrenys inclosos en el sector encara no
constitueixen sol urba, ja que en execucié del planejament urbanistic encara no ha assolit
el grau d’urbanitzaci6 que aquest determina i les obres d‘urbanitzaci6 no han estat
recepcionades. La parcel-la no compleix els requisits fixats per la Llei d’'Urbanisme vigent
per a tenir la consideracié de solar.

Sisé. Procediments d’alteracié del planejament urbanistic en curs:

- Suspensi6 de llicéncies: Si, la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica comporta I'inici
de I'expedient de reparcel-lacié i la suspensioé de I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié
de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions,
d'instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacié sectorial, en el seu ambit.

- No hi ha en tramit cap instrument de planejament que inclogui en el seu ambit els terrenys
qgue conformen la parcel-la objecte d’'informe o que afecti als usos admesos.

| perqué en prengui coneixement als efectes oportuns s'emet el present informe a Sant Fruités
de Bages.

L'arquitecte municipal
signat i datat electronicament
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Ajuntament de 1924-2024SANFR|

Sant Fruitos de Bages

INFORME TECNIC 1

DEPARTAMENT:  AMBIT DE PROMOCIO DEL TERRITORI
PROCEDIMENT:

- Namero: 1256/2024

- Nom: Informe de régim urbanistic del sol

- Emplacament Carrer d’Aigua d’Ora 68-70-72-74, al poligon industrial de Carretera de
Berga.

Ref. Cadastral 6547217DG0264N0001EK

Vista la provisié d’Alcaldia de data 28.05.2024 en que demana l'emissié d’'informe de regim
urbanistic, en relaci6 a les determinacions urbanistiques de la finca de referéncia cadastral
6547217DG0264N0001EK situada al carrer d’Aigua d'Ora 68-70-72-74, al poligon industrial de
Carretera de Berga, s'emet el seglient informe técnic:

_45624550

654720

A

Planol cadastral Planol de numeracié

33 5
16,450 5,200

Primer. Planejament urbanistic aplicable
U. Planejament urbanistic general:

- Pla general d’ordenacié municipal de Sant Fruités de Bages:

0 Aprovacié definitiva:

= Organ: Comissié d’Urbanisme de Barcelona i Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques.

= Data: 27 de mar¢c de 1996 i 11 de marc de 1998.
= Publicacié: DOGC 24.05.1996 i DOGC 27-3-98

0 Publicacié de les normes urbanistiques:
= Organ: Comissi6 territorial d’Urbanisme de Barcelona
= Data: 17 de novembre de 2004
= Publicacié: DOGC 8.02.2005

Dos. Planejament urbanistic derivat:
- Pla parcial de delimitacié del sector industrial de la carretera de Berga IlI, clau 11c. DOGC
1.6.2007.

1de5
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Ajuntament de
Sant Fruitos de Bages

Segon. Classificacio urbanistica del sol
Sol urbanitzable delimitat, segons la seglient documentacié grafica normativa del PGOM
Planol 1 de la série A 1/10.000; Planol 2 de la série B 1/5.000; i documentacio grafica normativa
del Pla parcial de delimitacié del sector industrial de la carretera de Berga I, clau 11c: planols
d’ordenacié 0.5 a 0.10.

Tercer. Qualificacié urbanistica:

- Denominacio de la qualificacio urbanistica: zona d’industria aillada.
- Clau éc
- Determinacions especificament aplicables:
0 Articles 13, 14 16 del pla parcial.
- Transcripcio de la regulacié més especificament aplicable:

Art. 16 Determinacions per a la zona d’industria aillada:

1. Tipus edificatori:

La zona esta destinada a la indUstria aillada, amb I'edificacié separada respecte dels limits de la parcel-la.
2. Parcel-lacio:

La parcel-lacié que es proposa d’aquesta zona d’indUstria aillada consta al planol nim. 8. S’admet |'agrupacié de
parcel-les a fi d’obtenir-ne de majors dimensions.

En el cas que se subdivideixi alguna parcel-la, caldra la redaccié el corresponent projecte de parcel-lacié.
Parcel-la minima: : 2.000 m2
Front minim de parcella: : 40 m

3. Ocupacio de parcel-la:

L'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié ve definida per les arees delimitades pels galibs maxims i les
alineacions obligatories de cada parcel-la, tal i com s’indica al planol nim. 8, no podent-se superar el 50% de la
superficie de la parcel-la.

No es podran fer parcel-les que tinguin menys d’un 30% de sol ocupable per edificacio.

El tracat gruixut defineix I’alienacié obligatoria de facana, al que haura d’ajustar-se I'edificaci6 amb un minim del 70%
de la seva longitud. La zona ombrejada defineix Gnicament el galib maxim que en cap cas es podra superar.

4. Separacié de partions:

Les edificacions s’hauran de separar, com a minim, 10,00 m respecte del front de parcel-la i 5,00 m de les partions i
fons de parcel-la.

5. Edificabilitat neta:
L'edificabilitat maxima neta d’edificacié de la parcel-la és de 1,00 m2sostre/m2solar
6. Alcada maxima i nombre de plantes:

L'alcada maxima edificable es fixa en 10 m, equivalents a planta baixa i dues plantes pis. Aquesta alcada es pot
superar en el deu per cent (10%) del solar fins a un limit de 20 m, de manera que no sobrepassi la linia definida per
un pla inclinat 45° respecte de I'horitzontal tragada per la linia del pla de fagana situat a Tacada de 10 m. Es permet,
excepcionalment, superar aquesta alcada per tal de poder instal-lar sitges, xemeneies, torres especials, etc.

7. Soterranis:
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacié que la resta de I'edificacio.

8. Aparcament:
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Es preveura dins de cada parcel-la la reserva d’'una placa d'aparcament per cada 150m2 construits en el cas de
industries, i de 100 m2 en la resta d’usos Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m. El
projecte d’edificacié definira I'emplagament i tractament de les arees d’aparcament, que podran situar-se tant en
superficie com en el subsol.

El Projecte d’Urbanitzacié contemplara dins de la xarxa viaria un minim de 200 places d’aparcament per a parades
terminals de vehicles.

A més de la reserva obligatoria de places per aparcament, en els edificis que es destinin totalment o parcialment a
usos de venda al detall, s’ha de preveure dins de la finca i amb accés directe des de la via publica de una zona per a
carrega i descarrega.

9. Construccions auxiliars:

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, tnicament s’admeten en aquesta zona i sempre
que no superin el percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert, exceptuant I'espai destinat a
estacionament, tal i com queda reflectit a I'article 13.7. Se n’exceptuen les guinguetes del control d’accés del
personal i de les mercaderies, aixi com altres instal-lacions técniques.

10. Espais no edificables:

Es tindra especial cura de I'espai lliure que déna front als carrers del poligon i sobretot del que déna front a més a
I'eix transversal; dins d’aquest espai es prohibeix tot allo que doni una imatge desordenada i bruta, com és
I'emmagatzematge de deixalles i residus. Aquest espai s’haura d’enjardinar i arbrar de forma convenient.

Dins d’aquest espai es permetra I'is d’aparcament tot combinant-lo amb arbrat i vegetacio. Tots els espais que no
tinguin una funcié concreta s’hauran d’enjardinar convenientment i s’haura de fer un manteniment periodic.

Es preveura, com a minim, la plantacié d’un arbre cada 200 m2 de superficie de parcel-la.
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Planol d’'ordenacio del Pla parcial 7 - SISTEMES

—— Alineacls de ledificacis obligatoria
l:l Petimetre maxim Ihseriblble
de |'edificacic
— SEPARACIONS DE L'EDIFICACIO
ALS LIMITS DE L& PARCEL.LA
Frant a wial : 10 meires

Laterals : 5 metres

g4 26K NS / i Fons a I'Eix transversal : Fer fagana
/ B \ o - 17 R al Pare 510 m.
XN e TR

Planol d’ordenacié del Pla parcial 8 - PARCEL-LACIO | ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Vistos el planols d’ordenacio es comprova:

e Que respecte al vial carrera d’'Aigua d’'Ora l'alineacié separada 10 metres de carrer es
alineacié obligatoria de facana, al que haura d’ajustar-se I'edificaci6 amb un minim del 70%
de la seva longitud.

Quart. Delimitacio

Inclusié en sectors de planejament derivat: els terrenys estan inclosos en I'ambit del sector de
sol urbanitzable de Carretera de Berga Il, clau d’identificacié 11c, amb Pla parcial de delimitacio
del sector industrial de la carretera de Berga Il, aprovat definitivament. Aquest sector es
correspon a un poligon d’actuacié urbanistica Unic.

Inclusié en poligons d’actuacié urbanistica diferents del sector: No

Projecte d'urbanitzacio: P.U del Sector industrial Carretera de Berga Il, i Projecte d’urbanitzacié
complementari dels espais lliures destinats a zones verdes, aprovats definitivament per la Junta
de Govern Local en data 2 de febrer de 2007, que incorpora les prescripcions derivades de
I'acord, conformat per la Junta de Govern Local en sessié de data 20 de febrer de 2008.

Projecte de parcel-lacié: en la modalitat de compensacié basica del Pla parcial de delimitacié de
carretera de Berga Il, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local en data 21 de
desembre de 2007.

Modificacioé del projecte d’urbanitzacié complementari pel que fa als espais lliures adjacents a la
C-25. Aprovat per la Junta de Govern Local el 6 de maig de 2011. L'objectiu d’aquesta
modificacié és adaptar el projecte complementari dels espais lliures al projecte “Millora general.
Desdoblament de I'Eix transversal. Carretera C-25 al PK157+690.Tram Manresa - Santa Maria
d'olo”.

Canvi de sistema d’actuacioé urbanistica. La Junta de Govern Local en data 3.12.2018, acorda
aprovar inicialment el canvi de modalitat del sistema d’actuacié de reparcel-lacié de la de
compensacié basica a la de cooperacio6 del sector de sol urbanitzable Ctra. de Berga Il, en raé de
I'incompliment per part de la junta del sector de les seves obligacions envers la gestio
encomanada. Atés que durant el periode d’informacié publica i audiéncia als interessats no es
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presenta cap al-legacio, en base a l'apartat tercer de I'acord d’aprovacio inicial, I'aprovacio
esdevingué definitiva amb efectes del dia 3 de maig de 2019.

El dia 12.09.2022 es va aprovar el “I'Instrument técnic per a finalitzar les obres contingudes al
projecte d’urbanitzacié del Pla parcial de la carretera de Berga ll”.

En data 26.10.2023 es signa l'acta de comprovacié del replanteig de les obres contingudes al
document técnic anomenat “Instrument técnic per finalitzar les obres contingudes al projecte
d’urbanitzacioé del pla parcial de la carretera de Berga Il al municipi de Sant Fruités de Bages”.

Cinqué. Condicié de solar. Els terrenys no tenen la condicié de solar atés que no s’ha completat la
gestié urbanistica integrada.

Sise. Procediments d’alteracié del planejament urbanistic en curs.

No hi ha en tramit cap instrument de planejament que inclogui en el seu ambit els terrenys que
conformen la parcel-la objecte d'informe o que afecti als usos admesos.

Suspensié de tramitacions i llicencies: No hi ha suspensié de llicéncies, disposada dins d’un
procediment d’alteraci6 de planejament, que inclogui en el seu ambit els terrenys que
conformen la parcel-la objecte d’informe.

| perqué en prengui coneixement als efectes oportuns s'emet el present informe a Sant Fruités de
Bages.

L'arquitecte municipal
signat i datat electronicament
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INFORME TECNIC 1

DEPARTAMENT:  AMBIT DE PROMOCIO DEL TERRITORI
PROCEDIMENT:

- NUmero: 1256/2024

- Nom: Informe de régim urbanistic del sol

- Emplacament Carretera de Berga 291-293, al poligon industrial de Carretera de Berga.
Ref. Cadastral 6649307DG0264N0001GK

Vista la provisié d’Alcaldia de data 28.05.2024 en que demana l'emissié d’'informe de regim
urbanistic, en relaci6 a les determinacions urbanistiques de la finca de referéncia cadastral
6649307DG0264N0001GK situada a la Carretera de Berga 291-293, al poligon industrial de Carretera
de Berga, s’emet el segiient informe técnic:

649304

406 600 406,650 406400 406.750

Planol cadastral Planol de numeracié

Primer. Planejament urbanistic aplicable
U. Planejament urbanistic general:

- Pla general d’ordenacié municipal de Sant Fruités de Bages:

0 Aprovacié definitiva:

= Organ: Comissié d’Urbanisme de Barcelona i Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques.

= Data: 27 de mar¢c de 1996 i 11 de marc de 1998.
= Publicacié: DOGC 24.05.1996 i DOGC 27-3-98

0 Publicacié de les normes urbanistiques:
= Organ: Comissi6 territorial d’Urbanisme de Barcelona
= Data: 17 de novembre de 2004
= Publicacié: DOGC 8.02.2005

Dos. Planejament urbanistic derivat:
- Pla parcial de delimitacié del sector industrial de la carretera de Berga IlI, clau 11c. DOGC
1.6.2007.

Segon. Classificacio urbanistica del sol
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SOl urbanitzable delimitat, segons la seglient documentacié grafica normativa del PGOM
Planol 1 de la série A 1/10.000; Planol 2 de la série B 1/5.000; i documentacio grafica normativa
del Pla parcial de delimitacié del sector industrial de la carretera de Berga I, clau 11c: planols
d’ordenacié 0.5 a 0.10.

Tercer. Qualificacié urbanistica:

- Denominacié de la qualificacié urbanistica: zona d’industria aillada.
- Clau éc
- Determinacions especificament aplicables:
0 Articles 13, 14 i 16 del pla parcial.
- Transcripcio de la regulacié més especificament aplicable:

Art. 16 Determinacions per a la zona d’industria aillada:

1. Tipus edificatori:

La zona esta destinada a la indUstria aillada, amb I'edificacio separada respecte dels limits de la parcel-la.
2. Parcel-lacic:

La parcel-lacié que es proposa d’aquesta zona d’indUstria aillada consta al planol nim. 8. S’admet |'agrupacié de
parcel-les a fi d’obtenir-ne de majors dimensions.

En el cas que se subdivideixi alguna parcel-la, caldra la redaccié el corresponent projecte de parcel-lacié.
Parcel-la minima: : 2.000 m2
Front minim de parcella: : 40 m

3. Ocupacié de parcel-la:

L'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié ve definida per les arees delimitades pels galibs maxims i les
alineacions obligatories de cada parcel-la, tal i com s'indica al planol nim. 8, no podent-se superar el 50% de la
superficie de la parcel-la.

No es podran fer parcel-les que tinguin menys d'un 30% de sol ocupable per edificacié.

El tracat gruixut defineix I’alienacié obligatoria de facana, al que haura d’ajustar-se I'edificaci6 amb un minim del 70%
de la seva longitud. La zona ombrejada defineix inicament el galib maxim que en cap cas es podra superar.

4. Separacié de partions:

Les edificacions s’hauran de separar, com a minim, 10,00 m respecte del front de parcel-la i 5,00 m de les partions i
fons de parcel-la.

5. Edificabilitat neta:
L'edificabilitat maxima neta d’edificacié de la parcel-la és de 1,00 m2sostre/m2solar
6. Alcada maxima i nombre de plantes:

L'alcada maxima edificable es fixa en 10 m, equivalents a planta baixa i dues plantes pis. Aquesta alcada es pot
superar en el deu per cent (10%) del solar fins a un limit de 20 m, de manera que no sobrepassi la linia definida per
un pla inclinat 45° respecte de I'horitzontal tracada per la linia del pla de facana situat a Tacada de 10 m. Es permet,
excepcionalment, superar aquesta alcada per tal de poder instal-lar sitges, xemeneies, torres especials, etc.

7. Soterranis:
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacié que la resta de I'edificacio.
8. Aparcament:

Es preveura dins de cada parcel-la la reserva d’'una placa d’'aparcament per cada 150m2 construits en el cas de
industries, i de 100 m2 en la resta d’usos Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m. El
projecte d'edificacioé definira I'emplacament i tractament de les arees d’aparcament, que podran situar-se tant en
superficie com en el subsol.

2de5
Plaga de la Vila, 1® 08272 SANT FRUITOS DE BAGES @ N.I.F. P- 0821200 — C ® Tel. 93 878 97 00 ® Fax 93 876 04 86
E-mail: ajuntament@santfruitos.cat

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 5

=
©
o
o
©5
X<
(7]
gc
zE
-
©
oﬂ.)
2
&g
<t
NT
1%}
58
g5
OE
|_C
Eo
52
<
oL
o2
g
= 0O
o
=38
25
o>






1€ %

24204 SANFRI

Ajuntament de
Sant Fruitos de Bages

El Projecte d’Urbanitzacié contemplara dins de la xarxa viaria un minim de 200 places d’aparcament per a parades
terminals de vehicles.

A més de la reserva obligatoria de places per aparcament, en els edificis que es destinin totalment o parcialment a
usos de venda al detall, s’ha de preveure dins de la finca i amb accés directe des de la via publica de una zona per a
carrega i descarrega.

9. Construccions auxiliars:

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, Unicament s’admeten en aquesta zona i sempre
que no superin el percentatge maxim d’ocupacié i I'index d’edificabilitat establert, exceptuant I'espai destinat a
estacionament, tal i com queda reflectit a I'article 13.7. Se n’exceptuen les guinguetes del control d'accés del
personal i de les mercaderies, aixi com altres instal-lacions técniques.

10. Espais no edificables:

Es tindra especial cura de I'espai lliure que dona front als carrers del poligon i sobretot del que déna front a més a
I'eix transversal; dins d’aquest espai es prohibeix tot allo que doni una imatge desordenada i bruta, com és
I'emmagatzematge de deixalles i residus. Aquest espai s’haura d’enjardinar i arbrar de forma convenient.

Dins d’aquest espai es permetra I'is d’aparcament tot combinant-lo amb arbrat i vegetacié. Tots els espais que no
tinguin una funcié concreta s’hauran d’enjardinar convenientment i s’haura de fer un manteniment periodic.

Es preveura, com a minim, la plantacié d’un arbre cada 200 m2 de superficie de parcel-la.

Planol d'ordenacié del Pla parcial 6 ZONES (Sol privat)

— Alinedcld de l'edificacld obligateria
l:l Petlmetrs maxim inscribible
de 'edificacis
— SEPARACIONS DE L'EDIFICACIO
ALS LIMITS DE LA PARCEL.LA
Frant a wial : 10 metres

Laterals : 5 metres

Fons a I'Eix transversal : Fer fagana
al Pare 5/10 m.

WA\ \\‘ 2 VR i /
Planol d’ordenacio6 del Pla parcial 8 - PARCEL-LACIO | ORDENACIO DE L’EDIFICACIO
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Planol d’'ordenacié del Pla parcial 10 - AFECTACIO CARRETERES

Vistos el planols d’ordenacié es comprova:

e Que respecte al vial de Carretera de Berga l'alineacié separada de vial es alineacio
obligatoria de facana, al que haura d’ajustar-se I'edificaci6 amb un minim del 70% de la
seva longitud, que es correspon amb la linia d’edificacié fixada al planol d’ordenacié 10
AFECTACIO CARRETERES, a 53,50 metres de la linia blanca de I'autopista.

Quart. Delimitacié

Inclusié en sectors de planejament derivat: els terrenys estan inclosos en I'ambit del sector de
sol urbanitzable de Carretera de Berga Il, clau d’identificacié 11c, amb Pla parcial de delimitacio
del sector industrial de la carretera de Berga Il, aprovat definitivament. Aquest sector es
correspon a un poligon d’actuacié urbanistica Unic.

Inclusié en poligons d’actuacié urbanistica diferents del sector: No

Projecte d'urbanitzacio: P.U del Sector industrial Carretera de Berga Il, i Projecte d’urbanitzacié
complementari dels espais lliures destinats a zones verdes, aprovats definitivament per la Junta
de Govern Local en data 2 de febrer de 2007, que incorpora les prescripcions derivades de
I'acord, conformat per la Junta de Govern Local en sessi6 de data 20 de febrer de 2008.

Projecte de parcel-lacié: en la modalitat de compensacié basica del Pla parcial de delimitaci6 de
carretera de Berga Il, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local en data 21 de
desembre de 2007.

Modificacio6 del projecte d’urbanitzacié complementari pel que fa als espais lliures adjacents a la
C-25. Aprovat per la Junta de Govern Local el 6 de maig de 2011. L'objectiu d’aquesta
modificacid és adaptar el projecte complementari dels espais lliures al projecte “Millora general.
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Desdoblament de I’Eix transversal. Carretera C-25 al PK157+690.Tram Manresa - Santa Maria
d’olo”.

Canvi de sistema d’actuacié urbanistica. La Junta de Govern Local en data 3.12.2018, acorda
aprovar inicialment el canvi de modalitat del sistema d’actuacié de reparcel-lacié de la de
compensacié basica a la de cooperacioé del sector de sol urbanitzable Ctra. de Berga ll, en raé de
I'incompliment per part de la junta del sector de les seves obligacions envers la gestio
encomanada. Atés que durant el periode d’informacié publica i audiéncia als interessats no es
presenta cap al-legacio, en base a I'apartat tercer de I'acord d’aprovaci6 inicial, I'aprovacio
esdevingué definitiva amb efectes del dia 3 de maig de 2019.

El dia 12.09.2022 es va aprovar el “I'Instrument técnic per a finalitzar les obres contingudes al
projecte d’urbanitzacié del Pla parcial de la carretera de Berga ll”.

En data 26.10.2023 es signa I'acta de comprovacié del replanteig de les obres contingudes al
document técnic anomenat “Instrument técnic per finalitzar les obres contingudes al projecte
d’urbanitzacié del pla parcial de la carretera de Berga Il al municipi de Sant Fruités de Bages”.

Cinqué. Condicio de solar. Els terrenys no tenen la condicié de solar atés que no s’ha completat la
gestio urbanistica integrada.

Sisé. Procediments d’alteraci6 del planejament urbanistic en curs.

No hi ha en tramit cap instrument de planejament que inclogui en el seu ambit els terrenys que
conformen la parcel-la objecte d'informe o que afecti als usos admesos.

Suspensié de tramitacions i llicencies: No hi ha suspensié de llicéncies, disposada dins d’un
procediment d’alteraci6 de planejament, que inclogui en el seu ambit els terrenys que
conformen la parcel-la objecte d’informe.

| perqué en prengui coneixement als efectes oportuns s’emet el present informe a Sant Fruitds de
Bages.

L'arquitecte municipal
signat i datat electronicament

5de5
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E-mail: ajuntament@santfruitos.cat
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		JOAN ANGLADA ARUMÍ - 40602678L (FIRMA)
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ANNEX 6. Oferta econòmica



A L’AJUNTAMENT DE SANT FRUITÓS DE BAGES

Pl. de la Vila, 1, 08272 SANT FRUITÓS DE BAGES



OFERTA ECONÒMICA

RESPECTE AL PRESSUPOST DE CONTRACTACIÓ



EXPEDIENT

Número: 1256/2024

Objecte:  Disposició de tres parcel·les del patrimoni municipal del sòl i habitatge



RÈGIM

Classe: contracte administratiu especial

Modalitat: establiment de dret de superfície



EMPRESARI

Nom:

DNI/CIF:



PREU OFERTAT





		

		MODEL PER A LA FORMULACIÓ DE LES OFERTES



		LOT

		REFERÈNCIA

CADASTRAL

		

CÀNON OFERT (part variable)



		1

		6660104DG0266S00001TF

		

·part fixa (no podrà ser modificada per les ofertes): 13.100,00 €

·part variable: ofereix el .........% dels beneficis nets obtinguts per l’activitat    





		2

		6547217DG0264N0001EK

		

·part fixa (no podrà ser modificada per les ofertes):8.100,00 €

·part variable: ofereix el .........% dels beneficis nets obtinguts per l’activitat    





		3

		6649307DG0264N0001GK

		

·part fixa (no podrà ser modificada per les ofertes): 8.900,00 €

·part variable: ofereix el .........% dels beneficis nets obtinguts per l’activitat    









DECLARACIÓ RESPONSABLE

L’empresari que subscriu aquesta proposició, si s’escau per mitjà del representant que la firma, ofereix irrevocablement com a preu del contracte el que figura en aquest escrit. 



LLOC I DATA

SIGNATURA I SEGELL DE L’EMPRESARI O REPRESENTANT
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ANNEX 7. Oferta criteris valorables segons fórmula



A L’AJUNTAMENT DE SANT FRUITÓS DE BAGES

Pl. de la Vila, 1, 08272 SANT FRUITÓS DE BAGES



OFERTA ECONÒMICA

RESPECTE AL PRESSUPOST DE CONTRACTACIÓ



EXPEDIENT

Número: 1256/2024

Objecte:  Disposició de tres parcel·les del patrimoni municipal del sòl i habitatge



RÈGIM

Classe: contracte administratiu especial

Modalitat: establiment de dret de superfície



EMPRESARI

Nom:

DNI/CIF:







		CRIETRIS D’ADJUDICACIÓ VALORABLES SEGONS FÓRMULA

		MAGNITUD OFERTA

		UNITAT



		Import en euros, IVA exclòs, de la inversió de primer establiment

		

		

€



		Percentatge de la inversió de primer establiment

		

		

%



		Número de llocs de treball indefinits que el licitador es compromet a crear dins dels tres primers anys de funcionament de l’activitat i a mantenir-los, almenys, durant els cinc següents 

		

		



		Número de llocs de treball indefinits destinats a personal amb titulació universitària

		

		



		Percentatge de beneficis que el licitador es compromet a invertir directament en investigació, recerca i desenvolupament

		

		



%



		Cànon ofert pel dret

		

		€



		Reducció del termini de durada del dret

		

		anys









LLOC I DATA

SIGNATURA I SEGELL DE L’EMPRESARI O REPRESENTANT
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