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L'objecte del present informe és I'analisi de la compatibilitat urbanistica de I'actuacio relativa a la proposta de
rehabilitacio del Taller Mastriera, situat al carrer de Bailen, 70-72, per acollir una biblioteca i un centre civic, d'acord
amb els “Estudis previs per a la implantacié d'una biblioteca i espai veinal a I'edifici del Taller Masriera, al carrer
Bailén 70-72, a Barcelona” promoguts pel Consorci de Biblioteques de Barcelona, en els que s'estudia la
implantacio d’'una biblioteca en el volum principal i un espai comunitari 0 veinal situat a linterior d'illa amb
possibilitat de funcionament independent perod compartit I'tis de determinats espais amb la biblioteca a través d’una
gestio integrada dels mateixos.

En concret aquests estudis preveuen recuperar la geometria original de I'edifici construit I'any 1882, més coherent
i respectuds amb el projecte original, amb la recuperacié del triple espai de la sala principal i la seva il-luminacié
zenital, aixi com la restitucio de I'eix central i la simetria de I'edifici en consonancia amb la seva fagana (Opci6 1),
0 bé preveient preservar I'espai i el volum de la Sala Studium de la reforma realitzada I'any 1933 (Opci6 2), més
I'edificacid de la nau Martorell bastida I'any 1913 situada a l'interior d'illa.

La superficie construida prevista per la biblioteca es trobaria entre els 1.400 i 2.000 m2st permetria cobrir una area
d'influéncia d’entre 20.000 i 40.000 habitants del barri, mentre que la superficie prevista per a I'espai comunitari s
situaria entorn als 280 m2st.
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AMBIT

L’ambit d'actuacié correspon a la parcel-la situada al carrer de Bailén, 70-72, del barri de la Dreta de I'Eixample,
en la que es troba bastit I'edifici Taller Masriera dotat d'una facana emblematica que recrea un temple classic
hexastil i prostil amb columnes i pilastres de fust acanalat rematades amb capitells corintis a la peristasis, que vol
recordar al temple roma de Barcelona o la Maison Carrée de Nimes. Allo que caracteritza I'edifici és la seva
singularitat, tant estilistica com de situacié respecte a I'entorn, ja que originariament estava previst com a edifici
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aillat, amb un petit jardi al davant que encara existeix i dos cossos laterals afegits posteriors. Als anys 30 la
construccié accepta forca bé un important canvi d'Us, en funcionar-hi un teatre durant un temps.

Va ésser una de les primeres edificacions de I'Eixample construida com un edifici aillat de planta rectangular i
envoltat de jardi, i que va funcionar els primers anys com taller de pintura, escultura i orfebreria, albergant una
important col-leccié d'art, i qué posteriorment es va ampliar amb I'addiccié de dues naus laterals construint-se en
el seu interior el Teatre Studium.

En els anys 50 es va convertir en convent per una entitat religiosa fins a la primera decada del segle XXI que va
quedar buit i sense Us.

Segons el Cadastre, la superficie del solar és de 1.356 m2, amb un sostre edificat de 1.677 m2st, essent la
propietat de I'Ajuntament de Barcelona mitjan¢ant permuta del 42,53% del bé el 31 de marg de 2021 i compra del
57,47% restant el 29 de desembre de 2022.

Actualment el sostre edificat és de 2.345 m2st, dels quals 1.841 m2st sobre rasant, amb bon estat de conservacio,
trobant-se la nau Martorell fora d'ordenacid.

@‘.‘\su,a-.ﬁv..,vhf-_: R Fee
Imatge original Imatge actual

Segons consta a l'inventari de béns municipals, I'ambit d'actuacié afecta a la parcel-la seglent:

Carrer de Bailén, 70-72 (parcel-la 02-40530-017)

BIM: 610596

Denominacio: Temple Masriera

Qualificaci6 juridica: Patrimonial

Superficie registral sol: 1.236,28 m2

Superficie registral const; 1.580 m2st

Ref. Cadastral: 0932817DF3803B0001KS

Tipologia BIM: Béns immobles propietat Ajuntament

Subtipologia:; Construccions

Tipus de bé immoble: Parcel-la edificada

Propietari del sol: Ajuntament de Barcelona

Propietari construccio: Ajuntament de Barcelona

Gestor municipal: Districte de I'Eixample

Tercer ocupant: Casal de joves la Dreixa (34,90 m2)
PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent és la MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL
METROPOLITA PER A LA CREACIO DE LA QUALIFICACIO 13 EIXAMPLE, DE BARCELONA, (en endavant
MGPM 13E), aprovada definitivament en sessi6 de 12 de desembre de 2000 per la Subcomissié d'Urbanisme del
Municipi de Barcelona, que té com objectiu determinar un nou régim urbanistic de I'espai central de I'interior d'illa,
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consistent en prescriure que no és edificable i que ha de ser destinat a espai lliure enjardinat, regulant els suposits
en qué sera exigible l'adequacié material de I'espai central a aquesta ordenacid, aixi com el regim transitori
aplicable a les construccions i usos existents, amb la finalitat d'aconseguir paulatinament 'enderrocament de les
construccions i I'eradicacio de les activitats que en l'actualitat ocupen I'espai central de l'interior de les illes de
I'Eixample.

La MPGM 13E també té com objectiu millorar la qualitat ambiental a I'Eixample i les condicions de vida dels seus
habitants, en el que resulta imprescindible preveure I'articulaci6 d’actuacions urbanistiques adre¢ades a la creacid
de nous espais lliures, de titularitat pablica, configurant espais centrals d'illa propis de la tipologia de I'Eixample
que es presenten com ambits idonis per a crear noves dotacions locals, amb desti d'espai lliures publics
enjardinats.

Aquest nou régim especific es refereix basicament als espais centrals de l'interior d'illa i a I'habilitacid i regulacio
dels plans especials de reforma interior per a la creacio d'espais lliures interiors d'illa de titularitat pablica, de forma
que, en tots els aspectes restant no previstos per la MPGM 13E, la qualificacio urbanistica de Zona de
densificacié urbana Eixample (clau 13E) es continuara regint per I'Ordenanga de Rehabilitacié i Millora de
I'Eixample (en endavant ORME) aprovada pel Plenari del Consell Municipal en sessié celebrada el 22 de novembre
de 2002, que regula el Conjunt Especial de I'Eixample (identificador 1486) amb el nivell C (béns amb elements
d'interés) i per les Normes Urbanistiques del Pla general metropolita de Barcelona (en endavant PGM) aprovades
definitivament el 14 de juliol de 1976 per la Comissié Provincial d’Urbanisme aplicables a la Zona de densificacio
urbana intensiva (clau 13a).

Qualificacié del sol

Per tal d’assolir els esmentats objectius de la MPGM 13E, es confirma de forma expressa la inedificabilitat de
I'espai central i es determina que el seu desti urbanistic ha de ser el d’espai enjardinat, en aquells espais centrals
de Tinterior de les illes on la profunditat edificable deriva de les Normes Urbanistiques del PGM sigui igual o
superior a 20 metres i no estiguin travessades per passatges. En el present cas, la profunditat edificable de l'illa
formada pels carrers de Consell de Cent, Bailen, Diputacid i el Passeig Sant Joan, on es situa I'edifici del Taller
Masriera és de 24,30 metres.

En qualsevol cas, la MPGM 13E determina els suposits en que resulta exigible 'adequacié material de I'espai
central de I'interior d'illa al régim anteriorment esmentat, de conformitat amb el caracter obligatori del planejament,
tot subjectant-se les construccions i usos anteriorment existents que no s'ajustin a aquesta ordenacié a un régim
transitori que restringeix les intervencions que es poden efectuar sobre ells.

En conseqiiencia, els supdsits en que s'exigeix 'adequacio de I'espai central de l'interior d'illa son aquells en qué
es procedeix a una intervencid sobre I'edificaci6 de nova construccio, sotmetiment aquest traduit a I'enderrocament
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de les construccions i la desaparicio dels usos que infringeix el nou régim urbanistic dels espais centrals de l'interior
d'illa, atesa la seva qualificacié com a espais inedificables destinats a jardi.

En aquest sentit, aquests suposits es refereixen sempre a intervencions globals en el conjunt de I'edificacio
principal que, pel seu abast o per la seva incompatibilitat amb el régim transitori aplicable a les construccions i
usos disconformes amb el planejament, obliguen a adequar I'espai central de l'interior d'illa al régim previst en el
planejament, d’acord amb 'establert en I'article 2 de les Normes Urbanistiques de la MPGM 13E, comportant:

— Increment de volum o sostre.

— Increment del nombre de departaments o unitats funcionals anteriorment existents.

— Redistribuci6 general d’espais.

—  Canvi d'Us de I'edifici.

—  Substitucio de I'edificacio, encara que es mantingui la facana o algun altre element estructural.

D'altra banda, la regulacié que estableix la MPGM 13E pretén fer compatible la utilitzacié de I'edificacio
disconforme, mentre aquesta es mantingui, amb l'obligacié de complir la nova ordenacié aplicable, limitant
I'exigencia d'aquesta obligacid als suposits d'intervencions globals o de gran rellevancia en el conjunt de
I'edificacid, tant pel fet que resulten equiparables substancialment a una nova construccio, com pel fet que només
poden ser autoritzades en cas que desapareguin les causes de la disconformitat amb el planejament.

Altrament, 'equiparacio entre la substitucié de I'edificacio i les operacions de rehabilitacié de grau alt amb un cost
igual o superior al 50% del valor d’una construccié de nova planta de caracteristiques similars a I'existent, aixi com
amb aquelles que comportin increment del nombre de departaments o0 unitats funcionals anteriorment existents o
redistribucié general d’espais, o canvi d's de I'edificacié principal, s’ha de considerar plenament justificada per
tractar-se d'actuacions que donen lloc a una reforma total de la construccio existent i per ser clarament congruent
amb les caracteristiques propies de I'Eixample on, atés el valor del seu patrimoni arquitectonic, la politica
urbanistica ha de primar la rehabilitaci6é sobre la substitucié dels edificis, perd sense que aix0 impedeixi la
consecucio dels objectius del planejament.

D'acord amb I'establert per l'article 2 de les Normes Urbanistiques de la MPGM 13E, s'exceptuen de I'obligacio
dels espais centrals de l'interior d'illa de la Zona 13E aquelles edificacions catalogades individualment que es trobin
construides dintre de I'espai d'interior d'illa, sempre que la part que ocupa aquest espai reuneixi els valors que
motiven la catalogacio.

La consecucio dels objectius urbanistics de la MPGM 13E troba l'instrument de desenvolupament en la figura del
pla especial de reforma interior (pla de millora urbana) en concordan¢a amb I'establert per l'article 324 de les
Normes Urbanistiques del PGM, per crear, mitjancant la corresponent qualificacio del sol, els espais lliures interiors
d'illa com a sistema local.

Aixi mateix, els espais lliures interiors que es delimitin es qualificaran com a Sistema local d’espais lliures d'interior
d'illa a 'Eixample (clau 6E), tal i com estableix I'article 5 de les Normes Urbanistiques de la MPGM 13E, i que
s'estendra als accessos necessaris per a accedir-hi, si bé amb les peculiaritats que deriven de la seva funcionalitat
especifica, regint-se aquest sol de sistema per les disposicions de les mateixes Normes Urbanistiques de la MPGM
13E i/o de la regulacio establerta per als sistemes locals d'espais lliures, jardi urba (clau 6), que admet en el seu
subsol I'ts d’aparcament i els propis de les zones de densificacié urbana que siguin adequats al subsol i a I'entorn,
tal i com determina l'article 7 de les esmentades Normes Urbanistiques i I'article 14 de TORME.

A l'espai interior d'illa només es permetran els usos publics i col-lectius que estiguin previstos als plans de millora
urbana i siguin compatibles amb el seu desti d'espai lliure.

En qualsevol cas, I'espai lliure interior d'illa podra abastar un ambit inferior o superior al previst a l'article 2 de les
Normes Urbanistiques de la MPGM 13E, que determina que constitueixen I'espai central dels interiors d'illa les
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parts de les finques situades a una distancia de les alineacions de vial superior a una vegada i mitja (1,5) la
profunditat edificable, d’acord amb les caracteristiques i viabilitat d'execucid de I'actuacio.

En quant a la resta d'aspectes no previstos per la MPGM 13E, l'article 4 de 'TORME determina que cap edifici no
podra tenir un sostre, un nimero de plantes o un nombre d’habitatges superior al definit pel planejament vigent,
és a dir, de I'aplicacio de l'article 322 de les Normes Urbanistiques del PGM que determina que I'edificabilitat es
defineix per I'envolupant maxima de volum que resulti de I'aplicaci6 de les condicions d'edificacié en la Zona 13a
i dels parametres del tipus d’ordenacié segons alineacions de vial, 0 bé I'index d'edificabilitat net de 2,20 m2st/m2s
per a les actuacions mitjangant plans especials de reforma interior o estudis de detall (plans de millora urbana).

D'acord I'establert per l'article 27 de 'ORME, s’haura de redactar un pla de millora urbana quan la conservacio
global o parcial d'edificis d'interés arquitectonic, aconselli buscar una nova ordenacié volumetrica per a I'edifici o
el seu entorn, per motius justificats projectes que necessitin un regim d’usos, un tractament compositiu, una
redistribucié de I'espai lliure de I'interior de l'illa o la utilitzacié de materials no previstos.

En qualsevol cas, el tipus d'ordenacié sera el d’edificacions segons alineacié de vial i les condicions d’edificacio
seran les establertes per I'article 327 de les Normes Urbanistiques del PGM, modificat el 2 de marg de 2007 per
acord de la Subcomissié d'Urbanisme del municipi de Barcelona, en el que s'apliquen les segiients condicions
d'edificacié segiients:

— Tipus d'ordenacid: segons alineacié de vial.

— Facana minima: 8 metres (facana actual 27,90 metres).

— Amplada del carrer de Bailen: 20 metres.

— Profunditat edificable en planta pis: 24,30 metres.

— Profunditat edificable en planta baixa: 36,45 metres (24,30 metres x 1,5).

— Alcada reguladora maxima: 22,40 metres (PB+5P).

— Algada minima de les plantes inclosos els forjats i el paviment: 3,05 metres.
— Alcada lliure maxima per I'edificacio de l'interior d'illa: 4,50 metres.

aixi com l'aplicacio de la resta de parametres basics establerts a I'article 236 i seglients de les esmentades Normes
Urbanistiques del PGM, incloent-hi la reculada a tot el frontal d'alineaci6 de l'illa destinant el seu espai lliure a
I'eixamplament del carrer.

En materia d'usos permesos en la Zona en densificacio urbana, I'article 303 de les Normes Urbanistiques del PGM
admet I'ls d’Habitatge, Residencial, Comercial, Sanitari, Recreatiu, Esportiu, Religios i Cultural, Oficines,
Industries i Aparcaments, on I'Us religi6s i cultural comprén les biblioteques i les activitats de tipus socials tal i
com assenyala I'article 282 de les esmentades Normes Urbanistiques del PGM.

En aquest sentit, les sol-licituds de llicencia hauran de complir els requisits establerts en l'article 25 de 'ORME,
que determina que els projectes d’obres hauran d’aportar una memoria justificativa, planols a escala 1:50, seccions
a escala minima 1:20, reportatge fotografic a color amb un estudi cromatic de la facana, planol detallat de les
facanes, plantes i seccions a I'escala 1:100 i reportatge fotografic complert de I'obra existent. Aixi mateix, els
projectes hauran d'ésser informat per la Comissié Tecnica de Manteniment i Millora de I'Eixample creada per
Decret d'alcaldia de 9 de mar¢ de 1987, tal i com estableix l'article 28 de TORME.

En el present cas, també seran d'aplicacio els articles 21 i seglients de 'ORME al trobar-se I'ambit d’actuaci6 dins
el Sector de Conservacio de I'Eixample (identificador 3211) catalogat amb el nivell B (béns culturals d'interes
local) en el que s'inclou I'edifici existent, sotmetent-se a les disposicions de la MODIFICACIO DEL PLA GENERAL
METROPOLITA PER A LA PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC (en endavant MPGM Patrimoni),
aprovada definitivament el 26 de novembre de 2001 per la Subcomissié d'Urbanisme del municipi de Barcelona i
modificat puntualment el 21 de gener de 2015 el 16 de maig de 2017 per la Subcomissi6 d’Urbanisme del municipi
de Barcelona, aixi com a les disposicions del PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI
ARQUITECTONI DE LA CIUTAT DE BARCELONA EN L’AMBIT DEL DISTRICTE DE L’EIXAMPLE (en endavant
PE Patrimoni), aprovat definitivament el 26 de maig de 2000 pel Plenari del Consell Municipal, que el desenvolupa,
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al considerar el Taller Masriera una edificacio protegida de nivell B (bé cultural d'interes local) de rellevancia pel
que fa a la ciutat i que s'integra en el patrimoni cultural catala inclos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala.

Cal tenir en compte que la proteccio amb el nivell B afecta Gnicament el conjunt del volum principal format per
I'edificacid original de 1882 i els afegits que hi estan en contacte directe, no aixi la nau situada a l'interior d'illa
construida I'any 1913 que queda exempta de proteccio.

En aquest sentit, 'actuacié es veu sotmesa a les disposicions del PE PATRIMONI, ates que constitueix I'instrument
que atorga el reégim juridic als edificis, elements i conjunts protegits, segons les intervencions permeses de les
seves fitxes de proteccid, en compliment de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

En qualsevol cas, l'article 35 de les Normes Urbanistiques del PE PATRIMONI estableix les condicions d'Us i
edificacio aplicables a I'edifici i conjunts protegits que han de tenir-se en compte en qualsevol actuacié que es
realitzi en el Taller Mastriera, en la que la fitxa del Cataleg permet les segtients intervencions:

0 Manteniment, conservacid i restauracié de volumetria de I'edifici i la formalitzaci6 arquitectonica de les
facanes.

0 Manteniment i conservacio dels espais originals de l'interior.

En aquest sentit, d'acord amb la definicié donada per l'article 382 de la MPGM PATRIMONI el manteniment de
la volumetria original es refereix a la volumetria aparent existent i no com un parametre de volum maxim que es
pot edificar. ES reconeix I'edificacié que presenta un volum singular, caracteristic de determinades tipologies
funcionals com habitatges unifamiliars o plurifamiliars, naus industrials, equipaments. En les intervencions és un
requisit la identificacio inequivoca del volum original de I'element protegit, al qual es poden adossar, mitjancant la
corresponent figura de planejament d'actuacid integral, altres volums edificats que respectin la configuracio del
volum principal. Es pot intervenir integralment en el seu interior en les parts que no estiguin protegides i, alla on
sigui permés per la fitxa de proteccid. Dins el seu marc urbanistic d'edificabilitat, s'admet la remunta endarrerida
respecte a facana o la remunta alineada, aquesta només en les ordenacions d'alineacio de vial quan el valor dels
elements de coberta ho permetin i sempre defugint solucions mimétiques respecte la fagana original.

Aixi mateix, l'article 382 de la MPGM PATRIMONI defineix el manteniment de les facanes que obliga a la
conservacio de les facanes, com a elements integrants de I'espai urba delimitat. Permet la rehabilitacio integral o
substituir I'edificacio en les parts que no estiguin protegides, recuperar i rehabilitar les facanes i els seus elements
formals originals, i adaptar la nova edificacio als ritmes compositius d'aquestes.

Pel cas que la intervencio en la finca protegida no es pugui ajustar a les condicions d’ordenacio, I'article 384 de
les Normes Urbanistiques de la MPGM PATRIMONI possibilita modificar justificadament la tipologia, la volumetria
iles algades de I'ordenacio mitjancant la redaccio d'un pla derivat de caracter integral, tot preveient necessariament
la rehabilitacio de I'element protegit i la correcta insercié urbana de la proposta i I'adequacio de I'entorn. En aquest
sentit, en les zones d'ordenaci6 en alineacio de vial es poden ajustar els parametres que determinen les
caracteristiques de I'edificacio regulats per I'article 236.2 de les Normes Urbanistiques del PGM, corresponents a
I'alcada reguladora, nombre maxim de plantes, solucio de mitgeres, profunditat edificables i reculada de I'edificacié.

El Taller Masriera també s'inclou en el conjunt urbanisticament protegit del C. Bailen, 70 72 (1) (identificador 4126)
classificat amb el nivell B (béns culturals d'interes local), atés que abasta solament a les facanes, considerant
com a tals tots els paraments de I'edifici visibles des de la via publica o des de I'espai lliure interior d'illa.

La declaracié de I'esmentat immoble com a bé cultural d'interés local, comporta I'aplicacié immediata del régim
juridic que la Llei del patrimoni cultural estableix per al bé catalogat i que obliga a la seva conservacio, tot
sotmetent-se a les determinacions establertes per l'article 32 de les Normes Urbanistiques del PE PROTECCIO,
que recull les qliestions relatives al tractament dels edificis inclosos en conjunts protegits establint les condicions
seglients en questions relatives al tractament dels edificis inclosos en un entorn B corresponent als béns cultural
d'interés local:
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— En els expedients de sol-licitud de llicencia, relatius a edificis 0 conjunts protegits, inclis si es tractés de
llicéncia d'Us o d'instal-lacions comercials o industrials, €s preceptiu l'informe dels serveis municipals que
tinguin assignada la competencia en matéria de protecci6 del patrimoni, dins dels que tinguin atribuides
competéncies en el control de I'edificacio.

— En les sollicituds de llicencia que impliquin la modificacié de l'aspecte exterior de les facanes o
volumetries existents de les construccions de I'entorn dels edificis protegits amb nivell B, haura
d'acompanyar-se de la documentacio fotografica del protegit i una perspectiva, muntatge o dibuix de les
facanes del projectat, per tal de justificar que no s'esdevindra, per la seva composicio i caracter, cap
perjudici estetic per al primer. En aquest sentit, sera preceptiu l'informe del departament competent en
matéria de proteccié del patrimoni, atés que té atribuida la competéncia en el control de I'edificacid.

— S'entén per entorn dels edificis B les finques contigties, les que tinguin facana davant l'edifici protegit en
el mateix carrer, les que donin davant de places on tingui facana l'edifici protegit i les que siguin incloses
per conjunts delimitats pel PE PATRIMONI.

Per la resta de determinacions, s'estara en allo aplicable de I'Ordenanca Metropolitana d’Edificacio, aprovada el
15 de juny de 1978 i modificada puntualment el 19 de maig de 1993, en especial als articles 24 i 128 d'aquesta
mateixa ordenanga, I'Ordenanca Metropolitana de Rehabilitacid, aprovada pel Consell metropolita el 18 d’abril de
1985 i les seves modificacions successives i I'Ordenanca Municipal dels Usos del Paisatge Urba de la Ciutat de
Barcelona, aprovada pel Consell Plenari el 26 de mar¢ de 1999, legislacid i normativa que li siguin d’aplicacio.

CONCLUSIONS

Vist els antecedents urbanistics i I'objecte de l'actuacié, es conclou que l'actuacié s’haura d'ajustar a les
determinacions generals del planejament vigent que li siguin d’aplicacid, aixi com a les previsions establertes de
la fitxa del Cataleg, tot atenent a la corresponent documentacié obligatoria en justificacié determinada per la
legislacio urbanistica, el planejament vigent d'aplicacio i la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala.

En aquest sentit, caldra redactar i aprovar el corresponent pla de millora urbana de caracter integral de forma
justificada, per tal d'ajustar les condicions de la proposta amb I'objectiu de flexibilitzar la corresponent ordenacié
ajustant els parametres tipologics zonals, aixi com la rehabilitacio del bé protegit. Aixi mateix, per la consecucid
dels objectius urbanistics del planejament vigent, I'esmentat pla de millora urbana podra qualificar el sol dels espais
lliures de l'interior d'illa com a sistema d'espais lliures (clau 6E) aixi com el seus possibles accessos.

Vist el nivell de proteccié B de I'element catalogat inclos en diversos conjunts urbanisticament protegits, caldra
obtenir informe favorable del Direccié d’Arquitectura Urbana i Patrimoni competent en materia de proteccio del
patrimoni de I'Ajuntament, per tal de fixar les linies d'actuacié que identifiqui els criteris patrimonials que I'actuacio
ha de complir, i en base al que s'estableixi en el pla derivat de caracter integral que es realitzi a tal efecte i d'acord
amb les conclusions del seu estudi historic.

Pel cas que la proposta opti per requalificar el sol passant-lo al sistema d’equipament comunitari protegit (clau
7h(p)), caldra realitzar la corresponent modificacié del planejament general podent-se desenvolupar directament
amb I'establiment de les condicions d'edificacid i Us, 0 bé desenvolupant-se mitjancant el corresponent pla especial
integral entés com un pla especial urbanistic que defineixi i comprengui I'operacié desenvolupada a escala de
projecte arquitectonic i també de regulacié de I'Gs, d'acord I'establert per I'article 67 de la Llei 22/1998, de 30 de
desembre, de la Carta Municipal de Barcelona.

Vist que es tracta d'una actuacio de rehabilitacio destinada a millorar les condicions d’habitabilitat per allotjar una
nova activitat, les obres tindran la condicié de rehabilitacio de grau alt d'acord amb I'article 5 de I'Ordenancga
Metropolitana de Rehabilitacié, per tractar-se d’una actuacio global que comporta un canvi de I'is, aixi com la
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redistribucié general d'espais amb modificacié d’elements comuns de I'edifici, tot respectant-ne les condicions

d'intervencié establera en la fitxa del Cataleg.

Vist la proposta d’actuacio, es conclou que el projecte d'obres es veura sotmes al tramit de I'article 12.3 del Decret
179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, per tractar-se
d'obres ordinaries locals de reforma o gran reparacio.

Barcelona, a la data de la signatura electronica

Gabriel Medina Espigares

Arquitecte i Diplomat Tecnic urbanista

Assistencia Técnica. Departament de Serveis Juridics i Contractacié
BIMSA - Ajuntament de Barcelona
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