Diligéncia de secretaria

Gerard Soldevila Freixa, secretari de I'’Ajuntament de Ripoll, certifico que el Plec de clausules economiques administratives
(procediment obert amb diversos criteris d’adjudicacié) de dos habitatges de titularitat municipal inclosos a I'inventari de béns
patrimonials de I’Ajuntament de Ripoll, consistent en el primer tercer i primer quarta del carrer Josep Maria Pellicer 50-52 de
Ripoll, va ser aprovat d’acord amb la Resolucié del Ple Municipal de data 27 de febrer de 2024. | perqué aixi consti,

s’expedeix aquesta diligéncia i es signa electronicament
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Area: Administracié General
Expedient: e-04.06.1611 3/2022 Alienacio de béns i drets Alienacions de béns per concurs
Procediment: Alienacié de béns i drets Alienacions de béns per concurs

PLEC DE CLAUSULES ECONOMIQUES | ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE REGIRA
L'ALIENACIO MITJANGANT CONCURS (PROCEDIMENT OBERT AMB DIVERSOS CRITERIS
D'ADJUDICACIO) DE DOS HABITATGES DE TITULARITAT MUNICIPAL INCLOSOS A
L’INVENTARI DE BENS PATRIMONIALS DE L’AJUNTAMENT DE RIPOLL CONSISTENT EN EL
PRIMER TERCERA | PRIMER QUARTA DEL CARRER JOSEP MARIA PELLICER NUMERO 50-
52 DEL TERME MUNICIPAL DE RIPOLL

CLAUSULA 1. OBJECTE DEL PLEC DE CLAUSULES

1. Aquest plec de clauusles economiques i administratives particulars té per ojbecte regular la
venda, mitjant¢cant concurs public per procediment obert i tramitacié ordinaria dels béns immobles
titularitat de I'’Ajuntament de Ripoll, consistents en dos habitatges situats al carrer Josep Maria
Pellicer 50-52, 1-3 i 1-4 de Ripoll

2. Cada un dels habitatgese que sén objecte d’alienacié constituiran un lot.

3. D’acord amb l'article 209.2.c) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, I'alienacié de terrenys del patrimoni
public del sol i de I'habitratge es requereix un concurs public.

En aquest sentit, a I'expedient administratiu consta memoria d’Alcaldia mitjangant la qual s’acredita
la idoneitat i oportunitat per a la venda d’aquests immobles, aixi com quin ha des el seu desti.

4. Els habitatges que es sotmeten a alienacid hauran de ser destinats a habitatge habitual,
considerant com a causa de resolucid del contracte de conformitat amb aquest plec I'incompliment
d’aquesta condicid.

CLAUSULA SEGONA. NATURALESA | REGIM JURIDIC

1. El contracte que regula el present plec és un contracte de caracter administratiu especial, tal i
com es disposa als article 9.2 i 26 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, i constitueix la llei del present contracte aquest plec, i tot ald que li sigui aplicable atesa la
seva naturalsa juridica.

2. En aquest sentit, en relacié a la preparacioé i adjudicacio, el contracte es regeix pel present plec
de clausules i en alld que no es trobi regulat en el aquest plec, per les disposicions seguents:

e Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases de regim local.

e Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei municipal i
de régim local de Catalunya.

e Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques.
(s’aplicaran aquells preceptes basics que la propia norma a la seva disposicio final
segona).

e Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament General de la Llei
33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques. (s’aplicaran
aquells preceptes basics que la propia norma a la seva disposicio final segona)
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e Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Patrimoni dels Ens
Locals de Catalunya.

e Article 1 del Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de
Béns de les Entitats Locals.

e Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i
Serveis dels Ens Locals de Catalunya.

e Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public

e Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenviolupa parcialment la Llei 30/2007,
de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public.

e Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de
Contractes de les Administracions Publiques.

e Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refoés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya.

3. En relacié als efectes i extincio, el contracte es regira per les normes de dret privat, en especial
per aquelles disposicions aplicables del dret civil catala, els articles 1445 i seguents del Codi Civil
que regulen el contracte de compravenda. Aixi mateix també es regidra per la legislacié
hipotecaria.

4. Els grups normatius es relacionen entre si segons el vincles de competéncia, especialitat,
jerarquia i cronologic, amb preferencia del posterior per aquest ordre. El contractista haura de
complir a la seva execucio la totalitat de les legislacions administratives que incideixin sobre
l'activitat desenvolupada i els actes que dictin les administracions competents en aplicacio
d’aquestes legislacions.

5. Les referéncies normatives recollides en aquesta clausula s’entendran sempre referides a les
disposicions vigents en el moment en qué correspongui la seva aplicacid, i sense perjudici d’alld
que es derivi de le seves disposicions sobre dret intemporal.

6. El desconeixement a la normativa reguladora del present contracte en qualsevol dels seus
termes i dels altres documents contractuals, annexos i normes de tot tipus que poguessin ser
d’aplicacié no eximira de 'obligacié de complir-los.

CLAUSULA TERCERA. DESCRIPCIO DE L’OBJECTE DEL CONTRACTE.

1. Constitueix I'objecte del contracte l'alienacié individual per part de I'Ajuntament de Ripoll,
mitjangant concurs, de dos habitatges ubicats al primer tercera i primer quarta de I'immoble del
carrer Josep Maria Pellicer 50-52 de Ripoll.

2. De conformitat amb alld previst a la primera clausula cada immoble constituira un lot
independent, d’acord amb la descripcié que consta als annexos d’aquest plec i que es resumeix a
continuacio:

LOT | Habitatge FINCA REGISTRAL REFERENCIA CADASTRAL
N. N. Finca | Volum | Llibre | Foli | Inscripcié | Nimero
1 1-3 6235 832 95 141 2 3118702DG3731N00240P
2 1-4 6236 832 95 144 2 3118702DG3731N0025PA

CLAUSULA QUARTA. PROCEDIMENT DE SELECCIO | ADJUDICACIO. ORGANS DE
CONTRACTACIO.
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1. La forma d’adjudicacié del contracte de I'alienacié dels diferents immobles enumerats en
I'anterior clausula sera el de concurs d’acord amb alld establert a 'article 209 del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal ide Régim Local de
Catalunya

2. Per a la valoracié i la determinacié de lesofertes i quina d’elles és la millor, es deura atendre a
diversos criteris que es troben determinats en aquest plec.

3. L’import del contracte ve determinat pels diferents lots i habitatges que es troben descrits en
aquest plec i que son els seguents:

LOT | Habitatge Import habitatge |
N. N.
1 1-3 81.084,56 euros
2 1-4 81.084,56 euros

Aquests imports han estat establerts sobre la base de I'informe técnic de valoracié que consta a
I'expedient.

4. El preu establert podra ser millorat sempre a I'alga, no s’admetran ofertes per sota del tipus de
licitacio. El preu d’adjudiacié sera aquell que es determini per I'oferta que obtingui en el seu conjunt
la millor puntuacié d’acord amb els criteris d’adjudicacié previstos en aquest plec. El pagament del
preu d’adjudicacié sera realitzat per I'adjudicatari en el moment de la formalitzacié en escriptura
publica.

5. Tots els impostos que es generin de les respectives transmissions aniran a carrec de I'adquirent.
Aixi mateix s’haura d’assumir el cost de la implantacio de les escomeses dels serveis que manquin
als habitatges. També seran a carrec del I'adjudicatari les despeses de formalitzacié en escriptura
publica del contracte, inscripcié registral, aixi com qualsevol esmena que s’edevingués amb
posterioritat, els imposots procedents, i qualsevol altre despesa derivada de la venda del bé.

6. L’organ de contractacio sera el Ple Municipal atés allo establert a la disposicié addicional segona
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, doncs es disposa d’unes
clausules resolutories més enlla dels quatre anys previstos per atribuir la competéncia a 'alcalde.

CLAUSULA CINQUENA. EL PERFIL DEL CONTRACTANT

Per tal d’'assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacié relativa a la seva activitat
contractual, i sense perjudici de la utilitzacié6 d’altres mitjans de publicitat, aquest Ajuntament
compta amb el Perfil del Contractant al que es tindra accés segons les especificacions que es
regulen a la pagina web de I'Ajuntament: www.ripoll.cat.

En el perfil del contractant s’hi publicara el plec de clausules administratives, aixi com la resta de
documentacié que formi part del procediment de licitacio, havent-se de complir durant tot el
procediment amb les exigéncies de publicitat activa, en virtut d’alld que es disposa a l'article 21.4
de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Proceciment Administratiu Comu de les Administracions
Publiques i la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio publica i
bon govern.


http://www.ripoll.cat/
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CLAUSULA SISENA. ACCEPTACIO DEL PLEC DE CLAUSULES | DE L’ESTAT I SITUACIO DE
LES FINQUES OBJECTE D’AQUEST PLEC.

1. La presentacio d’oferta comporta I'integra acceptacio d’aquest Plec. El seu desconeixement no
eximeix a la persona licitadora ni a I'adjudicataria de complir les seves obligacions.

2. D’igual forma, la intervencié en el procediment comporta que el licitador coneix i accepta
expressament, la situacid actual existent fisica, constructiva, estat de conservacio i juridica dels
immobles, aixi com la seva situacio urbanistica i les limitacions d’Us i aprofitament que estableix la
normativa urbanistica. En aquest sentit, la persona licitadora renuncia a qualsevol reclamacio en
cas de resultar adjudicataria, aixi com a reclamar per vicis ocults dels béns objecte d’alienacié.

CLAUSULA SETENA. PRERROGATIVES DE L’AJUNTAMENT

L’Ajuntament de Ripoll disposa de totes les prerrogatives assenyalades a l'article 190 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, i el seu exercici s’ajustara a la
legislacio de contractacié administrativa i la resta de normativa que hi pugui ser aplicable.

CLAUSULA VUITENA. DOCUMENTACIO CONTRACTUAL

1. L’expedient del contracte queda integrant, entre d’altres actes i documents, per l'informe de la
valoracio de le sfinques que s’han d’alienar, aquest plec, els acords d’aprovacio de I'expedient del
contracte i la seva adjudicacid i la plica de I'adjudicatari.

2. El contracte es formalitzara en escriptura publica notarial i la seva posterior inscripcio en el
Registre de la Propietat de Ripoll.

3. El plec de clausules econdmiques i adminsitratives s’integra per aquest cos principal, i pels
annexos sobre els models per la plica que hi consten.

4. Les estipulacions contractuals derivades de tota la resta dels documents quedaran concretades
en la forma en qué ho faci I'acord d’adjudicacié.

CLAUSULA NOVENA. REVISIO DE PREUS
No es procedira en cap cas a la revisio del preu del contracte.

CLAUSULA DESENA. UNITAT DE COMPTE
La unitat de compte a tots els efectes d’aquest contracte sera 'euro.

CLAUSULA ONZENA. CAPACITAT

Podran presentar ofertes, per si mateixes o per mitja de represenants, les persones naturals o
juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d’obrar, d’acord amb el que
preveu l'article 65 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, i que no es
trobin incurses en cap dels supdsits de prohibicié recollits a I'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, la qual cosa es pot acreditar mitjangant qualsevol dels
mitjans establerts a I'article 85 del citat text legal.

CLAUSULA DOTZENA. ACREDITACIO DE L’APTITUD PER CONTRACTAR
1. La capacitat d’obrar s’acreditara:
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A) Quant a persones fisiques, mitjangant la fotocopia del document nacional d'identitat no caducat.
En el supdsit que la persona fisica no disposi de nacionalitat espanyola, I'acreditacié es realitzara
mitjangant el document fefaent equivalent.

B) Quant a persones juridiques, mitjangant la fotocopia del CIF i I'escriptura o el document de
constitucié inscrita en el Registre Mercantil, quan sigui exigible conforme la legislacié mercantil.

Quan no ho sigui, s’acreditara mitjangant I'escriptura o document de constitucid, estatuts o acta
fundacional, en qué constin les normes que regulen la seva activitat, inscrit, si s’escau, en el
corresponent registre oficial.

Els que compareguin o signin proposicions en nom d’un altre, presentaran document notarial del
poder de representacio. Igualment, la persona amb poder validat a efectes de representacio, ha
d’acompanyar el seu document nacional d’identitat.

Dels empresaris amb nacionalitat no espanyola que siguin nacionals d’Estats membres de la Uni6
Europea, o signataris de I'Acord sobre Espai Econdmic Europeu, s’acreditara mitjancant la
inscripcié en els registres professionals o comercials adients, o mitjancant la presentacié d’'una
declaraci6é jurada o una de les certificacions que s’indiquen en I'Annex Xl| de la Directiva
2014/24/UE.

Les empreses estrangeres no comunitaries hauran de complir, a més, amb els requisits de l'article
68 de la LCSP, que son 'acreditacié de la seva capacitat d’'obrar amb informe expedit per la Missié
Diplomatica Permanent o Oficina Consular d’Espanya del lloc de domicili de 'empresa.

2. La prova de no concurrencia d’una prohibicié de contractar s’acreditara:

Per a les persones juridiques, la prova de concurréncia de no estar incursos en prohibicions de
contractar es pot realitzar mitjangant un testimoni judicial o una certificacié administrativa, segons
els casos.

Aquest document, tant pel que fa a les persones juridiques com a les persones fisiques, podra ser
substituit per una declaracié responsable.

Les circumstancies relatives a la capacitat i abséncia de prohibicions de contractar han de
concérrer en la data final de la presentacié d’ofertes i subsistir en el moment de la perfeccié del
contracte.

3. Quan s’actui a través de representant, aquest haura de ser organ o apoderat amb titol suficient.
La representacié s’acreditara d’acord amb alld previst a l'article 5.4 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, de Procediment Comu de les Administracions Publiques. En el suposit que el licitador
sigui persona juridica el poder haura d’estar inscrit en el Registre Mercantil, llesva que es tracti de
poder a aquest acte concret.

CLAUSULA TRETZENA. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS | DOCUMENTACIO
ADMINISTRATIVA.

1. Condicions prévies

Les proposicions dels interessasts hauran d’ajustsar-se als plecs i documentacié que regeix la
licitacio, i la sva presentacié suposa I'acceptacié incondicionada per les persones que optin del
contingut de les seves clausules o condicions sense excepcid o reserva.
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Cada persona licitadora, sigui fisica o juridica, no pot presentar més d’'una proposicioé per a cada
lot. La infraccié d’aqustes normes dona lloc a la inadmissié de totes les propostes subscrites per
I'empresa i/o persona fisica en qlestio.

2. Lloc i termini de presentacié d’ofertes

La present licitacio té caracter electronic. Els licitadors hauran de preparar i prsentar les seves
ofertes obligatoriament de forma electronica a través de 'eina de preparacié i presentacié d’ofertes
del Sobre Digital de la Generalitat de Catalunya amb els requisitis de les disposicions addicionals
16i 17a de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

La utilitzacio d’aquests serveis suposa:
1. La preparaci6 i la presentacié d’ofertes de forma telematica pel licitador
2. La custddia electronica d’'ofertes pel sistema
3. L’obertura i avaluacié de la documentacio a través de la plataforma.

Les proposicions han de presentar-se amb tota la documentacié que conformi les seves ofertes en
dos sobres digitals, en el termini maxim de vint dies naturals des de la publicacié en el Perfil del
Contractant. La present licitacié i presentacio de les proposicions es dura a terme exclusviament de
forma electronica a través de I'Eina de Preparacio i Presnetacié d’ofertes dle Sobre Digital de la
Generalitat de Catalunya, i que el posa a disposicié dels candidats i entitats licitadores per a tal fi.
Per aquest moiut, per participar en aquesta licitacio, és important que les persones licitadores
interessades es registrin, ne el cas que no ho estiguin, en | ‘eina del Sobre Digital.

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses sota cap concepte.

L'oferta electronica i qualsevol altre document que l'acompanyi hauran d'estar signats
electronicament per algun dels sistemes de signatura admesos per l'article 10 de la Llei 39/2015,
d"1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

Per garantir la confidencialitat del contingut dels sobres fins al moment de la seva obertura, I'eina
xifrara aquests sobres en l'enviament.

Una vegada realitzada la presentacié, I'Eina proporcionara a l'entitat licitadora un justificant
d'enviament, susceptible d'emmagatzematge i impressid, amb el segell de temps.

3. Informacié als licitadors

Quan calgui sol-licitar la informacié addicional o complementaria a qué es refereix I'article 138 de la
LCSP, I'Administracié contractant haura de facilitar-la, almenys, sis dies abans que finalitzi el
termini fixat per a la presentacié d'ofertes, sempre que aquesta petici6 es presenti amb una
antelaciéo minima de dotze dies respecte d'aquella data. Aquesta sol-licitud s'efectuara a través de
I'apartat de dubtes i preguntes que ofereix el perfil del contractant. Les respostes seran publiques.

4. Contingut de les proposicions

L'oferta electronica i qualsevol document que 'acompanyi hauran d’estar signats digitalment per
algun dels sistemes admesos de signatura electronica avangada basada en un certificat qualificat o
reconegut.

La documentacio es presentara en dos sobres que tindran el seglient contingut:
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SOBRE A: DOCUMENTACIO GENERAL

Declaracio responsable de compliment de les condicions establertes per contractar amb el sector
public conforme a la normativa nacional. La declaracié responsable es presentara conforme el
model de I'’Annex del present plec.

Aixi mateix, s’ha d’incloure la designacié del nom, cognom i NIF de la persona o les persones
autoritzades per accedir a les notificacions electroniques, aixi com les adreces de correu
electroniques.

La declaracié responsable s’ha de presentar signada electronicament per la persona o les
persones que tenen la deguda representacié de 'empresa per presentar la proposicio.

L’aportacio de la documentacio justificativa del compliment dels requisits exigits i indicats en aquest
plec s’hauran d’efectuar per part de I'empresa licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacio
per haver presentat la millor oferta relacié qualitat- preu, amb caracter previ a I'adjudicacio.

Tanmateix, I'0rgan de contractacid o la mesa de contractacid6 podra demanar a les empreses
licitadores que presentin la totalitat o una part de la documentacio justificativa del compliment dels
requisits previs, quan considerin que hi ha dubtes raonables sobre la vigéncia o fiabilitat de la
declaracié o quan sigui necessari per al bon desenvolupament del procediment. No obstant aixo,
'empresa licitadora que estigui inscrita en el RELI o en el Registre oficial de licitadors i empreses
classificades del sector public o que figuri en una base de dades nacional d’un estat membre de la
Unié Europea d’accés gratuit, no esta obligada a presentar els documents justificatius o altra prova
documental de les dades inscrites en aquests registres.

| si s’escau, el seguent:

1. Declaracié de submissio als jutjats i tribunals espanyols. Només per a empreses estrangeres i
quan el contracte s’executi en territori espanyol: declaracié signada pel representant legal, de
submissié a la jurisdiccio dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les
incidéncies que, de manera directa o indirecta, puguin derivar-se del contracte, i amb renuncia, en
el seu cas al fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre al licitador.

2. Declaracio de les empreses estrangeres d’Estats no membres de la Unié Europea de qué tenen
oberta una sucursal a Espanya i que han designat persones apoderades o representants per a les
seves operacions i consten inscrites en el Registre Mercantil, quan aixi es requereixi. En el cas que
les empreses estrangeres no tinguin una sucursal a Espanya, compromis d’obertura de la sucursal
amb designacié d’apoderats o representats i la corresponent inscripcié al Registre mercantil.

ADVERTENCIA

La documentacié que conté el sobre precedent no pot incloure cap informacié que permeti
conéixer el contingut del sobre relatiu a la proposicié dels criteris avaluables de forma
automatica. L’incompliment d’aquesta obligacié implicara la seva exclusié de la licitacio.

SOBRE B: PROPOSICIO ECONOMICA | DOCUMENTACIO QUANTIFICABLE DE FORMA
AUTOMATICA

Contindra la proposicié6 econdmica que s’ajustara al model que s’incorpora com Annex i la
declaracio relativa als criteris avaluables de forma automatica.

No s’acceptaran les que tinguin omissions, errades o esmenes que no permetin conéixer clarament
allo que es considera fonamental per valorar-la.



000000000
A d

AJUNTAMENT DE LA
COMTAL VILA DE RIPOLL

ADVERTENCIA

Els documents que s’inclouen en els sobres digitals, la declaracioé responsable, proposicio
economica i altra documentacié que s’inclogui, han d’estar signats electronicament i
incorporats en format pdf en el sobre digital.

CLAUSULA CATORZENA. MESA DE CONTRACTACIO
La seva composicié sera determinada mitjancant un acord de la Junta de Govern Local de
I'Ajuntament de Ripoll.

CLAUSULA QUINZENA. CRITERIS D’ADJUDICACIO
1. L'adjudicaci6 es fara a la proposici6 econdmicament més avantatjosa, que sera aquella que
obtingui la major puntuacié d’entre totes aquelles proposicions admeses a licitacio.

La valoracié i adjudicacio es realitzara de forma individualitzada per cadascuna de les finques.

En cas d’empat en la puntuacié entre diverses ofertes, I'adjudicacié es fara a la que contingui un
preu de compra major.

2. Les ofertes presentades i admeses seran estudiades, valorades i ponderades d’acord amb els
criteris seguents:

Criteri 1. Empadronament (maxim 20 punts)

S’atorgara puntuacié en funcié dels anys d’empadronament en el municipi de Ripoll
ininterrompudament i immediatament anterior a la data de publicacié d’aquest Plec al Perfil del
Contractant, segons el quadre segient:

Estar empadronat al municipi de Ripoll Puntuacio
Més de cinc anys 20
Tres anys i un dia i cinc anys 10
Entre un i tres anys 5

Criteri 2. Unitats familiars (40 punts)
S’atorgara la puntuacié en funcié de la unitat familiar que residira en I'immoble una vegada
construit, i que es detalla en el quadre seguent:

Unitats familiars Puntuacio
Parelles de menys de 35 anys 40
Families monoparentals 40
Families nombroses 40
Families amb un fill 10
Families amb dos fills 20

Criteri 3. Preu. (40 punts)
Es valorara el preu ofert fins a un maxim de 40 punts. L'oferta que presenti el preu més alt obtindra
la maxima puntuacio. La resta d’ofertes seran avaluades alt obtindra la maxima puntuacié. La resta
d’ofertes seran avaluades de forma proporcional segons la formula segient:de forma proporcional
segons la formula seglent:

Formula
((Oferta valorada — Pressupost de licitacié) x 40) = Puntuacié
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Millor Oferta — Pressupost de licitacié

CLAUSULA SETZENA. OBERTURA | EXAMEN DE LES OFERTES

1. Obertura del sobre A

La Mesa de contractacidé es constituira en acte no public, procedira a I'obertura dels sobres A i
qualificara la documentacié administrativa continguda en aquests.

Si fos necessari, la Mesa de Contractacié concedira un termini no superior a tres dies naturals
perqué licitador corregeixi els defectes o omissions esmenables observats en la documentacio
presentada.

Una vegada esmenats, si s’escau, els errors o omissions de la documentacié continguda en el
sobre A, la Mesa l'avaluara i determinara les empreses admeses a la licitacio i les excloses, aixi
com, en el seu cas, les causes de I'exclusio.

Aixi mateix, d’acord amb larticle 95 de la LCSP la Mesa podra sol-licitar als licitadors els
aclariments que li calguin sobre els certificats i documents presentats o requerir-les perqué en
presentin de complementaris, les quals, de conformitat amb l'article 22 del RGLCAP, disposaran
d’un termini de 5 dies naturals sense que puguin presentar-se després de declarades admeses les
ofertes.

2. Obertura del sobre B

La Mesa de contractacid es constituira en acte public, en el dia, lloc i hora indicats en el perfil del
contractant, procedira a I'obertura dels sobres B que contenen la proposta economica i els criteris
quantificables de forma automatica.

Una vegada acabat l'acte public, la mesa de contractacié valorara les ofertes presentades de
conformitat amb els criteris d’adjudicacié avaluables de forma automatica assenyalats a la clausula
corresponent del present plec.

Practicada la valoracié de les ofertes, i prévia exclusi6 de les que no compleixin els requeriments
d’aquest plec, la Mesa proposara la classificacié per odre decreixent de puntuacio i formulara la
proposta d’adjudicacié del contracte a favor del candidat que hagi obtingut la millor puntuacio, que
elevara a I'érgan de contractacid.

Si escau, la Mesa podra sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris abans de formular
la seva proposta de classificacié de les ofertes. També podra sol-licitar aquests informes quan
consideri necessari verificar que les ofertes compleixen amb les especificacions técniques dels
plecs. Les proposicions que no compleixin dites prescripcions no seran objecte de valoracié.

L’'existéencia d’errors en les proposicions econdomiques de les empreses licitadores implicara
'exclusié d’aquestes del procediment de contractacid, quan pugui resultar afectat el principi
d’igualtat, en els casos d’errors que impedeixen determinar amb caracter cert quin és el preu
realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin realitzar la valoracio6 de les ofertes.

La proposta d’adjudicacié de la mesa no crea cap dret a favor de I'empresa licitadora proposada
com a adjudicataria, ja que I'érgan de contractacié podra apartar-se’n sempre que motivi la seva
decisio.
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En cas d’empat en la puntuacié, aquest es resoldra mitjancant un sorteig public entre aquelles
persones licitadores que hagin quedat empatades amb la maxima puntuacid.

Les dates i hores concretes d’obertures es publicaran al perfil del contractant.

CLAUSULA DIVUITENA. GARANTIES DEL CONTRACTE
Garantia definitiva: S’estableix una garantia del 5% de I'import d’adjudicacié del contracte (exclos
FIVA).

La garantia s’haura de consittuir a la Tresoreria Municipal de I'’Ajuntament de Ripoll (placa de
I’Ajuntament numero 3) dins del termini de DEU DIES HABILS, a comptar des del dia segiient a la
notificacié de I'adjudicacio.

En cas d'incompliment d’aquest requisit en el termini assenyalat, s’entendra que el licitador ha
retirat la seva oferta, procedint se en aquest cas a requerir la constitucié de la garantia al licitador
seglent, per I'ordre en que hagin quedat classificades les ofertes.

La garantia definitiva que constitueix I'adjudicatari es podra prestar en qual sevol de les formes
assenyalades a continuacié, amb les formalitats i condicions establertes a la LCSP, i normes de
desplegament.

a) En efectiu o en valors de deute public, amb subjeccid, en cada cas, a les condicions
establertes reglamentariament. L’efect iu i els certificats d’immobilitzacié dels valors anotats
s’han de dipositar a la caixa de la Tresoreria Municipal de I’Ajuntament de Ripoll.

b) Mitjangant un aval, prestat en la forma i les condicions establertes reglamentariament, per
algun dels bancs, caixes d’estalvis, cooperatives de credit, establiments financers de crédit
i societats de garantia reciproca autoritzats per operar a Espanya, que s’ha de dipositar a
la caixa de la Tresoreria Municipal de I'Ajuntament de Ripoll. Quan la garantia definitiva
sigui prestada mitjancant aval, sera requisit per a la seva constitucié davant la Tresoreria
municipal acreditar la verificacio i extensié del mateix (bastanteig de signatures i poders),
que sera efectuada per notari.

c) Mitjancant un contracte d’asseguranca de caucid, subscrit en la forma i les condicions
establertes reglamentariament, amb una entitat asseguradora autoritzada per operar en el
ram. El certificat de I'asseguranca s’ha de lliurar a la caixa de la Tresoreria Municipal de
I'Ajuntament de Ripoll. Quan la garantia definitiva sigui prestada mitjangant asseguranca de
caucid, sera requisit per a la seva constitucido davant la Tresoreria municipal acreditar la
verificacio i extensié del mateix (bastanteig de signatures i poders), que sera efectuada per
notari.

CLAUSULA DINOVENA. REQUERIMENT DE DOCUMENTACIO PREVIA

1. Documentacio6 prévia

Un cop acceptada la proposta de la mesa per I'0rgan de contractacid, els serveis corresponents
requeriran a I'empresa licitadora que hagi presentat la millor oferta per a que, dins del termini de 10
dies habils, a comptar des del dia seguent a aquell en qu e hagués rebut el requeriment, presenti la
documentacié acreditativa de la seva aptitud per a contractar, que tot seguit es relaciona, la qual
s’haura de presentar mitjancant instancia electronica en la seu electronica de I'Ajuntament de Ripoll

a) La documentacié justificativa d’haver constituit la garantia definitiva que sigui procedent.
b) La documentacié que acrediti la capacitat d’obrar i la personalitat de 'empresari, mitjancant
DNI o document que el substitueixi. Quan el licitador no actui en nom propi o es tracti de
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societat o persona juridica, a part del seu DNI haura d’aportar I'escriptura de nomenament
de carrec social o bé el poder notarial per representar a la persona o entitat, i I'escriptura
de constitucié o d’adaptaciod, en el seu cas, de la societat o entitat i/o aquella en qué consti
el darrer objecte social vigent, en el que hauran d’estar compreses les prestacions objecte
del contracte. Aixi mateix, els actes i acords continguts en les escriptures abans
assenyalades hauran d’estar inscrits en el corresponent Registre quan la inscripcio
esmentada els hi sigui exigible. En el cas que no ho fos, la capacitat d’obrar s’acreditara
mitjangant I'escriptura o document de constitucid, estatuts o acte fundacional, inscrits, si
s’escau, en el corresponent registre oficial.
També s’haura d’acreditar la representacié de les persones signants de la oferta, incloent
el poder atorgat a favor de la persona o persones que subscriguin la proposicid, juntament
amb una copia del document nacional d’identitat de 'apoderat/da o els apoderats/des.

c) Certificacid acreditativa de trobar-se al corrent en el compliment de les obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social.

2. Manca de presentacio de documentacié prévia

De no complimentar-se adequadament aquest requeriment en el termini fixat, s’entendra que el
licitador ha retirat la seva oferta, procedint-se en aquest cas, a demanar la mateixa documentacio
al licitador seguient per l'ordre final de classificacid, d’acord amb larticle 159.4 de la LCSP.
Tanmateix, en el supdsit assenyalat es procedira a exigir-li I'import del 3% del pressupost base de
licitacio, IVA exclds, en concepte de penalitat, que es fara efectiu, en primer lloc, contra la garantia
constituida.

En tot cas, I'Ajuntament de Ripoll es reserva la facultat d’adjudicar el contracte a qui reuneixi, al seu
entendre, les condicions econdmicament més avantatjoses d’acord amb els criteris assenyalats o a
declarar-lo desert en els termes dalldo que disposa l'article 150 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre.

CLAUSULA VINTENA. ADJUDICACIO DEL CONTRACTE
Un cop presentada la documentacid i constituida la garantia definitiva, 'é6rgan de contractacio
acordara I'adjudicacié del contracte al licitador proposat com a adjudicatari.

L’adjudicacié del contracte 'acordara I'érgan de contractacid en resolucié motivada, que s’haura de
notificar als licitadors i simultaniament publicar se en el perfil del contractant de I'’Ajuntament de
Ripoll.

CLAUSULA VINTIUNENA. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

El contracte es formalitzara en document administratiu no més tard del termini dels quinze dies
habils segiients a aquell en que es rebi la notificacié de I'adjudicacio, i s’atorgara la corresponent
escriptura publica autoritzada pel notari que designara I'ajuntament de Ripoll i, immediatament, per
part del comprador, es sol-licitara al Registrador de la Propietat la seva inscripcié en el Registre

Les despeses d’elevacio a escriptura publica i d’inscripcié en el registre de la propietat aniran a
carrec de la persona fisica o juridica adjudicataria.

CLAUSULA VINTIDOSENA. RESOLUCIO | PENALITZACIONS PER INCOMPLIMENT DEL
CONTRACTE DE COMPRAVENDA
1. Aquesta compravenda podra ser resolta a instancies de | Ajuntament en els suposits seglents:
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a) La no compareixenga de la compradora a I'atorgament de I'escriptura de compravenda en
el termini acordat . Penalitzacié del 5% del preu d’adjudicacié i pérdua de la garantia.

b) La falta de pagament per part de la compradora del preu acordat. Penalitzacio del 5% del
preu d’adjudicacio i pérdua de la garantia.

¢) La no destinacio per la compradora de la finca als usos admesos. L’Ajuntament podra optar
per la resoluci6 del contracte o la imposicié d’'una penalitzacié del 75% del preu
d’adjudicacio.

d) Lincompliment durant els cinc primers anys a comptar des de la data de formalitzacié del
contracte davant de notari de la necessitat de romandre empadronat el licitador i la unitat
familiar per la qual s’ha obtingut puntuacié. L’Ajuntament podra optar per la resolucié del
contracte o la imposicié d’'una penalitzacié del 75% del preu d’adjudicacio.

2. Les facultats resolutories anteriors es constitueixen com un dret personal, amb caracter
obligacional i transcendéncia real.

3. En qualsevol cas l'incompliment per part de I'adjudicatari comportara la pérdua de la garantia
definitiva, que quedara en poder de I'Ajuntament.

4. En cas que es procedeixi a la resolucié del contracte, les construccions ja realitzades quedaran
en propietat de I'Ajuntament sense cap tipus de dret indemnitzatori a favor del comprador
adjudicatari.

5. Les condicions resolutories s’establirant en I'escriptura de compravenda als efectes d’inscriure’s
en el Registre de la Propietat de Ripoll.

CLAUSULA VINTITRESENA. DRETS | OBLIGACIONS DE LES PARTS.
1. A més dels drets establerts en aquest plec de clausules, seran drets del contractista I'adquisicio
de la propietat de la referida finca i dels seus aprofitaments.

2. A més de les obligacions establertes en aquest plec de clausules, seran obligacions del
contractista, les seglents:

a) Acceptar que als efectes de la present transmissié és d’aplicacié el que disposa l'art. 1.471
del Codi Civil, respecte a les vendes fetes a preu algat, es a dir, que no tindra lloc augment
o disminucié de preu, encara que resulti major o menor cabuda dels metres o nimeros
expressats en el contracte.

b) Comparéixer per formalitzar I'escriptura publica de compravenda davant el Notari que
I’Ajuntament designi, en el dia, hora i lloc que li indiqui I'Ajuntament.

c) Pagar el preu en els termes previstos en el plec o aquells que en resultin de I'oferta de
I'adjudicatari.

d) Assumir les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin per la transmissio de
les finques, incloent I'import dels anuncis de la convocatodria del concurs.

e) Dur a terme quantes actuacions fossin precis es per a la promocié de I'edificacio; aixi com
assumir els costos corresponents a la redaccié de projectes, obtencié de llicéncies, etc.

f) Executar el projecte edificatori que promogui I'adjudicatari adequant se en tot moment amb
els parametres previstos al planejament urbanistic aplicable, a les condicions juridiques
fisiques i urbanistiques que sén d’aplicacio a les finques en el present plec.

g) Comunicar el canvi de titularitat dels terrenys al Centre de Gestié Cadastral al dia segiient
de la formalitza ci6 de I'escriptura publica de compravenda.
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h) Acceptar la qualificacié i situacio urbanistica de la finca tot assumint les conseqiiéncies de
qualsevol ordre que se’n derivin.

i) Qualsevol altra obligacié que resulti de les clausules d'aquest Plec o de la documentacio
annexa o de les disposicions legals o reglamentaries d'aplicacio.

j) Destinar la finca adquirida als usos establerts pel planejament vigent, obligant se a
respectar integrament la normativa urbanistica que li sigui d’aplicacio.

k) La finca alienada, atés que es correspon parcialment a finques resultants que té la condicio
de patrimoni public de sol i habitatge, estan subjectes al compliment de les obligacions
establertes a I'article 170 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’Urbanisme; havent se de configurar expressament com a condicions
resolutdries a I'escriptura d’alienacié. El cost corresponent a la constitucié i inscripcio de
'esmentada condicié resolutoria anira en qualsevol cas a carrec de I'adjudicatari.

I) No es podra constituir cap carrega real per I'adjudicatari sobre les finques resultants en tant
no s’hagi fet efectiu integrament el pagament del preu d’adjudicacio.

m) Abonar a I'ajuntament les penalitzacions per incompliment establertes en aquest plec.

3. A més dels drets establerts en aquest plec de clausules, seran drets de I'Ajuntament, els
seglents:

a) Cobrar en els terminis pactats en 'escriptura publica de compravenda el preu acordat.

b) Altres drets que neixin de I'escriptura publica de compravenda.

4. A més de les obligacions establertes en aquest plec de clausules, sera obligacié de I'’Ajuntament
transmetre la finca objecte de licitacio.

CLAUSULA VINTIQUATRENA. JURISDICCIO DEL CONTRACTE

D’acord amb larticle 27.1.b) de la LCSP, l'ordre jurisdiccional contenciés administratiu amb
competéncia a I'ambit territorial de Ripoll, és el competent per resoldre les qliestions litigioses que
es plantegin en relacié amb | a preparacio i adjudicacié d’aquest contracte.

D’acord amb larticle 27.2.a) de la LCSP, 'ordre jurisdiccional civil, és el competent per resoldre les
glestions litigioses que es plantegin en relacié amb els efectes i extincié d’aquest contracte.
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LOT NUMERO 1

ANNEX 1. LOTS | HABITATGES

LOT | Habitatge FINCA REGISTRAL REFERENCIA CADASTRAL
N. N. Finca | Volum | Llibre | Foli | Inscripcié | NOmero
1 1-3 6235 832 95 141 2 3118702DG3731N00240P

Nota simple informativa del Registre de la Propietat
Certificacio descriptiva i grafica del Cadastre
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LOT NUMERO 2
LOT | Habitatge FINCA REGISTRAL REFERENCIA CADASTRAL
N. N. Finca | Volum | Llibre | Foli | Inscripcié | Niumero
2 1-4 6236 832 95 144 2 3118702DG3731N0025PA

Nota simple informativa del Registre de la Propietat
Certificacio descriptiva i grafica del Cadastre
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ANNEX 2. VALORACIO DELS IMMOBLES
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ANNEX 3. MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE DEL LICITADOR

MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE DEL LICITADOR

El/la Sr/a .o , amb DNI nim. ........cccooeeeeeen. , €n nom propi o, si escau, en
representacio de ..........cccoo...e.. , als efectes de licitar en el procediment d’alienacid, mitjancant
concurs public, d'immobles siutats al carrer Josep Maria Pellicer niumero 50-52 de Ripoll.

DECLARA SOTA LA SEVA RESPONSABILITAT QUE:
1.- La persona te capacitat d’'obrar adequada i suficient per a licitar en el present procediment de
contractacio.

2.- La persona no es troba incursa en les prohibicions per a contractar recollides en els articles 71
a 73 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, per la qual s’aprova la Llei de Contractes del Sector
Public.

3.- La persona esta al corrent en el compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat
Social de conformitat amb el que estableixen els articles 13 i 14 del Reglament general de la Llei
de contractes de les Administracions Publiques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12
d'octubre.

4.- La persona no té deutes pendents de naturalesa tributaria, sancionadora o de qualsevol altre
tipus amb I’Ajuntament de Ripoll.

5.- La persona coneix el plec de condicions particulars del contracte i que es compromet a executar
el mateix amb subjecci6 als esmentats plecs.

6.- Que, de conformitat amb el que estableix I'article 28 de la Llei 39/2015, els documents i dades
relatius a aquest procediment podran ser consultats o obtinguts directament per I'Ajuntament de
Ripoll quan hagin estat elaborats per una altra Administracié.

7.- Que l'adreca de correu electronic i el teléfon en que I'Ajuntament de Ripoll podra efectuar les
comunicacions o avisos de posada a disposicié de les notificacions son:

Teléfon mobil:
Correu electronic:

Localitat, data, signatura i segell de la persona declarant
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ANNEX 4. MODEL D’OFERTA

En /Na....coooooiiiee, , amb DNI ndm. ................ vei de . amb domicili a
............... , en nom propi (0 en representacié de ......................), assabentat de I'anunci publicat
relatiu al procediment d’alienacid, mitjangant concurs public, d'immmobles ubicats al carrer Josep
Maria Pellicer numero 50-52 de Ripoll, segons publicacio al Perfil del Contractant de I'’Ajuntament
de Ripoll, accepta integrament les obligacions del plec de condicions particulars i fa constar:

1) Que el sotasignat opta a I'adjudicaci6 del LOT NUMERO (CONSIGNAR EL
NUMERO DE LOT AL QUAL VOL OPTAR.)

2) Que el sotasignat ofereix per I'adquisici¢ de I'nabitatge del lot num. (CONSIGNAR
UN SOL NUMERO DE LOT), la quantitat de:

-Base imposable: ..........ococciiiii, €

3) Que el sotasignat aporta la documentacio suficient que acredita els extrems seguent:
- Es troba empadronat en el municipi de Ripoll (marcar amb una X)
a) Fa més de cinc anys:
b) Famés més de tres anys i un dia perd menys de cinc anys: ___
c) Fa més d’'un anys perd menys de tres anys:
- Que la situacié familiar que s’empadronara en 'immoble que es construira sera:
a) Monoparental
b) Familia nombrosa ____
c) Parella menys de 35 anys
d) Families amb fills: 1 fill ; 2 fills

Lloc, data i signatura



