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Paeria de Balaguer

.- INFORME JUSTIFICATIU PER A LA CONTRACTACIO, MITJANGANT
PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT, DE LES OBRES D’ADEQUACIO DE
L’EDIFICI ANTIC DEL MOLIi DE L’ESQUERRA PER DESTINAR-LO A ALBERG
MUNICIPAL. FASE Il.

L’edifici de I'antic moli de I'esquerra ubicat a I’Avinguda Comte Jaume d’'Urgell de Balaguer, que data
del s.XVIII, i que s’ha recuperat recentment com a equipament municipal mitjancant successives
intervencions que han permes la rehabilitacid i consolidacié d’aquest, a la vegada que s’ha afegit un
cos annex a la planta baixa on es troba el Centre de Recerca de I'Or i un restaurant.

L'immoble objecte d’aquest projecte s’ha rehabilitat i adequat en diferents fases; la Ultima data de
I'any 2022 on es va executar la planta soterrani, planta baixa i estructura.

El present contracte te I'objectiu de continuar I'adequacié interior de I'edifici antic, en les plantes
primera i segona, que inclou la compartimentacio i acabats interiors, les instal-lacions i 'adequaci6 de
determinats elements de la pell tals com extradossats i fusteries, per tal de destinar-lo a alberg
municipal.

Es tracta d’'una actuacié que no modifica substancialment I'aparenca ni la configuracié de I'edificacio,
ni dels espais exteriors adscrits, no afecta la volumetria, les facanes, ni els parametres urbanistics de
I'edifici; i que es circumscriu al condicionament interior.

La definici6 completa de les intervencions a realitzar es troba especificada al projecte redactat per
l'arquitecta Eugenia Rodriguez Segarra de ARQCOAS, Arquitectura, Urbanisme i Consultoria Técnica
SLP. En data 21 de febrer de 2024, I'alcaldia de Balaguer va acordar incoar I'expedient de contractacié
per la finalitzacié de I'equipament, pero, en data 10 de maig la licitacié es va declarar deserta. Per aquest
motiu els serveis técnics municipals van redactar una actualitzacié pressupostaria i un desglossat del
pressupost. El qual constara de Fase 2.1 i Fase 2.2.

Sera objecte d'aquesta contractacié doncs, I'execucié de les tasques contemplades en la Fase 2.1 que
permetran finalitzar la totalitat de la planta primera i dues habitacions de la planta segona. Aixi com, la
incorporacié de l'ascensor.

L'import d'aquesta licitacio és de 646.959,46 € IVA 21% inclos (534.677,24 € IVA exclos) i el termini
d’execucio6 sera 3.5 mesos.

Aquesta despesa anira a carrec de la partida 1/4320/62201 del pressupost per a I'any 2024 de la
Paeria de Balaguer. Aquesta contractacid resta supeditada a la condicié suspensiva d’existéncia de
crédit suficient i adequat.
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Paeria de Balaguer

Il.- CARACTERISTIQUES DE LA LICITACIO JUSTIFICATIU PER A LA
CONTRACTACIO, MITJANGCANT PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT, DE LES
OBRES D’ADEQUACIO DE L’EDIFICI ANTIC DEL MOLI DE L'ESQUERRA PER
DESTINAR-LO A ALBERG MUNICIPAL. FASE II.

. OBJECTE

L'objecte principal del contracte contempla realitzar les obres d’arranjament de la planta primera i
segona, per lI'adequacié de I'edifici antic del Moli de I'esquerra de Balaguer per destinar-lo a Alberg
Municipal.

. PROCEDIMENT

El procediment per a la licitacié d'aquestes obres sera obert simplificat.

ll. PREU MAXIM DE LICITACIO
El preu maxim de licitacio sera de 646.959,46 € IVA 21% inclos (534.677,24 € IVA exclos).

IV. TERMINI D’EXECUCIO

El termini d’execuci6 dels treballs sera de 3.5 mesos

V. TERMINI DE GARANTIA

El termini de garantia sera d’'un any, a partir de la data de I'acta de recepcio de les obres.

VI. PAGAMENT DEL PREU

Es realitzara el pagament per certificacions d'obra, que sera a rad d'una certificacié per mes. El
pagament de la totalitat de I'obra executada es realitzara un cop finalitzats els treballs i els técnics de
I'’Area d’Urbanisme de la Paeria de Balaguer n’hagin donat la conformitat.

VIl. SOLVENCIA TECNICA

Les empreses hauran d'acreditar la seva experiéncia en obres similars i demostrar la qualitat dels
treballs realitzats en els 5 Ultims anys a partir d'una relacié detallada que inclogui imports, dates i
destinataris publics o privats.

Els treballs efectuats s'acreditaran mitjan¢ant certificats expedits per I'd6rgan competent quan sigui una
entitat del sector public, quan el destinatari sigui un subjecte privat, mitjancant certificacié emesa per
aquest o, a falta d'aquesta certificacié, mitjancant una declaracié de I'empresari. L'import anual
acumulat en l'any de major execucié6 OBLIGATORIAMENT haura de ser igual o superior al 70% del
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Paeria de Balaguer

valor estimat del contracte, o de la seva anualitat mitjana si aquesta és inferior al valor estimat del
contracte. El licitador haura d’acreditar I'execuci6 satisfactoria d’'un minim de 3 contractes.

No caldra l'acreditacié6 de la solvencia tecnica i economica en el cas que I'empresa disposi de
classificacio empresarial en el Grup C, subgrup 4, categoria 3

VIII. VISITA OBLIGATORIA A L’EDIFICI

Per tal de facilitar la realitzacié de l'oferta a presentar per les empreses licitadores i I'adequacio
d'aquesta al sollicitat per la unitat contractant, les empreses licitadores hauran de visitar
obligatoriament I'edifici objecte d'aquesta proposta de contractacio.

Les empreses licitadores, com a maxim 7 dies naturals abans de la data maxima d’entrega de la
proposta de licitacié, hauran d'adrecar la seva petici6 per correu electronic a I'adreca del I'Area
d’Urbanisme de la Paeria de Balaguer urbanisme@balaguer.cat indicant el nom i cognoms de les
persones que hi assistiran (maxim dues persones per empresa) aixi com també els seus respectius
NIF.

L'Area d’Urbanisme enviara un correu de resposta mitjancant el qual es concretara data i hora per
visitar I'edifici objecte de la intervencié.

La visita es realitzara com a maxim 5 dies naturals abans de que finalitzi el termini d’entrega de la
proposta per part dels licitadors. No s'admetran peticions de visita fora del termini establert, aixi com
tampoc es repetira cap visita, sin0 que Unicament se'n realitzara una d'acord amb el calendari
establert.

La Paeria expedira, un cop realitzada la visita, un certificat acreditatiu de la mateixa, certificat que
s'incorpora a la documentacié de I'expedient. Els licitadors hauran d’incloure aquest certificat en el
contingut del sobre A. En cas de no incloure’l es produira I'exclusié automatica del licitador.
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Paeria de Balaguer

li.- CRITERIS DE VALORACIO PER A LA CONTRACTACIO, MITJANCANT
PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT, DE LES OBRES D’ADEQUACIO DE
L’EDIFICI ANTIC DEL MOLI DE L’'ESQUERRA PER DESTINAR-LO A ALBERG
MUNICIPAL. FASE II.

CRITERIS DE VALORACIO AUTOMATICA - FINS A 90 PUNTS

1.- OFERTA ECONOMICA. Fins a 70 punts.

Es valorara d’acord amb la formula seguent
Pi = 0,70 * (100-100 *(Bm-Bi))

On: Bm = (PL-Om) /
PL Bi = (PL- Qi) /
PL

Nomenclatura:

- Piésla puntuacié que obté I'empresa "i", 0,80 és el pes del criteri (de 0,00 a 1,00, en tant
per U segons els punts totals de la licitacio).

- Bm és la baixa que suposa l'oferta econdmicament més avantatjosa en relacié amb el
pressupost de licitacié (PL) i Bi és la baixa de l'oferta de I'empresa "i" en relacié amb el
pressupost de licitacié.

- Oi és limport de I'oferta de I'empresa "i".

- Om és l'import de l'oferta menor.
2.- AMPLIACIO DEL TERMINI DE GARANTIA. Fins a 10 punts

Es valorara I'ampliacié del termini de garantia fins un maxim de 10 punts.

Ampliaci6 del termini 1 any 5 punts

Ampliacié del termini 2 anys 10 punts

3.- REDUCCIO DEL TERMINI D’EXECUCIO. FINS A 10 PUNTS.

El termini maxim d’execucié de l'obra és de 3.5 mesos. Quedara exclos el licitant que no presenti
Planning conjunt o en presenti amb un termini d’execucié superior. El Planning conjunt presentat
suposa un compromis per part del licitant, atenent-se a les sancions previstes en cas d’'incompliment.
Es valorara la reduccié del termini d’execucié de les obres fins un maxim de 10 punts, en els seglients
termes:

Reduccio6 de 7 dies naturals 5 punts

Reducci6 de 15 dies naturals 10 punts
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Paeria de Balaguer

CRITERIS DE VALORACIO SOTMESOS A JUDICI DE VALOR - 10 PUNTS

1.- MEMORIA TECNICA. FINS A 10 PUNTS.

Es valorara la presentacié d'una memoria técnica que incloura:

¢ Planning d'execucié (Obra Civil + Instal-lacions) dels treballs (5 punts): es detallara les
actuacions per setmanes fins a la finalitzacié total dels treballs. Es valorara la justificacio de
com s’assoliran els terminis previstos amb detall de les activitats critiques a realitzar.

e Detall de I'equip de persones que hi intervindran, i funcions en relacié als treballs a efectuar.
Es valoraran els carnets d'instal-ladors i altres titols professionals (2 punt).

e Descripcid de la implantaci6 d'obra i dels circuits d’entrada i sortida de material per a I'execucié
de I'obra detallant les possibles afectacions als espais limitrofs de la mateixa planta o d'altres,
indicant les propostes previstes de minimitzacié de molésties a I'iis del museu (3 punts)

CRITERIS DE BAIXA TEMERARIA

En el cas d’estar en BAIXA TEMERARIA, es donara al licitador un termini de 3 dies habils per tal que
presenti documentacié que acrediti la viabilitat de la seva proposta per l'import proposat. El
requeriment d'aguesta informacié es realitzara via e-Notum. La documentacié s’haura de lliurar
obligatoriament  per correu electronic a la bustia del Servei de Contractacio
(contractacio@balaguer.cat) amb signatura electronic del licitador.
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Paeria de Balaguer

IV.- INFORME JUSTIFICATIU DE LA NECESSITAT DE FRACCIONAMENT DEL
CONTRACTE EN LOTS PER A LA CONTRACTACIO, MITJANGANT
PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT, DE LES OBRES D’ADEQUACIO DE
L’EDIFICI ANTIC DEL MOLI DE L’ESQUERRA PER DESTINAR-LO A ALBERG
MUNICIPAL. FASE Il.

D’acord I'article 99.3 de la LCSP on s’indica que sempre que la naturalesa o I'objecte del contracte ho
permetin, haura de preveure’s la realitzacidé independent de cada una de les parts mitjancant la divisio
per lots, tot i que I'0rgan de contractacié podra no dividir per lots sempre que quedi justificat.

La divisié en diferents lots del contracte de les obres les obres d'arranjament de la planta primera i
segona, per l'adequacio de I'edifici antic del Moli de I'esquerra de Balaguer per destinar-lo a Alberg
Municipal, es considera inviable técnicament per la propia naturalesa dels treballs que s’han de
realitzar. El contracte no es pot dividir ja que I'execuci6 dels treballs ha de ser realitzada per un Unic
contractista. En cas contrari, si es dividis I'execuci6é, aquesta seria molt dificultosa des del punt de
vista tecnic i el resultat podria ser perjudicial per ’Administracié
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Paeria de Balaguer

V.- ACTA REPLANTEIG PREVI A LA CONTRACTACIO, MITJANGANT
PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT, DE LES OBRES D’ADEQUACIO DE
L’EDIFICI ANTIC DEL MOLI DE L’'ESQUERRA PER DESTINAR-LO A ALBERG
MUNICIPAL. FASE Il.

Nuria Mesalles Montoy, Arquitecta municipal de la Paeria de Balaguer
CERTIFICO

Que s’ha efectuat el replanteig previ del projecte corresponent a les obres d’arranjament de la planta
primera i segona, per I'adequacio de I'edifici antic del Moli de I'esquerra de Balaguer per destinar-lo a
Alberg Municipal, del municipi de Balaguer.

Es comprova la realitat geométrica de les I'obres, la disponibilitat dels espais de I'edifici, I'aspecte de
la intervencid per a la seva normal execucid, i la de tots aquells pressuposits que figuren en els
projectes redactats i aprovats, essent viable la seva execucio.

La qual cosa certifico als efectes previstos a I'article 236 de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector
Pablic i a larticle 138 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions
Puabliques.
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