Energici Pablica e Catalunyo [Contracte subjecte a adaptacio i canvis no substancials]

ANNEX 2.-

CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE PARTICIPACIONS

Barcelona, a [**] de [**] de 2024

D’una part, el/ la Sr. / Sra. [**], major d’edat, amb domicili a aquests efectes al [**], [**]
([**D, titular del D.N.I. nimero [**] en representacié de [*VENEDOR, S.L.*], societat de
nacionalitat espanyola, amb domicili social al [**], [**] ([**]), titular del N.I.F. [**], inscrita
en el Registre Mercantil de [**], al Tom [**], Foli [**], Full [**] (d’ara endavant,
“Venedora”). Es troba degudament representada en aquest acte pel Sr. / Sra. [**], en la
seva qualitat de [**] segons s’acredita a I'escriptura de [**] atorgada el [**], davant del
Notari de [**], Sr. / Sra. [**], amb el nUmero [**] del seu protocol.

I, per altra part, el/ la Sr. / Sra. [**], major d’edat, amb domicili a aquests efectes al [**],
[**1 ([**], titular del D.N.I. nimero [**] en representaciéo d’ ENERGIES RENOVABLES
PUBLIQUES DE CATALUNYA, S.A.U., societat de nacionalitat espanyola, amb domicili
social a Barcelona, al carrer de Casp num. 15, 32 planta, 08010, titular del N.I.LF. A-
72.874.985, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, al Tom 48.686, Foli 130, Full
B- 592.502 (d’ara endavant, indistintament “L’Energética’ o la “Compradora”). Es troba
degudament representada en aquest acte pel Sr. / Sra. [**], en la seva qualitat de [**]
segons s’acredita a I'escriptura de [**] atorgada el [**], davant del Notari de [**], Sr. / Sra.
[**], amb el numero [**] del seu protocol.

La Part Venedora i la Compradora, es denominaran conjuntament com les “Parts” o com
la “Part” quan es faci referéncia a una d’elles.

Les Parts es reconeixen matuament amb capacitat legal necessaria per subscriure el
present contracte de compravenda d’actius (en endavant, el “Contracte”) i, a tal efecte,

EXPOSEN

l. Que L’Energetica es va constituir el 4 d’octubre de 2022, mitjangant I'Acord de
govern GOV/199/2022, publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
NUm. 8767 del dia 6 d’octubre de 2022, com a mitja propi de la Generalitat de
Catalunya per incidir sobre el mercat energetic catala, millorar-lo i contribuir aixi
a accelerar la transicié cap a un model energétic distribuit, democratic, amb
cohesio territorial i participat per la ciutadania.

Il. Que la Compradora es una societat que té per objecte social [la realitzacio de
tot tipus d'activitats, obres i serveis relacionats amb I'energia eléctrica i amb tot
tipus d'energies renovables, incloent entre altres: (a) La promocio, gestio,
explotaci6, manteniment i comercialitzacido d'instal-lacions de generacio
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VI.

VII.

VIII.
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d'electricitat a través de fonts d'energia renovables; i (b) la participacio en la
propietat o en el finangcament de projectes de generacio renovable].

Que la Venedora és titular, amb plena titularitat i tot els drets inherents a les
mateixes, del [**]% de les participacions socials en que es divideix el capital
social de la mercantil [*SPV, S.L.*], societat de nacionalitat espanyola, amb
domicili social al [**], [**] ([**]), titular del N.I.F. [**], inscrita en el Registre
Mercantil de [**], al Tom [**], Foli [**], Full [**] (d’ara endavant, indistintament la
“I*SPV*]” o la “Societat”).

Que la Societat té un capital social de [**] EUROS ([**],00.-€), representat per
[**] participacions socials, indivisibles i acumulables, de [**] EUROS ([**],00€)
de valor nominal cada una d’elles, numerades correlativament de la 1 a la [**],
ambdues incloses, trobant-se aquestes Participacions totalment subscrites i
desemborsades.

Que les participacions corresponents al [**]% del capital social de la Societat
que ostenta la Venedora (d’ara endavant, les “Participacions”), estan lliures de
carregues, gravamens o qualsevol altre dret de tercers i els hi pertanyen en ple
domini, per justos i legitims titols, en virtut dels titols que es detallen a TANNEX
1 (d’ara endavant, els “Titols de Propietat”).

Que, en l'actualitat, el 100% del capital social de la Societat esta distribuit en
les seguents proporcions de conformitat amb els Titols de Propietat i la
informacio facilitada:

Soci N° de participacions %
Sr. / Sra. [*¥] [**] [**1%
[*"VENEDOR A, S.L.*] [*] [**]%
TOTAL [*] [*¥],00%

Que la Venedora va gestionar la obtencié de tots els permisos, drets sobre
terrenys, autoritzacions, llicencies i demés actius o contractes rellevants o
necessaris per a l'execucio d'un projecte de parc solar fotovoltaic situat a [**]
(Catalunya) i que compleix totes les condicions i especificitats que es detallen
a ’ANNEX 2 (d’ara endavant, el “Projecte”).

Que el Projecte esta en fase de construccio (d’ara endavant, el “Estat RTB”),
atés que ja disposa dels permisos, drets sobre terrenys, autoritzacions,
llicencies i demés actius o contractes rellevants o necessaris, aixi com de la
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resta d'infraestructures necessaries per a l'execucié del Projecte, i que
inclouen, en particular els actius que es detallen a TANNEX 3.

Que la construccio i desenvolupament del Projecte s’esta duent o es dura a
terme a les parcel-les sobre les que la Venedora té subscrit un contracte
d'arrendament o drets sobre terrenys amb [**].

Que, addicionalment, la Societat té subscrit un contracte de construccié claus
en ma de “Engineering Procurement Construction” (“EPC”) amb la
mercantil [**] que engloba tot allo relacionat, entre d'altres, amb el disseny, els
subministraments necessaris, la construccid i els serveis addicionals
relacionats amb el Projecte.

[En cas d resultar d’aplicacio]

Que la Societat té subscrits diversos contractes de préstec amb els Venedors,
segons els quals els Venedors presten a la Societat I'import de [**] EUROS amb
un tipus d’interés del [**]% (d'ara endavant, el “Préstec amb els Socis”) amb
I'objectiu de finangar les despeses de desenvolupament del Projecte (d'ara
endavant, els “Despeses de Desenvolupament”).

Que la Venedora ha presentat una oferta en el procediment de subhasta instat
per L’'Energética en data [**] per tal de procedir a la venda de la Societat segons
les condicions indicades a la seva oferta vinculant.

Que L’Energética ha dut a terme un procés de revisio tecnica i legal del
Projecte, amb el suport dels seus propis assessors professionals (d'ara
endavant, la “Due Diligence”), sent el seu resultat favorable.

Que vist el resultat del procediment de subhasta aixi com la Due Diligence
practicada, L’Energética ha acordat I'adquisicio del [**]% del capital social de la
Societat.

Que, d’'acord amb el que s’ha exposat anteriorment, les Parts decideixen
subscriure el present Contracte, que es regira per les seguents,
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CLAUSULES
PREVIA.- Definicions

Codi de la Instal-lacié de produccié a efectes de Liquidacié (“CIL”): Identificador
Unic assignat a una instal-lacié de produccié d'energia amb la finalitat de gestionar i
facilitar els processos de liquidacié economica de I'energia produida

Condicions Suspensives: Sén aquelles condicions establertes en el present Contracte
gue determinen que els drets i obligacions de les parts contractants no entraran en vigor
fins que es compleixin determinats esdeveniments o circumstancies futurs i incerts.

“Commercial Operation Date” (“COD”): S’entendra com la data en qué la instal-laci6
de produccié d'energia hagi obtingut 'autoritzacié d’explotacié definitiva per part de
I'organ competent i el Codi de la Instal-lacié de produccio a efectes de Liquidacio (CIL).

Data d’efectivitat: Es la data a partir de la qual el present contracte i les seves
disposicions pel que fa al negoci de compravenda entren en vigor i son plenament
exigibles per les parts contractants.

Data de Firma Es la data en qué totes les parts signen el present contracte, indicant
I'acceptacio formal dels termes i condicions establerts.

Data Limit: Es la data final establerta en el present contracte per al compliment de les
Condicions Suspensives.

Dies habils: Sén els dies laborables exclosos els dissabtes, diumenges i festius oficials
en la jurisdiccié aplicable (ciutat de Barcelona), durant els quals les activitats comercials
i administratives es duen a terme normalment.

“Due Diligence” Es el procés d'investigacio i avaluacié detallada que es realitza abans
de la formalitzacié d'un contracte, amb l'objectiu de verificar la situacio financera, legal,
técnica i operativa d'una entitat o projecte, i aixi identificar possibles riscos i oportunitats.

“Engineering Procurement Construction” (“EPC”): Contracte utilitzat en la industria
de la construccio, especialment en projectes d'infraestructures i energia, que cobreix les
fases d'enginyeria, adquisicié de materials i construcci6 del projecte. L'EPC assigna la
responsabilitat de totes aquestes fases a un Unic contractista, que es compromet a lliurar
el projecte complet i operatiu.

Periode Interi: Es el periode de temps comprés entre la Data de Firma i la Data
d’efectivitat, durant el qual es poden realitzar preparatius i accions preliminars
necessaries per a I'entrada en vigor del Contracte.

Projecte: Es el conjunt de treballs, activitats i recursos necessaris per al
desenvolupament, construccié i posada en marxa d'un parc fotovoltaic, tal com es
descriu en 'Annex | del present contracte. Inclou la planificacio, execuci6 i control de
totes les fases del parc fotovoltaic fins a la seva finalitzacio i operacié comercial.
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“Ready to Build” (“RTB”): Es l'estat del projecte en qué tots els permisos, llicéncies,
aprovacions i altres requisits necessaris han estat obtinguts i es disposa de tots els
recursos i plans necessaris per iniciar la fase de construccié de manera immediata.

Reclamacio: Notificacidé formal que es presenta per tal de buscar compensacié per
danys i perjudicis que poden ser indemnitzables d'acord amb els termes del Contracte.

PRIMERA.- Objecte del contracte

11

1.2

En virtut del present Contracte i subjecte a les Condicions Suspensives, la
Venedora ven i transmet a la Compradora, que compra i adquireix per a si mateixa,
les Participacions que ostenta corresponents al [**]% del capital social de la
Societat, lliures de carregues i gravamens, afeccions i/o reclamacions, amb la
totalitat de drets politics i economics vinculats, pel Preu, i en els termes i
condicions que s'estableixen en aquest Contracte.

[*Les restriccions que, si escau, operin a la transmissio de les Participacions de la
Societat imposades pels Estatuts Socials de la Societat, no sén aplicables a
I'adquisicidé de les Participacions regulada en aquest Contracte, tenint en compte
que els Venedors representen el 100% del capital social de la Societat, per la qual
cosa, en virtut de la signatura del present Contracte, accepten aguesta transmissio
a la Data d’Efectivitat*].

SEGONA.- Eficacia del contracte i condicions suspensives

2.1

2.2.

El present Contracte queda perfeccionat per mitja de la seva signatura per les
Parts (d'ara endavant, la “Data de Firma”), per la qual cosa constitueix un acord
vinculant i exigible entre les Parts. Sense perjudici de I'anterior, I'efectivitat del
present Contracte i, en particular, la transmissié dels actius queda subjecte al
compliment de les “Condicions Suspensives” seglents:

a) Que s’arribi a la “Commercial Operation Date” (“COD”), en els termes
establerts en aquest Contracte i sempre que s’hagi superat de forma
favorable la revisio técnica final pertinent.

b) Que L’Energética obtingui I'autoritzacié expressa i per escrit, si escau, a
la transmissio dels permisos, drets sobre terrenys, autoritzacions,
llicencies i demés actius o contractes rellevants o necessaris, aixi com de
la resta d'infraestructures del Projecte.

Les Condicions Suspensives hauran de complir-se no meés tard de les 23:59
hores CET del dia [**] (la “Data Limit”). No obstant aix0, les Parts es
comprometen a complir en temps i forma les Condicions Suspensives, de
manera que la transmissié de les participacions es pugui dur a terme com més
aviat millor.

La Venedora mantindra a la Compradora raonablement informada de totes les
accions rellevants durant el desenvolupament del Projecte fins que es compleixin
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les Condicions Suspensives. Les Parts estan obligades a comunicar, com més
aviat millor, el compliment d'alguna de les Condicions Suspensives, o, si s'escau,
la impossibilitat sobrevinguda del seu compliment.

Les Condicions Suspensives s'entenen pactades en benefici de la Compradora
i, en consequéncia, aquesta podra renunciar, a la seva total discrecié, al
compliment de les mateixes.

La venedora proporcionara a la Compradora la documentacié necessaria per
valorar aquest compliment de les Condicions Suspensives el més aviat possible
i, en tot cas, en el termini maxim de deu (10) dies habils des que tingui
coneixement de tal compliment. En el termini de quinze (15) dies habils des de
la seva recepcio, la Compradora haura de comunicar a la Venedora si accepta o
no els termes de la comunicacié de compliment, detallant de forma raonablement
justificada, si escau, els motius del rebuig.

En el cas que alguna de les Condicions Suspensives no s'hagi complert (0 no
s'hi hagi renunciat) en o abans de la Data Limit, la Compradora tindra la
possibilitat de, a la seva total discreci6: (i) concedir una prorroga a la Data Limit;
o (ii) rescindir aquest Contracte.

A efectes aclaridors, es deixa constancia expressa que l'incompliment d'alguna
de les Condicions Suspensives amb anterioritat a la Data Limit no suposara “per
se”, un incompliment del Contracte, llevat que es demostri que la Part obligada
ha obstaculitzat el seu compliment de mala fe o mitjancant negligéncia greu.

Quan la Compradora opti per la rescissio, aquest Contracte deixara de tenir
efectes, sense que cap de les Parts tingui dret a reclamar a l'altra, llevat dels
drets, obligacions o responsabilitats que les Parts hagin meritat fins a la data de
rescissio, incloent-hi el dret a reclamar danys i perjudicis per qualsevol
incompliment del present Contracte que hagi esdevingut amb anterioritat a la
data de rescissio.

La transmissio de les participacions i el pagament del Preu, aixi com el
compliment de les actuacions que estableix aquesta Clausula, tindran lloc en el
termini maxim d'un (1) mes, a comptar de la data en qué es consideri assolida la
darrera de les Condicions Suspensives, 0 en que es rebi la notificacio per la qual
la Compradora renuncii al compliment a alguna o la totalitat de les Condicions
Suspensives (“Data d’Efectivitat”).

Arribada la Data d’Efectivitat, les Parts, simultaniament i en unitat d'acte, han de
realitzar les actuacions seguents:

a. Formalitzar el present Contracte i la transmissié de les Participacions
mitjancant I'atorgament d’un escriptura publica. En aquest sentit, les Parts
sol-licitaran al Notari intervinent de l'escriptura per la qual s'eleva a public
aquest Contracte que hi faci diligéncia per la qual es manifesti que s'han
complert o renunciat al compliment de les Condicions Suspensives, aixi com
el compliment de totes les actuacions que es detallen a la present Clausula;
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[*La Venedora haura de capitalitzar I'import de principal i interessos del
Préstec amb els Socis a la Societat. / En el cas que les Parts decidissin no
capitalitzar limport de principal i interessos del Préstec amb els Socis, la
Compradora es subrogara en la posicié de la Societat davant la Venedora,
procedira a retorna’ls-hi 'import pendent i deduira el mateix del Preu pactat
entre les Parts.*];

La Venedora ha d'aportar al Notari intervinent copies autoritzades dels Titols
de Propietat sobre les Participacions, lliures de tota carrega o gravamen, a fi
que pugui realitzar I'anotacié de la transmissié de les mateixes;

La Venedora haura d'aportar a la Compradora: (a) un certificat emés per
I'organ d'administracio de la Societat pel qual es confirmi que la transferéncia
de les Participacions ha estat realitzada en compliment de totes les
formalitats i els requisits aplicables legalment i segons els Estatuts Socials
de la Societat; i, en el seu cas, (b) un certificat de la Venedora autoritzant la
venta d’un actiu essencial;

La Venedora haura d'aportar a la Compradora les cartes de rendncia de tots
els membres de I'drgan d'administracié de la Societat (en la seva capacitat
de tals, els “Administradors Sortints”), amb exprés reconeixement que no
tenen res més a reclamar davant de la Societat;

La celebracio d’'una Junta General Extraordinaria de Socis de la Societat per
la qual: (a) s'accepti la rentncia dels Administradors Sortints, alliberant-los
de tota responsabilitat en la seva posicié com a administradors de la Societat,
amb exprés compromis a no dur a terme accions legals contra ells, excepte
en cas que concorri dol o negligéncia greu per algun dels Administradors
Sortints; i (b) s’anomeni a un nou organ d'administracié a decisié de la
Compradora;

L’execucié davant de Notari de les escriptures publiques necessaries als
efectes de formalitzar els acords mencionats a I'apartat anterior; i

La Compradora atorgara nova acta de declaracio de titularitat real de la
Societat, d’acord amb la Llei 10/2010, de 28 d’abril, de prevenciéo de
blanqueig de capitals i del financament del terrorisme.

TERCERA.- Periode interi i seguiment del Projecte

3.1.

3.2.

La Venedora es compromet davant de la Compradora que, entre la Data de
Firma del Contracte i la Data d’Efectivitat (d'ara endavant, el “Periode Interi”),
I'activitat de la Societat es desenvolupara Unicament en el seu curs normal i de
conformitat amb les practiques i condicions de mercat. Addicionalment, la
Venedora s’assegurara de que no es facin transaccions o actes que puguin
perjudicar a la Societat, el Projecte i/o aquest Contracte.

Els seglients actes es consideraran, a manera exemplificativa i no limitativa, com
a actuacions que requeriran de consentiment previ i per escrit de la Compradora,
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tenint en compte la potencial afectaci6 a la Societat, el Projecte i/o aquest
Contracte:

Vi,

vii.

viii.

Xi.

Xii.

ERPC-2024-SUB-001

La transferéncia, gravamen, concessio d'opcions o drets o, en general,
la celebraci6 de qualssevol converses, negociacions 0 acords
(vinculants o no vinculants) relatius a les Participacions o al Projecte;

La celebracié, per part de la Societat o de la Venedora en nom
d'aquesta, de qualsevol nou contracte o acord que pugui suposar
obligacions o despeses per a la Societat després de la Data d’Efectivitat
0 que estigui fora del curs ordinari dels negocis (incloent-hi, sense
limitacié: acords de venda d’energia, PPA, acords de representacié del
mercat, acords de cobertura, EPC, O&M, etc.);

La subscripci6 de contractes o acords que condueixin a una
reestructuracio de la Societat;

La celebraci6 o establiment d'acords de participacioé sense vot, préstecs
participatius, repartiment de beneficis o altres obligacions en relacio
amb una participacié als resultats de la Societat, acords fiduciaris o
similars en relaci6 amb la Societat i/o les Participacions, i /o acords
relatius als drets dels socis;

La celebracié, per part de la Societat o de la Venedora en nom
d'aquesta, de qualsevol nou finangament o contracte que pugui suposar
un endeutament nou o addicional per a la Societat;

Qualsevol modificacio del Préstec amb els Socis;

Qualsevol modificacié, renincia o0 rescissi6 dels contractes
d'arrendament o drets sobre terrenys dels quals la Societat sigui part en
relacié amb les parcel-les afectades pel Projecte;

Qualsevol modificacio, rentincia o rescissio al contracte d’EPC.
Qualsevol modificacid, renuncia o rescissié de qualsevol contracte fora
del curs ordinari dels negocis en que la Societat sigui part, ja sigui
existent a la data del present Contracte o celebrat posteriorment de
conformitat amb aquest, excepte els que siguin necessaris per al
compliment de les Condicions Suspensives;

L'adquisicié de qualsevol terreny i/o immoble per la Societat;

La contractaci6 de treballadors;

Qualsevol pagament anticipat de deutes que no hagi estat comunicat a
la Compradora durant el procés de Due Diligence;
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L'amenaca o l'inici de litigis, arbitratges o procediments administratius,
llevat que sigui estrictament necessari per evitar greus desavantatges
per a la Societat i no es pugui obtenir oportunament l'aprovacio de la
Compradora;

La venta, transferéncia, arrendament, subarrendament, concessio
llicencies, hipotecar, pignorar, cedir o transferir amb fins de garantia,
concedir gravamens, carregues o qualsevol altre tipus de carrega o
qualsevol altra alienacié de qualsevol de les seves propietats o altres
actius materials;

La busca activa de qualsevol canvi o provocar qualsevol canvi de les
polisses d'asseguranga que tingui contractades la Societat;

Qualsevol actuacioé fora del curs ordinari dels negocis que es pugui
esperar raonablement que resulti en un augment dels passius; i

La cancel-lacio, I'adopcié d'acord o la rentncia a qualsevol reclamacié
que tingui, fora del curs ordinari dels negocis i d'acord amb la practica

anterior.

Projecte durant el periode interi:

3.3. Fins a la

Data d’efectivitat, el desenvolupament del Projecte es dura a terme per

la Part Venedora, que haura de realitzar totes les accions necessaries o
requerides per complir les Condicions Suspensives en el minim temps possible.

3.4. La Com

pradora supervisara les accions que la Venedora efectui durant el

periode interi. A tal efecte, les Parts designaran les seves respectives persones
de contacte a fi de mantenir un flux d'informacié constant en relacié amb aquest

Contract

e i el desenvolupament del Projecte per seguir I'evolucié de les obres

fins al compliment de les Condicions Suspensives.

Les pers

ones de contacte inicials seran:

e Sr. Gil Lladé Morales (gil.llado@Ienergetica.cat) per la Compradora; i

e Sr./ Sra. [**]|per la Venedora.

Les Parts poden modificar la persona de contacte en qualsevol moment, previa
comunicacio a l'altra Part.

3.5. un cop
construc

finalitzats els treballs i activitats necessaris per el desenvolupament,
ci6 i posada en marxa del parc fotovoltaic que conforme el Projecte, es

dura a terme la seva inspecci6 técnica.
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QUARTA.- Preu i forma de pagament

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

El “Preu” que la Compradora abonara a la Venedora per l'adquisicio de les
Participacions de la Societat titular del Projecte sera de [**] EUROS ([**],00.-€).

El mencionat Preu, s’estableix en base a:

(iy Totes les despeses derivades de les actuacions, gestions, autoritzacions,
llicencies, acords, contracte i formalitzacions mencionades per arribar a
'actual Estat RTB i les futures que es produeixin fins a I'arribada a COD, que
seran assumides pels Venedors i formen part del preu, tota vegada que la
valoraci6 del Projecte és “claus en ma”;

(i} [*L'import efectivament capitalitzat del Préstec amb els Socis. Es deixa
expressa constancia que el principal del mateix a la data d'aquest Contracte
és de [**] EUROS ([**],00.-€), import al qual se sumaran els interessos
meritats i no liquidats fins a la seva capitalitzacid, i que també seran objecte
de capitalitzaci6. / En el cas que les Parts decidissin no capitalitzar I'import
de principal i interessos del Préstec amb els Socis, la Compradora es
subrogara en la posici6 de la Societat davant els Venedors, procedira a
retorna’ls-hi l'import pendent i deduira el mateix del Preu pactat entre les
Parts.*];

Quan la Compradora decidis requerir a la Venedora la formalitzaci6 del
Tancament de la Transmissio una vegada obtinguda 'autoritzacioé per part de la
Generalitat de Catalunya i renunciant al compliment per part de la Venedora de
la resta de Condicions Suspensives. En tal cas, considerant que el Preu
pactatper les Participacions té a veure amb el valor del Projecte claus en ma, les
Parts acorden que es descomptaran del Preu pactat tots els imports que a la
Data d’Efectivitat estiguessin pendents de pagament per part de la Societat per
tal de poder arribar a la situacié de compliment de les Condicions Suspensives.

No s’entendra, sota cap circumstancia, que la Compradora hagi de finangar cap
de les despeses derivades del desenvolupament del Projecte.

Les parts acorden que l'import pactat es consignara davant de notari en el termini
d’'un mes a la Data de Firma. El notari procedira a lliurar l'import integre al
venedor un cop s’hagi arribat a la Data d’Efectivitat, s’elevi el contracte a public,
garantint aixi el compliment de les Condicions Suspensives i resta d’obligacions
de la Part Venedora pel que fa al Projecte i els actius objecte de compravenda.

CINQUENA.- Manifestacions i garanties

5.1.

La Venedora manifesta i garanteix a la Compradora que les declaracions que
consten a 'ANNEX 4 (d'ara endavant, les “Manifestacions i Garanties de la
Venedora”) son veraces, exactes i completes en tots els seus extrems, sense
gue s'ometi cap fet o circumstancia que alteri, restringeixi o en condicioni el
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5.2.

5.3.

[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

contingut o l'abast. En la Data d’Eficacia la Venedora ratificara i reafirmara la
validesa i eficacia de les Manifestacions i Garanties de la Venedora.

Les Parts expressament convenen que les Manifestacions i Garanties de la
Venedora tenen una naturalesa objectiva i qualsevol incompliment o manca de
veracitat, exactitud o integritat de les mateixes a la Data de Firma tenen la
consideracié d'un incompliment del present Contracte i donara lloc a I'exigéncia
de responsabilitat a la Venedora per rad d'aquest incompliment, sense necessitat
gue concorri dol o negligéncia greu per part seva (o per part dels seus
administradors, empleats, representants o proveidors de serveis), tot amb
subjecci6 als termes, condicions, limitacions i qualificacions que aqui
s'estableixen, tot aixdo amb independéncia del coneixement del Comprador.

Cap Clausula d’aquest Contracte excloura la responsabilitat de les Parts en
relacié a les manifestacions i garanties en cas de dol o negligéncia greu.

SISENA.- Regim de responsabilitats de la Venedora

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Subjecte al que es disposa en el present Contracte, les Parts convenen que la
Venedora respondra davant de la Compradora pels danys i perjudicis ocasionats
a la Compradora com a consequencia de: (i) I'incompliment, omissio, inexactitud
0 manca de veracitat de les Manifestacions i Garanties, sempre que el dany sigui
consequencia de fets esdevinguts amb anterioritat a la Data d’Efectivitat; (ii)
incompliment de les obligacions establertes en aquest Contracte, especialment,
dels danys o deficiéncies detectades en el Projecte en la revisié técnica que es
realitzi; i (iii) I'incompliment d'obligacions legals.

Tindran la consideracié de Danys i perjudicis qualsevol pérdua i dany (incloent-
hi el dany emergent i lucre cessant), perjudici, carrega, responsabilitat,
minusvalua, sancid, recarrec, interés, beneficis o0 ingressos, despeses
incorregudes en assessors, advocats i procuradors.

La responsabilitat de la Venedora per dol o negligéncia greu no quedara limitada
0 exclosa de cap manera sota aquesta Clausula ni, en general, sota cap
disposicié del present Contracte.

La realitzacié per part de la Compradora (0 els seus assessors) de la Due
Diligence relativa a la Societat i el Projecte, aixi com una revisié técnica final, no
exclou ni limita la responsabilitat de la Venedora, llevat que derivi de
reclamacions o contingéncies referides a fets o circumstancies posteriors a la
Data d’Efectivitat.

Si un mateix fet, assumpte, esdeveniment o circumstancia donés lloc a més
d'una reclamacio per inexactitud de les Manifestacions i Garanties de la
Venedora o qualsevol altra disposicié d'aquest Contracte, la Compradora no
tindra dret a recuperar més d'una vegada pel que fa a aquest fet, questio,
esdeveniment o circumstancia.
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6.6.

[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

Les Parts prendran totes les mesures que siguin raonables per tal de mitigar
gualsevol dany o pérdua consequéncia de les seves actuacions i de les que
puguin derivar reclamacions de danys i perjudicis per part de I'altra.

Gesti6 de les reclamacions de danys i perjudicis:

6.7.

6.8.

La Compradora, tan bon punt tingui coneixement de qualsevol fet, assumpte o
circumstancia que pugui ser constitutiu de danys i perjudicis, aixi com qualsevol
reclamacio de tercer, decidira si presenta una reclamacio per danys susceptibles
de ser indemnitzats de conformitat amb el present Contracte (d'ara endavant, la
"Reclamacid").

En aquest cas, la Compradora enviara la Reclamacidé per escrit a la Part
Venedora. Aquesta incloura: (i) la descripcié del dany o despesa (incloent, sense
limitaci6é, honoraris d'advocats, procuradors, despeses judicials i/o auditors),
adjuntant tota la informacié i/o documentacié al respecte que li sigui coneguda
en aquell moment; (ii) Iimport del dany quan es conegui; i (iii) la referéncia a la
disposicio del Contracte en virtut del qual s'hagi d'indemnitzar el dany.

a) Reclamacions formulades per part de la Venedora

6.9.

6.10.

En cas que la Reclamaci6 derivi de la propia Compradora, aguesta notificara a
la Venedora el contingut de la Reclamacio en un termini maxim de dos (2) mesos
a comptar de la data en qué la Compradora prengui coneixement del fet o
assumpte que pogués donar lloc a la mateixa.

Un cop recepcionada la Reclamacio per part de la Venedora, aquesta disposara
d'un termini de quinze (15) dies laborables per tal de notificar a la Compradora
si accepta o rebutja els motius de la Reclamacio. L'abséncia de resposta dins el
termini referit s'entendra com una acceptacio de la Reclamacio.

i.  Encas que la Reclamacio sigui acceptada, la Venedora haura de satisfer
'import total dels danys i perjudicis causats.

ii. Si, pel contrari, la Reclamacié és rebutjada, les Parts negociaran durant
un periode de 15 dies de bona fe per tal d’assolir un acord mutuament
satisfactori. De no obtenir-lo en el termini previst a tal efecte, la
Compradora podra instar a la resolucié del Contracte per via judicial en
un termini maxim de sis (6) mesos a comptar des de la finalitzacio del
termini de negociaci6 indicat a I'apartat anterior.

b) Reclamacions rebudes per la Venedora per part de tercers

6.11.

6.12.

Qualsevol tercer pot presentar una reclamacio o iniciar una actuacio contra la
Compradora en relaci6 a qualsevol assumpte que, derivat de fets o
circumstancies existents previament a la Data d’Efectivitat, si arribés a ser
estimada o a tenir éxit, podria donar lloc a la responsabilitat dels Venedors.

En cas que la Venedora rebi una Reclamacio per part d’un tercer, la Compradora
haura de notificar a la Part Venedora la Reclamaci6 en un termini maxim d'un (1)
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6.13.

6.14.

[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

mes a comptar de la data en qué la Compradora prengui coneixement del fet o
assumpte que pogués donar lloc a la Reclamacio del tercer o, en cas que hi hagi
un termini legal de resposta o el termini per contestar fos menor, durant el primer
ter¢ concedit a la Reclamaci6 de tercer per contestar-la.

La Venedora donara resposta dins del termini de deu (10) dies a comptar de la
recepcié de la Reclamacio, la Venedora haura de notificar a la Compradora si
recomana l'acceptacio o el rebuig de la Reclamacid. L’abséncia de resposta dins
d’aquest termini s’entendra com a recomanacio de no acceptacio.

Independentment de la recomanacio traslladada per la Venedora, la Compradora
sera lliure per sol-licitar la resolucié de la disputa davant de la jurisdiccié
competent i assumira el control de la defensa de la Reclamacio de tercer.

Si a la conclusio del procediment relatiu a la Reclamacié per part del tercer, la
senténcia judicial, resolucié administrativa, laude arbitral o acord transaccional
fos desfavorable per la Part Compradora (i, per tant, s'acceptés la Reclamaci6),
la Venedora haura d'abonar l'import dels Danys corresponents.

Pagament de laindemnitzacid de danys i perjudicis:

6.15.

Tota indemnitzacié per danys que hagi de ser satisfeta en base al present
Contracte a la Venedora a favor de la Compradora, es pagara exclusivament a
aguesta ultima dins del termini de deu (10) dies habils seglents a: (i) l'acceptacio
de la corresponent Reclamacio per part de la Venedora; o (ii) la data en que la
eventual resolucio judicial o laude ordenant el pagament de danys a favor de la
Compradora sigui executable (inclosa I'execucid provisional); i (iii) la data que
indiqui 'acord transaccional al qual s’arribi entre les Parts.

SETENA.- Confidencialitat

7.1.

7.2.

7.3.

Les Parts s'obliguen a mantenir confidencial i no revelar a cap tercer I'existéncia
i el contingut del present Contracte o de qualsevol altre document a qué es faci
referéncia, aixi com qualsevol informacié intercanviada entre les parts o per
compte d'aquestes durant la negociacié del present Contracte o en execucio del
que s'hi estableix, excepte en la mesura que sigui necessari per donar
compliment a un deure legal 0 a un mandat judicial o0 administratiu (incloent-hi
les normes o regulacions de qualsevol mercat de valors) a qué estiguin subjectes
qualsevol de les Parts o les entitats dels seus grups respectius) o en la mesura
necessaria per dur a terme qualsevol actuacié, complir qualsevol obligacié o
exercitar qualsevol dret previst en aquest Contracte.

A efectes aclaridors, es deixa expressa constancia que tota aquella informacié
difosa amb anterioritat a la Data de Firma o que sigui de domini public, no tindra
la consideraci6 d'informacio confidencial als efectes de la present Clausula.

Res del que disposa aquest Contracte impedira a les Parts revelar informacio
considerada confidencial de conformitat amb el paragraf anterior als seus
respectius empleats, agents, representants i consultors, aixi com a les societats
del seu grup, els seus assessors professionals, auditors, entitats bancaries i als
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7.4.

7.5.

[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

respectius assessors, empleats, agents, representants i consultors de tots ells.
No obstant, les Parts accepten limitar la distribucié d’'informacié confidencial a
només aqueles persones que siguin imprescindibles per a la realitzacio, execucio
i compliment d’aquest Contracte i per finalitat d’auditoria, comptabilitat o
compliment intern de cada una de les Parts.

Qualsevol part que faci una revelacio d'informacié autoritzada sota el paragraf
anterior haura d'informar amb caracter previ el destinatari de la seva naturalesa
confidencial i fara tot el necessari perqué aquest compleixi les obligacions
establertes en aquesta Clausula pel que fa a aquesta informacioé. En aquests
casos, la Part que reveli la informacio sera responsable en tot moment de
gualsevol incompliment de les obligacions recollides en aquesta Clausula per
part dels seus destinataris.

Les disposicions de la present Clausula continuaran en vigor i amb ple efecte
després de la resolucio del present Contracte durant un periode de cinc (5) anys.

VUITENA.- Notificacions

8.1. Qualsevol comunicacié o notificacié que una de les Parts hagi de fer a l'altra en

8.2.

execucio del present Contracte es remetra per escrit mitjancant correu electronic
certificat, carta amb justificant de recepcié o per qualsevol mitja que acrediti
fefaentment el contingut i el lliurament de la comunicaci6 als destinataris a les
adreces seguents:

e  Part Venedora: [**]
e Part Compradora: [**]

Qualsevol canvi d’adrega o correu electronic només es fara efectiu una vegada
s’hagi notificat a I'altra Part.

NOVENA.- Cessio

9.1. Cap de les Parts no podra cedir la seva posicié contractual en virtut del present

Contracte, ni cedir, transferir, subcontractar, delegar, carregar o negociar de
qualsevol altra forma amb aquest Contracte o qualsevol dels seus drets o
obligacions sense el consentiment previ per escrit de I'altra Part. Sens perjudici de
I'anterior, la Compradora podra cedir lliurement la seva posicié contractual sota
aguest Contracte a una societat o entitat del seu mateix grup, tal com aquest terme
es defineix a l'article 42 del Codi de Comerg.

DESENA.- Despeses i impostos

10.1.

Excepte que s'estipuli expressament una altra cosa en el Contracte, cadascuna
de les Parts ha d’assumir les despeses d'assessorament juridic i fiscal en qué
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10.2.

10.3.

[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

incorri en relacio amb la preparacio, la negociacio, la celebraci6 i el compliment
d'aquest Contracte.

Tots els aranzels i les despeses notarials derivats de l'elevacié a public del
present Contracte seran suportats per la Compradora.

Tots els impostos que resultin de la formalitzacio i execucié del present Contracte
i de les operacions que s'hi estableixen sén a carrec de la Part que determini en
cada cas la llei.

ONZENA.- Nul-litat parcial

11.1.

En cas que qualsevol de les disposicions d'aquest Contracte es considerés nul-la,
il-legal o inexigible en qualsevol sentit, la validesa, legalitat i exigibilitat de les
disposicions restants no es veura menyscabada ni afectada per aquest fet. Les
Parts es comprometen a substituir la disposicié nul-la, il-legal o inexigible per
disposicions valides l'efecte economic de les quals s'aproximi al maxim al de la
disposicio declarada nul-la, il-legal o inexigible.

DOTZENA.- Modificacions

12.1.

12.2.

El present Contracte no podra ser modificat excepte que la modificacié es
formalitzi a través d’'un document escrit i signat per ambdues Parts i contingui
una declaracié expressa i inequivoca de la modificacié acordada.

Per tal que qualsevol autoritzacié concedida en virtut d’aquest Contracte tingui
efectes, haura de constar per escrit i estar degudament signada per la Part que
'atorga. Els efectes de tal autoritzaci6 quedaran circumscrits a l'abast
expressament previst a la mencionada autoritzacio.

TRETZENA.- Protecci6 de dades personals

13.1.

13.2.

13.3.

En compliment del que estableix el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament
Europeu i del Consell de 27 dabril de 2016 (RGPD) les Parts s’informen
mutuament que les dades personals facilitades per la Venedora i els continguts
en aquest Contracte seran tractats de manera licita, lleial i transparent, amb les
finalitats propies relacionades amb I'execucié del present Contracte.

Tota la documentacio i dades que una Part rebi de l'altra Part seran tractats amb
caracter estrictament confidencial, per la qual cosa no es propagara ni divulgara
a tercers documents o cap informacié, llevat d'autoritzacié expressa de la Part
afectada i excepte del que es requerira per a I'execucié del present Contracte.
En tot cas, les Parts es comprometen a tractar, emmagatzemar i utilitzar
aquestes dades amb total respecte a la legislacié aplicable en la matéria i en
particular al Reglament RGPD.

Amb la signatura del present document, les Parts accepten i autoritzen

expressament a formar part dels tractaments de dades personals duts a terme
per l'altra Part.

15

ERPC-2024-SUB-001



Energia Publica de Catalunya

13.4.

[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

Les Parts podran exercir els seus drets de transparéncia, informaci6, accés,
rectificacio, supressio o dret a I'oblit, portabilitat, limitacio i oposicié al tractament
de la informacié que concerneix, a través de l'adreca postal indicada per l'altra
Part a l'inici del present document, acompanyant aquesta de fotocopia del DNI
del sol-licitant.

CATORZENA.- Elevacio a public

14.1.

Aguest Contracte s'elevara a public a la Data d’Efectivitat davant del notari que
esculli la Compradora. Les despeses i els honoraris notarials derivats de
I'elevaci6 a public del present Contracte seran assumits per la Compradora.

QUINZENA.- Canvis legislatius

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Si hi ha un canvi legislatiu que una Part consideri, amb la informacio disponible en
aquell moment, que:

a. faciimpossible o il-legal donar efecte a aquest Contracte;

b. faci que qualsevol element material a determinar per aquest Contracte sigui
impossible de determinar;

c. faci que les disposicions d'aquest Contracte siguin inconsistents amb la llei
aplicable; o,

d. afecti de manera material i adversa per a aquesta Part els beneficis
proporcionats pel Contracte o I'equilibri global de riscos i responsabilitats
respecte del seu objecte.

la Part haura de notificar aquest canvi a l'altra Part tan aviat com sigui
raonablement possible, incloent-hi qualsevol altra informacié que pugui necessitar
raonablement per avaluar la naturalesa del canvi legislatiu i el seu potencial
impacte.

La Part afectada per canvi legislatiu podra sol-licitar modificar els termes d'aquest
Contracte. Un cop rebuda la sol-licitud, les parts acorden reunir-se per discutir les
consequencies del canvi legislatiu en vers el Contracte i buscar arribar a un acord
de bona fe sobre les modificacions per a mantenir el mateix equilibri de beneficis,
responsabilitats i riscos entre les Parts. Si les Parts no poden acordar les
modificacions dins de dos (2) mesos d'iniciar les negociacions, poden sotmetre la
disputa als tribunals competents.

En cas que el canvi legislatiu faci il-legal donar efecte a aquest Contracte, les Parts
poden suspendre immediatament les seves obligacions en la mesura de la
il-legalitat.

A efectes de la present clausula “Canvi legislatiu” significa un canvi substancial en
qualsevol llei, decret, decisi6, directiva, ordre, regulacié o regles aplicables al
Projecte i/0 a les condicions per a la venda i/o generaci6 d'electricitat.
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SETZENA.- Llei aplicable i jurisdiccio

16.1. El present Contracte es regira i s'interpretara d’acord amb el dret espanyol, prenent
especial atenci6 a les especialitats que es puguin establir en la normativa catalana.

16.2. Les parts es sotmeten, amb renuncia al seu propi fur, als jutjats i tribunals de la

ciutat de Barcelona per solucionar qualsevol disputa que pugui sorgir en relacio
amb el present Contracte.
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ANNEX 1.-

Titols de Propietat de les Participacions

[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

. Numero de Numeracio Percentatge
el participacions | participacions Ui ele
capital
Sr./ Sra. [**] [*4] 1a[*] [**]%
[*VENEDOR A, S.L.*] [**] [ a[*] [**]%
[*VENEDOR B, S.L.*] [**] [l al* [**]%
TOTAL [**] 1a[*] 100%

- Escriptura de constitucié de “[*SPV, S.L.*]” atorgada el [**] davant el Notari de
[**], Sr. / Sra. [**], amb namero [**] del seu protocol.

- Escriptura de compravenda de participacions socials de “[*SPV, S.L.*]” atorgada
el [**] davant el Notari de [**], Sr. / Sra. [**], amb namero [**] del seu protocol.

- Escriptura d'elevacié a public d'acords socials comprensius d'un augment de
capital social i modificacié d'Estatuts socials de “[*SPV, S.L.*]” atorgada el [**]
davant el Notari de [**], Sr. / Sra. [**], amb nimero [**] del seu protocol.
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ANNEX 2.-

Condicions i especificitats técniques del Projecte
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ANNEX 3.-

Relaci6 de permisos, drets sobre terrenys, autoritzacions, llicéncies i altres
actius o contractes obtinguts fins a la data

La Societat ja disposa dels permisos, drets sobre terrenys, autoritzacions, llicencies i
altres actius o contractes rellevants o necessaris, aixi com de la resta d'infraestructures
necessaries per a I'execucio del Projecte, i que inclouen, en particular i sense limitacio:

[*A completar en cada cas*]
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[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

ANNEX 4-

Manifestacions i Garanties de la Venedora

La Venedora declara i garanteix a la Compradora, en relaci6 amb la Societat i el
Projecte, el caracter complet, la veracitat i exactitud, responsabilitzant-se'n en tots els
ordres juridics i econdmics, reconeixent que la Compradora subscriu aquest Contracte
en la confiangca del caracter complet, la veracitat i exactitud de les Manifestacions i
Garanties de la Venedora aqui contingudes:

[*Subjecte a adaptacié en cada cas*]

1.

Capacitat:

El Venedor té plena capacitat i esta facultat per celebrar, signar, atorgar i complir
aguest Contracte. La signatura i el compliment d'aquest Contracte per part del
Venedor no infringeix cap norma, llei o reglament, ni cap acord o contracte del
qual el Venedor o les Filials en formin part o pels quals estiguin obligades, ni
requereix el consentiment de cap tercer.

La societat:

La Societat és una societat de responsabilitat limitada constituida d'acord amb
la llei espanyola, validament inscrita al Registre Mercantil, amb plena personalitat
juridica, existent conforme a la llei, que compleix tots els requisits legals
aplicables i que té la capacitat, autoritzacions i permisos necessaris per al
complet desenvolupament de les seves activitats propies de l'objecte social, aixi
com per ser propietaria dels seus actius.

No s'han adoptat acords socials ni establert pactes amb tercers que obliguin a
reduccié de capital. Tampoc la Societat ha adoptat cap acord de divisi6, fusio,
transformacio o dissolucid, ni ha assumit cap compromis o obligacié per adoptar-
los.

La Societat esta degudament registrada en els registres competents, sense cap
acte pendent que modifiqui l'estructura social de la mateixa, és a dir, els seus
organs socials o estatuts en general, i sense que hagi ocorregut cap
esdeveniment que pugui determinar la pérdua de la seva autoritzacio per al
desenvolupament de l'activitat propia de I'objecte social que ve duent a terme.

No existeixen acords entre accionistes que afectin la Societat i que, en qualsevol
circumstancia, puguin afectar al Comprador.

La Societat no té cap participacié accionarial, ni participacié en beneficis ni altres
formes de participacid, ja sigui directa o indirectament, en cap altra societat,
associacié mercantil, ni té obligacié d'adquirir interés o participacio en cap altra
societat, associacié mercantil.

La Societat ostenta plena capacitat i facultat per desenvolupar la seva activitat i
no existeixen relacions amb tercers, alienes al curs ordinari dels negocis o que
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puguin ser rellevants pel Comprador en la seva decisio d'atorgar el present
Contracte, que limitin aguesta capacitat i facultat.

3. Capital social:

El capital social de la Societat ascendeix a [Import] (€) i esta dividit en ( )
participacions socials de euros (€) de valor nominal cadascuna, nimeros 1 a ,
ambdos inclosos.

No existeixen ampliacions ni reduccions del capital social de la Societat pendents
d'inscripci6 o en curs de realitzacio.

No existeixen opcions, drets de subscripcid ni altres drets de compra, warrants,
obligacions o altres instruments ni cap contracte en vigor que confereixi dret a
qualsevol persona o entitat per convertir o subscriure accions o instruments de
deute de la Societat, ni té obligacio d'emetre cap d'aquests tipus d'instruments o
titols. La Societat no té en propietat ni en garantia participacions propies, no ha
prestat assistencia financera per a l'adquisicié de participacions propies, ni té
constituides participacions reciproques, tot aix0, ja sigui directament o a través
de persona interposada.

4. Les participacions:

El Venedor és titular de ple domini de les Participacions segons s'especifica en
aquest Contracte. Les Participacions estan lliures de qualsevol carrega,
gravamen, reclamacio, dret o restriccio de qualsevol classe.

No existeixen opcions, pignoracions ni cap altra forma de garantia, afectacio, dret
real o dret de qualsevol tipus a favor de tercers que afectin les accions objecte
d'aquest Contracte.

Les Participacions representen el 100% del capital social de la Societat i, com a
conseqliencia de la seva adquisicio, el Comprador és el propietari del 100% del
capital social de la Societat.

Per la transmissi6 de les Participacions, el Comprador adquireix des de la
mateixa data la totalitat dels drets politics i economics inherents a les mateixes.

5. Situacio financera:

Que tota la informacié financera recollida en els comptes anuals de la Societat,
aixi com en el balang de situaci6 de tancament, és real, reflectint de manera fidel
i fidedigna la situaci6 financera i patrimonial actual de la Societat. D'aquesta
manera, el Venedor confirma que les dades s'han recollit d'acord amb el que
disposa la normativa comptable i mercantil actual, seguint els principis
comptables establerts, especialment el principi d'empresa en funcionament.
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Que els comptes anuals de la Societat han estat degudament dipositats davant
del Registre Mercantil.

Que els balancos de situacio i les comptes de perdues i guanys utilitzats com a
base per a la negociacié de la compravenda reflecteixen una imatge fidedigna
de la situacié actual de I'empresa, sense que s'hagi realitzat cap modificacioé o
manipulacié de les dades recollides en aquests. De manera concreta, els
balancos recullen totes les operacions realitzades per la Societat, el valor real
del seu actiu i passiu a la data de tancament del balang, essent el Venedor
responsable de la seva existéncia i veracitat.

Que els ingressos i despeses recollits en el compte de pérdues i guanys han
estat cobrats o pagats en el termini corresponent a la data d'emissio d'aquestes
Manifestacions.

Que tots els crédits i les comptes pendents de cobrament han estat recollides de
manera detallada, havent actuat el Venedor de manera adequada per exigir
aguests cobraments dins els terminis corresponents i trobant-se aquests drets
de cobrament lliures de carrecs o gravamens. A més, tots aquests drets de
cobrament s'han originat de manera real durant el desenvolupament de I'activitat
habitual de la Societat.

Que totes les comptes pendents de pagament han estat recollides de manera
fidel i real, assegurant el Venedor que no existeixen altres comptes pendents de
pagament a part de les recollides en la documentacié comptable aportada durant
la negociacié i signatura del Contracte de compravenda.

Que tot el passiu de la Societat s'ha recollit de manera real, havent realitzat el
Venedor el pagament de les obligacions pendents d'acord amb els terminis
acordats amb els creditors o dins els terminis comercials habituals per al
pagament d'aquest tipus de deutes.

Que la Societat no té credits pendents de pagament respecte a clients o davant
de tercers, trobant-se aixi tots els clients al corrent en el pagament de les seves
gquantitats adeudades.

Que les provisions, diposits o reserves han estat dotats d'acord amb els principis
comptables de prudéncia i d'empresa en funcionament, respectant aixi la
normativa comptable vigent.

Que no ha estat declarada en concurs de creditors, ni s'ha sol-licitat la declaracié
del seu concurs, ni tampoc ha presentat sol-licitud de concurs voluntari.

6. Situacio fiscal:

Que la Societat ha complert, dins dels terminis legalment previstos, amb totes
les presentacions d'impostos i taxes a les quals esta obligada en el
desenvolupament de la seva activitat empresarial, no existint cap mena de deute
de caracter fiscal, ja sigui d'impostos, recarrecs, exaccions, sancions tributaries
o interessos de demora pendents de pagament.
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Que no existeix cap mena de procediment d'inspeccié o revisié iniciat per
I'Agéncia Tributaria o per qualsevol oficina tributaria a nivell autonomic o local en
relacié amb I'activitat de la Societat.

Que la Societat disposa i manté en els seus arxius, ja sigui en suport paper o
digital, tots els documents comptables i mercantils exigits per la legislacio fiscal
i per la practica tributaria.

7. Situacio6 laboral:

Que la Societat no té cap deute en relacié al pagament de salaris i/o quotes de
la Seguretat Social.

En qualsevol cas, la Venedora es compromet a respondre de forma solidaria
durant 3 anys de les obligacions laborals que neixin ii no se satisfacin abans de
la firma del corresponent Contracte de compravenda.

Que la societat compleix amb totes les lleis i regulacions laborals i de seguretat
social aplicables, incloent-hi les relatives a la contractacié, remuneraci6,
condicions de treball i desvinculacio de treballadors.

Que no existeixen conflictes laborals pendents, incloent-hi demandes,
reclamacions sindicals o altres disputes amb treballadors o representants dels
treballadors.

8. Compliment de la legislacié relacionada amb I’activitat:

Que la Societat compleix amb tots els requisits i amb tota la normativa aplicable
a nivell local, autondmic, estatal i comunitari en el sector de l'activitat de la
Societat, havent realitzat les declaracions responsables corresponents i havent
sol-licitat tots els permisos i autoritzacions pertinents, tal com es menciona a
I'apartat sobre "Titularitat d'autoritzacions i permisos".

Que, de manera especifica, la Societat ha complert i compleix actualment amb
totes les obligacions relacionades amb la seva activitat, incloent tota la normativa
aplicable en matéria de medi ambient i sobre el correcte tractament dels
possibles residus.

Que la Societat ha complert en tot cas amb la normativa o legislacio del dret dels
consumidors, incloent I'atencié correcta de les queixes i de les sol-licituds de
devolucions.

9. Titularitat dels béns de la Societat:

Que tots els béns mobles que es detallen en el Contracte sén propietat de ple
domini de la Societat, declarant la Venedora, sota la seva propia responsabilitat,
gue es troben lliures de tota carrega, gravamen i limitacio i que no existeix sobre
els mateixos cap litigi de qualsevol tipus.
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Que els béns es troben en perfectes condicions d’Us i manteniment, estant tots
ells llestos per al correcte desenvolupament de l'activitat de la Societat.

Que, en cas de ser propietaria de béns immobles, la Venedora ostenta el ple
domini dels mateixos i es troba el corrent de pagament de tots els impostos,
carregues 0 gravamens que els mateixos puguin tenir (entre d’altres, el
pagament de I'IBI).

Titularitat de permisos i llicencies:

Que la Societat disposa de tots els permisos, llicéncies i autoritzacions
necessaries a nivell local, autondmic i estatal per a poder desenvolupar I'activitat
correctament la seva activitat. Aquests permisos i llicencies es troben en vigor i
la societat compleix amb totes les condicions establertes en aquests.

Que no ha rebut cap notificacid ni té coneixement de cap causa per la qual els
permisos, llicencies o autoritzacions necessaries per a la construccié i operacio
del Projecte ni de la propia I'activitat de la Venedora poguessin ser revocats,
suspesos, cancel-lats o no renovats.

Que no existeix cap llicencia o permis de la Societat pendent de renovacio,
trobant-se totes elles vigents i llestes per I'is de la Compradora.

Titularitat dels contractes vigents:

Que tots els contractes rellevants per al projecte fotovoltaic, incloent-hi els de
subministrament, construccié, manteniment i venda d'energia, estan
degudament executats i en vigor.

Que, més concretament, el contracte d'arrendament relatiu al Projecte es troba
plenament vigent, havent estat degudament subscrit per les parts corresponents
i complint amb tots els requisits legals necessaris per a la seva validesa. Aixi
mateix, garanteix que el contracte ha estat redactat i executat conforme a la
normativa aplicable i que no existeixen defectes ni irregularitats que puguin
afectar-ne la validesa, I'eficacia o I'executabilitat.

Que la Societat es troba al corrent de pagament i/o compliment de totes les
obligacions derivades dels contractes en curs. La Venedora tampoc té
coneixement de cap incompliment per part de cap de les altres parts
contractants.

Que, en cas d'estar en situacio d'incompliment de algun contracte o compromis
del qual siguin part, aquest en cap cas afectara, directament o indirectament, al
Comprador com a consequencia del present Contracte, comprometent-se a
alliberar-lo de qualsevol Contingéncia que pogués derivar-se per aquest motiu.

Que el Projecte i activitat de la Venedora compta amb la corresponent polissa
d’assegurancga i que es troba al corrent de pagament.
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12. Abséncia de litigis:

Que no existeixen litigis, arbitratges, investigacions administratives o altres
procediments legals pendents o amenacadors que puguin afectar negativament
la societat, les participacions socials o el Projecte fotovoltaic.

Que la Venedora es compromet a col-laborar amb la Compradora en cas que es
formulin reclamacions de tercers relacionades amb [lactivitat economica
desenvolupada per la Societat amb anterioritat a la firma del Contracte de
compravenda.

13. Compliment de la normativa mediambiental aplicable:

Que la societat compleix amb totes les normatives mediambientals aplicables
al projecte fotovoltaic.

Que no ha rebut notificacions, reclamacions, inspeccions, peticions o citacions,
ni ha estat processada per una accié o omissio fundada en incompliment de la
legislaci6 ambiental. Aixi com que no existeixen requeriments en materia
ambiental que requereixin obres, reparacions o construccions en el Projecte.
Que s'han realitzat totes les avaluacions d'impacte ambiental requerides i la
societat ha implementat totes les mesures correctives i preventives necessaries
per minimitzar lI'impacte ambiental del projecte

Que, en compliment de larticle 19.1 del Decret Llei 16/2019, de 26 de
novembre, de mesures urgents per a 'emergéncia climatica i I'impuls a les
energies renovables, ha constituit la econdmica per respondre de I'obligacio de
restitucio dels terrenys al seu estat original un cop cessada I'activitat.
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