Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

Organisme Autonom Municipal
"é‘ gJaU;TtAEIENéaD'E ’ TEATRE-AUDITORI ’ HI"I Centre Cultural Sant Cugat

SANT CUGAT BIBLIOTEQUES DE SANT CUGAT (OAMCCSC)

o [ [ 1 IR

erificacio 3E6DOW3H586F1V4AL1BA1

Procediment: N488 Contractacioé de serveis

Expedient: 5778/2024 Document: 240621/2024

PROPOSTA ACORD JUNTA DE GOVERN DE L’'OAMCCSC

Assumpte: Expedient administratiu d’aprovaciéo del PCAP i adjudicacio directa a
INVERSIONS CERAMIQUES, SL amb CIF B58195785 del contracte d’arrendament
d’espais d’una nau industrial a Can Codonyés, situat a Cerdanyola del Vallés, 08290 (exp.
5778/2024).

Els articles 25.2. apartat m) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de regim
local (LRBRL) i 66.3. apartat o) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya (TRLMC), atribueixen al municipi
competéncies en matéria de promocio de la cultura. L’article 84.2.i) de la Llei organica 6/2006,
de 19 de juliol, per la qual s’aprova I'Estatut d’Autonomia de Catalunya atorga als governs
locals competéncies propies, entre altres, la promocié de tot tipus d’activitats econdmiques i
culturals.

D’acord amb el que disposa l'article 85.2 de la LRBRL les administracions locals poden, per
a la gestié dels seus serveis, fer us de les formes en ell previstes i, amb aquesta finalitat
'Ajuntament de Sant Cugat va crear I'Organisme Autonom Municipal Centre Cultural Sant
Cugat (Teatre-Auditori) com a ens instrumental, amb I'objectiu de contribuir a divulgar i ampliar
els coneixements relacionats amb les activitats propies del Centre Cultural tals com, la musica,
el teatre, el cinema i la literatura mitjangant 'adequada direccié i administracié dels edificis i
instal-lacions dels Centre Cultural i de les activitats que en ell es desenvolupin, objecte social
recollit a I'article 2on dels seus estatuts.

En tant que organisme autonom i per tant poder adjudicador d’acord amb el que estableix
I'article 3 en relaci6 a l'article 2, de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del sector
public (LCSP), els hi és de plena aplicaci6 'esmentada llei en la forma i terminis previstos en la
mateixa, envers els contractes onerosos que celebrin, sigui quina sigui la naturalesa juridica
d’'aquests.

Antecedents

1. En data 1.8.2017 I'Organisme Autdonom Municipal Centre Cultural Sant Cugat (OAMCCSC)
i I'empresa Inversiones Ceramiques, SL van signar un contracte d’arrendament, amb
vigéncia des de '1.9.2017 fins el 31.8.2019, per I's d’'un espai com a local magatzem de
450 m2 a Can Codonyers, dins de I'immoble, nau industrial de 10.499 m2 en total, propietat
de l'arrendadora, a les instal-lacions de Can Codonyés situades a Cerdanyola del Vallés,
08290, amb referéencia cadastral 060100300DF29B0001IT, on es desenvolupa una activitat
d'emmagatzematge i logistica. La vigéncia del contracte fou de dos anys, fins al
31/08/2019.

El contracte va finalitzar sense aprovar-se cap prorroga o renovacio, motiu pel qual, des
d’aquella data, d’acord amb la doctrina del Tribunal Suprem, s’ha produit el naixement d’'un
nou contracte que substitueix I'anterior perd que manté les mateixes condicions, en
aplicacié de l'article 1566 del Codi Civil, que es perllonga mensualment d’acord amb els
terminis de l'article 1581 del Codi Civil.
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2. Consten a I'expedient els seglients informes municipals:

- Informe del Servei de Valoracions municipal, emés en data 17.5.2023, que valora
I'arrendament d’aquest local en un import maxim de 3,80 €/m2util.

- Informe técnic, emés en data 8.2.2024, sobre la necessitat i oportunitat de continuar
amb I'arrendament indicat pel que fa 200 m2 corresponents als espais referenciats amb
els numeros N2/E08, N2/EQ9 | N2/E10B, atenent a les necessitats del servei, les seves
caracteristiques técniques i les condicions econdmiques d’aquest.

3. Mitjangant Resolucié de la Presidéncia de TOAMCCSC de data 6.6.2024 s’ha resolt incoar
'expedient per a Il'adjudicacié directa del contracte d’arrendament a INVERSIONS
CERAMIQUES, SL amb CIF B58195785” per a I'arrendament dels magatzems assenyalats
amb els numeros N2/E08, N2/E09 | N2/E10B, per un total de 200 m2 a les instal-lacions de
Can Codonyés situades a Cerdanyola del Vallés, 08290, amb referéncia cadastral
060100300DF29B0001IT.

Normativa aplicable

. Normativa estatal:

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, requladora de les bases del regim local (LRBRL)

L’article 5 estableix “Para el cumplimiento de sus fines y en el ambito de sus
respectivas competencias, las Entidades locales, de acuerdo con la Constituciéon y las
leyes, tendran plena capacidad juridica para adquirir, poseer, reivindicar, permutar,
gravar o enajenar toda clase de bienes, celebrar contratos, establecer y explotar obras
0 servicios publicos, obligarse, interponer los recursos establecidos y ejercitar las
acciones previstas en las leyes.”

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques (LPAP)

Els articles 110 a 114 preveuen disposicions generals a la gestié patrimonial i els
articles 115 a 121 regulen les adquisicions de béns i drets a titol onerds. Tanmateix,
entre aquests, només tenen caracter basic, d’acord amb la disposicié final segona de la
mateixa llei, els seguents articles:

(o]

“110.3: El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan sobre estos contratos entre las partes. No obstante, se
consideraran actos juridicos separables los que se dicten en relacion con su
preparacion y adjudicacion y, en consecuencia, podran ser impugnados ante el
orden jurisdiccional contencioso-administrativo de acuerdo con su normativa
reguladora.”

“121.4: Cuando la adquisicién de derechos de propiedad incorporal tenga lugar en
virtud de contratos administrativos, se aplicara lo dispuesto en la legislacién de
contratos de las Administraciones publicas. La adquisicion de estos derechos por
medio de convenios de colaboracion se ajustara a sus normas especiales y a lo
establecido en los propios convenios.”

Els articles 122 i seglents regulen I'arrendament d’immobles, sense que cap d’ells
tingui caracter basic, d’acord amb el previst a la seva disposicio final segona.

- Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament general de la Llei de

patrimoni de les administracions publiques (RGLPAP)
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L’article 27 regula la documentacié i procediment d’adquisicio directa d’immobles i drets
sobre aquests. Tanmateix, aquest article no té caracter basic, d’acord amb el previst a
la seva disposici6 final Unica.

o “Articulo 27. Documentacion y procedimiento.
1. En el procedimiento de adquisicion directa de bienes inmuebles y derechos
sobre los mismos, debera aportarse al expediente la memoria prevista en el
articulo 116 de la Ley, en la que se justificaran debidamente las causas por las que
se acude a dicho procedimiento de conformidad con lo previsto en el citado
articulo. A la memoria se unira la siguiente documentacion:
a) La relativa a la personalidad de quien ofrece el inmueble o derecho cuya
adquisicion interesa, y de su representante en su caso. Si se tratara de una
Administracién Publica, se aportara la documentaciéon que acredite su oferta, asi
como el cumplimiento de la normativa correspondiente.
b) La identificativa del inmueble o derecho, tanto técnica como juridica, y la
justificativa de su titularidad, incluyendo en su caso certificacion catastral y
registral.
c¢) Certificado de existencia de crédito presupuestario adecuado y suficiente, asi
como la correspondiente aprobacion del gasto y fiscalizaciéon, o documentacién
contable correspondiente.
d) La oferta de venta con expresion del precio, del plazo de duracién de la oferta y
de las condiciones del contrato.”

L’article 124 regula el procediment per a 'arrendament d'immobles. Tanmateix, aquest
article no té caracter basic, d’'acord amb el previst a la seva disposicié final unica.

o “Articulo 124. Procedimiento para el arrendamiento de inmuebles.

1. Los arrendamientos se concertaran mediante concurso publico o mediante el
procedimiento de licitacion restringida regulado en el apartado 4 de la disposicion
adicional decimoquinta, salvo que, de forma justificada y por las peculiaridades de
la necesidad a satisfacer, las condiciones del mercado inmobiliario, la urgencia de
la contratacion debida a acontecimientos imprevisibles, o la especial idoneidad del
bien, se considere necesario o conveniente concertarlos de modo directo.

2. Las propuestas de arrendamiento, asi como las de novacién y prorroga, seran
sometidas a informe técnico, que recogera el correspondiente estudio de mercado,
y de la Abogacia del Estado o del 6rgano al que corresponda el asesoramiento
juridico de las entidades publicas vinculadas a la Administracion General del
Estado.

(..)

Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns dels ens

locals (RB)

Aplicable en defecte de regulaci6 al RPEL.

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a
l'ordenament juridic _espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (LCSP)

o Article 9: “Estan exclosos de l'ambit d'aplicacidé de la norma, els contractes de
compravenda, donaci6, permuta, arrendament i altres negocis juridics analegs
sobre béns immobles, valors negociables i propietats incorporals tret que recaiguin
sobre programes d'ordinador i hagin de ser qualificats com a contractes de
subministrament o serveis, que tindran sempre el caracter de contractes privats i es
regiran per la legislacié patrimonial.”
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“Disposicié addicional segona: competéncies en matéria de contractacié en les
entitats locals

(..)

9. En les entitats locals correspon als alcaldes i als presidents de les entitats locals
la competencia per subscriure contractes privats, aixi com [l'adjudicacié de
concessions sobre els béns d’aquestes i I'adquisicié de béns immobles i drets
subjectes a la legislacié patrimonial quan el pressupost base de licitacio, en els
termes que defineix l'article 100.1, no superi el 10 per cent dels recursos

ordinaris del pressupost ni I'import de tres milions d’euros, aixi com l'alienacié

del patrimoni, quan el seu valor no superi el percentatge ni la quantia indicats.

10. Correspon al Ple la competéncia per subscriure contractes privats, I'adjudicacié
de concessions sobre els béns de la corporacié i I'adquisicié de béns immobles i
drets subjectes a la legislacié patrimonial, aixi com I'alienacié del patrimoni quan no
estiguin atribuides a I'alcalde o al president, i dels béns declarats de valor historic o
artistic sigui quin sigui el seu valor.

(.)

També cal tenir en compte la disposicié addicional tercera “Normes especifiques de
contractacié publica dels ens locals” i la disposicié addicional quinzena “Normes
relatives als mitjans de comunicacié aplicables en els procediments regulats en
aquesta llei”.

- Caodi Civil espanyol

Normativa autonomica

- Decret Leqislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i

de régim local de Catalunya (TRLMC)

L'article 206 preveu que l'adquisici6 de béns i drets patrimonials a titol onerds
requereix:

a)
b)

El compliment de les normes sobre contractacié de béns i drets de patrimoni local.
En el cas dels béns immobles o de drets sobre aquests béns, la valoracié pericial
d'un técnic o técnica local. Pot procedir-se a l'adquisicié directa de béns
immobles si ho requereixen les peculiaritats dels béns, les necessitats del
servei _a satisfer o les limitacions del mercat immobiliari. En tals casos, es
requereix l'informe previ del departament competent en matéria
d'Administracié local si el valor dels béns excedeix els 100.000 euros.
L'informe ha d'emetre's en un termini de vint dies. En els altres casos, ha
d'incorporar-se l'informe previ del secretari o secretaria de I'entitat local. Pot
realitzar-se l'adquisicié directa en el suposit d'extrema urgéncia, previ informe del
secretari o secretaria de I'entitat local, amb l'acreditacié d'aquesta situacio.

En el cas de valors mobiliaris, I'informe previ del departament competent en
matéria d'economia i finances si I'import de I'adquisicié_excedeix els 15.000
euros o si s'adquireixen accions o participacions socials d'una societat que
impliguen el control efectiu de la societat per part de I'ens local. L'informe s'ha
d'emetre en un termini de vint dies

- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens

locals (RPEL)

L’article 30 disposa:

(o]

“30.1 L'adquisicié de béns a titol onerés requereix:
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a) El compliment de les normes sobre contractacié dels ens locals. No obstant
aixo, amb l'informe previ del Departament de Governacié que s'ha d'emetre en
el termini maxim de 30 dies, es pot procedir a l'adquisicié directa quan ho
requereixin les peculiaritats dels béns, les necessitats del servei a satisfer o les
limitacions del mercat immobiliari. També es pot procedir a I'adquisicié directa en
suposits d'urgéncia extrema. Si l'informe no s'emet dins l'esmentat termini es
poden prossequir les actuacions.

b) La valoraci6 pericial prévia, en el cas d'immobles.

c) En el cas de valors mobiliaris, amb l'informe previ del Departament d'Economia i
Finances. L'informe s'ha d'emetre en el termini maxim de 30 dies.

30.2 Correspon a l'alcalde I'adquisicié de patrimoni, sempre que la seva quantia no
excedeixi el 5% dels recursos ordinaris del seu pressupost, ni el 50% del limit
general aplicable a la contractacié directa, d'acord amb el procediment legal
establert.”

Per tant, I'adquisicié de béns a titol onerds requereix el compliment de les normes
sobre contractacié dels ens locals. D'acord amb la remissid6 que efectua la
legislacié patrimonial seran aplicables a aquest contracte, les normes de preparacio
dels contractes, articles 115 a 130 de la LCSP i les normes generals d'adjudicacio
dels contractes, articles 131 a 155 de la LCSP.

Llei 3/2017, del 15 de febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, relatiu a les
obligacions i els contractes, i de modificacié dels llibres primer, segon, tercer, quart i cinqué

Procediment

D’acord amb la normativa indicada, el procediment a seguir per a l'adjudicacié directa d’'un
contracte d’arrendament és el seguent:

A

Si escau, oferiment d’arrendament per part del titular de I'immoble. Tanmateix, es pot
iniciar el procediment sense necessitat d’aquest oferiment quan TOAMCCSC en constati la
necessitat, mitjancant I'informe técnic que s’indica a la lletra C.
Si escau, visita i informe técnic de l'estat i caracteristiques de I'immoble.
Informe sobre I'oportunitat o la necessitat de I’'arrendament per part de TOAMCCSC.
Ha de justificar el procediment extraordinari que suposa I'adjudicacié directa, motivada en:

a. Les peculiaritats dels béns i/o especial idoneitat dels béns.

b. Les necessitats del servei a satisfer.

c. Les limitacions/condicions del mercat immobiliari.

d. Laurgéncia de la contractacié degut a esdeveniments imprevisibles.

Igualment, amb aquest informe s’ha de poder identificar la finalitat a qué es pretén

destinar 'immoble.
Acord d’inici de I'’expedient per I'0rgan competent per acordar I'arrendament, que iniciara
I'expedient justificant la seva conveniéncia o la necessitat, i forma de procedir a
I'arrendament i ordenara la redaccié del Plec de Clausules Administratives Particulars
(PCAP) que haura de regir I'adjudicacio directa i I'arrendament, aixi com I'emissié dels
informes necessaris a I'expedient.
Reserva de crédit.
Informe juridic de la Secretaria municipal en el que es faci constar:

a. Descripcio concreta del bé que ha de ser objecte d’arrendament.

b. Identitat del propietari.

c. Justificacid qué l'arrendament es faci pel procediment directe d’acord amb les

circumstancies excepcionals justificatives exigides per I'article 206.3.b) del TRLMC,
sobre I'adquisicio directa de béns i drets patrimonials.
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Aprovacié del Plec de clausules administratives particulars (PCAP).
Publicacio del PCAP al perfil de contractant.
Notificacio al propietari de I'aprovacio del PCAP.
Acceptacié expressa de les condicions incloses al Plec de clausules administratives
particulars (PCAP) aprovat, per la part arrendadora.
Resolucié motivada de I'aprovacié de I'arrendament per I'érgan competent que estableixi:
a. Aprovacié arrendament.
b. Aprovacié de la despesa.
c. Facultar la signatura de la documentaci6 necessaria per a la formalitzacio.
d. Termini per a la formalitzacié del contracte (15 dies des de I'acord art. 151 de la
LCSP).
e. |Inclusié a I'lnventari de Béns.
f. Trasllat a la part arrendadora.
Publicacio de la resolucio al perfil de contractant.
Notificacio al propietari de la resoluci6 motivada de I'aprovacié de I'arrendament amb
indicacié de data limit per formalitzar I'arrendament, d’acord amb les clausules del PCAP.
N. De conformitat amb l'article 153 de la LCSP, el contracte haura de formalitzar-se en
document administratiu, constituint aquest document titol suficient per accedir a
qualsevol registre public.
O. Inscripcié a I'lnventari de Béns.
P. Inclusio del bé a les polisses d’asseguranga que correspongui.

cmIE

A

=r

Consideracions juridiques

A la vista de tot l'indicat, qui subscriu aquest informe considera que s’ha seguit el procediment
adequat i s’han incorporat els documents necessaris per a [ladjudicacié directa de
larrendament d’'un espai com a local magatzem de 200 m2 a Can Codonyers, situat a
Cerdanyola del Vallés, 08290, justificant-se el procediment d’adjudicacié directe en I'especial
idoneitat del bé a arrendar per les caracteristiques de l'immoble que, en un altre cas,
necessitarien obres d’adequacié, i en les condicions economiques avantatjoses que
s’ofereixen, tenint en compte les segients consideracions:

1. El preu final del contracte (el plec que consta com annex preveu 729€/mes) és inferior a la
valoracié municipal que consta a I'expedient (760€/mes) i inclou totes les despeses que es
puguin repercutir més enlla de I'import estricte de l'arrendament (comunitat, IBI, taxes
municipals...) sense comptar els impostos que gravin I'arrendament (actualment I'IlVA al
tipus del 21%).

2. L’aprovaci6 de l'adjudicacio directa requerira I'acceptacié expressa per part de la propietat
de les condicions recollides al Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP) que
haura d’aprovar I'’Ajuntament (s’adjunta com annex a aquesta informe una proposta).

3. Per aprovar el contracte, TOAMCCSC haura de tenir disponibilitat pressupostaria i fer la
corresponent reserva de crédit per fer front a les despeses corresponents a I'exercici 2024
(6.174,63€ (729€ més 21% d’'IVA = 882,09€ x 7 mesos)). Aixi mateix, haura de prendre el
compromis de dotar el pressupost dels exercicis futurs de consignacié suficient per fer front
a la despesa.

4. La manca d’acceptacido expressa de les condicions recollides al PCAP per part de la
propietat implicara la impossibilitat d’aprovacio del contracte.

5. L’aprovacid del contracte correspon a la Junta de Govern de TOAMCCSC, d’acord amb el
previst a l'article 11.1 i) dels seus Estatuts publicats al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona (BOPB) numero 139 de data 11.6.1993, que estableix com a funcions de la
Junta de Govern el lloguer per qualsevol titol de locals aptes per a la instal-lacié dels seus
centres i serveis.
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Per tot I'exposat, es proposa a la Junta de Govern I'adopcié dels segiients acords:

Primer.- APROVAR el Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP) que ha de
regir I'adjudicacioé directa de I'arrendament per un termini de 4 anys dels magatzems
assenyalats amb els nimeros N2/E08, N2/E09 | N2/E10B, per un total de 200 m2 a les
instal-lacions de Can Codonyes situades a Cerdanyola del Vallés, 08290, amb
referéncia cadastral 060100300DF29B0001IT, que consta com annex.

Segon.- APROVAR l'arrendament per un termini de 4 anys sense prorrogues,
mitjangant I'adjudicacié directa, de conformitat amb el plec de clausules administratives
particulars (PCAP) aprovat, dels magatzems assenyalats amb els niumeros N2/EQ8,
N2/E09 | N2/E10B, per un total de 200 m2 a les instal-lacions de Can Codonyés
situades a Cerdanyola del Valles, 08290, amb referéncia cadastral
060100300DF29B0001IT, a favor de INVERSIONS CERAMIQUES, SL amb CIF
B58195785.

Tercer.- APROVAR, l'autoritzacio i disposicio de la despesa en la quantia de SIS MIL
CENT SETANTA-QUATRE EUROS AMB SEIXANTA-TRES CENTIMS (6.174,63€)
inclos I'IVA al tipus del 21% aplicable, a favor de INVERSIONS CERAMIQUES, SL amb
CIF B58195785 per la despesa que representa I'arrendament descrit en I'acord primer
durant 'any 2024 (mesos de juny a desembre, a radé de 882,09€ mensuals (729€ més
21% d’IVA)) amb carrec a I'aplicacié pressupostaria 33400.2260903 “Activitats projecte
lloguer magatzem” de l'estat de despeses del Pressupost de TOAMCCSC. Aquest
import esta retingut a 'apunt comptable RC corresponent.

Quart.- ORDENAR que el pagament de I'arrendament es dugui a terme mensualment
en la quantia de VUIT-CENTS VUITANTA-VUIT EUROS AMB NOU CENTIMS
(882,09€ mensuals (729€ més 21% d’IVA)), entre els dies 1 i 7 de cada mes mitjangant
domiciliacié bancaria, sense perjudici de l'actualitzacié de la renda que es pugui fer
anualment.

Cinqué.- ASSUMIR el compromis de dotar els exercicis successius procedents amb
consignacio pressupostaria suficient i adequada per fer front a la despesa de caracter
pluriennal generada per aquest contracte, d’acord amb larticle 174 del Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refés de la Llei reguladora de
les hisendes locals, i subordinar l'eficacia del contracte per a lI'anualitat successiva
corresponent a I'aprovacio definitiva en cada exercici del pressupost municipal general,
de conformitat amb [l'article 39.2 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, de procediment
administratiu comu de les administracions publiques, segons el seglient detall:

Any Import

2025 10.585,08€
2026 10.585,08€
2027 10.585,08€
2028 4.410,45€

Sisé.- PUBLICAR al Perfil de Contractant tota la documentacid integrant de I'expedient
de contractacid, en particular I'acord d’adjudicacié directa.

Seté.- REQUERIR a INVERSIONS CERAMIQUES, SL per a la formalitzacié en
document administratiu el contracte d’arrendament indicat a I'acord primer.

Vuité.- NOTIFICAR la present resolucié a INVERSIONS CERAMIQUES, SL amb CIF
B58195785 als efectes oportuns.
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Nové.- FACULTAR a indistintament a la Directora de TOAMCCSC Sra. Maria Farriol
Domenech o al President de TOAMCCSC Sr. Josep Maria Vallés Navarro per a la
signatura, en nom i representacié de TOAMCCSC, del contracte d’arrendament indicat.

Deseé.- INSCRIURE I'arrendament a I'lnventari de TOAMCCSC.

Onzé.- INCORPORAR [limmoble arrendat a la/les podlissa/les d’asseguranca de
TOAMCCSC per a la cobertura de possibles danys que se’n puguin derivar.

Annex

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS (PCAP) PER
L’ADJUDICACIO DIRECTA DE L’ARRENDAMENT DELS MAGATZEMS
ASSENYALATS AMB ELS NUMEROS N2/E08, N2/E09 | N2/E10B, PER UN TOTAL
DE 200 M2 A LES INSTAL-LACIONS DE CAN CODONYES SITUADES A
CERDANYOLA DEL VALLES, 08290, AMB REFERENCIA CADASTRAL
060100300DF29B0001IT.

CLAUSULA 1. Finalitat del plec

Aquest plec s’aplicara el contracte d’arrendament dels magatzems assenyalats amb
els numeros N2/E08, N2/E09 | N2/E10B, per un total de 200 m2 a les instal-lacions de
Can Codonyés situades a Cerdanyola del Vallés, 08290, amb referéncia cadastral
060100300DF29B0001IT, amb la finalitat de ser utilitzat per I'Organisme Autonom
Municipal Centre Cultural Sant Cugat (OAMCCSC) com a magatzem relacionat amb la
seva activitat al Teatre-Auditori.

CLAUSULA 2. Llei del contracte
L’'esmentat contracte d’arrendament es regira, pel que fa la seva preparacid i
adjudicacié, per les normes reguladores de l'administracié local de Catalunya,

contingudes a les seguents disposicions:

Normativa estatal

> Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local (LRBRL).

> Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques
(LPAP). Cal tenir en compte que només son basics els articles indicats a la
seva disposicio final segona.

» Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament general
de la Llei de patrimoni de les administracions publiques (RGLPAP). Cal tenir en
compte que només son basics els articles indicats a la seva disposicié final
Unica.

» Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns
dels ens locals (RB). Aplicable en defecte de regulacié al RPEL.

» Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu
i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (LCSP).

» Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de
les disposicions legals vigents en matéria de régim local.

» Codi Civil espanyol.

Normativa autondmica
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» Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya (TRLMC).

» Decret 336/1998, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals de Catalunya (RPEL).

» Llei 3/2017, del 15 de febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, relatiu a
les obligacions i els contractes, i de modificacié dels llibres primer, segon,
tercer, quart i cinqué.

Pel que fa als efectes i extincio, el contracte es regira per les clausules del propi
contracte i, en el seu defecte, per alld que disposa la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’arrendaments urbans (LAU) i supletoriament per alld que disposa el Codi Civil.

CLAUSULA 3. Jurisdiccié

Els actes administratius de preparacié i adjudicacié del contracte tindran la naturalesa
d'actes separables, i seran impugnables davant la jurisdicci6 contenciosa
administrativa. La resta de controversies que sorgeixin entre les parts, per rad del
contracte, seran competéncia de la jurisdiccio civil.

CLAUSULA 4. Objecte del contracte

Constitueix I'objecte del contracte I'arrendament, pel procediment d’adjudicacié directa,
dels magatzems assenyalats amb els nUmeros N2/E08, N2/E09 | N2/E10B, per un total
de 200 m2 a les instal-lacions de Can Codonyés situades a Cerdanyola del Vallés,
08290, amb referéncia cadastral 060100300DF29B0001IT, amb la finalitat de ser
utilitzat per 'Organisme Autdonom Municipal Centre Cultural Sant Cugat (OAMCCSC)
com a magatzem relacionat amb la seva activitat al Teatre-Auditori.

CLAUSULA 5. Preu del contracte

La renda es fixa a l'inici del contracte en I'import mensual maxim de SET-CENTS VINT-
I-NOU EUROS (729€) mensuals, impostos que puguin gravar l'arrendament no
inclosos.

En data de subscripcié del contracte, I'arrendament esta subjecte a I'lmpost sobre el
Valor Afegit (IVA) al tipus del 21% d’acord amb la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de
l'impost sobre el valor afegit, pel qual la renda total és de VUIT-CENTS VUITANTA-
VUIT EUROS AMB NOU CENTIMS (882,09€ mensuals).

L'import indicat s’entén com a preu final de I'arrendament, amb I'excepcio, si escau,
dels impostos que puguin gravar l'arrendament i, per tant, inclou qualsevol altre
despesa indirecta sobre el local com son: despeses de comunitat, taxes sobre
l'immoble com la d’escombraries o similars, 'impost sobre béns immobles, o altres de
naturalesa analoga.

Aquest preu sera satisfet per 'TOAMCCSC, mensualment, durant els primers 10 dies de
cada mes mitjan¢cant domiciliacié bancaria a un compte de TOAMCCSC o mitjangant
transferéncia bancaria, a eleccié de I'arrendatari.

Tots els impostos i despeses originats per I'arrendament aniran a carrec de I'aplicacio
pressupostaria 33400.2260903 “Activitats projecte lloguer magatzem” del pressupost de
'OAMCCSC.

CLAUSULA 6. Adjudicacié
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D’acord amb les circumstancies especials relatives a I'immoble, el contracte
s’adjudicara directament pel procediment d’adjudicacié directa, d’acord amb el previst
als articles 124.1 del Reial Decret 1373/2009, de 28 d'agost, pel qual s’aprova el
Reglament general de la Llei de patrimoni de les administracions publiques i 206.3 b)
del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya.

CLAUSULA 7. Procediment

Un cop aprovat aquest plec, el contracte es formalitzara mitjangant document
administratiu. A aquest efecte, l'arrendador sera requerit per a compareixer per
formalitzar-lo.

CLAUSULA 8. Documentacié a aportar pel venedor

Préviament a la formalitzacié del contracte, I'arrendador haura d’acreditar el ple domini
del bé a arrendar i que aquest no esta afecte a cap tipus de carrega, gravamen ni
limitacié que pugui afectar I'arrendament.

CLAUSULA 9. Clausules del contracte d’arrendament
Son clausules que formen part del contracte a formalitzar, les seglents:

1. Objecte de 'arrendament
Es objecte de l'arrendament, els magatzems assenyalats amb els ndmeros
N2/E08, N2/E09 | N2/E10B, per un total de 200 m2 a les instal-lacions de Can
Codonyés situades a Cerdanyola del Vallés, 08290, amb referéncia cadastral
060100300DF29B0001IT, amb la finalitat de ser utilitzat per TOAMCCSC.

L’'arrendatari coneix i accepta la qualificacié urbanistica de la finca, els usos
admesos i els serveis i instal-lacions existents i el seu estat.

2. Desti de I'arrendament
El local es destinara a I'is de magatzem per a 'TOAMCCSC relacionat amb la seva
activitat al Teatre-Auditori.

3. Vigéncia
El contracte tindra vigéncia a partir de I'1.6.2024 o bé el primer dia del més seguent
a la seva signatura i fins a 4 anys.

4. Preu
La renda es fixa a ['inici del contracte en I'import mensual maxim de VUIT-CENTS
VUITANTA-VUIT EUROS AMB NOU CENTIMS (882,09€) mensuals, impostos que
puguin gravar I'arrendament no inclosos.

En data de subscripcié del contracte, I'arrendament esta subjecte a I'lmpost sobre
el Valor Afegit (IVA) al tipus del 21% d’acord amb la Llei 37/1992, de 28 de
desembre, de I'impost sobre el valor afegit, pel qual la renda total és de de VUIT-
CENTS VUITANTA-VUIT EUROS AMB NOU CENTIMS (882,09€ mensuals).

L’'import indicat s’entén com a preu final de I'arrendament, amb I'excepcid, si escau,
dels impostos que puguin gravar I'arrendament i, per tant, inclou qualsevol altre
despesa indirecta sobre el local com sén: despeses de comunitat, taxes sobre
l'immoble com la d’escombraries o similars, I'impost sobre béns immobles, o altres
de naturalesa analoga.
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Aixi mateix, el preu de I'arrendament inclou els subministraments de llum i aigua,
aixi com la posada a disposicié i el correcte funcionament dels dispositius de
seguretat, alarmes o qualsevol altre d’aquesta naturalesa que incorpora el local.

Pagament
El pagament de I'arrendament es fara efectiu durant els primers 10 dies de cada

mes, per mitja de transferéncia o domiciliacié bancaria, a eleccié de 'arrendatari.
Seran a carrec de la part arrendataria les despeses ocasionades per comissions
sobre transferéncies, despeses de devolucié de rebuts, etc. en el cas que n’hi
hagués.

Actualitzacié de la renda

La renda establerta es podra actualitzar anualment, durant la vigéncia del contracte
o les seves prorrogues, d’acord amb les variacions que experimenti I'index de
Preus al Consum (IPC) en I'ambit territorial de Catalunya.

La renda actualitzada sera exigible a la part arrendataria a partir del mes segient a
aquell que la part interessada notifiqui expressament per escrit el percentatge
d’alteracio aplicat. La comunicacio s’haura de dur a terme per part d’ INVERSIONS
CERAMIQUES, SL, formalment al registre de TOAMCCSC.

En cap cas la demora d’aplicar la revisié suposara la renuncia o caducitat de la
mateixa.

Altres despeses
El preu de l'arrendament inclou els subministraments de llum i aigua, aixi com la

posada a disposicié i el correcte funcionament dels dispositius de seguretat,
alarmes o qualsevol altre d’aquesta naturalesa que incorpora el local.

Seran a carrec de larrendatari la contractaci6 i el pagament d’altres
subministraments necessaris (telefon o qualsevol altre), aixi com les despeses de
manteniment, conservacio i reparacié de les instal-lacions.

Igualment, seran a carrec de larrendatari les despeses ocasionades pels
desperfectes que es produeixin a vidres, panys i altres utils i utensilis de I'espai
arrendat i les instal-lacions.

Obres

Requeriran autoritzacid la resta d’obres, com ara les que modifiquin la configuracio
del local o dels seus accessoris (com ara execucié de noves instal-lacions,
formacié de dependéncies interiors, canvis d’envans, distribucié interior) o que
puguin disminuir I'estabilitat o seguretat de I'edifici o part del mateix.

Les obres autoritzades hauran de ser projectades i aprovades per un técnic
competent, respectant la qualificacié urbanistica de la finca, prévia autoritzacio
administrativa, si escau.

Les obres que beneficiin 'immoble quedaran en benefici de la propietat, sense dret
a cap indemnitzacio, a la finalitzacié del contracte.

Sotsarrendament

L'OAMCCSC no podra cedir, subrogar, sotsarrendar, ja sigui total o parcialment,
aquest contracte ni la finca objecte d’aquest a ningu. Tampoc podra destinar el
local total o parcialment a Us diferent de la finalitat municipal esmentada a la
clausula 2a.

10. Rendncia a drets de 'arrendatari
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

SANT CUGAT BIBLIOTEQUES DE SANT CUGAT (OAMCCSC)

En compliment del previst a l'article 4.4 de la LAU, ambdues parts convenen

excloure d’aquest contracte, els seglents preceptes de la LAU:

- Article 30, en relacié als articles 21, 22, 23, 26 i 31, que fan referéncia a la
conservacio, millora i obres de l'arrendatari i dret d’adquisicié preferent. Per
tant, totes aquestes obres seran a compte i carrec de 'arrendatari i aquest no
disposara de dret d’adquisicié preferent en el cas de venda del local arrendat
per part de I'arrendador.

- Article 34, que fa referéncia a la possible indemnitzacié de l'arrendador a
l'arrendatari en determinats casos d’activitats comercials. Per tant, no escau
aquesta indemnitzacio.

Fianca
L’arrendatari, com a organisme autdbnom de I'administracio local, queda exceptuat
de l'obligacio de prestar fianga, d’acord amb el previst a 'article 36.6 de la LAU.

Desistiment

L’arrendatari podra desistir anticipadament del contracte amb el preavis de tres
mesos al propietari arrendador, sempre que hagi transcorregut un any de vigéncia
del contracte.

Exempcio de responsabilitat

El propietari arrendador queda eximit de tota responsabilitat civil, penal, laboral o
administrativa, en relacié a les persones usuaries, clientes, treballadores amb les
que la part arrendataria mantingui una relacio contractual o extracontractual.

Altres obligacions de la part arrendataria

La part arrendataria s’obliga a no instal-lar maquines i/o altres similars que
produeixin vibracions o sorolls molestos als altres ocupants de 'immoble o limitrofs
d’aquest, o que puguin afectar la consisténcia, solidesa o conservacié de 'immoble.
La part arrendataria s’obliga a no emmagatzemar o manipular en el local matéries
explosives, inflamables o insanes i a observar en tot moment les disposicions sobre
la matéria aplicables.

La part arrendataria s’obliga a permetre 'accés en el local a I'arrendador, el seu
administrador i als industrials manats per qualsevol d’'ambdoés, per dur a terme la
inspeccid, comprovacié de qualsevol classe o reparacié que afecti 'immaoble.
L'OAMCCSC s’obliga, durant tota la vigéncia de I'arrendament, a respondre dels
danys causats a terceres persones i/o al local, ja siguin derivats de ['us
d’instal-lacions, serveis, subministraments i/o per activitats o accions que tinguin
lloc al local i/o a la zona comuna arrendada.

L’'OAMCCSC s’obliga a mantenir les instal-lacions del local en perfecte estat d’'Us.
Seran al seu carrec exclusiu les reparacions que exigeixi el desgast produit per I'is
ordinari. En cas de ser necessaries reparacions i treballs de manteniment de les
infraestructures, portes d’accés, rampes, etc. aquestes seran a carrec del propietari
sense que, en cap cas, pugui repercutir-ho a 'TOAMCCSC.

Despeses de formalitzacié
Les despeses de formalitzacié del contracte (impostos, honoraris, etc.) aniran a
carrec de la part arrendataria.

Llei del contracte

El contracte es regira per les clausules del propi contracte i, en el seu defecte, per
alld que disposa la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (LAU)
i supletoriament per alld que disposa el Codi Civil.

Jurisdiccid
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Les controvérsies que sorgeixin entre les parts, per raé del contracte, seran
competéncia de la jurisdiccio civil.
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