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PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES DEL CONCURS D’IDEES AMB INTERVENCIO DE JURAT PER A LA
REDACCIO DE PROJECTES DE DIVERSES PROMOCIONS D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL |
HABITATGES DOTACIONALS.
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1. Finalitat

El present Plec, que formara part del Contracte, té la finalitat d’enumerar els conceptes que han d'ésser objecte
d’estudi i descriure els treballs a desenvolupar; definir les condicions, necessitats, directrius i criteris tecnics generals
que han de servir de base per a la realitzacio dels treballs encarregats, i concretar el procediment per a la redaccio
i presentacio dels diferents documents en la realitzacié dels quals ha d'intervenir 'equip adjudicatari de I'encarrec,
amb la finalitat que el contingut de I'encarrec, un cop quedi garantida i assegurada la seva qualitat, coheréncia i
homogeneitat, pugui ésser rebut i acceptat per 'IMPSOL.

2. Objecte del concurs

El concurs té per objecte escollir les propostes més idonies, a judici del jurat, que han de servir de base per a la
prestacié de serveis d'assisténcia técnica per a la redaccio del projecte (i posterior direccio de les obres) de diversos
edificis d’habitatges amb proteccid oficial.

En el concurs, que sera amb Lema i a 2 voltes, els/les concursants, que poden participar només a una de les
promocions, han de presentar en la primera volta, una proposta esquematica d'edificacio i, si s'escau, dels espais
interiors de parcel.la. En la segona volta els equips finalistes (el jurat podra seleccionar-ne fins a 5) han d’aprofundir
en la informacio presentada en la primera volta.

D’entre els equips finalistes de cada promocio, 'equip guanyador sera adjudicatari de la redaccio del projecte. La
resta de finalistes de cada promoci6 (fins a un maxim de 4 en cada promocié, excloent I'equip guanyador), rebran
una compensacio economica de 4.000€ si acompleixen els criteris establerts en els plecs.

Els criteris per a I'adjudicacié de la proposta guanyadora tindran en compte tant aspectes d’ordenacid, com de
qualitat arquitectonica, constructius, d'integracid en I'entorn, capacitat d'inclusid, funcionalitat, perspectiva de génere,
facilitat de manteniment, eficiéncia energética, innovacio i viabilitat economica.

IMPSOL

L'IMPSOL podra adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a 'equip guanyador del concurs d’acord
al que estableix I'article 168.d) i 185.4, la direccit de les obres i tasques de seguiment de la fase de “postvenda” fins
al venciment del termini de garantia de cadascun dels edificis d’habitatges amb proteccié oficial previstos. Aquesta
possibilitat no implica cap dret a favor de I'equip guanyador del concurs.

S’adjunten en el document annex les caracteristiques de I'encarrec i la documentacié grafica necessaria per a la
seva comprensio.

En el desenvolupament dels treballs caldra seguir els criteris tecnics i funcionals, que pel cas que ens ocupa,
dictamini 'IMPSOL / AMB.

Aquest encarrec comprén la totalitat dels treballs i serveis necessaris a realitzar per I'equip adjudicatari, d’acord amb
les prescripcions que s'estableixen en aquest Plec i el de clausules administratives, per tal que s'assoleixi la correcta
i completa definicié dels treballs a executar. L’encarrec també incloura, genericament, la col-laboraci6 i redaccié per
part de 'equip adjudicatari dels documents i projectes resultants de les modificacions, ampliacions, complements i
liquidacions que afectin al projecte.

3. Abast dels treballs a realitzar

L’equip guanyador del concurs, prévia signatura del contracte, redactara els segiients documents:

- L'avantprojecte, el document d'ordenacié de volums (si s’escau per a I'obtencio de llicéncia), projecte basic i
executiu incloent la col-laboracié de TOTS els/les diferents professionals que precisi la redaccié del projecte
(incloent el desenvolupament de les instal-lacions, telecomunicacions, el projecte per a la llicencia ambiental i
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Aquests treballs seran:

- Un per a la redacci6 del projecte complet.
- Unaltre per a les feines de direccid de les obres d’edificacio i urbanitzacié dels espais lliures de l'interior de la
parcel'la i els treballs de la fase postvenda
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els documents de sostenibilitat justificatius de I'acompliment del protocol de sostenibilitat de 'AMB (adjunt a
aquest plec), amb els objectius per I'any 2030 i la documentacio necessaria per a la validacié de I'eficiencia
energetica i la posterior certificacid, aixi com la realitzacio de les vistes virtuals realistes necessaries per a la
comprensio del projecte (amb un minim de 3). A tots els efectes s'inclou la urbanitzacié de I'interior de parcel-la.

Posteriorment, I'TMPSOL podra adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a 'equip guanyador del
concurs d'acord al que estableix I'article 168.d) i 185.4, la direcci6 de les obres i tasques de seguiment de la fase de
‘postvenda” fins al venciment del termini de garantia de cadascun dels edificis d’habitatges amb proteccid oficial
previstos, si ho estima oportu.

- Ladireccio de les obres d'edificacio, seguiment ambiental de les obres, les llicéncies ambientals i d'activitat que
corresponguin (aparcament...), la certificacié energetica final i la redaccié del projecte As-Built, aixi com la
redaccié del llibre de I'edifici i el manual d'is i manteniment.

- Elseguiment de la fase de postvenda fins a 'acabament del termini de garantia i 'elaboracié d'informes parcials
i final de I'estat de les obres i les incidéncies que puguin sorgir.

Es a dir, les tasques corresponents als projectes i a la direccio de les obres de I'edifici d’habitatges s'adjudicaran en
diferents contractes:

En tot cas, 'TMPSOL es reserva la decisi6 d'adjudicar o no, a I'equip guanyador del concurs els futurs contractes
esmentats, de manera que aquest no té cap dret adquirit ni tindra dret a indemnitzacions pel sol fet d’'haver guanyat
el concurs.

Les anteriors adjudicacions resten en tot cas condicionades a I'aprovacié dels projectes i la disponibilitat fisica dels
terrenys per part de 'IMPSOL aixi com a I'obtencid del finangament necessari per desenvolupar les operacions.

L'objecte del contracte no inclou la direccid d’execucié de les obres, les feines de control de qualitat ni les de
seguretat i salut, que seran objecte d'altres contractacions per part de 'IMPSOL. En tot cas I'equip contractista es
coordinara amb els altres agents que intervinguin en el procés.

Si bé els criteris de I'TMPSOL i/o I’Ajuntament sén els basics per desenvolupar el treball, l'equip consultor hi haura
d'aprofundir i podra exposar a la direccié del projecte, lliure perd raonadament, d'altres criteris que consideri técnica
0 econdomicament millors.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building Information Modelling)
i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s'annexa a la documentacio.

En el transcurs del projecte es donara compliment als objectius del protocol de sostenibilitat de 'AMB, adjunt en la
documentacio de la licitacid, per a I'any 2030.

Els honoraris inclouen les reunions amb 'IMPSOL, I'ajuntament, veins o altres estaments que siguin necessaries
per al normal desenvolupament del projecte, preparant, quan s'escaigui la documentacié necessaria per a la
comprensio del projecte amb I'objectiu d’assolir els objectius del contracte.
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3.1. Desenvolupament dels treballs.

El treball s’executara en diferents fases, amb lliurament de documents diferents:

a) D'unabanda el projecte dedificacié i urbanitzacié dels espais lliures de I'interior de la parcel-la, que es desglossa
en avantprojecte, ordenacié de volums, projecte basic i projecte executiu.

b) En segon lloc els treballs a realitzar durant la fase d'execucit de les obres de I'edifici d’habitatges.

c) Entercer lloc els treballs de seguiment de la “postvenda’ fins a 'acompliment del termini de garantia.

A continuacié es descriu 'abast de cadascuna de les subfases de treball del projecte de I'edifici d’habitatges,
aparcaments i local comercial (quan s'escaigui).

- Avantprojecte:

Es la fase del treball en la que s'exposen els aspectes fonamentals de les caracteristiques generals de l'obra:
funcionals, formals, constructives i econdmiques, per tal de proporcionar-ne una primera imatge global. Aquesta fase
també ha de servir per situar i concretar les possibles afectacions derivades de la preséncia de: serveis (aigua, gas,
electricitat, telefon o d'altres), xarxes de clavegueram, restes arqueoldgiques, edificacions o qualsevol altre realitat
que pogués condicionar el plantejament inicial del projecte. Cal entendre que aquest concepte és diferent, i menys
detallat, que el que correspon al projecte basic.

L'avantprojecte haura de recollir una proposta concreta i consensuada de solucions al document CTE-HE
(percentatge de superficies d'obertures de cada fagana, definicié de 'embolcall térmica, propostes d'aillament térmic
de cada element constructiu, ...) que es veura plasmada en la certificacié provisional deficiéncia energética del
projecte. En aquesta fase I'equip adjudicatari presentara simulacions del comportament energétic de I'edifici per
analitzar l'estratégia energética a seguir en fases posteriors per a assolir els valors objectiu per I'any 2030 del
protocol de sostenibilitat,

IMPSOL

L’avantprojecte incloura: memoria genérica amb quadres de superficies i ratios superficie Util envers superficie
construida, planols, justificacié del compliment del CTE-HE amb simulacions energétiques i un analisi del cicle de
vida dels materials i de l'aigua, aixi com una certificacio provisional d’eficiencia energética del projecte, i estimacio
del cost global i diverses vistes en 3 dimensions.

Els projectes s'hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building Information Modelling)
i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s'annexa a la documentacio.

Documents de sostenibilitat justificatius de I'acompliment del protocol de sostenibilitat de ’TAMB durant
I'avantprojecte:

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocio, el documents de sostenibilitat hauran
de justificar els seguients punts:

- Minimitzacié de la demanda i el consum energétics:
- Simulacié amb Design Builder (Simple box).
- Increment de la infraestructura verda:
- ldentificacié d'elements amb valor natural significatiu.
- ldentificacié d'espais amb potencial per a la inclusié d’un projecte d’enjardinament.
- Urbanitzacid / Espais verds: localitzacio de I'enjardinament.
- Gestio activa de l'aigua de pluja:
- Estudi hidrogeologic de I'emplagament.
- Identificacié de condicionants del terreny: nivell freatic, preséncia de sols contaminats, etc.
- ldentificacié d'infraestructures subterranies.

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
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- ldentificaci6 d'escorrenties, pendents.
- Percentatge de superficie permeable.
- Primera aproximacié d’estrategia de retencid, infiltracio o aprofitament.
- Preséncia d'espais ombrejats:
- Definicié dels espais d’ombra a partir de I'estudi d’assolellament d'espais exteriors.

- Ordenacio6 de Volums:

Es el document necessari previ a la sol-licitud de llicéncia, que aporta aportar un estudi volumeétric de la totalitat de
I'ambit edificable que fixi les condicions de volum, composicid de faganes i les condicions estétiques de I'edifici. Es
presentara quan, a criteri de I'ajuntament i 'IMPSOL, sigui necessari.

- Projecte basic:

Es la fase de treball en la que es defineixen de manera precisa les caracteristiques generals de 'obra mitjangant
I'adopcio i justificacié de les solucions concretes. Aquest document haura de justificar les solucions constructives,
estructurals i d'instal-lacions de tipus general aixi com una definicié general dels materials d’acabat. Alhora haura
de contemplar la definicié geometrica i arquitectonica generica (amb planols a escala) i una estimacio global del
pressupost. També haura de justificar, a nivell de projecte executiu, les diferents plantes destinades a aparcament,
a fi i efecte, de poder tramitar la corresponent llicéncia ambiental i les simulacions, analisi de cicle de vida dels
materials i aigua aixi com la certificacio d'eficiéncia energética del projecte.

El seu contingut haura de ser suficient per sol-licitar, una vegada obtingut el perceptiu visat collegial (que anira a
carrec de I'equip adjudicatari), la corresponent llicéncia municipal d’obres o altres autoritzacions administratives.
Aquest document en cap cas sera suficient per dur a terme la construccié de I'obra.

El seu contingut haura de ser suficient per poder tramitar la Qualificacié Provisional d’habitatges amb protecci6
oficial.

IMPSOL

Sera d'obligat acompliment que dins del Projecte basic es justifiqui el compliment de la Normativa vigent. També es
validaran 'acompliment parcial dels objectius energetics fixats en I'avantprojecte.

A efectes de poder licitar el control técnic i el control de qualitat, es lliurara també en aquesta fase el programa de
control de qualitat sense visar (que va a carrec de I'equip adjudicatari).

Es lliuraran en aquesta fase (per part de I'equip adjudicatari) els documents del projecte d'activitats d’aparcament
signat per un técnic/a competent i visats pel col-legi corresponent. Estaran préviament validats per I'enginyer/a
municipal i pel departament de prevenci6 d’incendis de la Generalitat de Catalunya.

Es lliuraran també per part de 'equip adjudicatari en aquesta fase els documents del projecte de telecomunicacions.
L'IMPSOL contractara un equip per a la realitzacio de les feines de seguretat i salut. L'equip redactor del projecte
d’arquitectura facilitara tota la documentacid necessaria a I'equip adjudicatari de les feines de seguretat i salut i es
coordinara amb aquest.

A mode enunciatiu (no limitatiu) el projecte basic comprendra:

La disposicié sobre el territori (ambit de projecte) dels edificis i demés elements de la implantacio, sempre i quan
no estigui ja definida pel planejament urbanistic i/o el client.

- Laconcepci6 general de I'edifici o la implantacio.

- El desenvolupament del disseny preliminar de I'avantprojecte, amb I'aplicacié del programa funcional en la
distribucié en planta, determinacio definitiva a escala suficient de tota la geometria de I'edifici o implantacio, i la
formalitzacio dels espais resultants.

- La definicié constructiva completa de l'edifici o implantacié, amb el desenvolupament dels detalls més
fonamentals, incloent moviment de terres, fonaments, evacuacié d'aiglies i sanejament, estructures i elements

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat
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assenyalada com a objectiu pel Contracte.

siguin legalment o administrativa exigibles.

- AlIo que expressament s'estableixi en el Contracte.

- Justificacié d’enderrocs, habitabilitat, accessibilitat i eco eficiéncia.
fixats pel protocol.

d'Emergéncies i Seguretat Civil (Bombers) de la Generalitat de Catalunya.

IMPSOL

pel Collegi d’Arquitectes.

Imatges virtuals projecte basic:

comprensio del projecte i el seu entorn (amb un minim de 2).

projecte basic:

de justificar els seglients punts:

- Pla de manteniment:
- Primera avaluacio de costos i possibles alternatives.
- Verificacio espais auxiliars.
- Monitoratge.
Minimitzacié de la demanda i el consum energeétics:
- Simulacié amb Design Builder (Model detallat).
- Disseny il-luminacio i altres elements de consum energétic.
- Generacio d'energia renovable per autoconsum:
- Disseny d'instal-lacions de generaci6 d’energia.
- Precalcul de generaci6 d’energia renovable.
- Minimitzacié del consum d'aigua potable:

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat

- Allo que es requereixi per al Projecte basic en el Codi Técnic de I'Edificaci6.

- Precalcul reduccié de la demanda i aprofitament d'aiglies grises/pluvials.
- Precalcul reduccit de la demanda i aprofitament de recursos alternatius.

portants, cobertes, tancaments i divisories, revestiments, paviments interiors, retolacié i numeracié de les
finques i si s'escaigués urbanitzacid vinculada, jardineria, mobiliari urba i enllumenat exterior.

- La definicié basica de les instal-lacions d’aigua, ACS, eléctriques, gas, comunicacions, solar i ascensors,
esquemes de principi, resumits si cal, pero, definidors del funcionament general plantejat.

- Totallo altre que, encara que no estigui enunciat, és necessari per a la suficient determinacié funcional, formal
i constructiva de I'edifici o implantacio i de les seves instal-lacions, aixi com I'acompliment de la missio

- La documentacié necessaria per a l'obtencié dels permisos de llicéncies de I'Administracio (llicéncia d'obres i
d'Us o activitat) i la concessid de beneficis propis dels habitatges amb proteccié oficial, aixi com quantes altres

- Allo que es requereixi per al projecte basic per a I'assoliment dels objectius del protocol de sostenibilitat de
I'AMB per a I'any 2030 i la certificacié de I'eficiéncia energetica del edificis en correspondéncia amb els criteris

- Tota la documentacié suficient el Projecte basic visat que inclogui l'informe favorable de la Direccié General
- Avaluaci¢ precisa del cost final estimat del projecte segons ordenacié de capitols base IMPSOL, que s'adjunten
a aquest plec. Aquesta avaluaci6 no cal que sigui partida a partida, pero si definidora en termes globals per

apartats / capitols de la previsioé del cost al final del desenvolupament del projecte executiu.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building Information Modelling)
i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s'annexa a la documentacio.

La documentacid es lliurara digitalment i s’entregaran fins a tres (3) exemplars A3 en paper del Projecte Basic, visat

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals fotorealistes necessaries per a la

Documents de sostenibilitat justificatius de 'acompliment del protocol de sostenibilitat de ’AMB durant el

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocid, el documents de sostenibilitat hauran
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- Minimitzacié de la petjada de COx:
- Primera revisi6 de solucions constructives incorporades i de materials associats i precalcul de la
petjada de CO».
- Us de material que comptin amb Ecoetiquetes 1 Ill:
- Identificacié de materials amb ecoetiquetes.
- Confort higrotérmic:
- Analisi i zonificacié en base a necessitats termiques.
- Disseny de la climatitzacio i ventilacio.
- No utilitzar materials amb concentracions elevades de COV:
- ldentificar materials sense COV.
- No utilitzar compostos quimics nocius:
- Identificacié de materials sense compostos quimics nocius.
- Increment de la infraestructura verda:
- Localitzacio de projecte d’enjardinament.
- Calcul d'assoliment de superficies verdes requerides.
- Contribuci6 a la biodiversitat urbana
- Zonificaci6 d'espais i habitats d'acord amb la funcié de I'espai.
- Selecci6 d’espécies vegetals.
- Selecci6 d'estratégies per promoure la biodiversitat.
- Gestit activa de 'aigua de pluja:
- Calcul del percentil de pluja gestionat.
- Preséncia d’espais ombrejats:
- Calcul d'assoliment dels percentatges d’'ombra.
- Materials que no contribueixen a retenir la calor
- Identificacié de les superficies més exposades a la radiacio solar a partir de I'estudi d’assolellament
d'espais exteriors.
- Primera proposta de materials amb un SRI elevat.

IMPSOL

- Projecte Executiu:

El projecte executiu és la fase de treball que desenvolupa el projecte basic, amb la determinacié completa de detalls,
planols, amidaments, pressupostos, plecs i especificacions de tots els materials, elements, sistemes constructius i
equips per tal de poder definir el projecte executiu complet. Durant aquesta fase I'equip adjudicatari (arquitecte/a o
equip encapgalat per un arquitecte/a) haura de col-laborar amb diferents professionals per tal de desenvolupar i
completar el conjunt de les especificacions i documentacié del projecte. El seu contingut haura de ser suficient per
poder tramitar 'exposici6 al public del projecte i la seva posterior tramitacié administrativa per I'adjudicacié de les
obres.

El projecte executiu definira, totalment i de manera detallada, el 100% de I'obra, incorporant a I'efecte tots el
amidaments necessaris i determinant exactament caracteristiques, qualitats, equipaments, sistemes i métodes
constructius. Incloura el desenvolupament de les instal-lacions, el projecte de telecomunicacions, de llicéncia
ambiental, gestio de residus...

El projecte executiu contindra les simulacions energétiques necessaries, analisi del cicle de materials i aigua per
justificar I'acompliment de I'objectiu fixat pel protocol de sostenibilitat de 'AMB per a I'any 2030 del projecte i la
certificacio de I'eficiéncia energética del edificis en correspondéncia amb els criteris fixats pel protocol.

Els Projectes hauran d'estar validats per les diferents companyies de serveis afectats, per la qual cosa es tindran
reunions amb totes les companyies i posteriorment se'ls enviaran els planols que afecten a cadascuna indicant quina
es la situacio dels esmentats serveis un cop realitzades les reunions mantingudes. Es facilitaran a I'TMPSOL copia
de les esmentades cartes, amb el seu corresponent registre d'entrada, conjuntament amb els exemplars dels
projectes executius.

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
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Imatges virtuals projecte executiu:

- Pla de manteniment:

Calendari de tasques de manteniment.
Llibre de I'edifici
Manual de l'usuari

- Minimitzacié de la demanda i el consum energetics:

Simulacié amb Design Builder (Model detallat).
Calcul de consum i estalvi energétic.

- Generacio d'energia renovable per autoconsum:

Calcul de generacit d’energia renovable i % respecte consum.

- Minimitzacié del consum d'aigua potable:

Calcul reducci6 de la demanda i aprofitament d'aiglies grises/pluvials.
Calcul reduccio de la demanda i aprofitament de recursos alternatius.

- Minimitzaci¢ de la petjada de CO,:

Calcul de la petjada de CO,.

- Us de material que comptin amb Ecoetiquetes | Ill:

Calcul del percentatge de materials en que s'exigira ecoetiqueta.

- Confort higrotérmic:

Analisi i zonificacio en base a necessitats térmiques.
Disseny de la climatitzacio i ventilacié.

No utilitzar materials amb concentracions elevades de COV:

Verificaci6 del contingut de COV's dels materials.

- No utilitzar compostos quimics nocius:

Verificacié de la no inclusié de materials amb compostos quimics nocius.

- Materials que no contribueixen a retenir la calor

Calcul d'assoliment dels percentatges d’'ombra.

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat

Es lliurara digitalment un esborrany del projecte executiu sense visar digitalment que sera revisat per una Oficina
Técnica externa que designi I''MPSOL, aixi com el propi personal de I'TMPSOL.

Posteriorment es donara I'informe d'aquestes revisions a I'equip redactor, el qual procedira a realitzar les correccions
escaients fins a la presentacié de la versid definitiva visada del projecte.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building Information Modelling)
i sequint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s'annexa a la documentacio.

La documentacio es lliurara digitalment i s'entregaran fins a tres (3) exemplars A3 en paper del Projecte Executiu,
visat pel Col-legi d'Arquitectes.

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals fotorealistes necessaries per a la
comprensio del projecte i el seu entorn (amb un minim de 2).

Documents de sostenibilitat justificatius de 'acompliment del protocol de sostenibilitat de ’AMB durant el
projecte executiu:

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocid, el documents de sostenibilitat hauran
de justificar els seglients punts:
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Simulacié energética detallada

Calcul i justificacio dels indicadors de demanda energética de calefaccié i refrigeracié, i d'assoliment del confort que
es sol'licitin en el moment de desenvolupar el projecte mitjangant programes de simulacio energética dinamica, hora
a hora, com per exemple Energy Plus (aixi com altres equivalents que podran ser acceptats oportunament per part
de la promocid).

Per a poder referir els calculs d'impacte ambiental a una situacié d'habitabilitat concreta que haura d'aconseguir
I'edifici, s’haura de definir les ‘Condicions de confort’ en que operaran els diferents tipus d'espais, en acord amb les
opinions i decisions que sobre aquest tema adopti la promocio (i la normativa). Aquesta informacié, que incloura
parametres com temperatures de l'aire, temperatures superficials, qualitat de I'aire, humitat relativa i d'altre que
resultin d'utilitat per al treball, quedara recollida en documents especifics i a desenvolupar a aquest efecte per I'equip
d'arquitectura.

Aixi mateix, per a poder referir els calculs d'impacte ambiental al funcionament de I'edifici, d'acord amb la situacié
real, haura de definir-se un ‘Model d'Us’ que reculli la informaci¢ i l'opinié de la promocié. Aquesta informacio incloura
parametres d'Us dels locals, horaris i dies en que aixo ocorre, intensitat i simultaneitat de I'ocupacié d'espais i d'altres
caracteristiques que permeti definir els perfils de funcionament de I'edifici al llarg de I'any, que quedara recollida en
documents especifics i a desenvolupar tal efecte per I'equip d'arquitectura.

Balang hidric

Calcul i justificacio dels indicadors de consum d'aigua i de consum d'aigua de la xarxa que es demandin en el
moment de desenvolupar el projecte mitjangant un balang hidric en el que s'analitzi la viabilitat ambiental, tecnica i
economica per assolir-los.

IMPSOL

Un balang hidric es fonamenta en una analisi detallada dels fluxos d'entrada i sortida d'aigua d'un edifici, valorant

les possibilitats d’estalvi, regeneracid i retorn al medi amb la maxima qualitat.

Com a minim, s'hauran de tractar els seglients punts:

- Determinacié dels usos que generen consum d'aigua (vaters, lavabos, urinaris, dutxes, neteja, reg, climatitzacio,
etc.).

- Determinacié dels usuaris, segons diferents tipologies, en funcié del consum d'aigua que generen. S'haura de
tenir en compte el programa d'Us de I'edifici.

- Determinaci6 de la freqliéncia d'usos per a cada tipus de consum i per a cada usuari.

- Calcul del consum d'aigua per a cada Us a partir de valors estadistics o calculs especifics (com en el cas del
reg, com a minim mes a mes i segons evapotranspiracié i pluja Util per a les diferents especies).

Els honoraris no inclouen el disseny detallat d'instal-lacions alternatives no habituals com la fitodepuracié o SUD’s
(sistemes de drenatge sostenible).

Impacte ambiental dels materials

Calcul i justificacié dels indicadors d'impacte ambiental dels materials que es demandin en el moment de
desenvolupar el projecte mitjangant una analisi de cicle de vida simplificat en el que s'analitzi la viabilitat ambiental,
tecnica i economica per assolir-los.

Es proposa emprar el banc de preus ambiental de I''TeC BEDEC aixi com el modul ambiental del TCQ (aixi com
altres equivalents que podran ser acceptats oportunament per part de la promocio).

Caldra desenvolupar analisis comparatius al llarg del projecte de diferents solucions constructives alternatives per
als principals subsistemes de I'edifici aixi com el resultat conjunt de I'edifici.
Com a minim s'analitzara la fase d’extraccid i fabricacié, de posta en obra i la de manteniment/durabilitat.
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- Lafase d’execucié de I'obra.

Per tal de garantir una correcta execucio de les obres esmentades cal dotar dels mitjans professionals necessaris
per tal de vigilar, comprovar i actualitzar que les partides del Projecte aprovat i la seva realitzaci¢ son les adequades.
Tanmateix s’han d'efectuar les accions, calculs i assaigs necessaris per poder assessorar adequadament a
I'Ajuntament i a 'TMPSOL abans de prendre les decisions d’indole técnica, econdmica ifo funcional que calguin per
a dur a terme els treballs objecte del contracte.

Aquesta assistencia anira enfocada cap a totes les vessants del Projecte, és a dir, que I'equip adjudicatari haura
d'estar integrat per personal pluridisciplinari i amb coneixements i experiéncia suficients en les matéries que integren
el Projecte. Aquest personal, malgrat aix0, haura d’actuar coordinadament i les seves instruccions i ordres hauran
de ser donades al contractista sempre per la Direccié d'obra.

L'equip d'arquitectura, actuara com a part de la direccid facultativa en col-laboracié mutua i interactiva amb I'equip
d’arquitectura técnica (que sera contractada per I'lMPSOL a banda). L'abast de I'equip d'arquitectura en la direccio
facultativa és la segiient:

- Aprovar els replanteigs.

- Aclarir els dubtes que puguin plantejar-se respecte als diferents documents del projecte i facilitar la interpretacio
escaient.

- Donar instruccions complementaries i elaborar detalls sobre qliestions imprevistes, consignant-ho sempre al
llibre d'ordres.

- Introduir variants obligades pel curs de I'obra o per l'aparici6 de requeriments nous per part del client,
consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Adaptar el projecte a les circumstancies concretes de desenvolupament de I'obra, consignant-ho sempre al llibre
d'ordres.

- Aprovar tecnicament les variants proposades durant el curs de 'obra per I'equip contractista, consignant-ho
sempre al llibre d'ordres.

- Verificar la qualitat de materials, equips i execucions, amb el suport de I'equip de control de qualitat.

- Elaborarla relacié valorada i la certificacié de I'obra executada i presentar ambdos documents a I'lMPSOL abans
del dia 5 del mes segiient a la seva execucié.

- Fer un seguiment economic de l'obra fins a la liquidacié d'aquests, i si es el cas, elaborar les modificacions
necessaries i oportunes.

- Supervisar e informar del compliment de les Normatives de tots els serveis existents (sobre tot el que fa
referéncia al gas), de cara al compliment de la inspeccié de qualsevol de les EIC (Entitat d'Inspeccié i Control).

- Desenvolupament del model BIM, de les modificacions que puguin océrrer i de tota aquella informacié rellevant
a criteri de 'IMPSOL.

- Fer un seguiment del compliment de la planificacio dels terminis d'execuci6 de les obres i dels terminis parcials
contractuals.

- Certificara els documents necessaris de cara a l'escriptura de I'obra nova i de divisié horitzontal.

- Redactar projecte "as built" i les copies necessaries.

- Coordinar les feines de Seguretat i Salut amb I'equip redactor contractat directament per I'MPSOL.

- Coordinar-se amb I'equip d'arquitectura tecnica que designi I'lMPSOL.

- Coordinar les companyies subministradores de serveis i les administracions actuants a 'ambit de les obres; en
concret es sol-licitara a la companyia la connexié a la xarxa general de distribucié i es fara el seguiment de la
seva execucio.

- Obtenir la 'etiqueta energética de final d'obra d'acord a les premisses de projecte.

- Redactar el llibre de I'edifici.

- |, en general, exercir el control, inspeccio i direccid técnica de I'edificacio i les seves instal‘lacions, emetent als
efectes, informes, instruccions i ordres.

- Persegquir, coordinar, impulsar, totes les activitats per arribar a disposar de les instal-lacions d’enllag per disposar
de subministrament dels serveis de companyies segons necessitats de lliurament, i en tot cas, connectar I'edifici
amb suficient temps abans del CFO, i poder realitzar les corresponents proves i legalitzacions preceptives.

IMPSOL

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat
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La direccio facultativa informara periodicament i quan hi hagi qualsevol gliestio de rellevancia al Director/a de la
Promoci6, aportant la informacio, dictamen o soluci6 técnica que li sigui demanada. Aquests hauran de ser acceptats
explicitament per INMPSOL per escrit.

S'efectuara un seguiment ambiental necessari per validar de forma continuada les premisses i els objectius de
projecte.

L'objecte del contracte no inclou la direccié d’execucio de les obres, les feines de control de qualitat ni les de
seguretat i salut, que seran objecte daltres contractacions per part de 'IMPSOL.

El material de suport que es generi durant la fase de la direccié de les obres es desenvolupara sota els requeriments
de la metodologia BIM (Building Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de
I'AMB que s’annexa a la documentacio.

Altres activitats incloses en el contracte

L'equip d'arquitectura sera responsable del seguiment, revisid, contractacio i coordinacié de la resta de treballs, tant
anivell de projecte com d'obres, dels seglients aspectes:

- Redaccié del projecte d'activitat (per a 'obtencio de la llicencia ambiental) de I'aparcament per part d'una
enginyeria qualificada, inclos el visat en el seu Col-legi corresponent.

- Redaccié de l'estudi de volums necessari per a I'obtencié de llicéncia.

- Redaccié del projecte d’urbanitzacio dels espais lliures de l'interior de la parcel-la.

- Seguiment en obra del projecte d'activitats, incloent el certificat final d'obra i el seu visat fins a I'obtencié de la
llicencia municipal, incloent la recopilacié de la documentacio referent a les instal-lacions executades, la
redacci6 del projecte “as built” i la resolucié d’esmenes que puguin sorgir.

- Redaccié del Projecte de telecomunicacions per part d'una enginyeria qualificada, inclos el visat en el seu
col-legi corresponent. S'haura de presentar 'esmentat projecte tant a la prefectura provincial d'inspeccié de
telecomunicacions del Ministeri d'Indistria com a la Direcci6 General de xarxes i infraestructures de la
Generalitat de Catalunya.

- Seguiment en obra del projecte de telecomunicacions, inclos el certificat final i el seu visat i la recopilacio de
tota aquella documentacié que calgui per a la legalitzacio d'aquestes instal-lacions (inclos el seu visat al col-legi
corresponent).

- Redaccié del projecte d'energies renovables que pertoqui (plaques solars...) i seguiment, en obra inclos el
certificat final, el seu visat i la documentacié que calgui per a la legalitzacié.

- Redaccié i direccié de les obres dels projectes que siguin necessaris per a 'acompliment de la legislacié vigent
i obtencio de les subvencions requerides per 'lMPSOL.

- Creacié del model BIM de [inici del procés, d'acord els Plecs de Condicions i el BIM Manager de 'MPSOL i
introduccié a aquest, de les modificacions que puguin océrrer i de tota aquella informaci6 rellevant a criteri de
I'MPSOL.

- Redaccié del projecte "as built". (2 exemplars).

- Preparacio de la documentacié exigible per a la gestio de residus.

- Redaccié del llibre de I'edifici.

- Simulacié i analisi del comportament energétic de la proposta de projecte. Preparacié de la documentacio
exigible per a la certificaci6 energetica de I'edifici i lliurament del certificat d'eficiéncia energética de I'edifici
acabat.

IMPSOL

Igualment s’haura de coordinar amb els equips externs que realitzin la direccié d’execucio de I'obra, control de
qualitat i els treballs de seguretat i salut (que encarrega directament 'IMPSOL).

Un cop acabades les obres, la direcci6 facultativa i la direccié executiva faran la recepcio. Aquesta podria ésser
condicionada sempre que es detectin incidéncies facilment subsanables.
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La direcci¢ facultativa redactara el projecte "as built" i conjuntament amb tota la informacio facilitada inclosa la de
control de qualitat, proporcionara a 'lMPSOL el model BIM i definitiu: un document refés en el que quedi recollit tot
I'historial de l'obra, el resultat final en geometria, materials, control de qualitat, equipaments i instal-lacions, les
garanties subministrades i les condicions de manteniment.

La direccio facultativa, conjuntament amb el Director/a de la Promocio- si aixi s'escau- establiran la certificacio final
d'obra.

- Treballs de seguiment de la “postvenda” fins a 'acompliment del termini de garantia

S’haura de redactar un informe sobre I'estat de la promocié amb la valoracié expressa de les solucions constructives
i d’Us als sis mesos de 'acabament i a 'any. Aquest seguiment s’haura de formalitzar amb les visites que siguin
necessaries i com a minim una als sis mesos i I'altre a 'any.

Independentment, durant el periode de garantia de I'obra redactara quants informes siguin necessaris en relacio als
defectes i patologies que s'observin i realitzara el seguiment de les seves reparacions.

Transcorregut el periode de garantia des de la recepcid, la direccié facultativa realitzara la inspeccio i verificacié de
I'estat de I'obra, ordenara a I'equip contractista la resolucié dels defectes i patologies observades i realitzara el
seguiment de les seves reparacions.

Altres generalitats

Els planols es presentaran en colors, excepte en els casos en qué, donada la informacio que es troba en ells, aquesta
policromia no aporti un benefici objectiu respecte a la definicié en blanc i negre.

IMPSOL

L’equip consultor realitzara la totalitat dels treballs de produccio: calculs, reproduccié, ordenacio, enquadernacio,
etc. dels documents que integren el projecte.

En el decurs de la redacci6 del Projecte, I'equip adjudicatari podra sol-licitar tota mena d'aclariments i informacions
complementaries i fer paleses les consideracions que cregui oportunes.

L’equip consultor s'obliga a complir el programa de treballs descrit per a la redaccio del projecte dins el termini que
es fixa al plec de clausules administratives del contracte.

3.2. Sequiment i control dels treballs

La gestid, el seguiment, el control i 'acceptacié dels treballs de redaccié del Projecte, corresponen a I'IMPSOL /
AMB. Per a poder dur a terme les tasques de seguiment i control, el personal técnic adscrit a 'IMPSOL tindra accés
en qualsevol moment, a les dades i documents que I'equip adjudicatari estigui elaborant sigui quin sigui l'estat de
desenvolupament en qué es trobin. A aquests efectes, I'equip adjudicatari facilitara la revisié dels treballs en curs al
personal tecnic designats per 'IMPSOL.

A les reunions de seguiment i control, 'equip adjudicatari aportara la documentacié que s’hagi acordat amb el
personal técnic designats per 'IMPSOL, tenint cura que els documents i planols de treball siguin intel-ligibles. Amb
aquest objectiu, s'escolliran les escales de representacio i colors més adients pels documents grafics. L'equip
adjudicatari portara a les reunions esmentades un planol de conjunt que doni idea de la solucio global proposada.

El personal técnic designats per I'IMPSOL, juntament amb I'equip adjudicatari, establiran en cada cas i a l'inici dels
treballs, el régim de reunions de treball a desenvolupar amb I'equip de redaccio, aixi com el seu contingut.

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
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3.3 Documentacid a lliurar per 'IMPSOL a I'equip adjudicatari

L'IMPSOL lliurara a I'equip adjudicatari dels treballs, la seglient documentacio:

- Dades de l'aixecament informatitzat del solar, topografia...

- Projecte ilo as-built de la urbanitzacié de I'entorn (Quan s’escaigui)

- Geologia: Els estudis geotécnics els assumira 'TMPSOL / AMB. La campanya, la definira 'equip consultor, que
en sera el responsable de que acompleixi 'establert al CTE

- Protocol de Sostenibilitat de 'AMB

- Protocol BIM

- Guia de planols

- Esquema de pressupost

3.4 Documentacio a lliurar per I'equip adjudicatari a 'IMPSOL

Es presentaran els segiients jocs complerts:
Projecte d’edificacio

- Avantprojecte: copia digital

- Projecte basic visat: copia digital + fins a 3 copies A3 en paper

- Projecte executiu visat: copia digital + fins a 3 copies A3 en paper
- Llibre de I'edifici: copia digital + 3 copies en paper

Per cada fase i de cada document es presentaran 3 CDs amb tota la documentacié en format pdf i editable (DGN,
DWG, WORD, RVT...).

IMPSOL

Aixi mateix, es lliurara en suport CD el projecte en format PDF degudament indexat. S’haura de lliurar en un sol arxiu
que sigui idéntic al lliurat en suport paper. En aquest mateix suport s'adjuntara I'arxiu de pressupost en format TCQ.

3.5 Terminis d’execucié

Els terminis aproximats d’execucié de les diferents fases que intervenen en el procés, seran els seglients:
Projecte d’edificacio

- Avantprojecte / ordenaci6 de volums: 1 mes

- Projecte Basic: 2 mesos

- Projecte Executiu: 3 mesos

- Direcci6 d'Obres: la propia de les obres, estimat 20 mesos.

- Fase Postvenda: la propia del termini de garantia, estimat 36 mesos

Arquitecte del servei de construccio Coordinador Técnic
Xavier Gracia Marcos Josep M? Borrell Bru

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
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ANNEX PARCEL-LA R10 DEL SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI

Emplagament

Molins do Rl

Sant Vicens
dels Horts

IMPSOL
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Programa i normativa

Planejament vigent

Classificacio urbanistica

Qualificacio del sol

IMPSOL

Tipus d’ordenacio
Superficie parcel-la
Edificabilitat

Nombre maxim d’habitatges
Numero de plantes

ARM

Perimetre regulador

Espai lliure de parcel-la

Ocupacié maxima PB+PP

Ocupacié planta soterrani

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
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Pla General Metropolita

Pla Parcial del sector de Les Guardioles

Pla Especial per a la regulacio de la implantacio de centres de culte a
Molins de rei

Modificacié puntual del Pla parcial del Sector de Les Guardioles en relacio
amb la regulaci6 de les places d'aparcament

Sol urba consolidat

La parcel*la esta qualificada coma zona subjecta a ordenacio volumétrica,
clau 18

Volumetria especifica

1.250 m2

3.625 m2 st d’habitatge plurifamiliar
51 habitatges

PB+4PP

Les algades reguladores es defineixen en el planol P-4 Seccions i algats
de la Normativa del Pla Parcial del sector de Les Guardioles

Les edificacions s’han d’emplagar dins dels perimetres maxims establerts,
tot i que s’ha de donar compliment a les alineacions obligatories que es
fixen en el planol P-2 Planol d'Ordenacié de la Normativa del Pla Parcial
del sector Les Guardioles

Espai lliure d'edificacid privat amb servitud en superficie d’Us public en PB

L’ocupacié es definida pel perimetre maxims establerts en el planol P-2
Planol d’Ordenacié de la Normativa del Pla Parcial del sector Les
Guardioles

100% de la parcel‘la

En el cas de la promoci6 a la parcel-la R10, del Sector Les Guardioles, de Molins de Rei, la parcel-la disposa d'una
superficie de sol de 1.250 m2 amb una edificabilitat de 3.625 m? (d’habitatge amb proteccid oficial) i un espai interior
de la parcel-la que cal urbanitzar. Tot i que la normativa permet fins a 51 habitatges, se'n poden projectar menys, si
s'escau, de manera que, aproximadament el 25% dels habitatges siguin de 3 habitacions i que la resta (75%) siguin
de 2 habitacions, admetent els d'1 i 4 habitacions de forma excepcional i quan per la qualitat global del projecte ho
requereixi. Els habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de
genere i han de complir amb els requeriments normatius i d’habitabilitat. EI nombre d’habitatges i el % de 2D-3D no
és determinant, pero si que es valorara la optimitzacié de la superficie Gtil de vendallloguer vs. la superficie
construida i la qualitat del projecte resultant.

Es preveura 1 plaga d’aparcament per cada dos habitatges protegits, incrementant-ne si s'escau el nimero, per tal
d’optimitzar la planta construida com també és podra preveure zona de trasters.
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Cota ref. Planta baixa Definit en el planol P-2 Planol d’Ordenacié de la Normativa del Pla Parcial
del sector de Les Guardioles

Cossos sortints Tot el que no estigui explicitament definit en les Normes del Pla Parcial
del sector de Les Guardioles, seran d’aplicacio les normes i ordenances
vigents del Pla General Metropolita i la seva modificacié puntual en aquest
ambit

Places d’aparcament 1 plaga per cada dos habitatges protegits

Criteris

L"objectiu del concurs és la seleccio de la proposta arquitectonica que millor responguin als requeriments de qualitat
funcional, espaial i arquitectonica dels projectes envers a I'optimitzacio dels costos, tenint en compte la implantacié
de mesures ambientals que fomentin el respecte per I'entorn i que permetin assolir alts nivells d’eficiéncia energética,
atés que l'objectiu principal de I'lMPSOL és la construccié d'edificis d’habitatges protegits i els corresponents,
aparcaments, locals comercial i/o equipaments i la urbanitzacié dels espais lliures d'interior d'illa o de parcel-la, quan
s'escaigui.

Atesa la situacié d'emergéncia climatica que vivim, les institucions publiques hem de treballar per no comprometre
el benestar de les generacions futures i lluitar contra la pobresa energética. Per aix, la sostenibilitat ha de ser un
dels eixos prioritaris de la promocio, ja que I'edifici ha de pretendre, no només cobrir la necessitat habitacional, sin6
apropar-se al que ha de ser un edifici de consum gairebé 0, reduint la petjada ecologica, minimitzant les emissions
de COy, els residus generats durant el procés de construccié i la demanda energética posterior.

IMPSOL

Per tant, 'estrategia per a la eficiéncia energeética ha de ser un dels principis basics de les propostes i cal que
aquestes plantegin prioritariament sistemes passius que afavoreixin la reduccié de la demanada energética.

L'objectiu és assolir els requeriments establerts per I'any 2030 del protocol de sostenibilitat de I'AMB:
Criteris ambientals en els projectes i obres de I’Area Metropolitana de Barcelona, adjunt en la documentaci6
del concurs.

Es valorara que, en la mesura del possible, es prioritzin els sistemes passius per minimitzar els futurs manteniments
i una dependéncia minima en la gesti6 energética posterior. Una de les prioritats hauria de ser la ventilacié creuada
i/o la creacié d'espais intermedis que trenquin els limits del que és interior i el que és exterior, aprofitant totes les
possibilitats que el clima mediterrani ofereix. Els equips participants també haurien de tenir en compte el cicle de
vida dels materials i de I'aigua, com la petjada ecologica de I'edifici que projectin des del moment 0.

Es pretenen habitatges inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de génere, i per tant que trenquin amb
les jerarquies espacials, aixi com els repartiments tradicionals de rols i de poder. Igualment, els habitatges preveuran
la incorporacio de la diversitat d'usos requerits en les diferents etapes de la vida dels ocupants en la complexa
societat actual, considerant les necessitats de les tasques de les cures. Cal tenir en compte els espais
d’emmagatzematge aixi com els necessaris per la cadena de la roba, I'alimentacid, la brossai el reciclatge. L'estesa
de roba es pretén prioritariament a I'habitatge, protegida de les vistes.

Aquests nous criteris també es reflecteixen en planificacio d'espais comunitaris segurs i inclusius, als que cal evitar
els racons sense visibilitat, tenint en consideracié que la percepcié de seguretat esta relacionada amb les mirades
(els ulls) sobre els espais oberts comunitaris i/o publics des de diferents ambits, per aixo es recomanable que no
quedin espais als que hi donin finestres sense activitat part del dia.
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Pla Parcial del sector de Les Guardioles
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As built de la urbanitzacié de Les Guardioles
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Caldra preveure la dotacié d'espais comunitaris adequats com espais per aparcar bicicletes (que pot ser exterior),
una petita sala de bugaderia (que podria estar coberta si la normativa ho admet), i una petita sala social que pugui
albergar diferents usos, a banda dels espais requerits propiament pel CTE i habitabilitat.

Els habitatges ldgicament també han d'incorporar, criteris de racionalitat estructural i constructiva aixi com de
durabilitat i facilitat de manteniment per part de I'usuari. Es projectara amb materials durables i en la mesura del
possible saludables i no contaminants.

La tipologia genérica és la d’'un habitatge amb una pega principal de cuina-menjador-estar, 2/3 estances/habitacions
sense jerarquia de superficie (a ser possible) no inferiora 10 m?, 1 cambra de bany i, si s’escau (no imprescindible),
la previsi6 d’'un espai addicional que pot ésser bany 0 emmagatzematge. Es poden plantejar variacions a la tipologia
descrita puntualment o sempre que es raoni adequadament.
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Programa i normativa

i la qualitat del projecte resultant.

Planejament vigent

Classificacio urbanistica

Qualificacio del sol

IMPSOL

Tipus d’ordenacio
Superficie parcel-la
Edificabilitat

Nombre maxim d’habitatges
Numero de plantes

ARM

Perimetre regulador

Espai lliure de parcel-la

Ocupacié maxima PB+PP

Ocupacié planta soterrani

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat

Pla General Metropolita

Pla Parcial del sector de Les Guardioles

Pla Especial per a la regulacio de la implantacio de centres de culte a
Molins de rei

Modificacié puntual del Pla parcial del Sector de Les Guardioles en relacio
amb la regulacio de les places d'aparcament

Sol urba consolidat

La parcel-la esta qualificada coma z ona subjecta a ordenacié volumétrica,
clau 18

Volumetria especifica

829,66 m?

2.916 m? st d’habitatge plurifamiliar
36 habitatges

PB +8PP

Les algades reguladores es defineixen en el planol P-4 Seccions i algats
de la Normativa del Pla Parcial del sector de Les Guardioles

Les edificacions s’han d’emplagar dins dels perimetres maxims establerts,
tot i que s’ha de donar compliment a les alineacions obligatories que es
fixen en el planol P-2 Planol d'Ordenacié de la Normativa del Pla Parcial
del sector Les Guardioles

Espai lliure d'edificacid privat amb servitud en superficie d’Us public en PB

L’ocupacié es definida pel perimetre maxims establerts en el planol P-2
Planol d’Ordenacié de la Normativa del Pla Parcial del sector Les
Guardioles

100% de la parcel‘la

La promocié a la parcel-la R13, del Sector Les Guardioles, de Molins de Rei, disposa d’una superficie de sol de
829,66 m2 amb una edificabilitat de 2.916 m?2 st (d’habitatge amb proteccié oficial) i un espai interior de parcella que
cal urbanitzar. Toti que el nimero maxim d’habitatges és de 36, se’n poden projectar menys, si s'escau, de manera
que, aproximadament el 25% dels habitatges siguin de 3 habitacions i que la resta (75%) siguin de 2 habitacions,
admetent els d'1 i 4 habitacions de forma excepcional i quan per la qualitat global del projecte ho requereixi. Els
habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de génere i han
de complir amb els requeriments normatius i d’habitabilitat. EI nombre d’habitatges i el % de 2D-3D no és
determinant, perd si que es valorara la optimitzaci6 de la superficie Util de venda/lloguer vs. la superficie construida

Es preveura 1 plaga d’aparcament per cada dos habitatges protegits, incrementant-ne si s'escau el nimero, per tal
d’optimitzar la planta construida com també és podra preveure zona de trasters.
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IMPSOL

Cota ref. Planta baixa Definit en el planol P-2 Planol d’Ordenacié de la Normativa del Pla Parcial
del sector de Les Guardioles

Cossos sortints Tot el que no estigui explicitament definit en les Normes del Pla Parcial
del sector de Les Guardioles, seran d’aplicacié les normes i ordenances
vigents del Pla General Metropolita i la seva modificacié puntual en aquest
ambit

Places d’aparcament 1 plaga per cada dos habitatges protegits

Criteris

L"objectiu del concurs és la seleccio de la proposta arquitectonica que millor responguin als requeriments de qualitat
funcional, espaial i arquitectonica dels projectes envers a I'optimitzacio dels costos, tenint en compte la implantacié
de mesures ambientals que fomentin el respecte per I'entorn i que permetin assolir alts nivells d’eficiéncia energética,
atés que l'objectiu principal de 'lMPSOL és la construccié d'edificis d’habitatges protegits i els corresponents,
aparcaments, locals comercial i/o equipaments i la urbanitzacié dels espais lliures d'interior d'illa o de parcel-la, quan
s'escaigui.

Atesa la situacid d'emergéncia climatica que vivim, les institucions publiques hem de treballar per no comprometre
el benestar de les generacions futures i lluitar contra la pobresa energética. Per aixo, la sostenibilitat ha de ser un
dels eixos prioritaris de la promocid, ja que I'edifici ha de pretendre, no només cobrir la necessitat habitacional, sind
apropar-se al que ha de ser un edifici de consum gairebé 0, reduint la petjada ecologica, minimitzant les emissions
de COy, els residus generats durant el procés de construccié i la demanda energética posterior.

IMPSOL

Per tant, 'estrategia per a la eficiéncia energeética ha de ser un dels principis basics de les propostes i cal que
aquestes plantegin prioritariament sistemes passius que afavoreixin la reduccié de la demanada energética.

L'objectiu és assolir els requeriments establerts per I'any 2030 del protocol de sostenibilitat de I'AMB:
Criteris ambientals en els projectes i obres de I’Area Metropolitana de Barcelona, adjunt en la documentacio
del concurs.

Es valorara que, en la mesura del possible, es prioritzin els sistemes passius per minimitzar els futurs manteniments
i una dependéncia minima en la gestio energética posterior. Una de les prioritats hauria de ser la ventilacié creuada
i/o la creacié d'espais intermedis que trenquin els limits del que és interior i el que és exterior, aprofitant totes les
possibilitats que el clima mediterrani ofereix. Els equips participants també haurien de tenir en compte el cicle de
vida dels materials i de I'aigua, com la petjada ecologica de I'edifici que projectin des del moment 0.

Es pretenen habitatges inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de génere, i per tant que trenquin amb
les jerarquies espacials, aixi com els repartiments tradicionals de rols i de poder. Igualment, els habitatges preveuran
la incorporacio de la diversitat d’'usos requerits en les diferents etapes de la vida dels ocupants en la complexa
societat actual, considerant les necessitats de les tasques de les cures. Cal tenir en compte els espais
d’emmagatzematge aixi com els necessaris per la cadena de la roba, I'alimentacid, la brossai el reciclatge. L'estesa
de roba es pretén prioritariament a I'habitatge, protegida de les vistes.

Aquests nous criteris també es reflecteixen en planificacié d'espais comunitaris segurs i inclusius, als que cal evitar
els racons sense visibilitat, tenint en consideracié que la percepci6 de seguretat esta relacionada amb les mirades
(els ulls) sobre els espais oberts comunitaris i/o publics des de diferents ambits, per aixo es recomanable que no
quedin espais als que hi donin finestres sense activitat part del dia.
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Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de TAMB
Guia de planols

Esquema de pressupost

Certificat de qualificacié urbanistica

Pla Parcial del sector de Les Guardioles

Modificacié puntual del Pla parcial del Sector de Les Guardioles en relacio
amb la regulacio de les places d'aparcament

As built de la urbanitzacié de Les Guardioles

Caldra preveure la dotacié d'espais comunitaris adequats com espais per aparcar bicicletes (que pot ser exterior),
una petita sala de bugaderia (que podria estar coberta si la normativa ho admet), i una petita sala social que pugui
albergar diferents usos, a banda dels espais requerits propiament pel CTE i habitabilitat.

Els habitatges ldgicament també han d'incorporar, criteris de racionalitat estructural i constructiva aixi com de
durabilitat i facilitat de manteniment per part de I'usuari. Es projectara amb materials durables i en la mesura del

La tipologia genérica és la d’'un habitatge amb una pega principal de cuina-menjador-estar, 2/3 estances/habitacions
sense jerarquia de superficie (a ser possible) no inferiora 10 m?, 1 cambra de bany i, si s’escau (no imprescindible),
la previsi6 d’'un espai addicional que pot ésser bany 0 emmagatzematge. Es poden plantejar variacions a la tipologia
descrita puntualment o sempre que es raoni adequadament.
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Programa i normativa

En el cas de la promoci6 a la parcel-la 25 + 26, del Sector Llevant, de Viladecans, la parcel-la 25 disposa d'una
superficie de sol de 680,58 m? amb una edificabilitat total de 5.440,00 m2 (5.290 m? d'habitatge amb proteccio oficial*
i 150 m2 comercials), la parcel-la 26 disposa d'una superficie de sol de 680,59 m? amb una edificabilitat total de
5.440,00 m2 (5.195 m2 d’habitatge amb proteccio® oficial i 245 m? comercials) i un espai interior de la parcel-la que
cal urbanitzar. Tot i que la normativa permet fins a 73 i 72 habitatges respectivament, se’n poden projectar menys,
si s'escau, de manera que, aproximadament el 25% dels habitatges siguin de 3 habitacions i que la resta (75%)
siguin de 2 habitacions, admetent els d'1 i 4 habitacions de forma excepcional i quan per la qualitat global del projecte
ho requereixi. Els habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva
de génere i han de complir amb els requeriments normatius i d’habitabilitat. EI nombre d’habitatges i el % de 2D-3D
no és determinant, pero si que es valorara la optimitzacié de la superficie util de vendallloguer vs. la superficie
construida i la qualitat del projecte resultant.

Tot i ser dues parcel-les independents (i que han de complir les normatives urbanistiques de forma independent),
s’ha de tractar com una promocié amb un Unic aparcament.

Es preveuran les places minimes que requereix la normativa, incrementant-ne si s'escau el numero, per tal
d’optimitzar la planta construida com també és podra preveure zona de trasters.

*Encara que els certificats de qualificacid urbanistica diferencia entre habitatges de régim concertat, general i

especial, no s’ha de fer distincions de cara al concurs.

Planejament vigent Pla General Metropolita
Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del Sector Llevant

Classificacio urbanistica Sol urbanitzable delimitat en transformacié a sol urba
Qualificacio del sol 18*-R-HP Zona residencial plurifamiliar

Tipus d’ordenacio Volumetria especifica

Superficie parcel-la 680,58 m2+ 680,59 m? (1.361,17 m2)

Edificabilitat Habitatge plurifamiliar

5.290 m? st + 5.195 m? st (10.485 m? st)

Usos complementaris
150 m? st + 245 m2 st (395 m? st)

Nombre maxim d’habitatges 73 + 72 (145 habitatges)

Ndmero de plantes PB +7 PP

ARM 26,60 m. (amb PB amb Us comercial)

Perimetre regulador Segons parametres reguladors planol 0-09.1 Ordenacié General:

Condicionants Edificacio article 32.1 de la Normativa de la Modificacio
puntual del Pla parcial urbanistic del Sector Llevant.
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Espai lliure de parcel-la D’acord amb ['article 32.1 de la Normativa de la Modificacié puntual del
Pla parcial urbanistic del Sector Llevant, I'espai no ocupat dins el galib
maxim passara a formar part de 'espai mancomunat corresponent, tenint
continuitat fisica, de materials i de criteris amb aquest espai. Els espais
[liures en sol privat tindran la consideracio d’espai enjardinat per a s comu
de tot I'edifici i s'ordenaran amb arbrat i jardineria, segons el que defineix
I'article 36 de la normativa.

Ocupacié maxima PB+PP L’ocupacié maxima de la parcel-la per 'edificacio en planta baixa i plantes
pis és el resultat de I'aplicacié dels parametres reguladors en el planol O-
09.1 de la Modificacio puntual del Pla parcial urbanistic del Sector Llevant
i no sera superior al 80% de la superficie edificable de la parcel-la.

Ocupacid planta soterrani 100% de la parcel-la

Cota ref. Planta baixa Article 32.7.b de la Normativa de la Modificaci6 puntual del Pla parcial
urbanistic del Sector Llevant.

Cossos sortints Article 32.4 de la Normativa de la Modificacié puntual del Pla parcial
urbanistic del Sector Llevant.

Places d’aparcament 1 plaga / habitatge
1 plaga / 80 m2 construits per Us comercial 0 local sense Us especific;
Es vinculara un espai suficient per dotar a cada habitatge de dues places
d’aparcament per bicicleta en planta baixa o soterrani.

IMPSOL

Criteris

L’objectiu del concurs és la seleccio de la proposta arquitectonica que millor responguin als requeriments de qualitat
funcional, espaial i arquitectonica dels projectes envers a I'optimitzacio dels costos, tenint en compte la implantacié
de mesures ambientals que fomentin el respecte per I'entorn i que permetin assolir alts nivells d’eficiéncia energética,
atés que l'objectiu principal de 'lMPSOL és la construccié d'edificis d’habitatges protegits i els corresponents,
aparcaments, locals comercial i/o equipaments i la urbanitzacié dels espais lliures d'interior d'illa o de parcel-la, quan
s'escaigui.

Atesa la situacié d'emergéncia climatica que vivim, les institucions publiques hem de treballar per no comprometre
el benestar de les generacions futures i lluitar contra la pobresa energética. Per aixd, la sostenibilitat ha de ser un
dels eixos prioritaris de la promocid, ja que I'edifici ha de pretendre, no només cobrir la necessitat habitacional, sind
apropar-se al que ha de ser un edifici de consum gairebé 0, reduint la petjada ecoldgica, minimitzant les emissions
de COy, els residus generats durant el procés de construccié i la demanda energética posterior.

Per tant, 'estrategia per a la eficiéncia energeética ha de ser un dels principis basics de les propostes i cal que
aquestes plantegin prioritariament sistemes passius que afavoreixin la reduccié de la demanada energética.

L'objectiu és assolir els requeriments establerts per I'any 2030 del protocol de sostenibilitat de 'AMB:
Criteris ambientals en els projectes i obres de I’Area Metropolitana de Barcelona, adjunt en la documentacié
del concurs.

Es valorara que, en la mesura del possible, es prioritzin els sistemes passius per minimitzar els futurs manteniments
i una dependéncia minima en la gestio energética posterior. Una de les prioritats hauria de ser la ventilacié creuada

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat

pe]
S
<
e
15
>
[}
]
=1
Q
8
o
€
[+
S
g
)
=
=
<
=z
o
7]
o
@
[
L
13
)
£
E
3
(=}
]
[}
%
(=}
]
[
E
o
[+
S
T
£
2
c
h=]
S
©
153
=
©
o
£
@
[
o
s
[
e
@
S
o>
w
[ia}
I
I
w
55}
<
Y]
[=2}
o
o
i}
]
<
w
<
P
52}
@
o
=<
a
<
w
3
<
w
o
52}
)
w
<
el
[}
(=}
<
o
w
w
I
=)
=
I
@
>
o
w
<
x
&
1a)
x
9
>
<t
wn
(=3
[}
=3
Q
k7]
S
o
c
k=
°
2
3
=
[
£
E
3
o
]
)
°
©
@
<
<3
£
<
Q.
Q
8
[
<
5
0
0
8
7}
[
E]
=3
<

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adrega web: https://gambito.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:



DOCUMENT
PLEC TECNIC: Plec prescripcions técniques concurs idees redaccio

projectes R10 | R13 (Molins); 25+26 (Viladecans); HD2 (Sant Boi)
v2

ALTRES DADES
Codi per a validacié: YGRD1-R4FOY-QH4UH

Data d'emissi6: 19 de Juny de 2024 a les 10:10:45
Pagina 26 de 44

IDENTIFICADORS

SIGNATURES ESTAT
El document ha estat signat o aprovat por _2 :

1.- Técnic/a Superior Arquitecte de IMPSOL. Signat 21/06/2021 09:08

2.- Coordinador/a Técnic de IMPSOL. Signat 21/06/2021 09:40

SIGNAT

/A AMB

IMPSOL

IMPSOL

Documentacid
General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Guia de planols
Esquema de pressupost
Planejament Certificat de qualificacié urbanistica
Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del Sector Llevant
Topografic Projecte d'urbanitzacio del Sector Llevant

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat

i/o la creacié d'espais intermedis que trenquin els limits del que és interior i el que és exterior, aprofitant totes les
possibilitats que el clima mediterrani ofereix. Els equips participants també haurien de tenir en compte el cicle de
vida dels materials i de I'aigua, com la petjada ecologica de I'edifici que projectin des del moment 0.

Es pretenen habitatges inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de génere, i per tant que trenquin amb
les jerarquies espacials, aixi com els repartiments tradicionals de rols i de poder. Igualment, els habitatges preveuran
la incorporaci6 de la diversitat d’'usos requerits en les diferents etapes de la vida dels ocupants en la complexa
societat actual, considerant les necessitats de les tasques de les cures. Cal tenir en compte els espais
d'emmagatzematge aixi com els necessaris per la cadena de la roba, I'alimentacio, la brossa i el reciclatge. L'estesa
de roba es pretén prioritariament a I'habitatge, protegida de les vistes.

Aquests nous criteris també es reflecteixen en planificacio d'espais comunitaris segurs i inclusius, als que cal evitar
els racons sense visibilitat, tenint en consideracié que la percepcio de seguretat esta relacionada amb les mirades
(els ulls) sobre els espais oberts comunitaris i/o publics des de diferents ambits, per aix¢ es recomanable que no
quedin espais als que hi donin finestres sense activitat part del dia.
Caldra preveure la dotacié d'espais comunitaris adequats com espais per aparcar bicicletes (que pot ser exterior),
una petita sala de bugaderia (que podria estar coberta si la normativa ho admet), i una petita sala social que pugui
albergar diferents usos, a banda dels espais requerits propiament pel CTE i habitabilitat.
Els habitatges logicament també han d'incorporar, criteris de racionalitat estructural i constructiva aixi com de
durabilitat i facilitat de manteniment per part de 'usuari. Es projectara amb materials durables i en la mesura del
possible saludables i no contaminants.

La tipologia genérica és la d’'un habitatge amb una pega principal de cuina-menjador-estar, 2/3 estances/habitacions
sense jerarquia de superficie (a ser possible) no inferiora 10 m?, 1 cambra de bany i, si s’escau (no imprescindible),
la previsio d’'un espai addicional que pot ésser bany 0 emmagatzematge. Es poden plantejar variacions a la tipologia
descrita puntualment o sempre que es raoni adequadament.
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ANNEX PARCEL:LA HD2 DEL SECTOR SALO CENTRAL A SANT BOI DE LLOBREGAT
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Programa i normativa

En el cas de la promoci6 a la parcel'la HD2, del Sector del Salé Central, de Sant Boi de Llobregat, la parcel-la
disposa d’una superficie de sol de 550 m? amb una edificabilitat de 3.500 m? (3.100 m2 minim d'habitatge dotacional,
250 m2 minim d’espais i serveis comunitaris i el restant pot ser destinat a locals en lloguer o per ampliar superficie
dels habitatges) i un espai interior de la parcel-la que cal urbanitzar. Tot i que la normativa permet fins a 55
habitatges, se’n poden projectar menys, si s'escau, de manera que, aproximadament el 25% dels habitatges siguin
de 3 habitacions i que la resta (75%) siguin de 2 habitacions, admetent els d'1 i 4 habitacions de forma excepcional
i quan per la qualitat global del projecte ho requereixi. Els habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i
dissenyats tenint en compte la perspectiva de genere i han de complir amb els requeriments normatius i
d’habitabilitat. El nombre d’habitatges i el % de 2D-3D no és determinant, perd si que es valorara la optimitzacié de
la superficie Util de vendaflloguer vs. la superficie construida i la qualitat del projecte resultant.

Es preveuran les places d’aparcament minimes que requereixi la normativa, incrementant-ne si s'escau el nimero,
per tal d’optimitzar la planta construida com també és podra preveure zona de trasters. S'admetra I'ocupacio del
subsol amb clau 6b, segons planol 02 ordenacié de I'edificacio on s'indica els sols “d’ocupacio en planta soterrani”
per destinar-ho a aparcament, en cas de ser necessari per assolir el minim normatiu.

Planejament vigent Pla General Metropolita
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en 'ambit del Salé Central
6a Modificacio del Pla Especial d’'Usos Urbans (PEOUU)

Classificacio urbanistica Sol urba

Qualificacio del sol Habitatge Dotacional Pablic, Clau HD
Parc urba de nova creacio 6b

Tipus d’ordenacio Art. 2.6 - MPPGM en I'ambit del Salé Central
Ordenacié volumétrica

Superficie parcel-la 550 m2

Edificabilitat 3.500 m2 st

Habitatge dotacional
3.100 m2 st com a minim

Espais i serveis comunitaris
250 m2 st com a minim

El sostre restant podra ser destinat a locals de lloguer per a entitats 0 a
ampliar la superficie dels habitatges

Nombre maxim d’habitatges 55 habitatges

Ndmero de plantes PB +7 PP

ARM Art. 2.6 - MPPGM en I'ambit del Salé Central
26 m.

Galib maxim per planta Art. 2.6 - MPPGM en I'ambit del Salé Central
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Ocupacié planta soterrani

Cota ref. Planta baixa

Places d’aparcament

Criteris

s'escaigui.
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550 m2 st segons planol 02.- Ordenaci6 de I'edificacio .

Podran sobresortir del perimetre regulador maxim els elements sortints no
habitables ni ocupables i de caracter fix, segons la definicid de I'art.
233.2.g) de les NU del PGM.

S’admeten les reculades de les alineacions en tots els ambits de
desenvolupament que no figuren grafiades al planol 02 on consten les
alineacions obligatories.

Art. 2.4i4.2. punt 6 - MPPGM en I'ambit del Salé Central
No s’admeten espais privats de parcel-la, excepcio feta de l'accés a
I'aparcament soterrani.

Els espais lliures de parcella que puguin resultar de l'execucio de
I'edificacié s’hauran de cedir obligatoria i gratuitament i passaran a formar
part del parc urba al qual sén confrontants; no aixi amb el subsol d'aquests
espais que podra mantenir I'aprofitament privat.

En aquells sols qualificats amb clau 6b que en el planol 02.- ordenacié de
I'edificacié s'indiquen com a sdls “d’ocupacio en planta soterrani’, s'hi
admetra l'ocupacio del subsdl per a destinar-ho a aparcament, aquest
aprofitament haura de ser de titularitat publica.

En tot cas sera d'especial aplicacio I'article 226 de les NU de PGM.

100% de la parcel-la

Definit en el planol 02.- ordenacié de I'edificacid

Es obligatoria la dotacio, com a minim, una plaga d’aparcament per cotxes
per cada 2 habitatges dotacionals, aixi com una plaga per moto per cada

2 habitatges dotacionals i una plaga per bicicletes per cada 4 habitatges
dotacionals.

L’objectiu del concurs és la seleccio de la proposta arquitectonica que millor responguin als requeriments de qualitat
funcional, espaial i arquitectonica dels projectes envers a I'optimitzacio dels costos, tenint en compte la implantacié
de mesures ambientals que fomentin el respecte per I'entorn i que permetin assolir alts nivells d’eficiéncia energética,
atés que l'objectiu principal de 'lMPSOL és la construccié d'edificis d’habitatges protegits i els corresponents,
aparcaments, locals comercial i/o equipaments i la urbanitzacié dels espais lliures d'interior d'illa o de parcel-la, quan

Atesa la situacid d'emergéncia climatica que vivim, les institucions publiques hem de treballar per no comprometre
el benestar de les generacions futures i lluitar contra la pobresa energética. Per aix, la sostenibilitat ha de ser un
dels eixos prioritaris de la promocid, ja que I'edifici ha de pretendre, no només cobrir la necessitat habitacional, sind
apropar-se al que ha de ser un edifici de consum gairebé 0, reduint la petjada ecologica, minimitzant les emissions
de CO,, els residus generats durant el procés de construccié i la demanda energética posterior.
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Per tant, 'estratégia per a la eficiéncia energética ha de ser un dels principis basics de les propostes i cal que
aquestes plantegin prioritariament sistemes passius que afavoreixin la reduccié de la demanada energética.

L'objectiu és assolir els requeriments establerts per I'any 2030 del protocol de sostenibilitat de 'AMB:
Criteris ambientals en els projectes i obres de I’Area Metropolitana de Barcelona, adjunt en la documentacié
del concurs.

Es valorara que, en la mesura del possible, es prioritzin els sistemes passius per minimitzar els futurs manteniments
i una dependeéncia minima en la gestié energetica posterior. Una de les prioritats hauria de ser la ventilacio creuada
ilo la creacié d'espais intermedis que trenquin els limits del que és interior i el que és exterior, aprofitant totes les
possibilitats que el clima mediterrani ofereix. Els equips participants també haurien de tenir en compte el cicle de
vida dels materials i de I'aigua, com la petjada ecologica de I'edifici que projectin des del moment 0.

Es pretenen habitatges inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de génere, i per tant que trenquin amb
les jerarquies espacials, aixi com els repartiments tradicionals de rols i de poder. Igualment, els habitatges preveuran
la incorporacio de la diversitat d'usos requerits en les diferents etapes de la vida dels ocupants en la complexa
societat actual, considerant les necessitats de les tasques de les cures. Cal tenir en compte els espais
d'emmagatzematge aixi com els necessaris per la cadena de la roba, I'alimentacio, la brossa i el reciclatge. L'estesa
de roba es pretén prioritariament a I'habitatge, protegida de les vistes.

Aquests nous criteris també es reflecteixen en planificacio d'espais comunitaris segurs i inclusius, als que cal evitar
els racons sense visibilitat, tenint en consideracié que la percepci6 de seguretat esta relacionada amb les mirades
(els ulls) sobre els espais oberts comunitaris i/o publics des de diferents ambits, per aixo es recomanable que no
quedin espais als que hi donin finestres sense activitat part del dia.

Caldra preveure la dotacié d’espais comunitaris adequats com espais per aparcar bicicletes (que pot ser exterior),
una petita sala de bugaderia (que podria estar coberta si la normativa ho admet), i una petita sala social que pugui
albergar diferents usos, a banda dels espais requerits propiament pel CTE i habitabilitat.

Els habitatges logicament també han d'incorporar, criteris de racionalitat estructural i constructiva aixi com de
durabilitat i facilitat de manteniment per part de I'usuari. Es projectara amb materials durables i en la mesura del
possible saludables i no contaminants.

IMPSOL

La tipologia genérica és la d'un habitatge amb una pega principal de cuina-menjador-estar, 2/3 estances/habitacions
sense jerarquia de superficie (a ser possible) no inferiora 10 m2, 1 cambra de bany i, si s'escau (no imprescindible),
la previsi6 d'un espai addicional que pot ésser bany 0 emmagatzematge. Es poden plantejar variacions a la tipologia
descrita puntualment o sempre que es raoni adequadament.

Documentacid
General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de AMB
Guia de planols
Esquema de pressupost
Planejament Certificat de qualificacié urbanistica
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en 'ambit del Salo Central
Topografic As built de la urbanitzaci6 del Sal6 Central

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
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ASPECTES A INCLOURE ALS PLECS DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

Autoria dels projectes

L’autoria dels treballs de redaccié de cadascun dels projectes recau en I'adjudicatari/a. L'equip adjudicatari és el
responsable de les solucions projectades, de les definicions, de les memaries, dels calculs, dels plecs de condicions
técniques, dels amidaments, del pressupost, de la documentacié grafica i de la resta de documentacié del Projecte,
llevat que hagi fet constar de manera fefaent i per escrit, la seva disconformitat amb algun (o alguns) dels criteris o
solucions que hagin estat manifestats per 'IMPSOL.

Requisits d’admissid: Solvéncia técnica

La redacci6 dels projectes i direccio d'obres que poden ésser objecte d’encarrec es redactaran / seran executats per
un equip tecnic pluridisciplinari encapgalat com a minim per un arquitecte/a superior.

Per acomplir el requisit de solvéncia tecnica del/la titular del contracte (Autor/a) caldra aportar la justificacio de la
titulacié académica i professional en arquitectura de 'equip adjudicatari si és persona fisica o del personal
responsable si és persona juridica. Sera suficient amb el certificat de col-legiacio.

Només en el cas de presentar-se a la promocio de VILADECANS, addicionalment i pel que fa a I'arquitecte/a:

- Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professid durant no menys de DEU (10) anys aixi com
acreditar haver realitzat un projecte executiu i la direccié d'obres d'un edifici d’habitatges que disposi de CFO
amb PEC no inferior a 5.000.000 d’euros 0 5.000 m? de superficie total 0 50 unitats habitacionals.

S’haura d'acreditar 'execucio del treball amb certificats de bona execucid de 'agent contractant o de la propietat
o fulls d'encarrec o CFO.

IMPSOL

En la resta de promocions no és demana més justificacié per a 'autor/a del projecte que ésser competent per signar-
lo. Si que sera imprescindible, en qualsevol dels projectes, que els equips col-laboradors proposats per a I'equip
acreditin la solvencia detallada a continuacid.

També caldra aportar un curriculum enumerant els principals treballs executats en un maxim de 5 DINA4.
Els equips de col-laboradors hauran d’estar formats, com a minim, per:

- Especialista en estructures (enginyer/a o arquitecte/a),

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professié durant no menys de DEU (10) anys aixi com acreditar
haver realitzat un treball d'edificacio d’habitatge plurifamiliar de nova planta com a col-laborador especialista en
disseny/calcul d'estructures (projecte executiu i direccio d'obres) d'un edifici d’habitatges amb PEC no inferior a
2.500.000 d'euros o0 2.500m? de superficie total 0 25 unitats habitacionals.

S’haura d'acreditar I'execuci6 del treball amb certificats de bona execucid de I'agent contractant (podent ésser un
arquitecte/a) o de la propietat o fulls d'encarrec o CFO.

Caldra aportar el curriculum en un maxim de 5 DINA4.

- Especialista en instal-lacions (enginyer/a o arquitecte/a)

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professié durant no menys de DEU (10) anys aixi com acreditar
haver realitzat un treball d’edificacié d’habitatge plurifamiliar de nova planta com a especialista d'instal-lacions
(projecte executiu i direcci6 d'obres) d'un edifici d’habitatges amb PEC no inferior a 2.500.000 d’euros 0 2.500m? de
superficie total 0 25 unitats habitacionals.

S’haura d'acreditar I'execucio del treball amb certificats de bona execucid de I'agent contractant (podent ésser un
arquitecte/a) o de la propietat o fulls d’encarrec o CFO.

Caldra aportar el curriculum en un maxim de 5 DINA4.
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- Especialista en control de costos i confeccié de pressupostos, planificacié d'obra i processos constructius
(arquitecte/a técnic/a o altre tecnic/a competent)

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professi¢ durant no menys de DEU (10) anys aixi com acreditar
haver realitzat un treball de control de cost, confeccid de pressupost i planificacié d’obra d'un edifici d’habitatges
plurifamiliar de nova planta amb PEC no inferior a 2.500.000 d’euros o 2.500m? de superficie 0 25 unitats
habitacionals.

S’haura d'acreditar 'execuci6 del treball amb certificats de bona execucid de I'agent contractant (podent ésser un
arquitecte/a) o de la propietat o fulls d'encarrec o CFO.

Caldra aportar el curriculum en un maxim de 5 DINA4.

- Professional titulat/da competent en sostenibilitat i eficiéncia energeética (enginyer/a, arquitecte/a, etc.)

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professié durant no menys de CINC (5) anys aixi com acreditar
haver realitzat un treball d'assessorament ambiental en fase de projecte d'un edifici d’habitatges plurifamiliar de nova
planta o de rehabilitacio integral amb PEC no inferior a 2.500.000 d’euros o 2.500m? de superficie 0 25 unitats
habitacionals que hagi obtingut una certificacié energética A (tant en consum d'energia com en emissions) almenys
en fase de projecte.

S’haura d'acreditar I'execucio del treball amb certificats de bona execucid de I'agent contractant (podent ésser un
arquitecte/a) o de la propietat o fulls d’encarrec.

Caldra aportar el curriculum en un maxim de 5 DINA4.

- Professional titulat/da competent en acUstica (enginyer/a, arquitecte/a, etc.)

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professié durant no menys de CINC (5) anys aixi com acreditar
haver realitzat un treball d'assessorament acustic d'un edifici d’habitatges plurifamiliar de nova planta o de
rehabilitacié integral amb PEC no inferior a 2.500.000 d’euros 0 2.500m? de superficie 0 25 unitats habitacionals.
S’haura d'acreditar I'execucio del treball amb certificats de bona execucid de I'agent contractant (podent ésser un
arquitecte/a) o de la propietat o fulls d’encarrec.

Caldra aportar el curriculum en un maxim de 5 DINA4.

IMPSOL

- Especialista BIM manager

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professié durant no menys de TRES (3) anys acreditant
experiéncia mitiangant la col-laboracio en projectes executius. (IFC, Navisworks o equivalents).

Caldra aportar el curriculum en un maxim de 5 DINA4.

L’equip guanyador, haura d’aportar, abans de signar el contracte, una carta de compromis de I'autor/a i de tots els
col-laboradors/es anteriorment descrits. Tots els equips licitadors inclouran els col-laboradors/es en el seu DEUC.
Els equips collaboradors no cal que facin un DEUC cada un. Els curriculums els aportara, quan I'lMPSOL ho
requereixi, 'equip adjudicatari.

Si l'autor/a ilo els col-laboradors/es no acompleixen els requisits de solvéncia, sera motiu d'exclusio.

L’autor/a o un mateix/a col-laborador/a podra desenvolupar més d'una especialitat sempre que acrediti que compta
amb la titulacié habilitant i escaient, si acompleix amb els requisits anteriorment descrits i la/les sevales especialitat/s
i dedicacié/ns ho permeti.

L’autor/a només pot presentar-se a una promocié i només podra formar part d'un equip. Els collaboradors/es no
tenen exclusivitat (poden presentar-se a més d’'un equip en més d'una promoci6). Una persona que es presenti com
a autor/a, no pot presentar-se com a col-laborador d’una altre equip.

No es podran presentar a aquest concurs per motius de carrega de feina els/les arquitectes que, individualment o
formant part d'una UTE o societat, hagin signat un contracte per a la redaccié d’un projecte d’habitatges amb
I'IMPSOL en els 15 mesos anteriors a la data de publicacié d'aquest concurs al Perfil del Contractant.
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Requisits d’admissid: Solvéncia economica

IMPSOL

Termini d’execuciéd

Els terminis per al desenvolupament del projecte seran :

Projecte d’edificacio

- Avantprojecte/ordenaci6 de volums: 1 mes

- Projecte Basic: 2 mesos

- Projecte Executiu: 3 mesos

- Direcci6 d'Obres: la propia de les obres, estimat 20 mesos.
- Fase Postvenda: la propia del termini de garantia, estimat 36 mesos

Un retard en qualsevol dels terminis haura de ser justificat i posat de manifest per escrit a 'IMPSOL

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat

Tota la documentacié de la solvéncia de I'autor/a i equip col-laborador la presentara I'equip adjudicatari i finalistes
(si s'escau) abans de formalitzar el contracte o emetre les factures (o en tot cas quan sigui requerit especificament
per 'IlMPSOL). En les fases preliminars del concurs sera suficient amb la presentacié d'un DEUC on I'equip
participant declarara responsablement acomplir els requeriments del concurs i anomenara I'equip col-laborador.
L’equip col-laborador no cal que presenti el DEUC.

L'equip adjudicatari del concurs haura de disposar d'una cobertura de SIS-CENTS MIL EUROS (600.000€), fet que
haura d'acreditar abans de signar qualsevol dels contractes.

Per a'acompliment dels requisits en la fase de concurs cal aportar un certificat de 'empresa asseguradora conforme
el/la licitant esta afiliat i en cas que la cobertura no assoleixi I'import requerit, cal aportar, una declaracio responsable
del/la participant en el que es manifesti que en cas de resultar adjudicatari/a es contractara la cobertura de 600.000€
requerida, lliurant el certificat definitiu a 'IMPSOL amb anterioritat a la signatura del contracte.

També sera necessari el compromis de la seva renovacio o prorroga que garanteixi el manteniment de la seva
cobertura durant tota I'execucié del contracte. Aquest requisit s'entendra complert amb la inclusié d’un compromis
vinculant de subscripci6 de l'asseguranca referida en cas de resultar adjudicatari, que també haura d'incloure el
compromis de prorroga o renovacio de 'assegurancga si procedeix.
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Pressupost

El pressupost per a la realitzaci¢ de la totalitat dels treballs ascendeix a 1.899.659,09 € (IVA exclos), segons el
segiient desglossament, per a cada un dels contractes:

PARCEL-LA R10 DEL SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REIl; PARCEL-LA R13 DEL SECTOR LES
GUARDIOLES A MOLINS DE REI; PARCEL:LA 25+26 DEL SECTOR LLEVANT DE VILADECANS; PARCEL:LA
HD2 SECTOR SALO CENTRAL A SANT BOI DE LLOBREGAT:

PARCEL-LAR10 SECTOR LES GUARDIOLESAMOLINSDEREI 361.454,27 €
PARCEL-LA R13 SECTOR LES GUARDIOLESAMOLINS DEREI 299.364,79 €
PARCEL-LA 25+26 SECTOR LLEVANT AVILADECANS """ 858.587,55 €
PARCEL-LA HD2 SECTOR SALO CENTRALASANTBOI 380.252,48 €
TOTAL 1.899.659,09 €

Els treballs objecte de la present licitacio (apartat 1) ascendeixen a 1.264.942,13 € (IVA exclos), segons el

segiient desglossament:
Apartat 1
PARCEL-LA R10 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI
Projecte basic, executiu, d'instal-lacions i certificacio energetica edifici habitatges ... 242.065,88 €
3
§ PARCEL-LA R13 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI
: Projecte basic, executiu, d'instal-lacions i certificacio energética edifici habitatges ... 201.146,26 €
PARCEL-LA 25+26 SECTOR LLEVANT A VILADECANS
Projecte basic, executiu, d'instal-lacions i certificacio energetica edifici habitatges 567.100,42 €
PARCEL-LA HD2 SECTOR SALO CENTRAL A SANT BOI
Projecte basic, executiu, d'instal-lacions i certificacio energetica edifici habitatges 254.629,57 €
SUBTOTAL 1 1.264.942,13 €

Si 'IMPSOL ho estima oport, i es disposa de la dotacié economica i la titularitat del terreny, el plec preveu la
contractacio per adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a I'equip guanyador del concurs d’acord
al que estableix I'article 168.d) i 185.4 dels seglients treballs, per import de 634.716,96 € (IVA exclos),

Apartat 2

PARCEL-LA R10 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI

Direcci6 d'obres i seguiment de postvenda de l'edificacid 119.388,39 €
PARCEL-LA R13 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI

Direccié d'obres i sequiment de postvenda de l'edificacio . 98.218,53 €
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PARCEL:LA 25+26 SECTOR LLEVANT A VILADECANS

Direccié d'obres i sequiment de postvenda de 'edificacio . . . 291.487,13 €
PARCEL'LA HD2 SECTOR SALO CENTRAL A SANT BOI

Direccié d'obres i sequiment de postvenda de l'edificacio . . 125.622,91 €
SUBTOTAL2 634.716,96 €
TOTAL CONTRACTE (subtotal 1 + subtotal 2) 1.899.659,09 €

Els/les participants accepten el pressupost pel sol fet de presentar-se al concurs.

Queden inclosos en l'mport esmentat totes les despeses que corresponen als drets de visat corresponents a
I'arquitecte/a dels treballs realitzats.

Els honoraris no s'alteraran en funcio del cost de les obres.

En tot cas I'import d’adjudicacio compren els honoraris de la totalitat dels membres que composin I'equip redactor i
de la direcci6 de les obres.

L’equip guanyador del concurs sera I'adjudicatari del contracte

Aixi mateix, hi haura 4 premis de 4.000€ per als altres 4 equips finalistes de cada una de les promocions
(4x4.000€=16.000€ sense IVA / 19.360€ IVA inclos per a cada promocid; 16.000€x4 promocions= 64.000€ sense
IVA | 77.440€ IVA inclos per a les 4 promocions objecte del concurs). Per a obtenir el premi caldra acomplir tant les
prescripcions tecniques sol-licitades com les administratives.

IMPSOL

A banda, es preveu la participacio de 2 arquitectes de reconeguda solvéncia professional que seran designats pel
COAC. Els honoraris seran de 1.000€ IVA exclos per a cadascun/a d’ells/es per la participacié en el procés de les 4
promocions.

Sumant els diferents conceptes:

Honoraris contracte PARCEL-LA R10 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI 361.454,27 €

Premis concurs PARCEL-LA R10 SECTOR LES GUARDIOLES AMOLINS DEREI 16.000,00 €
TOTAL VEC PARCEL-LA R10 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI IVA EXCLOS _ 377.454,27 €
TOTAL PARCEL-LA R10 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI IVA INCLOS 456.719,67 €

Honoraris contracte PARCEL-LA R13 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI 299.364,79 €

Premis concurs PARCEL-LA R13 SECTOR LES GUARDIOLESAMOLINSDEREI 16.000,00 €
TOTAL VEC PARCEL-LA R13 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI IVA [EXCLOS . 315.364,79 €
TOTAL PARCEL-LA R13 SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE REI IVA INCLOS 381.591,40 €

Honoraris contracte PARCEL-LA 25+26 SECTOR LLEVANT AVILADECANS 858.587,55 €
Premis concurs PARCEL-LA 25+26 SECTOR LLEVANT AVILADECANS 16.000,00 €

TOTAL VEC PARCEL-LA 25+26 SECTOR LLEVANT A VILADECANS IVAEXCLOS 874.587,55 €
TOTAL PARCEL-LA 25+26 SECTOR LLEVANT A VILADECANS IVA INCLOS 1.058.250,93 €

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat
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Honoraris contracte PARCEL-LA HD2 SECTOR SALO CENTRALASANTBOI 380.252,48 €
Premis concurs PARCEL-LA HD2 SECTOR SALO CENTRALASANTBOI 7" 16.000,00 €
TOTAL VEC PARCEL:LA HD2 SECTOR SALO CENTRAL A SANT BOI IVAEXCLOS 396.252,48 €
TOTAL PARCEL-LA HD2 SECTOR SALO CENTRAL A SANT BOI IVA INCLOS 479.465,50 €

HONORARIS DEL JURAT IVA EXCLQS (1.000€ x professional x 2 professionals)
HONORARIS DEL JURAT IVA INCLOS (1.000€ x professional x 2 professionals)

2.000,00 €
2.420,00 €

Per tant, els totals, entre honoraris i premis son:

TOTAL HONORARIS (4) PROMOCIONS IVA EXCLOS 1.899.659,09 €

TOTAL PREMIS (4) PROMOCIONS IVAEXCLOS """ 64.000,00 €
TOTAL JURAT VAEXCLOS _ ———— 2.000,00 €
TOTAL VEC (4) PROMOCIONS IVAEXCLOS | 1.965.659,09 €
TOTAL PROMOCIONS IVA INCLOS 2.378.447,50 €

Per tant el Valor Estimat del Contracte- VEC- és de 1.965.659,09 € IVA exclos i 2.378.447,50 € IVA inclos

IMPSOL

Forma de pagament

Aquests contractes (4) tenen caracter plurianual.

Per a cada una de les promacions, existira una certificacio parcial al finalitzar cada una de les etapes successives,
de la seglient manera sobre I'import d’adjudicacio:

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat
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ESTAT

SIGNAT

/A AMB

REI

IMPSOL

Redaccio de Projectes
- Al'acceptacio per IIMPSOL del Projecte Basic visat

- Al'obtencit de lallicencia i de la qualificacio provisional i etiqueta energética

97.613,22 €
16.268,87 €*

PROJECTE DE L’EDIFICI D’HABITATGES A LA PARCEL-LA R10 DEL SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE

- Alacoeptacis per IMPSOL del Projecte Executuvisat 8134435 €
s -...Alobtencid de la conformitatdela OCT 16.268,87 €
: - .. Documents de sostenibilitata presentar en lavantprojecte 6.388,50 €
i -...Documents de sostenibilitata presentar en el projecte basic 6.388,50 €
: - .. Documents de sostenibilitata presentar en el projecte executiu 8.518,00 €
é

f§ Direccio d'Obres (arquitecte/a)

g -...Durant es obres es realitzaran factures mensuaiment 9761322 €
: -.Alarecepciddelesobres e 9.761,32 €
- Alaliquidaciodelesobres . 6.50755 €
5 Llibre de I'edifici

- Aluramentdel librevisat 101016 €
:?;g Projecte de legalitzacié d'activitat del parquing

- Alacceptacio per IMPSOL del projecte, un cop liurativisat 1.260,00 €
- Alobtenciodelallicencia 1.260,00 €°
;Efgn - Alalegalitzacié de I'activitat 1.260,00 €
e

é § Projecte de telecomunicacions

- .. Alacceptacio per [IMPSOL del projecte, un cop liurativisat .. 2.386,25 €
) - Alobenciodelaliicencia 2.386,25 €
- Alliuramentdel certificat inal dobra 2.386.25 €
B Certificacio energética

- Alliuramentde lefiqueta, en fase deprojecte 1.983,07 €
- Alliurament de [efiqueta, en larecepcio delesobres 849,80 €
3 TOTAL 361.454,27 €
ot

§§ * Imports a facturar en la fase de projecte (242.065,88 €)

2g ** Es permetra la facturacio d’un 25% de I'import del basic al lliurament (i acceptacio) de I'avantprojecte / ordenacio
RS de volums.

Care 2., 1613 o Franc, G40 Barcslons

E ; Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat
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SIGNATURES
El document ha estat signat o aprovat por _2 :
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ESTAT

SIGNAT

/A AMB

REI

IMPSOL

Redaccio de Projectes
- Al'acceptacio per I'IMPSOL del Projecte Basic visat

- Al'obtencio de lallicencia i de la qualificacio provisional i etiqueta energética

80.152,53 €*
13.358,75 €*

PROJECTE DE L’EDIFICI D’HABITATGES A LA PARCEL-LA R13 DEL SECTOR LES GUARDIOLES A MOLINS DE

- Riasceptact po IMPSOL de Pjecte Bxecuuisal 667937 €
- Alobtenci de laconformitatdelaOCT 13.35875 €
- Documents de sostenibiltata presentar en lavantprojecte 5.796,82 €
-_..Documents de sostenibilitat a presentar en el projectebasic 579682 €
- Documents de sostenibilitat a presentar en el projecte executiu 772910 €
é

f§ Direccio d'Obres (arquitecte/a)

: -...Durantles obres es realitzaran factures mensualment 80.152,53 €
: - Alarecepciodelesobres 8.015.25 €
- Maliqudaciddelesobres 534350 €
F Llibre de I'edifici

- Aluramentdel ibrevisat 76176 €
%g Projecte de legalitzacié d'activitat del parquing

- Allacceptaci6 per IMPSOL del projecte, un cop llurativisat 111552 €
- Alobtenciddelallicencia 111552 €
;Efgn - Alalegalitzacié de I'activitat 111562 €
1

é § Projecte de telecomunicacions

%i - .. Alacceptacio per [IMPSOL del projecte, un cop lliurativisat 202373 €
- Alobtenciddelallicencia 202373 €
- Alliurament del certificatfinaldobra 202373 €
B Certificacio energética

- Aliuramentde l'etiqueta, en fase deprojecte 188122 €
- Alliuramentde letiqueta, en larecepcio delesobres 806,24 €
3 TfOTAL 299.364,79 €
ot

§§ * Imports a facturar en la fase de projecte (201.146,26 €)

2g ** Es permetra la facturacié d'un 25% de I'import del basic al lliurament (i acceptacio) de 'avantprojecte / ordenacid
RS de volums.

Gare 63 i, .16 Zons Fronca. 08140 Barcelona

E ; Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat

Eg
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Llibre de I'edifici
- Allliuramentdel llibre visat

/> AMB: IMPSOL

Redacci6 de Projectes
- Al'acceptacio per IIMPSOL del Projecte Basic visat

- Al'obtenci6 de la llicéncia i de la qualificacié provisional i etiqueta energetica

- Al'acceptacio6 per I'MPSOL del Projecte Executiu visat

- Al'obtencié de la conformitatde la OCT

- Documents de sostenibilitat a presentar en I'avantprojecte

- Documents de sostenibilitat a presentar en el projecte basic

- _Documents de sostenibilitat a presentar en el projecte executu
Direccié d'Obres (arquitecte/a)
- Durantles obres es realitzaran factures mensualment

Projecte de legalitzaci6 d'activitat del parquing
- Al'acceptacio per IIMPSOL del projecte, un cop lliurati visat

Projecte de telecomunicacions
- Al'acceptacio per I'IMPSOL del projecte, un cop lliurati visat

* Imports a facturar en la fase de projecte (567.100,42 €)
** Es permetra la facturacié d'un 25% de I'import del basic al lliurament (i acceptacid) de I'avantprojecte / ordenacid
de volums.

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat

PROJECTE DE L’EDIFICI D’HABITATGES A LA PARCEL-LA 25+26 DEL SECTOR LLEVANT A VILADECANS

23946544 €*
39.910,91 €*
199.554,53 €*
39.910,91 €*
8.608,03 €
8.608,03 €
11.477,38 €

23946544 €
23.946,54 €
15.964,36 €

2.566,80 €

3.430,15 €*
3.430,15 €*
3.430,15 €

468221 €
468221 €
4682,21 €

3.340,47 €*
143163 €

858.587,55 €
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SIGNATURES
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ESTAT

SIGNAT

LLOBREGAT

/> AMB: IMPSOL

Redaccio de Projectes
- Al'acceptacio per I'IMPSOL del Projecte Basic visat

102.065,15 €*
17.010,86 €*

PROJECTE DE L’EDIFICI D’HABITATGES A LA PARCEL:LA HD2 DEL SECTOR SALO CENTRAL A SANT BOI DE

- Riasceptact po IMPSOL de Pjecte Bxecuuisal 8505429 €
- Alobtenci de laconformitatdelaOCT 17.010,86 €
- Documents de sostenibiltata presentar en lavantprojecte 6.667,86 €
-_..Documents de sostenibilitat a presentar en el projectebasic 6.667,86 €
- Documents de sostenibilitat a presentar en el projecte executiu 889048 €
é

f§ Direccio d'Obres (arquitecte/a)

: -..Durantles obres es realitzaran factures mensualment 102.085,15 €
: - Alarecepciodelesobres 10.206,51 €
- Maliqudacid delesobres 6.804,34 €
F Llibre de I'edifici

- Alluramentdel librevisat 107640 €
%g Projecte de legalitzacié d'activitat del parquing

- Allacceptaci6 per IMPSOL del projecte, un cop llurativisat 199987 €
- Alobtenciddelalicencia 1.999,87 €
;Efgn - Alalegalitzacié de l'activitat 1.999,87 €
1

é § Projecte de telecomunicacions

%i - .. Alacceptacio per [IMPSOL del projecte, un cop lliurativisat 2.507,09 €
- Alobtenciddelallicencia 2.507,09 €
- Alliuramentdel certificatfinaldobra 2507,09 €
B Certificacio energética

- Aliuramentde l'etiqueta, en fase deprojecte 224829 €
- Alliuramentde letiqueta, en larecepcio delesobres 963,55 €
3 fOTrAL 380.252,48 €
ot

§§ * Imports a facturar en la fase de projecte (254.629,57 €)

2g ** Es permetra la facturacié d'un 25% de I'import del basic al lliurament (i acceptacio) de I'avantprojecte / ordenacid
RS de volums.

Gare 63 i, .16 Zons Fronca. 08140 Barcelona

E ; Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat
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Forma de presentar les proposicions

El concurs es regira pel principi d’anonimat, en conseqiiéncia les propostes tecniques hauran de vetllar pel
manteniment del seu anonimat, sense que hi pugui constar cap tipus d’element que permeti la identificacio de I'equip
ofertant (adreces, teléfons, adreces electroniques, signatures, noms, etc...). Aixi mateix, es considerara trencat
I'anonimat en el cas que qualsevol equip licitador rebel-li la seva identitat.

El jurat no sera coneixedor dels equips participants, ja que tant la identificacio dels equips participants com la revisié
de la documentacié administrativa es fan al final del procés, un cop adjudicat el contracte. Per aquest motiu és de
vital importancia que els equips participants estiguin atents al perfil del contractant, per a qualsevol comunicacié que
es publiqui (es recomana la subscripcio).

Atal efecte i d'acord amb el principi d’anonimat els equips concursants hauran d'identificar, quan presentin les seves
propostes, una adrega de correu electronic anonim que esdevindra el lema en el que es participa en el concurs.

A mode d’exemple, el lema podria de ser: doublebubble@domini.com (s'utilitzaran dominis com gmail o hotmail,
entre d'altres, que impedeixin identificar a 'equip participant). Aquesta direccio electronica (que esdevé el lema)
s'utilitzara en les dues fases del concurs.

Els/les participants son responsables de que el lema (correu electronic) estigui actiu i de consultar les possibles
comunicacions que s'enviin.

Desenvolupament del procediment

La presentacio de les propostes es realitzara exclusivament per mitjans telematics a través de I'eina de Sobre Digital.

IMPSOL

El concurs es desenvolupara en 2 voltes, la primera sera la fase de seleccid i la segona sera la fase d’adjudicacio.

Els/les titulars de I'equip (arquitectes), ja sigui a titol individual o formant part d’'una UTE només es poden
presentar a 1 de les promocions.

Totes les comunicacions es faran al perfil del contractant, pel que els equips participants han d'estar subscrits a
aquest procediment.

Els equips col-laboradors no tenen exclusivitat i poden presentar-se a més d’un equip i en més d’'una promocio.

- Fase de seleccio
En aquesta fase, les proposicions es presentaran en tres sobres (Sobre A, Sobre B i Sobre C) en format PDF, amb
el lema (mail anonim) de I'equip licitador mitjangant I'eina de Sobre Digital.

e SOBRE A: LA DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

No hi constara ni el nom de I'equip ni de I'arquitecte/a en el nom de I'arxiu. Les propostes no anonimes seran
excloses.

Contindra el DEUC (art 140 Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public), el compromis
d'agrupar-se en un unid temporal d'empreses, i el certificat de responsabilitat civil (0 declaracid responsable)
per garantir la solvencia economica. Amb el DEUC I'equip licitant declara responsablement 'acompliment de la
solvéncia requerida, I'acord amb les bases i declara 'equip col*laborador. Els equips col-laboradors no cal que
facin un DEUC cadascun d’ells, pero si que han d’acomplir els requeriments de solvéncia, que seran requerits
en cas de ser adjudicataris.

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat
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Tota la documentacio acreditativa de la capacitat, solvéncia técnica i economica, sera Unicament exigida a
I'equip guanyador i, si s'escau, als/les finalistes de cada promoci6 per a I'adjudicacio del contracte o pagament
de les factures.

e SOBRE B: LA IDENTIFICACIO DE L’AUDITORIA

No hi constara ni el nom de I'equip ni de I'arquitecte/a en el nom de I'arxiu. Les propostes no anonimes seran
excloses.

Contindra la identificacié de I'equip concursant i la promocid/poblacié de que ha presentat la proposta técnica
en relacio al lema escollit.
Sera un DIN A4.

e SOBRE C: LA PROPOSTA-IDEA
El'nom de I'arxiu sera: PROMOCIO_LEMA pdf

No hi constara ni el nom de I'equip ni de I'arquitecte/a en el nom de I'arxiu o dins el document. Les propostes
no anonimes seran excloses. Caldra esborrar les metadades de 'arxiu PDF lliurat.

Contindra la proposta-idea, que sera objecte d’avaluacié per part del jurat, ajustant-se a les exigéncies del
present plec.

CONTINGUT:

- UN (1) panell, format DIN-A3 orientacié voluntaria, en arxiu *.pdf que haura de contenir:
- LEMAinom de la promoci6 / poblacié / parcel-la a la que es presenta
- UNA (1) planta tipus del projecte representada a escala definida i incloura escala grafica
- Esquema o esquemes d’emplacament, planta baixa, estratégia energética, etc. sempre en 2D
- Breu memoria on s’expliqui la proposta-idea en el mateix panell.

IMPSOL

En la fase de seleccié no s’admet I'is de renders, fotografies, axonometries, maquetes o qualsevol altra
representacio en 3D. El document anira identificat només amb el LEMA.

Qualsevol altra documentacio no és tindra en compte.

En aquesta fase Gnicament és procedira a I'obertura del sobre C amb la proposta-idea., que sera objecte
d’analisi per part del jurat.

- Criteris per a la fase de seleccio. Valoracio de la proposta-idea.
Fins a 100 punts, Valorant el global de la proposta-idea i tenint en compte aspectes com:
- Contextualitzacio i coheréncia del conjunt amb I'entorn existent
- Qualitat d'agregacio, funcionament i tipologia de I'edifici d'habitatges
- Qualitat espaial, racionalitat, funcionalitat i eficiéncia de la proposta tipus d’habitatges
- Estrategia d'estalvi energétic i cicle de vida i grau d'inclusivitat i perspectiva de genere dels habitatges
- Innovacié tipologica i tecnologica

Una vegada puntuades totes les candidatures, es podran seleccionar com a maxim les 5 millor qualificades.

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Carrer 62, nim. 16-18, Zona Franca, 08040 Barcelona
Tel. (+34) 93 223 51 51, www.amb.cat
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- Fase d’adjudicacio

Els lemes seleccionats seran anunciats exclusivament mitjangant publicacid al perfil del contractant i s'atorgara
un termini no inferior a trenta (30) dies per a que els equips finalistes presentin les seves propostes, de manera fisica
a les oficines de 'AMB. La data, I'hora i el lloc es comunicara oportunament a través el perfil del contractant.

La proposta técnica i documentacio a que fa referencia la present clausula es presentara de forma andnima, sota el
mateix lema que ja es va presentar la proposta-idea, per tal de garantir el secret de l'autoria, ja que qualsevol
especificacio que permeti la identificacié de I'equip concursant comportara I'exclusié immediata del concurs.
Logicament els equips finalistes també hauran de presentar la proposta de la mateixa poblacié / promocié a la que
van presentar la proposta-idea.

o SOBRE D: PROPOSTA TECNICA

Identificat a I'exterior del sobre Unicament amb el titol de la licitacid, I'enunciat “PROPOSTA TECNICA',
“PROMOCIO a la que es presenta” i el LEMA i que contindra la proposta t&cnica, que sera objecte d’avaluacio
per part del jurat, ajustant-se a les exigéncies del present plec

No hi constara ni el nom de I'equip, ni de I'arquitecte/a, ni cap element que permeti la identificacié de I'equip
ofertant. Les propostes no anonimes seran excloses.

CONTINGUT:

- DOS (2) panells, format DIN-A2, a una cara, que haura de contenir;
- LEMAinom de la promocid / poblacié a la que es presenta
- Proposta tecnica de I'edificacié representada a escala definida i incloura escala grafica
- Esquema o esquemes de funcionament, estratégia energética, etc.
- Secci6 constructiva o detalls especifics
- Aveng d'estimacié economica
- Imatges o representacions 3D de la proposta

IMPSOL

- DOS (2) fulls, format DIN-A4, a una cara, que haura de contenir la memoria on s'expliqui la proposta
tecnica. Contindra el lema i el nom de la promoci6 / poblaci6 a la que es presenta

- CD/ USB, que haura de contenir els formats originals (dwg, rvt, word...) per verificar, si s'escau, les
superficies.

- Criteris per a la fase d’adjudicacid. Valoracio de la proposta técnica.

Fins a 25 punts: Contextualitzacié i coheréncia del conjunt amb I'entorn existent.
- Lacapacitat de relacio i la integraci6 paisatgistica en 'entorn urba.
- Laracionalitat i funcionalitat de la proposta
- Lacoheréncia, conceptualitzacio, originalitat, resolucié del conjunt

Fins a 25 punts: Qualitat d'agregacio, funcionamenti tipologia de I'edifici d’habitatges

- Laqualitat de la proposta arquitectonica

- Laresolucid, funcionalitat, flexibilitat i adequacié de la planta baixa i la seva relacié amb I'espai public ifo la
propia parcel-la

- Laracionalitat i funcionalitat de I'edifici i el seu rendiment de superficie Util vs. Construida

- Lanalisi de la relaci6 entre els espais publics i privats i el grau d'inclusivitat i perspectiva de genere

- Lacoheréncia, viabilitat estructural, constructiva i econdmica

- La capacitat de l'edifici per garantir un menor cost i facilitat de manteniment posterior, i un millor
funcionament i utilitzacié d’aquest per I'eleccié de material, els acabats i el disseny de sistemes i
instal-lacions
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Fins a 25 punts en relacio a la proposta d’habitatges, valorant:
- Laqualitat espaial de la proposta d’habitatges
- Laracionalitat, funcionalitat, adaptabilitat/ flexibilitat i perspectiva de genere de I'habitatge
- Lacoheréncia, racionalitat constructiva i facilitat de manteniment
- Laoriginalitat i innovacio
- L’adaptaci6 de les tipologies a les noves necessitats i demandes socials i adaptacié a nous models d'unitat
familiar, tenint en compte la coheréncia entre la qualitat i el cost d'aquestes.

Fins a 25 punts: Estratégia d’estalvi energétic i cicle de vida.
- La capacitat del projecte de resoldre de forma passiva les estratégies d'estalvi energétic, d'autosuficiéncia
i sostenibilitat
- Laracionalitat técnica i viabilitat de les estratégies d'estalvi energétic, d’autosuficiencia i sostenibilitat
- La racionalitat en la gestio de recursos (aigua, energia, emissions de COy, residus, etc.) i la salut de les
persones, tant en la construccio de les obres com durant la utilitzacié del futur edifici.

La disponibilitat economica de les promocions és de 1.000 € PEC sense IVA sobre rasant i de 600 € de PEC sense
IVA sota rasant. Caldra que les propostes s'ajustin a aquests objectius.

Composicid del jurat:

El jurat estara composat, com a minim:

- Gerent de I'AMB o personi en qui delegui

- Director gerent de 'lMPSOL o persona en qui delegui

- Arquitectale representant de I'ajuntament

- Director de Serveis de I'Espai public de 'AMB o Director de Serveis d'urbanisme de 'AMB
- Coordinador técnic de I'lMPSOL

- Cap de Servei de construccié de I'IMPSOL

- 2arquitectes de reconeguda solvéncia professional designats pel COAC

IMPSOL

Els/Les arquitectes de reconeguda solvéncia professional designats pel COAC seran remunerats amb 1.000€ IVA
exclos cada un.

Consultes

Totes les consultes des de l'inici del procediment es faran per escrit a través del perfil del contractant.

Arquitecte del servei de construcci6 Coordinador Técnic
Xavier Gracia Marcos Josep M? Borrell Bru
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