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ESCRIPTURA PÚBLICA DE COMPRAVENDA. ------------  

NÚMERO SET-CENTS QUARANTA-NOU (749). ----------  

A Montornès del Vallès, la meva residència a 

catorze de maig de dos mil vint-i-quatre. ---------  

Davant meu, MARIA DEL CARMEN QUERO ILLESCAS, 

Notari de l'Il·lustre Col·legi de Catalunya. ------  

--------------COMPAREIXEN: --------------------  

El SENYOR JOSÉ-ANTONIO MONTERO DOMÍNGUEZ, 

Alcalde-President de l'Ajuntament de Montornès del 

Vallès, titular del DNI-NIF 40.987.810-Q. ---------  

El SENYOR FERRAN ESBRÍ LOZANO, major d'edat, 

amb domicili professional a Montornès del Vallès 

(Barcelona), Polígon Industrial Congost S/N, 

titular de D.N.I número 40.974.691-F. -------------  

M'asseguro de la seva identitat per la 

documentació ressenyada. Les circumstàncies 

personals resulten de la seva afirmació. Es fa 

constar que s'han complert les obligacions que 

sobre identificació formal i conservació de 

documents, imposen actualment els articles 3 i 25 

María del Carmen Quero Illescas 
notaria 

C/ Major, nº53, Esq. Carrer Lleida  

08170 - Montornès del Vàlles 

(Barcelona) 

: 93 572 00 66 : 93 572 05 12 

: mcquero@notariado.org  



 

 

 

 

de la Llei 10/2010 de 28 d'Abril. ------------------ 

---------------- INTERVENEN: ------------------- 

El Sr. JOSÉ-ANTONIO MONTERO DOMÍNGUEZ INTERVÉ 

en representació de l'Ajuntament de Montornès del 

Vallès, domiciliat a l'Avinguda de la Llibertat, 

número 2, amb CIF P0813500F. ----------------------- 

Exerceix aquesta representació en virtut del 

seu càrrec, l'exercici del qual em consta per 

notorietat. ---------------------------------------- 

Està facultat per a l'acte objecte d'aquesta 

escriptura en virtut de l’acord del Ple de 2 de 

maig de 2024, segons el certificat expedit per la 

secretària, la senyora Maria Júlia Cid Barrio, amb 

el Vistiplau del propi Sr. Montero Domínguez com 

Alcalde, signat digitalment, que incorporo a 

aquesta matriu i que considero suficient per aquest 

atorgament. ---------------------------------------- 

El Sr FERRAN ESBRÍ LOZANO INTERVÉ en 

representació de la societat mercantil "AIRFO, 

S.A.", unipersonal, que te durada indefinida. Es de 

nacionalitat espanyola i està domiciliada a 

Montornès del Vallès (Barcelona), Polígon 

Industrial Congost, sense número. Fou constituïda 

en escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, 
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el senyor José-Ramón Mallol Tova, el dia 26 de 

gener de 1986, número de protocol 411. Adaptats els 

seus Estatuts socials a la legislació vigent en 

virtut d'escriptura de 20 de desembre de 1990, 

atorgada davant el Notari de Barcelona, el senyor 

Francisco Arriola Garrote, amb número 1290 de 

protocol. INSCRITA en el Registre Mercantil de 

Barcelona, volum 102266, Foli 168, full número B-

13671. El seu CIF és el A58922824. ----------------  

Exerceix les facultats que per l'elevació a 

públic d'acords o decisions adoptades per tota 

classe d'òrgans socials te conferides per la 

societat AIRFO, S.A. mitjançant escriptura de 

poders autoritzada pel Notari de Montelimar, 

Francia, el senyor Herve Gougne el dia 18 de juliol 

de 2012 que va causar la inscripció 22 en el 

Registre Mercantil, segons resulta de còpia 

autoritzada de la citada escriptura degudament 

postil·lada, segons Conveni de La Haya, que tinc a 

la vista, amb facultats suficients per aquest acte.  



 

 

 

 

I està especialment facultat per aquest acte, 

per decisió del soci únic, elevada a públic en 

escriptura de poders especials autoritzada per mi, 

el dia 19 d'abril de 2024, protocol 615, que 

considero suficient per aquest acte. --------------- 

Manifesta el compareixent que les seves 

facultats estan vigents, i que no ha variat la 

capacitat jurídica ni d'obrar de la societat que 

representa. ---------------------------------------- 

Manifesta el representant d'aquesta persona 

jurídica que les dades d'identificació de la 

mateixa i, especialment, el seu objecte social i 

domicili, no han variat respecte dels consignats en 

el document fefaentment presentat. Jo, la Notària, 

faig constar expressament que he complert amb 

l'obligació d'identificació del titular real que 

imposa la Llei 10/2010, de 28 d'abril. ------------- 

Avui realitzo consulta telemàtica a través de 

SIGNO a l'Òrgan Centralitzat de Prevenció del 

Blanqueig de Capitals sobre si el NIF de la 

societat en qüestió està revocat, amb resultat 

negatiu. Adjunt testimoni del resultat de la 

consulta a aquesta matriu. ------------------------- 

Jo, la Notària, considero que de dita 
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escriptura resulten conferides al compareixent 

suficients facultats representatives per que en nom 

i representació de la societat poderdant pugui 

atorgar aquesta escriptura. -----------------------  

Tenen segons el meu parer, facultats suficients 

i la capacitat legal necessària per formalitzar la 

present escriptura, i a aquest efecte, ------------  

------------------EXPOSEN: --------------------  

Primer. L'Ajuntament de Montornès del Vallès, 

que te la propietat de: ---------------------------  

1. DESCRIPCIÓ. FINCA B. URBANA. Parcel·la 

industrial edificable, situada a Montornès del 

Vallès, al sector el Congost, qualificada com a 

zona industrial el Congost (Clau 18c), de forma 

rectangular irregular i superfície vuit mil dos-

cents set metres, setanta-dos decímetres quadrats 

(8.207,72 m2), que dona front als carrers del Riu 

Congost, i carrer Camí de Can Pla. Confronta: al 

Nord (Nord-Oest exacte) amb el carrer del Riu 

Congost; pel Sud (Sud-Est exacte), amb el carrer 



 

 

 

 

Camí de Can Pla; per l'Est (Nord-est exacte) amb 

parcel·la industrial propietat de Airfo, S.A., 

Societat Unipersonal, referència cadastral 

8715203DG3081N0001YQ; i per l'Oest (Sud-Oest 

exacte) amb sistema d'espais lliures, finca A 

resultant de la divisió, de titularitat municipal. - 

INSCRIPCIÓ. Consta inscrita en el Registre de 

la Propietat de Canovelles, volum 3278, llibre 463, 

foli 75, finca 14960, inscripció 1ª. --------------- 

TITULACIÓ. Pertany a l'Ajuntament la descrita 

finca per divisió material formalitzada en 

escriptura autoritzada per mi, el dia 19 de 

desembre de 2023, protocol 1989. ------------------- 

REFERÈNCIA CADASTRAL. 8514503DG3081S0001YO, 

segons consta en la Certificació cadastral 

descriptiva i gràfica electrònica que pels 

procediments segurs habilitats i de conformitat amb 

l'article 6.6 de la Resolució de la direcció 

General del Cadastre de 28 d'abril de 2003 he 

obtingut de l'Oficina Virtual del Cadastre i que 

jo, la Notària, incorporo a aquesta matriu per que 

formi part integrant de la mateixa i es reprodueixi 

en els seus trasllats. ----------------------------- 

DECLARACIONS A EFECTES DEL CADASTRE 
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IMMOBILIARI: En relació amb el procediment de 

modificació física previst a l'Acord Setè de la 

Resolució de 29 de març de 2021, conjunta de la 

Direcció General de Seguretat Jurídica i Fe Pública 

i de la Direcció General del Cadastre, per la que 

s'aproven les normes tècniques per a la 

incorporació de la representació gràfica de 

immobles en documents notarials, publicada per 

Resolució de 8 d'abril de 2021, de la Subsecretària 

del Ministeri de la Presidència del Govern 

d'Espanya, els atorgants m'eximeixen a mi, la 

Notari, d'instar i realitzar el referit procediment 

degut a la inexistència d'un sistema tècnic 

implementat per aquesta finalitat, pendent de 

desenvolupar de conformitat amb les Disposicions 

Addicionals Primera Segunda i la Disposició Final 

de la dita Resolució. -----------------------------  

Adverteixo expressament als senyors 

compareixents: 1) que, en tot cas, els bens estan 

afectes al pagament de la quota de l'Impost sobre 



 

 

 

 

Bens Immobles conforme a l'article 65 de la Llei 

39/1988, de 28 de desembre, reguladora de Hisendes 

Locals; 2) que la meritació de l'Impost sobre Bens 

Immobles es produeix el primer dia de l'any 

natural; 3) i de que constitueix infracció 

tributària la falta de presentació de declaracions 

per l'indicat Impost, el no efectuar-les dintre de 

termini o la presentació de declaracions falses, 

incompletes o inexactes. --------------------------- 

CÀRREGUES. Manifesta que la finca està afecta 

només a les càrregues que consten a la informació 

registral, a la que es remet i que aquestes no 

impedeixen la formalització d'aquesta escriptura. -- 

Corrobora aquesta situació de càrregues, i la 

llibertat d'altres tàcites que puguin afectar a la 

finca, especialment per impostos territorials i 

assegurances; i manifesta que no està inclosa la 

finca en àrea de tempteig i retracte. -------------- 

INFORMACIÓ REGISTRAL. La descripció, 

titularitat i càrregues anteriorment exposades 

resulten de la informació del Registre de la 

Propietat segons nota rebuda per telefax, amb data 

8 de maig d'enguany, que incorporo a aquesta 

matriu. -------------------------------------------- 
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SITUACIÓ ARRENDATÍCIA I POSSESSÒRIA. Manifesta 

la part disposant que la finca està lliure 

d'arrendaments i no ocupada. ----------------------  

IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES. Després de 

sol·licitar informació sobre els deutes pendents, 

per raó de l'Impost sobre Bens Immobles, segons 

resulta de les manifestacions de la part venedora i 

del document que em lliuren i que, al seu 

requeriment, incorporo aquesta matriu: ------------  

Per raó del referit impost no hi han deutes 

pendents. -----------------------------------------  

COMUNICACIÓ A EFECTES DE PRACTICAR ASENTAMENT 

DE PRESENTACIÓ D'AQUESTA ESCRIPTURA. De conformitat 

amb allò disposat en l'article 112 de la Llei 

24/2001, en la redacció donada per la Llei 24/2005 

i en l'art. 249,2 del Reglament Notarial, el 

compareixent em requereix per que remeti còpia 

autoritzada electrònica del present instrument 

públic als efectes d'obtenir la inscripció en el 

Registre de la Propietat i/o Mercantil pertinent. 



 

 

 

 

M' autoritzen, en el seu cas, per a sol·licitar y 

obtenir de la Generalitat de Catalunya o qualsevol 

altra administració autonòmica competent, la 

diligència de pagament i presentació de l'impost 

que grava la operació formalitzada en aquesta 

escriptura, quan el seu pagament s'ha fet 

mitjançant el portal e-tributs de la Generalitat de 

Catalunya o el que correspongui, essent una altra 

l' administració competent, a efectes de inscriure 

aquest instrument públic en el Registre de la 

Propietat o Mercantil competent. ------------------- 

A aquest efectes, es considera com presentant 

de l'esmentat títol per designació del client, a la 

pròpia Notaria i determina com domicili per 

notificacions el següent: María del Carmen Quero 

Illescas, Notari de Montornès del Vallès, amb 

domicilio en aquesta població, carrer Mayor, número 

53, cantonada amb carrer Lleida. ------------------- 

Segon. Que el Ple Municipal en sessió ordinària 

de 2 de maig de 2024, va adoptar per unanimitat 

l'acord d'adjudicar el concurs d'alienació de la 

finca objecte d'aquesta escriptura a la societat 

"AIRFO, S.A.U.", amb estricta subjecció al plec de 

clàusules administratives i a la seva oferta, 
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segons el certificat de l'acord del ple expedit per 

la Secretaria municipal, la Sra. M. Júlia Cid 

Barrio, que m'exhibeix, junt amb el plec de 

clàusules administratives particulars per a 

l'alienació de la finca, i que incorporo a aquesta 

matriu. -------------------------------------------  

Tercer. I això exposat, -----------------------  

-------------------DISPOSA: -------------------  

a) Compravenda. L'Ajuntament de Montornès del 

Vallès VEN la finca descrita a la societat "AIRFO, 

S.A.U.", que COMPRA el ple domini, lliure de 

càrregues i gravàmens, manifestant la part venedora 

que la finca està al corrent en el pagament 

d'impostos i contribucions. -----------------------  

COS CERT.- La finca objecte de compravenda és 

adquirida per preu alçat, com a cos cert, en 

l'estat i condicions físiques, jurídiques i 

urbanístiques que la part compradora declara i 

manifesta que coneix, renunciant expressament al 

sanejament per vicis ocults. ----------------------  



 

 

 

 

Compliment de condicions. La part compradora 

s'obliga a complir les condicions que consten a la 

clàusula "19. Obligacions de l'adjudicatari" del 

plec de clàusules administratives que s'incorporen 

a aquesta escriptura i en especial a implantar una 

activitat econòmica en la parcel·la objecte 

d'aquesta escriptura, a tal efecte la part 

compradora haurà de sol·licitar a l’Ajuntament les 

corresponents llicències per implantar-la en el 

període màxim de 2 anys, assumir i executar al seu 

càrrec les obres contemplades en el projecte 

anomenat "Projecte d'obres de supressió de la 

vialitat i adaptació dels serveis del carrer de Can 

Ripa, de Montornès del Vallès", així com totes les 

despeses que es poguessin derivar inherents a 

aquesta execució. ---------------------------------- 

Tal i com consta a la clàusula 21 del plec de 

condicions seran causes de resolució l'incompliment 

de qualsevol de les obligacions contractuals 

ressenyades. --------------------------------------- 

b) Preu i mitjans de pagament. El preu de venda 

es TRES MILIONS CENT CINQUANTA MIL EUROS 

(3.150.000,00 €), que la part venedora confessa 

rebut. --------------------------------------------- 
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No existeix valor de referència cadastral, 

segons consta en la Certificació cadastral de valor 

de referència electrònica, que he obtingut, jo, la 

Notària, por via telemàtica, i que incorporo a 

aquesta matriu, per el seu trasllat a les còpies. -  

Mitjans de pagament. Manifesten els 

compareixents, que el pagament es fa en aquest 

moment, en concret, mitjançant xec bancari 

nominatiu pel ressenyat import TRES MILIONS CENT 

CINQUANTA MIL EUROS (3.150.000,00 €), més l'Impost 

de Valor Afegit (IVA) corresponent, això es un 

total de TRES MILIONS VUIT-CENTS ONZE MIL CINC-

CENTS EUROS (3.811.500,00 €). Incorporo a aquesta 

matriu testimoni de l'efecte. Manifesta la part 

compradora que el compte de càrrec del qual s'han 

aportat els fons pel lliurament del xec està 

identificat amb el codi ES23 0182 5425 1902 0151 

2614. ---------------------------------------------   

Repercussió de l'IVA. La part transmitent 

confessa haver rebut de l'adquirent la quantitat de 



 

 

 

 

SIS-CENTS SEIXANTA-UN MIL CINC-CENTS EUROS 

(661.500,00 €), en concepte de repercussió de 

l'Impost sobre el Valor Afegit al tipus del 21 per 

cent. Manifesten els senyors compareixents que 

l'IVA s'ha satisfet segons el ressenyat a l'apartat 

b) d'aquesta estipulació. -------------------------- 

c) Servituds. La part compradora constitueix 

sobre la finca adquirida (predi servent) la 

servitud de pas d'accés a l'estació transformadora 

i les servituds de pas subterrànies de serveis de 

xarxa elèctrica i telefonia, de conformitat amb el 

plànol que s'adjunta, en el que estan 

identificades. ------------------------------------- 

Tenint en compte que la finca adquirida limita 

amb una altra finca propietat de la mateixa 

societat "AIRFO, S.A.U." i que està projectat 

l'agrupació de les dues finques, deixen sense 

efecte la servitud d'accés a favor de la societat 

"AIRFO, S.A.U." de superfície 36,21 m2 (18,52 m2 

que limita amb el carrer del Riu Congost i 17,69 m2 

que limita amb el carrer Camí de Can Pla) i 

mantenen la servitud de pas subterrània de serveis 

de xarxa elèctrica i de telefonia de la mateixa 

superfície situada en el subsòl. ------------------- 
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La part compradora queda autoritzada, prèvia 

conformitat de l’Ajuntament, per cancel·lar les 

servituds en cas que com a conseqüència de 

l'execució del projecte d'urbanització es disposi 

que aquests serveis quedin desplaçats i no siguin 

necessàries. --------------------------------------  

d) Despeses. Per pacte exprés de les parts, 

totes les despeses, honoraris, arbitris i tributs 

que es deriven de l'atorgament de la present 

escriptura, seran a càrrec de la part compradora, 

excepte l'Impost sobre l'Increment del Valor dels 

Terrenys de Naturalesa Urbana que, si es generés, 

assumeix la part venedora, sol·licitant, en el seu 

cas el transmitent: -------------------------------  

-la no subjecció, quan es demostri la 

inexistència d'increment de valor per diferència 

entre els valors del terreny a la data de 

transmissió i adquisició, de conformitat amb 

l'article 104.5 LRHL, que haurà d'acreditar el 

transmitent davant l'administració local competent.  



 

 

 

 

-Que es tingui per base imposable el menor 

valor de: el que es determini pel procediment de 

l'article 104.5 i el que resulti per aplicació de 

l'article 107 de la LRHL. -------------------------- 

Adverteixo de l'obligació que incumbeix al 

transmitent, subjecte passiu de l'Impost sobre 

l'Increment del Valor dels Terrenys, de l'obligació 

de realitzar la declaració (o autoliquidació), del 

ressenyat Impost, en el termini de trenta dies i de 

les responsabilitats en les que puguin incórrer per 

la falta de presentació de la declaració (o 

autoliquidació, en el seu cas) i de l'obligació de 

l'adquirent de comunicar a l'Ajuntament la 

realització del fet. ------------------------------- 

En relació amb l'impost sobre l'increment de 

valor dels terrenys de naturalesa urbana, jo, la 

Notària, adverteixo que el Tribunal Constitucional, 

en sentència d'octubre de 2021, ha decidit estimar 

la qüestió d'inconstitucionalitat número 4433-2020, 

declarant la inconstitucionalitat i nul·litat dels 

arts. 107.1.2º, 107.2.a) i 107.4 del text Refós de 

la Llei reguladora de les Hisendes Locals, aprovat 

pel Real Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de març, 

establint un mètode objectiu de determinació de la 
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base imposable de l'impost que implica que sempre 

hagi existit augment en el valor dels terrenys 

durant el període de la imposició, amb 

independència de que hagi existit aquest increment 

i de la quantia real d'aquest increment. ----------  

----------ATORGAMENT I AUTORITZACIÓ 

Faig les reserves i advertències legals i les 

de caràcter fiscal, i entre aquestes les relatives 

a les obligacions i responsabilitats de la seva 

competència, en el seu aspecte material, formal i 

sancionador, i en especial, la possible subjecció a 

l'Impost sobre l'Increment de Valor dels Terrenys 

de Naturalesa Urbana ("plusvàlua municipal"). Si la 

transmissió es onerosa, el subjecte passiu i 

l'obligació de liquidació corresponen al 

transmitent. Es produirà el tancament registral si 

no s'acredita la liquidació, excepte que en les 

transmissions oneroses l'adquirent acrediti haver 

comunicat el fet imposable conforme a l'art. 110-6-

b de la Llei reguladora de les Hisendes Locals. ---  



 

 

 

 

Protecció de dades de caràcter personal .- De 

conformitat amb el que preveu la normativa i 

disposicions legals aplicables en matèria de 

protecció de dades de caràcter personal, incloent 

el Reglament UE 2016/679 del Parlament Europeu i 

del Consell, de 27 d'abril de 2016 i la Llei 

Orgànica 15/1999 de 13 de desembre de Protecció de 

Dades de Caràcter Personal, jo, el Notari, informo 

als compareixents que les seves dades personals que 

conté aquest instrument públic queden incorporats 

als fitxers de Protocol i de documentació notarial 

i d'administració i organització d'aquesta Notaria, 

conforme al previst en la Legislació Notarial, amb 

la finalitat exclusiva de l'activitat pròpia 

notarial. Per això, podran ser cedits a aquelles 

Administracions Públiques que, de conformitat amb 

la legalitat vigent, tinguin dret a això, per a la 

qual cosa els compareixents presten el seu 

consentiment. -------------------------------------- 

L'interessat podrà exercir el seu dret d'accés, 

rectificació, supressió, oposició, limitació del 

tractament i portabilitat de les dades, en els 

termes previstos en la normativa esmentada, davant 

el Notari autoritzant, mitjançant sol·licitud per 



 

 

 

 

 

- Folio 10 - 

 

 

 

correu electrònica a la direcció 

mcquero@notariado.org, el seu successor en el 

protocol o, si escau, davant la Direcció General de 

Registres i del Notariat. -------------------------  

Permeto als senyors compareixents la lectura 

d'aquesta escriptura, perquè així el sol·liciten 

després d'advertits de l'opció de l'article 193 del 

Reglament Notarial. Assabentats, segons diuen, per 

la lectura que han practicat i per les meves 

explicacions verbals, fan constar el seu 

consentiment al contingut de l'escriptura. I la 

signen. -------------------------------------------  

I jo, la Notària, DONO FE: a) D'haver 

identificat als compareixents per mitjà del seus 

documents identificadors, ressenyats a la 

compareixença, que m'han estat exhibits. b) Que els 

compareixents, segons el meu parer, tenen capacitat 

i estan legitimats per a aquest atorgament. c) Que 

el consentiment dels atorgants ha estat lliurement 

prestat. d) Que l'atorgament s'adequa a la 



 

 

 

 

legalitat i a la voluntat lliure i degudament 

informada dels compareixents. e) Que aquest 

instrument públic queda estès en deu folis de paper 

d'us exclusivament notarial, el present i els nou 

anteriors en ordre correlatiu, de la mateixa sèrie, 

DONO FE.- 

Está la firma de los señores comparecientes. 

Signado. MARIA DEL CARMEN QUERO ILLESCAS. Rubricado 

y sellado. ----------------------------------------- 

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------. 

. -------------------------------------------------.
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