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1. Motivacio de la necessitat que es vol satisfer mitjancant la contractacié

La finalitat del present contracte és el de dotar I'aeroport de Lleida-Alguaire d’una edificacio
preconstruida destinada a acollir una residéncia d’estudiants vinculada a I'activitat de formacio
de pilots, en el marc del campus aeronautic de I'aeroport de Lleida-Alguaire.

2. Justificacio de la no divisid en lots de I'expedient

Aguest expedient no ha estat dividit en lots per la naturalesa del seu objecte. L'article

99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Public preveu la no divisié
en lots de I'expedient en el cas en que la realitzacié independent de les diverses prestacions
compreses en |'objecte del contracte dificulti la correcta execucié del mateix des del punt de
vista técnic.

A l'expedient de referéncia, és d’aplicacid aquest supoOsit ates que es tracta d’un Unic
subministrament (edificacié modular) que no es pot fraccionar.

3. Justificacid de la manca de mitjans propis suficients per executar el contracte

Aeroports de Catalunya és una empresa de serveis i per tant no contempla l'activitat de
fabricacid i instal-lacié dels equipaments objecte d’aquest expedient.

Per tant, esdevé necessaria la tramitacié d’un expedient de contractacio per a I'adjudicacio del
referit subministrament a una empresa amb la qualificacio tecnica adient.

4. Durada del contracte i prorroga

El termini de duracié de I'arrendament amb opcié de compra és de 4 anys, iniciant els seus efectes en
data 1 d’agost de 2024 o, alternativament, en la data que assenyali el contracte que es formalitzi.
Durant aquest periode, Aeroports de Catalunya haura de satisfer al contractista, iguals i successives
quotes mensuals en concepte d’arrendament. A cada quota mensual s’aplicara la quota d’'IVA
corresponent al tipus vigent en cada moment.

Sens perjudici de I'anterior, s’estableixen, addicionalment, els seglients terminis especifics:

- Termini pel subministrament i muntatge dels moduls: s’estableix com a termini maxim per a
completar el total subministrament i muntatge dels moduls el de NOU (9) mesos, comptadors des de
Iinici d’efectes del contracte. No obstant I'anterior, I'adjudicatari podra reduir aquest termini detallant
en la documentacié tecnica de I'oferta que es presenti, la concreta data a la que es compromet a
completar I'esmentat subministrament i muntatge dels moduls (atés que la reduccié de terminis opera
com un criteri d’adjudicacidé que es valora mitjan¢ant férmula automatica).
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- Termini per I'exercici de I'opcié de compra: Aeroports de Catalunya haura de comunicar a
I'arrendador la seva decisid quant si exerceix, o no exerceix, el dret d’opcié de compra, com a maxim, 6
mesos abans de la finalitzacié del termini de duracid de I'arrendament. El silenci a aquella data
equivaldra a considerar que Aeroports de Catalunya exerceix el dret d’opcié de compra.

Per I'exercici del dret d’opcié de compra, Aeroports de Catalunya haura de satisfer un import equivalent
al 5% del preu de I'arrendament del contracte (sense incloure I'lVA), essent el preu de compravenda la
suma d’ambdues quantitats (preu d’arrendament + preu d’opcié de compra).

Aguest preu haura de ser satisfet per Aeroports de Catalunya a favor de I'arrendador en el moment de
la realitzacié de I'acte de compravenda bé sigui privat o davant de notari. L'acte de compravenda es
produira en el mes seglient a comptar des de la data de finalitzacid de la durada de I'arrendament, és a
dir, en el mes 49.

Un cop exercitat amb éxit el dret d’opcié de compra i satisfetes la totalitat de les quotes mensuals en
concepte d’arrendament (les quals tindran la consideracié de preu a compte de la compravenda) i
I'import de I'opcié de compra (el qual tindra també la consideracio de preu a compte de la
compravenda), els béns subministrats passaran, automaticament, a ser propietat d’Aeroports de
Catalunya.

En cas que Aeroports de Catalunya no exerciti el dret d’opcié de compra dins del termini establert,
haura de compensar al contractista amb un 10% del preu d’arrendament (pel concepte d’indemnitzacié
per danys i perjudicis ocasionats).

5. Justificacié del valor estimat del contracte (VEC) i del pressupost de licitacié (PL)

El valor estimat del contracte és de 6.721.525,80€, IVA exclos. Tot seguit es troba el detall del
calcul del valor estimat del contracte

Import (€) IVA | Notes

CONCEPTES |
exclos
Pressupost de licitacié 6.110.478€ | Segons detall en quadre seglent.
Prorroga prevista -| No es contempla

Si es contempla, segons apartat 6
Modificacions previstes 611.047,80€ | d’aquest document.

Total valor estimat del contracte | 6.721.525,80€
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El valor pressupost de licitacid és de 7.277.023,80 IVA inclos. Tot seguit es troba el detall del
calcul del valor estimat del contracte

El pressupost base de licitacié es correspon amb el pressupost base de licitacié de més
guantitat en relacié amb els dos escenaris que es poden produir de manera alternativa:

Escenari 1: en cas que Aeroports de Catalunya NO exerciti el dret d’opcié de compra:

EQUIP TECNIC
projecte 70,00% 226.800,00 €
direccid instal-lacié 25,00% 81.000,00 €
postvenda 5,00% 16.200,00 €
equip técnic 8,00% PEM 324.000,00 €
EXECUCIO
PEM fabricacid i instal-lacio 1.200,00 €/m2 3.840.000,00 €
PEM condicionament parcel-l: 700,00 €/m2 210.000,00 £
PEM total 4.050.000,00 €
13,00% despeses generals 526.500,00 €
6,00% benefici industrial 243.000,00 £
PEC 4.819.500,00 €

PRESSUPOST TOTAL LICITACIO

total equip técnic 324.000,00 €
total execucid 4.819.500,00 €
pressupost total 5.143.500,00 €
cost finangament 8,00% 411.480,00 €
total licitacid arrendament 5.554.980,00 €
IVA 21% 1.166.545,80 €
TOTAL PRESSUPOST ARRENDAMENT (amb IVA) 6.721.525,80 €
Penalitzacio no opcié compr: 10% 555.498,00 €
TOTAL PRESSUPOST LICITACIO ARRENDAMENT (amb IVA) 7.277.023,80 €

Nota: la penalitzacio del 10% en concepte de danys i perjudicis no forma part de la base imposable de
I'IVA segons article 78.tres.1er de la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I'lmpost sobre el Valor Afegit.
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Escenari 2: en cas que Aeroports de Catalunya Si exerciti el dret d’opcié de compra:

EQUIP TECNIC
projecte 70,00% 226.800,00 €
direccio instal-lacio 25,00% 81.000,00 €
postvenda 5,00% 16.200,00 €
equip técnic 8,00% PEM 324.000,00 €
EXECUCIO
PEM fabricacié i instal-lacié 1.200,00 €/m2 3.840.000,00 €
PEM condicionament parcel-l: 700,00 €/m2 210.000,00 €
PEM total 4.050.000,00 €
13,00% despeses generals 526.500,00 €
6,00% benefici industrial 243.000,00 £
PEC 4.819.500,00 €

PRESSUPOST TOTAL LICITACIO

total equip técnic 324.000,00 €
total execucid 4.819.500,00 €
pressupost total 5.143.500,00 €
cost finangament 8,00% 411.480,00 €
total licitacid arrendament 5.554.980,00 €
IVA 21% 1.166.545,80 €
TOTAL PRESSUPOST ARRENDAMENT (amb IVA) 6.721.525,80 €
Exercici opcié de compra 5% 277.749,00 £
IVA exercici opcié de compra 21% 58.327,29€
TOTAL PRESSUPOST LICITACIO COMPRAVENDA (amb IVA) 7.057.602,09 €

En cap cas el total de I'oferta economica podra superar el total del pressupost base de licitacié.

6. Modificacié de contracte prevista

Es contempla com a causa concreta i especifica de modificacié del contracte (art. 204 LCSP) I'adequacio
del contracte als possibles canvis que requereixi I'administracié competent que condicionessin
I’obtencié de la lliceéncia d’activitat per part del futur usuari dels moduls objecte del contracte amb un
increment maxim del preu del contracte del 10%.
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7. Solvencia técnica, economica i financera que s’haura d’acreditar

Solvencia economica i financera:

e Volum anual de negocis, que referit a I'any de major volum de negoci dels ultims tres anys
conclosos, sigui, almenys, una vegada i mitja el valor anual mig del contracte.

Mitja d’acreditacid: el volum anual de negocis del licitador s’acreditara mitjancant comptes anuals

aprovades i dipositades en el registre mercantil, si I'empresari estigués inscrit en aquest registre, i
en cas contrari, per les dipositades en el registre oficial en qué hagi d’estar inscrit. Els empresaris
individuals no inscrits en el Registre Mercantil acreditaran el seu volum anual de negocis mitjancant
els seus llibres d’inventaris i comptes anuals legalitzats pel Registre Mercantil. Quan per una raé
valida, I'operador economic no estigui en condicions de presentar la referencia sol-licitada per
I'organ de contractacié (comptes anuals aprovats i dipositats en el registre mercantil), se
I'autoritzara a acreditar la seva solvéncia econdmica i financera per qualsevol altre document que el
poder adjudicador consideri apropiat de conformitat amb I'article 86 in fine de la Llei 9/2017, de 8
de novembre, de Contractes del Sector Public (per exemple, declaracid Impost sobre Societats,
Libres registres d’IVA i models de declaracio IVA).

Solvencia técnica:

e Una relacié dels principals subministraments realitzats de moduls d’igual o similar naturalesa que
els que constitueixen I'objecte del contracte en la que se indiqui I'import, la data i el destinatari,
public o privat dels mateixos, per tal d’acreditar que durant els darrers tres (3) anys ha subministrat,
almenys, moduls d’igual o similar naturalesa per un import de subministrament no inferior al 70%
de I'anualitat mitja del contracte.

S’entendra que un subministrament és d’igual o similar naturalesa al que constitueix I'objecte del
contracte el subministrament de moduls facilment desmuntables, reubicables, reconfigurables i
comercialitzables, els quals han de poder ésser separats del sol sense que es deteriorin (concepte
de bé moble).

Mitja d’acreditacié: mitjancant certificats expedits o visats per lI'0Organ competent, quan el

destinatari sigui una entitat del sector public; quan el destinatari sigui un subjecte privat, mitjancant
certificat expedit per aquest o, a falta d’aquest certificat, mitjancant una declaracié responsable de
I’empresari acompanyat dels documents que obrin en poder del mateix que acreditin la realitzacio
de la prestacid. El certificat haura d’acreditar especificament que els moduls subministrats tenen la
condicid de facilment desmuntables, reubicables, reconfigurables i comercialitzables.

Adscripcié de mitjans materials i/o personals a I'execucié del contracte: de conformitat amb
I'article 76.2 LCSP, compromis d’adscripcid a I'execucié del contracte d’un equip pluridisciplinar
format per 3 técnics distints, integrats o no a I'empresa, de conformitat amb el seglient:
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- Coautor del projecte en la vesant d’arquitectura: arquitecte superior o equivalent, amb
experiencia minima de 2 projectes en fabricacié i muntatge de moduls industrialitzats en els
ultims 5 anys.

- Coautor del projecte en la vesant aeronautica: enginyer superior aeronautic, amb experiéncia
minima de 2 projectes d’obres d’edificis en entorns aeroportuaris en els ultims 5 anys.

- Responsable d’estructures: arquitecte superior, enginyer industrial, enginyer téecnic industrial,
enginyer d’obres publiques, enginyers de camins canals i ports o titulacions equivalents; amb
experiéncia minima de 1 projectes en fabricacid i muntatge en els darrers 5 anys.

L’adscripcié dels mitjans personals com a tal requisit addicional de solvencia, haura d’acreditar-se
pel licitador que hagi estat proposat adjudicatari per haver presentat la millor oferta, en el termini
de 10 dies habils des de que sigui requerit a aquest efecte de conformitat amb I’article 150.2 LCSP.

Mitja d’acreditacid: mitjancant:

- Curriculums Vitae

- Certificats expedits o visats per I'0rgan competent, quan el destinatari sigui una entitat del
sector public; quan el destinatari sigui un subjecte privat, mitjancant certificat expedit per
aquest o, a falta d’aquest certificat, mitjancant una declaracié responsable del tecnic
acompanyada dels documents que obrin en poder del mateix que acreditin la realitzacié de la
prestacio.

- Document acreditatiu de la disponibilitat per part del licitador de I'esmentat equip de treball,
estigui integrat o no a 'empresa.
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8. Criteris d’adjudicacio

Els criteris d’adjudicacié d’aquest expedient son els que s’assenyalen a continuacié:

Puntuacio total: sobre 100 punts

Els criteris vinculats a I'objecte del contracte avaluables de forma automatica i que serviran de base
per a I'adjudicacid del contracte sén els seglients:

Puntuacio total: sobre 55 punts

a) Oferta econdomica: sobre 30 punts

Concepte: I'oferta economica consisteix en el preu d’arrendament per a la totalitat de la
duracid del contracte de 4 anys(Veure annex 1):

En aplicacié de la seglient férmula:

Puntuacié = 30 — (bmax-b) x 100
(Eventuals puntuacions negatives se’ls assignara una puntuacio de 0 punts)

On:

b =1-(0/T)

O = Oferta del licitador

T = Pressupost de licitacio

bmax = Valor “b” més elevat de totes les ofertes admeses

b) Millora del termini d’execucid: sobre 15 punts

Concepte: la millora del termini d’execucié consisteix en la reduccié del temps d’entrega i
instal-lacié del subministrament objecte del contracte.

En aplicacié de la seglient formula: s’atorgaran 3 punts per cada setmana de reduccié del
termini d’execucié maxim requerit per aquest contracte, fins a un maxim de 15 punts.

c) Disposicio de certificats ISO: sobre 3 punts

Concepte: es valorara estar en disposicio dels seglients certificats ISO: 1ISO 9001, ISO 14001 i
ISO 450001.

En aplicacié de la seglient férmula: 1 punt per acreditar la disposicid de cada un dels
certificats assenyalats.
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d) Modelitzacié BIM: 2 punts

Concepte: es valorara el compromis de modelitzacié BIM dels licitadors
En aplicacié de la seglient férmula:
= Siellicitador presenta el compromis de modelitzar la estructura en BIM: 2 punts.

= Si no hi ha compromis d’entregar la modelitzacié de I'estructura subministrada en
BIM: O punts.

e) Plad’lgualtat: 5 punts

S’atorgaran 5 punts a les empreses que disposin de plans d’igualtat, en el cas que no hi
estiguin obligades per llei, i les que disposin del distintiu catala d’excel-léncia empresarial
en materia d’igualtat a qué fa referéncia I'article 35 de la LLEI 17/2015, del 21 de juliol,
d'igualtat efectiva de dones i homes, o adoptin mesures destinades a assolir la igualtat
d’oportunitats que perdurin en el temps i mantinguin l'efectivitat, de conformitat amb
I'article 10 de la citada Llei.

Els criteris vinculats a I'objecte del contracte avaluables mitjancant criteris que depenen d’un judici de
valor i que serviran de base per a I'adjudicacid del contracte sén els seglients:

Puntuacio total: sobre 45 punts

En relacié amb la proposta tecnica que desenvolupi I'avantprojecte indicatiu i el programa d’acord amb
el Programa funcional contingut a les Prescripcions tecniques Particulars.

a) Qualitat arquitectonica i integracio paisatgistica del projecte: sobre 15 punts
Es valorara a partir del document de Proposta Tecnica.

Qualitat arquitectonica i de relacié amb I’edifici i 'entorn immediat, al programa funcional i
als requeriments constructius o ambientals de I’edificacid. Es valorara la proposta técnica de
I’edificacio, la qualitat i racionalitat del projecte de la promocidé concreta objecte de la
present contractacid, en especial els plantejaments constructius, estructurals i de les
instal-lacions; I'adequacié tipologica dels habitatges i de I'edifici als col-lectius als quals es
destinara segons el programa proposat, la integracié de I'edificacié a I’entorn i el subsol, la
seva relacié6 amb I'espai public, la seva imatge arquitectonica i les caracteristiques dels
espais lliures de I'edificacio.

e Proposta totalment adequada, ben plantejada, justificada i coherent, detallada
de forma clara, que suposa assolir millores substancials i innovadores, que
aporta valor afegit o que es consideri que és millor que la resta de propostes en
aquest apartal ..., 15 punts

e Proposta ben plantejada, adequada, justificada i coherent, detallada de forma
clara, que suposa assolir millores substancials respecte la normativa vigent
.................................................................................................... 10 punts

e Proposta basica, justificada i coherent, amb millores no substancials o amb
benefici iIMitat.......ccceeeeii e 6 punts
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Proposta basica, no justificada i/o no coherent, poc rellevant, poc aplicable, amb
benefici limitat, detallada de forma insuficient o que sigui poc clara4 punts
No s’aporta o aporta amb informacié no rellevant...................... 0 punts

b) Grau d’adequacio al programa funcional: sobre 5 punts

Es valorara a partir del document del document de Proposta Técnica.

Adequacié de la proposta técnica al programa funcional determinat pel PPTP donant una
resposta coherent a les necessitats de superficie, relacié i Us de cadascuna de les zones,
garantint la correcta adaptacié de les mateixes a I'activitat del centre de formacidé que es

requereix.

Proposta totalment adequada, ben plantejada, justificada i coherent, detallada
de forma clara, que suposa assolir millores substancials i innovadores, que
aporta valor afegit o que es consideri que és millor que la resta de propostes en
AQUEST APANTAt ... e 5 punts

Proposta ben plantejada, adequada, justificada i coherent, detallada de forma
clara, que suposa assolir millores substancials respecte la normativa vigent

Proposta basica, justificada i coherent, amb millores no substancials o amb
benefici IMitat......ccveeiiiiec e 2 punts
Proposta basica, no justificada i/o no coherent, poc rellevant, poc aplicable, amb
benefici limitat, detallada de forma insuficient o que sigui poc claral punts

No s’aporta o aporta amb informacid no rellevant...................... 0 punts

c) Grau d’industrialitzacio: sobre 10 punts

Es valorara a partir del pla d’industrialitzacié incorporat a la Proposta Tecnica.

La proposta ha de maximitzar la superficie construida resolta amb moduls industrialitzats,
prioritzant la utilitzacié de sistemes i elements prefabricats per a la resta de I'edificacid
resolta in situ.

Proposta totalment adequada, ben plantejada, justificada i coherent, detallada
de forma clara, que suposa assolir millores substancials i innovadores, que
aporta valor afegit o que es consideri que és millor que la resta de propostes en
o [ II A= o F- ] - | SR 10 punts

Proposta ben plantejada, adequada, justificada i coherent, detallada de forma
clara, que suposa assolir millores substancials respecte la normativa vigent

Proposta basica, justificada i coherent, amb millores no substancials o amb
benefici IMitat.......ccoeeeeciee e 5 punts
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Proposta basica, no justificada i/o no coherent, poc rellevant, poc aplicable, amb
benefici limitat, detallada de forma insuficient o que sigui poc clara3 punts
No s’aporta o aporta amb informacié no rellevant...................... 0 punts

d) Planificacid i procés de fabricacié i muntatge: sobre 5 punts

Es valorara a partir de la relacié entre la Proposta Tecnica i el Pla de Treball justificatiu dels
terminis proposats requerit pel PPTP.

La proposta ha de ser coherent a la seva naturalesa industrialitzada de manera que la
prefabricacid i preconstruccié s’adapti al termini plantejat i sigui un model optimitzat de
recursos de muntatge.

Proposta totalment adequada, ben plantejada, justificada i coherent, detallada
de forma clara, que suposa assolir millores substancials i innovadores, que
aporta valor afegit o que es consideri que és millor que la resta de propostes en
AQUEST APANTAt ... e 5 punts

Proposta ben plantejada, adequada, justificada i coherent, detallada de forma
clara, que suposa assolir millores substancials respecte la normativa vigent

Proposta basica, justificada i coherent, amb millores no substancials o amb
benefici IMItat.......ccceeeeciee e e 2 punts
Proposta basica, no justificada i/o no coherent, poc rellevant, poc aplicable, amb
benefici limitat, detallada de forma insuficient o que sigui poc claral punts

No s’aporta o aporta amb informacid no rellevant...................... 0 punts

e) Pla ambiental: sobre 5 punts

Es valoraran les solucions proposades per donar resposta a les condicions de I'energia, de
I'aigua, dels materials, dels residus de la construccid, de la sostenibilitat del lloc, descrites a
la memoria del Pla Ambiental i de Gestid de les Prestacions de Salut requerit pel PPTP.

Proposta totalment adequada, ben plantejada, justificada i coherent, detallada
de forma clara, que suposa assolir millores substancials i innovadores, que
aporta valor afegit o que es consideri que és millor que la resta de propostes en
aquest apartat ..., 5 punts

Proposta ben plantejada, adequada, justificada i coherent, detallada de forma
clara, que suposa assolir millores substancials respecte la normativa vigent

Proposta basica, justificada i coherent, amb millores no substancials o amb
benefici IMitat.......ccoeeiiiieecce e 2 punts
Proposta basica, no justificada i/o no coherent, poc rellevant, poc aplicable, amb
benefici limitat, detallada de forma insuficient o que sigui poc claral punts

No s’aporta o aporta amb informacid no rellevant...................... 0 punts

12
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f) Pla de gestio de les prestacions de salut: sobre 5 punts

Es valoraran les solucions proposades per donar resposta als criteris de condicions de I'aire,

termiques, i

I-luminacio, acustica, materials, pol-lucié, i foment de la mobilitat, descrites a la

memoria del Pla Ambiental i de Gestié de les Prestacions de Salut requerit pel PPTP.

Proposta totalment adequada, ben plantejada, justificada i coherent, detallada
de forma clara, que suposa assolir millores substancials i innovadores, que
aporta valor afegit o que es consideri que és millor que la resta de propostes en
AQUEST APANTAL ... e 5 punts

Proposta ben plantejada, adequada, justificada i coherent, detallada de forma
clara, que suposa assolir millores substancials respecte la normativa vigent

Proposta basica, justificada i coherent, amb millores no substancials o amb
benefici IMItat.......ccoeeeecieeccce e e 2 punts
Proposta basica, no justificada i/o no coherent, poc rellevant, poc aplicable, amb
benefici limitat, detallada de forma insuficient o que sigui poc claral punts

No s’aporta o aporta amb informacid no rellevant...................... 0 punts

9. Presentacio de les ofertes economiques per part dels licitadors

Preu d’arrendam

ent per a la totalitat de la duracié del contracte (4 anys):

......................... € (sense IVA)

e A aquest preu s’afegira el tipus d’IVA vigent en cada moment.

Document elaborat per:

Antoni Serra Regincds

Aquest preu no inclou el dret d’opcié de compra.
Aquest preu es pagara en 48 quotes mensuals iguals i successives.

Amb el vistiplau de:

Jordi Candela Garriga

Director de I'aeroport de Lleida-Alguaire Director d’Aeroports de Catalunya

Signat electronicament:

Signat electronicament:




