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1. Objecte

L’objecte de l'informe és la justificacié de la necessitat de la contractacio dels serveis per a la redaccié de
projecte i direccid de les obres de rehabilitacié de I'edifici d’habitatges del carrer Pare Manjon, 41 de Barcelona
promogut per I'Institut Municipal de I'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona.

2. Necessitat del contracte

Aquest contracte és necessari per al desenvolupament de I'activitat i les competéncies de 'IMHAB, en concret
del departament de Serveis Técnics i té com a finalitat el compliment d’'una de les principals funcions de
'IMHAB assenyalada a I'article 3.1.a dels seus estatuts: “promoci6 i, si escau, construccié d’habitatges, amb
proteccié estatal o autonomica o sense, per atendre les necessitats derivades de I'execucié de plans
urbanistics, de la renovacié urbana i dels grups de poblacié economicament menys afavorits”.

Ateses les caracteristiques de I'edificacio, la gestid i desenvolupament d’aquestes tasques per a la redaccio
del projecte i direccid de I'obra de I'edifici d’habitatges exigira la intervencié d’un redactor o redactora de
projecte i director o directora d’obra en possessié de la titulaci6 académica i professional habilitant
d’arquitecte/arquitecta (article 12 de la Llei 35/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacio).

L’elaboracié del projecte contemplara la redaccioé del Projecte Basic i del Projecte Executiu.

De cara al desenvolupament de les obres, sera necessari la figura de Director o Directora d’'Obra que
s’encarregara del seguiment de les mateixes.

Per a la posta en marxa de I'edifici, el Director o Directora d’Obra haura de lliurar el Certificat Final i tota la
documentacio final corresponent.

Al marge d’aquestes prestacions principals, resulta igualment convenient per motius de coheréncia,
continuitat, prevencié i millora en la prestacié de les tasques que li sén propies, que durant la fase de
seguiment de la postvenda sigui el mateix Director o Directora d’Obra qui s’encarregui del seguiment
d’aquestes tasques fins a 'acabament del termini de garantia i I'elaboracié d’un informe final. Aquesta funcio
ha estat quantificada economicament, i el seu abast, sense perjudici de la regulacié normativa existent, recollit
en el plec de prescripcions técniques particulars.

Les competéencies de 'IMHAB no contemplen la redaccié dels projectes i direccié d’obra de les obres
promogudes, la qual cosa exigeix disposar del servei competent i necessari per donar-hi resposta.

Per raons d’envergadura, especialitzacié i d’organitzacié de la professié assenyalada, resulta convenient la
contractacio d’aquesta prestacié a un/una professional que, amb independéncia de la forma juridica que
adopti, reuneixi els requisits de solvéncia —econdmica i financera i professional o técnica- adequats per al
desenvolupament de la mateixa.

Per tot aixd es considera que, segons prescriu l'article 116.4.e) de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector
Public (LCSP), hi ha una clara i proporcional vinculacié entre I'objecte del contracte i la necessitat satisfeta
amb el contracte.

*  No disponibilitat de mitjans humans i/o materials propis per realitzacié propia de 'objecte contractual.-

L’IMHAB no pot fer directament la prestacié objecte del contracte, donat que no disposa de mitjans humans i
materials suficients per a implementar les tasques objecte del contracte, mantenint i optimitzant al mateix
temps l'operativa diaria dels serveis.

3. Procediment d’adjudicacio

Es proposa la tramitacié d’aquest procediment com a obert simplificat de tramitacié ordinaria (article 159
LCSP), amb pluralitat de criteris d’adjudicacio, i en relacié al articles 116 i 132 LCSP, principis d’igualtat i
transparéncia, tot i entenent que no existeix cap restriccié d’accés a la licitacio i, per tant, I'eleccié d’aquest
procediment permet la maxima participacio i publicitat.
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4. Desenvolupament del contracte

L’adjudicacié comporta I'encarrec de redaccioé del projecte basic i executiu, els projectes annexos i I'estudi de
seguretat i salut, la direccid de les obres i el seguiment de la postvenda.

5. Justificacié del perqué no es divideix en lots.

D’acord amb la previsio de l'article 99.3 de la LCSP, es considera necessari no dividir 'objecte del contracte
en lots donat que la realitzaci6 independent de les diverses prestacions compreses en I'objecte del contracte
dificultaria I'execucié correcta des del punt de vista técnic pel motiu que estaria en risc la qualitat i el control
de l'obra.

6. Modificacions previstes

Aixi mateix, d’acord amb I'art. 204 de la LCSP, es preveu un 20% de I'import per modificacions que puguin
sorgir durant I'execucié del contracte o que es derivin de I'execucio de les obres:

- Canvis en el programa funcional, necessitat d’incloure projectes d’urbanitzacié, equipaments i/o
serveis, 0 adequacions necessaries del projecte, ja sigui per canvis normatius, per peticions veinals o
per reajustament varis derivats, entre d’altres, de I'estat de I'edifici existent.

7. Pressupost base de licitacié i Valor estimat del contracte

El pressupost base de licitacié que es considera hauria de ser d’'una quantia de 50.378,71 euros. El pressupost
net de 41.635,30 euros i I'lVA de 8.743,41 euros, amb un tipus del 21,00 %.

El desglossament del pressupost base de licitacié per conceptes es considera que és el seguient:

El desglossament del pressupost base de licitacié per costos directes i indirectes es considera que és el

PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

Diagnosi estructural prévia i aixecament topografic 4.500,00 €
Projecte basic 9.860,20 €
Estudi de seguretat i salut 572,14 €
Certificat energétic 850,25 €
Projecte renovables + REP energia 3.714,80 €
Projecte telecomunicacions 2.273,64 €
Projecte executiu 9.359,99 €
Direccio d'obra 10.504,28 €
Pressupost net de licitacié 41.635,30 €
IVA (21%) 8.743,41 €
PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 50.378,71 €

seguent:

Costos directes

Costos salarials, honoraris col-laboradors... 31.987,65 €
Desplagaments materials, etc. 3.000,00 €
Total costos directes 34.987,65 €
Costos indirectes

Despeses generals (13% costos directes) 4.548,39 €
Benefici industrials (6% costos directes) 2.099,26 €
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Total costos indirectes 6.647,65 €
Pressupost net de licitacié 41.635,30 €
IVA 21% 8.743,41 €
PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 50.378,71 €

El valor estimat d’aquest contracte és de 49.962,36 € (IVA exclds), i els conceptes que inclou son els seglents:

VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

Diagnosi estructural previa i aixecament topografic 4.500,00 €
Projecte basic 9.860,20 €
Estudi de seguretat i salut 572,14 €
Certificat energétic 850,25 €
Projecte renovables + REP energia 3.714,80 €
Projecte telecomunicacions 2.273,64 €
Projecte executiu 9.359,99 €
Direcci6 d'obra 10.504,28 €
SUBTOTAL PROJECTE | DIRECCIO D'OBRA 41.635,30 €
PREVISIO MODIFICACIO (20%) 8.327,06 €
VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE 49.962,36 €

8. Abonament a I’adjudicatari/aria de I'import corresponent a cada una de les fases

El pagament sera efectiu de la segliient manera:

- Fase de redaccio de projecte:
o Projecte Basic
= 25% a l'entrega de I'avantprojecte
» 30% a I'entrega de la Copia 0 del Projecte Basic
= 25% a I'entrega del Projecte Basic per llicéncia d’obres
» 20% a la concessio de la llicéncia d’obres

o Estudi Seguretat i Salut
= 100% a I'entrega del projecte per llicencia d'obres

o Certificat energétic
= 35% al'entrega del PB
= 35% a l'obtencio de I'etiqueta de projecte
= 30% a I'obtencio de I'etiqueta d’edifici acabat

o Projecte renovables + REP energia
= 20% a l'obtencié de l'informe REP del PB
=  40% a I'obtencio de I'informe favorable REP del PE
=  40% a I'obtencio de I'informe final favorable REP d’obra acabada

o Projecte telecomunicacions
= 30% al'entrega del PB
= 40% a I'entrega del PE
= 30% a I'entrega del certificat final

- Fase d'obra:
o Fase de d’execucio de I'obra, corresponent al 80% dels honoraris de la direccié d’obra:
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L'import s’abonara cada tres mesos vengut, des del inici de I'obra, en funcié del percentatge d’obra
certificat fins a la totalitat de I'import d’aquesta fase de direccié d’execucid.

o Fase prévia a la recepcio de les obres, corresponent al 15% del honoraris de la direccié d’obra.
L’import s’abonara una vegada lliurada tota la documentacio necessaria per documentar I'estat final
de I'obra executada.

o Fase de seguiment del periode de garantia, corresponent al 5% dels honoraris de la direccié d’obra:
El 50% de la quantitat establerta a I'efecte en el plec, al lliurament i acceptacié del primer informe
de seguiment de la postvenda als 6 mesos de 'acabament i recepcioé de I'obra formalitzant en el
document de recepcio de I'obra. L’altre 50% a la presentacié i acceptacio a I'any de 'acabament de
I'obra.

9. Durada del contracte

El contracte entrara en vigor el dia seglient a la seva formalitzacié o en la data que en aquest es determini i
durara fins la finalitzacié del seguiment de la fase de postvenda de la promocié, marcada al cap d’'un any de
la recepci6 positiva de I'obra.

Els terminis previstos per a cada fase son els seglents:
e Diagnosi estructural prévia i aixecament topografic: 2 mesos.
e Projecte basic i estudi de seguretat i salut: 4 mesos.
e Projecte executiu: 6 mesos.
e Direcci6 d’obres: 18 mesos.
e Postvenda: 12 mesos.

10. Requeriments de solvéncia economica i financera

D’acord amb la previsié de I'article 86.1 LCSP, es considera convenient admetre I'acreditacié de la solvéncia
econdmica i/o teécnica amb aportacioé de les segiients proves no previstes en els articles 87 a 91 LCSP:

e Asseguranga d’indemnitzacié de riscos professionals per un import minim de SIS-CENTS MIL
(600.000 €).

11. Requeriments de solvencia técnica i professional

Donades les caracteristiques del contracte, es considera adient que les empreses licitadores acreditin la
solvéncia técnica que s’indica continuacio:

o El/La técnic/a arquitecte/a adscrit/a al contracte haura:

- D’estar en possessié del titol oficial d’arquitecte amb habilitacié per a treballar a la ciutat de
Barcelona.

- Acreditar experiéncia en els darrers 5 anys (amb anterioritat a data de publicacié d’aquesta licitacié
concurs) en redaccid de projecte i direccié d’obres de construccio finalitzada d’'un minim d’una obra
d’habitatge plurifamiliar en algada, d’ambit public o privat, de com a minim 5 habitatges.

Caldra acreditar cada servei mitjangant certificats de bona execucié expedits o visats per I'drgan competent
de I'entitat publica, o del subjecte privat, i a falta d’aquest per al subjecte privat, mitjancant una declaracié de
I'empresari, acompanyada dels documents en poder seu que acreditin fefaentment la realitzacié de la prestacio
(contractes i/o fulls d’encarrec de la redaccio del projecte i direccio d’obres). En el certificat o declaracié haura
de constar el nom i cognoms del técnic adscrit al contracte i s’haura d’acompanyar amb el corresponent
certificat final d’obra.

12. Mitjans personals adscrits al contracte

La redaccié dels projectes i direccio d’obres que poden ser objecte d’encarrec es redactaran i seran executats
per un equip técnic pluridisciplinar encapgalat, com a minim, per un arquitecte superior (t&cnic arquitecte
adscrit al contracte). Aquest equip haura d’estar disponible durant tota la vigéncia del contracte.
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- L’equip pluridiciplinar haura d’estar format, com a minim, per:

o

Un/a especialista en estructures (enginyer/a o arquitecte/a)

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professio havent realitzat, en els Ultims 5 anys, un
treball d’edificacio com a col-laborador especialista en disseny/calcul d’estructures (projecte executiu i
direcci6 d’obres) d’un edifici d’habitatges plurifamiliar en algada amb una superficie construida minima
de 500 m2.

S’haura d’acreditar I'execucié dels treballs amb certificats de bona execucié de I'agent contractant
(podent ésser un arquitecte), on consti les caracteristiques del mateix: emplagament, promotor, nimero
d’habitatges, superficie construida, data de finalitzacié de I'obra...

Tanmateix, s’haura d’aportar la titulacié requerida.

Un/a especialista en instal-lacions (enginyer o arquitecte)

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professio havent realitzat, en els ultims 5 anys, un
treball d’edificacié com a col-laborador especialista d’instal-lacions (projecte executiu i direccié d’obres)
d’un edifici d’habitatges plurifamiliar en algada amb una superficie construida minima de 500 m?, aixi
com demostrar que han tramitat un protocol REP d’energia a la ciutat de Barcelona.

S’haura d’acreditar I'execucié dels treballs amb certificats de bona execucié de I'agent contractant
(podent ésser un arquitecte), on consti les caracteristiques del mateix: emplagament, promotor, nimero
d’habitatges, superficie construida, data de finalitzacié de I'obra, etc. Per I'acreditacié de la tramitacié
del protocol REP caldra fer constar al certificat de bona execucio explicitament que s’ha tramitat segons
aquest protocol i el numero d’expedient de I'Agéncia de I’'Energia de Barcelona.

Tanmateix, s’haura d’aportar la titulacié requerida.

Un/a titulat/ada competent en sostenibilitat i eficiéncia energética (enginyer/a, arquitecte/a, altres
similars)

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professio havent realitzat, en els Ultims 5 anys, un
treball d’edificacié com a col-laborador especialista en sostenibilitat i eficiencia energética (projecte
executiu i direccié d’obres) d’un edifici d’habitatges plurifamiliar en algada amb una superficie construida
minima de 500 m?, aixi com demostrar que han tramitat un Certificat d’Eficiéncia Energética d'obra
nova d’un edifici d’habitatges plurifamiliar tant en fase de projecte com d’edifici acabat amb [I'Institut
Catala de I'Energia.

S’haura d’acreditar I'execucio dels treballs amb certificats de bona execucié de I'agent contractant
(podent ésser un arquitecte), on consti les caracteristiques del mateix: emplagament, promotor, nimero
d’habitatges, superficie construida, data de finalitzacié de I'obra, etc. Per I'acreditacié de la tramitacid
del Certificat Energeétic, a més, caldra fer constar al certificat de bona execucié explicitament la lletra
obtinguda en cada fase.

Tanmateix, s’haura d’aportar la titulacié requerida.

Un/a titulat/ada competent en acustica (enginyer/a, arquitecte/a, etc.)

Caldra acreditar experiéncia en I'exercici de la seva professio havent realitzat, en els ultims 5 anys, un
treball d’edificacié com a col-laborador especialista en acustica (projecte executiu i direccié d’obres)
d’un edifici d’habitatges plurifamiliar en algada amb una superficie construida minima de 500 m?, aixi
com demostrar que han realitzat, en fase de projecte, la justificacido de compliment acustic pel que fa a
aillaments de Codi Tecnic de I'Edificacio, utilitzant la opcié general, i en fase de final d’obra, s’ha
comprovat l'aillament acustic real segons l'article 45.1 de I'Ordenanga de Medi Ambient de Barcelona.

S’haura d’acreditar I'execucio dels treballs amb certificats de bona execucié de I'agent contractant
(podent ésser un arquitecte), on consti les caracteristiques del mateix: emplagament, promotor, nimero
d’habitatges, superficie construida, data de finalitzacié de I'obra, etc. Per I'acreditacio de I'especificat
anteriorment caldra fer constar al certificat de bona execucié explicitament la mitja dels valors obtinguts
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de I'aillament real d’obra acabada per cada una de les situacions de I'article 45.1.4 de I'Ordenanca de
Medi Ambient de Barcelona.

Tanmateix, s’haura d’aportar la titulacié requerida.

13. Criteris d’adjudicacié

A continuacié s’exposen els 3 criteris técnics a puntuar (amb la puntuacié maxima per cada criteri), els criteris
de puntuacié en cada cas, i les condicions imprescindibles per puntuar la documentacié lliurada.

1. Per l'experiéncia addicional del técnic adscrit en redaccié de projectes basics i executius de
promocions d'habitatge plurifamiliar amb un minim de 5 habitatges, acabades durant els ultims 5 anys
(maxim 35 punts).

—  Criteris de puntuacio:
e Cada promocid de 5 a 50 habitatges obté 10 punts equivalents.
e Cada promocié de més de 50 habitatges obté 15 punts equivalents.
L’'oferta amb més punts equivalents tindra una puntuacié de 35 punts. La resta, proporcional.
El numero d’habitatges de la promocid el determina I'encarrec.
En cap cas certificats final d’obra parcials d’'un mateix encarrec es consideraran obres diferents.

— Condicions imprescindibles per puntuar les promocions proposades:

¢ No s’admeten promocions d’habitatge unifamiliars.

e Només s’admeten promocions d’habitatge plurifamiliar de 5 o més habitatges.

¢ Només s’admeten promocions amb data de certificat final d’obra igual o posterioraI'1 de gener
de 2019.

e Es consideraran promocions d’habitatge tant d’'obra nova com de rehabilitacid, en els termes
establerts a 'apartat 2.b de I'article 2 de la LOE.

e Esimprescindible adjuntar el contracte o full d’encarrec.

e Esimprescindible adjuntar el certificat de bona execucié de I'agent contractant.

¢ No hi ha niumero limit de promocions.

2. Per l'experiéncia addicional del técnic adscrit en direccions d’obra de promocions d'habitatge
plurifamiliar amb un minim de 5 habitatges, acabades durant els ultims 5 anys (maxim 30 punts).

—  Criteris de puntuacio:

e Cada promocié de 5 a 50 habitatges obté 10 punts equivalents.

e Cada promocié de més de 50 habitatges obté 15 punts equivalents.

L’oferta amb més punts equivalents tindra una puntuacié de 30 punts. La resta, proporcional.

El nimero d’habitatges de la promocié el determina I'encarrec.

En cap cas certificats final d’obra parcials d’'un mateix encarrec es consideraran obres diferents.
Si s’han efectuat certificats final d’'obra parcials d’'un mateix encarrec, només es considerara el
numero d’habitatges que tinguin data de certificat final d’obra igual o posterior a I'1 de gener de
2019.

— Condicions imprescindibles per puntuar les promocions proposades:

¢ No s’admeten promocions d’habitatge unifamiliars.

o Només s’admeten promocions d’habitatge plurifamiliar de 5 o més habitatges.

o Només s’admeten promocions amb data de certificat final d’obra igual o posterior a I'1 d’abril
de 2019.

e Es consideraran promocions d’habitatge tant d’'obra nova com de rehabilitacio, en els termes
establerts a I'apartat 2.b de I'article 2 de la LOE.

e Esimprescindible adjuntar el certificat de bona execucié de 'agent contractant.

e Es imprescindible adjuntar el contracte o full d’encarrec.
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e Esimprescindible adjuntar el certificat final d’obra visat.
e No hi ha numero limit de promocions.

3. Puntuacié de I'oferta econdmica (maxim 35 punts)

Es calculara el percentatge de baixa de cada oferta sobre el preu de licitacio, i s’atribuira la maxima
puntuacio a la millor oferta econdmica acceptada. La distribucio de la puntuacié de la resta d’empreses
licitadores es fara aplicant la seglient féormula establerta per Instruccié de la Geréncia Municipal i
aprovada per Decret d’Alcaldia de 22 de juny de 2017 publicat en la Gaseta Municipal del dia 5 de
marg, modificada pel Decret d"Alcaldia de 22 de febrer de 2018:

Pressupost net licitacié — oferta . .
—— y — x Punts max. = Puntuacio resultant
Pressupost net licitaci6 — oferta més economica

Tots els percentatges, de baixa i de puntuacid, es calcularan amb dos decimals. Les fraccions
percentuals del segon decimal s’arrodoniran inferiorment quan siguin inferiors a mig punt i
s’arrodoniran superiorment quan siguin iguals o superiors a mig punt percentual.

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat 'annex corresponent.
Condicio de temeritat:

Es consideraran baixes temeraries o desproporcionades les superiors en 5 punts a la baixa aritmética mitjana
de les presentades i admeses.

En cas de que només es presentin una o dues ofertes, la baixa temeraria sera la que superi el 20% respecte
el pressupost de licitacié.

14. Garantia definitiva.

Un 5 % de I'import d’adjudicacié del contracte.

15. Termini de garantia

Atesa la naturalesa i caracteristiques del contracte, i d’acord amb el que figura en I'expedient, es fixa un
termini de garantia d’'un mes a comptar des de la finalitzaci6 del termini de postvenda.

16. Codi CPV
Al present contracte li correspon la seglient codificacio CPV:

71200000-0 Serveis d’arquitectura i serveis connexos.

17. Aplicacié de mesures de sostenibilitat

En compliment de I'article 202 de la LCSP i de la Instruccio técnica per a I'aplicacié de criteris ambientals en
projectes d’obres, derivada del Decret d’Alcaldia sobre contractacié publica sostenible de I'’Ajuntament de
Barcelona de 24 d’abril, es proposa aplicar les seglents mesures mediambientals:

e Incorporacio de persones titulades en matéria ambiental i d’energia

e Durant la redaccié del projecte, es tindran en compte aspectes constructius i tecnologies
energéticament adregades a la reduccio de les emissions de COz2, reduccio de la demanda energética,
tractament adequat dels residus, reciclatge, i similars.



Ajuntament
de Barcelona

18. Subcontractacio

El contracte preveura la possibilitat de la subcontractacio, atés el caracter especialitzat en certes tasques
vinculades a I'elaboraci6 i seguiment dels projectes i la direccié de I'obra. L’adjudicatari subcontractara sota la
seva responsabilitat i al seu carrec qualsevol col-laboracié externa necessaria per al desenvolupament de les
tasques objecte del contracte.

19. Cessio del contracte

Els drets i obligacions relatius a aquest contracte podran ser cedits per 'empresa contractista a un tercer,
sempre que les qualitats técniques o personals del cedent no hagin estat raé determinant de I'adjudicacié del
contracte i prévia autoritzacio de 'lMHAB, quan es compleixin els requisits establerts a I'article 214 LCSP.

20. Revisié de preus

D’acord amb la previsié de I'art. 103 de la LCSP en aquest contracte no es preveu la revisio de preus durant
la seva durada.

21. Responsable del contracte

El Sr. Juan Carlos Melero Sanchez, Director dels Serveis Técnics de 'lMHAB.

A Barcelona, 27 de maig de 2024

Juan Carlos Melero Sanchez
Director de Serveis Técnics



