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Ajuntament de Banyoles

INFORME TECNIC PER A LA CONCESSIO ADMINISTRATIVA DE L'US PRIVATIU
DEL BE COMUNAL DE L'EQUIPAMENT MUNICIPAL DELS BANYS VELLS,
DESTINAT A L'EXPLOTACIO DE LES ACTIVITATS DE BAR I BANYS PUBLICS.

Expedient: X2023005999

A efectes del que disposa el Decret 336/1988 de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament del Patrimoni dels ens locals i I'art. 96.2 de la Llei 33/2003 del Patrimoni de
les Administracions Publiques, s'emet el seglient

INFORME

1.- ANTECEDENTS

En data 22 de maig de 2017 es va atorgar la concessido administrativa de I'Us privatiu
del bé comunal de I'equipament municipal dels banys vells, destinat a I’explotacio de les
activitats de bar i banys publics a la unié temporal d’empreses MNGT BOOKING SL Y
JOIM RESTAURACIO SL.

La concessiod es va iniciar el 4 d’agost de 2017 amb una durada de 4 anys.

Per Decret d’alcaldia 599/2022, de data 4.02.2022 es va resoldre entre d’altres, incoar
I'expedient administratiu per dur a terme la tramitacié del contracte administratiu de la
concessio de serveis per I'explotacié dels Banys Vells, destinat a les activitats de bar i
banys publics.

Iniciats aquests treballs es va interpretar que la naturalesa i régim juridic del contracte
era de concessid administrativa de |’'Us privatiu sobre un bé comunal, I'Estany de
Banyoles, de conformitat amb alld que preceptuen els articles 202, 218.4 del DL 2/2003,
de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de régim local de
Catalunya, 59 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del
Patrimoni dels ens locals de Catalunya i article 5 del Reglament d’Activitats de I'Estany
de Banyoles.

2.- MOTIVACIO D’INTERES PUBLIC I NECESSITAT DE LA CONCESSIO.

L'objectiu de I’Ajuntament és fer de I'espai dels Banys Vells un espai de trobada pels
ciutadans de Banyoles i pol d'atraccid pels visitants del municipi. Ha de ser un espai que
transmeti el respecte per la natura, la tranquil-litat, la promocié de I'esport saludable i
la qualitat com a elements principals.

Les activitats objecte de concessi6 s’hauran d’ajustar al que disposa el vigent Reglament
d’Activitats de 'Estany (RAE) de Banyoles.
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3.- OBJECTE

L’ objecte d’aquesta concessio és la gestid de la zona de banys publics i el bar-restaurant
del banys vells.

L'objectiu de I’Ajuntament és fer de |'espai dels Banys Vells un espai de trobada pels
ciutadans de Banyoles i pol d'atraccio pels visitants del municipi. Ha de ser un espai que
transmeti el respecte per la natura, la tranquil-litat, la promocio de I'esport saludable i
la qualitat com a elements principals.

4.- DURADA DE LA CONCESSIO

El termini de la concessié sera de 5 anys a comptar des de la data de la seva
formalitzacié, de conformitat amb l'article 93.3 de la LPAP. Aquest termini no sera
susceptible de prorroga.

5.- DETERMINACIO DEL CANON

Consta en I'expedient informe de valoracié del canon de la concessié administrativa del
bé comunal de I'equipament municipal dels banys vells de Banyoles, emeés per DUATIS
ARQUTECTES SLP (Registre d’entrada E2024001458 de data 26.01.2024) on es fixa un
canon per la cessi6 d’Us de |'espai dels banys vells de 29.838 € anuals.

6.- CRITERIS DE SOLVENCIA

Només podran accedir a la licitacié les persones naturals o juridiques que, disposant de
capacitat d’obrar, acreditin que disposen de la solvéncia economica i financera, técnica
i professional que es detalla a continuacio:

A) Solvéncia economica i financera:

Disposar d'una asseguranca de responsabilitat civil que cobreixi les activitats objecte de
concessio per import igual o superior a 900.000 € amb un limit minim per victima de
300.000 €.

Mitja d’acreditacié:
Mitjancant la presentacié del document de la polissa corresponent i el rebut d’estar al
corrent del seu pagament.

B) Solveéncia tecnica o professional:

La solvéncia técnica o professional minima que han de complir els licitadors s’acreditara
mitjangant el compliment del seglient requisit:
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Haver realitzat treballs de la mateixa naturalesa que |'objecte de concessié (gestid de
bar/restaurant), durant un periode d'un any com a minim, dins els Gltims 3 anys.

Import minim: No es requereix import minim anual.

Mitja d’acreditacid:

- En cas de treballs realitzats a una entitat del sector public: s’acreditaran mitjangant
certificats expedits per aquesta.

- En cas que el destinatari dels treballs sigui un subjecte privat: s’acreditara
mitjancant un certificat expedit per aquest o, si no se’'n pot disposar cap,
mitjancant una declaracié de I'empresari acompanyada dels documents que
acreditin la realitzacié de la prestacio.

7. CRITERIS DE SELECCIO:
1.- CRITERIS SOTMESOS A JUDICI DE VALOR; Fins a 49 punts.

Projecte d’explotacio de I'equipament dels banys vells: Els licitadors hauran de presentar
un projecte o memoria d’explotacié de I'equipament basat en els segiients aspectes:

- Proposta gastronomica i de servei de bar: Fins a 40 punts
- Proposta socio-cultural: Fins a 5 punts
- Proposta de punt de referéncia de cicloturisme: Fins a 4 punts

La puntuacié maxima que es podra obtenir per la presentacié del projecte és de 55
punts, distribuits en els segiients criteris i subcriteris:

Criteri 1: Proposta gastronomica i de servei de bar. Fins a 40 punts.

Caldra presentar una proposta gastronomica on es contempli el compliment del que
s’indica al punt 4.2 del Plec de Prescripcions Tecniques Particulars, on es valoraran els
seglients aspectes:

- Propostes gastronomiques.
- Proposta del disseny del mobiliari (taules, cadires i parasols)
- Proposta de convenis o acords amb Escoles d'Hostaleria o similars.

La valoracié d'aquesta proposta sera de fins a 40 punts, desglossat en els seglents
subcriteris:

1.1- Proposta de l'‘oferta gastronomica (carta/menu): fins a 20 punts, amb el seglent
barem:

e Oferta gastronomica molt saludable i atractiva, amb productes de qualitat, plats
adients per persones amb intolerancies alimentaries, plats de temporada i
originalitat en la presentacio (fins a 20 punts).
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e Oferta gastronomica molt saludable i atractiva, amb productes de qualitat i amb
plats de temporada (fins a 10 punts).
e Oferta gastronomica saludable i atractiva (fins a 5 punts).

1.2.- Proposta de disseny del mobiliari. Fins a 15 punts, amb el segient barem:

e Mobiliari de molta qualitat que s’integri a I'entorn, innovador i sostenible (fins a
15 punts).
e Mobiliari de qualitat que s’integri a I’entorn i sostenible (fins a 7 punts).

1.3.- Proposta de convenis o acords de col-laboracié amb Escoles d'Hostaleria o bé amb
entitats socials acreditades que es dediquin a la formacié de joves en el mdn de
|'hostaleria i de la restauracio, fins a 5 punts.

Criteri 2: Proposta socio-cultural: Fins a 5 punts

El concessionari presentara una memoria o projecte de gestié cultural on s’especifiquin,
a banda dels aspectes minims establerts a la clausula 4.2 del PPT, altres aspectes, que
es valoraran en funcié dels seglients subcriteris:

- 2.1: Proposta de programacid trimestral d’activitats culturals. Com a minim 2
concerts musicals o altres tipus d’espectacles, 1 presentacid o conferéncia de
projecte o element cultural i/o sostenible i de coneixement de |I'Estany: Fins a 2
punts.

Es valorara la qualitat i originalitat de la proposta presentada.
(Aquesta programacio haura de ser presentada i acordada amb I'Ajuntament de
Banyoles).

- 2.2: Proposta de col-laboracié amb iniciatives gastronomiques promogudes per
I’Ajuntament com el “E BO, E MEL!” la setmana Gastronomica i floral de Banyoles:
Fins a 1 punts.

- 2.3: Proposta d’activitat relacionada amb la recuperacid i difusié de la historia dels
banys vells i de I'espai natural que I'envolta: Fins a 1 punt.

- 2.4: Proposta de col-laboraci6 amb entitats socials, culturals i esportives, aixi com
associacions de comerg local o equivalents que organitzin activitats a I'espai dels
Banys Vells, previ consens i autoritzaciéo de I’Ajuntament de Banyoles: Fins a 0,5
punts.

- 2.5: Proposta d’espais d’informacid i/o expositors per la promocio i publicitat de la
ruta a peu del Rec Major, de la ruta del Carrer de la Barca-Rodes-Turers -Placa Major
i Barri Vell, per tal de convidar el nouvingut a visitar el centre de la ciutat a través
d’aquestes rutes amables: Fins a 0,5 punts.

Criteri 3: Proposta de punt de referéncia del cicloturisme. Fins a 4 punts

El concessionari ha de presentar dins la seva memoria un apartat que inclogui accions
per tal de fer dels Banys Vells un punt de referéncia de l’'esport de la bicicleta i el
cicloturisme, on es valoraran els seglients subcriteris:
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- 3.1: Planificacié d’activitats relacionades amb els cicloturisme o bé a través d'entitats
del sector (publiques o privades): xerrades d'experiéncies de viatges, presentacions
de llibres i guies de cicloturisme , xerrades tecniques, de mecanica, esportives de
nutricié etc. Fins a 2 punts.

- 3.2: Propostes per incentivar la recepcié i atraccié de ciclistes, col-laborat amb
iniciatives com Vies Verdes, Bike-friendly[1] ... Aixi com qualsevol iniciativa que
promocioni la cultura de la bicicleta i la mobilitat sostenible: Fins a 1 punt.

- 3.3: Proposta d'informacié al public i sinergia amb empreses de lloguer de bicicleta
de totes les games, pensant en facilitar la practica d’aquest esport al visitant que no
és de proximitat i que pot fer estades d’uns dies a la ciutat. Fins a 0,5 punts.

- 3.4: Proposta d’aliances amb allotjaments de la ciutat i comarca i amb I'Alberg
Municipal per tal de crear xarxa i sinérgies per publicitar els serveis als cicloturistes
(particulars i empreses del sector) per tal de promocionar i fomentar Banyoles com
a ciutat desti del cicloturisme. Fins a 0.5 punts.

Aquests criteris es consideren necessaris i justificats donat que milloraran la qualitat en
la seva prestacié per part del concessionari i estan directament vinculats amb |'objecte
de la concessié.

2- CRITERIS AVALUABLES AUTOMATICAMENT FINS A UN MAXIM DE 51 PUNTS,
distribuits de la segient manera:

1.- Oferta economica sobre en canon: Fins a un maxim de 51 punts

Les ofertes de millora del preu del canon s’avaluaran mitjancant |’aplicacié de la
seglient formula:

X= B/A * P
X= Puntuacid
A= oferta més alta

B= oferta a puntuar
P= Puntuacio criteri

8. CONSTITUCIO DE GARANTIA:

De conformitat amb alld que disposa |'article 68 del Decret 336/1988 que aprova el
Reglament de patrimoni dels ens locals, amb la finalitat de garantir el bon
desenvolupament de la concessid, en especial allo que fa referéncia al compliment de
les seves obligacions, es constituira per |'adjudicataria, abans de la formalitzacié de la

(1] E| terme bike-friendly s'utilitza per a distingir establiments que es distingeixen per
donar un tracte especialitzat a I'usuari de bicicleta
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concessid, una garantia definitiva per import de 19.021,73 €, corresponent al 3% del
valor del bé comunal ocupat (634.057,50 €).

9. ASSEGURANCA:

El concessionari esta obligat a subscriure una polissa d’asseguranca de responsabilitat
civil a tercers que cobreixi enfront de tercers els riscos derivats de les activitats objecte
de concessid, incloent danys materials i personals, per un import igual o superior a
900.000 € amb un limit minim per victima de 300.000 €.

I perque aixi consti i tingui els efectes que corresponguin, signo el present informe.
Banyoles, a la data de la signatura electronica.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT



