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;QRELiMlNARS

ECTE DEL PROJECTE

t projecte desenvolupa les obres d’urbanitzacié avangades que s'haurien d' afrontar
nnstr%ccié d’'un edifici de nova planta d'habitatges i aparcaments que es pretén construir

ppco tal de que la parcel-la assoleixi ia condicio de solar.

En data d’avui el futur edifici 2 construir esta en fase de redaccid del projecte executiu i de
trgmitacions adminisfratives.

Obviament, aquest projecte nomeés té sentit o validesa en el cas que [I'Ajuntament no hagi
executat les obres d'urbanitzacio de la U.A. Escoles 6.2, que li pertoca realiizar ates que el
sistema d’actuacié es el de Cooperaciot.

1.2 EMPLAGAMENT
L’edifici projectat, es troba emplagat entre el Passatge Interior s/nim. i 'Avinguda Escoles

s/ndm. en les parcelles nim.13 a la nim. 21, en I'ambit de la Unitat d'Actuacié E-4, avui
inserida en la Unitat d'Actuacit 6.2, del terme municipal de Sant Feliu de Codines.

1.3 PROMOTORS
El promotor és la societat Habitat Bogit S.L. amb NIF B 67002410 i doicili social en el carrer

Piscina niam. 19 del terme municipal de Sant Feliu de Codines.
L'administrador de ia societat és el Sr. Josep Aguado Codina amb DNi 38.103.622 M

1.4 ARQUITECTES

L'arquitecta redactora del projecte és Mireia Umbert Martinez, col-legiada num. 53.072-7, amb
despatx professional en el carrer Onze de Setembre ndm. 34 de Sant Feliu de Codines.

2 DESCRIPCIO DEL PROJECTE
2.1 CONDICIONAMENTS GENERALS

2.1.1 Obres d’urbanitzacié

El solar esta implantat dins la antiga U.A. Escoles-4, que alhora formava part del perimetre
d'actuacio homogeni de les Escoles.

Avui totes les Unitats d'Actuacié del perimetre d’actuacio, estan agrupades en una nova Unitat
d'Actuacié anomenada U.A. 6.2

El sistema d'actuacio de la U.A. 6.2 és el de cooperacio.
El projecte d'urbanitzacié de tota fa U.A. 6.2 esta redactat, en conseqiéncia, correspon a
FAjuntament de Sant Feliu de Codines I'execucié de 'obra urbanitzadora.

S'haurad de garantir I'obra urbanitzadora mitjangant aval bancari ifo altre forma substitutoria
admesa.
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L'Ajuntament en l'aplicacié de la Llei d'Urbanisme ha exigit a la societat Habitat Bogit S.L. que
garanteixi mitjangant aval bancari o altres formules admeses, el cost de l'obra urbanitzadora
que li pertoca.

Arribat el dia que hagin finalitzat les obres de construccid de l'edifici d'habitatges | aparcaments
avui en projecte, si 'Ajuntament no ha dut a terme la urbaniizacio del sector, la socieiat Habitat
Bogit S.L. fara les obres d'urbanitzacié avangades que pertoquen al edifici abans d'obtenir la
llicéncia de primera ocupaci6. Es el que alguns en diuen urbanitzacioé imprescindible.

El cost d'aquestes obres d'urbanitzacidé avancades es rescabalara del cost total de ia obra
d'urbanitzacio que li correspongui.

2.1.3 Estat actual dels serveis existents

La parcel-la disposa dels segients serveis urbanistics basics segons sigui en els carrer que
afronta:

» Passatge Interior: Completament urbanitzat.

s Avinguda Escoles:
Xarxa viaria consolidada | connectada a la trarma vidria basica municipar, paviment en mal estat
de conservacis. Amb més o menys grau ¢ implementacié les xarxes de: Sanejament,
abastament d'aigua, subministrament d'energia eléctrica, gas natural, telefonica i d'enllumenat
pubiic, discorren totes elles per l'avinguda de les Escoles, ja sigui per l'eix, per algun dels seus
laterals, i/ per d'alires carrers del seu entom.

3 DESCRIPCIO DE LES OBRES

3.1 INSTAL-LACIONS [ SERVEIS. DESCRIPCIO GENERAL

2.1.1 Sanejament

El sanejament que discorre per el Passatge Interior consisteix en un tub de P.E. estructural de
diametre 400, que va ser executat durant les cobres d'urbanitzacié del mencionat Passatge
Interior.

S’han previst tres connexions per evacuar el clavegueram de les aigles del propi edifici,
segons sigui el ritme d'execucio per fases, - escales: A, B i C de gue consta I'edifici -.

Atés que la xarxa de clavegueram interior de l'edifici discorre penjada per el sostre del garatge,
es col-locara un sifon registrable de 200 mm. de dizmetre nominal de PVC tambe en el interior
de Pedifici abans de la seva connexié a la xarxa exterior.



3.1.2 Abastament d'aigua

Efectuada entrevista “in situ” amb el técnic de la companyia d'aigiles CASSA Sr.‘ Aptonio_Porra
el dia 9-12-2022, per el futur abastament d’aigua potable en V'edifici a construir i seguint les
saves instruccions les obres a realitzar son les segilients:

Instal-lacié d’un tub de polietilé de densitat aita de 90 mm. de diametre nominal, que a banda
de subministrar aigua al propi edifici estara preparat per a la seva prolongacié en un futur.

El punt de connexic o escomesa estard situat a {'altre vorera de 'avinguda Escoles, per on
discorre la canonada existent també de 80 mm. de PE. — Aproximadament en el pas zebra

davant Ia “Croissanteria” -.

3.1.3 Baixa tensid

S'acompanya com annex, el projecte que varem sol-licitar & [a companyia Elecira Caldense
per el futur subministrament d’electricitat en I'edifici i el seu pressupost.

L’ instal-lacid de la xarxa de baixa tensi® es desglossa en dues parts: La canalitzacio i
l'electrificacio.

La canalitzacié —obra civil- consisteix en 4 tubs de 110 mm. de didmetre nominal, amb tub rigid
de 6 mm. corrugat de PVC de doble capa i de resisténcia a compresio de 450 N., enterrat en un
prisma de formigd de 40 cm. d'amplaria, que discorre enterrat al llarg de la vorera i del passeig
adjacent, des de la ET-109 “Les Escoles” fins a les corresponents c.g.p. de cada caixa d'escala
de P'edifici en gllestié. Les arquetes i tots els detalls es troben reflectits en els planols de
Electra Caldense. >

Les obres de canalitzacié seran efectuades per la promotora de I'edifici Habitat Bogit S.L.

L'electrificacié -cablejat interior -, anird a carrec de I' Electra Caldense o la Companyia que
designi segons siguin les seves expectatives.

Els detalls de cablejat i pressupost estan explicitats en el seu projecte.

Cal destacar I'ampliacié de potencia de l'actual transformador ET-108 “Les Escoles” per
satisfer les necessitais del propi edifici en projecte, alhora com a previsid de les futures
construccions que s'aniran desenvolupant en tota la Unitat d’Actuaci 6.2 "Les Escoles”.

3.1.4 Telecomunicacions

Seguint els criteris | planols del projecte d'urbanitzacié de la U.A. 6.2 "Les Escoles” aprovat per
Ajuntament, la xarxa de telecomunicacions discorre per t'aitre vorera de lavinguda Escoles.

Existeix un perico de telefonica a l'algada aproximada del pas zebra davant la “Croissanteriz”.

S'ha‘previst deixar dos tubs de diametre 125 mm. enterrats en un prima de formigd de 20 x 30
¢m. | que travessi el carrer fins a un nou perico situat en passeig, per tal de que es puguin
utilitzar en un futur per les operadores de serveis.

3.1.5 Gas

Tanmateix, la canonada de gas franscorre per la vorera de I'aitre banda favinguda de les
Escoles.

D'una manera analoga a la canonada d'aigua i la canalitzacié de telecomunicacions, a Falgada

aprox}mada del pas zebra davant la “Croissanteria” es fara l'escomesa, de manera que els tots

Servels passin agrupats en la major mesura possible.

;al— c1ombes disposa en el projecte d'urbanitzacié aprovat es deixara un fub diametre 110 PE
pa 1.500



