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Contextualitzacié

L’'objecte del present concurs és escollir la proposta més idonia, a judici del jurat, que
ha de servir de base per a la prestacié de serveis d’assisténcia técnica a 'INCASOL
per a la redaccié del projecte de construccid 66 habitatges amb proteccié oficial,
locals comercials, places d’aparcament i la urbanitzacié dels espais no ocupats per
I’edificacié corresponents a la superficie lliure restant de la parcel-la situada al carrer
de Cristofol de Moura cantonada amb el carrer de Venus i la Rambla de La Mina del
barri de La Mina de Sant Adria del Besos.

La sostenibilitat ha de ser un dels criteris prioritaris de la promocid, amb estratégies
per a la reduccié de I'impacte ambiental, utilitzant materials de proximitat, de baix
impacte en la seva construccio i solucions que acostin a 0 la petjada d’emissions de
CO:2 (en anglés NZEB) al llarg de la vida util de I’edifici. Un dels objectius prioritaris
és la reduccié de la demanda energética mitjancant estratégies passives, per assolir
I'objectiu NZEB, aixi com el plantejament de sistemes actius altament eficients.

El disseny de tots els espais de I'edifici s’han de desenvolupar de manera flexible
pensant en l'adaptaci6 a les noves formes de convivéencia i els dissenys dels
habitatges en I'atencié a la diversitat social i funcional, sempre amb atencié a la
perspectiva de génere i la seguretat per tal d’evitar els possibles conflictes socials.

Programa de reallotjiament derivat de I’expropiacié del bloc Venus

En data 21 de juny de 2022 el Consorci del Barri de la Mina (en endavant, el CBM)
resol encarregar a 'INCASOL I'elaboracié dels projectes d’edificaci6é i de planejament
necessaris per al reallotjiament derivat de I’expropiacié del bloc Venus.

Antecedents:

El Pla especial de reordenacio i millora del Barri de la Mina (en endavant, PERMBM)),
aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, de 17 de juliol de 2002, delimita
’actuacié aillada expropiatoria AA-1 del bloc Venus a desenvolupar mitjangant el
procediment d’expropiacié forgosa per taxacié conjunta.

Aquesta actuacié comportara I'enderroc del bloc Venus, un edifici compost per sis
blocs, amb un total de 244 habitatges, amb la finalitat d’obtenir equipaments publics i
espais lliures.

L’administracié actuant de I’expropiacié és el CBM i en aquesta qualitat, el 14 de
desembre de 2009, va aprovar inicialment el Projecte d’expropiacié del Bloc Venus.
Tanmateix, 10 anys després de I'aprovacio inicial del document expropiatori, el CBM
encara té pendent d’aprovar definitivament el Projecte d’expropiacié del Bloc Venus.
La dificultat per la seva tramitacié va ser causada, fonamentalment, per la reticéncia o
oposicié dels veins i veines en haver d’abonar un import per a accedir a I’habitatge de
substitucio.

A dia d’avui, per a finalitzar les previsions del planejament, resta pendent expropiar
180 habitatges i 11 locals, reallotjar totes les unitats familiars amb dret de
reallotjament, desocupar tots els habitatges i enderrocar I'edifici.

El CBM, I’'any 2020, reprén I’execucié de I'actuacié aillada expropiatoria AA-1 del bloc

Venus i el 14 de gener de 2021 encarrega a 'INCASOL I'elaboracié d'un Pla de gestié
del bloc Venus per finalitzar I'expropiacié d’aquest edifici.
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L’INCASOL, en virtut d’aquest encarrec, va redactar el document “Proposta del Pla de
gestio del bloc Venus, de Sant Adria de Beso0s” (en endavant, Pla de gestid), amb
I'objecte que servis de base per a la presa de decisions pel que fa a recursos humans,
materials i financers.

El Pla de gestié va concloure, entre d’altres, que era necessari la construccié d'un
edifici d’obra nova en un solar del CBM el qual es formalitza en la parcel-la objecte

d’aquest concurs.

Caracteritzacié urbana del solar

La parcel-la objecte d’aquest concurs forma part de I'anomenat sector B que va ser
I’ambit objecte de la Modificacio del PGM en el sector del front litoral i marge dret del
riu Besos (MPGM Litoral-Bes0s) que va ser aprovada, pel que fa al terme municipal de
Sant Adria del Besos, per acord del Govern de la Generalitat de data 5 de desembre
de 2000.

En la memodria d’aquest MPGM, s’establia que:

“La doble vessant de la problematica del barri de la Mina Nova, social pero també
urbanistica, explica que el planejament de 1993 plantegés la possible remodelacié del
barri per tal de millorar la qualitat urbana del conjunt i les dimensions dels habitatges,
i disminuir-ne la densitat re-localitzant habitatges en [I'entorn. Aquell planteig
urbanistic, esdevenia a la practica inviable en no disposar-se de sol necessari per a
poder-lo iniciar i portar a terme.

D’una altra banda, s’ha de constatar en relacié6 a la discussié global del problema
(social i urbanistica) que encara avui persisteixen posicions bastant divergents en
quant a tipus de solucié de posar en marxa, i particularment les que afirmen que el
problema és estrictament (o fonamentalment) social perd no urbanistic-edifiatori, i que
aquest ultim aspecte seria en tot cas abordable mitjangcant actuacions puntuals de
millora, rehabilitacié i alguna nova edificacié, que no implicarien en definitiva una
remodelacié global.

D’altres posicions, per contra, sostenen que dificiiment la problematica actual podra
trobar solucions si no es modifica de manera important el marc fisic en que es
desenvolupa la vida de barri actual, i concretament els nivells de densitat i els
problemes de deficient estructura interior de sistemes i d’edificacions.

Partint d’aquests antecedents, i sobretot del convenciment que la problematica de La
Mina és d’una complexitat i dificultat excepcionals, es defineix un planejament
urbanistic que comenga per fixar un termini de temps concret i acotat per tal que en ell
les Administracions locals i autonomiques implicades adoptin una decisié ferma sobre
la necessitat o no d’emprendre una remodelacié i sobre 'abast que aquesta hagués de
tenir.”

Aquest enfocament de la necessaria transformacié urbanistico-social del barri de La
Mina, va traduir-se en les disposicions normatives que es detallen a 'aparta 5 de la
memoria de la Modificacié del PGM en relacié a la normativa de desenvolupament del
sector B del planejament litoral — Besos, aprovat pel ple de ’Ajuntament en sessi6 de
23 de maig de 2002.

L’edifici

El solar on es desenvolupara la promoci6é d’habitatges objecte d’aquest concurs esta
situat al carrer de Cristofol de Moura cantonada amb el carrer de Venus i la Rambla de
La Mina, al nord-oest del barri de La Mina de Sant Adria del Besos i s’identifica en els
planols d’ordenacié del Pla Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina amb
la clau R1.
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La posicié de la promocid, al final de la Rambla de La Mina i amb fagana al sud est del
parc del Besos, juntament la localitzacié dels equipaments publics dels seu entorn (la
biblioteca, situada al solar vei de la parcel-la, i la comissaria dels mossos d’esquadra,
situada a la mateixa Rambla de la Mina, confrontant amb la promocié objecte del
present concurs), disposa que aquesta promocié en concurs tingui una consideracié
urbanistica d’element singular dins el barri de la Mina, pel que fa a al volum de major
algada, en tant que per la seva posicio, Us i edificabilitat, esta destinat a ser un
element significatiu del conjunt edificat, i per tant, sobresurt en dimensié i algada
respecte la resta d’edificacions.

La parcel-la disposa d’una superficie de 2.297m?, una ocupacié en planta baixa del
70% i una edificabilitat de 7.580m? dels quals es destinaran a us d’habitatge 5.972m? i
a Us d’activitat 1.608m?2 i un nombre de plantes maxim de PB+3 al carrer de Venus i de
PB+8 a la Rambla de La Mina. El planejament fixa el nhombre maxim d’habitatges a
I’illa en 66 unitats.

El programa funcional plantejat per aquesta promocié pretén donar resposta al
programa de re-allotjament de l'edifici Venus i, per tant, és molt important que els
habitatges compleixin amb la superficie util computable de 61,80m? i, que en cap
cas, es sobrepassi aquesta superficie ja que aixd suposaria un increment en el preu
de I'habitatge de substitucié.

Per a garantir el maxim nombre de tipologies de nuclis familiars possibles s’ha optat
per la tipologia d’habitatge de dos dormitoris dobles, tipologia que permet adaptar-se a
una diversitat de tipus de families: parelles d’adults amb fins a dos fills, families amb
un unic progenitor/a, parelles joves, persones grans amb possibilitat de viure amb un
cuidador, persones soles o parelles amb necessitat d’'un espai de treball a
I’habitatge,...

Per tal de facilitar la gestié de les diferents Comunitats de veins, aquestes seran
d’un minim de 12 habitatges i d’un maxim de 24 habitatges.

Per altra banda, és important que les edificacions tinguin en compte la complexitat
social del barri de la Mina (exposada al punt de contextualitzacié del present Plec) i,
per facilitar la convivencia del veinat cal pensar els espais comunitaris de manera
que en dificultin la seva apropiacio individual, i que no puguin esdevenir extensid
d’algun _habitatge en concret. En aquest sentit cal fer atencié especifica a I'espai de
coberta de les plantes baixes, els quals no han ser accessibles.

El disseny dels espais comunitaris ha de defugir dels racons i angles morts per tal
d’evitar els possibles conflictes socials.

L’Incasol vol ser sensible a la introduccié de noves tecnologies i nous processos que
facilitin la millora dels sistemes constructius i, la produccié i el seu impacte ambiental i
la qualitat dels habitatges promoguts tant des del punt de vista de la salut i benestar
com d’adaptacié a les necessitats actuals d’usos i usuaris diversos.

Les propostes han de tenir en compte I'impacte mediambiental que genera el procés
d’edificaci6 al llarg del cicle de vida dels edificis, des de I'obtenci6 de les mateéries fins
al final de la seva vida passant per la construccio i utilitzacié.

Per altra banda, cal destacar la necessitat que el concepte durabilitat dels material i
de futur manteniment dels edificis estigui present tant durant el procés de redaccio
del projecte com durant I'execucié de I'obra. Fent especial emfasis en les zones
comunes de I'edifici.
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Objecte del contracte

L’'objecte del present contracte és la redaccié de I'avantprojecte, el projecte basic i el
projecte executiu, de les seglients obres situades al carrer de Cristdfol de Moura
cantonada amb el carrer de Venus i la Rambla de La Mina del barri de La Mina de
Sant Adria del Besos:

e Construccié de 66 habitatges amb proteccié oficial, locals comercials i les
seves places d’aparcament.

e Urbanitzacié dels espais lliures de parcel-la amb finalitat d’us public.
| inclou:

e Projecte de la infraestructura comu de telecomunicacions.

e Projecte de la legalitzaci6 de I'activitat de 'aparcament.

e Projecte d’instal-lacié d’aprofitament d’energia térmica.

e Render de la proposta arquitectonica.

e Justificacié dels objectius ambientals requerits per 'INCASOL.

e Redaccié del pressupost, 'amidament i el plec de condicions.

e Redaccié de I'Estudi de Seguretat i Salut.

o Certificat d’Eficiéncia Energética en fase de projecte.

e Estudi de gesti6 de residus.

e Cas que lactuaciéo estigui en zona d’influéencia d’alguna infraestructura,
documentacié necessaria a tramitar.

e Altra documentacié necessaria per a sol-licitar i obtenir la llicencia d’obres de
construccid i la llicéncia de legalitzaci6é de I'activitat de I'aparcament.

e Suport a I'equip juridic de I'INCASOL en les tasques de constitucié d’un dret de
servitud d’Us public o similar sobre la parcel-la on s’ha d’edificar, la sol-licitud
de la qualificaciéo d’'HPO, i elaboracié de la documentacié técnica.

Les tasques de cadascuna de les fases inclouen la coordinacié i adequacio del
projecte als requeriments especificats en la certificacié energética i en la certificacié
ambiental, aixi com la redaccié de la documentacié necessaria per a justificar i
verificar I'assoliment dels objectius ambientals requerits per 'INCASOL.

Obligacions de I’adjudicatari/aria

L’adjudicatari/aria estara obligat a la presentacié dels seglients documents en els
terminis fixats a I'apartat 4 del present plec:

Fase corresponent a la redaccid del projecte:

a) Avantprojecte que incloura, a banda de la documentacio especifica:

e Fitxa de previsi6 de carregues eléctriques de [I'edifici segons REBT
acompanyada dels planols d’emplacament, plantes, algats i seccions generals
de I'edifici amb indicacioé prevista del CGP i, si s’escau, del recinte previst per
al CT (en format A3).

e Dades per a encarregar o completar I'estudi geotécnic segons DB-SE-C del
CTE Seguretat Estructural.

e Documentacio tecnica per la constituci6 d’'un dret de servitud d’Us public o
similar sobre la parcel-la on s’ha d’edificar.
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b) Projecte basic visat pel corresponent Col-legi professional que incloura, a banda
de la documentacio especifica:

e Assumeix de direcciéo amb visat col-legial.

e Resum de pressupost.

e Redacci6 de I'Estudi de Seguretat i Salut.

e Estudi de gestid de residus.

e Projecte técnic d’infraestructura comu de telecomunicacions.

e Projecte d’instal-lacié d’aprofitament d’energia térmica.

o Projecte técnic per a la llicéncia ambiental de I'activitat d’aparcament.

¢ Qiuestionari d’estadistica d’edificacio i habitatge.

e Altra documentacié necessaria per a sol-licitar i obtenir la llicencia d’obres de
construccio.

e Dossiers signats de la fitxa de compliment del Decret 21/2006 d’Adopcié de
Criteris Mediambientals i d’Ecoeficiéncia dels Edificis i de I'art.25 del Decret
244/2005 d’Actualitzacié del Pla pel Dret a I'Habitatge, amb la documentacié
justificativa grafica i escrita que sigui necessaria.

e Cas que l'actuacio estigui en zona d’influencia d’alguna infraestructura,
documentacié necessaria a tramitar.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordancga entre les
solucions constructives previstes al projecte i les especificades a la certificacio
energetica.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordanga entre les
solucions constructives previstes al projecte i els objectius ambientals requerits
per 'INCASOL.

c) Projecte executiu visat pel corresponent Col-legi professional que incloura, a
banda de la documentacié especifica:

e Pressupost, amidaments i plec de condicions.

e Certificat d’Eficiencia Energeética en fase de projecte.

e Dossier signat de la fitxa de compliment del Decret 21/2006 d’Adopcié de
Criteris Mediambientals i d’Ecoeficiencia dels Edificis i de I'art.25 del Decret
244/2005 d’Actualitzacio del Pla pel Dret a I'Habitatge, amb la documentacié
justificativa grafica i escrita que sigui necessaria.

e Altra documentacioé necessaria per obtenir la llicencia d’obres de construccid i
la llicencia de legalitzacié activitat de 'aparcament.

e Cas que l'actuacio estigui en zona d’influencia d’alguna infraestructura,
documentacio necessaria a tramitar.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordancga entre les
solucions constructives previstes al projecte i les especificades a la certificacio
energetica.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordancga entre les
solucions constructives previstes al projecte i els objectius ambientals requerits
per 'INCASOL.

e Render de la proposta arquitectonica.

e Documentacié necessaria per a la sol-licitud de la qualificacié d’'HPO.

2.1 L’adjudicatari/aria té I'obligatorietat de dur a terme aquest contracte aplicant la
metodologia BIM.

model actualitzat: 02/12/2022



Ref: DP3 /PP /JM/RD

INCASOL AMA/PEP: 2230 12 1

Institut Catala Codi seda: 022656 0001
del Sol

En el document annex del PCAP AccionsBIM_EDI| _RP+DO.xlsx es determinen I'abast
dels usos, objectius i les corresponents accions BIM associades que I'adjudicatari/aria
haura de dur a terme com a requisit i si s’escau, les addicionals.

Les especificacions basiques per al seu desenvolupament seran les establertes al
Manual BIM de la Generalitat de Catalunya, aixi com aquelles complementaries que
'INCASOL indicara durant el transcurs del contracte.

2.2 Es obligacié a carrec de I'adjudicatari/aria demanar als Ajuntaments o companyies
subministradores informacié sobre els serveis existents o requeriments especifics que
puguin afectar al projecte o les obres de construccié de [Iedifici. Igualment,
correspondra a I’adjudicatari/aria obtenir tota la documentacié i informacié urbanistica
i normativa que sigui d’aplicacié pel bon desenvolupament de I'encarrec.

2.3 L’adjudicatari/aria esta obligat a complir les disposicions vigents en matéria de
legislacié laboral, social i de seguretat i salut en el treball.

2.4 L'incompliment d'aquestes obligacions d'ordre laboral i social o la infraccié de les

disposicions sobre seguretat i salut en el treball, no comportara cap mena de
responsabilitat per I'INCASOL.

3. Honoraris. Forma de pagament

L'import total dels honoraris de licitacié és de 354.416,13 € (+ IVA).

Fase corresponent a la redaccié del projecte:

L'import dels honoraris de redaccié de projecte sera abonat a la presentacié de la
corresponent factura electronica indicant el concepte del treball, el nim. de comanda, el titol
de l'actuacié i num. d’expedient de I'obra, una vegada presentat el projecte i tota la
documentacié annexa corresponent, aprovat técnicament per part de I''NCASOL i amb
visat col-legial, amb els segiients pagaments parcials:

a) Honoraris de licitacié de I’Avantprojecte: 43.864,33 € (+ IVA).

b) Honoraris de licitacié del Projecte basic: 108.433,19 € (+ IVA).

c) Honoraris de licitacié del Projecte executiu:  202.118,61 € (+ IVA).

Del total d’honoraris corresponents al projecte executiu, el 20% s’abonaran a
I'obtencié de la llicencia d’obres, amb excepciéo feta de causa no imputable a
I’adjudicatari/a.

3.1 En el cas de ser necessaria la redaccié d’un projecte modificat, I'adjudicatari/aria
percebra els honoraris de la part proporcional que no sigui imputable a defectes del
projecte inicial.

3.2 Els honoraris no inclouran cap quantitat addicional pels conceptes de viatges,
dietes, personal a peu d'obra, i similars, i en consequéncia, no es podra repercutir cap
quantitat addicional per aquests conceptes en les minutes derivades de la realitzacio

dels treballs.

4. Desqglossament dels imports d’honoraris

Per a la promocié de 66 habitatges d’HPO, locals comercials, places d’aparcament i
urbanitzacié dels espasi lliures de la parcel-la situada al carrer de Cristdofol de Moura
cantonada amb el carrer de Venus i la Rambla de La Mina del barri de La Mina de
Sant Adria del Besos, el desglossament per a cada una de les tasques successives
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incloses en el present contracte de la redaccié de I'avantprojecte, el projecte basic i el
projecte executiu, es desglossa de la segiient manera sobre I'import de licitacio:

Fase corresponent a la redaccié del projecte:
Redaccio6 de I'Avantprojecte 43.864,33 €
Redaccio del Projecte basic 87.728,67 €
Estudi basic de seguretat i salut 18.423,02 €
Estudi de gestio de residus 2.281,50 €
Redaccié del Projecte executiu 153.525,17 €
Amidaments, pressupost i plec 38.381,29 €
Projecte telecomunicacions 2.444 94 €
Projecte legalitzacié activitat 1.112,83 €
Certificacio energética projecte 6.654,38 €

5. Terminis d’execucid de les tasques

El termini d'execuci6 del present contracte sera la suma del termini d’execucié de les
dues fases de qué consta el contracte:

e una Unica fase corresponent a la redaccié del projecte, amb els segients
terminis parcials de presentacio dels projectes:

a) Avantprojecte: 2 mesos.
b) Projecte basic: 2 mesos.
c) Projecte executiu: 4 mesos.

El termini per a la presentacié de I'avantprojecte s’iniciara en el moment de la
primera reunié de redaccié de projecte, un cop establert el programa definitiu
de I'encarrec.

El termini per a la presentacié del projecte basic i executiu s’iniciara a partir de
la comunicacié de I'aprovacié del document de la fase anterior per 'INCASOL.

6. Presentacio dels projectes

Els projectes es presentaran segons es concreta en I’Annex 5. Presentacié i Contingut
dels projectes de construccié d'habitatge, inclos en aquest Plec Técnic.

A més, caldra aportar els exemplars previs que siguin necessaris per a la completa
revisié del projecte.

7. Bases per a la redaccio del projecte

7.1 El projecte es redactara amb subjeccié a les estipulacions contingudes en el
present plec de clausules aixi com a alld establert en els articles 124 i seglents del
RD 1098/2001, de 12 d’octubre, aprovant el Reglament General de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques (RGLCAP).
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7.2 El projecte sera redactat amb la precisi6 necessaria per qué pugui ser
desenvolupat, continuat i executat per un altre adjudicatari/aria competent diferent del
seu autor/a.

7.3 Durant la realitzacié del treball, I'adjudicatari/aria es mantindra en contacte amb
els serveis técnics de I'INCASOL, i haura d'atendre, durant la seva realitzacio,
qualsevol requeriment que per part dels esmentats serveis se li dirigeixi.

7.4 L'adjudicatari/aria haura de sotmetre el projecte a I'Oficina de control técnic que
determini 'INCASOL, i en conseqiiéncia aportara les dades necessaries perqueé
aquesta pugui efectuar el corresponent seguiment. A I'efecte, I'adjudicatari/a efectuara
les oportunes visites recollint les dades i elements necessaris perqué a la redaccié del
projecte se segueixin els condicionants de coheréncia i qualitat exigits per I’Oficina de
control técnic.

7.5 LINCASOL encarregara la informacié topografica i I'estudi geotécnic.
L’adjudicatari/aria haura de facilitar la informacié que sigui necessaria per a la bona
consecucio d’aquests treballs i el seu projecte haura de concordar amb ells.

7.6 L'INCASOL encarregara:

e Elaboracio de l'amidament, pressupost, quadre de preus n° 1, quadre de preus n° 2,
justificacié de preus, el plec de prescripcions tecniques i 'analisi del cicle de vida del projecte
redactat per I'arquitecte/a designat per I'INCASOL.

e Redaccié de 'estudi de gestio de residus del projecte redactat per I'arquitecte/a designat per
'INCASOL.

e Redaccié i seguiment del programa de control de qualitat de les obres.

e Redaccié de I'Estudi de seguretat i salut

e Serveis de la certificacio d’eficiencia energética, en fase de projecte i de I'edifici acabat, per
determinar les emissions de CO2 i la demanda d’energia primaria associada al consum de
I'edifici per calefaccié, refrigeracié i aigua calenta sanitaria

L’adjudicatari/aria haura de facilitar la informacié que sigui necessaria per a la bona
consecuci6 d’aquests treballs i el seu projecte haura de concordar amb ells.

7.7 Un cop presentada cadascuna de les tres diferents fases d’elaboracié del projecte,
se sotmetran a l'aprovacié de I'INCASOL. Per tal d’aprovar cada fase, el document
haura d’incorporar tota la documentacié exigida en aquest plec.

7.8 L'adjudicatari/aria haura de proporcionar la documentacié necessaria per a la
posterior elaboracié del llibre de I'edifici i el manual d'ds i manteniment.

7.9 L'adjudicatari/aria del projecte estara obligat en cada fase a esmenar els defectes,
insuficiéncies técniques, errors materials, omissions i infraccions de preceptes legals o
reglamentaris que determini I'INCASOL, aixi com les observacions assenyalades per
I’Oficina de control técnic esmentada al punt 7.4 en el termini que a tal fi li concedeixi
I'INCASOL.

7.10 Si les susdites deficiéncies no sén esmenades en el termini esmentat, I'INCASOL
podra optar per la resolucié del contracte o per la concessiéo d'un nou termini a
I’adjudicatari/aria, amb les conseqliéncies previstes en l'article 314 i seglents de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contracte del Sector Public.

7.11 Sera d’aplicacio allo establert a I'article 315 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contracte del Sector Public, en el cas de desviacions pressupostaries com a
consequeéncia de defectes en el projecte.

7.12 L'adjudicatari/aria cedeix amb caracter exclusiu a la Generalitat de Catalunya tots

els drets d'explotacié sobre els treballs que s'elaborin com a objecte del present
concurs, sense limit de temps ni d’ambit territorial.
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7.13 L'adjudicatari/aria no podra divulgar en forma parcial o total, directa, indirecta o

extractada el contingut del projecte tecnic i estudis inclosos els planols, sense la
previa autoritzacié de I'INCASOL.
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Extracte plano 3 de Condicions Generals d’ordenacié de la edificacié

Pla Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina
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A2. PROGRAMA DE LA PROMOCIO.

Extracte del planejament

Planejament vigent

- Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana, aprovat per la Comissid
Provincial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de juliol de 1976, i
modificacions posteriors publicades.

- Modificacio del PGM en el sector del front litoral i marge dret del riu Besos
(MPGM Litoral-Besds) que va ser aprovada, pel que fa al terme municipal
de Sant Adria del Besos, per acord del Govern de la Generalitat de data 5
de desembre de 2000.

- Pla especial de reordenacié i millora del barri de La Mina de Sant Adria del
Besos, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona
en sessioé de 17 de juliol de 2002

Classificacio sol

Sol urba Consolidat

Qualificacié urbanistica

Zona de nova edificacio en illa oberta, Clau R1

Tipus ordenacié

Volumetria especifica amb configuracié flexible

Tipus d’edificis

Art. 32.3 del Pla Especial de reordenacio i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos

Singulars / Divers (*)

Superficie illa

2.297 m?

Edificabilitat maxim

Segons planol 3 de Condicions generals d’ordenacié de la edificacié del Pla
Especial de reordenacio i millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

Edificabilitat maxima total = 7.580m? (*)
Edificabilitat maxima destinada a usos d’habitatge = 5.972 m? (*)

Edificabilitat maxima destinada a usos d’activitat = 1.608 m?

Nombre maxim habitatges

66 habitatges

Numero plantes

Art. 32.4.4 del perfil regulador del Pla Especial de reordenacid i millora del
barri de La Mina a Sant Adria del Besods

PB+8 en el front a la Rambla La Mina i al carrer de Cristofol de Moura
PB+3 en el front del carrer de Venus

Veure art. 23 del Pla Especial

ARM

Art. 23 del Pla Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos

PB + 3 =13,80m
PB + 8 =29,30m

Ocupacié maxima PB

Art. 32.4.2 de Regulacié de la planta baixa del Pla Especial de reordenacio i
millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

70%

El 30% restant es destinara a sol lliure al servei de I'edificacié, segons les
condicions generals.

L’'espai reservat a servitud de pas entre la Rambla de La Mina i el carrer de
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Venus tindra una amplada minima de 8 m. Aquesta servitud es localitzara en
la part que confronta amb I'equipament tal i com es determina en el planol-
fitxa d’ordenacié.

Planta baixa

Art. 21 de condicions de regulacio de l'edificacio de la planta baixa del Pla
Especial de reordenaci6 i millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

Unitats de volum i front
principal

Art. 32.4.3 de I'ocupacié flexible de les plantes pis del Pla Especial de
reordenacié i millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

Nombre minim d’Unitats de volum a l'illa................... 2 unitats
Front principal d’illa o carrer...........ccooiiiiiiiiinenienns Rambla de La Mina

Veure art. 22 del Pla Especial

Alineacio de I’edifici en
planta pis

Art. 32.4.3 de l'ocupacié flexible de les plantes pis del Pla Especial de
reordenacio i millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

Flexible o lliscant a la Rambla de La Mina i al carrer de Cristdfol de Moura
Lliure a la resta dels fronts

Veure definicié de flexible o lliscant i lliure a I'art.22 del Pla Especial

Fagana maxima

Art. 32.4.3 de l'ocupacié flexible de les plantes pis del Pla Especial de
reordenacio i millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

Longitud maxima d’un front d’edificaci6 continua:

- 30 m en el front a La Rambla de La Mina
- 40 m en la resta de fronts

Fondaria dels edificis

Art. 32.4.3 de I'ocupacié flexible de les plantes pis del Pla Especial de
reordenacié i millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

Lliure

Veure art.22 del Pla Especial

Separacié minima entre
edificis

Art. 22 del Pla Especial de reordenaci6 i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos

- Entre edificis que donen a un mateix front de carrer 8m

En el cas que entre els edificis donin peces principals (sala d’estar o
habitacions) , s’estara al que es determina en el cas que fossin edificis que
donen a fronts oposats.

- Entre edificis que donen a fronts oposats:
Per a 4 plantes la separacié minima ha de ser de 12m

Si la separacié minima és entre 9m i 12m, el solapament ha de ser < 9m.

- Entre edificis que donen a fronts a carrers que fan cantonada (sempre que
no enfronten peces principals). Per fondaria de I'edifici tester:
- Fins a 12m la separacié minima entre edificis sera de 8m
- Més de 12m i fins 15m la separacié minima entre edificis sera de 10m

Veure art.22 del Pla Especial

Tipus d’algades maximes

Art. 32.4.4 de el perfil requlador del Pla Especial de reordenacid i millora del
barri de La Mina a Sant Adria del Besods

Variable en edificis singulars
Constant en la resta

Veure definicions a I’art.23 del Pla Especial
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Planta terminal de
I’edifici

Art. 32.4.4 de el perfil requlador del Pla Especial de reordenacio i millora del
barri de La Mina a Sant Adria del Besos

Al front del carrer Venus 1 planta terminal amb una ocupacié maxima del 80%

Veure I'apartat planta terminal de I’edifici a I’art.23 del Pla Especial

Cossos sortints

Art. 24 de condicions particulars dels edificis, cossos sortints, del Pla Especial
de reordenacio i millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

Els Unics tipus de cossos sortints admesos en el conjunt del sector sén:

- Els cossos sortints oberts amb un vol maxim de 60 cm.

- | el vol unitari de les plantes pis, que és un vol tancat del conjunt de
les plantes pis (per sobre de la planta baixa i que no inclou les
plantes terminals) que pren una dimensié constant paral-lela al limit
de la qualificacid, que inclou la totalitat de les plantes pis i que té un
dimensié maxim de 1,20 m. Al solar objecte del concurs, el vol unitari
de les plantes pis sols s’admet a la Rambla de La Mina.

Terrasses

Art. 24 de condicions particulars dels edificis, cossos sortints, del Pla Especial
de reordenacio i millora del barri de La Mina a Sant Adria del Besos

S’admetra una “terrassa interior” per habitatge, que no computara en els seus
primers 4 m? de sostre.

Veure art.24 del Pla Especial

Espai lliure de parcel-la

Art. 21 del Pla Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos

El sol lliure de I'edificacié de la planta baixa (30% del total de I'illa) (*)

Ocupaci6 planta soterrani

Art. 21 del Pla Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos

L’ocupacié de la planta soterrani podra ser del 100% i el seu Us restara
restringit al d’aparcament, magatzem i garatge de vehicles.

Usos permesos

Art. 26 del Pla Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos

Tot i que s’admeten els usos descrits a I'article 26, en aquest concurs només
s’admetra I’Us d’habitatge de proteccié publica en planta pis, I’Us comercial en
planta baixa i I'is d’aparcament en planta soterrani..

Places aparcament

Art. 27 del Pla Especial de reordenaci6 i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos

S’estara al que determina als articles 295 i seglients del PGM incrementant el
nombre de places resultants de I'aplicacié normativa en un 20% a fi i efecte
de cobrir el déficit de places d’aparcament existents dintre del barri

Segons l'art. 298 del PGM,

Edificis d’habitatge, en sol urba, objecte d'un pla Especial de Reforma
Interior, les que s’hi fixin, amb un minim d’'una plaga per cada 200m? de
sostre edificable potencial.

Edificis amb locals comercials al detall, quan la superficie comercial depassi
de 400 m? s’ha de comptar amb una placa d’aparcament per cada 80m? de
superficie construida.

Segons el DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacioé de la mobilitat generada, es preveuran 2 places de bicicletes per
habitatge. (*)

(*) Veure apartat aclariments
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Programa funcional de compliment obligatori

e Habitatges: - Habitatges de lloguer HPO per un programa funcional de 4 persones
concretat en 'annex A4* (habitatges amb 2 dormitoris dobles, cuina,
bany complet, zona de rentat i zona d’estenedor permanentment
ventilada).

Superficie util computable ha de ser igual a 61,80 m?, en cap cas es
sobrepassara aquesta superficie.

No es preveura cap altra tipologia.

Habitatges adaptats: 4% del nombre total d’habitatges de la promocio,
quan el calcul dels habitatges a reservar doni com a resultat un nombre
fraccionat, aquest nombre s’arrodonira a la unitat inferior si és inferior a
0,5 i el nombre sencer superior si és igual o superior a 0,5.

Condicions d’habitabilitat del Capitol 1r del Titol Il de les Ordenances
Metropolitanes d’Edificacié. | més en concret I'art. 56 de Programa
funcional minim on en funcié del nombre de persones s’estableixen els
programes funcionals minims, aixi com les superficies utils parcials
minimes de les zones en qué poden agrupar-se els espais de diferent
us de I’habitatge.

- Per tal de facilitar la gestié de les diferents Comunitats de veins,
aquestes seran _independents fins a I’accés des de la via publica i
amb un minim de 12 habitatges i un maxim de 24 habitatges

* Annex 4: Estandards d’habitatge social. Pautes de disseny i programes
funcionals de I'INCASOL.

Nota: Qualsevol incongruéncia entre el Plec i els Estandards
d’habitatge social prevaldra el que s’indica en aquest Plec de
prescripcions técniques.

¢ Planta baixa: Local comercial. La superficie del local comercial, es proposara com a

una superficie Unica, amb la possibilitat de compartimentacié.

Espai d’Us comunitari per 'emmagatzematge de residus, d’acord als
requeriments del CTE-DB HS-2, preveient recollida porta a porta i
acceés segons compliment normativa.

Cambra de comptadors eléctrics amb dimensions interiors de 1,5m per
2,5m, per comunitat i accés segons compliment normativa.

Armari per comptadors d’aigua amb dimensié interior de 0,6m de
fondaria i 1,75m d’amplada, per comunitat i accés segons compliment
normativa.

Armari pel recinte inferior de telecomunicacions amb dimensié interior
de 0,6m per 1m, per comunitat i accés segons compliment normativa.

Espai per CT de dimensions minimes 5,05 m (frontal) x 3,75 m
(fondaria), amb accés directe des del vial public i el frontal disposat
longitudinalment a vial. Aquest espai inclou un mur de separaci6 format
per 2 parets de 15 cm separades amb un aillament de 5 cm, amb accés
directe des de via publica, i algada requerida per normativa i
companyia.
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- Tots els espais necessaris per a les instal-lacions i neteja s’hauran de
situar a la planta baixa.

* Totes les mides son interiors lliures.

- Aparcament: - Només el nombre de places d’aparcament exigides per la normativa.

- Resolt en una planta soterrani.

- La planta soterrani ocupara, com a minim, la projeccié de I'edificacié de
planta baixa.

- La rampa d’accés a I'aparcament s’ha de situar dins del volum edificat de la
planta baixa, no a 'espai lliure d’edificacio de la parcel-la.

- L’aparcament tindra accés des dels habitatges (ascensor) i un accés
independent des de I'exterior (escala i ascensor). Seguint [I'establert
als Estandards d’habitatge social. Pautes de disseny i programes
funcionals de I'INCASOL.

- Entenent I'aparcament com una comunitat independent de la comunitat
de I'habitatge, no s’acceptara cap Us vinculat a I’habitatge.

- Urbanitzacio: - Espai per a la reserva minima d’aparcament de bicicletes amb la

previsi6 de 2 places de bicicleta per habitatge, amb recorregut
accessible des de la via publica.

- Es valorara les solucions del tractament de I'espai des del punt de vista
de la sostenibilitat econdmica i el manteniment futur.

- En cas de vegetacid, caldra que aquesta sigui preferentment d’espécies
autoctones, adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona, i en
qualsevol cas, amb baixos requeriments hidrics, tenint en compte la
gestio de l'aigua de pluja i sistemes de drenatge sostenible.

- Es valorara la integraci6 d’aquest espai restant solucionant la
sequretat i perspectiva de génere.

Pressupost aproximat 1.100 €/m? construit ponderati 115 €/m? d’urbanitzacio.

COST Pressupost licitacic (PEC) Superficie construida ponderada
(sense IVA) P P
Pressupost execucié material 100% sup. construida habitatges
— PEM . +100% sup. construida espais comuns
€/m?ponderat - +19 % De(spese)s Generals - + 60°/2 sug. construida Ioc‘;ls
i Benefici industrial + 60% sup. construida aparcament
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Aclariments:

e Al tractar-se d’'un programa de re-allotiament és molt important que els habitatges
compleixin amb la superficie util computable de 61,80m? i, que en cap cas es
sobrepassi aquesta superficie.

e Malgrat el sostre edificable d’Us residencial de la parcel-la és de 5.972m? es fixa
I’edificabilitat residencial maxima per al concurs en 5.702m?

61,80 m?st+66 hab
0,715

SuxN
Se = . per tant, Se =
R

Se: sostre edificable d’us residencial

Su: Superficie util computable per habitatge
N: Numero habitatges

R: rati sup. util / sup. construida

e Només s’admetran propostes amb 66 habitatges, ni inferior ni superior.

e Per altra banda, és important que les edificacions tinguin en compte la complexitat social
del barri de la Mina (exposada al punt de contextualitzacié del present Plec) i, per facilitar
la convivéncia del veinat cal pensar els espais comunitaris de manera que en dificultin
la seva apropiacio individual, i que no puguin esdevenir extensié d’algun habitatge en
concret.

e Cal fer atenci6 especifica a ’espai de coberta de les plantes baixes, els quals no han
ser_accessibles, ja sigui des de les zones comunitaries de l'edifici com des dels
habitatges.

e El disseny dels espais comunitaris ha de defuqir dels racons i angles morts per tal
d’evitar els possibles conflictes socials.

e Al'espai lliure d’edificacié de la parcel-la es realitzara la reserva minima de 2 places de
bicicleta per habitatge, amb recorregut accessible des de la via publica.

e Segons l'art. 19 del Pla Especial de reordenacio i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos, el PE estableix una classificacié tipologica dels potencials edificis que
es poden localitzar en cada illa. La classificacié tipoldogica té la consideracié de
recomanacié i serveis per assenyalar, en primera instancia, les formes i tipologies
edificatories previstes en cada illa.

A l'illa objecte del concurs estableix els tipus d’edificis: singulars i divers.
Singulars: Sén edificis que per la seva posicid, Us i edificabilitat estan destinats a ser

elements significatius del conjunt edificat, i per tant normalment sobresurten en dimensio i
algcada respecte la resta d’edificacions.
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Quan no s’indica preferéncia o determinacié per cap tipus d’edifici dels assenyalats com
daus, barres, travessers i/o singulars, s’identifica amb el nom de “divers” en els planols i
les fitxes normatives.

e Sobre el sol lliure d’edificacio de la planta baixa, 30% del total de lilla segons el
planejament vigent, esta previst constituir un a cessié d’us public

e Segons l'art. 71.3 de Conceptes sobre edificabilitat de les Normes Urbanistiques del Pla
General Metropolita (PGM):

“La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que, de conformitat amb les normes sobre ordenacio, tinguin
la consideracié de baixes i pisos.

Es computaran també per al calcul d'aquesta superficie les corresponents als cossos
sortints tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacié auxiliars i les
de les edificacions existents que es conservin.

No es computaran les superficies d'accessos publics sota portics o porxades obertes i les
superficies de sostre per a dotacions publiques.”

e Segons l'art. 229.2 de Cossos sortints de les Normes Urbanistiques del Pla General
Metropolita (PGM):

“2. S6n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i similars amb tots els costats amb
tancaments no desmuntables. S6n cossos sortints semitancats els cossos volats que
tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals mitjan¢gant tancaments no
desmuntables | opacs, com sén les galeries i similars que reuneixin aquestes
caracteristiques. Son cossos volats oberts les terrasses, balcons i similars.

3.

a. La superficie en planta dels cossos sortints tancats s'han de computar a efectes de
I'index d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

b. La mateixa regla s'ha d'aplicar als cossos sortints semitancats. Aix6 no obstant, a
I'efecte del calcul de la superficie de sostre edificable, no s'ha de computar la part que
sigui oberta per tots els costats, a partir d'un pla paral-lel a la linia de fagana.

c. Els cossos sortints oberts no s'han de computar a efectes del calcul de la superficie
del sostre edificable. S'han de computar a I'efecte de I'ocupacié maxima a la planta
baixa i en el tipus d'ordenacié d'edificacié aillada, a més també a ['efecte de
separacions a les llindes de parcel-la.”

e Segons l'article 25 del Pla Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina a Sant
Adria del Besos, la resta de conceptes no detallats a la normativa del PE son comuns als
definits en el PGM i es corresponen amb els seglents:

- Parcel-la i solar (art. 223 de les NNUU del PGM)

- Planta pis i algcada de les plantes pis (art. 227 de les NNUU del PGM)
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- Elements técnics de les instal-lacions (art. 228 de les NNUU del PGM)
- Reculades (art. 224 de les NNUU del PGM)

e El solar es troba parcialment afectat per la zona potencialment inundable pel periode de
retorn de 500 anys.

Segons l'article 9ter del Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH), “les edificacions
de caracter residencial es dissenyaran tenint en compte el risc i el tipus d’inundacio
existent i els nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats
per l'avinguda amb periode de retorn de 500 anys. Podran disposar de garatge
subterranis i soterranis, sempre que es garanteixi I'estanquitat del recinte per l'avinguda
de 500 anys amb periode de retorn, i que es realitzin estudis especifics per evitar el
col-lapse de les edificacions, tot aixo tenint en compte la carrega sdlida transportada i
que a més disposin de respiradors i vies d’evacuacié per sobre de la cota d’aquesta
avinguda. S’ha de tenir en compte, en la mesura del possible, la seva accessibilitat en
situacié d’emergencia per inundacions.”
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A3. DOCUMENTACIO ESPECIFICA DE LA PROMOCIO:

La documentacié especifica de la promocio, estara a la vostra disposicid en el perfil del
contractant de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica. Amb el seglent contingut:

e Planejament: Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana, aprovat per la Comissio
Provincial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de juliol de 1976, i
modificacions posteriors publicades.

Modificacié del PGM en el sector del front litoral i marge dret del riu
Besds (MPGM Litoral-Bes0s) que va ser aprovada, pel que fa al terme
municipal de Sant Adria del Besos, per acord del Govern de la Generalitat
de data 5 de desembre de 2000.

Pla Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina de Sant Adria
del Besos, aprovat definitivament per la Comissi6 d’Urbanisme de
Barcelona en sessié de 17 de juliol de 2002
Planol nim. 3 de Condicions generals d’ordenaci6 de la edificacié del Pla
Especial de reordenacié i millora del barri de La Mina de Sant Adria del
Besos

e Topografic: Arxiu DWG amb base topografica E.1/1.000

e Quadres de superficies a complimentar pels licitadors.

A4. ESTANDARDS D’HABITATGE SOCIAL: PAUTES DE DISSENY i PROGRAMES

FUNCIONALS
A5. PRESENTACIO | CONTINGUT DELS PROJECTES DE CONSTRUCCIO D'HABITATGES

o Presentacid i Contingut dels Projectes de construccié d’habitatges (inclou caratules i quadres)

A6. CONSULTES SOBRE ASPECTES TECNICS.

Es publicaran a la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica les consultes efectuades per @
gue suposin un aclariment, esmena o informacié afegida per a la resta de participants. En el cas
que les consultes efectuades tinguin resposta en el Plec Técnic, documents i informacio lliurada,
no es publicaran per tal de no duplicar informacié.

Les consultes referents a temes de contractacid s’efectuaran per correu electronic, a I'adrega
de incasol.licitacions@gencat.cat, indicant el nom del concurs al tema del correu.

Les consultes referents a temes técnics s’efectuaran per correu electronic, a l'adregca de
incasol.habitatge@gencat.cat, indicant el nom del concurs al tema del correu.

Al seglient enllag, disposeu de la relacié de les propostes participants en els diferents concursos
de seleccio d’equips per a la redaccié del projecte i direccié de les obres de construccié per a les
promocions del programa d'habitatge de lloguer assequible:

https://incasol.gencat.cat/ca/3-arees_d_actuacio/promocio_de habitatge protegit/concursos-
dhabitatge-public/
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